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Edificio construido en la primera década de siglo XX, mantiene el recuerdo de 1a alineacién de la Calle Marina
posteriormente ampliada mediante retrangueo de esta.

El uso originario del edificio es residencial, contando con una vivienda por planta y un local de ocio en planta
baja. Su tipologia responde a la morfologia del solar, profundo y estrecho. La escalera dispuesta a un lado y en
la segunda crujia da acceso en cada una de las plantas a un rellano de entrada a las viviendas. Estas se
distribuyen a todo lo largo de la parcela con una sala exterior a la calle Marina vy el resto dispuestas a lo largo
de un pasillo lateral e iluminadas a través de un patio de luces.

La composicion de la fachada, de rigurosa simetria, tiene distintos tratamientos y tipos de huecos en cada una

de las plantas. La ornamentacion, rica y variopinta, refuerza ia diferenciacion de los niveles, dotando ai edificio
de singularidad.
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INFORMACION SOBRE LAS CONDICIONES Y USOS DEL EDIFICIO

ANTIGUEDAD

ESTADO DE CONSEVACION

Apfenor & 1800
Siglo XX
1900-1940
1040-1080

Posterior o 1980

FACHADA SISTEMA ESTRUCTURAL

Buen estado

Deterloro ligero
Detertodo medio Deterlodo medio
Dieterodn Extramo Deteriodo Extremo

Ruina Ruina
Obras Obras

Buen eslado
Deterioro ligan:

TIPOLOGIA Y ELEMEN. DE VALOR DE LA TIPOLOGIA

CONDICIONES DE OCUPACION Y USO

Unifamiliar o de origen unifamiliar

Colectiva

Otras:

Mantenimiento de la tipologia Interior originaria
Alteracion total © mayoritaria de |a tipologia original
Elementos de valor a proteger de la tipologia

Edificio totalmente desocupado
Edlificio solo con uso en planta baja
Edificio con usos en planta baja y superinres

NY de locales abiertos en planta baja: 1
Uso. Local de reunlén

ELEMENTOS DE VALOR EN FACHADA

ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA

Materiales y tratamianto de acabados de fachada

Puerta principal

Recercados y/o molduraclones de balcones y

ventanas

Carpiniena exterior

Cerrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

THres elementos ornamenlaies o construciives:
Disposicion y morfologia de huecosde planta
baja
Maolduras, pilastras y columnas de la fachada

Materiales y tratamiento de acabado de fachada
Acabados de puerta principal

Ballcones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente

Ciros

LOCAL EN PLANTA BAJA

Huecos disconformes

Marquesinas o toldos

Rétules o anuncios

Materiales de acabados

THns
Elementos de proteccion y clerre de la planta
baja
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FICHAS DE NORMATIVA

CALIFICACION URBANISTICA DEL EDIFICIO (1)

DETERMINACIONES SOEBRE

( SUPRESION
REORDENACION DE CONSTRUCCIONES O CUERPOS
INTERIORES {2).

1 PROTECCION INTEGRAL
P2 PROTECCION TIFOLOGICA Y ESTRUCTURAL

P3 PROTECCION LIMITADA A CONFIGURACION
EXTERICR

Meantenimiante dal valumen actual

Suprasion de construcciones affadidas sscundarias
Supresion yio reordenacion de cuerpos intericres
Autorizacion del vaciado completo del edificio

PROTECCION PARTICULARIZADA DE ELEMENTOS
EXTERIORES

ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA DEL
EDIFICIO (3)

Materiales y tratamienioc de acabados de fachadz

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y

ventanas

Carpinteria exterior

Cetrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Dtroz elementos ornamentiales o constructivos:
Pilastras y columnas de fachada

Materiales y tratamiento de acabado de fachada
Acabados de puerta principal

Balicones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente

LOCAL EN BLANTA BAJA

Huetos disconfoimes

Marguesinas o toldes

Rétulos o anuncios

Materiales de acabados

Qiros
Elementos de proteccién y cierre de los huecos
de planta baja

ELEMENTOS A RECUPERAR A ESTADO ORIGINARIO

DETERMINACIONES SOBRE ALTURA Y VOLUMEN DEL
EDIFICIO (4)

Materiales y tratamiento de acabados de fachada

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y

ventanas

Carpinteria exterior

Cerrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Otras elementos crnamentales o canstructivos:
Pilastras y columnas de fachada

Se zutoriza:
Incremento de altura retranqueada
Incremento de volumen

(1) Las obras autorizables en edificios con Grado de Proteccion P3 se establecen en la normativa del P.E.R.Il. dl Casco

Histérico.

(2) Las determinaciones de actuacion se expresan en las Condiciones de Actuacién del presente documento.
(3) Las condiciones de actuacién para la supresién de elementos inadecuados y la incorporacion de elementos conformes
al entorno histérico se establecen en la normativa del P.E.R.|.

(4  Las determinaciones sobre altura y volumen se expresan en las Condiciones de Actuacion del presente documento.
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CONDICIONES DE ACTUACION

CONDICIONES DE PARCELA:

La actuacién en el edificio protegido podra ser conjunta con la del solar colindante, resultando de ello, la
agregacion de las fincas.

CONDICIONES TIPOLOGICAS:

Tras la fachada objeto de proteccion se configurara un Onico espacio de estarcia por planta, con un fondo

minimo coincidente con la primera crujia del edificio propuesto. No se permite la segregacion, ni siquiera con
caracter mévil, de dicho espacio.

CONDICIONES VOLUMETRICAS:

Se establecen tanto para la actuacién en el edificio objeto de proteccion como para el edificio del solar

colindante. Y en el caso de actuacién conjunta se diferenciard verticaimente la fachada de la ampliacion del
edificio protegido.

La altura de las edificaciénes deberd adecuarse a las condiciones de altura de los edificios colindantes.

El edificio que se sitia a la derecha del solar colindante a la fachada protegida, cuenta con planta baja,
entrepianta, cinco plantas tipo y planta atico, que, de acuerdo al P.G.O.U. suponen ocho niveles de plantas.

El edfficio colindante a su izquierda cuenta con planta baja, cinco plantas tipo y planta &tico que suponen siete
niveles de plantas.

Obligatoriamente, la coronacion en el plano de fachada de los edificios o edificio, en el caso de actuacién
conjunta, coincidiran con la del edificio existente a su derecha y se dispondra con igual nimero de niveles de

plantas, que seran, planta baja, cinco plantas tipo y dos plantas #tico retranqueadas tres metros desde la
alineacién oficial.

CONDICIONES FORMALES:

En la fachada protegida deberan recuperarse ia disposicion y tamafio de los huecos, los elementos y los
materiales originarios, en especial, el acabado de fachada, las carpinterias, elementos de cierre y proteccion y
los elementos ornamentales.

Cuando no exista documentacion precisa o posibilidad de recuperacion de algin elemente o material
desaparecido se actuara bajo la direccidn de los técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

La fachada de las plantas de ia ampliacion en altura vy la del edificio a construir en el solar colindante se
disefiardn con criterios minimalistas al objeto de servir de marco y contraste formal con la fachada protegida y
resaite los valores formales de esta. La definicion de los elementos de proteccion, el material de revestimiento

de fachada y la formalizacion de los huecos sera consensuada con los técnicos de la G.M.U, previa a la
concesién de licencia de obras.
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Ref.: Comisién de Gobierno
Secretaria General
MCER

ANGEL BASELGA DE OJEDA, VICESECRETARIO GENERAL DEL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA, EN FUNCIONES DE SECRETARIO
GENERAL.

CERTIFICO: Que la Comisién de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesion

celebrada el dia diecinueve de mayo del afio dos mil tres, adopto, entre otros, el siguiente
ACUERDO:

5.- Inclusién del edificio sito en ¢/Marina nim. 17 en el Catalogo de Proteccién del
Plan Especial de Reforma Interior del Casco Historico de Huelva,

Visto el Acuerdo del Consejo de Gestién de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de
fecha 14 de mayo de 2003, del siguiente tenor literal:

“Se da cuenta de la propuesta que formula ¢l Sr. Gerente en orden a la inclusion
del edificio sito en calle Marina n° 17 (Ref, catastral 14541-22) en el Catalogo de
Proteccion del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histérico de Huelva,

Visto el informe emitido en fecha 8 de mayo del actual por la Arquitecto de la
G.M.U. D* Inmaculada Pérez Corralejo, en los siguientes términos:

“OBJETO

Se pretende mantener los valores histérico-artisticos contenidos en el edificio y para
ello se propone un instrumento, concretado en la Ficha de Proteccion, que describe
dichos valores y regula las actuaciones que podran llevarse a cabo en el edificio.
ANTECEDENTES

El edificio que presenta fachada a la calle Marina se ubica en dmbito del Casco
Antiguo de Huelva. Su alineacion responde al trazado antiguo de la calle,
posteriormente ampliado para compensar la mayor densidad edificatoria resultante
del planeamiento que originé la renovacion del casco historico.

Es un edificio inicialmente de viviendas de la primera década del XX, atribuible a
Feo. Monis o a Andrés de Mora por las connotaciones formales de su fachada. No se
encuentra catalogado ni por el Plan General de Ordenacion Urbana ni por el Plan
Especial de Reforma Interior del Casco Histérico, pero es admitida su singularidad
e interés, apareciendo en dos publicaciones de Arquitectura que relacionan los
edificios de interés de la ciudad de Huelva.

En resolucion del Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo de 11
de abril de 2003 se concede a PROINVIAL S.L. licencia de obras de derribo por fases
-y autorizacion de la primera de ellas correspondiente al n° 17(actualmente n°l9)- de
los edificios sitos en los nimeros 15 y 17 (actualmente n° 17y 19) de la calle Marina
condicionada al informe de la Arquitecto Técnico Diia, Milagrosa Gonzdlez Alvarez,
Y con N°de Exp. 1455/01. Ello segiin proyecto redactado por el arquitecto técnico



D. Manuel Angel Martinez Nogales.

La primera fase de la demolicion, correspondiente al edificio colindante, ha sido
concluida.
Estas circunstancias han motivado interés Y preocupacion por parte del Colegio
Oficial de Arquitectos de Huelva, manifestindose a favor de la conservacion de los
valores histérico-artisticos del edificio.
JUSTIFICACION URBANISTICA
La Normativa de Régimen Urbanistico General de P.G.O. U., en su Titulo Preliminar,
Capitulo 2, articulo 4°, apartado 2, determina que la inclusion o exclusion de un
edificio en el Catdlogo de Proteccion no es objeto de modificacion del Plan.

Art. 4.2 “ No se considera, en principio, modificacion del Plan General:

g) la inclusién o exclusion de alglin elemento en el catilogo de proteccion.
»
En cuanto a la legislacién urbanistica, la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia en su articulo 16, apartado 2, expone:

" Sin perjuicio de su formulacion y aprobacion de Jorma independiente, en su
caso conforme a la remision que a ellos hagan los restantes instrumentos de
planeamiento, los Catdlogos podrdn formar parte de éstos. En cualquier caso, su
elaboracion serd preceptiva cuando dichos instrumentos de planeamiento aprecien
la existencia en el dmbito por ellos ordenado de bienes o espacios en los que
concurran valores singulares”

De todo lo anterior, se extrae la conclusion de que la inclusion de un edificio en el
Catdlogo de Proteccion no constituye Modificacion de la figura de Planeamiento de
la que formen parte.

CONTENIDO
Una vez analizado el edificio en los aspectos formal y tipolégico y el entorno donde
se ubica, el técnico que suscribe tiene a bien informar:
Que el edjficio se ubica en el dmbito delimitado por el P.ER.I del Casco Histérico,
en un entorno fuertemente renovado, con problemas de adecuacion al entorno actual
motivados por dos circunstancias, por un lado, la diferencia de altura con los
edificios colindantes y por otro lado, la situacion Juera de alineacién en la que ha
quedado en el proceso de renovacion del casco histérico.
Que el edificio no pertenece a los Catdlogos de Proteccién del P.G.O.U., ni del
P.ERI del Casco Histérico.
Que el edificio contiene valores histérico-artisticos, en concreto, la composicion y el
lenguaje formal de la fachada y los elementos constructivos, estructurales v de
proteccion existentes de la misma. ,
Que, por el conirario, la tipologia, respuesta de los condicionantes sociales,
culturales, econdémicos y la propia geometria del solar no contiene valores que
Justifiquen su mantenimiento, ya que no se identifica con ninguna de las tipologias
calificadas de interés en la practica y la teoria desarrollada de patrimonio histérico.
Que no existen en el interior del edificio elementos constructivos u ornamentales de
interés arquitectonico o artistico.
Que existian oviginariamente elementos en la fachada, hoy desaparecidos, como por
efemplo, la carpinteria de madera y los elementos de proteccion que contenian
valores artisticos.
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Por lo que, se estima procedente aprobar la inclusién del edificio en el Catdlogo de
Proteccion del Casco Histérico con el Grado de Proteccién P3 v la Ficha de
Proteccion que acomparia al presente informe.”

Visto asimismo el informe que con fecha 13 de mayo del actual emite el Sr.
Secretario de la G.M.U., en el que se recogen las siguientes consideraciones juridicas:
“Consideraciones juridicas

1° A4 tenor de lo dispuesto en el art. 16 de la vigente Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, los Catdlogos tienen por objeto “complementar las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento relativas a la conservacion,

proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, arquitectonico, historico, cultural,
natural o paisqjistico”, pudiendo formularse y aprobarse Junto con los instrumentos
de planeamiento que complementen, o de Jorma independiente, conforme a la
remision que a ellos hagan los restantes instrumentos de planeamiento.

Segun dispone el art. 31 de dicho cuerpo legal, compete al Municipio la
Jormulacion y aprobacion definitiva de catdlogos de ambito municipal, asi como la
innovacion de los mismos, previo el correspondiente informe por parte de la
Consejeria competente en materia de urbanismo.

2% La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia no regula un procedimiento
para la tramitacion de la innovacion o modificacioén de los catdalogos va aprobados,
distinio del general de innovacion de los restantes instrumentos del planeamiento (art.
36, que se remite al 32).

No obstante lo anterior, el art. 149 del Reglamenio de Planeamiento Urbanistico,
vigente en cuanto no se oponga a la Ley Andaluza, establece que “los Catdlogos,
cuando no se conmtuvieran en Planes Generales, Especiales o Normas
Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, se tramitardn, aprobardn y
publicardn de conformidad con las reglas establecidas al efecto para los Planes
Parciales”. De lo cual se deduce que, cuando estuvieren contenidos en Planes
Especiales, su modificacion debera seguir, el procedimiento de aprobacion de dicho
Planeamiento Especial.

3° Queda claro, en cualquier caso, que dicha inclusion en el Catdlogo de
inmuebles protegidos no constituye modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana, por cuanto el art. 6 de la Normativa de Régimen Urbanistico General del

propio P.G.O.U. dispone que “no se considera, en principio, modificaciones del Plan
General.... g) la inclusién o exclusion de algiin elemento en el Catdlogo de
Proteccion”.

4°. El Catdlogo que se innova, mediante inclusion de un nuevo elemento, es el
aprobado definitivamente con el Plan Especial de Reforma Interior del Casco
Historico, publicado en el B.O.P. de 21 de junio de 2001.

Dicha inclusion, a juicio del que suscribe, deberia aprobarse inicialmente por la
Comision de Gobierno, someterse a informacion publica y audiencia de interesados

por plazo de 20 dias, y aprobarse definitivamente por el Pleno, previo informe de la
Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes, todo ello de conformidad
con lo previsto en los arts. 31, 32 y 36 de la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.”

El Consejo de Gestién, por unanimidad de sus miembros presentes, ACUERDA
clevar propuesta a la Comision de Gobierno Municipal en el sentido de :

1°. Aprobar inicialmente la inclusién del edificio sito en calle Marina n° 17 (Ref.



Comprobado por el funci esponsable
de la correspondiente unid ministrativa

Catastral 14541-22) en el Catilogo de Proteccion del Plan Especial de Reforma
Interior del Casco Historico.

2° Someter el expediente a informacién publica por espacio de 20 dias, con
audiencia a interesados, con caricter previo a su aprobacion definitiva por el Pleno de
la Corporacién Municipal, previo informe de la Delegacion Provincial de Obras
Pablicas.”

La Comision de Gobierno ACUERDA por unanimidad aprobar la propuesta del Consejo

de Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo antes transcrita.

Y para que conste y surta sus efectos, expido la presente de orden del Sr. Segundo
Teniente de Alcalde, Don Enrique Juan Pérez Viguera, y con su visto bueno, haciendo la
advertencia prevista en el art. 206 del R.O.F. de las Corporaciones Locales por no haber sido
aprobada todavia el acta de esta sesion. En Huelva a veintitrés de mayo del afio dos mil tres.

Ve B°
EL SEGUNDO TENIENTE DE ALCALDE
POR-DELEGACION DEL ALCALDE

“’SEGUN DECRETO DE 27-11-02
e
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA

Secretaria General
Ref.: MRP

FELIPE ALBEA CARLINI, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HUELVA.-

CERTIFIC A.- Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia veintiséis de febrero de dos mil cuatro adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“11. APROBACION DEFINITIVA DE LA INCLUSION DE LA FACHADA DEL
EDIFICIO SITO EN C/MARINA NUM. 17 EN EL CATALOGO DE

PROT'ECCI(')N DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO
HISTORICO DE HUELVA,

Se da cuenta del Dictamen emitido por la Comisién Informativa de Urbanismo,
Medio Ambiente, Vivienda, Obras Piblicas y Servicios Municipales en sesién de 19 de
febrero de 2004 en relacién con la siguiente Propuesta del Consejo de Gestién de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de 4 de febrero de 2004:

“Se da cuenta del expediente tramitado en orden a la inclusion del edificio sito en
C/ Marina n° 17 (Ref. Catastral 14.541-22) en el Catdlogo de Proteccion del Plan
Especial de Reforma Interior del Casco Histérico de Huelva.

Visto el informe que en fecha 3 de febrero del actual emite la Técnico de
Planeamiento D* Maria Luisa Altava, con la conformidad del Sr. Secretario de la G.M. U,
en los términos siguientes:

"Que la Comision de Gobierno de 19 de mayo de 2003, adopté el acuerdo
de inclusion de edificio sito en calle Marina 17 en el Catdlogo de Proteccion del
Plan Especial del Casco Antiguo de Huelva y se expuso el expediente a
informacion publica durante un plazo de 20 dias (BOP n° 155 de 7 de Julio de
2003 y diario Huelva Informacién de 8 de julio de 2003).

Con fecha de 21 de octubre de 2003, se remite el expediente a la Consejeria
de Obras Publicas de la Junta de Andalucia para la Comision de informe
pertinente.

Con fecha de Registro de entrada de 25 de noviembre de 2003, se recibe
informe favorable de la Junta de Andalucia.
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Con fecha de 8 de enero de 2004, se recibe escrito enla GM.U por el que
la entidad Maria del Mar Dorogama S.L, propietaria del solar insta a la Gerencig
para que proceda a dar cumplimiento al Convenio urbanistico suscrito en su dia y
por el que el Ayuntamiento se comprometia a la inclusion del solar de referencia
en el Catdlogo del Casco Histérico. '

Vistos los antecedentes anteriores procede la aprobacion definitiva del
expediente (c/ Marina 17), y proponer la catalo gacion de dicho solar con el grado
P3 y con los condicionantes técnicos informados por el Jefe de Servicios de la
G.M.U. que se incorpora al expediente”.

Visto igualmente el informe que con fecha 29 de enero de 2004 emite el Arquitecto
Municipal D. José Arias Fintenla, en el que se hace constar lo siguiente:

“Con referencia a la inclusion del edificio sito en calle Marina n°17 en el
Catdlogo de Proteccion del P.E.R.I, del Casco Histérico de Huelva, para mantener
los valores histdricos y artisticos contenidos en la citada edificacion, atribuida a
D. Francisco Monis 0 a D. Andrés de Mora, se efectua la siguiente observacion:

La catalogacion que se propone para su inclusion en la ficha de proteccion
del Casco Histérico es de grado P3, es decir, obligacion de mantenimiento dela
Jachada actual,

Se ha visitado e inspeccionado la citada fachada, después de haberse
efectuado la demolicicn de los edificios colindantes y de la parte trasera de la
propia edificacion, habiendo sufvido importantes movimientos, creyéndose que no
va a poder soportar con estabilidad suficiente las sucesivas obras de intervencion
necesarias hasta la terminacion de la nueva edificacion y su consolidacion.

Por lo tanto creemos oportuno, que se efectiie, por una partela aprobacion
y definitiva inclusion en el Catdlogo de Proteccion del Casco Historico con grado
P3, y prever si es preciso y asi lo cree el técnico que suscribe, que al ser muy
probable que sea necesaria su demolicion, debido a la precaria estabilidad que
presenta, se obligue a su reconstruccion en forma idéntica a las condiciones que
para su rehabilitacion se establece en la ficha ejecutada de inclusion en el
catdlogo de proteccién del Casco Histérico, ubicdndose, ya que existian
divergencias de alineaciones entre las edificaciones nuevas ¥ las que presenta el
edificio actual, en el sitio que se indigue exactamente por los servicios técnicos
municipales al objeto del mejor tratamiento e integracién del conjunto, con el
viario, fachadas de edificaciones de nueva construccion y la propia que se
pretende catalogar”.

El Consejo de Gestion, por unanimidad de sus miembros presentes, ACUERDA
elevar propuesta al Pleno de la Corporacién Municipal en el sentido de aprobar
definitivamente la inclusion del edificio sito en C/ Marina n° 17 en el Catdlogo de
Proteccion del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Historico de Huelva, con los
condicionantes recogidos en el informe del Sr. Arquitecto Municipal, y dar al acuerdo
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adoptado a publicidad legal correspondiente”.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de todos los asistentes que son veintiuno,
ACUERDA aprobar la Propuesta del Consejo de Gestién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo antes transcrita™.

Y para que asi conste y surta sus efectos, y a reserva de lo dispuesto en el art. 206
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, expido la presente,
cn Huelva a cuatro de marzo de dos mil cuatro.

VO BO
EL SEXTO TTE. ALCALDE
POR DELEGACION DEL ALCALDE

SEGUN DECRETO DE 25-6-03.
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