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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1.- ANTECEDENTES.
1.1.1.- PLANEAMIENTO.

a) Planeamiento General:

El Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, -aprobado definitivamente por
Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Obras publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia de 13 de octubre de 1999 y publicado en BOP n° 290 de 20 de diciembre de 1999-,
el Documento de Cumplimiento de Resolucion de Consejero de Obras Publicas y Transportes
de 13 de octubre de 1999 - aprobado definitivamente el 14 de abril de 2004 y publicado en
BOP n° 84 de 30 de abril de 2004-, y el Documento de Adaptacién a la LOUA, -aprobado
definitivamente el 30 de marzo de 2011 y publicado en BOP n°® 99 de 26 de mayo de 2011-
delimitan el sector de suelo urbanizable sectorizado relativo al Plan Parcial Ensanche Sur, de la
ciudad de Huelva.

b) Planeamiento de Desarrollo:

El Plan Parcial Ensanche Sur de Huelva fue aprobado definitivamente el 19 de
diciembre de 2005, y publicado en BOP n° 42 de 3 de marzo de 2006.

El Excmo. Ayuntamiento de Huelva en Pleno, en sesion ordinaria de 26 de Julio de
2007, adoptd, entre otros, el acuerdo de acatarSentencia dictada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, por el que se
anulé el apartado C-6 de la Modificacion Puntual n® 10 del PGOU, relativa al nimero de
viviendas del Plan Parcial Ensanche Sur (acuerdo publicado en BOP n° 184 de 21 de
septiembre de 2007).

La Modificacion Puntual n°® 1 del Plan Parcial Ensanche Sur fue aprobada
definitivamente el 23 de febrero de 2011 y publicada en el BOP n° 58 de 25 de marzo de 2011.

En fecha 14 de octubre de 2013 se produce la Aprobacion Inicial de la Modificacion
Puntual n® 2 del Plan Parcial Ensanche Sur  de Huelva, que incide en los aspectos
siguientes:

a) Nuevo Ratio de 1 plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de
parcelas.

b) Adecuacién de las edificabilidades maximas y ndmero de viviendas de las
parcelas residenciales a las aprobaciones producidas con posterioridad al
Plan Parcial Ensanche Sur.

¢) Modificacién de las condiciones de gestion, desarrollo y parcelacion de las
parcelas y manzanas residenciales. Condiciones edificatorias.

d) Alteracion de condiciones urbanisticas de las parcelas publicas SG-INF-2 y
DOT-02-DOC, de equipamiento publico.

c) GestiénUrbanistica:
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La aprobacion definitiva de la iniciativa y de los Estatutos y Bases de Actuacion para la
gestion por compensacion del referido ambito de actuacion se produjo mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno de 17 de Julio de 2006.

El Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial Ensache Sur fue aprobado
definitivamente el 22 de diciembre de 2008 (correccién de error material 6 de abril de 2009) y
publicado en BOP n° 17 de 21 de enero de 2009 (correccion de error material BOP n° 86 de 7
de mayo de 2009).

d) Proyectos de Urbanizacion:

El Proyecto de Urbanizacion del sector fue aprobado definitivamente el 27 de Julio de
2009 por Junta de Gobierno Local.

El Documento Refundido del Proyecto de Urbanizacion se encuentra en la actualidad en
tramitacion, con aprobacién inicial del mismo por Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Huelva de 22 de abril de 2013.

1.1.2.-REDACCION

El Presente documento de Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial Ensanche Sur de
Huelva ha sido redactado por la arquitecto municipal Miriam Dabrio Soldan, dentro del Area de
Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Publica del Excelentisimo Ayuntamiento de Huelva, en
diciembre de 2013.

1.2.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El Plan General de Ordenacién Urbana de 1999, Modificaciones Puntuales al mismo y los
planeamientos de desarrollo Plan Especial de Infraestructuras Ferroviarias, Plan Parcial del
Ensanche Sur son los documentos normativos en los que subyace una histérica aspiracion en
la ciudad de Huelva, que no es otra que la llegada de la Alta Velocidad y la construccion de una
Nueva Estacion de Tren en las inmediaciones del Punto, siendo precisa la liberacion de los
suelos actualmente ocupados por las vias y hangares de Renfe y la demolicion del actual
cerramiento-valla de Avenida de ltalia propio de unas instalaciones que precisan, por ello, su
desmantelacion, y que pasaran a conformar un Sistema General de Espacios Libres para el
uso y disfrute de la nueva ciudad Ensanche y la ciudad consolidada o casco histérico en su
borde Sur.

Las negociaciones y convenios con ADIF, las mesas de trabajo sobre los proyectos futuros
van a la vez conformando las pautas de unas actuaciones que, a nivel de ciudad supondran un
salto cualitativo y se convierten en objetivo indispensable desde el punto de vista urbanistico a
un corto-medio plazo, el cual se solapa en el tiempo con las ya iniciadas obras de urbanizaciéon
del Ensanche Sur, de las cuales forman parte.

Aspectos tales como el concepto edificio Nueva Estacién, su ubicacién en la parcela
destinada, los accesos rodados y peatonales mas légicos para su correcto funcionamiento y
conexiones con la ciudad preexistente siguen siendo objeto de mejora y estudio prolongado en
el tiempo, y se supeditan a disefios mejorables y a disposiciones econdémicas de los distintos
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agentes intervinientes en este importante proceso de transformaciéon urbanistica, repleto de
complejas actuaciones en materia de infraestructuras urbanas y desmantelamiento de las que
queden obsoletas, todo lo cual condiciona en mayor o menor medida la disponibilidad
presupuestaria final y los plazos de consecucion de objetivos.

Debido a que este proceso sigue abierto, y gracias a los cada vez mas precisos datos que
obran en relacion con todas las transformaciones pendientes y sus requerimientos técnico-
econdmicos, se reanaliza ahora la idoneidad de algunos trazados viarios del Plan Parcial del
Ensanche Sur, relacionados con la funcionalidad precisa para la nueva infraestructura Estacién
de Trenes, atendiendo muy primordialmente a la necesidad de perfecto encaje con la ciudad
consolidada que precede al norte del ambito del Ensanche Sur.

La presente modificacion analiza la cornisa sur de la ciudad en todo su conjunto, no
limitAndose por ello al Sector Ensanche Sur en concreto, sino abarcando toda una serie de
concesiones viarias y de espacios libres desde la barriada del Matadero a la Plaza 12 de
Octubre. Fruto de este analisis resulta una ambiciosa propuesta de ordenacién que pretende
por un lado dar continuidad a los Sistemas Generales de Espacios Libres que el Plan define, y
formalizar una respuesta a la estrangulada Plaza del Punto con la adicién de areas estanciales
y de espacios libres, que den continuidad al transito peatonal y también al transporte publico
entre este punto, la Avenida de Italia y el futuro Ensanche.

IM.1 Punto, Actual y Modificado (IM2)

1 ‘ I / |y T Y
E

( " ‘ “ , 4= J— ‘ LT ‘ \“L ‘
Lo ‘ i “‘ L ‘;\
; , TRAFICO RESTRINGIDO SOBRE ESPACIOS | e
SN / L\PEW TONALES URBANIZADOS (¢UAﬂRi6ULﬂ | ‘

DESAPARECE:PQENTE SOBRE CALLECADIZ =

Y

= e —
;

/

A\
\’NUEVA ROTONDI-\>" A
/)01




MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION ENSANCHE SUR, HUELVA.

REFERIDA A LA ZONIFICACION DE ESPACIOS LIBRES,

Ayuntamiento
de Huelva

EQUIPAMIENTOS Y ACCESOS A NUEVA ESTACION FERROVIARIA

AREA DE DESARROLLO URBANO,

FOMENTO Y OBRA PUBLICA Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan Diciembre de 2013

MEMORIA JUSTIFICATIVA ‘ PAGINA 5 DE 12

Parte del sistema viario del Plan Parcial ha sido, -desde esta Optica analitica y previsora
en torno a los requerimientos definitivos-, reformulada en el presente documento en pro de la
optimizacién de recursos y de una mejor funcionalidad posible. Por ello, se plantea en esta
Moadificacion Puntual n°® 3 del Plan Parcial del Ensanche la optimizacién de rotondas en el eje
Norte-Sur de la futura Avenida de Cadiz —dos rotondas ovoidales sistema general de espacios
libres en el documento originario funcionalmente discutibles- y su sustituciéon por una Unica
rotonda circular mas al norte, en contacto directo con Avenida de ltalia, Punto, Miss Withney,
calle B, a la vez que resolutoria de la complejidad de trafico rodado y peatonal previsible en
este centro neuralgico, considerando ahora como acceso natural para la nueva Estacion.

Esta nueva zonificacion afecta al concepto, pero también inevitablemente a la
configuracién de determinadas parcelas que conforman los sistemas generales y locales de
viarios, espacios libres, y dotaciones, pero no a parcelas lucrativas, asi como secciones de
viario de borde del Sector que son por primera vez determinados en cuanto a sus
requerimientos minimos (futuras Avenida de ltalia, Calle Sevilla, Miss Withney). En conjunto la
nueva zonificacion se percibe como positiva, a la vez que queda justificada la no
disminucién de estandares dotacionales y de espacios libres -tanto locales co mo
sistemas generales- ya obtenidos en el Plan Parcial en funcion de la legislacion vigente. En
reuniones mantenidas con los Servicios Técnicos de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
Huelva de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, asi
se ha puesto de manifiesto.

Del mismo modo, y atendiendo a razones de mejora en la funcionalidad de espacios libres
para el ciudadano, en base a criterios de unificacion y no segregacion de los mismos, se incide
en varias innovaciones adicionales relacionadas con el actual Parque del Muelle (ejecutado con
el ambito de gestion del PERI de Pescaderias) y su posibilidad de casi duplicacién en superficie
via agrupacion con nueva parcela del Plan Ensanche Sur (ZV-00), lo cual redundara
adicionalmente e indirectamente en los estandares del propio barrio ya consolidado de
Pescaderias, al situarse el nuevo conjunto en el borde entre ambos planeamientos, a la vez
que potencia el enlace peatonal con el Muelle Cargadero de Mineral de la Compafiia de
Riotinto, declarado Bien de Interés Cultural. Se mejora la situacién de partida claramente al
evitarse de este modo que los accesos rodados a la parcela terciaria MT-01 desde la calle A
fragmenten el espacio publico previsto adyacente a esta parcela comercial.

L

IM.3 Parque del l\/IleIIe, estado actual.
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MUELLE COMPANIA\NKNER)\(BIb)

IM.4 Ampllacmn Parque del Muelle estado modificado

El estudio pormenorizado de los bordes del sector se efectia por primera vez en este
documento a modo de secciones vinculantes en sus dimensiones, ya que ni el PGOU, ni el
Plan Parcial precedente han abarcado esta necesidad inaplazable: Avenida de lItalia, Calle
Sevilla, Avenida Escultora Miss Withney.

Como (ltima aportacion, la presente Modificacion Puntual de Plan Parcial disefia el
trazado minimo de carril bici a incorporar en la urbanizacién del Plan Parcial del Ensanche,
requerimiento fruto de los ultimos acuerdos en el marco del Plan Andaluz de la Bicicleta.
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IM.5 B ' nsolidada ,

IM.6 Borde con Avenida Miss Withney
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IM.7 Borde con Avenida de ltalia

IM.8 Borde con calle Sevilla
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1.2.1.-MOTIVACIONES Y MODIFICACIONES EFECTUADAS.

a) Nueva ordenacién pormenorizada, referida a cambi os en la

zonificacion de parcelas de espacios libres —sistem as generales y
locales- y equipamientos. Justificacion de la no di sminucién de
estandares con respecto al Plan Parcial originario.
Se trata de la reconfiguracidon espacial prevista inicialmente para los
espacios libres y dotaciones vinculadas a la franja constituida por la
nueva estacion ferroviaria, Parque del Ferrocarril —resultante de la
desafectacion de las actuales instalaciones ferroviarias- y su culminacion
en el muelle embarcadero junto al futuro paseo maritimo en ejecucion
por la Autoridad Portuaria, asi como para el sistema general viario
preciso para el correcto funcionamiento de los accesos y conexiones a la
nueva estacion de ferrocarril, y para la correcta conexion entre la nueva
ciudad ensanche, y la ciudad consolidada en la interseccién entre
Avenida de Italia, Miss Withney y el Punto.

b) Articulado especifico de las Ordenanzas Urbanist icas derivado de
lo anterior para determinadas parcelas de espacios libres y
equipamiento publico.

c) Disefio indicativo y dimensiones vinculantes para los viarios:
Avenida de ltalia, Calle Sevilla, Avenida Miss With ney, calle B.
Disefio de trazado de rotonda nueva Estacién Ferrovi  aria.

d) Introduccién del carril bici en el ambito del Plan Parcial, como
conexion con la trama ciclable propuesta en el resto de la ciudad, fruto
de los Proyectos del Convenio Marco entre el Ayuntamiento de Huelva y
la Junta de Andalucia, dentro de los Programas derivados del Plan
Andaluz de la Bicicleta.

De los contenidos del presente documento Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial,
se derivaran las innovaciones correspondientes en los documentos Proyecto de Reparcelacién
y Proyecto de Urbanizacion del Sector.

A niveles practicos y para una mayor comprensién y concrecion de contenidos, y de cara
a la clarificaciéon de la zonificacion y alineaciones que se pretenden definitivas para el &mbito
completo, la presente Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parc ial Ensanche Sur, se grafia
sobre las trazas de la Modificacion n°2, y se indican adicionalmente sobre las trazas del Plan
Parcial originario. De este modo, quedaria clarificada la ordenacién precisa para la Modificacion
del Proyecto de Urbanizacién del Sector que derivara de ambas innovaciones de planeamiento.

Por ello, el soporte gréafico del presente documento (Modificacion Puntual n°® 3) se
interrelaciona con el inmediatamente precedente (Modificacion Puntual n° 2 del Plan Parcial
Ensanche Sur) en la seccion de determinados viarios que, -en virtud de la ampliacién de
disposicion de plazas de aparcamientos en bateria anexos a red publica, y en virtud de la
puesta a disposicion para uso publico acerados de determinadas franjas de parcelas privadas-,
han sido innovados con respecto al documento Plan Parcial originario en la Modificacién n° 2.
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1.2.2.- ESTRUCTURACION DEL DOCUMENTO.

APARTADO A

Nueva ordenacion pormenorizada, referida a cambios en la
zonificacion de parcelas de espacios libres —sistemas generales
y locales- y equipamientos. Justificacion de la no disminucion de
estandares con respecto al Plan Parcial originario.

APARTADO B Indice de Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
Ensache Sur, destacando los innovados en la presente
Modificacién Puntual.

Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensache Sur
Modificadas

APARTADO C Disefio indicativo y dimensiones vinculantes para los viarios:
Avenida de Italia, Calle Sevilla, Avenida Miss Withney, Punto
de San Sebastian y calle B.

APARTADO D Trazado de carril bici en el ambito del Plan Parcial Ensanche
UL, ot e e e e e e e e e e pag 30
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ANEXO Planimetria de la Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial
Ensanche Sur de
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- Plano 01.A.1.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Actual. (segun Plan Parcial del Ensanche
Sur).

- Plano 01.A.2.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Actual.(segun Modificacion Puntual n°® 2 del
Plan Parcial del Ensanche Sur).

- Plano 01.M.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Modificado. (M.P. n°3 del Plan Parcial del
Ensanche Sur).

- Plano 02.A.1.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Actual. (segun Plan Parcial de |
Ensanche Sur).

- Plano 02.A.2.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Actual. (segun Modificacion
Puntual n°® 2 del Plan Parcial del Ensanche Sur)

- Plano 02.M.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Modificado. (M.P. n°3 del Plan
Parcial del Ensanche Sur).

- Plano 3M.- Secciones Tipo Viario de borde al Sector
y Modificados.

- Plano 4M.- Disefio de Trazado de rotonda, sistema de
espacios libres y viario en la confluencia Nueva
Estacién Ferroviaria, Avenida de ltalia, Puntode S  an
Sebastian y Avenida Miss Withney.

- Plano 5M.- Disefio trazado carril bici interior al
sector.

1.2.3.- CONSIDERACIONES URBANISTICAS.

La finalidad de las innovaciones planteadas en su globalidad se describe en los
apartados anteriores, y de forma particular, puede observarse la diferencia en la plasmacion de
articulado y graficos normativos mediante la comparativa del texto y planimetria originarias, los
cuales forman parte de este documento Modificaciéon Puntual. Como ya se ha puesto de
manifiesto en el apartado 1.1.1 Planeamiento (Antecedentes) , para una mayor comprension
y concreccién de contenidos, y de cara a la clarificacion de la zonificacion y alineaciones que se
pretenden definitivas para el ambito completo, la presente Modificaciéon Puntual n® 3 del Plan
Parcial Ensanche Sur, se grafia sobre las trazas de la Modificacion n°2 del Plan Parcial,
adicionalmente sobre las del Plan Parcial originario. De este modo, quedaria clarificada la
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ordenacion precisa para la Modificacion del Proyecto de Urbanizacion del Sector que derivara
de ambas innovaciones de planeamiento.

Tras el andlisis de las modificaciones incluidas en el presente documento, puede
concluirse que Si se altera la ordenacion estructural determinada por el Plan General vigente
para el municipio, de acuerdo con la Ley 2/2012 de 30 de enero, de Modificacion de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Huelva, diciembre de 2013.

Miriam Dabrio Soldan,
Arquitecto Municipal
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APARTADO A

Nueva ordenacion pormenorizada, referida a cambios en la
zonificacion de parcelas de espacios libres —sistemas generales
y locales- y equipamientos. Justificacion de la no disminucion de
estandares con respecto al Plan Parcial originario.

Se trata de la reconfiguracién espacial prevista inicialmente para los espacios libres y
dotaciones vinculadas a la franja constituida por la nueva estacion ferroviaria, Parque del
Ferrocarril —resultante de la desafectacion de las actuales instalaciones ferroviarias- y su
culminacién en el muelle embarcadero junto al futuro paseo maritimo en ejecucion por la Autoridad
Portuaria, debido a la reestructuracién del sistema general vi  ario preciso para el correcto
funcionamiento de los accesos y conexiones a la nue  va estacion de ferrocarril , -lo cual no
esta suficientemente resuelto en el planeamiento vigente atendiendo a nuevos requerimientos
circulatorios rodados- asi como para la correcta conexion entre la nueva ciudad ensanche, y la
ciudad consolidada en la interseccion entre Avenida de Italia, Miss Withney y el Punto

Esta nueva configuraciéon espacial afecta a una serie de parcelas de espacios libres, -
sistemas generales y locales- y dotaciones, asi como al sistema viario, que se expresan a
continuacion de modo grafico y numérico en cuanto a las variaciones dimensionales de
determinadas parcelas, asi como a la generacion de otras nuevas conforme a nomenclatura
también expresada a continuacion. La planimetria descriptiva del resultado se conforma con Plano
01.M.- Zonificacion. Usos Pormenorizados. Estado Mo  dificado. (M.P. n°3 del Plan Parcial del
Ensanche Sur) y con Plano 02.M.- Replanteo de la Red Viaria y Alineacio nes. Estado
Modificado. (M.P. n°3 del Plan Parcial del Ensanche  Sur).

Para un mejor entendimiento y analisis de los cambios producidos, los evaluaremos en
cuanto a su justificacién segun los apartados siguientes:

1.- Reduccion del numero de rotondas sistema genera | viario en torno a la futura
Avenida de Cadi z, sistema general de conexiéon Norte Sur del Plan Parcial. Efectivamente se
suprimen las rotondas ovoidales denominadas SG.EL.3C y SG.EL.3D por una nueva rotonda
circular denominada SG.EL.2F ubicada mas al norte, justo en el punto preciso para la
accesibilidad a la cabecera de la nueva Estacion Ferrocarril (SG. INF.01). Se resuelve asi la trama
viaria compuesta por CALLE B-Avenida Miss Withney en su concepto de eje este-oeste
sustitutivo en jerarquia de la actual Avenida de ltalia a la vez que conector con Avenida Villa de
Madrid del Peri de Pescaderias.

Este hecho conlleva la generacion de nuevas parcelas de espacios libres sistema general
en contacto con la ciudad consolidada SG.EL.2B y SG.EL.2E, que deberan tratarse a modo de
plazas publicas en el Proyecto de Urbanizacién del Ensanche Sur, incluidas en su ambito.

Se resuelve funcionalmente con esta nueva rotonda SG.EL.2F la correcta conexion entre
la nueva ciudad Ensanche, y la ciudad consolidada en la interseccion entre Avenida de lItalia, Miss
Withney y el Punto, nudo de estrangulamiento viario. La nueva rotonda presenta ademas la
particularidad de su insercién exacta en el epicentro de una balsa de tormentas preexistente que
gueda perfectamente englobada en su interior , en uso y con condicionantes técnico-econdmicos
que dificultan su desplazamiento, por lo que se opta por su mantenimiento para optimizar recursos
econdmicos en la urbanizacién del conjunto. Este hecho, si bien supone una disminucién de lo que
hubieran sido los costes globales de desmantelamiento de la balsa de tormentas y su nueva
construccion en un emplazamiento elegido al efecto, supondra que el disefio de la citada rotonda
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SG.EL.2F deba minimizar el impacto de la percepcion visual de tal infraestructura, con disefios
adecuados de mobiliario y ajardinamiento que, por otro lado, deberan ser aportados tras un
estudio de la focalidad que estos elementos aportaran a una rotonda de escala considerable en
cuanto a su dimensién en planta, y a la vez punto final de perspectiva desde distintos ambitos
visuales de espacios y varios publicos. El trazado de la rotonda y viarios involucrados en cuestion,
queda explicito en el plano Plano 4M.- Disefio de Trazado de rotonda, sistema de  espacios
libres y viario en la confluencia Nueva Estacion Fe  rroviaria, Avenida de lItalia, Punto y

Avenida Miss Withney.

Como consecuencia de lo anterior, se producen alteraciones derivadas en formalizacion y
superficies de SG.EL.2A., SG.EL.2C., SG. EL.3A, SG.EL.2D, DOT. 07 .SOC, ZV. 06 (ZV. 06.A y
ZV.06.B), ZV. 08 (ZV. 08.A 'y ZV.08.B), principalmente, segun cuadros de superficies adjuntos en
los apartados siguientes.

i

”

N\

1 ¥,

IM.9 Ordenao Esto Actual
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IM.10 Ordenacion Estado Modificado

En relacion con otras infraestructuras e instalaciones existentes en el ambito, desde este
documento se condiciona el mantenimiento y/o reubicacion de los depdsitos elevados existentes
en los ambitos de espacios libres del entorno. Del mismo modo, y en relacion con las edificaciones
preexistentes que han formado parte de los hangares ferroviarios, la propuesta de urbanizacion
del nuevo parque del Ferrocarril (SG.EL.2A ) potenciara la integracion y rehabilitacion de las
piezas mas significativas para usos complementarios al propio parque urbano, como son la
vivienda tradicional inglesa y nave ferroviaria a dos aguas identificadas en el plano de detalle 4M.-
Disefio de Trazado de Rotonda (...).
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IM.12 Vivienda tradicional inglesa con posibilidad d e integracion.
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IM.13 e IM.14. Nave ferroviaria a valorar su rehabi litacion como dotacion publica en parque.
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2.-Mejora de la funcionalidad del sistema de espaci o0s libres de caracter local

mediante la adhesidn al actual Parque del Muelle (obtenido y ejecutado en el ambito de gestién del
PERI de Pescaderias) de nueva parcela ZV.00, conformando asi un parque unificado de mayores
dimensiones al previsto inicialmente evitando la fragmentacién. Lo anterior se consigue mediante
la transposicion de las franjas verde-viario-verde hacia viario-verde-verde (antes ZV.01 y viario
al norte de la parcela terciaria MT-01) evitando la ruptura de la franja peatonal que supondrian
los accesos rodados a la parcela comercial por la calle A cruzando la misma. (Ver IM.3 e IM.4
Memoria Justificativa)

BEELIC

.....

aapel

......
.....

L
IM.15 e IM.16. Estados Actual y Modificado en relaci  én con Parque del Muelle

Este nuevo parque unificado vendra a focalizar al Muelle Embarcadero con mayor
claridad espacial, (declarado Bien de Interés Cultural con Categoria de Monumento por la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia -D. 73/2003 de 18 de marzo de 2003, BOE n°
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110 de 8 de mayo de 2003, BOJA n° 65 de 4 de abril de 2003-). Se convierte a la vez en punto
final de una sucesion de espacios libres a nivel de ciudad que se origina en el Plan Parcial n°5 y
gue en su conjunto adquieren un caracter de sistema general por su importancia.

8!
IM.17 Importancia  Eje  de  Espacios Libes a nivel de ¢ iudad
3.- Unificacion en una Unica parcela dotacional doc ente_ DOT.02.DOC en las parcelas

DOT.02.DOC Y ZV-05, mediante la transposicion numérica de la superficie de espacios
libres a la nueva ZV-05A y a la mayor cuantia superficial obtenida en la innovacion descrita
en el punto anterior con la ZV-00. Efectivamente, tras el andlisis de los estandares
educativos a aplicar en parcelas de uso docente, se ha detectado que la parcela citada
(DOT.02.DOC) carece de dimension suficiente para albergar la edificacion escolar
requerida sobre la misma, con sus instalaciones complementarias de forma correcta. Se
aglutina pues con ZV-05 para conformar la nueva parcela docente resultante. En cuanto a
la reubicacién de los espacios libres precisos (ZV-05A), dada la presencia de un viario de
importante jerarquia que en el Plan Parcial conecta con el Paseo Maritimo en su extremo
sur y en sentido este-oeste, se estima conveniente la ampliacion de la separacion de
parcelas edificables con el mismo mediante la ubicacién de una franja de espacios libres
equivalente a la eliminada al norte, que, por otro lado, se ve igualmente reforzada por la
mayor superficie originada con los cambios producidos en torno al Parque del Muelle y su
ampliacion (apartado _ anterior)

SGEL2A
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%,

-n_, & %
IM.18.e.IM.19.Estado.Modificado
4.-Cuadros _ definitorios de las parcelas no _lucrativ as _del Plan Parcial.

A continuacion se plasman las modificaciones antes descritas en los cuadros descriptivos
de las propiedades de parcelas NO lucrativas del Plan Parcial, distinguiendo la situacion de
partida (Plan Parcial Originario) de la resultante con esta Modificacién Puntual n° 3.
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Cuadro de Parcelas No Lucrativas Sistemas Generale s del Plan
Uso Sup. Suelo = E total Ccupacian maxima MN® Plantas Altura NE minimo
Zona de Preferente edif. Abierta, maxima Pl.aparc.
Denominacion | ordenanzas () (i) (T edif.cerrada | pistas, otros Il & min edificacian {Uds)
SGE.EL-1A Zonaverde 118.863,00 m 0,02 mym?  2.377 26 meiT 2% 15% 1 5,00m 115
SG.EL-1B Zonaverde 38.160,00 m* 0,02 m¥fm? 763,20 mT 2% 15% i; 5,00 m 38
e T SG.EL-1C Zonaverde 4777 .66 mz 0,02 mifm? 95,55 mi/T 2% 15% 1 5,00 rm 5
= SG.EL-1D Zonaverde 862,00 m° 0,02 m¥fm? 19,24 m*/T 2% 15% 1 5,00 m 1
£ SG.EL-1E Zonaverde 6.627.00m* 0,02 mifm? 112,54 m/T 2% 15% 1 5,00m 6
o Subtotal 168.389,66 m” 3.367,78 mAT
E SGEL-2A (1) Zomaverde 46.6878.00m° 0,02 rifrmt 933,56 maT 2% 15% 1 5,00 rm
5 SG.EL-2B Zonaverde 3.880,00m° 0,02 m¥m? 77,80 m¥/T 2% 15% i 5,00 m
s PGl faraeea SG.EL-2C Zonaverde 28.558,00 mz 0,02 mifm? 571,16 mT 2% 15% 1 5,00m
= SG.EL-2D Zonaverde 3.238,00 rm 0,02 mY/m? 64,76 m/T 2% 15% i; 5,00 m
% SG.EL-2E Zonaverde 24B200m° 0,02 mifm? 49,24 mT 2% 15% 1 5,00 rm
E Subtotal (1) 84 826 00 P 1.696,22 maT
(7] o SE.EL-3A Zonaverde 22.192,00m? 0,02 m¥m? 442,84 /T 2% 15% 1 5,00m
H E SG.EL-3B Zonaverde 6.293,00 rm? 0,02 m¥m? 125,98 m/T 2% 15% 1 5,00m
< = Pargque Recinto farial SG.EL-2C Zonmaverde 246200 md 0,02 mifm? 49,24 4T 2% 15% 1 5,00 m
o SE.EL-3E Zomaverde 2.835,00m? 0,02 m¥m? 56,78 m/T 2% 15% 1 5,00m
% Subtotal 33.792 .00 m@ B75 84 miiT
T} Total (1) 287.007,66 m” 5.740,15m° /T
O Tiro de Pichan Dot. Dep. dot. Sin
03] = 56.DOT-01 especificar 51.431,00 m* 0,30 mYm®  15.42930mY4YT 15% 50% 3 15,00 m 154
g 5 E g Eg. deportivo Estadio nuevo SGE.DOT-02 Dot. Deportivo 66.983,00m*  existante axistente existante existante axistante las existentas
LU g w ,’E colombinog Subtotal 118414 00 @ 15.429 30 m&T
5 = E g Rednto ferial 56.DOT-03 Recinto ferial §8.190,00 m* 0,02 mi/m? 1.263,80m%4/T 2% 100% 1 5,00m 962
5 g % g Subtotal F8.190,00 m@ 1.363,80 m&T
oo Catedral SG.DOT.04 288000mE 08 rmi/nt 2.600,00 rET
= Subtatal 0,00 e
Total (2) 186.604,00 n¥ 1939310 mAT
L = (=
. O E =
E E‘ E : g Estacion FFCC SEINF-01 Transporte ferroviario 56.765,00 m?* 0,62 m3fm?®  35.000,00 myT 35,23% 4 20,00 m
E = E = g Subestacion eléctrica SG.NF-02 Subestacion eléctrica 4.300,00 m? 0,50 mimd  2.150,00 mYyYT 50% 25,00 m g8
B 5] E = Total 61.06500 m¥ 37.150,00 m%'T
= 0
G Z i 5G.Viario 71.888,00 e
i 0o~

Total viario, Infraestructura v Transparte

132.952,00 m?

(13 Incluye 2880 m2 de la 8G.DOT-04 destinado a catedral.

TOTAL SISTEMAS GENERALES

(2 Mo incluye en el total ni la superficie de suela ni la edificabilidad de la catedral

606.564,66 m?

Parcial
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Cuadro de Parcelas No Lucrativas Sistemas Generale s de la Modificacion n°
Uso Sup. Suelo = E total Cicupacion maxima N2 Plantas Altura P mitnimo
Fona de FPreferente edif, Ahierta, maxima Flaparc.
Denominacion ordenanzas i) iG] inap] edif cerrada | pistas, otros Max min edificacion (Lds)
SG.EL-1A Zora verde 118 863,00 mE 0,02 mfm? 2.377 26 i T 2% 15% 1 5,00 m 119
SG.EL-1B Zona verde 33.160,00 @ 0,02 mifmd 763,20 mi/T 2% 15% 1 5,00 rm 38
Parque sur SG.EL-1C Zona verde 4 77T EE M2 0,02 rmifm? 95,55 m /T 2% 15% il 5,00 m 5
SG.EL-1D Zona verde HEZ00m® 0,02 mifmt 19,24 m*T 2% 15% 1 5,00 m 1
SG.EL-1E Zona verde SR2T00mM2 0,02 m2fm? 112,54 m/T 2% 15% i 5,00 3
it Subtatal 168.389,66 m? 3.367.78 mAT
= SGELIA (1) Zona verde 37.076,56 m* 0,02 m¥/m? 741,53 AT 2% 15% 1 5,00 m
g SG.EL-2B Zona verde 210116 m2 0,02 mi/m? B2,02 T 2% 15% i 5,00 m
= . SG.EL-2C Zonaverde 26.352.07 m® 0,02 mifm? 527,04 AT 2% 15% 1 5,00 m -
& Pargque del ferracarril
: SGE.EL-2D Zona verde 374288 m= 0,02 mfrn? 74 868 AT 2% 15% £ 5,00 m
2 SG.EL-2E Zona verde 222885 m® 0,02 mfm? 44 58 AT 2% 15% 1 5,00 m
% SG.EL-2F Zona verde 342119 M7 0,02 mifm? B8 A2 AT 2% 15% 1 5,00 rm
& é SE.EL-2G Zona verde 4.098 28 m# 0,02 mefm? 81,97 mET 2% 15% il 5,00 m
o g SG.EL-2H Zona verde 1.898 82 2 0,02 m?/fm? 37,98 T 2% 15% i 5,00 m
g ] Subtotal (1) §1.920,02 m? 1.638,40 maAT
L E SG.EL-ZA Zona verde 25.553,92 m® 0,02 mdfm? 511,08 m*fT 2% 15% 1 5,00 m
= Parque Recinto fenal SG.EL-2B Zona verde 7.582,33 m? D,D'Z-mymi 151,65 mi',_r’_T 2% 15% i = 5,00 m =
% SG.EL-2C Zona verde 722,73 m? 0,02 mifimt 14,45 mT 2% 15%. 1 - 5,00 :
o 5G.EL-2D Zona verde 2.839,00m?® 0,02 mifmd 56,78 miT 2% 15% 1 5,00 rm
<T. Subtotal 36.697,98 m? 733,96 mAT
= Total (1) 287.007,66 ¥ 5.740,15 mé/T
E " Tira de Pichan SGE.DOT-01 5in Especificar 51.431,00 m* 0,30 mifmd 15.429,30myT 15% 50% 2 15,00 m 154
w & . Eq. Deportive Nuevo Estadio SGE.DOT-02 Dot. Deportivo 66.983,00m*  existente enistente enistente axistente existarta las existentas
48] % 'é % Subtotal 118.414 00 m? 1542930 AT
ZSE Recinto Ferial 5G.DOT-03 Recinto ferial 62.190,00m* 0,02 m*/m*  1.263,80 m¥/T 2% 100% 1 5,00 m 962
3 = g Subtotal 68.190,00 m? 1.363,80 AT
5 § g Catedral SG.0OT.04 Catedral 288000 08 rm® 260000 wAT
@ Subtotal 2.880,00 m?
Total (2) 189.484,00 n¥ 19.393,10 m#&T
i3 g % Estacidn FFCC SGINF-01 Transporta ferroviario 56.877,51 m? 35.000,00 m¥%T  2516% - 4 - 20,00 m .
T Subestacidn eléctrica SE.INF-02 Subestacidn eléctrica 4.300,00m* 1,00 m*fm?*  4.300,00 mY/T 50% 25,00 m s PGEOU
25 £ = Total(3) 61.177.51 n¥ 39.300,00 m&T
[T}
239
= F - I
e SG.Viario B8.8595 49
iR Total viario, Infraestructura y Transporte 120.073,00 m?®

{13 Mo Incluye 2.880 mid dela 5G .DOT-04 degtinado a catedral, 3 diferencia del Plan Parcial originario

TOTAL SISTEMAS GENERALES

606.564 66 m?
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Cuadro de Parcelas No Lucrativas Sistemas Locales del Plan Parcial
Denominacian Zona Uso Sup. Suelo e E total Ccupacian maxima MN® Plantas Altura N2 minimo
De la unidad Freferente edif. Abierta, maxirma Plaparc.
de actuacion (@) (FrEITF) (rrem) edif cerada | pistas, otros M ax min edificacion (Uds)
V-0l Zomaverde 28,589,000 m? 0,01 rmé/m? 285,89 m4T 1% 1 5,00 m
- ZV-02 Zonmaverde 9,102,000 m? 0,01 mifm? 91,03 miT 1% 1 5,00 rm
= ZV-03 Zonaverde 2.462,00m* 0,01 m3m? 24,62 m¥%T 1% 1 5,00m
= v-04 Zonaverde 10.733,00md 0,00 mi/m? 107,33 myT 1% 1 5,00m
= ZV-05 Zomaverde 5.386,00 m? 0,01 mém? 53,86 miT 1% 1 5,00 m
E Zv-06 Zonmaverde 7.672,00 m? 0,01 mifm? 76,72 myT 1% 1 5,00
a ZV-07 Zonaverde 12.922,00m* 0,01 mim? 129,22 myT 1% 1 5,00m
5 ZV-08 Zonaverde 5.730,00 m?® 0,01 mim? 57,30 m&%T 1% 1 5,00m
S;_ Zv-09 Zomaverde 5.914,00 m? 0,01 mém? 59,14 miT 1% 1 5,00 m
w Zv-10 Zonmaverde 2.771,00 m? 0,01 mifm? 27,71 myT 1% 1 5,00 rm
= Zv-11 Zonaverde 2.828,00m* 0,01 m¥m? 28,28 mY%T 1% 1 5,00m
A IV-12 Fonaverde 2.828,00m?® 0,01 m3m? 28,28 myT 1% 1 5,00m
o 3 Zv-13 Zomaverde 3.017,00 m? 0,01 mém? 20,17 miT 1% 1 5,00 m
L E Zv-14 Zonmaverde 2.000,00 md 0,01 mifm? 20,00 miT 1% 1 5,00
<_5EI Total 101.956,00 n¥ 1.019,56 mA'T
Q
O |z =
= g E % o DOT-05-DEP Dot. Deportivo 27.670,00m* 0,30 mé/m? £.301,00 myT 15% 500 3 22,00 m 23
2 g = = Subtotal 27.670,00 n¥ 8.301,00 mA'T
E o} =
L o
E E E DOT-01-DOC Dot. Docenta 12.195,00 m? 0,50 rméfm? 6.097,50 mYyYT 30% 35% 4 16,00 rm 61
F) E E DOT-02-DOC Dot. Docenta 414900 m? 0,50 m¥m? 2.074,50 m¥T 20% 35% 4 16,00 m 21
5 8 DOT-04-DOC Dot. Docente 12.659,00 m? 0,50 mé/m? 6.829,50 m¥yT 0% 35% 4 16,00 m 6E
8 = DCOT-06-DOC Dat. Docente 26215007 0,50 mfmd 1260750 T 30% 35% 4 16,00 m 126
- Subtotal 55.218,00 m¥ 27.609,00 m’ /T
o
E . DOT-03-50C Dot. Publico 7.512,00 m? 1,00 mém? 7.512,00 m¥yYT 100% 5 75
E é DOT-07-50C Dot. Publico 12.974,00m* 1,00 mimt  12.974,00 m¥iT S50% 4 120
5 9 DOT-08-30C Dot. Publico 3.722,00m* 1,00 mym? 3.722,00 myT 500 4 20,00 m 37
8 DOT-08-50C Dot. Publica 4 BEE 00 R 1,00 mefmd  4.B6EE 00 AT a0% 4 20,00 m 47
b Subtotal 28.876,00 n¥ 28.876,00 miT 283
< 4
= 5 SL-Viario 127.817.34 n¥
ESE
B>
v
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Cuadro de Parcelas No Lucrativas Sistemas Locales de la Modificacion n°
Denominacian Zona =0 Sup. Suelo e E total Cicupacion maxima M7 Plantas Altura M minimo
De la unidad Preferente edif. &hierta, maxima Plaparc.
de actuacian () (rFi ) (T edif cerrada | pistas, ofros Wax rin edificacian ids)
ZV-00 Zona verde 12160,37 0,01 m¥%m? 121,60 /T 1% & 2 5,00 m
V01 Zona verda 18.116,55 md 0,00 mifm? 181,17 m*/T 1% - il z 5,00 m =
EV-02 Zona verde 9,102,00m* 0,01 m%¥m? 91,03 mYyT 1% 1 5,00 m
ZV-03 Zona verde 2462,00m® 0,01 mYm? 24,62 mYT 1% 1 5,00
ZV-04 Zona verde 10.732,00m* 0,01 mY%m? 107.22m4YT 1% 1 5,00 m
q ZV-05A Zona verde 2.709,00 m® 0,01 m¥/m? 27,09 mYyT 1% : 1 = 5,00 m -
£ ZV-05C Zona verde 989,26 0,01 mYym® 5,88 m YT 1% i 5,00 m
S ZV-06A Zona verde 5.808,19m® 0,01 mYfm?® 58,08 mY/T 1% - 1 : 5,00 m -
> ZV-06B Zona verde 104505 0,01 m¥m? 13,45 mYT 1% 1 5,00 m
g ZNV-07 Zoma verde 12.923.00m* 0,01 m4m? 129,23 myT 1% ¥ 5,00 rm
Z ZV-0BA Zona verde 532817 m* 0,01 mi/m? 53,28 mHT 1% - 1 - 5,00 m -
% ZV-DEB Zona verde 122053 0,01 m¥m?® 12,21 m¥yT 1% 1 5,00 m
E ZV-09 Zona verde 5.914,00m* 0,01 mY%m? 59,14 m¥T 1% ¥ 5,00 m
i Zv-10 Zoma verde 2.771,00m® 001 mYmd 27,71 YT 1% 1 5,00 i
8 Zv-11 Zona verde 2.828.00md 0,01 mém? 28,28 mYT 1% I 5,00 rm
0 ; V12 Zona verde 2.828,00m* 0,01 mY¥m? 2B.2EmYT 1% ¥ 5,00 m
L b 7v-13 Zoma verde 3.017,00m® 0,01 mém? 30,17 mYT 1% 1 5,00 i
<—(' Zv-14 Zona verde 2.000,00 md 0,01 mém? 20,00 3T 1% I 5,00 rn
(&) Total 101.956,18 m¥* 1.019.56 m~T
O w g
— % E E DOT-05%-DEP Dot. Deportivo 27.670,00 m? 0,30 mifm? 8.301,00 mYyT 15% 50% 3 22,0 m B3
g g = g Subtotal 27.670,00 n¥ 8.301.00 mFé/T
E ol =
E I‘:2 2 2 2 L i
o0 = w D.OT-Dl-D.OC Dot. Dacente 12.195.,[}[} m _0,50 m fm 6..[_}9_?,5_0 m ;"T 30‘3:6 35% 4 .16,[}_[} m sfarticulado
7 5= DOT-02-DOC Dot. Dacente 724304 M2 0,859 mifm?  6.223,50 mi/T 30%. 25% & 25,00 m sfarticulado
g s DOT-04-DOC Dot. Docente 12.659,00m* 0,50mY¥m® 6.829.50mYT 30% 35% il 16,00 m sfarticulado
§ . DOT-06-DOC Dot. Docerte 22523527 0,50 m’fm?* 11.261,76 m*/T 0% 35% 4 16,00 m sfarticulado
Subtotal 55.620,56 m# 32.618,35
e DOT-03-50C Dot. Publico 7.513,00m* 1,00 m¥Ym*  7.513,00m%T  100% 5 75
"§ % DOT-07-50C Dot. Publico 12.990,18 m? 1,00 m%m®  12.990,18 mi/T 50% : 4 120
g = DOT-08-50C Dot. Publico 3.723,00 md 1,00 mifm? 3.723,00 mi/T 50% 4 20,00 m 37
a DOT-09-50C Dot. Publico 4 BEEO0 @ 1,00 mEm? 4 666,00 3T a0% 4 20,00 m 47
i Subtotal 28.892,18 m¥ 28.89218 283
48 o — ; ,
E = SL-Viario 127.398,42 n¥
ES =
n o=

TOTAL SISTEMA LOCAL

341.537 34 m?
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5.- Justificacién de la no disminucion de estandar es con respecto_al Plan Parcial
originario.

En los cuadros anteriores se establecen las sumas de superficies subtotales, que atendiendo
a las parcelas afectadas por la presente Modificaciéon, demuestran la no disminucion de superficies
destinadas a Sistemas Generales de Espacios Libres, Sistemas Generales de Infraestructuras,
Sistemas Locales de Espacios Libres y Parcelas Doce ntes. Al no disminuir las superficies
destinadas a cada uno de los capitulos (subtotales), se justifica automaticamente la no disminucion
de estandares del Plan Parcial relativa a estos usos.
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APARTADO B Indice de Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
Ensache Sur, destacando los innovados en la presente
Modificacién Puntual.

Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensanche Sur
Modificadas

Bl.- Indice de Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensache Sur,
destacando los innovados en la presente Modificacié n Puntual.

Consisten principalmente en variaciones dimensionales (superficie de parcela) de las parcelas
de espacios libres y dotacionales afectadas por la nueva zonificacién por su nueva generaciéon. No se
produce en ningun caso incremento de edificabilidad o aprovechamiento lucrativo.

En el caso de las parcelas DOT-02-DOC y SG-INF-02 se refunden las condiciones de
edificabilidad recogidas en la Modificacion Puntual n® 2 que precede a la presente, que fueron
incrementadas por razones de interés publico, al tratarse de parcelas publicas dotacionales en ambos
€asos.

Las modificaciones precisas se expresan en planimetria, cuadros resumen de parcelas no
lucrativas del Plan Parcial, asi como a nivel de Ordenanzas Urbanisticas en las Normas Particulares
de las Zonas 7, Zona 8, Zona 9, Zona 10y Zona 11 de las N ormas Urbanisticas del Plan Parcial,
TITULO IV.- NORMAS DE EDIFICACION, CAP. ll.-NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA,
Seccion Vil y XI.

A continuacion se expresa el indice de articulos modificados, destacando los innovados en la
presente modificacion puntual, sobre texto de la Modificacion n° 2 del Plan Parcial, para un mejor
entendimiento.

(...) CAPITULO Ill- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

(...) Seccién VII. Normas particulares para la Zona 7.

Articulo 101.- Manzanas o parcelas que comprende.
Articulo 102.- Condiciones particulares de la edificacion.
Articulo 103.-Cuadro de caracteristicas de la manza na o parcela.

Seccién VIII. Normas particulares para la Zona 8.

Articulo 104.- Manzanas o parcelas que comprende.
Articulo 105.- Condiciones particulares de la edificacion.
Articulo 106.-Cuadro de caracteristicas de cada man  zana o parcela.

Seccién IX. Normas particulares para la Zona 9.

Articulo 107.- Manzanas o parcelas que comprende.
Articulo 108.- Condiciones particulares de la edificacion.

Seccién X. Normas particulares para la Zona 10.

Articulo 109.- Manzanas o parcelas que comprende.
Articulo 110.- Condiciones particulares de la edificacion.

Seccién XI. Normas patrticulares para la Zona 11.

Articulo 111.- Manzanas o parcelas que comprende.
Articulo 112.- Condiciones particulares de la edificacion.
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B2.-Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensanche S ur Modificadas.
Seccidn VII. Condiciones particulares de la Zona 7
Articulo 101- Manzanas o parcelas que comprende

Comprende las unidades y/ o manzanas destinadas al uso dotacional publico educacional (ensefianza infantil,
ensefianza obligatoria y bachillerato), y que son las siguientes:

DOT-01-DOC
DOT-02-DOC
DOT-04-DOC
DOT-06-DOC

Articulo 102- Condiciones particulares de la edific acion

1. Tipologia edificatoria

La edificacién sera de tipo exento.
2. Usos

2.1. Uso preferente

= Dotacional docente

2.2. Usos complementarios: hasta un quince por ciento de la edificabilidad total.

Otros equipamientos publicos compatible con el escolar como dotacional deportivo.
2.3 Usos alternativos

Se admite cualquier equipamiento publico mediante un Plan especial de equipamientos para cambiar el uso.

3. Edificabilidad

El cgeficiente de edificabilidad maxima de las unidades DOT-01-DOC, DOT-04-DOC, DOT-06-DOC es de 0,5 m?
t/ m
El coeficiente de edificabilidad méaxima de la unidades DOT-02-DOC es de 0,859 m2t/ m?

4. Ocupaciéon maxima

- Con edifiCaCiOn CEITAA: ......ooivieiiieiiee ittt Treinta por ciento (30%)
- Con pistas e instalaciones abiertas: ..........cccccoooveeeriiieenniiie e Treinta y cinco por ciento (35%)
Para la parcela DOT-02-DOC la ocupacién méxima seréa del 55% en cualquier caso.

5. Numero de plantas

Maximo: cuatro.
Para la parcela DOT-02-DOC la altura maxima serd seis plantas.

6._Altura maxima de edificaciéon

Segun necesidades de las instalaciones con un maximo absoluto de dieciséis (16) metros.
Para la parcela DOT-02-DOC la altura méxima seran 25 metros.
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7. Ubicacidn de la edificacién de la parcela. Retrangueos.

Para las unidades las unidades DOT-01-DOC, DOT-04-DOC, DOT-06-DOC, la edificacién se retrangueara
un minimo de vez y media la altura. En todo caso existird un retranqueo minimo de seis (6) metros a todas las
alineaciones al viario publico. Esta faja de terreno se ajardinara dotandola de arbolado incluyéndose su disefio y
ejecucién en el Proyecto general de urbanizacién y en las obras subsiguientes.

Para la unidad DOT-02-DOC se estara a lo que especifica el Plano de Alineaciones y Rasantes, con retranqueos
en los lados menores de 4 metros.

8. Tratamiento de los espacios libres de la unidad

Todos los espacios libres de la unidad, no ocupados por las pistas e instalaciones abiertas, edificios y accesos se
ajardinaran y se dotaran de arbolado. La superficie minima a ajardinar sera del veinticinco por ciento (25%) de la
superficie de la parcela.

Las parcelas se dotardn de un cerramiento perimetral, cuyo disefio se incluird en el Proyecto general de
Urbanizacién y su ejecucion en la obra subsiguiente al mismo segun lo dispuesto en el articulo 78 de las
presentes ordenanzas.

9. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad

Una plaza cada cien (100) metros cuadrados construidos, si bien para centros educativos con alumnos menores

de edad, podra sustituirse este computo por 1,5 plazas/aula mas 1/100 metros cuadrados construidos de usos
englobados en el docente con trabajadores (administrativos, cocinas, etc).

10) Condiciones de desarrollo

Se redactara un Estudio de Detalle para ordenar volumenes, para cada manzana-parcela.

Articulo 103- Cuadro de caracteristicas de cada man __ zana o parcela.

a) Superficie
DOT-01-DOC DOT-02-DOC DOT-04-DOC DOT-06-DOC
[ s (M) 12.195 7243,04 13.659 2252352
b) Edificabilidad maxima
DOT-01-DOC DOT-02-DOC DOT-04-DOC DOT-06-DOC
| E (M%) 6.097,50 6.223,50 6.829,50 1126176
¢) Numero minimo de plazas de aparcamiento en interior de la unidad
DOT-01-DOC DOT-02-DOC DOT-04-DOC DOT-06-DOC

[ P (ud)

s/articulado

s/articulado

s/articulado

s/articulado

d) Aprovechamiento objetivo

DOT-01-DOC

DOT-02-DOC

DOT-04-DOC

DOT-06-DOC

[ AO (ua)

0

0

0

0
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Seccidn VIII. Normas particulares para la Zona 8

Articulo 104- Manzanas o parcelas que comprende.

Comprende las unidades de actuacion destinadas al uso dotacional social (sin especificacion de uso detallado), y
que son las siguientes:

DOT-03-SOC
DOT-07-SOC
DOT-08-SOC
DOT-09-SOC
SG-DOT-04

Articulo 105- Condiciones particulares de la edific  acién

1. Tipologia edificatoria

La edificacion sera de tipo exento.
2. Usos
2.1. Usos preferentes
Dotacional publico Sanitario
Socio cultural
Asistencial
Institucional
Religioso
Equipamiento sin especificar
2.2. Usos complementarios

- Aparcamiento
- Cualquier uso vinculado al uso preferente y que sea necesario para su buena funcionabilidad.

2.3 Usos alternativos

No se admiten

3. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad méaxima de cada unidad es de 1 m?t/ m?

4. Ocupacion maxima

Seré del cincuenta por ciento (50 %), salvo la DOT-03 SOC.

La manzana DOT-03-SOC se desarrollara sobre una planta libre destinada a plaza cubierta de uso y dominio
publico. La superficie total cerrada en planta baja sera como maximo del veinte (20) por ciento y se cerrara
preferentemente con elementos verticales transparentes.

5. Numero de plantas

Méaximo: cuatro plantas, salvo la DOT-03-SOC que podra tener cinco.
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6. Altura maxima de edificacién:

Segun necesidades del uso de que se trata con maximo absoluto de 20 metros.
Las unidades DOT-03-SOC y DOT-07-SOC, por un caracter singular estaran exentas de este maximo absoluto.

7. Ubicacidn de la edificacién de la parcela. Retrangueos.

Se incorporaran al espacio publico los espacios liberados por dichos retranqueos.

8. Tratamiento de los espacios libres de la unidad

Todos los espacios libres de uso privativo que no estén pavimentados seran ajardinados.

Los espacios libres perimetrales a la edificacion que se destinen al uso publico, se trataran con los mismos
criterios y materiales que el viario publico circundante.

9. Nimero minimo de plazas de aparcamientos en el interior de la unidad.

Una plaza cada cien (100) metros cuadrados edificable.

Articulo 106- Cuadro de caracteristica de cada manz___ana o parcela.

a) Superficie
DOT-03-SOC DOT-07-SOC DOT-08-SOC DOT-09-SOC SG-DOT-04
| S (m) 7.513 12.990.18 3.723 4.666 2.880
b) Edificabilidad maxima
DOT-03-SOC DOT-07-SOC DOT-08-SOC DOT-09-SOC SG-DOT-04
[ E (M) 7.513 12.990,18 3.723 4.666 2.600
¢) Ndmero minimo de plazas de aparcamiento en interior de la unidad
DOT-03-SOC DOT-07-SOC DOT-08-SOC DOT-09-SOC SG-DOT-04
[ P (ud) 75 130 37 47 -
d) Aprovechamiento objetivo
PoLe™ DOT-07-SOC DOT-08-SOC | DOT-09-soc | SCDOT-04
[ AO (ua) 0 0 0 0 0

Seccién IX. Normas particulares por la Zona 9.

Articulo 107- Manzanas o parcelas que comprende

Comprende las manzanas y unidades de actuacion destinadas a espacios libres de uso y dominio publico
(parques, jardines, plazas, zonas de juego, recintos feriales, etc), tanto las incluidas en el sistema general de

espacios libres, como las incluidas en el sistema local.

Las unidades incluidas son las siguientesl:

! Algunas variaciones dimensionales que no so ceramidmodificacion son el resultado de la medicémiente

sobre las parcelas que no se varian en el predgectienento.
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- SG-EL-1A Parque Sur
- SG-EL-1B zona verde
- SG-EL-1C zona verde
- SG-EL-1D zona verde

- SG-EL-1E zona verde
- SG-EL-2A Pargue del Ferrocarril
- SG-EL-2B zona verde
- SG-EL-2C zona verde
- SG-EL-2D zona verde
- SG-EL-2E zona verde
- SG-EL-2F zona verde
- SG-EL-2G zona verde
- SG-EL-2H zona verde
- SG-EL-3A Pargue del Recinto Ferial
- SG-EL-3B Parque del Recinto Ferial
- SG-EL-3C ZONAVEIAE. .ot eiiiiieiaieieaes

- SG-EL-3D ZoNAaVerde......cccceeeeiii

- SG-DOT-03 Recinto Ferial

- ZV-00 zona verde..........

- ZV-01 zona verde......

- 2ZV-02 ZONA VEIUC....uueii et 9.103 m
- ZV-03 ZONA VEIUC.....ueeiiieieeeee et 2.462 m
- ZV-04 zona verde

- ZV-05A zona verde
- ZV-05C zona verde
- ZV-06A zona verde....
- ZV-06B zona verde....
- ZV-07 zona verde
- ZV-08A zona verde....
- ZV-08B zona verde....
- ZV-09
- ZV-10
- ZV-11
- ZV-12
- ZV-13
- ZV-14

Articulo 108- Condiciones particulares de la edific ~ acién

1. Tipologia edificatoria

La edificacién sera de tipo exento.
2. Usos

2.1. Usos preferentes

- Zonas verdes basicas
- Zonas verdes singulares

Destinadas al paseo, la estancia, el juego y el disfrute de la vegetacion y el aire libre.

2.2. Usos complementarios

- Infraestructuras urbanas

- Locales de reunion y ocio

- Servicios higiénicos y almacenes de mantenimiento, control y seguridad.

- Fuentes y otros elementos de ornato

- Dotacionales vinculados con la cultura, el deporte y el ocio (preferentemente instalaciones abiertas)
- Aparcamientos al servicio de la dotacion.
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2.3 Usos alternativos
No se admiten
3. Edificabilidad

3.1. En las unidades incluidas en el Sistema General de Espacios libres el coeficiente de edificabilidad maxima
de cada unidad es de 0,02 m?t/ m?

3.2. En el resto de las unidades sera de 0,01 m?t/ m?

4, Ocupacion maxima

4.1. En las unidades incluidas en el Sistema General de Espacios Libres la ocupacién maxima con edificaciones
cerradas sera del dos (2) por ciento.

Las instalaciones abiertas de los usos complementarios admitidos no podran ocupar una superficie
superior al quince (15) por ciento de la superficie total de la unidad. Se exceptia de esta norma el Recinto
Ferial SG-DOT-03 que podra ocupar para dicho uso la totalidad de la superficie.

4.2. En el resto de las unidades, la ocupacion maxima con edificaciones cerradas sera del uno (1) por ciento. No
se permiten las instalaciones abiertas.

5. NUmero maximo de plantas

Maximo: una planta

6. Altura maxima de la_edificacién:

Méaximo: cinco (5) metros

7. Retranqueos.

La edificacion se retranqueara siempre un minimo de cuatro (4) metros de todas las alineaciones oficiales y
linderos.

8. Tratamiento de los espacios libres de la unidad

Todos los espacios libres se trataran, bien con pavimentacién, que sera de caracter drenante y preferentemente
realizada con materiales no industriales, bien con areas ajardinadas.

Todas las areas ajardinadas se estudiaran por estratos vegetales:

- tapizantes

- arbustivas

- arboles de pequefio porte
- arboles de gran porte

Se elegiran especies autdctonas o adaptadas, preferiblemente de bajo consumo de agua.

Cada uno de los parques del sistema general, asi como las zonas verdes locales de mayor significacion (plazas y
bulevares) seran objeto de proyectos de ejecucion especifico con intervencién de técnicos competentes y
expertos en la materia. El contenido de dichos proyecto sera consultado con los respectivos Servicios
Municipales de jardineria, limpieza y seguridad.
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En el Parque Sur se disefiaran barreras visuales constituidas por arbolado de gran porte y rapido crecimiento,
dispuestas de forma que tamicen visualmente su lado sur.

El disefio de la rotonda SG.EL.2F debe minimizar el impacto de la percepcion
visual de la infraestructura balsa de tormentas en su interior, con disefios adecuados de
mobiliario y ajardinamiento que, por otro lado, deberan ser aportados tras un estudio de
la_focalidad que estos elementos aportardn a una rotonda de escala considerable en
cuanto a su dimensién en planta, v a la vez punto final de perspectiva desde distintos
ambitos visuales de espacios y varios publicos.

En relacién con otras infraestructuras e instalaciones existentes en el ambito,
desde este documento se condiciona el mantenimiento y/o reubicacion de los depésitos
elevados existentes en los ambitos de espacios libres del entorno. Del mismo modo, y en
relacion con las_edificaciones preexistentes que han formado parte de los hangares
ferroviarios, la propuesta de urbanizacién del nuevo parque del Ferrocarril (SG.EL.2A )
potenciara la integracion y rehabilitacion de las piezas mas_significativas para usos
complementarios_al propio parque urbano, como son la vivienda tradicional inglesa vy
nave ferroviaria a dos aguas identificadas en el plano de detalle 4M.-Disefio de Trazado
de Rotonda (...).

9. Nimero minimo de plazas en el interior de la unidad.

9.1. Parque Sur. SG-EL-01
Se prevera una plaza cada mil (1000) metros cuadrados de superficie. (119 plazas)
9.2. Recinto Ferial. SG-DOT-03

Se reservara un minimo de 962 plazas que daran servicio también a la nueva estacion de ferrocarril y a los
parques SG-EL-02 y SG-EL-03

En el resto de las unidades no se exige reserva de plazas de aparcamiento.

9.3. Parque del Ferrocarril SG-EL-02. Se permitira la ejecucion del aparcamiento publico para residentes en el
subsuelo, para servicio del casco antiguo peatonalizado.

El disefio serd compatible con el disefio del Parque y se prevera en el proyecto de ejecucion del mismo.

Seccién X. Normas particulares por la Zona 10.

Articulo 109- Manzanas o parcelas que comprende

Comprende la unidad de actuacion SG-INF-01 destinada al uso infraestructural de transporte ferroviario, donde
se ubicara la nueva estacion ferroviaria de pasajeros.

SG-INF-01 oo 56.877.51 m?

Articulo 110- Condiciones particulares de la edific ~ acion

1. Tipologia edificatoria

Edificacion exenta de disefio singular y libre.
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2. Usos
2.1. Usos preferentes

Transporte ferroviario. Estacion terminal de pasajeros.

2.2. Usos compatibles

Espacios libres, dotacional aparcamiento, socio cultural y los usos complementarios con el trasporte ferroviario
con la consideracion dotacional publica sin especificar (actividades administrativas, comerciales, de hosteleria, y
en general todas aquellas complementarias y que potencien el uso principal).

Sera necesario para la implantacion de un uso compatible la realizacion de un estudio de conjunto de la unidad,
siendo precisa la autorizacién previa de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

2.3 Usos alternativos

No se admiten

3. Edificabilidad

La edificabilidad total autorizada es de 35.000 metros cuadrados.

4. Ocupacién
Ocupacién maxima de la edificacion: 20.000 m.

5. Numero de plantas

MAXIMO: evviiieiiiiieee e cuatro (4) plantas

6. Altura maxima de la_edificacién:

Sera libre, la altura libre de las plantas, para adaptarse a las necesidades de la instalacion. La altura total no
sobrepasara los veinte (20) metros, salvo necesidad funcional deslindante justificada.

7. Retranqueos.

No se exigen. La edificacion se podra ubicar libremente en el &mbito de la unidad.

8. Condiciones para el desarrollo de la unidad

Se desarrollard mediante proyecto unitario, que podra construirse en fases.

9. Numero minimo de plazas de aparcamiento

No se exigen.

La dotacién de plazas de aparcamiento para el servicio de la estaciéon se ubican en la contigua unidad del
Recinto Ferial.
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10. Otras cargas

La entidad urbanizadora, debera ejecutar a su costa un cerramiento en las lineas ferroviarias que atraviesen el
ambito del sector, un cerramiento con los condicionantes técnicos que determine el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.
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Seccidn XI. Normas particulares por la Zona 11.

Articulo 111- Manzanas o parcelas que comprende

Comprende esta zona la manzana destinada al uso de infraestructuras, ocupada por la subestacion eléctrica
existente

SGINF-02 ..o 4.300 m”
Articulo 112- Condiciones particulares de la edific ~ acion

1. Tipologia edificatoria

La edificacién sera en bloque exento.

2. Usos
2.1. Usos preferentes
- Servicios Infraestructurales y de Transporte: electricidad.

2.2. Usos complementarios

- Aparcamientos en superficie.
- Zonas verdes.

2.3 Usos alternativos

No se admiten

3. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maximo de la unidad sera de 1 m*m?®* computando la existente.

4, Ocupacion maxima

Cincuenta (50) por ciento

5. Altura de la edificacién

La necesaria para el buen fin de la instalacién, con un maximo absoluto de 25 metros.

6. Retranqueos.

Se respetara un retranqueo minimo de cuatro (4) metros a todos los linderos.

7. Tratamiento de las areas libres privativas no ocupadas por la edificacién

Se ajardinara la totalidad de dichas areas, con inclusién de arbolado de gran porte y rapido crecimiento en zonas
compatibles.

La parcela quedara completamente cerrada con una valla de dos metros de altura, con un z6calo de fabrica de
un metro maximo y el resto con seto vegetal.

8. NUmero minimo de plazas de aparcamiento en interior de la manzana-parcela
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Segun estandares dotacionales del Plan General para este tipo de usos.
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APARTADO C Disefio indicativo y dimensiones vinculantes para los viarios:
Avenida de Italia, Calle Sevilla, Avenida Miss Withney, Punto y
CALLE B.

A modo indicativo en cuanto a su disefio, vinculante en cuanto a sus dimensiones minimas,
se plasman las secciones tipo de los viarios de borde del sector del ambito del Plan Parcial del
Ensanche, los cuales se conformaran de forma paralela y simultanea a la urbanizacion de los
espacios libres del sector colindantes a los mismos.

Del mismo modo, se plasma la seccién vinculante de la CALLE B, que jerarquicamente
cobrara un mayor protagonismo en la trama circulatoria a nivel de ciudad, precisando cuatro carriles y
mediana central. Se resuelve asi la trama viaria compuesta por CALLE B-Avenida Miss Withney en
su concepto de eje este-oeste sustitutivo en jerarquia de la actual Avenida de Italia a la vez que
conector con Avenida Villa de Madrid del Peri de Pescaderias.

El plano Plano 3M.- Secciones Tipo Viario de borde al Sector  y Modificados recoge a
escala adecuada lo anterior.

IMAGENES SECCIONES TIPO.

ZONA VERDE

L 250 i} 500 + 1000 L 500 e | 250 ]
ACERA APARCAMIENTOS BATERIA CALZADA (TRES CARRRLES) APARCAMIENTOS BATERIA CARRIL BICY ACERA

SECCION AVDA. MISS WITHNEY 1 (SECCION TIPO)

375
CALZADA EXSTENTE

I0MA VERDE
(PARGUE DEL FERROCARRIL|

¢ 4l 1 11.00 | 500 }

ACERA EXISTENTE CAZADA . ACERA

SECCION POR CALLE SEVILLA b L HESR
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APARTADO D Trazado de carril bici en el &mbito del Plan Parcial Ensanche
Sur

Introduccion del carril bici en el ambito del Plan Parcial, como conexién con la trama ciclable
propuesta en el resto de la ciudad, fruto de los Proyectos del Convenio Marco entre el Ayuntamiento
de Huelva y la Junta de Andalucia, dentro de los Programas derivados del Plan Andaluz de la
Bicicleta.

Se trata de un trazado vinculante para el Proyecto de Urbanizacién del Sector, el cual queda
expresado en el plano Plano 5M.- Disefio trazado carril bici interior al s ector de la presente
Modificacion Puntual del Plan Parcial.

Huelva, diciembre de 2013.

Miriam Dabrio Soldan,
Arquitecto Municipal
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Planimetria de la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial
Ensanche Sur de Huelva.

- Plano 01.A.1.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Actual. (segun Plan Parcial del Ensanche
Sur).

- Plano 01.A.2.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Actual. (segun Modificacion Puntual n° 2 del
Plan Parcial del Ensanche Sur).

- Plano 01.M.- Zonificacién. Usos Pormenorizados.
Estado Modificado. (M.P. n°3 del Plan Parcial del
Ensanche Sur).

- Plano 02.A.1.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Actual. (segun Plan Parcial de |
Ensanche Sur).

- Plano 02.A.2.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Actual. (segin Modificacién
Puntual n°® 2 del Plan Parcial del Ensanche Sur)

- Plano 02.M.- Replanteo de la Red Viaria 'y
Alineaciones. Estado Modificado. (M.P. n°3 del Plan
Parcial del Ensanche Sur).

- Plano 3M.- Secciones Tipo Viario de borde al Sector
y Modificados.

- Plano 4M.- Disefio de Trazado de rotonda, sistema de
espacios libres y viario en la confluencia Nueva
Estacion Ferroviaria, Avenida de Italia, Punto y
Avenida Miss Withney.

- Plano 5M.- Disefio trazado carril bici interior al
sector.
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CUADRO 1: PARCELAS CON USOS LUCRATIVOS
Deneminaciéon (Zona de ord Uso preferente Sup. Suelo e E total E.viv. Ocupacién N Plantas N maximo Edificabilidad MN°minime Aprovechamiento
maxima viviendas comercial Plapare.  Lucrative
{m?) (m¥m3 {(m3T) {m%T) %) Max min {Uds.) minima Uds) UA
W R-01 R2? 5.673,00 P 3,00 e re? 17.020,00 AT 17.020,00 AT 50,00% 13 5 159 i 340 17.02000u.a
WR-02 R2 5.673,00 @ 3,00 rrdf e 17.020,00 AT 17.020,00 r&T 50,00% 13 5 158 1] 340 17.020,00 w.a
WR-03 R2 5.673,00 @ 3,00 rrdf e 17.020,00 AT 17.020,00 r&T 50,00% 13 g 188 1] 340 17.020,00 w.a
R-04 R2 .810,00 P 3,50 e re? 23.835,00 AT 22.835,00 T 60,00% 3 5 213 000,00 AT 477 2383500 ua
F-05 R2 7.819,00 P 3,50 e 27.368,50 AT 26.366,50 el B0,00% 2 5 248 000,00 R/ T 847 27.366,50 u.a
R-08 R2 7.819,00 rr@| 3,50 rrE e 27.368,50 AT 26.366,50 rrEf 50,00% 2 5 246 000,00 & T 847 27.366,50 u.a.
R-07 R2 7.819,00 e 3,50 e e 27.366,50 AT 26.366,50 T 60,00% 2 g 48 000,00 e T 847 27.366,50 u.a
R-08 R2 20.000,00 rre 3,00 reffre? 60.000,00 rréT 60.000,00 rr@T B0,00% 3 5 559 1200 60.000,00 u.a.
MR-08 R2 7.818,00 e 3,80 AP 2736650 AT 26.366,50 mRT B0,00% 13 5 248 1.000,00 T 547 2736650 ua
MR-10 R2 7.818,00 e 3,80 mA P 2736650 AT 26.366,50 mR T B0,00% 13 5 248 1.000,00 T 547 2736650 u.a
MR-T1 R2 7.819,00 e 3,80 mA P 2736650 AT 26.366,50 mR T B0,00% 13 5 248 1.000,00 T 547 27.366,50 u.a
WMR-12 R2? 8.434,00 P 3,00 e re? 25.302,00 AT 25.302,00 R T 50,00% 13 5 238 1] 506 25.302,00 u.a
WMR-13 R2 8.434,00 rr#| 3,00 rrf 26.302,00m&T  25.302,00 rrffT 50,00% 13 5 336 1] 806 25.302,00 u.a.
WR-14 R2 8.434,00 rr# 3,00 rdf 26.302,00 AT 25.302,00 i T 50,00% 13 g 236 0 506 26.302,00 u.a.
Totviv.col. 116.045,00 m? 375.000,00 m3T 368.000,00 m¥T 3429 7.000,00 m3T 7500 375.000,00 u.a.
WT-1 CRC 103.576,00 rré 0,63 rdme 65.000,00 r&T 0,00 rrf T 20,00% 4- - 65.000,00 reT 2.600 52.000,00 u.a.
WT-2 RO 3248600 ¢ 062 rmdr? 20.000,00 r&T 0,00 rrff T 20,00% 4- - 20.000,00 BT 800 16.000,00 u.a
WT-3 CiRO 724,00 rr@ 1,00 reffre? 724,00 rET 0,00 r T 100,00% 1- - 724,00 T o 57920 u.a
WT-4 CiRO 629,00 @ 1,00 M P 628,00 T 0,00 AT 100,00% 1- - 628,00 T a 50320 ua
WMT-5 CIRO 1.700,00 @ 1,00 mAme 1.700,00 T 0,00 AT 100,00% 2- - 1.700,00 T a 1.360,00 u.a
WMT-B CIRO 279500 e 1,23 mAmP 3.450,00 AT 0,00 AT 100,00% 2- - 3.450,00 mRT a 276000 ua
5G DCT-02 CIRO 5G DOT-02 existente 849700 T existente existente |- - - B8.497,00 rmRT™ GO0 6797 G0 u.a
Totterciario 141.910,00 m? 100.000,00 m/T’ 100.000,00 m2T 4000 80.000,00 u.a.
Totlucrat 257.955,00 m? 475.000,00 m3/T _368.000,00 m¥T 3429 107.000,00 m3T, 11500 455.000,00 u.a.
CUADRO 2: PARCELAS NO LUCRATIVAS
Denominacion Zonade Uso Sup. Suelo e |E total Ocupacién maxima N Plantas Altura N minimo
tel Preferente edif.cerrad edif. maxima Pl.apare.
{m% (mAm% (mAT) a Abierta, Max min edificacién {Uds)
SGEL-1A Zona verde ME86E300 e 0,02 nir? 2,377,268 AT 3,00% 15,00% 1- 5 118
0 5 SGEL-1B Zana werde 38.160,00 e 0,02 rréfrre 763,20 AT 3,00% 15,00% 1- ] 3B
= I SGEL-C Zara werde 477706 e 0,02 e 46,85 AT 2,00% 15,00% 1- ] g
2 = SGEL-1D Zana verde 962,00 e 0,02 rrifr? 18,24 e T 2,00% 15,00% 1- ] 1
8 N SGEL-1E Zona werde 562700 m? 0,02 mAne 112,54 AT 2,00% 15,00% 1- & 4]
=} Subtotal 168.389,66 m? 336779 mAT
g SGEL-ZAMN Zona verde 46.678,00 m? 0,02 m&m? 933,56 AT 2,00% 15,00% 1- 8-
it IE SGEL-2B Zona werde 3.890,00 @ 0,02 i 77,80 AT 2,00% 15,00% 1- 5-
W u i SGEL-IC Zona verde 2855800 0,02 A 571,16 mAT 3,00% 15,00% 1- g-
) s SGEL-ID Zana werde 323800 @ 0,02 @R 64,76 rrAT 3,00% 15,00% 1- g-
= hiEs SGELZE Zona werde 2.462,00 0,02 m#n? 48,24 ré T 2,00% 15,00% 1- 8-
= Subtotal(1) 84.826,00 @ 1.696,52 AT
% E SGEL-3A Zona werde 2218200 e 0,02 mAnP 443,84 AT 2,00% 15,00% 1- 8-
< L.z SGEL-3B Zona verde B.299,00 m? 0,02 mine 125,98 T 2,00% 15,00% 1- 8-
@ = g2 SGEL-IC Zaona werde 2.462,00 i@ 0,02 e 49,24 rrff T 2,00% 15,00% 1- g-
| P g SG.EL-3E Zona werde 2.839,00 @ 0,02 mfne 56,78 AT 2,00% 15,00% 1- 4 -
&( 7] o Subtotal 33.792,00 ne B75,64 T
w Total (1) 287.007,66 m? 5.740,15 m¥ T,
g =1 Tira de Pichan S5G.00T-01 Dat. Cep. dot. Sin 5143100 @ 0,30 rrr® 15.428,30 AT 15,00% 50,00% 3- 15 194
@ Fog especificar
;‘ o ; T Eq. deportivo Estadio | SG.DOT-02 Dat. Cepartio B6.983,00 m? existente existente existente existente existente - las existentes
w 4w = nuewa colormhing | Subtotal 118.414,00 e 15.429,30 ma T
w o] z= Recinto ferial SG.DOT-03 Recinto ferial £8.190,00 0,02 rére? 1.363,80 e T 2,00% 100,00% 1- 5 862
« < % 2 Subtotal 68, 190,00 rr# 1.363,80 AT
50 5 Catedral SG.0OT.04 2.880,00 @ 0,80 n&reP 2.600,00 e T
[ Sutatal 0,00 n?
W Total 2} 186.604,00 m? 19.383,10 m¥T
ws &
52 &
iu =g Estacion FFCC SGINF-01 Transparte femosario 56.765,00 m 0,82 rrrP 35.000,00 @/ T 35,23% - 4- 20-
E % # % % Subestacion eléctrica |SG INF-02 Subestacian eléctrica 430000 R 0,80 A 2 150,00 mAT 50,00% - - - 25 8
wEETE Total 61.065,00 m? 37.160,00 m4T
o= —
id o
o & w ¥
wz22 5G.viang 71.888,00 me
w5 Total Viario, Infragstructura y Transporte 132 953,00 @
TOTAL SISTEMAS GENERALES 606.564,66 m?
(1) Incluye 2.880 e de la $G.D0T-04 destinado a catedral.
(2) Maincluye en el total ni la superficie de suela ni la edificabilidad de |a catedral
Der inacién Zona Uso Sup. Suelo e |E total Ocupacién maxima  N°Plantas Altura N’ minimo
De la unida¢Preferente edif cerrad edif. maxima Pl.apare.
de actuacién m?) (m%m? (m3T) a Abierta, Max min edificacién {Uds.)
Zv-01 Zona werde 2858900 e 0,01 rémre 285,83 mAT 1,00% - 1- 5-
I v Zona verde 9.103,00 0,01 m@rR 91,03 AT 1,00% - 1- g-
o 7v-03 Zara werde 2.462,00 i@ 0,01 @R 24,62 AT 1,00% - 1- g-
3 -4 Zara werde 1073300 rf 0,01 e 107,33 AT 1.00% - 1- g-
o 2v-05 Zona werde 5.386,00 @ 0,01 mfne 53,86 AT 1,00% - 1- a-
§ @ 2v-08 Zona werde TEZ00mR 0,01 mEne 78,72 mAT 1,00% - 1- 8-
Y FASIE Zona verde 1292300 me 0,00 mé&me 128,23 AT 1,00% - 1- 8-
] 2v-08 Zona verde 573000 e 0,01 mAne 57,30 mAT 1,00% - 1- 8-
o e 708 Zona verde 591400 mf 0,01 mire 58,14 AT 1,00% - 1- 5-
@ 10 Zona verde 277100 mf 0,01 m#re 2771 AT 1,00% - 1- g-
g Zv-11 Zara werde 282800 @ 0,01 m#re 28,28 AT 1,00% - 1- g-
< 212 Zara werde 282800 @ 0,01 n#re 28,28 AT 1.00% - 1- g-
& 2713 Zona werde 301700 @ 0,01 i 30,17 AT 1,00% - 1- a-
m 2V-14 Zona werde 2.000,00 e 0,01 méEne 20,00 AT 1,00% - 1- 8-
Total 101.256,00 m? 1.019,56 m¥T
w w9
Y =
=z R x DOT-05-DEF Dot. Deportivo 2767000 f 0,30 iR 8.301,00 R T 15,00% 50,00% 3 32 83
g 3 % | 27.670,00 m2 8.301,00 m¥T
] Yoo
=t
= =]
w = w DOT-0-DOC Dat. Cacente 1219500 @ 0,50 mA® B.097,50 T 30,00% 35,00% 4 16 a1
g g = DOT-02-D0C Dat. Dacente 4.149,00 m? 0,50 mAmR 2.074,50 mR T 30,00% 35,00% 4 16 2
Ed DOT-04-DOC Dat. Dacente 13.659,00 @ 0,50 nfr®  B.828,50 miT) 30,00% 35,00% 4 16 68
% 8 DOT-08-DOC Dat. Cacente 25NM500m 0,50 mAmP 12.607,50 mAT 30,00% 35,00% 4 16 1268
8 Subtotal 55.218,00 m? 27.609,00 m¥T
[
= DOT-03-30C Dot. Publico 751300 1,00 m¥FreR 7.513,00 R T 100,00% - 5 - 75
g g DOT-07-30C Dot. Publico 12.974,00 i 1,00 w®r? 12.974,00 AT 50,00% - 4 - 130
Z5 DOT-08-30C Dat. Publico 272300 @ 1,00 e 3.723,00 rrf T 50,00% - 4 20 37
% ) DOT-08-50C Dat. Publico 4.B66,00 r® 1,00 rm? 4.666,00 mT 50,00% - 4 20 47
8 28.876,00 m? 28.876,00 m¥T 293
g 4 o
A wE SL-Viarie 127.817,34 m?
oo L
29”2

L
i
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COMUNITARIO

SIST. GRAL. INFRAESTRUCTURA
Y TRANSPORTE

SOPORTAL OBLIGATORIO
DE USO PUBLICO

LIMITE EXTERIOR DEL SOLIDO
CAPALZ DE LA EDIFICACION

SIST. GRAL. VIARIO

SIS. LOC. ESPACIOS LIBRES

SIS. LOC. DOTACIONAL DOCENTE

SIS. LOC. DOTACIONAL SOCIAL

SIS. LOC. DOTACIONAL DEPORTIVO

RETRANQUEO CON ZONA ARBOLADA
EN PARCELAS DOTACIONALES

RETRANQUEO OBLIGATORIO
DE LA EDIFICACION

LIMITE DEL SECTOR
LINEA PROBABLE DE DESLINDE DEL D.P.M.T.

LIMITE INTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL D.P.M.T.
OOOOOOO  LIMITE DEL AREA DE SERVICIO DEL PUERTO. DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

MODIFICACION PUNTUALN®3 DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION. ENSANCHE SUR

HUELVA

PLANO DENOMINACION

ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS
ESTADO ACTUAL

(Segun Plan Parcial del Ensanche Sur)

PLANO N° HOJAN® ESCALA

P-01.A.1 UNICA 1:2.000

TRAMITACION
FECHA APROBACION INICIAL PLAN
FECHA EXPOSICION PUBLICA PLAN
FECHA APROBACION PROVISIONAL PLAN
FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN
DILIGENCIAS

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
PROVISIONALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

ARQUITECTA

MIRIAM DABRIO SOLDAN

DICIEMBRE 2013

Ayuntamiento
de Huelva

AREA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA




SG.EL.2C

—

= ””’IIII‘

SIST.

COMUNITARIO

SIST.

Y TRANSPORTE

LIMITE EXTERIOR DEL SOLIDO
CAPAZ DE LA EDIFICACION

Tm.

GRAL. EQUIPAMIENTO

GRAL. INFRAESTRUCTURA

VINCULACION A USO

-
CUADRO 1. PARCELAS CCN USOS LUCRATIVOS
Denominacién Seria da Uso Sup. Suelo e E total E.viv. Ocupacién N° Plantas N® maximo |Edificabilidad N°® minimo | Aprovechamiento
preferen maxima viviendas comercial Pl.aparc. Lucrativo
ordenanza . . . X . .
te (m?) (m?m?) (M?/T) (m?/T) (%) Max min (Uds.) minima (Uds.) UA
MR-01 R2 5.364,55 m* 2,97 m? 15.911,38 m? 15.911,38 m? 50% 8 5 244 0,00 m*T 318 15.911,38 u.a.
MR-02 R2 5.364,55 m? 2,87 m? 15.911,38 m? 15.911,38 m? 50% 8 5 206 0,00 m3/T 318 15.911,38 u.a
MR-03 R2 0.364,55 m* 2,87 m? 19.911,38 m? 15.911,38 m? 60% 10 5 244 0,00 m*T 318 15.911,38 u.a.
MR-04 R2 5.364,55 m* 2,97 m? 15.911,38 m? 15.911,38 m? 60% 10 5 318 0,00 m3T 318 15.911,38 u.a.
MR-05 R2 7.497,00 m? 3,20 m? 24.000,00 m? 23.000,00 m? 60% 10 5 306 1.000,00 m3/T 480 24.000,00 u.a
MR-06 R2 7.497,00 m? 320 m? 24.000,00 m? 23.000,00 7 160% 10 5 306 1.000,00 m*T 480  24.000,00 u.a.
MR-07 R2 7.497,00 m* 3,20 m? 24.000,00 m? 23.000,00 m? 260% 10 5 306 1.000,00 m*/T 480 24.000,00 u.a.
MR-08 R2 7.497,00 m? 3,20 m? 24.000,00 m? 23.000,00 m? 360% 10 5 3086 1.000,00 m3/T 480 24.000,00 u.a
MR-0¢ R2 20.000,00 m? 4,00 m? 70.000,00 m? 70.000,00 60% 13 8 7T 0,00 m*T 1.400  70.000,00 u.a.
MR-10 R2 7.819,00 m*? 3,50 m? 27.366,20 m? 26.366,50 m? 60% 10 5 250 1.000,00 m*T 547 27.366,50 u.a.
MR-11 R2 7.819,00 m* 3,50 m? 27.366,50 m? 26.366,50 m? 60% 10 5 247 1.000,00 m3T 547 27.366,50 u.a.
MR-12 R2 7.819,00 m? 3,50 m? 27.366,50 m? 26.366,50 m? 60% 10 5 250 1.000,00 m3T 547 27.366,50 u.a
MR-13 R2 8.434,00 m* 2,50 m? 21.085,00 m? 21.085,00 7 50% 8 5 197 0,00 m¥T 422 21.085,00 ua.
MR-14 R2 8.434,00 m* 2,50 m? 21.085,00 m? 21.085,00 m? 50% 8 5 193 0,00 m¥T 422 21.085,00 u.a.
MR-15 R2 8.434,00 m? 2,50 m? 21.085,00 m? 21.085,00 m? 50% 8 5 197 0,00 m3/T 422 21.085,00 u.a
Tot.viv.col. | | 120.205,20 ¥ | 375.000,00 m*| 368.000,00 n¥| | | | 4.346 | 7.000,00 m*T] 7.500] 375.000,00 u.a.
MT-1 C/RO 103.622,00m* 0,63 m#m2  65.000,00 m3T 0,00 50% 4 65.000,00 m3/T 2838 52.000,00 u.a
MT-2 C/RO 30.624,00m?* 0,65 m¥m? 20.000,00 m¥T 0,00 50% 4 20.000,00 m3T 873 16.000,00 u.a.
MT-3 (*) C/RO 724,00 m* 1,00 m¥m? 724,00 m¥T 0,00 100% 1 724,00 m3T o] 579,20 u.a.
MT-4 (%) C/RO 629,00 m* 1,00 m¥m? 629,00 m3T 0,00 100% 1 629,00 m3T a 503,20 u.a
MT-5 (*) C/RO 1.700,00m* 1,00 m¥m? 1.700,00 m*T 0,00 100% 2 1.700,00 m*T 0 1.360,00 u.a.
MT-6 (*) C/RO 279500 m* 1,23 m¥m? 3.450,00 m¥T 0,00 100% 2 3.450,00 m*T o] 2.760,00 u.a.
SG.DOT-02 C/RO SG.DOT-02 existente 8.497,00 m¥T existente existente - 8.497,00 m3T o] 6.797,60 u.a.
Tot.terciario | [ 140.094,00 ] ] 100.000,00 /1] 0,00] | I | 0,00 ] 100.000,00 /1] 3.711] _ 80.000,00 u.a.
Totlucrat. | [ 260.299,20 mv7| [ 475.000,00 m?/T| 368.000,00 m*/T] ] I [ 4346 | 107.000,00 m*/T] _ 11.211] 455.000,00 u.a.
375000
159645,50
96000
superficie del sector 1.206.057,00 m* 63645,50
28.955,20 m? 15911,375 159.645,50 m?
6364,55
1000,00
311.745,00 m? 9,960159363
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w z/ Bay

Uso Sup. Suelo e E total Ocupacion maxima N° Plantas Altura N° minimo
Zona de Preferente edif. Abierta, maxima Pl.aparc.
Denominacion ordenanzas (m?) (m?/m?) (m?T) edif.cerrada | pistas, otros Max min edificacion (Uds.)
SG.EL-1A Zona verde 118.863,00 m*> 0,02 m?/m? 2.377,26 m/T 2% 15% 1 - 5,00 m 119
SG.EL-1B Zona verde 38.160,00 m?> 0,02 m?/m? 763,20 m*/T 2% 15% 1 - 5,00m 38
Parque sur SG.EL-1C Zona verde 4.777,66 m? 0,02 m*/m? 95,55 m?/T 2% 15% 1 5,00 m 5
SG.EL-1D Zona verde 962,00 m? 0,02 m?/m? 19,24 m*/T 2% 15% 1 5,00 m 1
SG.EL-1E Zona verde 5.627,00 m* 0,02 m?/m? 112,54 m¥/T 2% 15% 1 5,00m 6
% Subtotal 168.389,66 m* 3.367,79 mAT
8 SG.EL-2B Zona verde 3.101,16m* 0,02 m¥/m? 62,02 T 2% 15% il 5,00m s
J E parque del ferrocarril SG.EL-2C Zona verde 26.352,07 m* 0,02 m*/m? 527,04 m?*T 2% 15% 1 5,00 m =
- 2 d SG.EL2D Zona verde 374289 m 0,02 m¥m? 74,86 meIT 2% 5% 1 5,00m -
- e SG.EL-2E Zona verde 2.228,95m? 0,02 m?/m? 44,58 m?T 2% 15% il 5,00 m -
E SG.EL-2F Zona verde 3.421,199 m?> 0,02 m?*/m? 68,42 m*/T 2% 15% 1 5,00 m =
$ z SG.EL-2G Zona verde 4.098,28 m? 0,02 m%/m? 81,97 m?T 2% 15% 1 5,00m -
O 2 SG.EL-2H Zona verde 1.898,92 m? 0,02 m?/m? 37,98 m?T 2% 15% 1 5,00 m -
é z Subtotal (1) 81.920,02 m? 1.638,40 m?/T
g zZ Parque Recinto ferial
m LIJ 7 E T
E (D £
5 ) Zona verde 2.839,00m? 0,02 m*/m 56,78 m2/T
¢ [} < 36.697,98 m? 733,96 m*/T
. ﬁ > Total (1) 287.007,66 m* 5.740,15 m*IT
SG.EL.2E =i Tiro de Pichon SG.DOT-01 Sin Especificar 51.43L,00m* 0,30 m¥/m? _ 15429,30 m¥/T 15% 50% 3 E 15,00m 154
D (2] = oo Eq. Deportivo Nuevo Estadio SG.DOT-02 Dot. Deportivo 66.983,00m*>  existente existente existente existente existente - las existentes
& (%] é E E Subtotal 118.414,00 m* 15.429,30 m?/T
zZs % Recinto Ferial SG.DOT-03 Recinto ferial 68.190,00 m* 0,02 m?/m? 1.363,80 m%/T 2% 100% 1 - 5,00m 962
2 ; g Subtotal 68.190,00 m* 1.363,80 m*T
238 Catedral $G.DOT.04 Catedral 2.880,00m? 0,9m’m’  2.600,00 m¥T
2 Subtotal 2.880,00 m*
Total (2) 189.484,00 m* 19.393,10 m*IT
£2 g % Estacion FFCC SG.INF-01 -ansporte ferroviaric 56.877,51 n 35.000,00 m?/T  35,16% 0,00 v
= % a é G Subestacién eléctrica SG.INF-02 Subestacion eléctrica 4.300,00m* 1,00 m?*/m?> _ 4.300,00 m?/T 50% - - - 25,00 m s/ PGOU
@ O zZ32 Total(3) 61.177,51 m? 39.300,00 m*T
o
<3
SG.EL.2C 22¢
zzs SGViario . esBesAomE
[C] Total viario, Infraestructura y Transporte 130.073,00 m?
TOTAL SISTEMAS GENERALES 606.564,66 m?
(1) No Incluye 2.880 m2 de la SG.DOT-04 destinado a catedral, a diferencia del Plan Parcial originario

SG.EL.2A

Denominacion Zona Uso Sup. Suelo e E total Ocupacién maxima N° Plantas Altura N° minimo
De la unidad Preferente edif. Abierta, maxima Pl.aparc.
de actuacion (m?) (m?/m?) (m?/T) edif.cerrada | pistas, otros Max min edificacion (Uds.)
SG.EL.2D SG.EL.2G
i 7v-02 Zona verde 9.10300m? 0,01 m¥/m? 91,03m¥YT 1% - 1 - 5,00m
ZV-03 Zona verde 2.462,00m* 0,01 m?*/m? 24,62 m?/T 1% - 1 - 5,00 m
Zona verde 10.733,00m> 0,01 m*/m? 107,33 m¥/T 1%

b
P4
=)
SG.EL.2C g
5 ZV-07 Zona verde 12.923,00m? 0,01 m?/m? 129,23 m?/T
g - e : -
E ZV-09 Zona verde 5.914,00m*> 0,01 m?/m? 59,14 m?/T 1
a ZV-10 Zona verde 2.771,00m? 0,01 m?/m? 27,71 m?/T 1% 1 5,00m
8 ZV-11 Zona verde 2.828,00m? 0,01 m*/m? 28,28 m?/T 1% 1 5,00 m
» é Zv-12 Zona verde 2.828,00m* 0,01 m?)/m? 28,28 m?/T 1% 1 5,00 m
Ll “ ZV-13 Zona verde 3.017,00m? 0,01 m*/m?* 30,17 m*/T 1% 1 5,00m
MIIN Dl <—(' ZV-14 Zona verde 2.000,00m* 0,01 m?/m? 20,00 m?/T 1% 1 5,00 m
“‘- o & O Total 101.956,18 m? 1.019,56 m*T
u
Y 0 o] ERC}
& L) >
S e ~ % = DOT-05-DEP Dot. Deportivo 27.670,00m? 0,30 m?/m?  8.301,00 m¥/T 15% 50% 3 22,00m 83
DOT.02.DOC 5 Q 3° g Subtotal 27.670,00 m? 8.301,00 m3T
E o o
L
B DOT-01-DOC Dot. Docente 12.195,00m? 0,50 m?/m?  6.097,50 m?/T 30% 35% 4 16,00 m s/articulado

EQUIPAMIENTO
DOCENTE

p
-
n
n
N
n
N
N
.' DOT-04-DOC Dot. Docente 13.659,00m? 0,50 m*/m?  6.829,50 m3/T 30% s/articulado
ny » Subtotal 55.620,56 m* 32.618,35
H ....""l--. H
o
_n : ’0. .. £ DOT-03-SOC Dot. Publico 7.513,00 m? 1,00 m*/m?  7.513,00 m?/T 100% - 5 75
~ * n B DOT-07-SOC 1,00 m?/m?  12.990,18 m?/T . 130
- s A s = -SO( t. ico 2.990, ,00 m? 12.990, z/ ) |
: .0‘ : é § DOT-08-SOC Dot. Publico 3.723,00 m? 1,00 m*/m?  3.723,00 m*/T 50% - 4 20,00 m 37
u N ’Q. : § DOT-09-SOC Dot. Publico 4.666,00m> 1,00 m?/m? 4.666,00 m¥T 50% 4 20,00 m 47
L a *, n ! 28.892,18 m* 28.892,18 293
| u \J °, »
u o* ’0. a < w
u 4 > N seo9o
n * n o=
w N 59 <S(
o n o % Q
[l
\ : TOTAL SISTEMA LOCAL 341.537,34 m*
n
2 :
z H
Z n
< n
[
i, Y H
u
[
u
u
-
]
SG.EL.3A
f\
IR
il
DOT.03.SOC
~
=)
<
(8]
w
o
<
=]
z
B
«
RESIDENCIAL SIST. GRAL. VIARIO
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RETRANQUEO OBLIGATORIO
DE LA EDIFICACION

DOT.06.00C
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LIMITE INTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL D.P.M.T.
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&

A
DOT.02.00C ‘
7V-05
Ir?*
73

o

PLAZA
CENTRAL

$G.DOT.01

-SG.EL.'IA

DOT.07.S0C

S$G.EL.2C

L )
N
r"

||
]

0Of

NV VAN

COORDENADAS UTM NODOS VIARIO COORDENADAS UTM NODOS ALINEACIONES
N X Y N° X Y N X Y N° X Y
1) 681.283,267  4.124.856,118] 1 681.296,889| 4.124.847,603| 103 681.995,507  4.125.008,050( 205  681.955,845 4.124.509,751
2| 681.620,789  4.124.955,628] 2 681.632,426 4.124.949,548| 104 ©681.998,894  4.125.005,439| 206  681.961,306 4.124.536,494
3| 681.624,154  4.124.958,222] 3 681.643,908  4.124.953,036| 105 682.015,018  4.124.984,193| 207  ©681.968,283 4.124.513,930
4| 681.619,045  4.124.061,368] 4 681.309,897  4.124.817,022| 106 682.073,225  4.125.071,611| 208  682.063,494 4.124.567,541
5| 681.629,953  4.124.967,638] &5 681.326,612  4.124.825,280| 107 682.075,757  4.125.068,515| 209  682.070,471 4.124.544,578
6| 681.639,293  4.125.002,627] 6 681.641,148  4.124920,844|108 682.092,736  4.125.047,754| 210  682.075,933 4.124.571,320
7 681643327  4.124989,350] 7 681.431,763  4.124.519,514( 109 681.727,251 4.124.905,760( 211 682.082,910 4.124.548,357
8| 681.650,740 4124964951 8 681.711,472) 4.124604,694| 110 681.737,632 41249142501 212  682.178,120 4.124.602,367
9| 681.668,301 4.124.984,197] 9 681.722,239| 4.124.653,944| 111 681.765,437  4.124.780,076| 213~ 682.185,097 4.124.579,404
10 681.667,889  4.124.996,164] 10 ©681.720,197  4.124.575,991|112| 681.814,522  4.124.820,226| 214  681.860,411 4.124.467,483
11 681.804,082) 4.125.037,543] 11 681.625,114  4.124.547,035( 113| 681.829,546  4.124.832,508( 215  681.956,475 4.124.496,669
12, 681.928,053 4.125.075,205] 12 681.629,189  4.124.533,654| 114 681.807,265  4.124.896,069( 216  681.974,879 4.124.503,007
13 682.052,014  4.125.112,868] 13| 681.446,121 4.124.478,033( 115 681.771,536| 4.124.760,003| 217  682.071,101 4.124.531,496
14 682.244,2261 4.125.171,267] 14 ©681.427,933  4.124.472,507|116| 681.826,811 4.124.805,209| 218  ©682.089,506 4.124.537,833
15 682235319  4.125.258,601] 15 681.537,742  4.124.182,969( 117 681.841,828  4.124.817,480( 219  ©682.185,727 4.124.566,322
16 682311984  4.125214,327] 16 681.544,526  4.124.195,089( 118 681.919,546  4.124.881,051( 220  681.884,830 4.124.387,110
17 682328574  4.125228,015] 17 681.702,957  4.124.290,856| 119| 681.934,564  4.124.893,333| 221 681.980,894 4.124.416,297
18 682318245  4.125193,756] 18 681.821,602  4.124.326,903(120| 682.012,282  4.124.956,804( 222  682.002,977 4.124.423,006
19 682373577 4.125210,567] 19 681.840,356  4.124.265,178(121|682.027,209  4.124.968,176( 223  682.085,520 4.124.451,123
20 681.709,193  4.124.964 346| 20 681.851,837| 4.124.268,667|122 682.105,018  4.125.032737| 224  682.114,082 4.124 456,763
21 681.670,488  4.124.932,692| 21 681.552,109| 4.124.169,510| 123 682.171,702  4.124.986,258| 225  682.210,146 4.124.485,950
22, B81.738,129  4.124.928,965] 22 681.514,028| 4.124.125,802| 124 ©682.218,080  4.125.024,182| 226  ©81.805,162 4.124.590,849
23 881.722575  4.124.916,244] 23 681.556,817  4.124.135,803| 125| 682.225,151 4.125.030,519| 227  681.798,313 4.124.581,877
24| 681.719,661 4.124.906,661| 24 681.547,418| 4.124.123,225|126 682.229,095  4.125.073220( 228  681.790,300 4.124.564,730
25 B81.728,273  4.124909,278| 25 681.559,684| 4.124.123,934|127 682.238,468  4.125.060,875| 229  681.786,667 4.124.550,244
26 681.762,626  4.124.765,247| 26 681.740,849) 4.124.166,158| 128 ©682.244,515  4.125.074,792| 230  ©681.803,522 4.124.553,716
27 681.828,178  4.124.818,858| 27 681.829,069  4.124.215524( 129 681.794,863  4.124.683,226] 231 681.840,352 4.124.374,642
28 681920914  4.124.894,701| 28 681.862,855| 4.124.184,548|130 681.873,785 4124747 771|232  ©681.868,274 4.124.383,125
29 682013650 4.124.970,544] 29 681.809,682) 4.123.939,643|131|681.888,803  4.124.760,053| 233  681.846,901 4.124.353,220
30 682.106,385  4.125.046,387| 30 681.853,813| 4.123.988,580|132 681.966,519  4.124.823616| 234  ©681.874,785 4.124.361,693
31 681.794662  4.124.659,808] 31 681.837,331 4.123.989,351( 133 681.981,638| 4.124.835896|235  681.880,526 4.124.363,437
32 681.892689  4.124739,979] 32 681.814,118) 4.123.957,986|134|682.059,266  4.124.899,457| 236  681.909,231 4.124.372,158
33 681.985425  4.124.815,821] 33 681.889,193| 4.123.985,167|135|682.074,274  4.124.911,739| 237  681.914,971 4.124.373,902
34 682.000,427  4.124.797,478] 34 681.894,560) 4.123.976,947|136|682.151,982  4.124.975300| 238  682.101,741 4.124.430,648
35 682.004,295  4.124.784,747] 35 681.872,711 4.123.985,928( 137 681.678,287| 4.124.972,436| 238  682.120,146 4.124.436,085
36 682.078,160 4.124.891,664| 36 681.874,308) 4.123.978,047|138 681.673,753  4.124.954595| 240  682.217,324 4.124.465,765
37 682.170,896  4.124.967,507] 37 681.884,133 4.123.967,606|139|681.725,077  4.124.929,918( 241 682.230,913 4.124.491,214
38 682232859  4.125.018,183| 38 681.898,547| 4.123.963,527| 140 681.728,174  4.124.932,450| 242  ©681.887,268 4.124.279,101
39 682.184,871 4.124.932,430] 39 681.581,639  4.123.891,891|141|681.727,610  4.124.926,821| 243  681.870,242 4.124.278,338
40 682.188,159  4.124.921,608| 40 681.554,264) 4.123.888,225|142|681.707,966  4.124.910,756| 244  681.883,281 4.124.262,640
41 682205212  4.124.920,518] 41 681.540,546) 4.123.941,972| 143 681.662,837  4.124.957 812|245  681.902,413 4.124.249,775
42 ©682.239,588  4.124.807,377| 42 682.326,712| 4.124.085,514|144|681.752,378  4.124.663,101| 246  681.910,051 4.124.245,621
43 682.226,023  4.124796,984] 43 682.362,784) 4.124.133,065| 145| 681.784,561 4.124658,653| 247  681.916,189 4.124 246,057
44 682.235,147  4.124.766,953| 44 682.328,371 4.124.313,068( 146 681.802,078| 4.124.650,477|248  681.945,695 4124252141 |
45 ©682.028,753  4.124.704,246] 45 682.265,899| 4.124.340,867| 147 ©681.886,063  4.124.728,419| 249  681.951,576 4.124.253,423
46 681.812549  4.124.600,932| 46 681.917,669) 4.124.226,987| 148 681.904,085  4.124.739279| 250  682.138,903 4.124.308,336
47 681.925,028  4.124.633,539] 47 681.881,940  4.124.185,965| 149| 681.883,755  4.124.802,857| 251 682.158,859 4.124.315,937
48 682.039,218  4.124.669,800] 48 681.920,421 4.124.213,164( 150 681.981,230| 4.124.805959| 252  682.250,616 4.124.385,651
49 ©682.153,845  4.124.704,627] 49 681.895826) 4.124.185,319| 151 681.902,190  4.124.741606| 253  ©682.281,723 4.124.433,944
50 682.264,594  4.124.738,275] 50 682.277,856| 4.124.315,596| 152 ©681.995,944  4.124.817,965| 254  ©682.262,673 4.124.360,380
51 681.841,664  4.124505,108| 51 682.300,888| 4.124.301,776| 153 682.226,008  4.125.006,120| 2556  682.278,227 4.124.380,997
52/ ©681.953,706  4.124.539,149] 52 682.314,736| 4.124.132,666| 154 682.218,997  4.124.983592| 256  682.204,502 4.124.408,618
53 682.068,333  4.124.573,975| 53 682.306,837| 4.124.094,396| 155 682.231,086  4.124.988373| 257  682.309,579 4.124.436,784
54 682182959  4.124.608,802| 54 681.783,367| 4.125.177,786| 156 682.227,227  4.124.973529| 258  682.257,207 4.125.169,462
OOC 55 681.851,402  4.124.473,054] 55 681.786,008) 4.125.118,332| 157 682.007,327  4.124793687| 259  682.365,573 4.125.202,387
OOOOO 56  681.963,445  4.124507,096| 56 681.712,465| 4.125.105,135| 158 682.005,373  4.124.800,118| 260  682.376,207 4.125.201,917
57/ 682.078,071 4.124.541,922| 57 681.665,816| 4.125.032,886| 159 681.991,822  4.124.799,312| 261 682.370,225 4.125.187,078
58 682192697  4.124.576,749] 58 681.666,275| 4.125.024,661| 160 682.016,187  4.124.778972| 262  682.437,703 4125177125
59 ©681.880,952  4.124.375,794| 58 681.671,697 4.125.029,089| 161 682.178,598  4.124.911,798| 263  682.434,712 4.125.169,706
60 681992995  4.124.409,836| 60 681.683,170| 4.125.019,230| 162 682.220,177  4.124774947| 264  682.456,108 4.125.186,796
61 682.107,621 4.124 444 662| 61 681.672,289| 4.125.013,798|163|682.034,546  4.124.718547| 265  682.462,681 4.125.170,376
62 682213923  4.124.476,959| 62 681.678,761 4.125.007,896| 164 682.193,689  4.124.930,607| 266  682.473,135 4.125.171,967
63 682219718  4.124.487,813| 63 681.692,383| 4.125.009,351| 165 682.243,087  4.124.963 247|267  682.470,689 4.125.152,899
64  682.150,773  4.124.302,633| 64 681.731,796 4.125.079,331| 166| 682.248,071 4.124.961,067| 268  682.262,919 4.125.084,463
65 ©681.834,068  4.124.361,550] 65 681.808,341 4.125.102,587( 167 682.211,583| 4.124.933,050|268  682.272,148 4.125.064,310
66 681.748,151 4.124.644,336] 66 681.742,262| 4.125.044,885| 168 682.262,354  4.124.799,759| 270  ©682.278,837 4.125.078,292
67 681.770,439  4.124639,997| 67 681.818,807  4.125.068,142|169|682.233,508  4.124.792,988| 271 682.293,910 4.125.027,942
68 681.789,608  4.124.593,962| 68 682.205,046) 4.125.256,584|170 682.241,142  4.124.778181| 272  682.301,076 4.125.017,265
69 B81.772,715  4.124.563,485] 69 682.226,716| 4.125.249,328|171 682.243,618  4.124.783114| 273  ©682.386,307 4.125.010,240
70 681.755,200 4.124.621,133| 70 682.234,061 4.125177,304( 172 682.247,148| 4.124.765374| 274  682.388,139 4.125.032,541
71 681.765,531 4.124.586,499] 71 682.231,244| 4.125.173,071|173 682.262,102  4.124.739,705| 275  ©682.286,837 4.125.156,891
72 681.496,280  4.124.165,545| 72 682.246,033| 4.125.247,183| 174 682.036,426  4.124.701351| 276  682.332,449 4.125.170,749
73 681515338  4.124.169,697| 73 682.252,465| 4.125.186,975| 175 682.043,984  4.124.676,474| 277  ©682.562,035 4.125.077,239
74 681.851,216  4.124.224,980| 74 682.256,406  4.125.184,896( 176 682.026,655| 4.124.674,344|278  682.636,325 4.125.054,674
75 681.867,575  4.124.251,269] 75 682.252,002| 4.125.247,792| 177 682.029,103  4.124.676,607| 279  682.614,740 4.125.120,630
76 681.897,552  4.124.232,850] 76 682.311,891 4.125.214,329( 178 682.027,527| 4.124.671,474|280  682.688,050 4.125.110,400
77 ©681.873,323  4.124.205,309| 77 682.318,317  4.125.229,030(179|681.632,505  4.124.645,739( 281 682.684,644 4.125.089,395
78 681.874,406  4.124.228,784| 78 682.316,646) 4.125.199,018| 180 681.933,377  4.124.642868| 282  682.868,747 4.125.040,775
79 682285150  4.124.360,577| 79 682.257,668) 4.125.181,069| 181 681.929,634  4.124644867|283  682.709,642 4.124.983,722
80 682.321,551 4.124.413,026] 80 682.236,256| 4.125.155,781|182|681.913,858  4.124.636,938| 284  682.711,471 4.125.006,023
81 682322455  4.124.373,544] 81 682.205609) 4.125.146,470|183|681.817,784  4.124.607,751| 285  682.384,951 4.124.994,800
82 882.330,277  4.124.334,828| 82 682.073,507| 4.125.106,334| 184 681.824,480  4.124.585745| 286  682.342,139 4.124.972,427
83 681.647,197  4.123.896,810] 83 682.050,535| 4.125.099,354| 185 681.920,544  4.124.614931| 287  682.365,540 4.124.890,708
84 681.838,675  4.123.941,331| 84 681.946,648 4.125.067,791| 186 681.939,106  4.124.620,571| 288  682.294,360 4.124.959,298
85 681.862,499  4.123.970,729] 85 681.926,574) 4.125.061,692| 187 682.035,170  4.124.649,758| 289  ©682.318,035 4.124.876,617
86 681.884,064 4.123.953,559| 86 681.822,687| 4.125.030,128|188 682.053,574  4.124.656,096| 290  682.302,578 4.125.001,556
87 681.861,416  4.123.947,254] 87 681.802,613  4.125.024,029| 182| 682.149,796  4.124.684,584| 291 682.302,071 4.124.993,166
88 682.357,933  4.124.089,017| 88 681.698,726| 4.124.992,466| 190 682.162,102  4.124.694,633| 292  682.293,670 4.124.992,934
89 682378221 4.124.091,765] 89 681.747,585| 4.124.932,725|191 682.264,219 4124723 529|293  682.281,430 4.124.973,294
90 682374687 4.124.111,030] 90 681.752,649| 4.124.926,532| 192 682.267,337  4.124.703153| 294  682.275,383 4.124.959,377
91 682245034 4.124981,634] 91 681.825303| 4.124.996,286| 193 682.282,269  4.124.704675| 295  682.289,283 4.124.823,081
92 ©682.255,663  4.125.089,117] 92 681.830,368| 4.124.990,093| 194 ©681.846,050  4.124.514,749| 286  ©82.291,997 4.124.815,776
93 682287177  4.125.010,595] 93 681.871,546) 4.124.970,387|195 681.942,114  4.124.543/936| 297  ©682.304,703 4.124.824,654
94 682.264,235  4.124.975,053| 94 681.876,610) 4.124.964,195| 196 681.960,676  4.124.549576| 298  682.307,182 4.124.803,922
95 682.258,123  4.125.034,992| 95 681.902,771 4.124.932,207( 197 682.056,740) 4.124.578,762| 292  682.318,654 4.124.738,475
96 682261775  4.124999,178] 96 681.905303| 4.124.929,111|198 682.075,302  4.124.584 402|300  682.307,097 4.124.720,763
97 682.281,469  4.124.806,062| 97 681.922,282  4.124.908,350( 199 682.171,367 4.124.613,589| 301 682.301,130 4.124.706,906
98 682.290,042  4.124721,998| 98 681.949,264) 4.125.033,948|200 682.208,238  4.124.565845| 302 682315172 4.124.569,217
99 682283929  4.124.781,937] 99 681.954,329 4.125.027,756|201|682.293,767  4.124.591,821
1000 682.287,582  4.124.746,123| 100 681.280,489  4.124.995,768| 202 681.848,785  4.124.502,307
101 ©682.720,223  4.124.675,078]| 101 681.883,022  4.124.992,672| 203 681.948,868  4.124.532,715
102/ 682385615  4.125.002,521] 102 682.000,000  4.124.971,912| 204 681.855,762  4.124.479,343
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PROYECCION UTM

ESPACIO LIBRE PUBLICO

————— ALINEACION DE MANZANA EDIFICABLE

ELIPSOIDE INTERNACIONAL Xo (KM.m.) = 000
DATUM POTSDAM
Yo (KM.m.) = 000
ORIGEN ALTITUDES NIVEL MEDIO DEL MAR
- MANZANAS EDIFICABLES | VIARIO PUBLICO [— ALINEACION CON SOPORTAL
OBLIGATORIO DE USO PUBLICO

—— ALINEACION DE ESPACIOS LIBRES
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COORDENADAS UTM NODOS ALINEACIONES

No= 54

COORDENADAS UTM NODOS VIARIO

EENENNEENNENNNNNNE LIMITE DEL SECTOR

0]0]6]0]e]0]e)

LINEA PROBABLE DE DESLINDE DEL D.P.M.T.
LIMITE INTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL D.P.M.T.
LIMITE DEL AREA DE SERVICIO DEL PUERTO. DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

MODIFICACION PUNTUALN®3 DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION. ENSANCHE SUR

HUELVA

PLANO DENOMINACION

REPLANTEO DE LA RED VIARIA
Y ALINEACIONES.ESTADO ACTUAL

(segun Plan Parcial del Ensanche Sur)

MIRIAM DABRIO SOLDAN

—— PLANON® HOJAN® ESCALA
,
TRAMITACION
FECHA APROBACION INICIAL PLAN I
FECHA EXPOSICION PUBLICA PLAN I
FECHA APROBACION PROVISIONAL PLAN
FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN I
DILIGENCIAS
EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA
Fdo. EL SECRETARIO
EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
PROVISIONALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA
Fdo. EL SECRETARIO
ARQUITECTA

DICIEMBRE 2013

Ayuntamiento
de Huelva

AREA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA
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COORDENADAS UTM NODOS VIARIO COORDENADAS UTM NODOS ALINEACIONES
Ne X Y Ne X Y N° X Y N@ X Y
1 681.293,267 4.124.856,118 1 681.296,889 4.124.847,603| 103 681.995,507 4.125.008,050| 205 681.955,845 4.124.509,751
2 681.620,789 4.124.955,628 2 681.632,426 4.124.949,548| 104 681.998,894 4.125.005,439( 206 681.961,306 4.124.536,494
3 681.624,154 4.124.958,222 3 681.643,908 4.124.953,036( 105 682.015,018 4.124.984,193( 207 681.968,283 4.124.513,530
4 681.619,045 4.124.961,368 4 681.309,897 4.124.817,022| 106 682.073,225 4.125.071,611| 208 682.063,494 4,124 567,541
5 681.629,953 4.124.967 638 5 681.326612 4.124.825,280( 107 682.075,757 4.125.068,515( 209 682.070,471 4.124.544 578
6 681.639,293 4.125.002,627 6 681.641,148 4.124.920,844| 108 682.092,736 4.125.047,754| 210 682.075,933 4.124.571,320
7 681.643,327 4.124.989,350 7 681.431,763 4.124.519,514| 109 681.727,251 4.124.905,760| 211 682.082,910 4.124.548,357
8 681.650,740 4.124.964 951 8 681.711,472 4.124.604,694| 110 681.737,632 4.124.914,250| 212 682.178,120 4124 602,367
9 681.668,301 4.124.984 197 9 681.722,239 4.124.653,944| 111 681.765,437 4.124.780,076( 213 682.185,097 4.124.579,404
10 681.667,899 4.124.996,164] 10 681.720,197 4.124.575,991| 112 681.814,529 4.124.820,226( 214 681.860,411 4.124.467,483
11 681.804,092 4.125.037,543] 11 681.625,114 4.124.547,035| 113 681.829,546 4.124.832,508| 215 681.956,475 4.124.496,669
12 681.928,053 4.125.075,205] 12 681.629,189 4.124.533,654| 114 681.907,265 4.124.896,069| 216 681.974,879 4.124.503,007
13 682.052,014 4.125.112,868] 13 681.446,121 4.124.478,033| 115 681.771,536 4.124.760,003| 217 682.071,101 4.124.531,496
14 682.244,226 4.125.171,267| 14 681.427,933 4.124.472,507| 116 681.826,811 4.124.805,209( 218 682.089,506 4.124.537,833
15 682.235,319 4.125.268,601] 15 681.537,742 4.124.182,969| 117 681.841,828 4.124.817,490( 219 682.185,727 4.124.566,322
16 682.311,994 4.125.214,327] 16 681.544 526 4.124.195,089| 118 681.919,546 4.124.881,051| 220 681.884,830 4.124.387,110
17 682.328,574 4.125.228,015] 17 681.702,957 4.124.290,856( 119 681.934,564 4.124.893,333| 221 681.980,894 4.124.416,297
18 682.318,245 4.125.193,756] 18 681.821,602 4.124.326,903| 120 682.012,282 4.124.956,894| 222 682.002,977 4.124.423,006
19 682373577 4.125.210567] 19 681.840,356 4.124.265,178| 121 682.027,299 4.124.969,176| 223 682.095,520 4124 451,123
20 681.709,193 4.124 964 346] 20 681.851,837 4.124.268,667| 122 682.105,018 4.125.032,737| 224 682.114,082 4124 456,763
} 21 681.670,488 4.124.932 692 21 681.552,109 4.124.169,510( 123 682.171,709 4.124.986,258( 225 682.210,146 4.124.485,950
/// 22 681.738,129 4.124.928 965| 22 681.514,028 4.124.125,802( 124 682.218,080 4.125.024,182| 226 681.805,162 4.124.590,849
e / 23 681.722 575 4.124.916,244] 23 681.556,817 4.124.135,803| 125 682.225,151 4.125.030,519| 227 681.798,313 4.124.581,877
/ 24 681.719,661 4.124 906 661| 24 681547 418 4.124.123,225| 126 682.229,095 4.125.073,220| 228 681.790,300 4124 564,730
25 681.728,273 4.124.909,278] 25 681.559 584 4.124.123,934| 127 682.238,468 4.125.060,875| 229 681.786,667 4.124.550,244
26 681.762,626 4.124.765,247| 26 681.740,849 4.124.166,158| 128 682.244515 4.125.074,792( 230 681.803,522 4.124.553,716
27 681.828,178 4.124.818,858] 27 681.829,069 4.124.215,524| 129 681.794,863 4.124.683,226| 231 681.840,352 4.124.374,642
28 681.920,914 4.124.894701] 28 681.862,855 4.124.184,548| 130 681.873,785 4.124.747,771| 232 681.868,274 4.124.383,125
29 682.013,650 4.124.970,544] 29 681.809,682 4.123.939,643( 131 681.888,803 4.124.760,053( 233 681.846,901 4.124.353,220
30 682.106,385 4.125.046,387] 30 681.853,813 4.123.988,590| 132 681.966,519 4.124.823,616| 234 681.874,785 4.124.361,693
31 681.794,662 4.124 659 808] 31 681.837,331 4.123.989,351| 133 681.981,538 4.124.835,896| 235 681.880,526 4124 363,437
32 681.892,689 4.124.739979] 32 681814118 4.123.957,986| 134 682.059,256 4.124.899,457| 236 681.909,231 4124 372,158
33 681.985,425 4.124.815,821] 33 681.889,193 4.123.985,167| 135 682.074,274 4.124.911,739( 237 681.914,971 4.124.373,902
34 682.000,427 4.124.797,478] 34 681.894,560 4.123.976,947| 136 682.151,992 4.124.975,300( 238 682.101,741 4.124.430,648
35 682.004,295 4.124.784747] 35 681.872,711 4.123.985,928| 137 681.678,287 4.124.972,436| 239 682.120,146 4.124.436,985
36 682.078,160 4.124.891,664] 36 681.874,308 4.123.978,047| 138 681.673,753 4.124.954 595| 240 682.217,324 4.124.465,765
37 682.170,896 4.124.967 507] 37 681.884,133 4.123.967,606| 139 681.725,077 4.124.929,918]| 241 682.230,913 4.124.491,214
38 682.232,859 4.125.018,183] 38 681.898,547 4.123.963,527| 140 681.728,174 4.124.932,450( 242 681.887,268 4.124.279,101
39 682.184,871 4,124,932 430] 39 681.581,539 4.123.891,891| 141 681.727,610 4.124.926,821| 243 681.870,242 4.124.278,338
40 682.188,159 4.124.921,608] 40 681.554,264 4,123.888,225| 142 681.707 966 4.124.910,756| 244 681.883,281 4.124.262,640
41 682.205,212 4.124.920,518] 41 681.540,546 4.123.941,972| 143 681.662,837 4.124.957,812| 245 681.902,413 4.124.249,775
42 682.239,588 4.124.807,377] 42 682.326,712 4.124.085,514| 144 681.752,378 4.124.663,101| 246 681.910,051 4.124.245,621
43 682.226,023 4.124.796 984| 43 682362 784 4124 133,065( 145 681.784,561 4.124.658,653| 247 681.916,189 4124 246,057
44 682.235,147 4.124 766 953| 44 682.328,371 4.124.313,068| 146 681.802,078 4.124.659,477| 248 681.945 695 4.124.252 141
45 682.028,753 4.124.704,246] 45 682.265,899 4.124.340,867| 147 681.886,063 4.124.728,419( 249 681.951,576 4.124.253,423
46 681.812,549 4.124.600,932| 46 681.917 669 4.124.226,987| 148 681.904,085 4.124.739,279| 250 682.138,903 4.124.308,336
47 681.925,028 4.124.633,539] 47 681.881,940 4.124.185,965| 149 681.983,755 4.124.802,857| 251 682.158,959 4.124.315,937
48 682.039,218 4.124.669,800] 48 681.920,421 4.124.213,164| 150 681.981,230 4.124.805,959| 252 682.250,616 4.124.385,651
49 682.153,845 4.124.704,627] 49 681.895,926 4.124.185,319| 151 681.902,190 4.124.741,606| 253 682.281,723 4.124.433,944
50 682.264,594 4.124.738,275] 50 682.277,956 4.124.315,596| 1562 681.995,944 4.124.817,965( 254 682.262,673 4.124.360,380
51 681.841,664 4.124 505 108] 51 682.300,988 4.124.301,776| 153 682.226,008 4.125.006,120| 255 682.278,227 4.124 380,997
52 681.953,706 4.124.539,149] 52 682.314,736 4.124.132,666| 154 682.218,997 4.124.983 592 256 682.294 502 4.124.408,618
53 682.068,333 4.124.573,975] 53 682.306,837 4.124.094,396| 155 682.231,086 4.124.988,373| 257 682.309,579 4.124.436,784
54 682.182,959 4.124.608,802] 54 681.783,367 4.125.177,786| 1566 682.227 227 4.124.973,5629| 258 682.257,207 4.125.169,462
OOOOO 55 681.851,402 4124 473 054] 55 681.786,008 4.125.118,332| 157 682.007,327 4.124.793,687| 259 682.365,573 4.125.202,387
OOOO 56 681.963 445 4.124 507 096] 56 681.712 465 4.125.105,135| 158 682.005,373 4.124.800,118| 260 682.376,207 4.125.201,917
OOOO 57 682.073,071 4.124.541,922| 57 681.665,816 4.125.032,886| 159 681.991,822 4.124.799,312| 261 682.370,225 4.125.187,078
OOOO 58 682.192,697 4.124.576,749] 58 681.666,275 4.125.024,661| 160 682.016,187 4.124.778,972| 262 682.437,703 4.125.177,125
OOOO 59 681.880,952 4.124.375794] 59 681.671,697 4.125.029,089| 161 682.178,598 4.124.911,798| 263 682.434,712 4.125.169,706
OO 60 681.992,995 4.124.409,836] 60 681.683,170 4.125.019,230| 162 682.220,177 4.124.774,947| 264 682.456,108 4.125.186,796
‘_ 61 682.107,621 4.124.444662| 61 681.672,289 4.125.013,798| 163 682.034,546 4.124.718,5647| 265 682.462,681 4.125.170,376
'-‘ 62 682.213,923 4,124 476 959| 62 681.678,761 4.125.007,896| 164 682.193,699 4.124.930,607| 266 682.473,135 4.125.171,967
‘. 63 682.219,718 4.124.487,813] 63 681.692,383 4.125.009,351| 165 682.243,087 4.124.963,247| 267 682.470,689 4.125.152,899
-‘ 64 682.150,773 4.124.302,633| 64 681.731,796 4.125.079,331| 166 682.248,071 4.124.961,067| 268 682.262,919 4.125.084,463
‘. 65 681.834,068 4.124.361,550] 65 681.808,341 4.125.102,587| 167 682.211,583 4.124.933,950| 269 682.272,148 4.125.064,310
‘I‘ 66 681.748,151 4.124.644336] 66 681.742,262 4.125.044,885| 168 682.252,354 4.124.799,759| 270 682.278,837 4.125.078,292
'. B7 681.770,439 4.124 639,997| 67 681.818,807 4.125.068,142| 169 682.233,508 4.124.792,988| 271 682.293,910 4.125.027,942
-‘_ 68 681.789,608 4.124.593,962| 68 682.205,046 4.125.256,584| 170 682.241,142 4.124.778,181| 272 682.301,076 4.125.017,265
'-‘ 69 681.772,715 4.124 563,485] 69 682.226,716 4.125.249,328| 171 682.243,618 4.124.783,114( 273 682.386,307 4.125.010,240
‘- 70 681.755,200 4.124.621,133] 70 682.234,061 4.125.177,304| 172 682.247 148 4.124.765,374| 274 682.388,139 4.125.032,541
'-‘ 71 681.765,531 4.124.586,499] 71 682.231,244 4.125.173,071| 173 682.252,102 4.124.739,705| 275 682.286,837 4.125.156,891
‘, 72 681.496,285 4.124.165545] 72 682.246,033 4.125.247,183| 174 682.036,426 4.124.701,351| 276 682.332,449 4.125.170,749
‘- 73 681.515,338 4.124.169,697] 73 682.252 465 4.125.186,975| 175 682.043,984 4.124.676,474| 277 682.562,035 4.125.077,239
‘. 74 681.851,216 4.124.224 980] 74 682.256,406 4.125.184,896| 176 682.026,655 4.124.674,344| 278 682.636,325 4.125.054,674
‘- 75 681.867 575 4.124.251,269] 75 682.252,002 4.125.247,792| 177 682.029,103 4.124.676,607| 279 682.614,740 4.125.120,630
‘. 76 681.897 552 4.124.232,850] 76 682.311,991 4.125.214,329| 178 682.027,527 4.124.671,474( 280 682.688,050 4.125.110,400
-: 77 681.873,323 4.124.205309] 77 682.318,317 4.125.229,030| 179 681.932,505 4.124.645,739]| 281 682.684,644 4.125.089,395
'. 78 681.874,406 4.124.228,784] 78 682.316,646 4.125.199,018| 180 681.933,377 4.124.642,868| 282 682.868,747 4.125.040,775
“_ 79 682.285,150 4.124 360577 79 682257 568 4.125.181,069| 181 681.929,634 4.124.644,867| 283 682.709,642 4124 983,722
'- 80 682.321,551 4.124.413,026] 80 682.236,256 4.125.155,781| 182 681.913,858 4.124.636,938( 284 682.711,471 4.125.006,023
“ 81 682.322,455 4.124.373,544] 81 682.205,609 4.125.146,470( 183 681.817,794 4.124.607,751| 285 682.384,951 4.124.994,800
'-‘ 82 682.330,277 4.124.334,828] 82 682.073,507 4.125.106,334| 184 681.824,480 4.124.585,745| 286 682.342,139 4124 972,427
‘, a3 681.647,197 4.123.896,810] 83 682.050,535 4.125.099,354| 185 681.920,544 4.124.614,931| 287 682.365,540 4.124.890,708
‘-‘ 84 681.838,675 4.123.941,331] 84 681.946,648 4.125.067,791| 186 681.939,106 4.124.620,571| 288 682.294,360 4.124.959,298
'. 85 681.862,499 4.123.970,729] 85 681.926,574 4.125.061,692| 187 682.035,170 4.124.649,758( 289 682.318,035 4.124.876,617
'-‘ 86 681.884,054 4.123.953 559] 86 681.822 687 4.125.030,128| 188 682.053,574 4.124.656,096| 290 682.302,578 4.125.001,556
'. a7 681.861,416 4.123.947 254] 87 681.802,613 4.125.024,029( 189 682.149,796 4.124.684 584 291 682.302,071 4.124.993,166
‘l_ as 682.357,933 4.124.089,017|] 88 681.698,726 4.124.992,466( 190 682.169,109 4.124.694,633( 292 682.293,670 4.124.992,934
'- 89 682.378,221 4.124.091,765] 89 681.747 585 4.124.932,725| 191 682.264,219 4.124.723,529| 293 682.281,430 4.124.973,294
"_ S0 682.374,687 4.124.111,930] 90 681.752,649 4.124.926,532| 192 682.267 337 4.124.703,153| 294 682.275,383 4,124,959, 377
'-‘ 91 682.245 034 4.124. 981 634] 91 681.825,303 4.124.996,286| 193 682.282,259 4.124.704,675| 295 682.289,283 4124 823,081
‘, 92 682.255,663 4.125.059,117] 92 681.830,368 4.124.990,093| 194 681.846,050 4.124.514,749( 296 682.291,997 4.124.815,776
'-_ 93 682.287 177 4.125.010,595] 93 681.871,546 4.124.970,387| 195 681.942,114 4.124.543,936( 297 682.304,703 4.124.824,654
', 94 682.264,235 4.124.975,053] 94 681.876,610 4.124.964,195| 196 681.960,676 4.124.549,576| 298 682.307,182 4.124.803,922
‘-_ 95 682.258,123 4.125.034,992| 95 681.902,771 4.124.932,207| 197 682.056,740 4.124.578,762| 299 682.318,654 4.124.738,475
‘. 96 682.261,775 4.124.999,178] 96 681.905,303 4.124.929,111| 198 682.075,302 4.124.584,402| 300 682.307,097 4.124.720,763
"‘ 97 682.281,469 4.124.806,062] 97 681.922 282 4.124.908,350| 199 682.171,367 4.124.613,589| 301 682.301,130 4.124.706,906
'. 98 682.290,042 4.124.721998] 98 681.949 264 4.125.033,948| 200 682.208,238 4.124.565,845| 302 682.315,172 4124 569,217
“_ Q9 682.283,929 4.124.781,937] 99 681.954,329 4.125.027,756| 201 682.293,767 4.124.591,831
'- 100 682.287 582 4.124.746,123] 100 681.980,489 4.124.995,768| 202 681.848,785 4.124.502,307
-‘_ 101 682.720,223 4.124.975,078] 101 681.983,022 4.124.992,672| 203 681.948,868 4.124.532,715
‘-‘ 102 682.385615 4.125.002 521] 102 682.000,000 4.124.971,912| 204 681.855,762 4124 479,343
n
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8 COCRCENADACUMNCDCEIORID COCRCENADCS UMM MCDOE A TNEAVICHES
O N° X Y Ne X Y N° X Y N° X Y
1 | 681.293,267 |4.124.856,118 1 J681296,889 | 4.124.847,603] 103]681.995,507 4.125.008,050 | 205 681.955,845 4.124.509,751
O 2 |681.620,789 | 4.124.955628 2 J681.632,426 | 4.124.949 548  104]681.998, 894 4.125.005,439 | 206 [681.961,306 4124.536,494
O 3 |681.624,150 | 4.124.958222 3 J681.643,908 | 4.124.95303¢] 105]682.015, 018 4.124.984,193 | 207 |581.968283 4.124.513,530
O 4 [681.619,045 [4.124.961368 4 681.309,897 | 4.124817,022] 106}682.073,225 4125071611 | 208 |682.063,494 4.124.567,341
O 5 681.629,953 [4.124.967,638 5 Jes1.326,612 | 4.124.8235.280 107]682.075,757 4.125.068,515 [ 209 fs2.070471 4.124.544,578
O 6 [681.639,293 |4.125.002,627 6 l6s1.641,148 | 4.124.920844] 108]632.092,736 4.125.047,754 | 210 |682.075,933 4.124.571,320 PROYECCION UTM
O 7 |681.643,327 |4.124.989,350 7 l681.431,763 | 4.124.519,514] 109]681.727 251 4124.905,760 | 211 [82.082,910 4124.548,357 ZONA (HUSO-FILA)
O 8 |681.650,740 | 4.124.964,951 8 fos1.711,472 | 41246046940 110]6581.737.632 4.124.914,250 | 212 fs2178120 4.124.602,367
o 9 [681.668,301 |4.124.984,197 9 |e81.722,23 | 4.124.653.944] 111]681.765,437 4.124.780076 | 213 |682.185,097 4.124.579,404 ELIPSOIDE INTERNACIONAL Xo (KM.m.) = 000
10 [682.332,143 | 4121670225 | 10 |681.720,197 | 4.124575991] 112)681.814529 4.124.820226 | 214 |681.860411 4124.467,483
O 11 [682.469,026 | 4121711788 | 11 [6s1.625,114 | 4124547035 113]681.829,546 4124.832508 | 215 k8L9s6475 4124.496,669 DATUM POTSDAM
O 12 | 682,592,984 | 4121749455 | 12 [681.629,189 | 4.124.533,654] 114]681.907,265 4124.896,069 | 216 [681.974,879 4124.503,007 Yo (KM.m.) = 000
O 13 |682.716,948 | 4121787113 | 13 |ksL.446,121 4124.478,033]  115[681.771,536 4124.760,003 | 217 |s82.071,101 4124.531,496 ORIGEN ALTITUDES NIVEL MEDIO DEL MAR
O 14 [682.908,603 |4.121.845342| 14 [681.427,933 | 412447250711  116f681.826,811 4 124.805200 | 218 [682.089,506 4.124.537.833
O 15 [682.235,319 | 4125258601 | 15 ks1.537,742 | 4.124.182 969 117681.841,828, 4124.817490 | 219 821835727 4124.566,322
O 16 [682.311,994 | 4.125.214327] 16 [681.544,526 | 4.124.195,089 118]681.919,546 4.124.881,051 | 220 |681.884,830 4.124.387,110
o 17 |682.328,57 |4.125.228015]| 17 |681.702,057 | 4.124.290,85¢ 1190681.934,564 4.124.893,333 | 221 [s1.980,894 4.124.416,297 7 4m.VINCULACION A USO PUBLICO
S 18 [682.318,245 | 4.125193,756¢ | 18 |es1.821,602 | 4.124326,903] 120f682.012282 4.124.955894 | 222 |682.002,977 4124.423,006 | ////////////j :
DOT 06.00C O s b Ll ahisinl el herow Tive s e i || 1 m. VINCULACION A USO
709, -124.964, 851, 124268, 105, - 125.032, 114, 124.456, MANZANAS EDIFICABLES VIARIO PUBLICO PUBLICO (art. 75b)
O 21 [681.670488 [4.124.932,692| 21 [681.552,109 | 4.124.169510f 123|682.171,709 4.124.986.258 | 225 82210146 4.124.485,950
O 22 [681.738,129 [4.124.928965| 22 [681.514,028 | 4.124.125802] 124]682.218,080 4.125.024,182 | 226 [681.805,162 4.124.590,849 ALINEACION DE MANZANA EDIFICABLE COORDENADAS UTM NODOS ALINEACIONES
O 23 [681.722,575 [4.124.916244 | 23 | 681556817 | 4.124.135 803] 125|682.225, 151 4.125.030,519 | 227 [681.798,313 4.124.581,877 @
O 24 [681.719,661 | 4.124.906661 | 24 | 681547418 | 4.124.123,2290 126}682.229,095 4.125.073,220 | 228 [681.790,300 4.124.564,730
o 25 [681.728,273 [4.124.909.278 | 25 [681.559,584 | 4.124.123,934] 127]682.238, 468 4.125.060,875 | 229 [681.786,667 4.124.550,244 ESPACIO LIBRE PUBLICO ALINEACION DE ESPACIOS LIBRES %<5 ~OORDENADAS UTM NODOS VIARIO
26 [ss1.762,626 | 4124765247 | 26 [ 681 740,84 | 4124166, 159 128]682.244 515 4125074792 | 230 |681.803,522 4124553716 #
O 27 les1.828,178 |4.124.818858| 27 les1.829069 | 4124215 524 129]681.794 863 4.124.683,226 | 231 [681.840,352 4.124.374,642
O 28 |681.920.914 [4.124.894.701| 28 |681.862,855 | 4.124.184.548 130681.873,785 4.124.747771 | 232 ks1.868274 4.124.383,125 ll
O 29 [682.013,650 [4.124970,544 | 29 [681.809,682 | 4.123.939,643 131]681.888,803 4.124.760,053 | 233 |681.846,901 4.124.353,220 l— o —— LIMITE DEL SECTOR
O 30 [682.105385 [4125046,387 | 30 [681.853,813 4.123.988,590  132§681.966,519 4.124.823,616 | 234 [681.874,785 4124.361,693
O 31 [681.794,662 [4.124.659.808 | 31 [681.837,331 | 4.123.989,351] 133}581.981,538 4.124.835896 | 235 [681.880,526 4.124.363437 LINEA PROBABLE DE DESLINDE DEL D.P.M.T.
O 32 [681.892,680 [4.124.739979| 32 [681.814,118 | 4.123.957,98¢ 134]682.059,256 4.124.899457 | 236 [681.909,231 4.124.372,158
33 |681.985425 |4.124.815821| 33 |681.889,193 4.123.985,167] 135|682.074,274 4.124.911,739 | 237 [681.914,971 4.124.373,902 LIMITE INTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL D.P.M.T.
O 34 [682.000427 [4.124.797478 | 34 [681.894,560 | 4.123.976,947 136[682.151,992 4.124.975300 | 238 |682.101,741 4.124.430,648
O 35 |682.004,295 |4.124.784,747| 33 |681.872,711 | 4.123.985,924 137}681.678.287 4.124.972,436 | 239 |682.120,146 4.124.436,983 OOOOOOO  LMITE DEL AREA DE SERVICIO DEL PUERTO. DOMINIO PUBLICO PORTUARIO
O QOOC 36 [682.078,160 [4.124.891,664 | 36 [681.874,308 | 4.123.978,047 138]681. 673,753 4.124.954,595 | 240 |e82.217324 4.124.465,765
O O O O S 37 | 682.170,896 |4.124.967,507| 37 [681.884,133 | 4.123.967606] 139}681.725,077 4.124.929918 | 241 [682.230,913 4.124.491,214
O O O O O 38 l682.232,859 [4.125.018,183 | 38 [681.898,547 | 4.123.963,527] 140]681.728, 174 4.124.932,450 | 242 |681.887,268 4.124.279,101
QQO 39 | 682 184,871 [4.124.932430| 39 [681.581,539 | 4.123.891891] 141f681.727,610 4.124.926,821 | 243 |es1.870242 4.124.278,338
40 | 682.188,159 |4.124.921,608 | 40 [681.554,264 | 4 123.888225] 142]681.707,966 4.124.910,756 | 244 [681.883281 4124.262,640 74 o
41 les2.205,212 |4.124.920518] 41 [681.540,546 | 4.123.941972 143[681.662,837 4124957812 [2451 |681.902,413 4.124.249,775 Mo D I F I CAC I O N P U N T U A I_ N 3 D E I_ P I_A N P A RC I A I_
4z l682.239,588 |4.124.807377| 42 [682.326,712 | 4.124.085,514] 144]681.752,378 4.124.663,101 [ 246 |681.910051 4.124.245,621 ,
SG.EL.1B 43 |682.226,023 |4.124.796984 | 43 [682.362,784 | 4.124.133,065] 1450681.784,561 4.124.658,653 | 247 |81.916,189 4.124.246,057 D E O R D E N AC I O N E N SA N C H E S U R
44 |682.235,147 |4.124.766953 | 44 [682328371 | 4.124.313,069 146]681.502,078 4.124.659477 | 248 J681.945,693 4.124.252,141 °
45 |682.028,753 |4.124.704246 | 45 682 265,99 4.124.340, 867  147[681.886,063 4.124.728419 | 249 |681.951,576 4.124.253,423
46 |681.812,549 |4.124.600,932| 46 [681.917,669 | 4.124226987] 148]681.904,085 4.124739,279 | 250 [682.138,903 4124.308,336
47 l6s1.925028 |4.124.633,539| 47 |6s1.881,940 | 4124185965 149]651.983,755 4124802857 | 251 |es2.158959 4124.315,937 H U E LVA
48 [682.039,218 |4.124.669,800| 48 |681.920421 | 4124213 164 150|681.981,230 4.124805959 | 252 |682.250,616 4124.385,651
49 |682.153845 |4.124704,627| 49 [681.895926 | 4.124.185319 151[681.902, 190 4124741606 | 253 [682.281,723 4.124.433,944
50 les2.264,59 [4.124.738275 | 50 [682.277,956 | 4.12431559¢ 152]681.995944 4.124.817,965 | 254 |682.262,673 4.124.360,380
51 [681.841,664 [4.124.505,108| 351 |682.300,988 | 4.124.301,776] 153}682.226, 008 4.125.006,120 | 255 |e82.278227 4.124.380,997
52 | 681.953706 |4124.539,149 | 32 l682.314,736 | 4.124.13266¢ 154l682.218, 997 4.124983592 | 256 82294502 4124.408,618 PLANO DENOMINACION
53 [682.068,333 [4.124.573.975 | 353 [682.306,837 | 4.124.09439¢] 155]682.231, 086 4.124.988,373 | 257 |682.309,579 4.124.436,784
SG.EL 1A 54 682.182,959 [4.124.608802 | 34 [681.783,367 | 4.125.17778¢] 156[682.227,227 4.124.973,529 | 258 [682.257,207 4.125.169462
55 [681.831,402 [4.124473034| 535 [681.786,008 | 4.125.118332 157682.007, 327 4.124.793,687 | 259 682365573 4.125.202,387 REPLANTEO DE LA RED VIARIA
56 681963445 [4.124.507096 | 356 [681.712465 | 4.125105,134 158}682.005373 4.124.800,118 | 260 |682.376,207 4.125.201,917
57 [682.078071 [4.124.341922| 57 [681.665816 | 4.125.0323886] 159681.991,822 4.124.799312 | 261 Jes2.370,225 4.125.187,078 Y ALINEACIONES.ESTADO MODIFICADO
58 [682.192,697 [4.124.376,749| 38 [681.666,273 4125024, 661]  1600682.016,187 4.124.778,972 | 262 |682.437,703 4.125.177,125 (segﬁn Modificaciéon Puntual n°3 del
59 | 681.880,952 [4.124.375,794 | 59 [681.671,697 | 4.125.020, 084 161]682.178,598 4.124.911,798 | 263 |e82.434.712 4.125.169,706 .
60 [681.992,995 [4.124.409836| 60 [681.683,170 | 4.125.019230 162]682.220,177 4124774947 | 264 |e82.456,108 4.125.186,796 Plan Parcial del Ensanche SUI’)
61 [682.107.621 [4.124444662| 61 [681.672,289 | 4.125.013,7994 163]682.034,546 4.124.718,547 | 265 82462681 4.125.170,376
62 [682.213,923 [4.124476959| 62 |681.678,761 | 4.125.007389¢] 164]682.193,699 4.124.930607 | 266 |682.473,135 4.125.171,967 —— PLANON® —— HOJAN® ESCALA
63 [682.219,718 [4.124.487813| 63 [681.692,383 | 4.125.009351] 165|682.243,087 4.124.963,247 | 267 682470689 4.125.152,899 ,
64 [682.150,773 [4.124.302,633 | 64 [681.731,796 | 4.125.079331] 166]682.248,071 4.124.961,067 | 268 |682.262919 4.125.084,463 P-02.M UNICA 1:2.000
65 [681.834,068 [4.124.361,550 | 63 [681.808341 | 4.1251023587 167]682.211,583 4.124.933.950 | 269 |g2.272,148 4.125.064,310
66 [681.748,151 [4.124.644336 | 66 [681.742,262 | 4.125.044885] 168[682.252 354 4.124.799,759 | 270 |682.278,837 4,125.078,292
67 681770439 [4.124.639997| 67 | 681 818,80 | 4.125.068, 144 169f682.233.508 4.124.792.988 | 271 |682.293 910 4.125.027,942 TRAMITACION
68 [681.789,608 [4.124.593962| 68 [682.205046 | 4.1252563584] 170[682.241,142 4.124.778181 | 272 |82.301076 4.125.017,265 FECHA APROBACION INICIAL PLAN
69 [681.772,715 [4.124.363485 | 69 [682.226,716 | 4.125249329 171]682.243 618 4.124.783,114 | 273 [682.386,307 4.125.010,240
FECHA EXPOSICION PUBLICA PLAN
70 [681.755,200 [4.124.621,133| 70 l682.234,061 | 4.125.177,304] 172682247, 148 4.124.765,374 | 274 682.388,139 4.125.032,541
71 [681.765,531 [4.124.586499 | 71 [682.231,244 | 4.125173,071] 173]682.252, 102 4.124.739,705 | 275 |682.286,837 4.125.156,891 FECHA APROBACION PROVISIONAL PLAN
72 |681.496,285 [4.124.165545| 72 [682.246,033 4.125247,183]  174}682.036, 426 4.124.701351 | 276 [682.332,449 4.125.170,749
73 [681.515,338 | 4.124.169.697| 73 [682.252,465 | #.125.186973 175]632.043, 984 1. 120.676474 | 277 [682.562,033 4.125.077,239 FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN
74 681.851,216 [4.124.224980| 74 |es2.256.406 | 4.125.184,89¢ 176f582.026,655' 4.124.674,344 | 278 l682.636,325 4.125.054,674
75 [681.867,575 [4.124.251269| 75 [682.252,002 | 4.12524779Y 177}682.029, 103 4.124.676,607 | 279 |es2.614.740 4.125.120,630 DILIGENCIAS
76 [681.897.552 [4.124.232.850| 76 [682.311,991 | 4.125214329 178[682.027,527 4.124.671,474 | 280 [682.688,050 4.125.110400 EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
77 l681.873,323 |4.124.205309] 77 [682.318,317 | 4.125229,030 179)681.932,505 4.124.645,739 | 281 [682.684,644 4.125.089,395 L’EL%'OALSAEE'SQCEHZOR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
78 [681.874,406 [4.124.228784| 78 [682.316,646 | 4.125.19901g 180[681.933,377 4.124.642,868 | 282 l682.868,747 4.125.040,775
79 [682.285,150 [4.124.360,577| 79 [682.257.568 | 4.125.181,069] 181]681.929,634 4.124.644,867 | 283 |os2.709,642 4.124.983.722
g0 | 682321551 |4.124413.026 | 80 [682.236,256 4125155781  182]681.913 858 4.124.636,938 | 284 |es2.711471 4.125.006,023
81 [682.322455 [4.124.373544| 81 [682.205609 | 4.125.146, 47 183]681.817,794 4.124.607,751 | 285 |682.384,951 4.124.994,800 Fdo. EL SECRETARIO
o $2 682330277 [4.124.334.828| 82 [682.073,507 | 4.125.106,334] 184]681.824,480 4.124.585745 | 286 682342, 139 4.124.972 427
Avemoavuiﬂo p @.@@ %3 |681.647,157 |4.123.896,810| 83 [682.050.535 | 4.125.099,354] 185[681.920.544 4. 124614931 | 287 |682.365,540 4124.890,708 g;g\fIESS’IZ“;‘TAELS‘E’ﬁgé"‘gg;OEL*':XSC'EL‘;:TPFS?%DSYUNTAMIENTO
@@ 81 [681.838,675 [ 4123.941,331 | 84 [681.946,648 | 4.125.067,791] 186]681.939, 106 4.124.620571 | 288 |682.294,360 4.124.959,298 PLENO DE FECHA
85 [681.862,499 [4.123.970,729| 85 |681.926,574 4125.061,690  1870682.035, 170 4.124.649,758 | 289 |682.318033 4.124.876,617
86 [681.884,054 [4.123.953,559| 86 [681.822,687 | 4.125.030,128 188]682.053, 574 4.124.656,096 | 290 |682.302,578 4.125.001,556
87 | 681.861416 [4.123.947,254 | 87 [681.802,613 | 4.125.024,029] 189]682.149, 796 4.124.684,584 [ 291 |682.302071 4.124.993,166
88 [682.357,933 |4.124.089,017] 88 [681.698,726 41249924660 190l682.169, 109 4.124.694,633 | 292 [682.293,670 4.124.992,934 Fdo. EL SECRETARIO
89 [682.378221 [4.124.001,765| 89 [681.747,585 | 4.124.932725] 191]682.264,219 4.124.723,529 | 293 |682.281,430 4.124.973,294 ARQUITECTA
90 [682.374,687 [4.124.111,930| 90 [681.752.649 | 4.124.926,53] 192]682.267,337 4.124.703,153 | 294 |682.275383 4.124.959,377
91 [682.930,833 [4.121.627,132| 91 [681.825303 | 4.124.996, 28 193|682.282,259 4.124.704,675 | 295 |682.289,283 4.124.823,081 ,
92 |682.922,012 | 4.121.713,630| 92 |681.830,368 | 4.124.990,093 194|681.845,050 4.124.514,749 | 296 [682.291,997 4.124.815,776 MIRIAM DABRIO SOLDAN
93 [682.924,639 | 4.121.687875 | 93 [681.871,546 | 4.124.970,387 | 195] 681.942, 114 | 4.124.543936 [207 | 682304703 | 4.124.824,654
94 [682.954,039 [4.121.399574| 94 [681.876,610 | 4.124.964,195] 196]681.960, 676 4.124.549,576 | 298 |682.307,182 4.124.803,922 DICIEMBRE 2013
95 [682.283,920 [4.124.781,937| 95 [681.902,771 | 4.124.932207 197|682.056,740 4.124.578,762 | 299 682.318,654 4.124.738475
96 [682.287,582 [4.124.746,123| 96 [681.905,303 4124929111 198]682.075, 302 4.124.584,402 | 300 |682.307,097 4.124.720,763
97 les2.720223 [4124975078 | 97 [681.922,282 | 4.124.908350 199f682.171,367 4.124.613,589 | 301 [682.301,130 4.124.706,906
98 |682.385615 [4.125.002,521 | 98 |681.949,264 | 4125033949 200|682.208, 238 4.124.565,845 | 302 82315172 4.124.569,217
99 | 681 95432 | 4.125.027,75¢ 201682.293,767 4.124.591,831 rda N
100 |681.980,489 | 4.124.995768] 202]681.818,785 4.124.502,307 S Ayu ntamiento
101 [681.983,022 | 4.124.992,672 203]681.948,868 4.124.532,715
102 |682.000,000 | 4.124971.912] 204]681.855,762 4.124.479,343 de Huelva

AREA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA
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DE ORDENACION. ENSANCHE SUR

HUELVA

PLANO DENOMINACION

SECCIONES TIPO
VIARIO DE BORDE AL SECTOR Y MODIFICADOS
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P-03.M UNICA SIN ESCALA
TRAMITACION

FECHA APROBACION INICIAL PLAN

FECHA EXPOSICION PUBLICA PLAN

FECHA APROBACION PROVISIONAL PLAN

FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN

DILIGENCIAS
EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
PROVISIONALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

ARQUITECTA

MIRIAM DABRIO SOLDAN

DICIEMBRE 2013

PLANTA TIPO VIARIO MODIFICADO
CON 1m.DE PARCELA VINCULADA A USO PUBLICO (art. 75b)

Ayuntamiento
de Huelva
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1 m. VINCULACION A USO
PUBLICO (art. 75b)
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DE ORDENACION. ENSANCHE SUR
HUELVA

PLANO DENOMINACION
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P-04.M T UNICA 1:1.000
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FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN -

DILIGENCIAS

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO

PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
PROVISIONALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA

Fdo. EL SECRETARIO

ARQUITECTA

MIRIAM DABRIO SOLDAN

DICIEMBRE 2013
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ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

AREA DE DESARROLLO URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan JULIO DE 2014
MEMORIA JUSTIFICATIVA \ PAGINA 1 DE 15

1 ANTECEDENTES Y MOTI)IACI()N DEL DOCUMENTO ANEXO PARA APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 3 DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION ENSANCHE SUR DE HUELVA.
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ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

AREA DE DESARROLLO URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan JULIO DE 2014
MEMORIA JUSTIFICATIVA ‘ PAGINA 2 DE 15

1.- ANTECEDENTES Y MOTIVACION DEL DOCUMENTO ANEXO PARA APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 3 DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION ENSANCHE SUR DE HUELVA.

1.1 Del Informe emitido por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de Huelva.

Se redacta el presente texto “Anexo para Aprobacion Definitiva de la Modificacion
Puntual n? 3 del Plan Parcial de Ordenacion Ensanche Sur, Huelva.” en julio de 2014 en
atencion a las conclusiones del informe previo preceptivo emitido por la Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Huelva (de fecha 21/04/204) en relacién con el
expediente CP-021/2014 relativo a la Modificacién Puntual n® 3 del “Ensanche Sur de Huelva,
aprobada inicialmente en Pleno de 3 de febrero de 2014.

El citado informe expresa en su apartado 7.1.-EN LO RELATIVO AL EXPEDEINTE
ADMINISTRATIVO, lo siguiente:

-“La innovacidn afecta —indistintamente- a parametros propios de la ordenacion
estructural (determinaciones sobre sistemas generales) y pormenorizada (ordenacion detallada
de sectores de suelo urbanizable), quedando los mismos sometidos a distinto régimen juridico.

- Las alteraciones que afecten a sistemas generales (de espacios libres e
infraestructuras) deberéan tramitarse como una innovacion de planeamiento de caracter
estructural, sometiéndose a las consideraciones sobre competencia y procedimiento que para
las mismas establecen los articulos 31 y 32 de la LOUA.

- El resto de cambios, cuando obedezcan a aspectos propios de la ordenacion
del Plan Parcial, se tramitaran como innovacion de un plan de desarrollo, considerandose
informados en virtud del contenido del presente informe que les afecten (...)”

En el apartado 8.-CONCLUSIONES, se aportan las siguientes:

“Las consideraciones de la innovacion que afectan a elementos con la
calificacion de Sistema General, deberan ser valoradas en el seno de la correspondiente
innovacion de Plan General, tramitada y resuelta en virtud de los cauces exigibles a las
modificaciones que afecten a elementos propios de la ordenacion estructural

-Respecto a las determinaciones de la ordenacion pormenorizada, que afectan
a aspectos emanados del Plan Parcial “Ensanche Sur’, la modificacion se considera informada
en los términos expuestos en el presente informe, con las salvedades que respecto a
tramitacion y documentacion se incluyen.

- Para mayor agilidad, claridad, comprension y coherencia, se deberan
desdoblar ambos contenidos de la modificacion (estructurales y pormenorizados), habida
cuenta del distinto régimen juridico al que quedan sometidos”

No obstante, las anteriores conclusiones son emanadas de la concepcion por la Junta
de Andalucia de que, el “Documento Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche
Sur” efectua en parte una Modificacion de Plan General, al alterar determinados ambitos de
parcelas sistemas generales en el entorno de lo que se prevén como nuevos accesos al
Sistema General Ferroviario Nueva Estacion de Tren, en una ordenacién viaria condensada
hacia una Unica rotonda circular —en sustitucién de las dos ovoidales establecidas por el Plan
Parcial - que otorga una mayor permeabilidad con los espacios urbanos consolidadas del
Casco Histérico en sus nuevas relaciones espaciales con los nuevos equipamientos de la
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ordenacion del Plan Parcial del Ensanche.
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Esta identificacion directa que efectla la Junta de Andalucia entre contenido estructural
de la Modificacién Puntual de Plan Parcial que nos ocupa — efectivamente afecta a sistemas
generales- y su obligada tramitaciéon via Modificacion de Plan General, puede reflexionarse
desde la Optica de que los cambios citados, aun afectando a este tipo de parcelas porque asi
fueron denominadas —sistemas generales- por el propio Plan Parcial aprobado definitivamente,
sin embargo, no constituyen en modo alguno Modificacion Puntual de Plan General por
los propios contenidos vinculantes para el Sector que establece el Plan General de
Ordenacion Urbana de Huelva —como demostraremos a partir de ahora-.

El propio informe de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
de Huelva estima en su apartado 7.-ADECUACION DEL CONTENIDO:

“ A priori, parece que se trata de una modificacion de un instrumento de planeamiento
de desarrollo, al afectarse a determinaciones de la ordenacion incluidos en el Plan Parcial del
sector “Ensanche Sur’.

No obstante, aunque los cambios propuestos afectarian a la ordenacion
pormenorizada, también alteran las condiciones de ordenacion iniciales previstas sobre
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determinados elementos del Sistema General de Espacios Libres (Parque del Ferrocarril,
rotondas ovoidales, etc) y del Sistema General de Infraestructuras (Nueva Estacion de
Ferrocarril), por lo que puede plantearse que la innovacion esta afectando —también- a
elementos propios de la Ordenacion Estructural.”

Efectivamente estas condiciones de ordenacion “iniciales” previstas en el Plan Parcial
aprobado definitivamente son alteradas con la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial del
Ensanche Sur. Pero esta alteracion lo es sobre los contenidos del Plan Parcial, y no sobre
los contenidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, como acreditamos a
continuacion documentalmente, ya que la rotonda circular unica era precisamente la
solucion graficamente expresada en el Planeamiento General, y fue el Plan Parcial
aprobado definitivamente el que sustituyd esta solucién por dos rotondas ovoidales, que fueron
constituidas como sistemas generales de espacios libres en ese momento. La Modificacion
Puntual n® 3 del Plan Parcial Ensanche Sur vuelve precisamente a los origenes de la
grafia del planeamiento general del municipio y no contradice o altera parametros de
literatura de determinaciones vinculantes u objetivos para el Sector establecidos por la
normativa del PGOU, por lo que considerar que en la actualidad se esta modificando un
Plan General cuando los contenidos se adaptan perfectamente a lo estipulado en el
mismo, resulta dificil de entender, y de justificar desde el punto de vista procedimental y
documental (VER APARTADO 3 PLANOS Y DIRECTRICES DEL PGOU DE HUELVA
SOBRE EL SECTOR).

Y sigue el informe de Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de
Huelva:

“Visto el contenido y alcance del documento, podemos afirmar que, aunque los
cambios sobre los Sistemas Generales son -digamos de caracter compositivo o
“quirargico”, en el sentido de que se trata de ajustes geométricos y dimensionales para
mejorar las condiciones de movilidad e integracion del ensanche con la trama
consolidada, la LOUA no establece la diferenciacion sobre el tipo de ajustes sobre los mismos,
por los que al quedar afectados, debemos considerar que se trata de una alteracion de
elementos estructurantes, sometida a distinto régimen de competencia y procedimiento”

A lo expresado con anterioridad por nuestra parte (que no altera la Modificacion
Puntual n° 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur parametro alguno grafico o literario del Plan
General de Ordenacion Urbana de Huelva), el propio informe de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Huelva establece que los cambios producidos son de
escasa entidad y mejoran las condiciones de movilidad. Esto, unido a que la solucién aportada
en la Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche es la misma que el propio Plan
General dibujaba, viene a ratificar la interpretacion que, desde los Servicios Técnicos del
Area General de Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Publica del Ayuntamiento de Huelva
se efectua en relacion con la procedencia o no de retrotraer el expediente inicialmente
aprobado como una Modificacion de Plan Parcial, a un nuevo expediente de Modificacion
Puntual de Plan General, cuando resultaria cuanto menos dificultoso, justificar qué
parametros del PGOU de Huelva estaria efectivamente alterando esta Modificacién en
base a los antecedentes expuestos, que lo son en virtud de:

a) Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, -aprobado definitivamente por
Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Obras publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia de 13 de octubre de 1999 y publicado en BOP n? 290 de 20 de diciembre de
1999-.

b) Documento de Cumplimiento de Resolucion de Consejero de Obras Publicas y
Transportes de 13 de octubre de 1999 - aprobado definitivamente el 14 de abril de
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2004 y publicado en BOP n® 84 de 30 de abril de 2004-.

c) Plan Parcial Ensanche Sur de Huelva fue aprobado definitivamente el 19 de
diciembre de 2005, y publicado en BOP n® 42 de 3 de marzo de 2006.

d) Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur de Huelva, en
tramitacion.
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PARA EL SECTOR (fue sustituido su contenido normativo por el Documento de Cumplimiento de Consejero de Obras Publicas y Transportes, afio 2004)
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L ) - Ik ORDENACION VINCULANTE SEGUN DOCUMENTO DE
CUMPLIMIENTO DE CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DEL POGU PARA EL SECTOR, ANO 2004. Se observa la solucion de continuidad con el
Casco Historico en relacion con la nueva Estacion de Tren con una unica rotonda circular al norte, solucion que se recupera en la presente Modificacion Puntual
n? 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur.




. W= ] MODIFICACION PUNTUAL N 3 DEL PLAN PARCIAL
de Huelva DE ORDENACION ENSANCHE SUR, HUELVA.

ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

AREA DE DESARROLLO URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan

MEMORIA JUSTIFICATIVA

JULIO DE 2014
| PAGINA 8 DE 15

y PLAN PARCIAL DE ORDENACION
/ ENSANCHE SUR
f : HUELVA

”I i
b !
i I
i !

il
i
L)

0 DLy i | -' e 7 .
- . ” ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR. Por
que afecta a la funcionalidad viaria de la Estacion de Tren.

\.

primera vez se sustituye por dos rotondas ovoidales la solucién
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1.2 Del Informe emitido por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de Huelva.

Del mismo modo, quedan incorporadas la inclusiones resultado del andlisis del informe
emitido por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Huelva, reunida en sesién
05/2014, con fecha 2 de abril de 2014, en relaciéon con el documento “Aprobacion Inicial de la
Modificacion Puntual n°® 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUBLE-4 “Ensanche Sur
de Huelva’, consistentes en la delimitacion del BIC Muelle Cargadero de Minerales de la
Compania Riotinto en planimetria innovada, y las determinaciones suficientes en el disefio de
viarios, trazado de carril bici y espacios libres del entorno BIC para asegurar que la afeccion
patrimonial contemplada en el art. 19 LPHA queda correctamente regulada (apartados A2, C y
D de la Modificacion) en el Proyecto de Urbanizacion.
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2 ANEXOS

A continuacidn se resaltan en color amarillo los apartados que minimamente afectados en
virtud de este Documento para Aprobacion Definitiva. Las modificaciones introducidas lo son en
tonalidad violeta.

APARTADO A

Nueva ordenaciéon pormenorizada, referida a cambios en
la zonificacion de parcelas de espacios libres —sistemas
generales y locales- y equipamientos. Justificacion de la no
disminucion de estandares con respecto al Plan Parcial
originario.

APDO. A.1 Reduccion del nimero de rotondas sistema
general viario en torno a la futura Avenida de Cadiz.

APDO. A.2 Mejora de la funcionalidad del sistema de
espacios libres de caracter local

(Ordenacion Pormenorizada)

APDO. A.3 Unificacion en una unica parcela dotacional
docente DOT.02.DOC en las parcelas DOT.02.DOC Y ZV-05.

APDO. A.4 Cuadros definitorios de las parcelas no
lucrativas del Plan Parcial.
Es consecuencia de los apartados A.1, A.2y A.3.

APDO. A.5 Justificacion de la no disminucién de
estandares con respecto al Plan Parcial originario.
Es consecuencia de los apartados A.1, A.2y A.3.

APARTADO B Indice de Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial Ensache Sur, destacando los innovados en la
presente Modificacion Puntual.

Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensanche Sur
Modificadas

B1.- Indice de Articulos de las Normas Urbanisticas del

Plan Parcial Ensache Sur, destacando los innovados en la

presente Modificacion Puntual

B2.-Normas Urbanisticas del Plan Parcial Ensanche Sur
Modificadas.

APARTADO C Disefio indicativo y dimensiones vinculantes para los
viarios: Avenida de Italia, Calle Sevilla, Avenida Miss
Withney, Punto de San Sebastian y calle B.

APARTADO D Trazado de carril bici en el ambito del Plan Parcial
Ensanche Sur.
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APARTADO A

Nueva ordenacion pormenorizada, referida a cambios en
la zonificacion de parcelas de espacios libres —sistemas
generales y locales- y equipamientos. Justificacion de la no
disminucion de estandares con respecto al Plan Parcial
originario.

(...)

A2.-Mejora de la funcionalidad del sistema de espacios libres de
caracter _local mediante la adhesion al actual Parque del Muelle (obtenido y
ejecutado en el ambito de gestion del PERI de Pescaderias) de nueva parcela
ZV.00, conformando asi un parque unificado de mayores dimensiones al previsto
inicialimente evitando la fragmentacion. Lo anterior se consigue mediante la
transposicion de las franjas verde-viario-verde hacia viario-verde-verde (antes
ZV.01 y viario al norte de la parcela terciaria MT-01) evitando la ruptura de la
franja peatonal que supondrian los accesos rodados a la parcela comercial por la
calle A cruzando la misma. (Ver IM.32 e IM.4 Memoria Justificativa).

IM.15 e IM.16. Estados Actual y Modificado en relacion con Parque del Muelle
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Este nuevo parque unificado vendra a focalizar al Muelle Embarcadero con
mayor claridad espacial, (declarado Bien de Interés Cultural con Categoria de
Monumento por la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia -D. 73/2003
de 18 de marzo de 2003, BOE n® 110 de 8 de mayo de 2003, BOJA n? 65 de 4
de abril de 2003-). La exacta delimitaciéon de su entorno BIC se observa en
planimetria especifica del presente documento, por lo que los viarios, trazado de
carril bici y espacios libres incluidos en este entorno BIC (ZV-00 y otros privados
de parcela) se someten a la afeccion patrimonial contemplada en el art. 19
LPHA, correctamente regulada.

El nuevo parque se convierte a la vez en punto final de una sucesion de
espacios libres a nivel de ciudad que se origina en el Plan Parcial n® 5 y que en
su conjunto adquieren un caracter de sistema general por su importancia.



Ayuntamiento i l[es][Z[e7:Xe][0] PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL
de Huelva DE ORDENACION ENSANCHE SUR, HUELVA.

ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

AREA DE DESARROLLO URBANO,

FOMENTO Y OBRA PUBLICA Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan JULIO DE 2014
MEMORIA JUSTIFICATIVA | PAGINA 13 DE 15
APARTADO C Diseno indicativo y dimensiones vinculantes para los viarios:
Avenida de ltalia, Calle Sevilla, Avenida Miss Withney, Punto y
CALLE B.

A modo indicativo en cuanto a su disefio, vinculante en cuanto a sus dimensiones
minimas, se plasman las secciones tipo de los viarios de borde del sector del &mbito del Plan
Parcial del Ensanche, los cuales se conformardn de forma paralela y simultdnea a la
urbanizacion de los espacios libres del sector colindantes a los mismos.

Del mismo modo, se plasma la seccidn vinculante de la CALLE B, que jerarquicamente
cobrara un mayor protagonismo en la trama circulatoria a nivel de ciudad, precisando cuatro
carriles y mediana central. Se resuelve asi la trama viaria compuesta por CALLE B-Avenida
Miss Withney en su concepto de eje este-oeste sustitutivo en jerarquia de la actual Avenida de
Italia a la vez que conector con Avenida Villa de Madrid del Peri de Pescaderias.

El plano Plano 3M.- Secciones Tipo Viario de borde al Sector y Modificados recoge
a escala adecuada lo anterior.

La exacta delimitacién del entorno BIC del Muelle Embarcadero de la Compania de
Minerales de Riotinto se observa en planimetria especifica del presente documento. Por lo que
los viarios, trazado de carril bici y espacios libres incluidos en este entorno se someten a la
afeccién patrimonial contemplada en el art. 19 LPHA en el Proyecto de Urbanizacién.

IMAGENES SECCIONES TIPO.

ZONA VERDE

} 250 l_ 500 ‘1 10.00 } 500 1 200 ‘L 2.50 }
ACERA APARCAMIENTOS BATERIA ‘CALZADA (TRES CARRILES) APARCAMIENTOS BATERIA CARRIL BICI ACERA

SECCION AVDA. MISS WITHNEY 1 (SECCION TIPO)

275
CALZADA EXISTENTE

20MA VERDE
(PARQUE DEL FERROC ARRIL]

! 414 1 11.00 L 500

ACERA EXISTENTE CALZADA ACERA

SECCION POR CALLE SEVILLA b CHE SUR
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APARTADO D Trazado de carril bici en el ambito del Plan Parcial Ensanche Sur

Introduccién del carril bici en el ambito del Plan Parcial, como conexion con la trama
ciclable propuesta en el resto de la ciudad, fruto de los Proyectos del Convenio Marco entre el
Ayuntamiento de Huelva y la Junta de Andalucia, dentro de los Programas derivados del Plan
Andaluz de la Bicicleta.

Se trata de un trazado vinculante para el Proyecto de Urbanizacion del Sector, el cual queda
expresado en el plano Plano 5M.- Disefio trazado carril bici interior al sector de la presente
Modificacion Puntual del Plan Parcial, los cuales han sido minimamente modificados con
respecto a la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche
Sur conforme a los condicionantes de la urbanizacién en marcha del propio sector (Se aporta
plano para Aprobacion Definitiva)

La exacta delimitacién del entorno BIC del Muelle Embarcadero de la Comparia de Minerales
de Riotinto se observa en planimetria especifica del documento Plan Parcial vigente, en
planimetria de afecciones. No obstante se vuelve a representar en el presente documento
Modificacion Puntual n°3 del Plan Parcial del Ensanche Sur en plano especifico: Plano 6M.-
AFECCION BIC MUELLE DEL TINTO. Por lo que los viarios, trazado de carril bici y espacios
libres incluidos en este entorno se someten a la afeccion patrimonial contemplada en el art. 19
LPHA en el Proyecto de Urbanizacion.

IM.17 Importancia Eje de Espacios Libres a nivel de ciudad

Huelva, julio de 2014

Miriam Dabrio Soldan,
Arquitecto Municipal
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3 PLANOS Y DIRECTRICES DEL PGOU DE HUELVA SOBRE EL SECTOR.

- Plano 5M.- Disefio trazado carril bici interior al sector. APROBACION DEFINITIVA.
- Plano 6M.- Afeccion BIC Muelle del Tinto.

- Ordenacion Vinculante del PGOU de 1999 para el Sector Ensanche Sur,
suspendida.

- Ordenacion Vinculante del Documento de Cumplimiento de Consejero de Obras
Publicas y Transportes del PGOU de Huelva para el Sector Ensanche Sur, aho
2004.

- Literatura de la Memoria del Documento de Cumplimiento de Consejero de Obras
Publicas y Transportes del PGOU de Huelva sobre el Sector “Ensanche Sur”, asi
como de la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU (unifico los sectores PAU 1-A 'y
PAU 1-B en un unico sector)
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ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUALN®3 DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION. ENSANCHE SUR

HUELVA

PLANO DENOMINACION

DISENO TRAZADO CARRIL BICI
INTERIOR AL SECTOR

APROBACION DEFINITIVA

—— PLANON® HOJAN® ESCALA
P-05.M UNICA 1:2.000
TRAMITACION

FECHA APROBACION INICIAL PLAN

FECHA EXPOSICION PUBLICA PLAN

FECHA APROBACION PROVISIONAL PLAN

FECHA APROBACION DEFINITIVA PLAN

PLENO DE FECHA

DILIGENCIAS

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO

Fdo. EL SECRETARIO

PLENO DE FECHA

EL PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
PROVISIONALMENTE POR EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO

Fdo. EL SECRETARIO

ARQUITECTA

MIRIAM DABRIO SOLDAN

JULIO 2014

Ayuntamiento
de Huelva

AREA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA

Q
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BOJA N° 110 DEL 8/2003, PP.17624-17627
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- EE . - LIMITE DEL SECTOR

LINEA PROBABLE DE DESLINDE DEL D.P.M.T.

LIMITE INTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL D.P.M.T.
OO0OOOOOO  LIMITE DEL AREA DE SERVICIO DEL PUERTO. DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

MODIFICACION PUNTUALN®3 DEL PLAN PARCIAL

DE ORDENACION. ENSANCHE SUR
HUELVA

ANEXO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLANO DENOMINACION

AFECCION BIC. MUELLE DEL TINTO

—— PLANON° HOJA N° ESCALA
P-06.M UNICA 1:2.000
TRAMITACION
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1.- ANTECEDENTES Y CONTENIDO.

1.1 Del Informe emitido por la Direccidn General de Costas de fecha 15 de julio
de 2014.

Se redacta el presente texto “Anexo 22 para Aprobacion Definitiva en Materia de Costas
de la Modificacion Puntual n? 3 del Plan Parcial de Ordenacion Ensanche Sur, Huelva.” el
24 de julio de 2014 en atencidn a las consideraciones del informe previo preceptivo emitido por
la Direccién General de Costas de fecha 15 de julio de 2014, y ello en relacion con el
expediente Modlficacion Puntual n® 3 del “Ensanche Sur de Huelva, aprobada inicialmente en
Pleno de 3 de febrero de 2014.

El citado informe expresa en su apartado 1.- OBJETO DEL INFORME, lo siguiente:

-“Segun se indica en la Memoria Justificativa, el Plan Parcial Ensanche Sur
fue aprobado definitivamente en fecha 19 de diciembre de 2005 (contando con informe
favorable de este Centro Directivo de 12 de diciembre de 2005

En el apartado 2.-CONSIDERACIONES, se aportan las siguientes:

1. El ambito del Plan Parcial se encuentra afectado por el expediente de
deslinde en tramitacion DL-60-H, lindando con la marisma de las Metas y
por un deslinde provisional que afecta a la zona de servicio del Puerto de
Huelva.

En relacion al expediente de deslinde en tramitacion DL-60-H, en los
planos se dibuja de forma sensiblemente correcta la linea probable del
deslinde del dominio publico maritimo terrestre, si bien, la linea de
servidumbre de proteccion no se dibuja correctamente en la zona del SG-
INF-02. (....)

No obstante lo anterior, en los planos deberan reflejarse las lineas
probables del deslinde del dominio publico maritimo terrestre actual, con
arreglo a los datos, que, previa peticion, facilitara el Servicio Provincial de
Costas en Huelva.

En todo caso debera tenerse en cuenta que, ante cualquier desajuste
en la representacion de las citadas lineas de ribera del mar, deslinde
del dominio publico maritimo-terrestre y servidumbre de proteccion,
prevaleceran los datos de los Planos de deslinde sobre los reflejados
en el planeamiento”

La Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur viene en sus
contenidos a alterar determinaciones de la ordenacion pormenorizada, de la zonificacién de
espacios libres (sistemas generales y locales) y equipamientos publicos, articulado especifico
de los mismos en lo relacionado con las variaciones superficiales y de formalizacién -en algin
caso también en parametros de edificabilidad no lucrativa por necesidades justificadas-, disefio
vinculante para viarios de borde del sector e introduccién del carril bici en el sistema viario. En
ningun momento la Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur altera o
modifica en planimetria las lineas de deslinde del dominio publico maritimo terrestre, probables
o definitivas, ni lineas de servidumbre de proteccion con respecto a las que fueron
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definitivamente aprobadas en el Plan Parcial Ensanche Sur originario, que fue aprobado
definitivamente en fecha 19 de diciembre de 2005, contando con informe favorable de la
Direccién General de Costas de 12 de diciembre de 2005 tal y como se reconoce en el informe
emitido por la propia Direccion General de 15 de julio de 2014.

El expediente de deslinde en tramitacion DL-60-H, y en concreto la servidumbre de proteccion
no dibujada correctamente en la zona del SG-INF-02, desde el Area de Desarrollo Urbana del
Ayuntamiento de Huelva se ha tenido constancia de este hecho en el informe que, sobre la
Modificacion Puntual n® 2 del Plan Parcial “Ensanche Sur”—en tramitacion- emitié el Servicio de
Urbanismo de la Delegacion de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de fecha
21 de abril de 2014, el cual fue acompafiado graficamente con la imagen mas precisa de la
zona de servidumbre de proteccion concreta que no bordea la subestacion eléctrica Titdn que
se aporta como anexo en el presente documento de cumplimiento en tanto en cuanto no
se disponen de datos actualizados procedentes del Servicio Provincial de Costas en
Huelva (Ver apartado 1.2 Anexo planimétrico).

En cualquier caso, queda demostrado que el Documento Modificacion Puntual n°® 3 del Plan
Parcial Ensanche Sur no altera las determinaciones en esta materia admitidas en la
aprobacién definitiva del Documento originario, y adicionalmente “...en todo caso debera
tenerse en cuenta que, ante cualquier desajuste en la representacion de las citadas
lineas de ribera del mar, deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y servidumbre
de proteccion, prevaleceran los datos de los Planos de deslinde sobre los reflejados en
el planeamiento”.

El apartado 2.-CONSIDERACIONES, continua:

“2. (...)Asimismo se observa que el sector incluye terrenos de dominio publico maritimo
terrestre, en las zonas de sistemas generales SG-DOT-03, SG-EL-3A y SG-INF-02. Esto no
puede considerarse correcto, dado que dichos terrenos de dominio publico, por su condicion
demanial, no pueden participar de los mecanismos derivados de la gestion urbanistica a
efectos del computo de los estandares dotacionales que el planeamiento debe cumplir’

La actual Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Ensanche Sur no altera lo ya
establecido en esta cuestion, por el Plan Parcial Definitivamente aprobado y admitido en su
momento.

“3. Las actuaciones ahora propuestas en la Modificacion Puntual n® 3 no parecen
afectar a las determinaciones de la Ley de Costas. No obstante, tal como se indica en el
informe emitido sobre la Modificacion Puntual n® 2, cabe sefialar lo siguiente:

- Entre las modificaciones expuestas se plantea la adecuacion de las edificabilidades
maximas y numero de viviendas de algunas parcelas. Dado que la practica
totalidad del sector se encuentra afectado por la zona de influencia de 500 metros
debera tenerse en cuenta, y justificarse explicitamente, las limitaciones del articulo
30 de la Ley de Costas, de tal manera que la densidad de edificacion del sector no
debe ser superior a la densidad de la totalidad de los sectores de suelo urbanizable
del municipio”

A este respecto, la procedencia de esta adecuacion de densidad de viviendas no puede ser
efectuada en un documento que, como la Modificacién Puntual n?® 3 del Plan Parcial, sélo
afecta a parcelas de espacios libres, dotacionales y viarios, no formando parte de sus
contenidos los aspectos lucrativos o de estandares en cuanto a ratios de vivienda del Plan
Parcial originario.
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En el mismo apartado 2, sobre la parcela SG-INF-02 y en relacion con la edificabilidad
no lucrativa, ftitularidad de la subestacion eléctrica TITAN y concesiones administrativas
procedentes o pendientes de actualizacion o tramitacion, se explicita en el Informe de la
Direccién General de Costas: “(...) su materializacion quedara condicionada por todo lo que
conlleve la situacion que ocupa con respecto al dominio publico maritimo—terrestre, debiendo
tener en cuenta en todo caso que las actuaciones que se planteen sobre dichos terrenos de
dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo habilitante”. Como no puede ser
de otra forma, este requerimiento queda admitido en el presente Anexo y debera serlo en
actuaciones futuras sobre la citada parcela.

Para terminar, se asumen el contenido integro del apartado 2.4 del Informe de la Direccion
General de Costas, pasando a continuacion a expresar a modo de Normativa Urbanistica
Adicional del documento Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial Ensanche Sur, las
siguientes delimitaciones de la Ley de Costas:

Normativa Urbanistica Adicional del documento Modificacion Puntual n® 3 del Plan
Parcial Ensanche Sur:

a. La utilizacion del dominio publico maritimo terrestre se regulara segun lo
especificado en el Titulo Il de la Ley de Costas, y en cualquier caso, las
actuaciones que se planteen sobre dichos terrenos deberan contar con el
correspondiente titulo habilitante.

b. Los usos en la zona de servidumbre de proteccidon se ajustaran a lo dispuesto
en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos
permitidos en esta zona, con la autorizacion del organo competente de la
Comunidad Autéonoma.

c. Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones senaladas en el articulo 30 para la zona de
influencia.

d. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas,
situadas en la zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo
especificado en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley de Costas.

e. Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones
sefaladas en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su
Reglamento.

1.2 ANEXO PLANIMETRICO.

Datos obrantes en el Area de Urbanismo sobre el expediente de deslinde en
tramitacion DL-60-H, facilitados el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en informe de
fecha 21 de abril de 2014 durante la tramitacion de la Modificacién Puntual
n? 2 del Plan Parcial del ensanche Sur.

Huelva, 24 de julio de 2014

Miriam Dabrio Soldan,
Arquitecto Municipal
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