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ANTECEDENTES.
1.1 PLANEAMIENT OF! Secrotario,

0, A7,

ior del Casco Histérico de
definitivamente en (Pleno de intamiento de Huelva el 29 de marz de 2001 y
publicado en BOP n 142 de 21 dé o~de 2001.

Atendia en sus parametros y ambito de actuation a las determinaciones expresadas en
el art. 413.- Plan Especial del Casco Antiguo dé\as ordenanzas urbanisti¢as del Plan
General de Ordenacion Urbana de Huelva, -aprobads,_definitivamente por resolucién del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de fechd, 13 de Octubre de 1.999, texto
publicado el 20 de diciembre-de-4-999-

1.2 REDACCION

Si bien el Plan Especial de Reforma interior del Casco Histérico fue redactado por el
equipo dirigido por el arquitecto D. Francisco Pol, el presente documento de modificacion

se redacta por parte de los Servicios Técnicos de la Gerencia Municip;al. de Urbanismo || , TENTE
PR EL PLEMO

de Huelva, y en concreto por la arquitecto Miriam Dabrio Soldan. ,: PR B

El Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histérico de Huelva y su 'desarrollo
tienen, por su vinculacion directa a muy diversos sectores de poblacion en la ciudad, una
gran repercusion de tipo social.

Ello origina que, habiendo sido eliminado en la planimetria del PERI del Casco el Plan
Especial de Reforma Interior n® 3.- Calle Marina, y por lo tanto mermados los
mecanismos legales para la obtencién del espacio publico interior a la manzana
conformada por las calles Marina, Avda. de Alemania y Avda. de Portugal, -espacio
publico fijado en el art. 420 de las Ordenanzas Urbanisticas del PGOU como verde
basico- se proceda mediante esta modificacion a la formalizacién de los mencionados
espacios libres pliblicos, pasajes y accesos a los mismos, asi como al establecimiento
de los mecanismos de gestién oportunos para su consecucion.

El art. 1.1.3 de la normativa del Plan Especial de Reforma Interior del Casco contiene:
"Podréa procederse a la modificacion de aspectos normativos del Plan Especial cuando
los intereses urbanisticos puiblicos o las necesidades sociales lo exigieran.” (...) "Las
determinaciones normativas de las modificaciones deberén tener al menos el mismo
grado de precision que los aspectos del presente Plan que sean afectados por las
mismas”. '

Todo lo anterior unido los intereses reales manifestados por los vecinos de la manzana
objeto de la presente modificacién justifica la redaccién y tramitacion del documento.
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1.2.2 ESTRUCTURACION

La modificacion puntual en sus diversos apartados modifica, segin se sefiala en cada
uno de ellos, los documentos del Plan Especial de Reforma del Casco Histérico, que en
concreto son los siguientes:

*
*
*

*

rismo el dia ||

Documentos de la modifichcidn|Pufifiia):

1. Memoria.
El Segreigrio,

2. Normativa:
Docume

3. Estudio Econdmie
4. Plano :
e Plano General de Normativa N-1 (Estado Actual)
e Plano General de Normativa N-TNModificado)

1.2.3 CONSIDERA: URBANISTICAS.

La presente modificacion puntual se cifie a un fragmento de suelo dentro del Plan
Especial del Casco Histérico de Huelva -fragmento comprendido entre las calles Marina,
Avda. de Portugal y Avda. de Alemania-, que se clasifica por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Huelva como suelo urbano sometide a planeamiento de
desarroflo (art. 413.- PE 1 Casco Antiguo y arl. 420.- PERI 3 Calle Marina, de las
ordenanzas urbanisticas del PGOU).

Con la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histérico -
29 de marzo de 2001 y publicado en BOP n® 142 de 21 de junio de 2001-, se eliminan en
planimetria ciertos ambitos sometidos a Reforma Interior posterior, como son el PERI de
la calle Marina (PERI n°® 3 ) y Plaza del Barrilete (PERI n° 4). No obstante, en la manzana
de las calles Marina, Avda. Alemania y Avda. Portugal se mantienen como vinculantes
los espacios libres publicos previstos desde el Plan General con la posibilidad de
edificacion en una planta de altura bajo los mismos, si bien no quedan suficientemente
formalizados al suprimirse los pasajes y accesos (Plano N-1 de Normativa del Plan
Especial del Casco).

La necesaria dotacién de contenidos se consigue con la presente Modificacion del PERI
del Casco, que cumple con lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica Andaluza
en cuanto a objefo de los Planes Especiales (art. 14 L. 7/2002) y requerimientos de
ordenacion, documentacién y procedimiento para la innovacion del planeamiento (art. 36
L. 7/2002).

En cuanto al cumplimiento del art. 17 de la LOUA -determinaciones complementarias
sobre ordenacion, programacién y gestion- quedan justificados el no incremento de
edificabilidad y la no disminucion de los espacios libres conforme a PERI aprobado: '
a) el no incremento de densidad (apartado 1° art. 17) ya que el PERI del Casco
establecia la posibilidad de edificacion en una planta;de altura en todg el intefior del
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patio de manzana, lo cual se reduce en la nueva ordenacion con la inclusion de nuevos
accesos y pasajes a nivel de calles exteriores a la manzana.

b) el mantenimiento de las reservas para espacios libres conforme al PERI
aprobado. Se reconfigura el espacio interior a dos niveles, dotandolo de nuevos
accesos y pasajes peatonales.

Conforme al art. 18 de la LOUA se contiene la delimitacion de las unidades de ejecucion
necesarias y la fijacion de los sistemas de actuacion precisos. Se explicitan los plazos de
ejecucion para la ordenacion detallada, considerando edificacion y urbanizacion
vinculadas al centro historico.
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'MEMORIA DEL PERI DEL CASCO.

el :
MODIFICACION MEMORIA DEL PLAN ESRECAL DE) RE%HNTERIOR
2141 DEL CASCO HISTORICO, D

Portugal y Avda. de Alemania.

PERI del Casco tiene la siguiente redaccion:

APDO. 3.- LA ESTRATEGIA DEL PLAN ‘ESPECIAL .)

AMBITO DE LA MODIFICACION. B
Memoria del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histérico. | .| /1%

OBJETO DE LA MODIFICACION

PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

3.- LA ESTRATEGIA DEL PLAN ESPECIAL.

En las condiciones que presenta el centro de Huelva, y que acabamos de resumir, es
obvio que el Plan Especial no puede orientarse por las perspectivas propias del
urbanismo de proteccion y recuperacion de los centros anfiguos "consolidados”, en los
que predomina la morfologia y la edificacion historica, sino que debe idear unos
criterios y métodos especificos, adecuados a las particularidades y a los complejos
entrecruzamientos de problemas que se presentan en nuestro centro.

¢Cuales son esos criterios? A modo de declaracion de principios, se resumirian en los
siguientes puntos:

Afrontar la singularidad y la especificidad de las arquitecturas desde Ia
singufarizacion y especificacion de las normas.

Abordar la conservacion y recuperacion de las edificaciones antiguas en una
perspectiva de recomposicion urbana, convirtiendo los fragmentos dispersos
en conjuntos articulados.

Plantear la necesaria renovacion del drea del Mercado del Carmen como
ocasion esltratégica para la cualificacion de la ciudad, creando un nuevo
enclave de identidad urbana y de significacion de los valores contemporaneos
de la contemporaneidad, polarizado por una gran plaza.

Recuperar para la ciudad unos de los lugares determinantes del paisaje
histérico, el Cabezo de San Pedro, con una idea proyectual que conjugue su
reutilizacion como singular parque publico y la evocacién de la arquitectura
historica del Castillo

Recomponer los intersticios y dreas desarticuladas, y, en especial, reconfigurar
el| area deJla Soledad, creando una plaza que valore la tradicional ermita,

\n() @Nlazada d/una secuencia de espacios libres que establezca la trans:c:on del

o1 las éreas recientes de Pablo Rada. | /"R OB/
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- Mejorar la calidad del ambiente urbano en las framas peatona
estanciales hoy existentes reformando su caracterizacion.a

c'r’ "no Y. unos acabados mas refinados formafmente y més adecuados a sus

Q{iﬁ J \E

PERI CASCO
s los espac:os
al, ediante un

24 SET.D&Ho de la misma perspectiva, extender las tramas peatonales y eStanciales.

- Reforzar las conexiones peatonales entre el nuevo enclave urbano de la Plaza

()
El Sact etm‘ej Carmen yi proyectados espacios de Pescaderia: el Mercado, 1- Bulevar

e conduciré-al Muelle de Riotinto, el Parque del Ferrocarril, las nuéyvas éreas
omerciales y recreativas previstas por el PGOU en el adrea del Puerio

criterios de mejora ambiental, redisefiar la trama viaria,
ampliando~y reordenando las aceras y areas peatonales, mitigando en especial
la circulacion.de automoéviles, evitando situaciones actuales de congestion o
conflicto y en ecial reduciendo la carga del tréfico de paso sobre las areas
antiguas del cascy.

- Reforzar el arbolado urbano, dentro de los programas de mejora de la calidad
del espacio publico.

- Ampliar la oferta de aparcamientos, para hacer viable esa estrategia de mejora
ambiental y, al mismo tiempo, para adecuarse al crecimiento residencial del
centro, que se derivara de la renovacioén prevista. En este sentido, jugara un
papel esencial el aparcamiento subferraneo previsto en el Carmen, por sus
amplias dimensiones y su estratégica localizacion.

{1111 Establecer todo tipo de medidas, de control y de fomento, para mejorar la
escena del llamado "zécalo urbano”, es decir las fachadas de locales
comerciales, en especial en los ejes peatonales, sustituyendo paulatinamente
sus abigarrados y estridentes elementos.

En la misma perspectiva, promover la adecuacion de la escena arquitectonica
de los edificios antiguos, a través de medidas normativas pero también
mediante programas de ayudas ptblicas.

- Mantener los equipamientos hoy existentes, e implantar nuevas dotaciones, en
especial socio-culturales, que refuerzen y complefen la estructura de usos
publicos de Huelva, localizando esas nuevas dotaciones preferentemente en
los dos espacios estructurantes del cenfro: el futuro conjunto urbano del
Carmen y el Cabezo de San Pedro.

- En fin, en cuanto a la regulacién de la nueva edificacién, el Plan Especial
asume los criterios dimensionales del Plan General, por su insercion estructural
en la estrategia de ordenacion global del municipio.

Asumiendo esas determinaciones urbanisticas generales, con los légicos
ajustes y precisiones de escala, el Plan Especial centrara la atencién en el
establecimiento de criterios compositivos y formales, que permitan conferir una

imagen equilibrada y cohesionada del ceniro, evitando rupturas y -

contraposiciones estridentes, y, sobre todo, velando por la contextualidad de

las nuevas edificaciones que se implanten en areas con caractenzacron

histérica. ‘ RUBADC INICIALMENTE
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- Promover unos marcos de direccion arquitecténica y urbhnist 'a', de
gestion y financiacion para la rehabilitacion integrada de las edificacione$ y conjuntos
protegidos, articulando las prioritarias medidas de fomento de la rehabilitacion de

Consejo

~Viviengas con fa actuaciones de mejora ambiental, de adecuacion de infraestrugturas

sts docimienn é?&rfﬁnﬁen‘tio dotacional que hemos sefialado.

gUBTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
51 S[P? tepde incluir como un criterio_ de _actuacién mas dgntrq de Ia_l Me_mora del
an Especial la consecucion y formalizacion de los espacios libres interiores a la
manzana entre calle Marina, Avda. de Alemania y Avda. de ltalia, conforme a las
i ices de superficie minima establecidos en el art. 420 de las Ordenanzas

: Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva.

eroncia Municipal de

modifig Moartado 3.- ESTRATEGIA DEL PLAN ESPECIAL de la memoria en el
a0 Il"nll!

En las condiciones que ptesenta el centro de Huelva, y que acabamos de resumir, es
obvie—que el Plan Especial no puede orientarse por las perspectivas propias del
urbanismo de proteccién y recuperacion de los centros antiguos "consolidados”, en los
que predomina la morfologia y la edificacion histérica, sino que debe idear unos
criterios y métodos especificos, adecuados a las particularidades y a los complejos
entrecruzamientos de problemas que se presentan en nuestro centro.

¢ Cudles son esos criterios? A modo de declaracion de principios, se resumirian en los
siguientes puntos:

Afrontar la singularidad y la especificidad de las arquitecturas desde la
singularizacion y especificacion de las normas.

“Abordar la conservacion y recuperacion de las edificaciones antiguas en una
perspectiva de recomposicion urbana, convirtiendo los fragmentos dispersos
' én conjuntos articulados.
|

l

Plantear la necesaria renovacion del area del Mercado del Carmen como
ocasion estratégica para la cualificacion de la ciudad, creando un nuevo
enclave de identidad urbana y de significacion de los valores contemporaneos
de la contemporaneidad, polarizado por una gran plaza.

= Recuperar para la ciudad unos de los lugares determinantes del paisaje
histérico, el Cabezo de San Pedro, con una idea proyectual que conjugue su
reutilizacion como singular parque ptblico y la evocacién de la arquitectura
histdrica del Castillo

Recomponer los intersticios y areas desarticuladas, y, en especial, reconfigurar
el area de la Soledad, creando una plaza que valore la tradicional ermita,
enlazada a una secuencia de espacios libres que establezca la transicion del
casco con las dreas recientes de Pablo Rada.

- Formalizar y articular con el resto de tramas urbanas los espacios libres de uso

publico _interiores a la_manzana conformada _por las calle Marina, Avda. de

Alemania v Avda. de Portugal,_de tal forma que-se—garantice fa supetrficie
A B !“ & L ‘-.“.A ol | I
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minima de estos espacios pretendida desde el Plan General de Ordenacion

Urbana de Huelva.
- Mejorar la calidad del ambiente urbano en las tramas peatonales y los espacios

estanciales hoy existentes reformando su caracterizacion aclual, mediante un
disefio y unos acabados mas refinados formalmente y mas adecuados a sus

funciones.
- Dentro de la misma perspectiva, extender las tramas peatonales y estanciales.

- Reforzar las conexiones peatonales entre el nuevo enclave urbano de la Plaza

del Carmen y los proyectados espacios de Pescaderia: el Mercado, el Bulevar

= - —que-conducira al Muelle de Riotinto, el Parque del Ferrocarril, las nuevas areas

sente doc o fugomerciales y recreativas previstas por el 'PGOU.-en el area del Puerto
. QRS9 °$PBpoftivos. | Boi e

Gericia Municipal de Urbanismo el dia _

| 21 SET zﬂ{ﬁon similafes criterios de mejora ambiental, redisefia

la| trama viaria,

. ampliando y reordenando las aceras y dreas peatonales, miNgando en especial
fa circulacion de automoviles, evitando situaciones actuales congestion o

conflicto y én especial reduciendo la carga del trafico de paso| sbbre las areas

El Segfelario .
F’f ' antiguas def casco. Aeefi

Reforzar el arbolado urbano, dentro de los programas de m Yjora\de la calidad
spacio publico. f

- Amptiar la oferta de aparcamientos, para hacer viable esa estrategja de mejora
y, al mismo tiempo, para adecuarse al crecimiento residencial del
se derivara de la renovacion prevista. En este sentida, jugara un
papel ial el aparcamiento subterraneo previsto en el Carmgn, por sus

amplias dimensiones y su estratégica localizacion.

- Establecer todo tipo de medidas, de control y de fomento, para mejorar la
escena del llamado "zocalo urbano”. es decir las fachadas de locales

‘ :_._.fg:émerciales, en especial en los efes peatonales, sustituyendo paulatinamente
sus abigarrados y estridentes elementos.

- : . . . .
' En la misma perspectiva, promover la adecuacién de la escena arquitectonica
| de los edificios antiguos, a través de medidas normativas pero también

médiante programas de ayudas publicas.

™

Mantener los equipamientos hoy existentes, e implantar nuevas dotaciones, en
especial socio-culturales, que refuerzen y completen la estructura de usos
publicos de Huelva, Jocalizando esas nuevas dotaciones preferentemente en
los dos espacios estructurantes del centro: el futuro conjunto urbano del
Carmen y el Cabezo de San Pedro.

- En fin, en cuanto a la regulacion de la nueva edificacion, el Plan Especial
asume los criterios dimensionales del Plan General, por su insercion estructural
en la estrategia de ordenacion global del municipio.
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S Asumiendo esas determinaciones urbanisticas generales, con los 16gicos
-y ajustes y precisiones de escala, el Plan Especial centrara la atencion en el
) establecimiento de criterios compositivos y formales, que permitan conferir una
- imagen equilibrada Y cohesionada del centro, evitando rupturas 'y
_" contraposiciones estridentes, ¥, sobre todo, velando por la contextualidad de
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- Promover unos marcos de direccion arquitectonica y urbanistica, de gestion y
financiacion para la rehabilitacion integrada de las edificaciones y conjuntos protegidos,
articulando las prioritarias medidas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con la
actuaciones de mejora ambiental, de adecuacion de infraestructuras y de reforzamiento
dotacional que hemos sefialado.

i 5 t Ly o el 0y

‘ Ei presente document? fue aprobado
por el jo de Gestién de l’a
Gerencia iunicipal da Urbanismo el dia
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MODIFlCACION MEMORIA DEL PI:AN ESPECAL DE REFORMA INTERIOR
21.2 DEL CASCO HISTORICO.

APDQO.4.- CRITERIOS Y DIRECTR;ICES DE ACTUACION

DE LA MODIFICACION.
Mﬁgﬁo{,! del Plan Especial de Reforma Interior de[ Casco Histérics

~

I
SET. 2005 ey DE LA MODIFICACION. "-

21

calle Marina, Avda. de Portugal y Avda. de Alemania.

NEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

Afrontar la ‘singularidad y la especificidad de las arquitecturas desde la

singularizacion y especificacion de las normas.
b

4.2 Abordar la conservacion y recuperacion de las edificaciones antiguas en una
perspectiva de recomposicion urbana, convirtiendo los fragmentos dispersos
en conjuntos articulados.

(.)

4.3 Plantear la necesaria renovacion del drea del Mercado del Carmen como
ocasion estratégica para la cualificacion de la ciudad, creando un nuevo
enclave de identidad urbana y de significacion de los valores contempordneos
de la contemporaneidad, polarizado por una gran plaza.

()

4.4 Mejorar la calidad del ambiente urbano en las tramas peatonales y los espacios
estanciales hoy existentes, reformando su caracterizacién actual, mediante un
disefio y unos acabados més refinados formalmente y més adecuados a sus
funciones.

()

4.5 Recuperar para la ciudad unos de los lugares determinantes del paisaje
historico, el Cabezo de San Pedro, con una idea proyectual que conjugue su
reutilizacion como singular parque pablico y la evocacién de la arquitectura
historica del Castillo
(..)

4.6 Recomponer los intersticios y areas desarticuladas, y, en especial, reconfigurar

el area de la Soledad, creando una plaza que valore la tradicional ermita,

enlazada a una secuencia de espacios libres que establezca la transicién del
casco con las areas recientes de Pablo Rada.

S3333333533533333333333533333331)

(=)
4.7 Con similares criterios de mejora ambiental, redisefiar la trama viaria,
\ ampliando y reordenando las aceras y areas peatonales, mitigando en especial
la circulacion de automoviles, evitando s:tuac:ones actuales de congestlon o
RO r\ | }fi 10 INIC 4"'}!-‘: I'f
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confiicto y en especial reduciendo la carga del traﬁco de paso
antiguas del casco. L

()

4.8 Reforzar el arbolado urbano, dentro de los programas de mejo ade
del espacio publico.
()

4.9 Ampliar la oferta de aparcamientos, para hacer viable esa estrategia|de mejora
ambiental y, al mismo tiempo, para adecuarse al crecimiento resigencial del
centro, que se derivara de la renovacion prevista. En este sentido) jugara un
papel esencial el aparcamiento subterrdaneo previsto en el Carmen, por sus
amplias dimensiones y su estratégica localizacion.

o fene)

140 ... Establecer todo tipo de medidas, de control y de fomento, para mejorar la

.J.,{' 4z Gestion ©scena del llamado “zocalo urbano”, es decir las fachadas de locales

Lisipel de Urbanismoebmerciales, en especial en los ejes peatonales, sustituyendo paulatinamente

sus abigarrados, estridentes y toscos elementos.

21 SET, 2005 .
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se afiade un apartado mas dentro de los criterios expuestos (APDO. 4.11), de
ue quede suficientemente recogida la intencionalidad de formalizacion
el espacio publico entre calle Marina, Avda. de Portugal y Avda. de Alemania y
ecanismos para su consecucion.

CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

el punto 4.- CRITERIOS Y DIRECTRICES DE ACTUACION de la memoria
ion del punto 4.11 siguiente:

olyre las dreas’ |

%{g};dgd

1]

333333333333J330329993d3d3.

El Secretario,

4.- CRITERIOS Y DIRECTRICES DE ACTUACION.

4.1 Afrontar singularidad y la especificidad de las arquitecturas desde /a
j izacion y especificacion de las normas.
(-.)

4.2 Abordar la conservacién y recuperacion de las edificaciones antiguas en una
perspectiva de recomposicion urbana, convirtiendo los fragmentos dispersos
en conjuntos articulados.

()

4.3 Plantear la necesaria renovacion del drea del Mercado del Carmen como
ocasion estratégica para la cualificacion de la ciudad, creando un nuevo
enclave de identidad urbana y de significacion de los valores contemporaneos
de la contemporaneidad, polarizado por una gran plaza.

()

4.4 Mejorar la calidad del ambiente urbano en las framas peafonales y los espacios
estanciales hoy existentes, reformando su caracterizacion actual, mediante un
disefio y unos acabados mas refinados formalmente y mas adecuados a sus
funciones.

()

4.5 Recuperar para la ciudad unos de los lugares determinantes del paisaje

histérico, el Cabezo de San Pedro, con una idea proyectual que conjugue su

reutilizacién como singular parque publico y la evocacion de la arquitectura
historica del Castillo

()

‘Recomponer los intersticios y areas desarticuladas, y, en especial, reconfigurar

el aréa de Ia So.!edad creando una plaza que yaiore Ja. tradicional ermita,

ITA DE GOBIFRNO 1L.OX
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

enlazada a una secuencia de espacios libres que establezca fa ansff:%?’?ndlél
casco con las dreas recientes de Pablo Rada. i "— :
(=)

Con similares criterios de mejora ambiental, redisefiar la ttama viaria,
ampliando y reordenando las aceras y 4reas peatonales, mitigando|en especial
la circulacion de automéviles, evitandaﬂtuiQfQQuQi actuales de cpngestion o
conflicto y en especial reduciendo I4 earga-del. trafic aé._p;éﬁ 4
antiguas def casco. Por o Connele

() ‘.,- SEQGiL ' eineh ohe ¥}

Reforzar el arbolado urbano, dentrd de los prog'raﬂmsi te
del espacio publico.

()

Ampliar la oferta de aparcamientos,' para
ambiental y, al mismo tiempo, para adé crecin dencial del
centro, que se derivara de la renovacion pre 1% entido, jugara un
papel esencial el aparcamiento subterrineo previsto en el
amplias dimensiones y su estratégica localizacion.

(oee)
Establecer todo tipo de medidas, de control y de fomento, para Wejorar Ila
escena del llamado "zécalo urbano” es decir las fachadas. de locales

comerciales, en especial en los ejes peafonales, sustituyendo paulatinamente
sus abigarrados, estridentes y toscos elementos.

()

Materializar el espacio publico interior a la manzana conformada por Ja calle
Marina, Avda. de Alemania v Avda. de Portugal, de tal forma que se consiga la
superficie minima establecida en las Ordenanzas Urbanisticas del PGOU. y se
dote de contenido al interior de Ia manzana con los correspondientes accesos
pasajes y reqularizando las alineaciones interiores de la edificacion circundante:

Se_materializaré el espacio publico interior a la manzana de Ia calle Marina,
Avda. de Alemania v Avda. de Portugal con una_superficie minima igual o
superior a la establecida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva
(3.160 m2).
Tal espacio se generard a dos niveles, planteando la permisibilidad de
edfficacion de una planta de altura en bajo la zona elevada. Se facilitaran los
accesos perimetrales al interior, y se formalizaran los pasajes bajo la edificacion
recisos para ello(Avda. de Alemania, existente Avda. de Portugal de nueva
creacion), asi_como el nuevo tramo abierto de acceso incluido en las zonas

peatonales interiores a Avda. de Portugal.

Se malizaran las condiciones urbanisticas del contorno del espacio publico, con
las alineaciones de la edificacion y expresion de las unidades edificatorias que

uedan fuera de ordenacién. Se establecers Ja sus ension de licencias una vez
iniciada la tramitacion de la presente Modificacion Puntual.

Lo anterior sera objeto de Proyecto de Urbanizacién que se redacte v ejecute por

parte del Ayuntamiento de Huelva, asi como de ofros mecanismos de gesfion
adecuados. estima un plazo no superior a cuatro afios ara ello.
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L : ‘ite tue aprobado |
. P o Je Coption de 1z !
2.2 NORMATIVA DEL PERI DEL CASCO. ST et ae U tasismo el dia |
21 SET, 2005
MODIFICACION NORMATIVA DEL PLAN _ESPECAL DE REFORMA
2.21 INTERIOR DEL CASCO HISTORICO
- Becratario,
TIT. I. CAP. 2. ESTRUCTURA Y TOD S DE—L
DOCUMENTACION DEL PLAN ESPE(
DOCUMENTACION PARTICULARIZADA DE-LA
DE EJECUCION Y ESTUDIOS DE DETALLE Y ST
AMBITOS DE USO PUBLICO. \
AMBITO DE LA MODIFICACION.
Normativa del Plan Especial de Reforma Interior del C}:}sco His
OBJETO DE LA MODIFICACION. . LU Jyl. £
Nueva ficha de condiciones particulares para el ambito de uso|publico del
interior de la manzana de la calle Marina, Avda. de Alemania y Avda. de ortugal. i
) A Mg

PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL. /

No existe ficha particularizada con las condiciones sobre 13 manzana
en concreto y los espacios libres de la misma. La normativa He remite
Unicamente al Plano de Normativa N-1.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se crea una nueva ficha con las condiciones particulares para los espacios
publicos en la manzana objeto de esta modificacién puntual, accesos peatonales,
pasajes y resto de condiciones para la edificacion circundante. Por ello se afiade un
apartado mas dentro del titulo “DOCUMENTACION PARTICULARIZADA DE LAS
UNIDADES DE EJECUCION Y ESTUDIOS DE DETALLE” haciéndolo extensivo a
OTROS AMBITOS DE USO PUBLICO.

CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.
Se cambia el titulo del Apartado 1.2.3, que queda como sigue:

1.2.3.- DOCUMENTACION PARTICULARIZADA DE LAS UNIDADES DE

EJECUCION Y ESTUDIOS DE DETALLE Y OTROS AMBITOS DE USO
PUBLICO.

Se genera un nuevo anexo (ANEXO Ill), de tal manera que la nueva ficha con
condiciones particulares para el &mbito de la modificacion seria la compuesta por
la Documentacién Grafica Complementaria consistente en Ficha Detalle de
Modificacién y el siguiente texto:
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El Sgeretario,
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NEXO Ill: bocu

MENTACION PARTICULARIZADA DE OTROS AMBITOS
DE USO PUBLICO.

TUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO .
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ESPACIO “PUBLICO INTERIOR A MANZANA comren ot Fismo el
- a Ale "1" i ‘_1! UCl -I. 7 7 ‘_7_‘,2',

5 GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO HUELVA

1. OBJETIVOS

| El Ssernterio, “ ___ Sogtrelrio gcClin
Materializar e| espasio-g Co-interior én dos niveles ala manzana donformada-— -
por la calle-Marina, Avds. de Alemania y Avda. de Portugal, de tal fo ma que se
consiga la\superficie mini establecida en Ias Ordenanzas Urba sticas del
PGOU, y se—dote “e—comenido al interior de |g Manzana| con |os

correspondientes accesos, Pasajes\y regularizando las alineaciones inferiores de
la edificacion circundante.

Garantizar Ia consecucion de-tales-espacios de dominio y uso publico mediante
la declaracién-como fuera de ordenacién de aquellos edificios o parte de los
mismos que no se ajusten al nuevo trazado, asi como con | obtencion de Ia

titularidad de los vuelos de los locales inmediatamente inferiores a los espacios
libres.

2. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Se materializara el espacio publico interior g la manzana de Ia calle Marina,
Avda. de Alemania y Avda. de Portugal con una superficie minima igual o
superior a la establecida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva
(3.160 m2).

Tal espacio se generara a dos niveles, planteando la edificacién de una planta de
altura bajo la zona elevada con las alineaciones marcadas en la Ficha de Detalle
y plano General de Normativa N-1 Modificado.

Se desarrollaran los accesos perimetrales al interior tal y como se especifica en
la Ficha particularizada (10 m de ancho), los pasajes bajo la edificacion precisos
para ello (Avda. de Alemania, existente, y Avda. de Portugal de nueva creacion
con 9,75 m de ancho) y el nuevo tramo abierto de acceso desde Avda. de

Portugal. La localizacion de todos ellos y dimensiones se consideraran
vinculantes.

indicativo.

Se establecen igualmente Ilas alineaciones interiores de manzana para Ia
edificacion circundante a| espacio publico.

Quedara fuera de ordenacion la parte de Jos edificios expresada en planimetria
no ajustada a las alineaciones anteriores. Se exime de lo anterjor a las plantas
bajo rasante,

Se establecers |a suspension de licencias una Vez iniciada la tramitacisn de la
presente Modificacion Puntual,

3. SUPERFICIES

Espacio libre Verde Basico a dos niveles: 3.160 m2, de los cuales:
Verde Basico Elevado (sobre | planta): 1500 m2
Verde Basico a nivel de viario: 1660 m2

Pasaje Avda. Alemania: 100,67 m2 | AP
Pasaje Avda. Portugal p 197,12 m2
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4. ORDENANZAS DE URBANIZAGION El Spcretario
- o - El

Todo el espacio interior serd objeto de—P ov-wo Urbanizacion que
establecera las condiciones constructivag, de jardinéria Nobiliario, y de disefio
de acuerdo con la normativa General de\Plan Espedial del\Casco Histérico y el
propio plan General de Ordenacién Urbana de_Huye a.

El' Proyecto de Urbanizacion desarrollarg las rsc eras y otros
elementos de conexién entre los espacios libres a distinto nivel “que sélo de

forma indicativa han sido expuestas en esie documento.
5. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

* Los edificios de una planta interiores al 4mbito de beran recoger en Proyecto
de Ejecucién Ia adaptacion a los niveles —cotas de forjado de planta primera-
establecidos en e Proyecto de Urbanizacién. La ejecucion de los forjados
garantizara el correcto funcionamiento del uso piblico inmediatamente
superior. La cesién del vuelo sers condicion para la concesién de licencia de
obras de tales edificios,
MR ENT ﬂ-_%s alineaciones de Ia edificacion, ubicacion y dimensién de los pasajes y
nimero de plantas asignados al resto de edificaciones circundantes al espacio
- libre se consideraran obligatorios. Se aclara Ia posibilidad de ocupacién bajo |
A5 | rasante para uso aparcamientos de la misma superficie que en plantas |
_| Superiores en el caso de Ia parcela catastral 14550/02 —Avenida de
Portugal n° 9-. La cesién del vuelo resultante sera también condicidn para
la concesién de licencia de obras en el citado solar.

* El limite divisorio de propiedades entre suelo Yy subsuelo de las cesiones
que formaran parte del espacio piblico, quedara de igual forma que para
actuaciones idénticas en el resto de la ciudad como:

“Se establece como limite divisorio entre VUELO Y SUBSUELO Ia limina
impermeabilizante que —incluida en Ja propiedad del subsuelo- estars separada
como minimo 30 cm de Ia soluci on del firme def acerado piblico inmediatamente
Superior.

Los derechos de propiedad implican en todo caso mantenimienio”,

* Se establecen dos unidades fuera de ordenacion (FO), referidas a las partes
de edificacién sobre rasante fuera de las alineaciones interiores obligatorias de
las parcelas catastrales14550/16, 14550/11-12,

* La edificacién en calle Marina n°s 14-16 (parcelas catastrales 14550/1 1 y
14550/12) se adaptard en volumetria 3 los edificios inmediatamente

6. GESTION

El Proyecto de Urbanizacién se redactara, tramitara Y ejecutard por parte del
Ayuntamiento de Huelva.

Se establece la actuacién por expropiacién (ACT. EXPR.) sobre el solar en
Avda, de Portugal n® 3 (parcela catastral 14550/00) para la consecucion del
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acceso abierto al interior de los espacios publicos. Debera ser objeto de la
tramitacién pertinente conforme a la Ley de Ordenacién Urbanistica Andaluza
(L.7/2002).

7. PROGRAMACION |

= Se establece un plazo no superior a cuatro afios para la ejecucion de todo lo
expuesto.

8. FICHA DETALLE MODIFICACION

iocuwinentis fue aprobado
; 3 3 de Gestion de la
Gerencia Municipai do Urbaniemo el dia

21 SET. 2005
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MODIFICACION NORMATIVA DEL PLAN : ESF?@&S\S'G 0, REFORMA
222 INTERIOR DEL CASCO HISTORICH- Y

TIT. VI. CAP. 2. REGULACION DE LAS CONDICIO DE LA
EDIFCACION EN PLANTA. Apdo. 6.2.6. CONDICIQNES
PARTICULARES. PARCELAS INEDIFICA: :

AMBITO DE LA MODIFICACION. ' @ Gon
Normativa del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histor

OBJETO DE LA MODIFICACION.

Nueva definicion de inedificabilidad referida no a parcelas completas, sino a
parte de las mismas, que deberan ser objeto de segregacion y agregagion a. 6ffas’ 2 _
colindantes como condicion indispensable para la obtencién de licencia fun ipal de—-
obras en estas (ltimas.

PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

El apartado 626 CONDICIONES PARTICULARES. PARGELAS
INEDIFICABLES del Cap. 2 del Tit. VI de Ia Normativa del PERI del Casco establete:

6.2.6. CONDICIONES PARTICULARES. PARCELAS INEDIFICABLES:

1. Se entiende por parcela inedificable aquellaen la que, por sus condiciones
morfolégicas, no se puede realizar una edificacion, todo ello de acuerdo
con el informe elaborado por los Servicios Técnicos Municipales, y que son
objeto de definicion de acuerdo con el presente Plan.

2. Las parcelas inedificables, seran definidas a instancia de su propiedad o
de oficio.

3. El régimen de las parcelas inedificables sera:

a) Se delimitara por parte del A yuntamiento una Unidad de Ejecucion,

en las condiciones y términos establecidos en Ia Ley, en Ia que se
: | Incorporaré la parcela definida como inedificable, asi como
IWENTE | aquellas otras con las Que, previa agregacion y posterior

segregacion, se obtengan parcelas edificables.

#} En los casos en los que fuera imposible la adicién de |a parcela a
| Ofras colindantes, para la resolucién de su inedificabilidad, se
' procedera a la expropiacion de los terrenos Y a su incorporacién,
. enlaforma y parte que se establezca, al espacio piblico, todo ello

de acuerdo con el proyecto correspondiente redactado a instancias
[ del Ayuntamiento.

Dentro del conjunto de parcelas definidas como N-3, con condiciones particulares, se
eliminara tal situacion en el caso en que por parte de la propiedad de Ia parcela
considerada como imposible de edificar por sus condiciones fisicas, se aporte solucién
arquitecténica suficiente que cumpla las condiciones del Plan, en cuyo caso, se le
oltorgar4 la correspondiente licencia, liberandose el conjunto de condiciones particulares.

| APROBADO INICIALMENTE |
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA. | AP ROBADO [N |
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En la nueva ordenacion propuesta, fruto de las nuevas condiciones de
alineacion quedan unos fragmentos de parcela inedificables que tienen
obligatoriamente que ser agregados a las parcelas inmediatamente colindantes para
la total ejecucion de la trama edificatoria interior a la manzana. Estos fragmentos de
parcela no se ajustan exactamente a Ia definicién de inedificabilidad vigente en el
PERI —definicion referida a parcelas completas-. Por ello se identificaran como N-4-
partes inedificables de fincas con obligatoriedad de agregacion a parcelas colindantes
para la obtencion de licencia de obras de estas ultimas. fua : .

CONDICIONES URBANISTICAS MODIFJCAf)AS.

Se completa el apartado 6.2.6 CONDICIONES PARTIGULARES.
INEDIFICABLES del Cap. 2 del Tit. VI de la Normativa del PERI del Casco/eh el sentido
siguiente:

(e P VI

6.2.6. CONDICIONES PARTICULARES. PARCELAS INEDIFICABLES:

4. Se entiende por parcela inedificable aquellaen la que, por sus cpndiciones
morfologicas, no se puede realizar una edificacion, todo ello de acuerdo
con el informe elaborado por los Servicios Técnicos Municipales, Y que son
objeto de definicién de acuerdo con el presente Plan.

145, Las parcelas inedificables, seran definidas a instancia de su propiedad o
de oficio.

— 56 Elrégimen de las parcelas inedificables sera:

itaré por parte del Ayuntamiento una Unidad de Ejecucién,

ndiciones y términos establecidos en la Ley, en la que se

ra la parcela definida como inedificable, asi como
olras con las que, previa agregacién y posterior

ion, se obtengan parcelas edificables.

b) En los gasos en los que fuera imposible la adicion de Ia parcela a

El presente documento fuye argah
Por el Consejo de Ge:%gén de |3
Gerencia Municipal de Urbanisn?gé% 133

Incorpo

2 1 SET. 2005 aquella
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Dentro del conjunto de parcelas definidas como N-3, con condiciones particulares, se
eliminara tal situacion en caso en que por parte de la propiedad de Ia parcela
considerada como imposible edificar por sus condiciones fisicas, se aporte solucion
arquitectoni Cit umpla las condiciones del Plan, en cuyo caso, se le
oforgaré la correspondiente licencia, liberandose el conjunto de condiciones particulares.

Se definen como partes inedificables de parcela (N-4 aquellas porciones de fincas
identificadas en el Plano General de Normaliva con obligatoriedad de agreqacion a
parcelas colindantes para la obtencién de licencia de obras de estas Ultimas.

'PARCELAS |

|
i
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GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO HUELVA

= G.M.U.

PLANO GENERAL DE NORMATIVA N-1.

AL DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO .

MODIFICACION 2.3 | PLANO GENERAL DE NORMATIVA N-1

AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION.
Plano General de

Normativa del Plan Especial de Reforma Interior del Casco
Histérico.

PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUALy . ¢ . 1o¢t
Plano General de Normativa N-1.- Estado Actual*erencia Municp
CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS,

Plano General de Normativa N-1.- Estado Modificado.
!
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AMBITOS RESUMEN DE CONDICIONES DF LA NUEVA EDIFICACION
messssmmm AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO usos
s | Obras autorizadas: Demolicién y nueva consiruccién. Rehabilitacion. ESPACIOS LIBRES
I_PER\ PERI NO INCLUIDO EN EL PLAN ESPECIAL Reestructuracién Parcial y Total
l'-:-'l Concepto de Fuera de.Ordenacién en edificios con frente o fondo edificado actual no coincidentes con los fijados |:| EDIFICIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANOS CATALOGADOS VERDE BASICO PUBLICO
I UE | UNIDAD DE EJECUCION (Fichas en Anexo o Normativa) en el Plano de Normativa (art. 5.3.4)
b= =d VERDE BASICO PUBLICO PERMISIBILIDAD DE 1 PLANTA DE EDIFICACION SOBRE RASANTE
) ) CONDICIONES VOLUMETRICAS Y DIMENSIONALES PARTICULARES P1. PROTECCION INTEGRAL
APT AREA DE PLANEAMIENTO EN REGIMEN TRANSITORIO (Fichas en Anexo a Normativa) ., op .. . . ..
a) conservacién o modificacién del fondo edificado actual, cuando sea superior al fijado en Plano
(ur‘r. 53]) P2. PROTECCION TIPOLOGICA Y ESTRUCTURAL @ VERDE SINGULAR PUBLICO
== == AMBITO DE ENTORNOS DE BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC) b) agregacion o segregacion de fincas (arl. 6.2.2) P3.  PROTECCION AMBIENTAL o
v BIC ARQUEOLOGICO CABEZO S.PEDRO c) alturas en nuevos edificios colindantes con edificios catalogados (art. 6.3.2) ///% | ESPACIOS PUBLICOS ESTANCIALES
. B @ ALTURA MAXIMA EN EDIFICIO PROTEGIDO . Y
= imim i ACTUACION POR EXPROPIACION Cota de piso de planta baja (art. 6.3.5) //5/////
Alturas libres de planta baja y superiores (art. 6.3.5y 6.3.6) ESPACIO LIBRE PROTEGIDO @ ELEMENTO URBANO PROTECIDO ///////Zj{/% FEPARIOS LIBRES PRIAROS
AMBITOS DE LA ZONA ARQUEOLOGICA DE HUELVA (Resoclucion 29/9/99 de la Consejerfa de Cultura) E:TL?S:%T?;?Z;;SL 310 ARBOLADO PROTECIDO SOPORTALES
— A1 CASCO ANTIGUO Elementos autorizados en cubierta. Prohibicién de buhardillas {art. 6.3.11)
. B CASCO URBANO Ocupacién bajo cubierta inclinada (art. 6.6.2) RESIDENCIAL
Condiciones de accesibilidad (art. 6.4.1 y 6.4.2) Todo el Ambito del Plan es R.2 (Vivienda Régimen Libre)
Patios (art. 6.5.1)
TERCIARIO
ORDENACION DE LA NUEVA EDIFICACION
CONDICIONES COMPOSITIVAS Y FORMALES EXTERIORES OFICINAS
- . Se establecen condiciones especificas segun el fipo de edificio (art. 8.1.2): COMERCIAL
E NUEVA EDIFICACION (por sustitucion o solores existentes) - Edificios en contextos histéricos {Ambito en Plano de Normativa) RESUMEN DE CONDICIONES DE PROTECCION Y ACTUACION EN LOS EDIFICIOS CATALOGADOS
ALINEACION EXTERIOR - Edificios en contextos renovados (Edificios fuerta del dmbito anterior) (NORMATIVA TITULO V. CAPITULOS 1Y 2) ® HOTEL
ALINEACION INTERIOR - Edificios singulares ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS EN CADA GRADO DE PROTECCION REUNION 0610
LINEA DE CAMBIO ALTURA EDIFICACION {Conceptos en Titulo IV de la Normativa) o o o DOTAGIONAL
______ LINEA DE ATICOS EDIFICIOS EN CONTEXTOS HISTORICOS: Restauracién Si Si - DOCENTE
—————  DELIMITACION DE PARCELA Composicién y acabados de fachadas (art. 8.2.2., 8.2.3) Rehabilitacien . Si Si Si
22.00 5 COTA FONDO DE MANZANA Balcones y ventanas (Huecos, Carpinterias, Cerrajerias) art. 8.2.4 a 8.2.10 EEEZKE:ZE:E: f;;clml S' g: Q) INSTITUCIONAL
111 ALTURA MAXIMA “C/“rgdores (QIH' 8.2.1 1)| ] o 8213 0 8.2.15) Incremento de plantas N I SANITARIO
N ubiertas, aleros, canalones y bajantes (art. 3.2.13 a 8.2. {*) Si se determina en Plano de Normativa @ -
ML) AUTURA MAXMA EN PATIOS e MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL
N
FUERA DE ORDENACION EDIFICIOS EN CONTEXTOS RENOVADOS CONDICIONES PARTICULARES ASISTENCIAL
) N Composicién y acabados de fachadas (art. 8.3.2) a) de conservuci(?n de fachadas y co.rjfig.urac.ion exterior en PT1, E? y,Ps {art. 528) RELIGIOSO CASCO HISTO RICO DE H U ELVA
AMBITO DE CONTEXTOS URBANOS HISTORICOS aplicable a efectos compositivos | X ; ., b) de conservacién de la estructuracién interior y componentes tipolégicos originarios, en P1y P2 (art. 5.2.6)
y formales en nuevos edificios, segln Tftulos 8 y 9 de la Normativa Bq cones y ventanas (Huecos, Carpinterias, Cerrajerias) art. 8.3.3 a 8.3.10. c) de conservacién o modificacién del Fondo Edificado existente en P2 y P3 (art. 5.2.11 y 5.2.12) ADMINISTRACION PUBLICA
Miradores art. 8.3.11 d) de adaptacién o supresién de Elementos Disconformes en fachadas y cubiertas (art. 5.2.9) @ MERCADO NUMERO
Cubiertas, aleros canalones y bajantes art. 8.3.14 a 8.3.16 Serdn obligatorias estas obras en caso de Actuaciones Generales (concepto en art. 4.1.2).
Los Elementos Disconformes en fachadas se identifican en las Fichas Particularizadas de cada edificio. ESTACION DE SERVICIO
N1 - NORMATIVA. ESTADO MODIFICADO
EDIFICIOS SINGULARES art. 8.4.1 a 8.4. APARCAMIENTO - .
E FINCAS CON CONDICIONES PARTICULARES “ a84y FICHAS PARTICULARIZADAS DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS N - 1
Se consultard la Ficha del Edificio objeto de actuacién, segin cédigo de n® de manzana y finca en el Plano de La adicion de la P significa Dotacinal Privado Ej. DO.P
FACHADAS DE PLANTAS BAJAS Y DE LOCALES Narmativa. Las Fichas incluyen los Elementos Disconfarmes a adaptar, asi como condiciones especificas de
N1. Inedificable hasta que se urbanice plaza ¢/ San José, siendo obligado dar fachada a la misma gr_;rrwposicién )(/Jdi(rjn?nsionesl;de hueclos c;]r‘rs. 9.](;114, |9.1.2g 9.1.7 . actuacién. SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES ARQUITECTO MUNICIPAL FIRMA
i i ini il f i T Y0 .
N2. Para rehabilitacion se permite VI+A, en caso de obra nueva VI+A \gaciones de cetinir 8h Troyecto fas hugcos de planta bdja dr Y CONSERVACION Y ADECUACION DE LOS COMPONENTES DE LA CONFIGURACION EXTERIOR MIRIAM DABRIO SOLDAN
Toldos, marquesinas art. 9.1.3y 9.1.4 . . : TELEFONIA
- ) ; ” - ! (fachadas, puertas exteriores, ventanas, balcones y miradores, cubiertas) art. 7.2.1 a 7.2.5
N3. Condiciones particulares Rétulos y anuncios. Titulo 1X, capitulo 2. Huecos de locales en planta baja art. 7.2.6 FECHA ESCALA
N4. Fragmento inedificable. Obligatoriedad de agregacién a solar colindante JUNlO 2004 1/1 OOO




ESPACIOS LIBRES

VERDE BASICO PUBLICO
D VERDE BASICO PUBLICO

PERMISIBILIDAD DE 1 PLANTA DE EDIFICACION

SOBRE RASANTE | El Sec/etdrio 4 e
B) VERDE SINGULAR PUBLICO B

§ <] SOPORTALES i -
) El nresente v =
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EDIFICIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS URB
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, |
......... i ACTUACION POR EXPROPIACION

'MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL
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FICHA DETALLE MODIFICACION /-\
ARQUITECTO MUNICIPAL FIRVA
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smocmmmomnce | TODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
womso waws | REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO .

Arquitecto: Miriam Dabrio Sq’@é—; —
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PERI CASCO

2.4 EST

UDIO ECONOMICO-FINANCIERO

MODIFICACION24)| ESTUDIO ECONOMICY ) DEL-PL] L
'| DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORIC

Histdrico. j

-incluidas, bien en el Plan Cuatrienal de VPO, bien en el plan andaluz d

/\ it

AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

Estudio Econémico Financiero del Plan Especial de Refarma lntero del Casco '

PLANEAMIENTO VIGENTE ESTADO ACT{JAL H'.- srefari

principalmente en los Programas de Rehabilitacién Integrada con acthiaciones

y Suelo, bien en la rehabilitacion de edificios incluidos en el ambitd|del Plan
Especial.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Necesidad de estimar los costes totales que supone la total ejecucién del
espacio libre publico interior a la manzana comprendida entre la calle Marina,
Avda. de Alemania y Avda. de Portugal.

CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.
Se afiade un nuevo apartado al Estudio Econdémico Financiero del Plan

Especial del Casco Histérico: Apdo. 1.5. Actuacion Espacio Publico en Manzana

compre,

ndida en calle Marina, Avda. de Alemania y Avda. de Portugal.

1.5.- ACTUACION ESPACIO PUBLICO EN MANZANA COMPRENDIDA

ENTRE CALLE MARINA, AVDA. DE ALEMANIA Y AVDA. DE PORTUGAL.

La siguiente valoracion es referida a la inversion publica necesaria para la total
ejecucion del espacio publico interior a la manzana.

Datos de la actuacién. Superficie a urbanizar:
Espacio libre Verde Basico a dos niveles: 3.160 m2, de los cuales:
Verde Basico Elevado (sobre | planta): 1500 m2
Verde Basico a nivel de viario: 1660 m2

Pasaje Avda. Alemania: 100, 67 m2 (Ya ejecutado)
Pasaje Avda. Portugal: 197,12 m2

TOTAL A URBANIZAR: 3160 + 197,12= 3357,12 m2

Valoracién (costes de urbanizacién): 72 Euros/im2 x

3357,12 m2= 241.712,64 EUROS

Direcci

Datos de Ila actuacion. Costes técnicos. Estimacion de costes de Proyectos y
iones Técnicas de Obras de Urbanizacion (10% Presupuesto de EjECUCIOI'I

Mateﬂal) Q% x.241.712, 64 24.171,26 EUROS
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cenmenmnern e | WODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
wemee wav | REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO .

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan

G.M.U. Exp:PL-MD-MP CONTENIDOS Pagina 22 de 20
PERI CASCO

Datos de la actuacién. Fincas a expropiar (ACT. EXP): Parcela catastral
14550/00. La superficie de la finca no aparece expresada en datos catastrales
actualizados. Es por ello que, efectuando una medicion manual y teniendo en cuenta los
antecedentes de la antigua edificacién sobre el solar, la superficie que queda aun sin
ocupar por edificios colindantes es de 90 m2, de los 120 m2 iniciales.

Criterios de valoracién (valor def suelo): VBR de las
ponencias de valores catastrales igual a 138,83 euros (23.100 ptas) y nimero de plantas
asignado igual a cinco -Poligono Fiscal 001-,

138,83 x 5 x 90 m2 = 62.473,5 EUROS
No obstante, se determinara exactamente el valor al inicio del expediente expropiatorio,

tal y como se explicita en el art. 24 “Momento al que han de referirse las valoraciones” de
la Ley 6/98.

Datos de la actuacion. Otros gastos de gestion. No se valoran otros gastos
de gestién.

INVERSION TOTAL PREVISTA (PEM, Técnicos, Expropiacién):

241.712,64 + 62,473,5 + 24.171,26 = 328.357,40 EL

En Huelva, a 17 de junio de 2004

7
Mim,

Arquitecto de Planeamiento de la GMU
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