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1.- OBJETO: |

Se redacta el presente Documento de Subsanacién de Error Material d fe
Antiguo”, en relacién con la proteccién otorgada por este planeamiento-ata-edificacion-situ
Rico n° 45, (Referencia Catastral 17545/26).

2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS:

El Plan Especial n® 1 “Casco Antiguo” fue redactado por el arquitecto D. Francisco Pol,
aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Huelva en Pleno de 29 de marzo de 2.001 y
publicado en BOP n° 142 de 21 de junio de 2001.

La Modificacién Puntual n° 1 del Plan Especial n° 1 “Casco Antiguo”, relativa a la manzana entre
calles Marina, Avda. Portugal y Avda. de Alemania fue redactada por la arquitecto Diia. Miriam Dabrio
Soldan, aprobada definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Huelva en Pleno de 29 de septiembre de
2.005 y publicada en BOP n° 27 de 9 de febrero de 2006.

En fecha 29 de diciembre de 2011 se aprueba definitvamente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Huelva, documento redactado por el arquitecto D. Francisco Javier Olmedo Rivas, relativo
a la Subsanacion de Error Material del P.E. del Casco Antiguo, fincas en calle Berdigon n°s 17 y 19. Se
publicé en BOP n° 27 de 9 de febrero de 2012.

Reglamentariamente han sido incorporados al Catélogo de “Edificios, Elementos y Espacios
Urbanos de Valores Singulares”, Tomo |, del Plan Especial del Casco Histérico, los inmuebles identificados
como:

a) Edificio en calle Marina n° 17. (Ref. Catastral 14541/22). Aprobacion definitiva en
Pleno de 26 de febrero de 2004.

b) Edificio en esquina Méndez Nifiez con Rafael Lopez (Antiguas oficinas de la
Compafifa Sevillana). Referencia catastral 17577/09. Aprobaci6n definitiva en Pleno
de 27 de junio de 2012.

3.- MOTIVACION DE LA SUBSANACION

En relacién con las condiciones urbanisticas de aplicacion sobre el inmueble sito en ¢/ Rico n° 45
(Ref. Catastral 17545/26), se ha detectado por los Servicios Técnicos del Area de Desarrollo
Urbano, Fomento y Obra Publica del Ayuntamiento de Huelva :

- El inmueble es una edificacién de dos plantas de altura que se encuentra dentro del
ambito del Plan Especial de reforma Interior del Casco Histérico de Huelva, aprobado
definitivamente el 29 de marzo de 2001 y publicado en BOP n° 142 de 21 de junio. En el Plano
General de Normativa del citado Plan Especial aparece determinado por el grado de
Proteccién P3 (“Proteccion Ambiental”, limitada a configuracién exterior de fachada), aunque a
la vez se le condiciona a una nueva alineacion de esta misma fachada obligandola a un
retranqueo hasta la linea coincidente con el frente global de la calle Rico. Se produciria pues
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una contradiccion si este hecho (conservacion de fachada como P3 y ademas alineacién
disconforme), no quedase aclarado en el resto de documentacién del Plan del Casco. Al
efecto, el apartado 5.2.3. del Titulo V Calificacion Urbanistica de fos Edificios, Espacios y
Efementos Urbanos de la Memoria del PE del Casco establece:

'5.2.3 Identificacion de los Grados de Calificacién y Proteccién, mediante las fichas
particulatizadas del edificio y planos de normativa.

1.- Cada uno de los Edificios Protegidos se regula con Fichas Particularizadas qgue
imciuyen:

a) Ficha de Documentacion fotogréfica y caracterizacion arquilectnica. En esta
a se reflefan los Elementos Inadecuados exteriores
b) Fichas de Documentacién fotogréfica complementaria, en algunos edificios
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R T con condiciones particufares.
" i t MY 7017 i c) Ficha de Informacion sobre fas condiciones y usos del edificio.
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d) en algunos edificios, Ficha de Planos
e) Ficha de Normativa

e
-
i
e e

.. 2.- Los Planos de Normativa refisjan el Grado de Proteccién de cada edificio, ¥, en su

g{ re)\ C ,-LQ M (! :[rgxf casoselerminan fas condiciones de su ampliacién en altura.”
= L

/ Consultado el Catélogo de “Edificios, Elementos y Espacios Urbanos de Valores Singulares”,
Tomo |, del Plan Especial del Casco Histérico, correspondiente a la manzana 17545, el edificio
no figura en el mismo. (No existen Fichas Particularizadas, del apdo. 5.2.3.1).

- Consultado el libro “Edificios de Interés de la ciudad de Huelva®, redactado por los
Arquitectos D. Jaime Montaner, D. Alfonso Jiménez y D. Félix Escrig y publicado en 1.977 por
el Instituto de Estudios Onubenses, el edificio no consta entre su relacién, como si lo hace el
entonces grupo de viviendas en calle Queipo de Llano n° 35y 37, coincidentes con el grupo
mas amplio de catalogadas por el P.E. del Casco con grado de proteccién P2 (“Tipolégica y
estructural”), hoy n° 35, 37, 39 y 41 de la calle Rico. El libro “Guia de Arquitectura” de la
Ciudad de Huelva”, editado por el Colegio Oficial de Arquitectos, sigue la misma linea que los
anteriores documentos.

- El apartado 5.3.4. del Titulo V Calificacion Urbanistica de los Edificios, Espacios y
Elementos Urbanos de la Memoria del PE del Casco establece:

"5.32.4. Concepto Fuera de Ordenacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE- Se consideran edificios o elementos Fuera de Ordenacion:
—_— e - s »I-:H‘ ' 7| a Los que estan explicitamente grafiados en el Plano N-1.
g g el b)) Aquellos cuyo frente edificado actual sobresale de la alineacién extetior

e y 3 1 establecida por el Plan en més de 50cms.
k P

¢)  Aquellos cuyo fondo edificado actual respecto al fondo edificado a alineacion
| interior del edificio colindante trasero esté a una distancia inferior al patio de
parcela minimo fijado por el PGOU en funcién de las alturas establecidas por al
Plan.

En estos edfficios tipificados como Fuera de Ordenacién sélo se admitirén las obras de
Conservacion y Reparacion permitidas por la legislacién urbanistica vigents.

Los restantes edificios existentes no se tipificarén como Fuera de Ordenacion a efectos de
s se admitiran no s6lo obras de conservacion y reparacion
1 8in incremento de volumen y alfura, y siempre previo
informe favorable de la Gerencia Municipal de Urbanismo

En caso de obra nueva se aplicarén a fodos los edificios las condiciones de alineaciones
extetiores a interiores, v de alturas, fijadas por el Pian Especial.”
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En el caso que nos ocupa, la edificacion existente sobresale con respecto a al a
alineacion oficial de la calle: medianera izquierda 0.82 m; medianera derecha, 0.42 m. Por
lo tanto, podrfamos acogernos al apartado 5.3.4.b. del articulo anterior y declarar el

edificio como Fuera de Ordenaci6n, una vez demostrado jl‘osaasevalerde-ia{achada‘qm?]
mismo y la insuficiente justificacién para su catalogacion ¢onigiEs3 ADO INICIALMENTE]
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A la vista de lo anterior, y ante la ausencia de documentacion en el Plan Especial del
Casco que analitica, grafica o consiructivamente justifique la catalogacién como P3 calle Rico n°-
45, al cual ademas se le obliga a un retranqueo en su linea de fachada incongruente con esta
calificacion si no se puntualiza la reconstruccién de la misma, y ante la evidente falta de valor de la
fachada, podemos concluir que se frata de un error material del Plan el cual el presente
documento de Subsanacion de Error material, pasa a corregir.
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4.- CONTENIDO DE LA SUBSANACION:

Se subsana el error material del Plan Especial n® 1 “Casco Antiguo”, aprobado definitivamente el
29 de marzo de 2.001, por cuanto asigna una proteccién Ambiental (P3, proteccion de fachada) al
inmueble en calle Rico n° 45 (Ref. Catastral 17545/26), no justificado su valor arquitectonico, ni
desarrolladas las condiciones en el Plan Especial, contradictorio ello con la definicion de fuera de
ordenacién aplicable a construcciones con frente edificado actual sobresaliente de la alineacion exterior
establecida por el Plan en mas de 50cms. Por lo tanto, se procede a eliminar de planimetria la
catalogacién, asi como a asignar el nimero de plantas que corresponde junto con el resto de frente de
calle, a edificios exentos de proteccion.

Se adjunta planimetria de detalle del estado actual r_yfh]odiﬂ ado tra ﬁ@;@a@}ﬁﬁgbggﬂgﬂéﬂm E J TE\
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Huelva, a 19 de octubre de 2012.
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ANEXO DE DOCUMENTACION

_  DETALLE DE PLANO ORDENACION PLAN ESPECIAL N° 1 “CASCO ANTIGUQ".

- DETALLE DE PLANO ORDENACION PLAN ESPECIAL N°1 “CASCO ANTIGUO” SUBSANADO
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