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LIBRO PRIMERO: ORDENANZAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO Y URBANIZACION
0.-TITULO PRELIMINAR: ORDENANZAS INTRODUCTORIAS DE CARACTER GENERAL
Seccion Unica
Articulo 1.- Naturaleza y objeto
1.- Constituye el objeto de estas Articulos, la regulacién en todo el término municipal de Huelva
de los aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios
de la edificacién, cualquiera que sea su uso o destino.
Articulo 2.- Ambito de aplicacion
Las presentes Articulos seran de aplicacion en la totalidad del suelo del término municipal.

Articulo 3.- Interpretacidn. Criterios

Las presentes Ordenanzas se interpretaran segun las determianciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del Presente Plan General.

Articulo 4.- Informacion Urbanistica

Toda persona podra solicitar la informacion urbanistica que precise segun lo establecido en el
Titulo Preliminar, Capitulo 4 de la Normativa del Plan General.

Articulo 5.- Ejecucion de las obras e instalaciones
1.- Toda obra o instalacién debera ejecutarse de acuerdo con el contenido implicito y
condiciones especiales de la licencia otorgada al efecto con estricta sujecion a lo dispuesto
en la Normativa del Plan y bajo la direccion facultativa de técnicos legalmente autorizados.

2.- Durante la ejecucién de las obras deberan cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, conforme a lo dispuesto, en su caso, en el Titulo Il de
estas Articulos, cuando la obra exija el paso de camiones por la acera.

b) Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados existentes asi como la acera
correspondiente a la finca.

¢) Mantener en estado de buena conservacion la valla u otros elementos de precaucion.

d) Observar las normas establecidas sobre horario de carga y descarga, limpieza, apertura y
relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via publica y demés
disposiciones aplicables de policia.

e) Observar las normas para la sefializacion y balizamiento de las obras que afectan a la via

) publica de acuerdo a lo establecido al respecto en el Titulo Il de estas Articulos.
TITULO I: DE LA EDIFICACION. CONCEPTOS Y DEFINICIONES
CAPITULO UNICO
Seccién primera.-De los solares, parcelas, manzanas

Articulo 6.- Solar

Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion y urbanizada con arreglo a las normas
minimas establecidas, precisandose que la via o vias a que la parcela dé frente tenga



pavimentada la calzada, encintado de aceras si estan previstas y alumbrado publico y disponga de
los servicios de suministro de agua, desagie, abastecimiento de energia eléctrica y telefonia.

Articulo 7.- Parcela neta

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales, segun la terminologia de
conceptos contenida en las presentes Ordenanzas

Articulo 8.- Parcela minima edificable

1.- Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones, y que relune los requisitos de
forma y superficie especificados para cada ordenacion.

2.- De manera general se establece como parcela minima para el uso residencial plurifamiliar
aqguella con superficie 170 m2, y para uso industrial con superficie 80 m2 y 6 metros de frente.
Las parcelas minimas para uso residencial unifamiliar se establecen en el articulo 66 de las
presentes ordenanzas.

3.- En el suelo urbano consolidado, suelo urbano en renovacién y en la zona de caracter
histérico-artistico se considerara que las parcelas existentes en la actualidad, reanen los
requisitos de parcela minima para toda clase de obras de reforma, ampliacion, consolidacion y
restauracion, permitiéndose la segregacion de las parcelas de superficie mayor a 170 m2 (uso
residencial) 6 a 80 m2 (uso industrial) a los minimos antes descritos.

Solo se considerara inedificable la parcela que técnicamente y a criterio de la Gerencia Municipal
de Urbanismo se entienda imposible de poder edificar segin las ordenanzas de aplicacion; En
todo caso, de presentarse proyecto o anteproyecto que justifigue una solucién técnicamente
viable, se eliminara la no edificabilidad detectada.

4.- Si bien al existir en el Plan General parcelas minimas adscritas al uso de aparcamientos
—tanto en uso residencial como en el industrial- y referidas a 170 m2 en uso residencial u 80 m2
en uso industrial, se aclara que las consiguientes segregaciones deberan cumplir lo establecido
en las presentes ordenanzas respecto de la dotacién minima de aparcamientos.

5.- En zonas con normativas para la implantacion de viviendas unifamiliares que provienen de
planeamiento anterior o de desarrollo, y que establecen superficies minimas de parcelas a
efectos de segregaciones, se mantienen éstas o las que deriven por aplicacion del art. 66 de las
presentes ordenanzas. De no efectuarse segregacién, no se admitira en dichas parcelas un
namero mayor de unidades de viviendas que el que resultase de efectuar las posibles
segregaciones con las superficies minimas marcadas.

Articulo 9.- Parcela catastral
Es aquella que se corresponde con la documentacion grafica y escrita del Catastro.
Articulo 10.- Parcela inedificable
1.- Se entiende por parcela inedificable a aquella en la que, por sus condiciones morfoldgicas,
no se puede realizar una edificacion, todo ello de acuerdo con el informe elaborado por
los Servicios Técnicos Municipales, y que son objeto de definicion de acuerdo con el
presente Plan.
2.- Las parcelas inedificables, seran definidas a instancias de su propiedad o de oficio
3.- Elrégimen de las parcelas inedificables seré:

a) Se delimitard por parte del Ayuntamiento una Unidad de Ejecucion, en las condiciones y
términos establecidos en la Ley, en la que se incorporara la parcela definida como
inedificable, asi como aquellas otras con las que, previa agregacién y posterior
segregacion, se obtengan parcelas edificables.

b) Enlos casos en los que fuera imposible la adicién de la parcela a otras colindantes, para la

resolucién de su inedificabilidad, se procedera a la expropiacion de los terrenos y a su
incorporacion , en la forma y parte que se establezca, al espacio publico, todo ello de



acuerdo con el proyecto correspondiente redactado a instancias del Ayuntamiento.

Articulo 11.- Manzana

Es la superficie de suelo urbano, constituida por uno o varios solares, delimitado por red viaria o
espacios libres publicos.

Seccién Segunda.- De las alineaciones, rasantes y retranqueos
Articulo 12.- Alineaciones oficiales (MP23)

1.- Son las definidas en la documentacion gréfica del Plan General y las que fijen los Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos que, para su desarrollo, se
redacten, pudiendo ser exteriores, vinculantes o no vinculantes, e interiores.

2.- Alineaciones exteriores
Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela edificable con los espacios publicos libres
exteriores, vias, calles y plazas y las que sefalen los Planes Parciales, Planes Especiales y las
establecidas en las Unidades de Ejecucion, en el caso de pequefios ajustes y adaptaciones, o los
correspondientes proyectos que se redacten, para las no vinculantes.

3.- Alineaciones exteriores vinculantes
Son aquellas alineaciones exteriores a las que habran de ajustarse las edificaciones con las
excepciones que se indican para las distintas ordenaciones fisicas previstas.

4.- Alineaciones exteriores no vinculantes
Son aquellas alineaciones exteriores que permiten retranqueos de las edificaciones respecto de
las mismas.

5.- Alineaciones interiores
Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio abierto interior, con patios
de manzana o, en el caso de edificaciones aisladas, cuando se han establecido por la
correspondiente ordenacion.

6.- Alineaciones actuales
Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes.

7.- Las fachadas alineadas a vial estan sujetas a la servidumbre gratuita para instalacion de placas,
nameros, anclajes y soportes para la colocacion de toldos, sistemas de ensombrado analogos,
asi como diversas instalaciones de alumbrado publico, bien ordinario, como ornamental o festivo,
gue el Ayuntamiento determine a fines de interés publico en el ejercicio de sus competencias.

Articulo 13.- Fincas fuera de linea

Son aquellas en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca limitada por la
alineaciones actuales.

Articulo 14.- Finca remetida
Es aquella en la que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

Articulo 15.- Rasante del terreno
Es un plano tedrico adaptado a la configuracion definitiva del terreno a partir del cual se mediran
las alturas permitidas para cada edificio, en el caso en que éste por su tipologia, se separe de las

alineaciones oficiales.

Cuando dicha rasante altera la configuracion natural del terreno, debera quedar fijada por el



correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el que se solicitara la licencia previa o
simultaneamente al de edificacién o urbanizacién en caso de que éstos existieran.

Articulo 16.- Rasantes oficiales

1.-

2.-

En suelo urbano, las actualmente existentes y los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidas en los documentos de la revision del Plan General o Planes Especiales que
lo desarrollen

En el Suelo Urbanizable, las definidas por los Planes Parciales y detalladas por los
Proyectos de Urbanizacion y, con caracter orientativo, las derivadas de las cotas de
altimetria reflejadas en los planos de "Ordenacién”.

Articulo 17.- Retranqueos

Es el espacio o faja de terreno comprendido entre la alineacion oficial y el plano de fachada que
incluya cualquier saliente o voladizo de la misma. Se podran fijar también a los restantes linderos
de la parcela.

Seccion Tercera.- De las alturas

Articulo 18.- Altura de la edificacion

1.-

La altura de la edificacion estara determinada por el nUmero de plantas y por la altura en
metros, que se define como la distancia vertical desde la rasante oficial o del terreno, en su
caso, en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado que forma el techo de la
tltima planta, medida en el punto medio de la fachada.

En las edificaciones de caracter industrial, la altura se medira desde la rasante oficial o del
terreno hasta el arranque de las cerchas que forman la cubierta del edificio.

La altura maxima en metros de una edificacion se obtendra considerando una altura maxima
para la planta baja de 5,10 m. en el caso de poseer semisétano y de 4,40 m. en el caso de no
contar con él. En el resto de las plantas la altura maxima sera de 3,50 m.

En las calles con rasantes en declive, la altura de la edificacion se medira en el punto medio
de la fachada si su longitud no excede de 20 metros. Si sobrepasa esta dimension, se
medira desde los 10 metros, contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el
escalonado correspondiente a partir de los 20 metros. En el caso de longitudes superiores a
los 20 metros, se repetird el proceso definido en el parrafo anterior.

En ningun caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un escalon de
fachada y su punto medio, podran ser superiores a 120 cm a efectos de medicion de altura.

En Ordenacion Alineada a Vial con frentes y fondos que den a calles a distinto nivel, la altura
méaxima de la edificacion podré extenderse la mitad de la profundidad de la parcela, siempre
gue no exista un fondo edificable que limite la altura.

A partir de las lineas de coronacién sobre ambos fondos, los cuerpos inferiores de
edificacion podran escalonarse a condicién de que en ningln punto se sobrepase el plano
inclinado imaginario que ambas definen.

Los semisOtanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del terreno una altura superior a
1,00 metros, en cualquier punto, medida a la cara inferior del forjado correspondiente, se
contabilizaran como una planta, cualquiera que sea el uso al que estén destinados.

Asimismo se incluiran a efectos de computo de altura o nimero maximo de plantas, las
bajas diafanas o con soportales, asi como los éticos.



Articulo 19.- Alturas de piso

1.- Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos forjados o suelos consecutivos.

2.- Se entiende como altura libre de piso a la distancia entre la cara inferior del techo y el
pavimento del piso totalmente terminado. Se establece como minimo normal la altura de
2,60 m. admitiéndose, en trasteros y dependencias de no permanencia, alturas minimas de
2,20 m. En dependencias abuhardilladas no podran computarse como superficie Gtil las
zonas con altura libre igual o inferior a 1,50 m. Para garajes y aparcamientos la altura libre
serd de 2,30 m. como minimo.

3.- La planta baja podra descomponerse dentro de los maximos autorizados, en semisétano o
elevacion del terreno y resto de la planta baja.

4.- En zonas de proteccidn histérico-artistica, paisajistica 0 ambiental, los Planes Especiales que
los desarrollen, podran establecer las medidas exactas dentro de los margenes antes
establecidos, ateniéndose a lo especificado en la normativa especifica de la zona.

5.- Para edificios cuyo uso exclusivo sea distinto del residencial, no regiran las anteriores
determinaciones sino las adecuadas para el uso concreto a que se destine, salvo cuando por
su ubicacién hayan de asimilarse a la correspondiente tipologia residencial.

Articulo 20.- Altura de patios de parcela

La altura del patio se medira desde el nivel de suelo del local habitable de cota méas baja, con
huecos al mismo, hasta la coronacién de muros, incluido el antepecho de fabrica, si lo hubiere.

La superficie de patios con frentes a diferente altura (distinto nimero de plantas) se regularan
segun el porcentaje de perimetro de patio de cada uno de los frentes por la formula S; =X (%L; x
S)) que se desarrolla en el articulo 30 de estas ordenanzas.

Articulo 21.- Regulacion de edificaciones sobre la altura maxima en linea de cornisa.

21.1 Regulacién de aticos:

Son autorizables los aticos en las parcelas en las que quede expresamente
graficado con la letra (A) o linea graficada representativa en planos de ordenacion, los
expresados en normativa y listado de aticos del Plan, los que se determinen por otros
planes, o bien los que propuestos sirvan de enlace para completar huecos de
construcciones existentes legalizadas uniformando el conjunto entremedianeras, siempre
gue en este caso no se aumente el aprovechamiento lucrativo que otorga el plan a la
parcela en cuestién sobre la que se edifica en funciéon de la normativa de obligada
aplicacién, no considerandose en este caso aumento de la altura de la edificacion.

La fachada del piso atico debera tratase con igual calidad que el resto del edificio.
Debera estar retranqueado de la alineacion de fachada un minimo de 3 metros en todo su
frente. Su altura se regira por la misma norma que el resto de los pisos.

Quedan prohibidos por encima del atico, toda clase de castilletes, depdsitos, cuartos
roperos y otros similares, que deberan quedar englobados en él, permitiéndose
exclusivamente los castilletes para servicio de escalera y ascensor colocados a una
distancia minima de 5 m de la linea de fachada de calle. Se autorizan exclusivamente
chimeneas y antenas sobre la cubierta del atico, pero nunca en la terraza de éste
comprendida entre su fachada y el resto del edificio.

No se autorizaran sobreéticos en ningln caso, salvo que expresamente se indique
en las normas, planos de ordenacion o planeamiento de desarrollo.

Quedan prohibidas toda clase de construcciones en la terraza del atico o adosadas a
la fachada del mismo, tales como pérgolas o incluso elementos estructurales. Unicamente
se permitiran toldos de material flexible que puedan recogerse, se deslizardn mediante
perfiles metalicos ligeros u otros medios similares, no autorizandose construcciones
metalicas o de otro tipo fijas en antepechos cornisas o terrazas.

Para autorizar obras en aticos en edificios ya construidos, se debera proyectar
dentro de estas normas y para todo el edificio en conjunto, siendo denegada la licencia en
caso contrario. Deberan solicitarse mediante proyecto suscrito por técnico competente y



visado por el Colegio oficial, atendiéndose a la mejor composicion con la edificacion
existente.

En edificios de esquina en los que en una de las calles esté permitido el atico y en la
otra calle no, el atico podra doblar la esquina hasta una longitud maxima de 15 metros,
medida desde la esquina con las siguientes salvedades:

e Sila parcela en esquina tiene < 11 m de longitud de fachada, se podra llevar el
atico hasta el limite de dicha parcela creando medianera para su continuacion con la
siguiente parcela.

e Sila parcela en esquina tiene > 11 m de longitud de fachada, el atico sobre la
misma tendra que retranquearse del limite con la parcela siguiente un minimo de 2 metros
para la creacién de huecos de luces en el lateral.

e La parcela contigua solo podra edificar atico (hasta una longitud maxima de 15
metros, medida desde la esquina) cuando concurran las circunstancias consistentes en
que la parcela situada en esquina tenga < 11 m de longitud de fachada, y que la longitud de
fachada de esta parcela contigua sea > 6 m.

21.2 Regulacioén de cubierta inclinada:

Solo se permitira cubierta inclinada en aquellos casos en los que exista cubierta
inclinada en las edificaciones colindantes en ambos laterales, o en un solo lateral si ésta
prevalece sobre el conjunto. Las cubiertas inclinadas deberan partir siempre de la linea de
cornisa coincidente con el tltimo forjado. Los planos de inclinacién no superaran nunca el
60% ni la altura de cumbrera los 4 metros.

En el caso de existir escalera en la linea de fachada, la cubierta de ésta en forma
inclinada, debera cumplir con el parrafo anterior. En caso de que el edificio no posea
cubierta inclinada, sélo se permitira ésta en las condiciones anteriores previa colocacion de
pretil en linea de fachada (1,20 metros de altura libre maximo).

21.3 Regulacion de construcciones bajocubierta:

Las cubiertas inclinadas construidas con las indicaciones dadas en el punto anterior
podran servir para albergar cajas de ascensores y escaleras, depésitos, trasteros,
almacenes e instalaciones generales del edificio, Unicamente pudiendo sobresalir de la
misma el castillete de ascensor segun su normativa especifica. Incluso en el caso de
albergar espacios anexos a viviendas vinculados directamente con las mismas, estaran
condicionadas al cumplimiento de los requisitos anteriores sin poder efectuarse mansardas
0 cuerpos sobresalientes de los planos de inclinacién permitidos correspondientes a los
faldones de cubierta.

21.4 Regulacién de trasteros:

a) Ocupando espacios bajocubierta. Podran ocuparse con uno o varios trasteros
los espacios descritos en el apartado anterior.

b) En caso de cubierta plana se podra autorizar la construcciéon de uno o varios
trasteros con las siguientes condiciones:
Los locales destinados a trastero tendran una superficie construida maxima de 8m2, los
dedicados a instalaciones generales del edificio tendran una superficie construida maxima
de 30 m2, permitiéndose excepcionalmente superar esta superficie por motivos técnicos
previa justificacion de la misma. En todo caso la superficie maxima edificable sobre la
altura reguladora maxima sera del 30% de la planta inferior. Deberan retranquearse al
menos 5 metros de viario publico, 3 metros de alineacion de patio de manzana, y 1,5
metros de alineacion de patio de parcela propio o colindante.

Seccion Cuarta.- De las condiciones de ocupacion y volumen

Articulo 22.- Superficie ocupada
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion horizontal sobre la propia
parcela o sobre un plano horizontal asimilable de las lineas externas de toda la construccion

cerrada al exterior, incluyendo solo aquellos vuelos o terrazas cubiertas y limitados por tres
paramentos verticales rectos y poligonales o curvilineos equivalentes. Los aparcamientos



subterraneos, en los espacios abiertos y libres y en las condiciones que se fijan en cada caso, no
se computaran como superficie ocupada.

Articulo 23.- Superficie maxima de ocupacion

Es el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la superficie ocupada y la de la parcela neta.
Articulo 24.- Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies ocupadas en todas las plantas.

Articulo 25.- Edificabilidad (MP 17 y 31)

1.- Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una determinada
area del suelo. La edificabilidad se establecera con la relacion entre el nimero total de metros
cuadrados edificados y los metros cuadrados de superficie de la parcela sobre la que se asienta la
edificacion.

La superficie de referencia, en caso de contradiccion, seré la real de la parcela, medida en
la formay por la persona que se designe por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva.

2.- En la medicién de la edificabilidad se utilizara el criterio establecido para definir la
superficie ocupada y la superficie total edificada incluyendo los sétanos y semisétanos, cuando no
estén destinados a aparcamientos o instalaciones para el servicio exclusivo del edificio (calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de
transformacion) y trasteros en las condiciones establecidas en la Normativa del Plan. Cuando la cara
inferior del forjado de techo del semis6tano se encuentre a una altura de mas de 1,00 m. sobre la
rasante de la acera, se incluira cualquiera que sea su uso.

3.- No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales y la parte diafana de la
edificacién en contacto con las fachadas exteriores, libres al acceso publico y sin cerramiento, asi
como las construcciones permitidas por encima de la altura. Las terrazas cubiertas y cerradas por
tres lados contabilizaran el 100% de su superficie.

Se entendera que una terraza esta cerrada por tres lados cuando los paramentos que las
limitan tengan una altura superior a un metro.

4 .- Sijustificadas las condiciones geotécnicas y econdémicas en cuanto a composicion de
subsuelo, profundidad del firme y estimaciones econémicas de la promocion, asi como circuntancias
de proteccion patrimonial y arqueolégicas, se admiten plantas de uso garaje situadas sobre rasante
cuya superficie no serd computable a efectos de edificabilidad si los cerramientos se ejecutan con
elementos que fomentan la permeabilidad, e iluminacion en al menos un 60% de la superficie de sus
propios paramentos de fachada, si se dan las condiciones expresadas en los arts. 64 y 126 de las
presentes Ordenanzas en cuanto a cumplimiento de estandares minimos de plazas de aparcamiento
en interior de edificacion y parcela exigidos por el PGOU.

5- La altura libre maxima de las nuevas plantas no computables no podra superar los 2,50
m al objeto de evitar cambios de uso posteriores, en concordancia con el articulo 19.Alturas de piso
de las ordenanzas urbanisticas, que establece el minimo de 2,60 m de altura libre en usos lucrativos,
admitiéndose en trasteros y dependencias de no permanencia, alturas minimas de 2,20 m y para
garajes y aparcamientos de 2,30 m. como minimo.

Articulo 26.- Espacio abierto privado.
Es la parte no edificable de la parcela.
Articulo 27.- Espacio libre privado

Es la zona de terreno de espacio abierto privado que no podra destinarse mas que a plantaciones,
parques infantiles, piscinas y deportes, sin construccién alguna de superficie.

Seccioén Quinta.- Patios
Articulo 28.- Patios de manzana

1.- Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores establecidas en los



planos de "Ordenacion".

2.- Enlos patios de manzana, salvo los destinados a uso publico, se permite una sola planta con
las condiciones sefialadas en las Articulos particulares de zona.

Articulo 29.- Patio de parcela

1.- Es el espacio libre sin cubrir situado dentro de la parcela edificable, al cual ventilan
habitaciones y estancias, y cuyas dimensiones se ajustan a las establecidas en las
presentes Ordenanzas.

2.- A los efectos de la medicion de su altura, esta contara desde la cara superior del forjado
mas bajo sobre el que se sitle, hasta el antepecho colocado sobre el Ultimo.

Articulo 30.- Patios cerrados
1.- Son aquellos patios de parcela que se encuentran cerrados por todos sus costados. Las
condiciones de los mismos seran las contempladas en las presentes Ordenanzas:

NUMERO DE DIAMETRO SUPERFICIE
PLANTAS MINIMO (m) MINIMA (m?)
2 3,0 9

3 3,0 10

4 3,0 12

5 35 15

6 4,0 18

7 45 24

8 5,0 30

9 6,0 36

A partir de las nueve plantas, la superficie de patio sera igual o mayor a H%/16, siendo H la altura del
patio, conforme se sefiala en la presente Seccion, y se podra inscribir un diametro minimo de 6 m.
mas 1 m. por planta superior a la 92,

NUMERO DE DIAMETRO SUPERFICIE
PLANTAS MINIMO (m) MINIMA (m?2)
2 3,0 9

3 3,0 9

4 3,0 9

5 3,5 12,25

6 3,5 14

7 4,0 16

8 4,0 18

9 45 24

A partir de las nueve plantas, la superficie de patio sera igual o mayor a H%/24, siendo H la altura del
patio, conforme se sefiala en la presente Seccion, y se podré inscribir un diametro minimo de 4,5 m.
mas 0,5 m. por planta superior a la 92.
2.- Los huecos de las escaleras tendrén luces rectas con un minimo de 3 metros.
3.- La superficie de patios con frentes a diferente altura (distinto nUmero de plantas) se regulara
segun el porcentaje de perimetro de patio de cada uno de los frentes segun la formula S;= X (%L; x
S)), siendo:

S:.- Superficie minima de patio obligatoria

L;.- longitud lineal total de fachadas de patio de un mismo namero de plantas

Si.- Superficie minima de patio segun el nimero de plantas del frente de fachada en cuestion,

recogida en los cuadros anteriores.



4.-El diametro minimo de patio con frentes a diferente altura sera el mayor aplicable de los cuadros
anteriores, en la direccién de patio que corresponda.
5.- En el caso de que alguno de los frentes de patio pertenezca a medianera de edificio con altura
mayor a la del resto de frentes de patio, no seran de aplicacion los criterios recogidos en los puntos 3
y 4.
6.- En casos de cubierta inclinada, la altura alcanzada por la misma a ras de linea de patio sera
considerada como una planta mas a los efectos de aplicacién de los cuadros anteriores si dicha
altura es mayor de 1,5 metros.

7.- La casuistica no regulada en el presente articulo quedaréa a lo que se disponga por parte de los
servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo (orientacién norte o sur, casos de
medianeras, etc).

Articulo 31.- Patios abiertos

Son los patios que tienen uno o mas de sus limites coincidentes con la alineacion oficial y abierto
a ella.

Articulo 32.- Patios mancomunados
Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de establecerse
constituyendo, mediante Escritura Publica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar
sin la autorizacién del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 metros de altura
maxima a contar desde la rasante del suelo del patio mas bajo.

d) En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 1 metro, el
muro de separacion solo podra sobrepasar en 2 metros la rasante del patio mas alto.
Seccién Sexta.- De los entrantes, salientes y vuelos

Articulo 33.- Generalidades

1.- No se permitirh sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que se fijan en
estas Articulos. Los salientes méximos se establecen en relacion con el ancho de la calle. En
las zonas en que se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse el terreno que
determine alineacién oficial con ninguna construccién, incluidos los subterraneos, aunque se
destinen a aparcamientos.

2.- Se permitirdn voladizos a patios de manzana, siempre que estos no invadan las dimensiones
minimas de dichos patios.

3.- Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno y por debajo de ésta (patio inglés)
deberan reunir las condiciones que la Articulo 10 establece para patios. Estaran dotados de
cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas. Se podra permitir el retranqueo de las
construcciones de la alineacion oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto
adoséandoles cuerpos de edificacion pudiendo admitirse su conversién en fachada o su
decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

4.- Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su ancho. Esta profundidad
se contara a partir de la linea exterior del saliente del balcén o terraza, si la hubiere.

5.- En ningun caso se permitira la apertura de huecos, salientes o vuelos a menos de 0,60



metros de las lineas de medianeria.
Articulo 34.- Cuerpos volados cerrados

1.- Los salientes permitidos seran como maximo de un metro y siempre inferior en 50 cm del
ancho del acerado a que dé la fachada. El saliente se contara a partir del paramento de
fachada.

2.- Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente
y no inferior a 0,60 m.

3.- Dentro de los ambitos del Suelo Consolidado o en Renovacion y siempre que su
planeamiento especial u ordenanzas zonales no indiquen lo contrario, se prohiben los
cuerpos volados de edificacion cerrados, permitiéndose solo miradores cerrados,
carpinterias y elementos acristalados, en una longitud no mayor al 30% de la longitud de
fachada. Su vuelo maximo sera el mismo que el permitido a los balcones, en esa zona.

Articulo 35.- Balcones o voladizos abiertos

1.- El saliente maximo de tales elementos sera el mismo que el sefialado para los cuerpos
volados. No existe limitacién para la longitud de los voladizos abiertos, quedando separados
de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente y no menor de 0,60 m.

2.- Dentro del ambito del Casco Antiguo, se estard a lo que establezca el Plan Especial. En su
defecto, se estard a lo establecido en las Articulos particulares de la zona.

Articulo 36.- Limitaciones de los voladizos

1.- No podran disponerse voladizos a una altura menor de 3,50 m. sobre el nivel de la aceray el
saliente debera quedar remetido 0,50 m. como minimo de la linea de bordillo. En cualquier
caso, respetaran el arbolado existente y las farolas o baculos del alumbrado publico.

2.- En edificaciones con fachadas en esquina no podran acumularse los voladizos
correspondientes a cada uno de ellos.

3.- En cualquier caso, no se permiten voladizos en patios de parcela, si el espacio libre
resultante no cumple con las condiciones minimas fijadas en estas Articulos.

Articulo 37.- Aleros y Cornisas

El saliente maximo de estos elementos sera el especificado para los cuerpos volados, si bien el
alero podré salir sobre los cuerpos cerrados la misma dimension que lo hace sobre el paramento
de fachada, siempre que dicho alero no soporte mas construccién que el material de cubierta.

Articulo 38.- Marquesinas y toldos

1.- Enlas marquesinas, la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3
metros. Su saliente podré ser igual al ancho de la acera menos 0,50 m. respetando en todo
caso el arbolado, alumbrado y mobiliario urbano. Las aguas no podran verter a la via
publica.

2.- Dentro del perimetro del Casco Antiguo y Zonas Protegidas, las marquesinas respetaran en
cualquier caso la composicion y materiales de la fachada del edificio.

3.- Enlos toldos, la altura minima libre sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 metros
pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,50 m. Su
saliente podréa ser igual al ancho de la acera menos 0,50 m. respetando en todo caso el
arbolado, alumbrado y mobiliario urbano. Se prohiben los apoyos a calzada o acera de
caracter definitivo, salvo aquellas concesiones de ocupacon del espacio publico que



pudieran otorgarse.



Seccién Séptima.- De los tratamiento de los bajos. Reclamos publicitarios

Articulo 39.- Portadas, escaparates y vitrinas

1.-

Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas
0 analogos, como en la de los huecos de portal, solo se permitira sobresalir de la alineacién
oficial 0,15 m. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar
ninguna de sus partes y nunca podran sobresalir mas del 10% del ancho de la acera.

Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse una ordenacion de
conjunto, podra consentirse, previo informe técnico municipal favorable, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras y
rétulos) situados en zonas de suelo urbano consolidado dentro del Casco Antiguo se
desarrollara en los huecos de la planta baja, dejando libres y sin superposicién de otros
materiales que los propios del conjunto de la fachada, las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos.

Encima del paramento de estas jambas, dinteles o arcos, pilastras o muros de fachada se
podran colocar solamente discretos rétulos en materiales y formas tradicionales o acordes
con el caracter del Casco Antiguo. En los proyectos de instalaciones comerciales debera
figurar el plano de la fachada completa del edificio, a escala no menor de 1:200 y una
fotografia de la misma y de los elementos de interés artistico que presente. Adecuandose,
en cualquier caso, a la normativa especifica del Plan.

Articulo 40.- Anuncios y muestras

Su saliente méaximo serda igual al de portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes
prescripciones:

1.-

Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética a juicio de los Servicios Técnicos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

En planta baja podran Gnicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m. situada sobre
el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m.
del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.

Los anuncios podréan colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca.

En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente a la fachada podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos, o0 huecos o descompongan la ordenacién de la fachada.

Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de
la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de
influencia del anuncio (5 metros).

En las medianerias que queden al descubierto en el Casco Antiguo se prohibe toda clase de
muestras o0 anuncios.



Articulo 41.- Banderines

1.- En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 m. su
saliente maximo serd igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80 m. en calles de
ancho inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

2.- Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros sobre las
rasantes de la calle o terreno. Requeriran para su instalacién la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de 5 metros del anuncio.

Articulo 42.- Aire Acondicionado en fachadas

1.- Los aparatos de aire acondicionado colocados en fachadas se situaran como minimo a una altura
sobre el acerado de 2,50 metros y no seran visibles desde la calle ni los aparatos ni las
conducciones.

La instalacién cumplira los niveles maximos permitidos de emision e inmision y otros preceptos
definidos en la Ordenanza Municipal para la correccién de la contaminacion acustica en la ciudad de
Huelva.
2.-En edificios de nueva planta, sera necesario prever la ubicacion de la instalacién de forma que la
emisién de aire de la maquina condensadora al ambiente no se realice en fachada.

3.- Los conductos de eliminacion del agua de condensacion verteran en el saneamiento propio del
edificio (no sobre acerado), previa autorizaciéon de la Empresa Municipal de Aguas y con las
condiciones exigidas por la Ordenanza Municipal para la Prevencién de Legionelosis en la ciudad de
Huelva.

4.- La salida de aire caliente siempre se dirigira hacia arriba, de forma que no pueda molestar al
peatén que discurra por el acerado.

Seccién Octava.- Otras Condiciones
Articulo 43.- De las condiciones de los pasajes

1.- El presente Plan posibilita la realizacion de pasajes, entendidos estos como aquellos viales
publicos, sobre los que vuela una edificacion.

2.- Los pasajes estaran sometidos a las siguientes limitaciones:
a) El ancho del pasaje, medido paralelo a la alineacién de calle, no sera inferior a los 4 m.

b) Se debera permitir la ventilacion del mismo, no existiendo tramos superiores a los 20,00 sin
gue exista un espacio libre de ventilacion no inferior a 16,00 m2 en planta.

¢) La altura minima del pasaje sera de 4,40 m., debiendo analizarse y resolverse la trabazon
con lo edificios colindantes.

d) Las medianeras que, por la realizacion del pasaje, queden vistas, adquirirdn el caracter de
fachada para el colindante, el cual podra abrir huecos, accesos, etc. a la misma, corriendo
de su cuenta los gastos que ello ocasione. La medianera, hasta tanto no se produzca lo
indicado anteriormente estara sometida al mantenimiento por parte de su propiedad.

e) Del cuerpo que cubra el pasaje no podran surgir bajantes, pilares, columnas de agua, ni
ninguin otro elemento constructivo, que invadan el espacio publico o que reduzcan algunas
de las dimensiones sefialadas en los puntos correspondientes de este articulo.

f) El mantenimiento, reparacion y limpieza de los paramentos edificados que den al pasaje
correspondera a los propietarios de las fincas que a él den luces. Dicha obligacion se
incorporara en los documentos registrales; la no incorporacion de estos aspectos supondra



la denegacion de la licencia de primera utilizacion.



Articulo 44.- Cerramientos y cercas

1.-

Todo terreno o solar debera estar cercado y cerrado. El cercado permanente sera de dos
metros de altura, ejecutado con materiales y espesores convenientes para asegurar su
solidez y conservacion en buen estado.

El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial. Al producirse la apertura de nuevas
vias, los propietarios de solares tendran la obligacién de cercarlos en el plazo de dos meses
a partir de la terminacion de las obras de colocacion de los bordillos y pavimentacion.

Las vallas de las parcelas en las que existan edificaciones aisladas se realizaran:
a) Una parte no superior al metro macizada.

b) El resto, hasta los 2,50 mt. se ejecutard con celosia transparente, malla galvanizada u
otro material ligero. Se colocaran setos en el interior de la parcela que impidan las vistas
desde el exterior.

En la separacion de patios colindantes de diferentes fincas, el cerramiento de la medianeria
tendra una altura maxima de 3 metros a contar de la rasante del patio mas bajo. En el caso
de existir diferencia de rasante entre los dos patios, superior a un metro, el muro de
separacion entre ambos no podra exceder de dos metros desde la rasante del patio méas
alto.

Articulo 44b .- Cimentacion de edificaciones

En todas las zonas consolidadas o en renovacion la cimentacion se efectuara por pilote de barrena
continua. De pretenderse otra cimentacion, deberd aportarse estudio de laboratorio homologado
donde se certifique la idoneidad de la misma y las medidas a tomar para evitar dafios a terceros.

TITULO Il: DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO | .- CONDICIONES GENERALES

Seccién Unica

Articulo 45.- Definicién

1.-

Las condiciones generales de los usos son aquellas, a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares previstos por el Plan
General o su planeamiento de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento, en su caso, de
cuantas normas legales especificas (sectoriales, autonébmicas o estatales) u Articulos o
normas municipales pudieran ser de aplicacion. En particular, todo uso debera cumplir el
Decreto 72/1992 de 5 de mayo sobre Eliminacion de Barreras Arquitecténicas.

Se deberan cumplir, ademés de las condiciones antedichas, las condiciones generales de la
edificacién y su entorno, y particulares de la Articulo zonal correspondiente que se
establezcan en este Plan General.

La regulacién de usos permite:

a.- Organizar en forma equilibrada las distintas actividades.

2.- Regular sus relaciones de compatibilidad-incompatibilidad

3.- Determinar el aprovechamiento de los terrenos.

Articulo 46.- Tipos y clases de usos



1.-

Se entienden como USOS GLOBALES aquellos que con caracter predominante se asientan
0 prevén sobre un area del territorio, posibilitando la existencia de otros usos compatibles
con él de caracter secundario.

Los usos globales son los recogidos en los planos de "Ordenacién" y de "Estructura General
del Territorio" que, a escalas 1:15.000 y 1:3.000, se contienen en el presente Plan General.

Los usos globales que se incluyen dentro del Término municipal de Huelva son los
relacionados a continuacion:

a) Uso Global Residencial, determinando con esta caracterizacién a nivel del Término
municipal y dividido en plurifamiliar y mixto y unifamiliar, a nivel de ordenacion del nacleo
principal.

b) Uso Global Industrial.

c) Uso Global Terciario

d) Uso Global Espacios Libres

e) Uso Global Dotacional

f)  Uso Global Servicios Infraestructurales y de Transporte

g) Uso Global Agrario (Agricola, Ganadero y Forestal)

h) Uso Global Espacios Naturales de Interés Ecolégico

i) Uso Global Dominio Publico Maritimo e Hidraulico

Los USOS PORMENORIZADOS, son aquellos en los que se subdividen los usos globales al
objeto de tipificar y matizar la complejidad de la actividad urbana y social. Son estos:

a) Uso Global Residencial, Plurifamiliar y Mixto:

Usos Pormenorizados:

- Vivienda Régimen Libre

- Vivienda Proteccién Oficial. Régimen General

- Vivienda Proteccién Oficial. Régimen Especial.
b) Uso Global Residencial Unifamiliar:

Usos Pormenorizados:

- Vivienda Régimen Libre

- Vivienda Proteccidn Oficial. Régimen General

- Vivienda Proteccién Oficial. Régimen Especial.
c) Uso Global Industrial:

Usos Pormenorizados:

- Industrial Basico

- Industrial Mixto

- Industrial Especializado

- Industrial Tematico
d) Uso Global Terciario:

Usos Pormenorizados:

- Oficinas

- Comercial

- Hotelero
- Locales de Reunién y Ocio



e) Uso Global Espacios Libres:
Usos Pormenorizados:

- Verde Basico
- Verde Singular

f)  Uso Global Dotacional:
Usos Pormenorizados:

- Docente

- Docente Privado

- Sanitario

- Sanitario Privado

- Deportivo

- Deportivo Privado

- Socio-Cultural

- Socio-Cultural Privado
- Asistencial

- Asistencial Privado

- Religioso

- Institucional

- Administracién Publica
- Mercado

- Estacioén de Servicio

- Aparcamiento

- Aparcamiento Privado
- Cementerio

- Bomberos

- Penitenciario

- Equipamiento sin especificar

g) Uso Global Servicios Infraestructurales y de Transporte:
Usos Pormenorizados:

- Electricidad
- Abastecimiento de Agua
- Agua
- Saneamiento y Depuracion
- Recogida de residuos so6lidos urbanos
- Telefonia
- Estacion de autobuses
- Transporte ferroviario
- Transporte portuario
- Transporte aeroportuario

h) Uso Global Agrario, Forestal y Ganadero
i) Uso Global Espacios Naturales de Interés Ecoldgico

j) Uso Global Dominio Publico Maritimo e Hidraulico



Articulo 47 .-Regulacién de los Usos
1.- Usos Obligados:

Son los especificados en el contenido de las licencias de Obra Mayor. Para las edificaciones
legalizadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General se consideraran
igualmente usos obligados los especificados en el contenido de las licencias de Obra Mayor,
siempre que no estén prohibidos en el presente Plan General o, en su defecto, los usos
caracteristicos asignados donde se ubiquen dichas edificaciones.

La autorizacion de un uso distinto del obligado estar4 sometida al procedimiento de
modificacién de uso establecido en la normativa del Plan, Seccion Sexta, Capitulo 4, Titulo
IX.

2.- Usos Provisionales:

Son aquellos que, no estando prohibidos por estas Normas, se establezcan legalmente de
manera temporal, para lo que sera requisito indispensable que no requieran obras e
instalaciones permanentes y que no dificulten la ejecucion del Plan General. Un uso
provisional podra autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones previstos en el articulo
136 de la Ley 1/96 de la Comunidad Autonoma Andaluza.

3.- Usos Fuera de Ordenacion:

Son aquellos usos que se vienen desarrollando legalmente con anterioridad a la entrada en
vigor del Plan General, pero prohibidos en el mismo. Los usos fuera de ordenacion estan
sometidos al régimen establecido en el articulo 137 de la Ley 1/96 de la Comunidad
Autonoma Andaluza, y en el Titulo VIII de la Normativa del Plan.

4.- Usos Fuera de Ordenanza

Son aquellos usos preexistentes, que sin estar prohibidos por este Plan, incumplen algunos
de los elementos o parametros regulados por estas Ordenanzas, por lo que no seran de
aplicacién las condiciones generales y particulares del mismo. No obstante seran exigibles la
adaptacion a la Normativa y Articulos del Plan cuando se realicen obras que afecten a dichos
parametros o sea exigible por la legislacion sectorial de cualquiera de las Administraciones
competentes.

5.- Usos Existentes o Preexistentes:

Son aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su actividad y, cuando ello
es preceptivo, poseen licencia de apertura y alta en el impuesto de radicacién.

Articulo 48 .- Compatibilidad genérica de los usos globales

Todos los usos globales son compatibles con las restricciones y determinaciones reguladas en
estas Articulos o en el planeamiento de desarrollo en su caso. No obstante lo anterior, el uso
global industrial sera incompatible como tal con el uso residencial, salvo que el Plan
expresamente manifieste su compatibilidad.

En ningln caso los usos globales o dominantes en un area territorial, expresados por el Plan en
sus planos o fichas caracteristicas, podran disminuirse por debajo del 60%.



Articulo 49 .- Cambios de uso

1.- Se entiende por cambio de uso la alteracién del uso pormenorizado en una parcela
individual. La alteracion de los usos pormenorizados en una finca individual, se tramitara
conforme al articulo 6.2. d) de la Normativa urbanistica de Régimen General, conforme a lo
establecido para las Ordenanzas municipales, sin perjuicio de otras normas de este Plan.

2.- Los cambios de uso habran de atenerse, en lo esencial, a los mismos criterios y
compatibilidades planteados por este Plan.

3.- No se podra aumentar el aprovechamiento total del &mbito objeto del cambio, teniendo en
cuenta para ello lo indicado por este Plan. Los coeficientes de uso se utilizaran en funcion de
los usos genéricos o pormenorizados en que estén encuadrados, el inicialmente asignado y
el nuevo uso propuesto.

4.- Los cambios de uso no seran contrarios a la politica municipal de conservacién de usos
basada, cuando menos en:
a)Mantener el suelo para equipamientos y espacios libres en las zonas que presenten déficit
de ellos.
b)Potenciar el uso residencial en el recinto central, lugar donde tiende a ser desplazado por
determinados usos terciarios méas rentables (oficinas y comercio).
c)Mantener los enclaves de industrias para asi atender a las demandas de actividades
productivas dentro del perimetro urbano.

5.- Los cambios de usos referentes a Equipamientos y Zonas Verdes a otros usos, se deberan
tramitar mediante modificacion de Plan General.

6.- El Ayuntamiento podra hacer mas explicitas, si asi lo considera, las condiciones a que han de
sujetarse los cambios de uso basadas en una politica que tienda a la conservacion de
aquellos que sean de interés.

7.- Deberan verificarse , en todo caso las condiciones de compatibilidad entre el nuevo uso
propuesto y el uso asignado.

Articulo 50 .-Regulacién de los usos en las figuras de planeamiento.

1.- Mediante la calificacién, el planeamiento asigna a cada zona del territorio un uso global y, en
su caso, el correspondiente uso pormenorizado.

2.- El suelo urbano no remitido a planeamiento especial de reforma interior, el Plan General
regula los usos globales y, compatiblemente, los usos pormenorizados. El uso global en
suelo urbano no podra ser alterado por los planes especiales salvo que el uso global en
cuestion se refiere a una instalacion singular.

3.- En suelo urbano remitido a planeamiento especial de reforma interior y en suelo urbanizable
programado, el Plan General asigna, en cada ambito y sector, los usos globales y, en su
caso, los usos compatibles. La regulacién de los globales compatibles en el caso que el Plan
no los asigne y de los usos pormenorizados se contendra en el correspondiente instrumento
de planeamiento de desarrollo que, cuando se trate de planeamiento especial de reforma
interior, podra restringir la localizacién y caracteristicas de los usos admisibles, asi como
incorporar usos no previstos en el Plan General que sean compatibles con los expresamente
admisibles. En el suelo urbano el uso pormenorizado podra ser modificado por los planes
especiales.

4.- En el suelo urbanizable no programado, el Plan General sefiala los usos globales. La
regulacion de los usos globales compatibles y de los usos pormenorizados se efectuara en el
correspondiente Programa de Actuacion o Plan Parcial de cada etapa.



5.- En el suelo no urbanizable el Plan General determina los usos globales y los pormenorizados,
entendiéndose prohibidos los no permitidos expresamente. Dicha regulacion se contiene en
el Titulo del Régimen del Suelo Urbanizable de estas Normas.

6.- En suelo de sistemas generales, el Plan General establece su regulacién global y su
regulacion pormenorizada, salvo que se estime mas conveniente remitir esta Ultima al
planeamiento parcial o especial correspondiente.

Articulo 51.-Tipos de edificacién a efectos de regulacién de usos.

1.- Edificio de uso exclusivo: Lo sera toda edificacion dedicada a un uso pormenorizado
determinado, ocupando la totalidad del edificio.

2.- Edificio de uso mixto.- Es aquella edificacion en la que, de acuerdo con los contenidos de la
presente Ordenanza y en las condiciones de compatibiliad en ellas contenidas, coexisten
usos pormenorizados diferentes

Articulo 52 .- Simultaneidad de usos.

Si una actividad puede considerarse simultaneamente como perteneciente a mas de un grupo de
los relacionados en este titulo (con independencia de que un uso predomine sobre los demas), se
clasificard en el grupo que sea mas restrictivo respecto a la compatibilidad de usos con la
vivienda.

CAPITULO Il .- USO RESIDENCIAL.
Seccion Primera.- Aspectos Generales
Articulo 53 .- Definicién y clases

1.- Uso residencial es el que sirve de alojamiento permanente a personas que
configuran un ndcleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no
relaciones de parentesco.

2.- Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar: se entiende por vivienda unifamiliar a la
unidad de edificacion con acceso independiente o exclusivo destinada al alojamiento de la
persona o personas que conforman nucleos con los comportamientos habituales de las
familias, tengan o no relacion de parentesco. Se incluyen en este concepto aquellas
viviendas que cumpliendo lo anterior, en sus instalaciones anejas tales como garajes u
otras, comparten accesos o elementos estructurales y constructivos.

Tipologias de viviendas unifamiliares:

a.l.- Residencial Unifamiliar Aislada: se define como la tipologia edificatoria en una o
dos plantas de altura, ubicada exenta sobre una parcela de terreno y con separaciones de
la edificacion a linderos segun se establece en el articulo 66 de las presentes ordenanzas.

a.2.- Residencial Unifamiliar Pareada (Bifamiliares): se define como la tipologia
edificatoria en una o dos plantas tal que uno de sus lados es medianero con otra vivienda
de las mismas caracteristicas, con separacion de la edificacién a los restantes lados segun
se establece en el articulo 66 de las presentes ordenanzas.

a.3.- Residencial Unifamiliar Adosada o en Hilera: se define como la tipologia
edificatoria en una o dos plantas en la que dos de sus lados son compartidos por otras
edificaciones de las mismas caracteristicas, excepto cuando la edificacion llega al limite
del solar en sus lados medianeros. Las fachadas pueden estar o no retranqueadas de las
alineaciones exteriores seguin se indique por el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

b) Vivienda en edificacion plurifamiliar o colectiva. Se entiende por Viviendas
Plurifamiliares o Colectivas los edificios destinados al alojamiento de persona o personas
gue conforman el tipo de relacion antes indicada con dos 0 mas viviendas que dispongan
de accesos y elementos comunes.



2.- Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcion de los
beneficios otorgados por el Estado o Comunidad Auténoma, se distinguen con
independencia de la anterior clasificacion, tanto para el uso de vivienda unifamiliar como
plurifamiliar:

a) Vivienda de Régimen Libre

b) Vivienda de Proteccion Oficial. Régimen General

c) Vivienda de Proteccion Oficial. Régimen Especial

3.- Segun su localizacién respecto a las alineaciones marcadas por el Plan

a) Alineada a vial

b) Exenta

4.- Se asimilan al Uso residencial, las edificaciones destinadas a residencias
comunitarias y mixtas, que son aquellas edificaciones destinadas al alojamiento temporal
de personas que no conforman nudcleos con los comportamientos habituales de las
familias, tales como residencias de estudiantes, colegios mayores, comunidades
religiosas, etc.

Articulo 54 .- Ambito de aplicacion y efectos

1.-

4.-

El objeto de este capitulo Il del Titulo II, Libro Primero de las Articulos del Plan es de regular
las condiciones particulares relativas a los aspectos técnicos, funcionales e
higiénico-sanitarios de los distintos usos a los que se pueden destinar las edificaciones.

El ambito se extiende a todo el Término Municipal de Huelva, sin perjuicio de lo establecido
en el Libro Segundo de las presentes Articulos, regulador de las Articulos Zonales.

En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le
serian de aplicacién las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se
indique otra cosa.

Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades bdasicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Articulo 55 .- Compatibilidad de usos con el residencial

1-

2.-

Son usos compatibles con el residencial, el Terciario destinado a oficinas, comercial y
hotelero, siempre que reldnan las siguientes condiciones:

a) Las oficinas cumpliran las condiciones que se establecen en sus normas particulares.

b) En los casos de destinarse a oficinas una superficie superior a los 500 m2. deberan
establecerse accesos independientes entre ambos usos.

¢) Eluso comercial, de forma exclusiva deberd ubicarse en la planta baja del edificio, si los
restantes se destinan a vivienda.

En los casos en que se proyecte un local comercial con varias plantas, sus
comunicaciones verticales seran independientes a los accesos comunes a la vivienda.

d) Eluso hotelero es compatible con el residencial En el caso en que este uso ocupe mas de
dos plantas del edificio, debera contar con accesos independientes.

e) Son compatibles asimismo, los usos dotacionales que puedan relacionarse con los antes
mencionados.

Son incompatibles el resto de usos.



Seccion Segunda.- Condiciones generales de la vivienda

Articulo 56 .- Condiciones del Uso Residencial. Programa funcional minimo y superficies

En cuanto a condiciones de forma y superficie de la edificacion residencial, se estara a lo
establecido en las normas técnicas de disefio y calidad de viviendas vigentes para Viviendas de
Proteccion Oficial de Régimen General.

1.- Programa funcional: Para las viviendas de Régimen Libre no se limita el programa funcional,
debiendo cumplir todas sus estancias con las condiciones de la normativa vigente para Viviendas
de Proteccion Oficial de Régimen General.

Para las viviendas de Proteccion Oficial de Régimen General se estara a lo dispuesto en la Orden
Ministerial de 20 de mayo de 1969 por la que se aprueba el Texto Refundido y revisado de la
legislacién de viviendas de Proteccién Oficial y su Reglamento, asi como sus posteriores
modificaciones publicadas.

2.-Superficie util de la vivienda:
a) No se admiten viviendas de superficie Gtil menor de 32 m2.
b) Ser4 una unidad funcional Unica

3.- Superficies y dimensiones minimas de las dependencias: Seran de aplicacion las condiciones
de la normativa vigente para viviendas de Proteccién Oficial de Régimen General.

Para todas las viviendas se obliga a la inscripcién de un diametro de 3,00 m libres minimos en la
zona de estar-comedor, y de 1.50 m en las cocinas.

4.- Toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una superficie abierta de al menos 2
m2 destinados a tender la ropa, 0 en caso de no poseer patio de parcela con accesibilidad
suficiente. Si esta dependencia se sitla sobre la fachada que dé a la via puablica, y por tanto fuera
visible desde la misma, se la dotard de un sistema adecuado de persianas o celosias quitavistas.
En terrazas- tendederos no se admite una anchura inferior a 1,20 m.

5.- En caso de viviendas —apartamento (no reguladas en la normativa de Proteccién Oficial), con
superficie util indicada anteriormente mayor o igual a 32 m2, el programa funcional minimo
constara de: estar-comedor, cocina (los cuales podran ser incorporados en un mismo espacio de
dimension minima 18 m2 utiles), bafio completo y dormitorio de superficie Gtil minima 10 m2.

Articulo 57 .- Alturas

La altura libre minima de una vivienda serd de 2,50 m. admitiéndose hasta un 25% de la
superficie Gtil con alturas inferiores (pero siempre iguales o superiores a 2,20 m.). En viviendas de
proteccion oficial se aceptard la altura libre minima que fije la normativa vigente.

Articulo 58 .- Condiciones de distribucién

1.- En la distribucién interior de la vivienda habran de tenerse en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Ningun dormitorio podra tener acceso directo desde la cocina debiendo, como minimo,
disponer de una esclusa con doble puerta.

b) Esta autorizado incorporar a la estancia el dormitorio principal y la cocina (con
ventilacion) en viviendas para menos de tres personas. En este caso debe disponerse un
vestibulo con puerta de separacidn que haga las veces de esclusa o vestibulo desde la
entrada de la vivienda.

c). El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través de la cocina. Si el acceso se
dispone através del estar-comedor ambas dependencias deberan quedar separadas por
una esclusa con doble puerta.



d). En la viviendas con mas de un cuarto de aseo podra accederse a éstos desde los
dormitorios debiendo, al menos uno de los cuartos de aseo, cumplir la condicion de
acceso independiente regulada en el parrafo anterior.

e) Laanchura minima de hojas de puerta serd la siguiente:

- Acceso a vivienda: 0,82 m.
- Cuarto de aseo: 0,62 m.
- Resto dependencias: 0,72 m.

g) Las escaleras interiores tendran un ancho minimo de 80 cm. y podran ser de un solo
tramo de hasta 18 peldafios. Se admiten escaleras compensadas y dimensiones de
peldafio de hasta 20 cm. de tabica y 25 cm. (minimo) de huella.

h) Los huecos exteriores que supongan peligro de caida estaran protegidos por un
antepecho ciego, barandilla o similar de 100 cm. de altura minima. En el disefio de esta
protecciéon no se admiten huecos con luces libres menores de 12 cm. (5 cm. a ras de
suelo) ni elementos que faciliten su escalada. Cuando la proteccién sea trasparente
deberd ser, necesariamente, de vidrio templado o armado o de material plastico
irrompible.

Articulo 59 .- Viviendas exteriores

1.- Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga al menos dos habitaciones vivideras (en

viviendas de 3 o mas dormitorios, en caso contrario s6lo una) abiertas a la via publica o a un
espacio con consideracién de "espacio exterior", es decir, patios de manzana,
mancomunados y de parcela asimilables a aquellos patios abiertos a fachada.

2.- No se admiten viviendas que no cumplan con la condicién de vivienda exterior.

Articulo 60 .- Condiciones de ubicacion

No se permite su ubicacion en plantas sétano o semisétano. Si se sitian en planta baja el nivel de
suelo debera situarse a una altura minima de 0,70 m sobre rasante de la calle (excepto viviendas
unifamiliares que no se establece altura minima obligatoria, si debiendo estar sobre rasante), el piso
sera forjado y separado del terreno natural con una camara de aire ventilada de 25 cm. minimo.

Articulo 61 .- Condiciones minimas de ilumincién y ventilacién

1.-

4.-

Todas las piezas habitables dispondrdn de ventanas localizadas adecuadamente con
superficie acristalada mayor o igual a 1/8 de la superficie Util de la habitacion. La superficie
practicable, a efectos de ventilacion, serd de al menos 1/15 de dicha superficie Gtil. No
obstante la iluminacién y ventilacion de aseos y cocinas podra realizarse por lucernarios de
dimensién no inferior a 0,5 m” con superficie practicable (fija o variable) no inferior a 0,1 m®.
Se conseguird el oscurecimiento y tamizado de la luz de los dormitorios y estancias
disponiendo para ello de los sistemas adecuados a este fin o dejando resuelta la posibilidad
de colocacién, por el usuario, de elementos que tengan caracter de mobiliario y que sirvan
como persianas.

Los cuartos de bafio o aseos sin ventilacién por fachada o patio (segun las anteriores
condiciones) dispondran de conducto independiente o colectivo homologado de ventilacién
forzada estética.

Las cocinas dispondran de acometidas a los conductos de eliminacion de humos de
combustién directa al exterior sobre la cubierta del edificio.

Articulo 62 .-Condiciones de las viviendas complementarias de otras instalaciones



1.- Si la vivienda es unifamiliar no exclusiva, es decir que es colindante con otros usos, los
locales anejos -despacho, taller o comercio- habran de ajustarse a las condiciones
particulares de los mismos y contaran con acceso independiente del de la vivienda.

2.- Si la vivienda es unifamiliar de caracter rural, los locales anejos destinados a explotacion
agropecuaria cumpliran la normativa que pueda serles de aplicaciéon y contaran asimismo
con acceso independiente del de la vivienda.

3.- Silavivienda es complementaria -como local de vivienda- de otras instalaciones- se ajustara
a las anteriores condiciones, salvo que por la tipologia de la edificacion principal pueda ésta
asimilarse mas a una vivienda colectiva. En ningln caso podra accederse a ella directamente
desde ninguno de los espacios interiores o dependencias destinadas a otros usos, debiendo
existir al menos un espacio de separacion con doble puerta (la exterior resistente a 90
minutos de fuego).

Articulo 63 .- Instalaciones y servicios de la vivienda

1.- El equipamiento y dotacion de instalaciones y servicios de la vivienda se considera parte
integrante de la misma y los requisitos minimos que han de verificar son:

a) Elusuario debe poder disponer de una dotacién minima de agua potable capaz para un consumo
de 250 I/ dia/usuario, distribuida en la vivienda por una instalacién que conduzca el agua como
minimo hasta los puntos de consumo donde se prevean actividades de higiene personal y
preparacion de alimentos, con un caudal minimo de 0,15 I/s por grifo de agua fria 'y de 0,10 I/s de
agua caliente.

b) El usuario debe disponer de energia eléctrica distribuida en la vivienda mediante una instalacién
qgue permita la iluminacién y tomas de corriente con una potencia global igual o mayor a la definida
en la legislacioén vigente.

c) Toda vivienda debera disponer en el interior de su parcela, de un sistema de evacuacion de
aguas, residuales y, en su caso pluviales, de acuerdo con las normas de la Compaiiia
Suministradora. Las pluviales de las cubiertas de las edificacién, deberan ser recogidas mediante
canalizaciones, que eviten su vertido a la via publica.

d.-Debera disponer de las canalizaciones exigidas para la colocacion de elementos audiovisuales,
todo ello de acuerdo con la legislacion vigente.

e) Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas
de television, etc... y sus accesorios, deberan cumplir con las condiciones vigentes y en ningln caso
podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

f)Toda clase de instalaciones (subidas de humo, chimeneas, conducciones, desagies,
magquinaria...) se realizaran en forma que se garantice -tanto al vecindario como a los viandantes- la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones o ruidos en los limites antes expresados.

g) Los edificios plurifamiliares contaran con una red de abastecimiento de gas suficientemente
dimensionada segln normativa aplicable o segin compafiias suministradoras, o al menos con un
sistema que posibilite su instalacion por el interior de la edificacion, de forma que no se realice por
fachada. Los Proyectos de nueva planta deberan contar con las instalaciones generales de servicios
a viviendas proyectadas, para obtener la correspondiente Licencia de Obras.

2.- Se prohibe, con caracter general, las instalaciones adosadas a las fachadas, debiéndose realizar
las conexiones con las redes generales del viario al que la vivienda dé frente, por medio de
conducciones subterraneas.

3.- Los proyectos de edificacion cumpliran las determinaciones recogidas en la normativa
medioambiental municipal, y en concreto las siguientes disposiciones:

e Ordenanza Municipal para la prevencion de la Legionelosis en la ciudad de Huelva (arts.5,6 y 9)
e Ordenanza Municipal para la correccion de la contaminacién acustica en la ciudad de Huelva
(arts. 16 y 18).

*  Ordenanza de Telecomunicaciones

Art. 64: “Prevision de Aparcamientos en vivienda” (Modificado por MP3, MP17 y MP31)
Art. 64: “Prevision de Aparcamientos en vivienda”



1.- Resumen aclaratorio de estandares minimos exigidos por el PGOU: Los edificios con uso
residencial de nueva planta o ampliaciones, deberan contar con:

0.1.- Uso residencial. Los edificios con uso residencial de nueva planta o
ampliaciones, deberan contar con:

a) En zonas consolidadas o en renovacion (barrios
consolidados e histéricos, Areas de Planeamiento Transitorio, PERIs y Unidades de
Ejecucion en suelo urbano): 1 plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2
construidos de vivienda o de otros usos, dentro de la parcela.

b) En zonas de nuevo crecimiento con planeamiento aprobado
y urbanizadas (sectores sometidos a planes parciales definidos en Revision de PGOU de
1999 ya urbanizados): 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2
construidos de vivienda o de otros usos, dentro de la parcela.

b.1.-En promociones de viviendas de proteccion oficial,
subvencionadas o con algun régimen de proteccién, podra exigirse hasta un minimo de 1
plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos.

b.2.- Por razones técnicas de subsuelo y parcelacion, asi como
razones econdmicas de tipologia constructiva, o bien por razones de similitud del precio
final de venta de viviendas a proteccion oficial, admitidas por los servicios técnicos del Area
de Urbanismo del Ayuntamiento de Huelva, podra exigirse hasta un minimo de 1 plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos.

¢) En zonas de nuevo crecimiento no urbanizadas (sectores de
suelo urbanizable sometidos a planes parciales definidos tras la Revision de PGOU de 1999):
1 plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de vivienda o de otros
usos, dentro de la parcela.

c.1.- Con planeamiento de desarrollo aprobado en los que se
exigieron 2 plazas por vivienda. Podrd, via innovacién del Planeamiento de Desarrollo
correspondiente y Proyecto de Urbanizacion Especifico, exigirse hasta un minimo de 1 plaza
de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos, mediante el
establecimiento de cuantas medidas compensatorias puedan acogerse (aparcamientos en
bateria, cesién espacios para este uso en superficie, calificacién de parcelas dotacionales de
equipamiento aparcamiento) por la disminucién de plazas privadas y que la ordenacién
permita.

2. Las reservas de aparcamiento se realizaran dentro del ambito de la promocién. Cuando no
sea posible ubicar estas plazas de aparcamiento en la propia parcela, el Ayuntamiento podra exigir
gue se siten en la manzana o entorno préoximo correspondiente, siendo necesario registrar la
afeccion de dichas plazas, o bien se adoptaran soluciones de caracter global cuyo coste, en su parte
proporcional, se repercutira sobre las promociones o propietarios.

3. Al objeto de alcanzar la ratio de plazas de aparcamiento dentro de la parcela, no
computard como superficie construida ni a los efectos niamero de plantas maximas la
adicion de una planta sobre rasante a las marcadas por el planeamiento correspondiente si
se utiliza integramente a estos efectos con las condiciones expresadas en el articulo 25.4 .
En los casos en los que el incremento de alguna planta no se produzca sobre manzanas
completas, resultard preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle que ordene los
voliumenes de la manzana o manzanas en las que se proponga el citado incremento, a los
efectos de controlar la ordenaciéon de volumenes resultantes y su influencia sobre la imagen
urbana unitaria de su entorno inmediato.



Lo anterior no sera aplicable en actuaciones de viviendas unifamilliares.

Lo anterior no seré aplicale en barrios consolidados e histéricos, salvo actuaciones de
transformacion urbanistica, unidades de ejecucion, areas de planeamiento transitorio o
planes de reforma interior en dichos barrios.

La aplicacion de lo anterior en edificios incoados o inscritos en e CGPHA como BIC Monumento o en
sus entornos quedara supeditada a la autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

En los edificios incluidos en catalogos municipales estos incrementos deberan ser compatibles con el
grado de proteccion asignado y las disposiciones de su ficha de catalogo.

Con el fin de no incurrir en supuestos de reservas de dispensacion (art. 84 Ley 7/2021), se
concretaran objetiva y pormenorizadamente las condiciones y parametros urbanisticos definitorios
de la ordenacion de volimenes resultantes en el Estudio de Detalle.

4.- Condiciones que eximen de la obligatoriedad de aparcamiento:
a) Solares existentes que no superen la superficie de 170 mz.
b) Solares cuyo frente de fachada sea < 10,5 metros y fondo de
parcela menor a 28 metros.
c) Solares cuya calle de acceso tenga < 8 metros de dimension
entre frentes de fachada.
d) Solares en los que por su forma irregular sea imposible una vez
estudiados por los servicios técnicos municipales la disposicion del
namero minimo de plazas.
e) Cuando el nimero minimo de plazas, aunque se pudiesen
disponer, estén en una proporcién superior a los 42 m2c por unidad
de aparcamiento.

f) En edificios protegidos por el Plan General, PERI del Casco
Historico, entornos BIC, u otros ambitos de proteccién, o incluidos
en areas de preservacion arqueolégica que asi lo recomienden o
sean prescritas por la Consejeria de Cultura, se podra disponer la
no obligatoriedad de cumplimiento de dotacibn minima de
aparcamiento en el analisis global y conjunto de la posibilidad de
aplicacién de las medidas del apartado anterior -incremento de
planta-, previa valoracion de las condiciones técnicas del solar en
cuestion por los servicios técnicos municipales.

5. Sera competencia del Ayuntamiento de Huelva la autorizacién de la edificacion de garajes
que tengan su acceso exclusivo a vias peatonales, de preferencia peatonal o con previsién de
peatonalizacién, que den acceso a soportales o que den a vias que por razén de trafico asi se
determine.

6.- Se prevera mediante el correspondiente planeamiento de desarrollo como minimo 1 plaza por
cada vivienda o cada 100 m2 construidos en viario publico.

Articulo 65 .- Condiciones de los aparcamientos en viviendas

1.- Las plazas de aparcamiento deberan tener una dimensiéon minima para aparcamientos en bateria
de 2,25 x 4,75 m 6 de 2,25 x 4,50 m en zonas en renovacion. Los aparcamientos en linea seran de
2,25 x 5,00.

Se prevera un minimo del 20% de las plazas con las dimensiones de 2,25 x 5,00 m.

2.- Las rampas de acceso rectas no podran superar pendientes del 18% ni del 13% cuando sean
curvas y dispondran dentro de la propia parcela de un espacio de acceso de 4,50 m de fondo por 3,00
de ancho m que permita la detencién del vehiculo antes de acceder a la via publica. El ancho libre de
las puertas, rampas y zonas de detencién sera de 3,00 m, y de 4,00 m para garajes con mas de 30
vehiculos.

3.- Los pasos o zonas de acceso cuando den a aparcamientos en bateria tendran un ancho minimo



de 4,50 m para plazas con ancho de 2.25 m., y de 4.00 m para plazas de > 2.45 m de ancho; los
pasos para aparcamientos en linea seran de 3,50 m.

4.- Los radios de giro minimos seran de 6 m.

5.- La altura minima sera de 2,30 mts.

6.- Cuando se empleen montacoches para acceder al garaje desde la via publica la anchura minima
libre de acceso sera idéntica a la de la normativa de puertas de garaje con rampa en cuanto a su
ancho, si éste se encuentra colocado en linea de fachada; en caso de retranqueo con respecto a la
linea de fachada, el espacio comprendido entre la fachada y el montacargas serd como minimo de
1,20 m de fondo por 3,00 m de ancho, permitiéndos en este caso 2,60 metros libres de acceso para
la puesta del citado montacoches (sin contar bastidores). Los montacoches cumpliran las
condiciones especificas segun normativa obligatoria para el uso de personas.

7.- Los garajes de menos de 500 m de superficie pueden utilizar como acceso el portal del inmueble.
Los accesos de estos garajes podran servir también para dar entrada a locales con usos
autorizables, siempre que el ancho del acceso sea como minimo de 4, 20 ( 3,00 m paso rodado y
1,20 m paso peatonal).

8.- Queda expresamente prohibido el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera
de los depdsitos de los coches. Se prohibe también el almacenamiento de toda clase de materiales,
incluso dentro de los vehiculos.

9.- Se prohibe realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan exclusivamente a las
necesarias de acceso y estancia de los vehiculos. Se podran autorizar las instalaciones para lavado
y engrase de vehiculos siempre que cumplan la Normativa especifica de los Pequefios Talleres.
10.- Se deberan cumplir las condiciones establecidas en la CPI correspondiente

11.- Es obligatorio en edificios plurifamiliares un minimo de 5 plazas para la autorizacion del garaje.
En edificios unifamiliares sélo se permitira el garaje o aparcamiento interior de parcela para un
namero inferior a 5 coches en los siguientes supuestos:

Unifamiliares aisladas.

Bifamiliares con separaciones a linderos en ambos extremos laterales > 3,00 m.

Barriadas consolidadas en las que ya exista esta tipologia.

Asignaciones de parcela individualizada resultantes del planeamiento y su gestion.

Seccion Tercera.- Viviendas Unifamiliares

Articulo 66 .- Condiciones particulares
1.- Se admiten las tipologias de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas y pareadas, con las
condiciones de parcelacion y alineaciones de la edificacion definidas en el planeamiento de
desarrollo correspondiente o por las directrices con las que se ejecutaron. En zonas con
posibilidades aun de renovacion,
unifamiliares deberan adaptarse a:

y en zonas de nuevo crecimiento las edificaciones

AISLADAS EN | BIFAMILIARES | ADOSADAS O
PARCELA (PAREADAS) EN HILERA
parcela minima (m2) 550 600 120
frente minimo de parcela (m) | 16 17 6,00
separacion minima de | 6,00 5,00 3,00
edificacion a lindero frontal 6 posibilidad de
(m) alineacion a
fachada segun
planeamiento de
desarrollo
separacion minima de | 3,00 en | 3,00
edificaciéon a linderos de | edificaciones
parcela (m) existentes;
4,00 en
ampliaciones




o nueva
construccion

Y a las comprendidas en zonas consolidadas les sera de aplicacion, -en el caso de reforma o
nueva construccién por su demolicién-, las normas del planeamiento de origen que dieron

lugar a su edificacion.

a) Otras combinaciones de agrupacion de unifamiliares en parcela tendrian que ser justificadas
y admitidas por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Unicamente en zonas de

nuevo desarrollo y baja densidad.

b) Las viviendas pareadas y combinaciones deberan desarrollarse y edificarse mediante la
presentacion y ejecucion de un proyecto conjunto para todas las viviendas, estén o no en la

misma parcela.

¢) En caso de Unidades de Ejecucion o Planeamiento Transitorio en los que esté definido el
aprovechamiento medio, sin alterar el mismo se podran conjugar las soluciones de uni o

bifamiliaridad.

2.- Las viviendas unifamiliares cumpliran las condiciones establecidas en la seccion anterior. Se
considera obligatorio definir la totalidad de los parametros aplicables (ocupacion, area de
movimiento, retranqueos, volimenes, edificabilidad, n® de plantas...) en planeamiento de

nuevos desarrollos.

3.- En el caso de edificaciones ya existentes, zonas consolidadas y zonas en renovacion, las
condiciones de edificabilidad y nimero de plantas se ajustaran al siguiente cuadro:

AISLADAS EN PARCELA BIFAMILIARES
(PAREADAS)

EDIFICABILIDAD *Hasta 150 m2c. Si la | *0.45 m2/m2

Segun parcela | Parcela existente es 400

existente: m2<S< 500 m2
*0.3 m2/m2 si S= 500m2

NUMERO MAX. DE | Il Il

PLANTAS (y condiciones generales | (y condiciones
para construcciones por |generales para
encima de la altura | construcciones por
reguladora maxima) encima de la altura

reguladora méxima)

4.- En todos los casos en los que haya posibilidad de cambio de uso a dotacional, la
edificabilidad aplicable sera de 0.45 m2/m2, y condiciones de separacion minima linderos descritas

en el apartado 1 del presente articulo.

3.- Toda vivienda unifamiliar cumplira la condicién de un aparcamiento por vivienda dentro de la
parcela en zonas urbanas consolidadas o en renovacion sea cual sea su superficie de parcela, y 2
aparcamientos por vivienda en zonas de nueva creacion, pudiéndose realizar la reserva en superficie
siempre que se cumplan las condiciones sefialadas para los aparcamientos en los arts. 64, 65y 126
de estas ordenanzas urbanisticas. Se reservara ademés 1 aparcamiento por vivienda anexo a la red

viaria.

Seccion Cuarta.- Condiciones de las viviendas plurifamiliar y mixta.

Articulo 67 .- Condiciones particulares de las viviendas plurifamiliares

1.- Ademas del cumplimiento de las condiciones establecidas en la Seccion relativa a las viviendas,




se deberan cumplir las establecidas en la presente Seccion.

2.- El usuario podra acceder a la vivienda libremente desde un espacio comunitario o desde el
espacio publico exterior y el portal o zaguan de entrada tendra unas dimensiones minimas de 2,50 m.
de fondo y 2,00 m. de ancho. En estas dimensiones minimas no podran disponerse peldafios. A
estos espacios no podran abrir locales comerciales o industriales ni serviran de acceso al publico o
mercancias de los citados locales.

Se cumpliran las condiciones que se sefalan en la legislacion respecto a al eliminacion de las
barreras arquitectonicas

3.- Condiciones de los recorridos comunitarios en el edificio

a) En todo el recorrido de acceso hasta las viviendas dentro del edificio las bandas de circulacion,
limitadas por paramentos u otros elementos, tendran un ancho minimo de 1,20 m., y estaran
dimensionadas de acuerdo con las normativas que les sean de aplicacion, especialmente la CPI
correspondiente.

b) Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minimo de 40 lux, conseguido con medios
naturales o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el trayecto.

4.- Condiciones de disefio de las escaleras comunitarias

a) Las escaleras seran de un ancho minimo de 1,00 m. en edificios de hasta 10 viviendas, de 1,10 m.
en edificios de hasta 30 viviendas. En edificios de mas de 30 viviendas se exigen dos escaleras con
anchura minima de 1,00 m. o una sola de ancho minimo de 1,30 m. En escaleras de trazado curvo
las anteriores dimensiones se incrementaran en 20 cm.

b) Las escaleras no tendran tramos mayores de 16 peldafios y a 40 cm. de cualquier barandilla, la
anchura minima de la huella sera de 27 cm. (25 cm. en las de trazado curvo) y la altura maxima de
tabica de 18,5 cm.

5.- Obligatoriedad de instalacion de ascensor. Los edificios de mas de tres plantas de elevacion
desde el acceso o 10 m. de altura del ultimo suelo desde dicho acceso, deberan disponer de
ascensor. El nUmero de ascensores sera, al menos, de uno por cada veinte viviendas o fraccion.
6.- Condiciones higiénicas. Ventilacion e iluminacion de escalera y otras dependencias

a) La ventilacion e iluminacion de la escalera se realizara directamente al exterior o a un patio de
luces; el hueco habra de tener una superficie minima de 1,00 m” siendo practicable en un 50% de su
superficie. En todo el recorrido debera alcanzarse un nivel minimo de iluminacién de 40 lux,
conseguido por medios artificiales o naturales.

a) En edificios de 4 plantas o0 menos, las escaleras podran ventilarse e iluminarse cenitalmente. La
superficie de iluminacién sera igual o mayor que los 2/3 de la superficie de la proyeccion en planta de
la escalera. La escalera tendra un ojo central con una superficie minima de 1,10 m? en el que se
pueda inscribir un circulo de 80 cm. de diametro.

b) Dichas ventilacion e iluminacion corresponderan, en el caso de existir escaleras protegidas segun
la NBE-CPI-96, a su colocacion bien en la propia escalera, bien en la zona comin de acceso a
viviendas. Debiéndose ejecutar al menos en uno de los dos recintos.

7.- Prevision de aparcamientos

Seran los expresados en las condiciones generales de las viviendas.



Articulo 68 .- Condiciones de las residencias comunitarias y mixtas

1.-

Las residencias comunitarias cumpliran, con caracter general, las condiciones establecidas
para el uso de vivienda en aquello que les sea de aplicacion, con las excepciones que mas
adelante se especifican, asi como la legislacion propia de caracter local, autonémico o
nacional. Cumpliran también las condiciones particulares establecidas en estas Ordenanzas.

Dormitorios

Los dormitorios de una persona tendran una superficie minima de 6 m?. Los de mayor
ndamero de personas deberan disponer de al menos 4 m? por persona (sin contabilizar la
superficie de almacenamiento).

Aseos y cuartos de bafio

Dispondran como minimo de un aseo y un cuarto de bafio por cada 20 personas o fraccion,
de los definidos para vivienda unifamiliar, con la salvedad de poder sustituir la bafiera por un
poliban, pieza en la que se integran bafera y ducha.

Estancia comun

Deberan disponer de una estancia comun de tamafio nunca inferior a 16 m? y, en todo caso,
de, al menos 2,5 m” por persona o camas disponibles. Debera poderse inscribir un circulo de
3 m. de didmetro.

Cocina - oficio

Deberan disponer de una cocina-oficio de tamafio nunca inferior a 8 m” o el establecido por la

normativa especifica que le sea de aplicacién del uso hotelero, cuando disponga de servicio
de restaurante.



6.-

Excepcion de condiciones aplicables a las viviendas

No seran de aplicacién las condiciones de superfiices minimas y programas funcionales
establecidas para las viviendas.

Otras condiciones. Condiciones de residencias mixtas

a) En residencias comunitarias de mas de 10 dormitorios, debido al caracter colectivo y al
namero importante de personas que pueden alojar, serd de obligado cumplimiento la
legislacién hotelera en aquellos aspectos complementarios de higiene y seguridad y los
que le sean de aplicacién por afinidad de uso.

b) En el caso de que en el mismo edificio coexistan los usos de vivienda y residencia
comunitaria, para el calculo de las dimensiones de las escaleras, nUmero de ascensores,
etc... se entendera que cada 60 m? construidos o fraccién con uso comunitario, se
asimilaran a una vivienda.

c). Cuando en un mismo edificio coexistan viviendas y residencias comunitarias, éstas
ultimas deberan adoptar las medidas adecuadas con el fin de evitar molestias y otros
perjuicios a los usuarios de las viviendas.

Previsién de aparcamientos

a) Elndmero de plazas de aparcamiento sera de 1 por cada 60 m2 o fraccién de superficie
construida en el edificio.

b) Las dimensiones y demas condiciones de las plazas de aparcamiento seran similares a
las contempladas, con caracter general, para las viviendas.

Seccién Quinta.- Viviendas de Proteccién Oficial

Articulo 69 .- Condiciones particulares

Las condiciones para estas viviendas seran las contempladas en su normativa especifica.

CAPITULO IlI.- USO INDUSTRIAL

Seccién Primera.- Aspectos Generales

Articulo 70 .- Definicién y clases.

1.-

Corresponden a este uso los edificios que tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones
de elaboracion, transformacién, separacion, almacenaje, exposicion y distribuciéon de
productos.

Por su entidad y caracteristicas se ubican en zonas separadas e independientes de las
residenciales y otros usos incompatibles, debiendo cumplir con las disposiciones legales que
les sena de aplicacion en caunto a su actividad

Desde el Plan se clasifican cuatro tipos de Usos Industriales, cuya localizacion se presenta
en los planos de Ordenacion del mismo.



Uso Industrial Basico

Son espacios que albergan, basicamente, actividades manufactureras, asi como
actividades de almacenaje de mercancias, depdsito de productos en local cerrado y
talleres de reparacién de bienes de produccién y de consumo.

Uso Industrial Mixto

Son aquellos suelos de uso industrial que, ademéas de albergar actividades del tipo
basico, compatibilizan y permiten la convivencia de dichos usos con otros mas
especializados tales como almacenaje, oficinas puras, etc.

Uso Industrial Especializado

Son enclaves especializados destinados a acoger un conjunto de funciones derivadas
de la transformacion, recuperacién y elaboracion de productos, asi como su depdsito,
almacenamiento e incluso a las labores de expedicién de los mismos.

Uso Industrial Temético

Comprenden actividades industriales que poseen un mayor nivel de especializacion que

el uso anterior y que se vinculan a nuevas formas de desarrollo industrial, can mayor
incidencia de los procesos de investigacion y desarrollo que los meramente fabriles.

Articulo 71 .- Ambito de aplicacion y efectos

1.-

El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higiénico-sanitarios de las edificaciones de uso industrial.

El ambito se extiende a todo el Término Municipal de Huelva, sin perjuicio de lo establecido
en el Libro Segundo de las presentes Articulos, regulador de las Articulos Zonales.

En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le
serian de aplicacién las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se
indique otra cosa.

Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades béasicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Seccién Segunda.- Condiciones Generales del Uso Industrial

Articulo 72.- Tipos de edificaciones industriales.

1.- A efectos de fijar las condiciones del uso industrial y sin perjuicio de la
pormenorizacién efectuada a nivel general en la Seccién anterior, distinguimos los
siguientes tipos de edificaciones industriales:

- Talleres industriales.

- Almacenes

- Industrias.

- Centros de Investigacion y Desarrollo.

2.- Seentienden por Talleres Industriales las edificaciones y actividades relacionados
con artes y oficios, tales como talleres de carpinteria, transporte e industria auxiliar del
automovil talleres mecénicos, de pintura, manufactura de productos alimenticios, artes
graficas, concesionarios-, etc.

3.- Seentienden por Almacenes las edificaciones y actividades relativas al depdsito de
mercancias de mayoristas, instaladores, fabricantes y otros distribuidores, excluida la
venta al por menor. Pueden llevar incluidas actividades u operaciones secundarias de
transformacion parcial de productos almacenados



4.-  Seentienden por Industrias las edificaciones y actividades destinadas a generacion,
distribucion y suministro de la energia y productos energéticos. Obtencion, reparacion,
mantenimiento, transformacion o reutilizacion de productos de toda indole, asi como
recuperacién y eliminacién de residuos o subproductos. Fabricacion, elaboracion,
reparacion y tratamiento de productos de consumo domeéstico incluida su posible venta
directa o indirecta al publico. Fabricacion, elaboracion, reparacién y tratamiento de
materiales para la construccion.

5.- Se entienden por Centros de Investigacion y Desarrollo los destinados a la
elaboracion de sistemas, métodos y componentes para la aplicacion en otras tecnologias,
incluidas las labores de comprobacion y chequeo.

Articulo 72b.- Condiciones generales (uso industrial). (MP 3y MP 17)

1.- Condiciones de parcelacién. La parcela minima industrial a considerar sera de
80 m2, con frente minimo de 6 metros. En zonas de nuevo desarrollo el planeamiento
determinara las condiciones urbanisticas; en zonas industriales consolidadas por la
urbanizacion, la parcela y tipologia a considerar sera la existente.

En poligonos existentes se permitira la segregacion de parcelas previa
aportacion de Estudio de Detalle que determine la ordenaciéon de volimenes, alturas
exactas, dimensiones de parcelas y frentes de parcela conforme al parrafo anterior, y los
espacios destinados a aparcamientos que se precisen segun el apartado 4 del presente
articulo.

2.- Altura de la edificacion (desde la rasante oficial o terreno hasta la parte inferior del
elemento estructural de la cubierta). En funcion del grado de influencia del poligono en
cuestion sobre el nicleo urbano, se define la altura maxima en los siguientes intervalos:

e De 6 a 8 metros: Areas industriales incluidas en subzonas de ordenanza,
APTs, Unidades de Ejecucién, y Planes de Desarrollo dentro de la ronda de
circunvalacién del nacleo urbano y primer tramo de la N-431 Huelva-San Juan del
Puerto hasta Poligono Fortiz sin incluir éste. Subzona 2.14- Carretera de
Gibraledn.

e De 8 a 12 metros: Resto de areas industriales, a excepcion de las del Sistema
General Portuario (reguladas por Plan Especial n° 2).

Mediante Planes de Desarrollo y Estudios de Detalle deberan establecerse las alturas
exactas para la totalidad de cada poligono de actuacion.

En casos de instalaciones especiales, y siempre con la autorizacién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, se podran alcanzar mayores alturas si las condiciones de la
instalacion asi lo precisaren.

3.- Condiciones estéticas. Se evitaran los frentes de naves en diente de sierra, asi
como las fachadas trianguladas en el encuentro con las cubiertas a dos aguas.
Presentaran continuidad horizontal en los elementos superiores de fachada.

4.- Prevision de aparcamientos uso industrial:
a) Hasta 200 m2 construidos, un total de 3 plazas
b) Mas de 200 m2 construidos, un total de 3 mas 1 por cada 100 m2 de edificacion o fraccion que
supere los 200 m2.

Se debera resolver mediante el correspondiente Proyecto o figura de planeamiento
necesaria, las condiciones anteriores, para que cualquier parcelacion que se efectie con
superficie menor de 200 m2 y siempre mayor o igual que 80 m2 construidos, cumpla lo
dispuesto.

5.- Condiciones de Alineacion. En poligonos industriales consolidados en los cuales
ha podido quedar desdibujada la alineacion obligatoria de conformaciéon de viarios
principales y espacios publicos, las alineaciones principales seran las concurrentes sobre
estos _espacios principales (es decir, las alineaciones, no dibujadas en planimetria del
PGOU, por error u_omisién, seran las coincidentes con la linea de delimitacién
viario-parcela), salvo zonas de retranqueo para zonas de aparcamiento en los frontales de




determinadas parcelas segun criterios de alineaciones en los planeamientos de desarrollo

precedentes, en los cuales asi se establecian como preceptivos tales retranqueos,

permitiendo ocupar el resto de parcela con la edificacion en su totalidad.

Articulo 73 .- Categorias de las edificaciones industriales

1.- En cuanto a su compatibilidad con otros usos, las presentes Ordenanzas, establecen las
siguientes categorias:

b)

a)

b)

c)

d)

Primera categoria: Industrias compatibles con la zonificacion residencial.

Segunda categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial especifica integrada
en zonificacion residencial.

Tercera categoria: Industrias que requieren de zonificacion industrial especifica.

Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano.

Primera Categoria.- Industrias compatibles con la zonificacion residencial.

a)

Se consideran industrias compatibles con la zonificacién residencial o de primera
categoria a aquellas actividades e instalaciones industriales que, por no ofrecer riesgos
ni causar molestias a las viviendas puedan ubicarse en &reas residenciales.

Las condiciones que deberdn cumplir son:

b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias peligrosas

b.2.- Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al

efecto (excepto aceites de locomocién y productos utilizados en aparatos de
consumo).

b.3.- Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos,

polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes.

b.4.- Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depuracién de aguas

residuales para que las mismas viertan a la red municipal de saneamiento.

b.5.- Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacién por radiaciones

térmicas, ionizantes u otras fuentes de energia.

b.6.- Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y

acondicionado acusticamente, de conformidad con lo establecido en las
Disposiciones Legales de Aplicacion.

b.7.- Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario nocturno.

b.8.-  Que no genere ruidos incompatibles con el uso residencial.

En concreto y siempre que se cumplan los condicionantes sefalados, las actividades
siguientes, entre otras, se consideran industrias de primera categoria:

Talleres de carpinteria metélica, de cerrajeria y de carpinteria de madera.
Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general
Lavado y engrase de vehiculos a motor

Talleres de reparaciones eléctricas

Emisoras de Radio.

Tahonas, pastelerias.

3.- Segunda categoria.-Industrias que requieren zonificacion industrial especifica integrada en



zonificacion residencial.

a) Se considera industrias que requieren zonificacion industrial especifica integrada en
zonificaciéon residencial, o de segunda categoria a aquellas industrias que pudiendo
causar ciertas molestias, éstas pueden ajustarse a unas condiciones minimas que
garanticen la calidad ambiental del entorno préximo residencial.

b) Los condicionantes que se establecen para esta segunda categoria son:

b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como de
peligrosidad media o alta:

b.2.- Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al
efecto (excepto aceites de locomocién y productos utilizados en aparatos de
consumo).

b.3.- Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos,
polvos, gases u olores peligrosos para las personas o los bienes.

b.4.- Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacion por radiaciones
térmicas, ionizantes u otras fuentes de energia.

b.5.- Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y
acondicionado acusticamente, de conformidad con las Disposiciones legales de
aplicacion.

c) En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefialados, se consideran, entre
otras, industrias de segunda categoria las siguientes:

- Talleres de géneros de puntos y textiles.
- Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles, cueros y tripas.
- Imprentas y artes gréaficas. Talleres de edicién de prensa.
- Estudios de rodaje y grabacion.
- Emisoras de television.
- Almacenes de abonos y piensos.
- Industrias de transformacién de la madera y fabricacion de muebles.
4.- Tercera Categoria.- Industrias que requieren zonificacion industrial especifica.

a) Se corresponden con aquellas areas de uso preferentemente industrial incompatibles
con la vivienda en la que se agrupan industrias muy diversas tanto por su tamafio como
por su activad. En unos casos no responden a una ordenacion especializada y en otros
casos su ordenacion responde al desarrollo de figuras de planeamiento especificas.

b) Se consideras industrias de tercera categoria, las no clasificables como industrias de
primera o segunda categoria, con los siguientes condicionantes:

b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como de
peligrosidad alta.

b.2.- Que las caracteristicas técnicas de la actividad no aconsejen, por su potencial
peligrosidad para las personas o los bienes, su implantacién en zonas alejadas de
areas urbanas.

c) Para las actividades industriales contempladas en el Anexo Il de la Ley 7/1994 de
Proteccion Ambiental y para los parques de almacenamiento de petréleo crudo, y de sus
productos intermedios y/o refinados, no se tendrdan en cuenta los condicionantes
anteriores, y seran consideradas como pertenecientes a esta categoria siempre que se
adapten a las disposiciones legales en vigor y, en concreto, a los regimenes de distancias
establecidos legalmente.



5.- Cuarta Categoria.- Industrias incompatibles con el medio urbano.

a) Se consideran industrias de cuarta categoria, las que no puedan ser clasificadas como
pertenecientes a la primera, segunda o tercera categoria. Estas industrias, por su
potencial peligrosidad para las personas o los bienes deben estar alejadas de las areas
urbanas.

b) Las actividades industriales contempladas en el Anexo | de la Ley 7/1994 de Proteccion
Ambiental seran consideradas como pertenecientes a esta categoria siempre que se
adapten a las disposiciones legales en vigor y, en concreto a los regimenes de distancia
establecidos legalmente.

Articulo 74 .- Condiciones ambientales de los usos industriales

1.-

Los niveles de contaminacion ambiental no sobrepasaran los maximos fijados por la distinta
legislacién vigente en cada momento y que sea de aplicacion.

Se permiten en las condiciones indicadas en el presente articulo, las actividades definidas
como molestas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
y siempre que alguna de ellas, no esté incluida dentro de las Industrias prohibidas.

Las actividades industriales cuya molestia radique en la produccion de ruidos, deberan
garantizar, en la forma que se indica en este articulo, que sus niveles de emisién maximos,
no superen los 55 dB 1. entre las 22 a 08 horas y los 65 dB A. en el reto del dia, medidas estas
actividades en el eje de la calle contigua a la parcela donde se produzca la emision.

Las industrias cuya molestia radique en la produccion de vibraciones, deberan garantizar:
a) Enla zona de maxima proximidad al elemento generador de vibraciones: 30 Pals.

b) En el limite de la edificacion en el que se encuentre funcionando el generador de
vibraciones: 17 Pals.
c) Enlavia publica, en contacto con la edificacion donde se localice el generador: 5 Pals.

Las industrias cuya molestia radique en la produccion de polvo, deberan garantizar, en el
limite de su propiedad la recogida de dicho polucionante, de forma que no se superen las
cantidades establecidas en el Anexo IV del Decreto 833/1975 de 6 de febrero, por el que se
desarrolla la Ley 38/1972 de 22 de diciembre de Proteccién del Ambiente Atmosférico.

Las actividades industriales cuyas aguas residuales posean caracteristicas tales que se
consideran inadmisibles para verter en colector publico, deberan, a costa de los propietarios,
eliminar dichas caracteristicas.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se decantaran y
depurardn en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales
de saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no
contaminadas podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.

Se consideran aguas residuales inadmisibles, aquellas que superen los siguientes niveles:

a) Sustancias toxicas de origen industrial y no depurables en planta:

- Cloruros Menos de 1.600,00 mg/l.
- Manganeso Menos de 1,00 mg/l.

- Hierro Menos de 2,00 mgl/l.

- Fluoruros Menos de 9,00 mg/l.

- Fosfatos Menos de 100,00 mgl/l.

- Arsénico Menos de 1,00 mg/l.



b)

c)

d)

- Sulfatos Menos de 500,00 mg/l.

- Cromo total Menos de 2,00 mgl/l.
- Cianuros Menos de 0,10 mg/l.
- Plomo Menos de 0,60 mgl/l.

- Selenio Menos de 0,40 mgl/l.
- Cobre Menos de 1,00 mg/l.

- Zinc Menos de 5,00 mg/l.
- Niquel Menos de 4,00 mgl/l.

- Sust. fendlicas Menos de 5,00 mgl/l.

- Dureza 25° Franceses

- Resistividad Mayor de 1.000 cm2./cm. a 18°C.

- Radioactividad Nula

- Color Biodegradable en planta

Materias organicas depurables en planta.
Quedan prohibidos los vertidos con demanda de dB 05 superior a 500 mg.

Sustancias que por su naturaleza puedan causar efectos perjudiciales en la red,
instalaciones anejas y en general a las personas.

Quedan prohibidos los vertidos a la red de cualquiera de los siguientes productos:
Materias inflamables o explosivas en cualquier cantidad.
Sustancias que contengan solidos, liquidos o gases téxicos o0 venenosos, en cantidades

gue puedan constituir un peligro para el personal encargado del mantenimiento de la red.
En relacion con el contenido de gases, estos deberan ser inferiores a:

- Monéxido de Carbono Menos de 50 ppm.

- Amoniaco Menos de 100 ppm.

- Cloro Menos de 1 ppm.

- Bromo Menos de 1 ppm.

- Cianhidrico Menos de 5 ppm.

- Anhidrido carbénico Menos de 5.000 ppm.
- Sulfhidrico Menos de 20 ppm.

- Sulfuroso Menos de 10 ppm.

Aguas con PH no inferior a 5 ni superior a 10.

Residuos sélidos que sean capaces de causar obstruccion u obstaculizar los trabajos de
conservacion y limpieza (cenizas, virutas, trapos, etc.). Las materias en suspensién son
admisibles hasta un limite de 600 mg/l. Las materias decantables hasta un limite de 1,5
mgl/l.

Aguas con temperaturas superiores a 40 grados C.

Disolventes organicos y pinturas.

Compuestos ciclicos hidroxilados y sus compuestos halégenos

Carburo célcico en cualquier proporcion.

Materias grasas o aceites minerales a partir de 250 mg/I.

Gases procedentes de motores de explosion.

Materias que puedan reaccionar con las aguas de la red de alcantarillado, produciendo
sustancias incluidas en los apartados anteriores.



Sulfatos en concentraciones superiores a 500 mg/l.

Detergentes no biodegradables

Articulo 75 .-Condiciones de los talleres

Las condiciones en este articulo serviran para su aplicacién en la ordenacion del suelo
industrial establecido en este Plan General. Los locales destinados a estos usos cumpliran
ademas, las determinaciones establecidas en la Reglamentacion existente sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

1.- Cuando un taller cuente con mas de 10 operarios y menos de 20 debera contar con
servicios separados para ambos sexos. Por cada 20 operarios més o fraccion habra de
afadirse un retrete, un lavabo y una ducha. Los aseos masculinos deberan disponer de
urinarios.

2.- Cuando en un mismo edificio se agrupen varios talleres, los aseos de los mismos podran
establecerse como un uUnico nlcleo de servicios, siendo su nimero el que se deduzca de la
aplicacion de las condiciones anteriores. Su nidmero minimo sera un servicio con retrete, ducha y
lavabo para cada sexo.

3.- La altura libre de los talleres seré la que les corresponda por aplicacion de las condiciones de la
edificacién, en ningun caso sera inferior a 2,50 metros, incluso en los sétanos y semisétanos.

4.- La altura méxima de los talleres serd la definida dentro de las condiciones del articulo 72 de las
presentes ordenanzas.

5.- Los talleres deberan disponer de luz y ventilacién natural, que se podra complementar o sustituir
por procedimientos artificiales, debiendo en este caso cumplir las prescripciones técnicas que les
sean aplicables, pudiendo ser supervisadas en cualquier momento por el Ayuntamiento. Los huecos
tendran una superficie igual o mayor de un décimo (1/10) de la superficie en planta del local.

6.- La potencia total instalada en talleres incluidos en edificaciones con usos mixtos queda limitada
a 10 cv y se medira sumando la de cada uno de los motores que accionan maquinas. No se
evaluardn como potencia las maquinas portatiles de potencia igual o inferior a 250 W cuando su
ndmero no exceda de cuatro, ni la de los aparatos de aire acondicionado, ventilacion forzada,
transporte interior, etc.. El limite de potencia lo deberan cumplir todos y cada uno de los locales
individuales que se puedan agrupar en un edificio.

7.- Los motores, maquinas y otras instalaciones deberan montarse bajo la direcciéon de un técnico
legalmente competente, debiendo cumplir todas las prescripciones existentes en cuanto a seguridad
y proteccién acustica y técnica, no pudiendo transmitir vibraciones al resto de inmuebles.

8.- Los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermeables y lisos. Los
materiales, estructura y sistemas constructivos seran tales que cumplan las Normas Basicas de la
Edificacion NBE-CT-79, NBE-CA-88, NBE-CPI-96 y cualesquiera otras que puedan promulgarse, no
permitiéndose que, al exterior, lleguen ruidos o vibraciones que superen los niveles establecidos.

9.- Si una instalacion dentro del uso industrial produce residuos que, por sus caracteristicas, no
puedan ser recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario, deberan ser trasladados directamente
al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

10.- En todo local en el que se acumulen materiales combustibles como: recortes de papel, cartdon,
virutas de madera, plasticos, etc... deberan instalarse sistemas de deteccién de humos o rociadores
automaticos.

11- Cuando la superficie de la instalacién sea superior a 250 m” habra de disponer de una zona
exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de un camion.

12.- En los casos en que coexistan, ademas del taller otros usos, deméas de las limitaciones
sefialadas en el presente articulo, se debera:

a) Disponer de las medidas correctoras necesarias para garantizar la comodidad, salubridad y
seguridad de los restantes usuarios del edificio.

b) En el caso en que en el mismo edificio existan viviendas, éstas deberan disponer de accesos
y escaleras independientes de manera que no causen molestias a los vecinos.

C). Los talleres no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a
través de una habitacion o espacio intermedio, con puerta resistente a 40 minutos de fuego.

d) Los talleres deberan cumplir con las dimensiones y demas condiciones de los locales para el



Uso de Vivienda que les sean de aplicacion, estando en cualquier caso dotados, al menos, con un
aseo integrado por retrete, ducha y lavabo.

e) Por debajo de las viviendas, no se permitird la existencia de aparatos de produccion de
acetileno empleado en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.
f) En ningln caso se autorizara el almacenaje al por mayor de productos inflamables o

explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos a viviendas. Estas actividades tendran que
ubicarse, forzosamente en zonas de caracter industrial exclusivo.

13.- Previsién de aparcamientos en talleres:

a) Hasta 200 m2 construidos, un total de 3 plazas

b) Mas de 200 m2 construidos, un total de 3 mas 1 por cada 100 m2 de edificacién o fraccién que
supere los 200 m2.

Se debera resolver mediante el correspondiente Proyecto o figura de planeamiento necesaria, las
condiciones anteriores, para que cualquier parcelacién que se efectle con superficie menor de 200
m?2 y siempre mayor o igual que 80 m2 construidos, cumpla lo dispuesto.

14.- Entresuelos, se permiten siempre que tenga una altura libre minima de 2,50 m, aceptandose
hasta 2,30 en aseos. Los entresuelos no computaran edificabilidad siempre que se incluyan dentro
del volumen de la nave determinado por alineaciones y altura definidos por el plan.

Articulo 76 .- Condiciones de los almacenes

1.- Cumplirdn con caracter general las condiciones establecidas para el uso de Talleres,
aplicadas a la totalidad de la instalacion o a la parte de ella que esté destinada a almacén; al
resto se le aplicaran las condiciones que les correspondan en funcion de la actividad a la que
estén destinadas.

2.- No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas mas que en edificios exclusivos y
en las mismas condiciones que sean de aplicacién a las industrias molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas. Estas instalaciones deberan ubicarse en zonas de uso industrial.

3.- Cuando los locales de almacén sean anejos a otros con uso comercial o de oficinas, deberan
cumplir, ademas de las que se sefalan para los talleres, las condiciones que se establecen
para estos usos. Los aseos podran ser comunes con los del uso principal.

Articulo 77 .- Condiciones de las industrias y Centros de Investigacién y Desarrollo

1.- Deberan cumplir con caracter general las condiciones establecidas para el uso de Talleres,
aplicadas a la totalidad de la instalaciéon o a la parte de ella que tenga uso industrial, en el
resto se aplicardn las condiciones que les correspondan en funcién de la actividad que
desarrollen (garaje, oficinas, locales de exposicion y venta, etc...)

Seccion Tercera.- Industrial Basico

Articulo 78 .- Destino

Son espacios que albergan, basicamente, actividades manufactureras, asi como actividades de
almacenaje de mercancias, depésito de productos en local cerrado y talleres de reparacién de
bienes de produccién y de consumo, asi como actividades terciarias complementarias y auxiliares de
las anteriores.

Articulo 79 .- Limitaciones de uso
1.- Por su localizacion se permiten en el industrial basico, los talleres, almacenes y centros de
investigacion y desarrollo.

2.- Enlos ambitos definidos por el Plan, se permiten industrias de primera y segunda categoria.

Articulo 80 .- Actividades compatibles



1.- De forma complementaria se toleraran, en términos funcionales y en proporciones moderadas de
la ocupacién del suelo del poligono, las siguientes actividades, en los espacios libres de la parcela:
a) Servicios a las empresas

b) Exposicion de productos destinados a la venta

c) Almacenaje de productos

d) Aparcamiento de vehiculos

d) Actividades complementarias al uso industrial basico.

f) Locales de reunién y de ocio.

2.- Se admiten usos de Oficinas, solamente con caracter de complemento de la actividad principal
gue se desarrolla en el edificio. Se admiten espacios destinados a la exposicion y venta de los
productos.

3.- Los locales de reunion y de ocio que estén dotados de areas destinadas al alojamiento temporal
con caracter privado, deberan siempre cumplir las condiciones establecidas para el uso hotelero por
la legislacion autonémica correspondiente, asi como con los arts. 101 y 102 “De las condiciones del
Uso Hotelero” de las presentes ordenanzas.

Seccion Cuarta.- Industrial Mixto

Articulo 81 .- Destino
Son aquellos suelos de uso industrial que, ademas de albergar actividades del tipo basico,
compatibilizan y permiten la convivencia de dichos usos con otros de caracter terciario y/o
dotacional.

Articulo 82 .- Limitaciones de uso

1.- Por su localizacién se permiten en el industrial mixto, los talleres, almacenes y centros de
investigacion y desarrollo, asi como los usos terciarios y dotacionales.

2.- Enlos ambitos definidos por el Plan, se permiten industrias de primera y segunda categoria.

3.- Dentro de los ambitos definidos por el Plan se permiten los Usos Terciarios, tales como las
Oficinas, Comercial, Hotelero y Locales de Reunion y Ocio.

4.- Se permiten los Dotacionales marcados por el Plan.
Seccién Quinta.- Industrial especializado
Articulo 83 .- Destino

1.- Son enclaves especializados destinados a acoger un conjunto de funciones derivadas de la
transformacién, recuperacion y elaboracién de productos, asi como su depésito,
almacenamiento e incluso a las labores de expedicion de los mismos.

2.- Como espacio caracteristico permite una subdivision parcelaria de tamafios variables con
una parte sustancial del espacio de la parcela - en ocasiones practicamente todo - destinado
al almacenamiento de los productos al aire libre. En general son espacios en los que existe
un predominio de las instalaciones fabriles, mientras que las edificaciones estan
basicamente destinadas a usos de oficina y servicio a la funcion principal de almacenaje,
depdsito y expedicion de productos.

Articulo 84 .- Limitaciones de uso

1.- Por su localizacion se permiten en el industrial especializado tan solo los usos industriales.
2.- Enlos ambitos definidos por el Plan, se permiten industrias de tercera y cuarta categoria.

Articulo 85 .- Actividades compatibles



1.- Se permiten sin limitacion:
a) Servicios e instalaciones precisos para el funcionamiento de la actividad industrial.
c) Almacenaje de productos, vinculados con la actividad industrial que se desarrolla
d) Aparcamiento de vehiculos

2.- Se admiten usos de Oficinas, solamente con caracter de complemento de la actividad
principal que se desarrolla en el edificio.

3.- Se admiten instalaciones destinadas a los trabajadores de la empresa, como vestuarios,
comedores, etc.

4.- Se permiten dentro de la empresa, actividades ligadas a la investigacion y desarrollo.
Seccion Sexta.- Industrial Teméatico
Articulo 86 .- Destino
1.- Comprende actividades industriales que poseen un mayor nivel de especializacion que el uso
anterior y que se vinculan a nuevas formas de desarrollo industrial. Entre estas estan los
parques empresariales, los parques cientificos y tecnoldgicos, los centros logisticos y de
transportes y los parques de oficinas.
2.- En este tipo de uso industrial, al igual que en el mismo se da una menor rigida separacion de
los usos, dandose respuesta con su contemplacion a la voluntad de concentrar funciones
tecnologicamente avanzadas o funciones industriales normales con caracter experimental.

Articulo 87 .- Limitaciones de uso

1.- Por su localizacién se permiten en el industrial tematico se permiten los talleres, almacenes y
centros de investigacion y desarrollo

2.- Enlos ambitos definidos por el Plan, se permiten industrias de primera y segunda categoria.
Articulo 88 .- Actividades compatibles
1.- Se permiten sin limitacion:
a) Servicios e instalaciones precisos para el funcionamiento de la actividad industrial.
b) Almacenaje de productos, vinculados con la actividad industrial que se desarrolla
c) Aparcamiento de vehiculos

2.- Se admiten usos de Oficinas, solamente con caracter de complemento de la actividad
principal que se desarrolla en el edificio.

3.- Se admiten instalaciones destinadas a los trabajadores de la empresa, como vestuarios,
comedores, etc.

4.- Se permiten dentro de la empresa, actividades ligadas a la investigacion y desarrollo.
CAPITULO IV.- USO TERCIARIO
Seccion Primera.- Aspectos Generales
Articulo 89 .- Definicién y clases.

1.- Esuso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, a las



empresas y a los organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al
pormenor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de
intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

2.- A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguientes clases:

a) Oficinas

b) Comercial

c) Hotelero

d) Locales de reuniony ocio

3.- Oficinas

Se incluye en el uso de oficinas el servicio correspondiente a las actividades terciarias que se
dirigen como funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros, publicos o privados.

4.- Comercial

Se denomina comercio al servicio terciario cuando se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, incluyendo aquellas actividades que elaboran
artesanalmente los productos destinados a dicha venta, o que realizan reparaciones de los
mismos.

5.- Hotelero
Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones (residencias de estudiantes).
Igualmente se entenderan dentro de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre
como campings, campamentos o albergues en los que las actividades se desarrollen,
fundamentalmente, al aire libre.

6.- Locales de reunion y ocio

Son las edificaciones o partesn de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales,
lidicas o de esparcimientos.

Articulo 90 .- Ambito de aplicacién y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higiénico-sanitarios de las edificaciones que desarrollen el uso terciario.

2.- El ambito se extiende a todo el Término Municipal de Huelva, sin perjuicio de lo establecido
en el Libro Segundo de las presentes Articulos, regulador de las Articulos Zonales.

3.- En edificaciones con usos mixtos o mdultiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le
serian de aplicacién las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se
indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Seccién Segunda.- Condiciones del Uso de Oficinas
Articulo 91 .- Clases de Oficinas

1.- Segln la actividad y relacién con otros usos, distinguimos:

a) Actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras



b)

actividades principales no de oficinas (industria, construccion o servicios) que consumen
un espacio propio e independiente.

Servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacién
turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales y otras
gue presentan caracteristicas similares.

2.- Dependiendo de la menor o mayor afluencia previsible de publico, se realiza la siguiente
clasificacién, que determinara la compatibilidad del uso de conformidad con las distintas
zonificaciones:

a)
b)

Despachos profesionales y asimilables
Oficinas, Instituciones y Centros Administrativos

3.- Segun la situacion de estas oficinas, distinguimos los siguientes:

a)
b)
c)

Bajos de oficinas
Locales de oficinas.
Edificios de oficinas.

Articulo 92 .- Condiciones Generales de las Oficinas

1.- Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de caracter
general:

a)

b)

c)

d)

e)

En el caso de que en el edifico existan viviendas, éstas deberan disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

La altura de las Oficinas sera la que corresponda por condiciones de edificacion. La
altura libre minima, en los casos en que se localicen en semisétanos sera de 2,50
metros. No se admiten oficinas en sétanos.

Las Oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 m?, dos
retretes y dos lavabos; por cada 100 m? mas o fraccién, se aumentaran un retrete y un
lavabo. En todo caso se instalara con absoluta independencia para sefioras y caballeros.
Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo
instalarse con un vestibulo de aislamiento.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso y, de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de aplicacion por la Norma Bésica
de la Edificacién NBE-CPI correspondiente.

Las escaleras abiertas al publico tendran una anchura minima de 1,20 metros, el resto
seran de 1,00 metro como minimo.



f) Sera de aplicacion lo establecido en la CPI correspondiente, respecto a los Edificios
Administrativos.

Condiciones de iluminacién y ventilacion

a) La iluminacion y ventilacion de las zonas de trabajo en los locales de oficinas sera
natural. Se procurara que la ventilacion también se produzca por medios naturales. Los
huecos de luz deberan tener una superficie total mayor de 1/8 de la que tenga la planta
del local.

b) Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion
y ventilacion que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

c). En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran adecuadamente, el
Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local, hasta que se adopten las
medidas correctoras oportunas.

Previsién de aparcamientos

a) Lareserva de aparcamientos sera, en términos generales de una plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 construidos de la oficina.

b) Dentro de las areas consolidadas, las oficinas que se desarrollen en parcelas cuya
superficie no sea superior a los 170 m2, no debenran reservar plazas de aparcamiento.

Condiciones de garajes y otras instalaciones anejas

Los garajes y dependencias anejas destinadas a otros usos, cumpliran con las condiciones
sefialadas para las viviendas.

Condiciones de accesibilidad y eliminacién de barreras

Las condiciones relativas a la accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas seran
las establecidas en el Anexo correspondiente a las presentes Ordenanzas.

Articulo 93 .- Bajos de Oficinas

1.-

4.-

Por Bajo de Oficina se entiende el local o locales que, ocupando las plantas bajas de las
edificaciones, se destinan al desarrollo y prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros, publicos o privados, incluyendo despachos profesionales.

Las alturas de los Bajos de Oficinas se regiran por las ordenanzas generales de la edificacion
respecto a las alturas de las plantas bajas.

Se permite el acceso comun con el resto del edificio, siempre que la superficie destinada a las
Oficinas en el bajo, no supere los 300 m2 construidos. En casos de superficies superiores se
estara a las condiciones generales de la presente seccion.

El tratamiento de los Bajos de Oficinas, en su fachada, tendra en cuenta la composicion
general del edificio en el que se incluye.

Articulo 94 .- Locales de Oficinas

1.-

2.-

Por Locales de Oficinas se entiende el local o locales que, ocupando cualquier planta o
plantas de un edificio, se destinan al desarrollo y prestacién de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, puablicos o privados, incluyendo despachos
profesionales.

Se permite el acceso comun con el resto del edificio, siempre que la superficie destinada a las



Oficinas en el bajo, no supere los 300 m2 construidos. En casos de superficies superiores se
estara a las condiciones generales de la presente seccion.

Se podran instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

El tratamiento de los Locales de Oficinas, en su fachada, tendra en cuenta la composicion
general del edificio en el que se incluye.

La reserva de aparcamientos en el edificio donde se sitlen los locales de Oficina, sera de una
plaza cada 50 m2 construidos, salvo las excepciones que se sefialan respecto a la reserva en
aquellos edificios que, localizados en areas consolidadas, se sitien en parcelas con
superfiice inferior a los 170 m2,

Articulo 95 .- Edificios de Oficinas

1.-

Se entiende como Edificio de Oficinas a aquel en el que, con caracter exclusivo, se da este
Uso.

Las comunicaciones interiores tendran un ancho minimo de 1,50 metros, debiendo contar
con ventilacion e iluminacién natural.

Las escaleras tendran una latitud minima de 1,20 mts., y sus huellas y tabicas se ajustaran a
las condiciones establecidas en las Normas Contra Incendios que les sean de aplicacion.

Se podran instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

Dentro del Edificio de Oficinas se admitira la existencia de elementos comunes destinados al
servicio del mismo, tales como secretaria, administracion, copisteria, cafeterias, etc.

La reserva de aparcamientos en el Edificio de Oficinas serd de una plaza cada 50 m?
construidos, salvo las excepciones que se sefialan respecto a la reserva en aquellos edificios
gue, localizados en areas consolidadas, se sitlen en parcelas con superfiice inferior a los 170
m2,

Seccion Tercera.- De las Condiciones del Uso Comercial

Articulo 96 .- Clases de Usos Comerciales

1.-

Se denomina comercio al servicio terciario cuando se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, incluyendo aquellas actividades que elaboran
artesanalmente los productos destinados a dicha venta, o que realizan reparaciones de los
mismos.

Segun la situacién y dimensiones de las edificaciones destinadas al uso comercial,
distinguimos:

a) Bajos y locales comerciales
b) Edificios comerciales
c) Grandes Superficies y Centros Comerciales

Se entienden por Bajos y Locales Comeciales los locales de exposicion y venta al publico que
se sitban en las plantas inferiores de los edificiios que pueden estar destinados a otros usos.

Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se extiende a a
totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter



5.-

terciario. Los edificios comerciales no superaran superficies de venta de 2.500 m2.

Se entiende por Grandes Superficies y Centros Comerciales todo establecimiento dedicado
al comercio al por menor que tenga una superficie de venta superior a los 2.500 m2.

Articulo 97 .- Condiciones Generales de los Comercios

1.-

10.-

11.-

La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2, no pudiendo servir de
paso ni tener comunicacion directa con ningun otro uso no relaccionado con el comercial.

La altura del local donde se desarrolle el uso comercial sera la que corresponda por las
condiciones de edificacién. La altura libre minima para semisétano o sétano sera se 2,50
metros.

Todos los comercios dispondran, de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m? un
retrete y un lavabo, cada 200 m2 mas se dispondra de un nuevo retrete y lavabo. A partir de
100 m* se instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualquier
caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

En las instalaciones comerciales que formen un conjunto, los servicios sanitarios
correspondientes a cada local podran agruparse. Su nimero se determinara por la condicién
anterior aplicada a la totalidad de la superficie, incluso espacio comun de uso publico.

Los comercios contardn con las salidas de emergencia, accesos especiales para extincion de
incendios, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, estime necesarias el Ayuntamiento, todo ello de acuerdo con
las Normas que les sean de apliacion.

La estructura de la edificacion sera resistente al fuego y los materiales que constituyan la
edificacion deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al
exterior ruidos o vibraciones, cuyos niveles se determinan en la Normas Basicas de la
Edificacion NBE-CPI-96, NBE-CA-88, NBE-CT-79 y cualesquiera otras que en su momento
puedan promulgarse, asi como las que sean de aplicacion en materia de proteccion
ambiental que quedan recogidas en los usos industriales.

Con iguales condiciones se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones.

Dada su peculiar naturaleza, los comercios del ramo de la alimentacion, podran ser objeto de
una reglamentacion municipal especifica, complementaria de la establecida en las presentes
Normas.

Las escaleras no mecanicas abiertas al publico, en los locales comerciales mayores de 300
m® tendran una anchura minima de 1,50 metros, en el resto seran de 1,00 metro como
minimo.

Las condiciones de accesibilidad a las instalaciones comerciales se ajustaran a lo
establecido en el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas
para la accesibilidad y la eliminacién de Barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el
transporte en Andalucia.

La luz y ventilacion de las instalaciones comerciales podra ser natural o artificial.

a) En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total
superior a 1/8 de la que tenga la planta del local. Se exceptlan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

b) En el segundo caso, se exigir4 la presentacion detallada de los proyectos de las



instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la
apertura del local y en cualquier momento.

c) En el supuesto de que no fuesen satisfactorios o no funcionasen adecuadamente, el
Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local, hasta que se adopten las
medidas correctas oportunas.

12.- Lareserva de aparcamientos en edficaciones destinadas al Uso Comercial sera de una plaza
por cada 50 m2, con caracter general, debiéndose respetar las reservas que, para cada tipo
de local se establece en sus condicionantes particulares.

Articulo 98 .- Bajos y Locales Comerciales

1.- Se entienden por Bajos y Locales Comerciales los locales de exposicion y venta al publico
que se sitlan en las plantas inferiores de los edificios que pueden estar destinados a otros
usos.

2.- Salvo condiciones extremas, derivadas de la composicion original del edificio, se debera dar
cumplimiento a las condiciones de accesibilidad contenida en el Decreto 72/1992 de la Junta
de Andalucia.

3.- El tratamiento de la fachada del local se ejecutara teniendo en cuenta su adecuacioén a la
composicién general del edificio en el que se integre.

4.-  Aguellos locales comerciales, que se sitien en edificios cuya parcela sea inferior a los 170 m2
y dentro de las areas consolidadas, no deberan realizar reserva de aparcamiento.

Aquellos locales o bajos comerciales, cuya superficie sea superior a los 1.500 m2, deberan reservar
una plaza por cada 25 mz2 construidos.

5.- Las condiciones de compatibilidad de los bajos y locales comerciales con edificios destinados
a viviendas, seran:

a) Lasviviendas, deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores independientes a las
de los bajos y locales comerciales, con la limitacion de que no se desarrollen por encima de
la planta segunda del mismo (pb+2).

b)  Los bajos y locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con la viviendas,
caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacion o paso intermedio, con puerta
de salida resistente a 90 minutos de fuego.

C) En ningln caso se utilizaran dependencias para almacenamiento por encima de la planta
baja del edificio donde se desarrolle la actividad.

6.- Las actividades destinadas total o parcialmente a elaboracién o reparacion dentro del bajo
comercial, para no ser clasificadas como uso industrial, deberan cumplir, ademas, que el
espacio destinado a elaboracién o taller de reparacion no supere los 200 m2. de superficie
atil.

7.- Todos los locales comerciales contaran con un shunt de 35 cm de didmetro en conducto
independiente cada 200 m2 ¢ fraccion de 200 m2. Desde la zona de locales llegara hasta 1
metro por encima de la limatesa mas alta colocada en cubierta propia o colindante, y se
retranqueard como minimo 5 metros de las lineas de fachadas. Se distribuirdn
independientemente, no permitiéndose la agrupacion.

Articulo 99 .- Edificios Comerciales

1.- Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se extiende a a
totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter
terciario. Los edificios comerciales no superaran superficies de venta de 2.500 mz,

2.- Los aparcamientos a reservar en los edificios comerciales seran:

a) Aquellos edificios comerciales situados en parcelas cuya superficie no supere los 170 mz
y que se localicen dentro de las areas consolidadas, no deberan reservar, dentro de su
parcela aparcamientos, debiendo garantizar, en la forma en que se determine, una
reserva de un aparcamiento por cada 50 m2 construido en un aparcamiento publico.



b) Lareserva hasta 1.500 m2 construidos sera de una plaza por cada 50 m2.

c) Para superficies superiores, se reservara una plaza por cada 25 mz2 cosntruidos.

d) Se podran reducir las plazas de aparcamiento citadas hasta un 50 %, siempre que, en el
proyecto de actividad se garantice la disposicion para los usuarios del comercio de plazas
de aparcamiento en un estacionamiento publico rotatorio.

e) Los Edificios Comerciales dispondran en el interior de su parcela, ademas de las plazas
de aparcamiento obligatorias, de espacios expresamente habilitados para las
operaciones de carga y descarga de los vehiculos de reparto y suministro, con un
numero minimo de plazas del 10% de las correspondientes a aparcamientos obligatorios.

Articulo 100 .-Gran superficie comercial o Centro comercial.

1.- Se estara e efectos de regulacion de edificaciones comerciales de gran superficie, a las

determinaciones de la ley 1/1996, de 10 de Enero, del Comercio Interior de Andalucia
modificada por la Ley 6/2002, de 16 de Diciembre

2.- Las reservas de aparcamiento se realizaran en relaciéon de una plaza por cada 25 m2 de

superficie construida. Se deberan reservar un 10% de las plazas para aparcamientos de
suministradores, con las dimensiones necesarias para vehiculos de mayores dimensiones.

3.- Para actuaciones de esta indole en suelo urbano debera tramitarse la figura de Plan Especial.

En el caso de suelo urbanizable, sera el propio planeamiento de desarrollo el que establezca
las condiciones, que, en todo caso, deberan respetar las previsiones minimas de
aparcamiento previstas en el punto 2 de este articulo.

Seccion Cuarta.- De las Condiciones del Uso Hotelero

Articulo 101 .- Definicién y clases

1.-

2-

Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones. Igualmente se entenderan
dentro de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como campings,
campamentos o albergues en los que las actividades se desarrollen, fundamentalmente, al
aire libre.

Se distinguen los desarrollados en la Legislacion correspondientes de Establecimientos
Hoteleros.

Articulo 102 .- Condiciones Generales de los establecimientos Hoteleros

1.-

3.-

4.-

Una actividad hotelera podra desarrollarse en edificio destinado total o parcialmente a
viviendas solo en el caso de que disponga de elementos de acceso y evacuacion adecuados
independientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales (luz, agua,
teléfono, etc...) asimismo totalmente independientes de las del resto del edificio.

El Ayuntamiento podra otorgar hasta un 10% mas de edificabilidad en casos de actuaciones
singulares de interés y siempre que el edificio se destine en su totalidad al uso hotelero,
constituyendo unidad de explotacién y no se rebasen las limitaciones fijadas en las Articulos
de zona en cuanto a la altura maxima y separaciones a linderos, tanto publicos como
privados.

Cuando el incremento de techo afecte a los citados parametros se requerird aprobacién
previa de un Estudio de Detalle que defina la ordenacién de volimenes previsto (que sera
vinculante a efectos de la licencia que lo desarrolle) y donde se justificara que no se alteran
las condiciones de ordenacién de los predios colindantes y que no se producen efectos
negativos por la implantacion del uso en su entorno.

Las condiciones generales en cuanto a su disefio y servicios complementarios, se obtendran
por aplicacion de lo establecido en su legislacion especifica.

Las reservas minimas de aparcamientos dentro de las propias parcelas o edificaciones



destinadas al alojamiento hotelero seran las siguientes:

- Instalaciones de 5 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones
- Instalaciones de 4 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones
- Instalaciones de 3 estrellas 1 plaza por cada 4 habitaciones

- Instalaciones de 2 o menos estrellas 1 plaza por cada 5 habitaciones
Cuando ademas del uso de alojamiento dichas edificaciones cuenten con locales para otros
usos externos tales como locales de reunién y espectaculos, actividades socio-culturales,
comerciales, etc., a las reservas anteriores se les sumaran las plazas correspondientes a
dichos locales y usos.
Seccién Quinta.- De las Condiciones del Uso de Locales de Reunién y Ocio
Articulo 103 .- Definicién y tipos
1.- Son las edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales,
lGdicas o de esparcimientos.
2.- Seincluyen dentro de estos conceptos:
a) Salones recreativos y de juegos.

b) Locales de espectaculos en edificios cerrados.

c) Locales de espectéculos a desarrollar total o parcialmente al aire libre. Estas actividades
s6lo podrd instalarse en parcela exclusiva.

d) Locales destinados a restauracion
Articulo 104 .- Condiciones de los Locales de Reunién y Ocio
1.- Los apartados a y b del articulo anterior, podran desarrollarse en edificio destinado total o
parcialmente a viviendas, solo en el caso de que disponga de accesos y evacuacion
adecuados independiente del resto del edificio, asi como instalaciones generales (luz, agua,
teléfono, ...) asimismo totalmente independientes de los del resto del edificio, y que no se
desarrolle por encima de la planta segunda del mismo (PB+2).

2.- Todo establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su superficie o el
tipo de instalacién, debera cumplir la Normativa de Ruidos que le sea de aplicacion.

3.- Lareserva de aparcamientos en los locales de reunién y ocio, seran:
a) 1 plaza por cada 50 m2, en locales de reunion y ocio

b) 1 plaza por cada 15 localidades

CAPITULO V.- ESPACIOS LIBRES
Seccioén Primera.- Aspectos Generales
Articulo 105.- Definicion y clases

1.- Comprende los espacios destinados a plantaciones, jardineria y zonas que, sin ser
necesariamente ajardinadas o soporte de vegetacion y arbolado, tiene por objeto:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.
b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.
c) Protegery aislar las vias de transito rapido.



d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran.
f)  Obtencion de mejores condiciones estéticas para la ciudad.
g) Cualquier otra finalidad analoga.

A los efectos de fijar su regulacion pormenorizada, asi como sus condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

- Espacio libre "Verde béasico"
- Espacio libre "Verde singular"

Se entiende por Espacio libre "Verde basico" aquel que, por su dimensién esta destinado a
dar servicio a un &rea de nivel intermedio (barriadas), asimilandose por tanto a los Sistemas
Locales Verdes.

Son pues, espacios ajardinados urbanizados o urbanizados sin ajardinamiento, destinados
tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad estética del entorno y
cuya funcionalidad se vincula mas al ambito espacial préximo a la residencia o de barriadas.

Por Espacio libre "Verde singular" a de entenderse aquel que, por su localizacién, tamafio
o especificidad, se asimila a los Sistemas Generales.

Se corresponde en consecuencia con las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio,
reposo y mejora de la salubridad y la calidad ambiental, cuyo ambito es el conjunto de la
ciudad, bien por su dimension, bien por su ubicacion o funcion.

El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios libres requerira un informe previo
favorable de los Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal del Ayuntamiento competentes
en materia de medio ambiente relativo a la no repercusion de la actividad sobre las
condiciones medioambientales.

Los espacios libres de caracter publico (parques, jardines, plazas, etc...) deberan ajardinarse
con criterios de disefio y eleccién de especies arbéreas, tendentes a la creacion de areas de
estancia adecuadas para su uso en cualquier estacion del afio y en consonancia con los
elementos tradicionales y autdctonos. En este sentido, deberan predominar los arboles de
especies caducifélias que creen sombras densas en verano y permitan el asoleo en invierno.
Asi mismo, se evitaran en la medida de lo posible las grandes extensiones de césped o
jardineria similar, inadecuada con la climatologia local y que exige un costoso
mantenimiento.

En ningln caso las actuaciones que sobre estos espacios se dispongan podran eliminar o
impedir el caracter de espacio libre de uso y dominio publico que los mismos poseen.

Se posibilitan, dentro de los mismos, edificaciones de caracter complementario tales como
kioscos, aseos publicos, bares, etc..., cuyas superficies unitarias no podran ser superiores a
los 100 m2.

Se permiten dentro de los proyectos generales de los parques, edificios para usos
relacionados con el ocio y la cultura, sin esta limitacion de la superficie unitaria.

En ningun caso, en su conjunto, podran superar el 0,1 m2/m2. de edificabilidad sobre la
superficie global del area. La ocupacién no excederéa del 5% de la superficie del espacio libre.

Se permiten, en las condiciones establecidas en las Articulos de urbanizacién, instalaciones
destinadas a juego de nifios.



6.-

Siempre que la dimension del espacio publico posibilite la formalizacion de un aparcamiento
en el subsuelo, previo informe favorable de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se podra
realizar este uso, con la condicion vinculante de que la superficie destinada a espacio libre de
uso y domino publico no sea mermada.

El tratamiento del espacio resultante sera de calidad similar al previsto sin el aparcamiento,
debiendo garantizarse la cobertura vegetal, espacios de estancia, areas de juego de nifios,
etc.

Las condiciones de accesibilidad a los espacios libres se ajustardn a lo establecido en el
Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
accesibilidad y la eliminacion de Barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en
Andalucia.

Las previsiones de reserva de aparcamientos seran de una plaza por cada 500 m2 de espacio
libre.

Seccion Tercera.- Verde Basico

Articulo 107 .- Formas de implantacion

1.-

2.-

El Verde Basico, al desarrollar los Sistemas Locales, puede presentarse en las siguientes
formas de espacios libres:

a) Parques Urbanos
b) Parques deportivos y/o equipados
c) Jardinesy areas ajardinadas

La relacion contemplada en el apartado anterior es meramente enunciativa, pudiéndose
presentar otros tipos de formas, siempre que garanticen el uso publico de estos espacios.

Articulo 108 .- Parques Urbanos

1-

Los pargues urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada
mediante urbanizacion.

Podran formarse por la combinacion de cualquier de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el caracter con que se los define en el apartado anterior.

Podra disponerse edificacion sélo para usos de ocio y cultura con una ocupacion méaxima del
cinco por ciento (5%) de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo de
las especies préximas.

Contaran con los siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos
libres y areas de deporte no reglado, siendo recomendable la presencia del agua como
elemento de ordenacion.

La modificacién de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido en
el articulo 129 de la Ley del Suelo Andaluza



Articulo 109 .-Parques deportivos o equipados.

1.- Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo,
podran disponerse en edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del cinco por ciento
(5%) del parque deportivo, pudiendo alcanzar una edificabilidad de diez (10) metros
cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de superficie.

2.- Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie del parque deportivo y
deberén acondicionarse y ajardinarse con los criterios sefialados para los parques y los
jardines.

3.- La modificacion de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido en
el articulo 129 de la Ley del Suelo Andaluza



Articulo 110 .- Jardines y areas ajardinadas

1.-

3.-

4.-

Jardin: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados, tanto al disfrute
de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

Area ajardinada: que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a la
defensa ambiental, al reposo de los peatones y al acompafiamiento del viario.

Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En aquellas cuya
funcion sea de acopafiamiento del viario, la alteracién de la posicion relativa o la cuantia entre
la calzada y el &rea ajardinada que represente una mejora para la circulacion, se entendera
gue no modifica el Plan General.

Componentes para el disefio de los jardines y areas ajardinadas:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

b) Juegos preadolescentes, formados por mobiliario, y areas de juegos no estandarizados,
areas de arena y laminas de agua.

c) Juegos libres, campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los bolos, etc...

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos
dimensionales y reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccién de
ruidos y la retencién de particulas contaminantes.

Acceso a los edificios desde los parques y jardines:
a) Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para
ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3)

metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio.

La modificacién de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido en
el articulo 129 de la Ley del Suelo Andaluza

Seccién Cuarta.- Verde Singular

Articulo 111 .- Formas de implantacién

1.-

El Verde Singular, al desarrollar los Sistemas Generales, puede presentarse en las
siguientes formas de espacios libres:

a) Parques Urbanos
b) Parques Periurbanos

La relacion contemplada en el apartado anterior es meramente enunciativa, pudiéndose
presentar otros tipos de formas, siempre que garanticen el uso publico de estos espacios.

Los Parques Urbanos se regulan por lo establecido en la anterior Seccion. Salvo las
determinaciones expresas que se contemplan para cada Parque en el presente Plan.

Articulo 112 .- Parques Periurbanos

1.-

Corresponde a los espacios exteriores naturales o forestados y acondicionados para su



5.-

disfrute por la poblacion.

Los parques periurbanos no se podran utilizar para mas fines que los propiamente
recreacionales de caracter campestre.

No podra edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a la recreacional antes
citada o para dar cobijo a actividades de investigacién o de instruccion a la poblacién sobre
las caracteristicas propias del parque, o a las concesiones especiales que el Ayuntamiento
acuerde para el apoyo del recreo de la poblacion (casetas de abastecimiento de alimentos, y
similares).

Se acondicionaran manteniendo las caracteristicas de naturaleza fundamental forestal mas
adecuadas al entorno natural.

La modificacién de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido en
el articulo 129 de la Ley del Suelo Andaluza

CAPITULO VI.- DOMINIO PUBLICO MARITIMO E HIDRAULICO

Seccién Unica

Articulo 113 .- Definicidén, clases y regulacién legal de las condiciones de uso y edificacién.

Por haberse definido, categorizado y regulado sus condiciones generales y especificas de uso y
edificacién en la Normativa de Régimen Urbanistico General, Titulo VI y en la Memoria de
Ordenacion, se hace innecesario proceder nuevamente a su determinacion, estandose a lo
establecido en dichos documentos del Plan.

En todo aquello que pudiera no haberse previsto, se estara a lo dispuesto en el Texto Refundido
de la Ley del Suelo, normas concordantes, PEPMFH vy legislacion de proteccion especial
especifica

CAPITULO VIl.- DOTACIONAL

Seccién Primera.- Aspectos Generales

Articulo 114 .- Definicion y Clases

1.-

Se define como uso dotacional el que sirve para proporcionar a los ciudadanos las
instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural,
su salud y, en definitiva, su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la
ciudad tanto los de caracter administrativo como los de abastecimiento.

El presente Plan distingue los siguientes Usos Dotacionales

a) Docente y Docente Privado
Que comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacion en sus
diferentes niveles, tales como centros escolares, guarderias, academias, universidades,
etc... sean publicos o privados

b) Sanitario y Sanitario Privado
Que comprende los espacios o locales destinados a asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos a los enfermos, con o sin alojamiento en los mismos, tales como
hospitales, clinicas, centros de salud, ambulatorios, etc., sean publicos o privados.

c) Deportivo yDeportivo Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a la practica, ensefianza o exhibicion



d)

e)

f)

)

h)

)

k)

de deporte y la cultura fisica, asi como las instalaciones complementarias (saunas,
jacuzzi, etc.) sean publicas o privadas.

Socio-Cultural y Socio-Cultural Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a la conservacion, transmisiéon y
génesis de los conocimientos (bibliotecas, archivos, museos, centros de investigacion,
etc.) y las actividades socioculturales y de relacién (centros de asociaciones,
agrupaciones, civico-sociales, pefas, cofradias, centros parroquiales, etc..), sean
publicas o privadas.

Asistencial y Asistencial Privado

Que comprende la prestacién de asistencia no especificamente sanitaria a las personas,
mediante los servicios sociales. Tales como espacios o edificios destinados a asuntos
sociales y residencias comunitarias (residencias de ancianos y residencias infantiles, ...)

Religioso

Que comprende los espacios o locales destinados al culto y los directamente ligados al
mismo (templos, conventos, etc..)

Institucional y Administracién Pablica

Comprende los espacios o locales destinados a la prestacién de servicios publicos de
caracter institucional o de desarrollo de actividades administrativas publicas de cualquier
nivel (local, autonémica, estatal o comunitaria).

Mercado

Comprende los espacios o locales destinados a la ubicacién de instalaciones mediante
las que se venden productos alimenticios para el abastecimiento de la poblacion
(mercado de abastos).

Estacion de Servicio

Comprende los espacios destinados a la localizacién de instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos en régimen de venta al publico, tales como gasolinas,
gasoéleos y gases licuados derivados del petréleo para la automocién. En esta categoria
se incluyen tanto las estaciones de servicios como las unidades de suministro.

Aparcamiento y Aparcamiento Privado

Se entiende por aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos que no
constituye estacionamiento en la via publica, sea publico o privado. Cuando se ubica en
un espacio edificado adquiere la condicién de garaje.

Cementerio

Comprende las instalaciones mediante las cuales se proporciona el enterramiento de los
restos humanos y servicios auxiliares (tanatorios, etc...)

Otros servicios urbanos:

Mediante los que se cubren los servicios de proteccion y salvaguarda de los bienes y
personas (bomberos, proteccién civil, policia, guardia civil, prisiones y centros tutelares
de menores), los de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza y
similares). Se mantiene el estado de los espacios dedicados a telefonia (centrales de
telefonil.- y energia eléctrica (centros de transformacion media y alta técnicos). Se



incluyen también en este grupo los usos propios de defensa, mediante los que se da
acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados.

m) Equipamientos sin especificar:

Son aquellos espacios y "contenedores” destinados a uso equipamental pendientes de
especificar.

Articulo 115 .- Ambito de aplicacién y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos
técnicos, funcionales e higiénico-sanitarios de las edificaciones que desarrollen el uso
dotacional

2.- El ambito se extiende a todo el Término Municipal de Huelva, sin perjuicio de lo
establecido en el Libro Segundo de las presentes Articulos, regulador de las Articulos
Zonales.

3.- En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le
serian de aplicacion las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se
indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades
afines.

Articulo 116.- Condiciones generales de los Usos Dotacionales (MP3 y MP25)

1.- El presenta Plan clasifica en los planos de ordenacion los Usos Dotacionales, adquiriendo
de esta forma el uso definido el caracter de vinculante para la parcela sobre la que se asiente. . En las
parcelas de uso dotacional publico, se establece como uso compatible, el uso Residencial R1 —
Alojamiento Protegido.

Los alojamientos deberan ser promovidos sobre suelo publico, por persona promotora publica o
privada cuando actle por concesion administrativa, toméandose a efectos del calculo del canon de la
concesion el valor del suelo con uso Residencial R1.

En las parcelas de uso dotacional publico, en las cuales se establece como uso compatible con el
dotacional puablico, el uso Residencial R1 — Alojamiento Protegido, las condiciones urbanisticas para
este uso compatible seran las definidas en sus correspondientes planeamientos. No obstante, en el
caso de falta de definicion por parte de estos planeamientos, o derivado de las nuevas necesidades,
se realizara Estudio de Detalle donde se definan las nuevas condiciones de ordenacién. En el caso
de implantacién en un una parcela dotacional del uso Residencial Alojamiento Protegido, debera
reservarse una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable. Asimismo en el
procedimiento administrativo de formalizacion se recabara el pronunciamiento de la Administracién
competente relativo a la innecesaridad de la dotacion precedente dentro de los respectivos planes
sectoriales.

2. COMPLEMENTARIEDAD DE USOS DOTACIONALES EN UNA MISMA
PARCELA/EDIFICIO:

La complementariedad de usos dotacionales en una misma parcela (o edificio)
vendra dada siempre por la superior presencia del uso principal designado por Plan
General de Ordenacion Urbana o Planeamiento de Desarrollo, cuantificada en superficie
de parcela y superficie construida, mayor al 50% en ambos casos.

Los usos posibles para una complementariedad a obtener via autorizacion



municipal, tendrédn siempre que ser analizados desde el punto de vista funcional del
edificio (si es existente), ademas de respetarse la siguiente compatibilidad genérica en
casos de edificaciones existentes y en casos de parcelas incompletas de edificacion
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incompletas de edificacién, y en previsiéon de ubicacion de aparcamientos en superficie, el uso
iento es compatible con todos los dotacionales, en coherencia con el apartado 8.

©
®

Usos Compatibles

Usos No Compatibles

No obstante, sera en virtud del Proyecto Basico concreto de nuevos usos en
edificios existentes, la justificacion de salvedades posibles a la aplicacion del cuadro
anterior, previa aceptacion por los servicios técnicos municipales en informe motivado,
siempre en pro de una ampliacion de dichas complementariedades que redunden en la
mejora de servicios para con la poblacién afectada o beneficiada directamente, si
técnicamente son posibles y justificadas, funcionalidad y aspectos constructivos.

COMPATIBILIDAD DE USOS DOTACIONALES PARA CAMBIOS DE USO
DOTACIONAL A DOTACIONAL:

3.1. En los casos en los que las iniciativas de nuevos usos dotacionales superen el 50%
de las del uso dotacional principal, debera justificarse una modificacién del mismo
por el instrumento de planeamiento que resulte de aplicacion en aquellos casos en
los que el cumplimiento de reservas minimas o estandares legales lo sea
expresamente para ese uso segun el planeamiento aplicable para la zona de la
ciudad en la que se insertaron, y previa desafectacion de los mismos por las
Entidades y Administraciones competentes en funcion de su ausencia de necesidad
0 previsién actualizada.

3.2. Las reservas identificadas como “Servicios de Interés Publico y Social” tales como
equipamientos sociales y comerciales conforme al antiguo Reglamento de
Planeamiento, normalmente titularidad del Ayuntamiento, se trataran conforme al



4,

5.

6.

7.

8.

9.

apartado 3.3 y apartado 9 de este articulo.

3.3. En el resto de usos dotacionales principales se admite cambio de uso de forma
directa el cual tendra que ser informado por los servicios técnicos municipales en
cuanto a la innecesariedad de actos previstos en el apartado 3.1 y en cuanto al
beneficio social concluyente de la nueva dotacion para con el barrio en el que se
inserta y sus actuales necesidades.

3.4. Todo lo anterior segun la legislacion urbanistica aplicable al momento del cambio de
uso dotacional a otro dotacional, y cuando la adecuacion del régimen de
compatibilidad de nuevo uso dotacional afecte a parcelas que NO tengan el caracter
de sistema general y Si calificadas como urbanas o urbanizables ordenadas, pues lo
contrario conllevaria que afectasen determinaciones de ordenacion estructural.

3.5. Atendiendo a necesidades basicas justificadas relacionadas con la movilidad urbana
y en parcelas de titularidad publica, serd directamente compatible el uso
aparcamiento en superficie si la inversion requerida para el desarrollo del edificio o
infraestructura correspondiente al uso dotacional principal no se encuentra
disponible presupuestariamente ni sea previsible su implantacién. En todo caso, la
implantacion del uso aparcamiento en superficie se llevara a cabo de tal modo que,
de conformidad con la legislacién aplicable, resulte compatible con la futura
implantacion del uso dotacional principal o, de no ser asi, sea posible su eliminacion
a los efectos de permitir su efectiva implantacion sin generar perjuicios o
gravamenes.

- Las definiciones del planeamiento de desarrollo municipal para con los usos dotacionales

pormenorizados (histérico o futuro) seran supeditadas a estas determinaciones
genéricas de PGOU en cualquier caso, asi como su interpretacion en un marco de
jerarguia normativa.

-Condiciones urbanisticas generales de aplicacion. En funcion de las condiciones

particulares que para cada uso dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas
de planeamiento de desarrollo, se proyectaran y ejecutaran las edificaciones de este tipo.

- En caso de:

ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y

cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a otro uso
dotacional compatible con posibilidad de ampliacion,

debera efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los pardmetros de
edificabilidad total, espacios libres, separacion a linderos, alturas y previsiones de
aparcamiento.

- En caso de ampliaciones con cambio de uso de edificaciones residenciales

unifamiliares a dotacional, la edificabilidad admitida como maxima sera de 0,45 m2t/m2s,
con las separaciones a linderos establecidas en el art. 66 de las presentes ordenanzas.

- Las previsiones de aparcamiento en los usos dotacionales sera las que se establecen

para cada uso concreto; con caracter general se fija en uno por cada 100 m2 construidos.

- Adicionalmente a lo anterior, en caso de equipamientos privados e infraestructuras

derivadas de sistemas de gestion NO publicos calificados como dotacionales en el
planeamiento municipal, les sera de aplicacién el supuesto de desafectacion del destino
publico de ese suelo o edificaciones, justificando la innecesariedad de su destino a tal fin,
previo informe, en su caso, de la Consejeria y Organismos competentes por razon en la
materia, y podra preverse su destino a otros usos de interés social.

Seccion Segunda.- Condiciones Particulares de los Usos Dotacionales

Articulo 117.- Uso Dotacional Docente (MP24)



1.- Las actividades DOCENTES comprenden:

b)

c)

d)

e)

f)

Los centros escolares, academias, centros universitarios, centros de ensefianza, solo
podran desarrollarse en edificios educativos exclusivos, o en edificios destinados a otros
usos, Unicamente en planta de rasante. Se permite en planta primera y segunda, siempre
que la actividad no supere en cada una de las plantas los 200 mz2. de superficie.

Las academias de baile, danza o similares, podran desarrollarse en edificios educativos
exclusivos, o bién en edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta de rasante.

Los centros destinados a formacion profesional no reglada, podran desarrollarse en
edificios educativos exclusivos, o bién edificios destinados a otros usos, Unicamente en
planta de rasante.

Los Centros publicos de ensefianza obligatoria se desarrollaran en parcelas especificas
para cada uso, debiendose procurar la integraciéon arquitecténica de los mismos con el
etorno urbano en el que se inserten. En ningln caso superaran las tres plantas de altura.

Los Centros Universitarios se regularan por las condiciones establecidas por el Plan
Especial del Campus Universitario.

Articulo 118 .- Uso Dotacional Sanitario

1.- Los Usos Sanitarios deberan desarrollarse en edificio sanitario exclusivo, o bien en edificios
destinados a otros usos, Unicamente en planta de rasante

2.- Lareserva de aparcamientos sera de una plaza por cada 2 camas.

Articulo 119 .- Uso Dotacional Deportivo

Los Usos Deportivos podran desarrollarse:

a)

b)

c)

en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, pudiéndose en este caso alojarse tan
solo en plantas sétano y baja. Se permiten en planta primera y segunda, siempre que la
actividad no supere en cada una de las plantas los 250 m2. de superficie.

en edificios de usos exclusivos, con nimero de plantas no superior a dos.

en parcelas especificas, debiendo las edificaciones alli localizadas no superar las dos
plantas.

Articulo 120 .- Uso Dotacional Socio- Cultural

El Uso Socio-Cultural podra desarrollarse:

a) en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, ocupando tan solo la planta de
rasante y con acceso independiente a aquellas.

b) en edificios de Uso exclusivo, con las alturas y nimero de plantas que demande el tipo de
construccion a realizar.



Articulo 121 .- Uso Dotacional Asistencial
En el Uso Asistencial se distinguen:

a) Agquellos que desarrollan usos similares a los residenciales, en cuyo caso su condiciones
seran las establecidas por estas Ordenanzas para las residencias comunitarias.

b) Aquellos que contienen actividades no vinculadas a la residencia, en cuyo caso podran
desarrollarse:

bl En edificios destinados total o parcialmente a residencia, pudiendo localizarse en
cualquier planta del edificio, en las condiciones de las Oficinas.

b2 En edificios de uso exclusivo, con las condiciones que para los mismos establezcan las
Ordenanzas zonales.

Articulo 122 .- Uso Dotacional Religioso
El Uso Religioso, solo podra desarrollarse en:
a) Edificio de uso exclusivo

b) En el caso de de ubicarse en edificios con otros usos, tan solo podra localizarse en la planta
baja.

Articulo 123 .- Uso Dotacional Institucional- Administracién Publica

El Uso Institucional- Administracién Puablica, tiene la misma consideracion que las Oficinas, por lo
que es de aplicacion el contenido de las mismas.

Articulo 124 .- Uso Dotacional Mercado
El Uso Mercado, tan solo podra desarrollarse en edificio de Uso exclusivo
Articulo 125 .- Uso Dotacional Estacion de Servicio

1.- Selocalizaran en edificio exclusivo en las parcelas que a tal efecto designe el presente Plan o
Planes de desarrollo.

2.- Objeto y condiciones generales. Cumplimientos normativos

a) Es objeto de estas condiciones especificas de las Estaciones de Servicio, establecer las
normas por las que se regiran los suelos que no estando recogidos en el presente Plan
con dicho Uso Pormenorizado, se desean destinar a Estaciones de Servicio. También es
el objeto de estas condiciones especificas, establecer los criterios de admision a tramite
de las solicitudes de nuevas implantaciones y las Articulos que les seran de aplicacion.

b). Para que un suelo se pueda destinar el uso de Estacién de Servicio cuando no tenga
asignado dicho uso pormenorizado en el plano correspondientes, tendra que
desarrollarse un Plan Especial con los contenidos y caracteristicas que se establecen en
la Normativa del Plan General y en estas Articulos.

c). El Plan Especial debera justificar el cumplimiento de toda la Normativa de caracter
general que le sea de aplicacion al citado uso, asi como la urbanistica que le afecte de
acuerdo con el Plan General.

3.- Criterios de admision a tramite



a) Las parcelas que el P.G.O.U. o los planeamientos Parciales o Especiales que lo
desarrollen se puede admitir la implantacién de Estaciones de Servicio y sus
instalaciones complementarias, asi como para los suelos a los que se proponga dicho
nuevo uso mediante Plan Especial, se deberan cumplir los siguientes criterios previos o
de admision a tramite.

b) Condiciones favorables de entorno. La parcela no debera estar proxima a zonas que
quieran preservarse y la forma y ubicacion permitird dar fachada a dos calles o vias
actuales contiguas.

¢) Condiciones de accesibilidad. Ademas de su adecuada situacion en el esquema viario,
su ubicacion, salvo interés municipal por la mejora del entorno, no debera necesitar
actuaciones externas.

d) Distancias a edificaciones exteriores. La parcela que se desee destinar a tal fin podra
cumplir las siguientes condiciones:

d1l Separarse 20 m de sus linderos privados para la ubicacioén de los tanques;

d2 Dejar calle publica de 12 m de ancho a lo largo de sus linderos privados. Dicha calle
podra ser peatonal e incluso se podra dar concesion de ocupacién a la Estacion de
Servicio, pero no podra haber ninguna instalaciéon ni en ella ni en su subsuelo. En
Plan Especial contemplara la apertura de dicha calle, si es la alternativa por la que se
opta.

d3 Ademas de las condiciones alternativas anteriores, la parcela para la que se solicite
dicho uso, permitira imponer una separacién de 15 m a linderos privados de
cualquier instalacion fija o provisional.

d4 Aprovechamiento urbanistico y edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima sera
de 0,3m*m> Siel aprovechamiento tipo o la edificabilidad asignada a la parcela o la
resultante fuese superior, se debera renunciar expresamente al exceso, sin que ello
dé lugar a ninguna indemnizacion.

4.- Condiciones urbanisticas de aplicacion en estaciones de servicio y unidades de suministro de
combustible para automocion.

a) La edificabilidad sera de 0,3 m? m? sobre parcela neta. No se incluye la marquesina.
b) Usos admisibles
bl Se destinaran a la venta y distribucién de combustibles de automocion.
b2 De forma complementaria se admiten los siguientes usos:
- Comercial.
- Hosteleria.
- Talleres de reparacion y operaciones de mantenimiento de automoviles.
- Oficinas.
b3 Altura méxima
- Las edificaciones seran de PB + 1 como méximo, con una altura maxima de 9 m.
- Laaltura libre de la marquesina sera de 8 m como méaximo, sobre el pavimento.

b4 Ocupacion

- Laocupacion maxima incluyendo todas las instalaciones sobre rasantes (incluso



la marquesina), sera del 65%
b5 Separaciones a linderos

- Cualquier elemento construido o instalacién fija o provisional sobre rasante,
tendra una separacion minima de 5 m a lindero publico o privado.

- En caso de que en las condiciones de admisién a tramite se optase por las
soluciones de apertura de calles nuevas, se reducird a 3 m en las mismas; si se
optase por separacion de 15 m a linderos, sélo se aplicaria esta separacion a
linderos publicos.

b6 Condiciones particulares de lod usos compementarios
Seran las establecidas en sus correspondientes Articulos

Articulo 126 .- Uso Dotacional Aparcamientos (MP 3, MP 17y MP 31)

126.1- Resumen aclaratorio de estandares minimos _exigidos por el
PGOU:

126.1.0.1.- Uso residencial. Los edificios con uso residencial de nueva planta o
ampliaciones, deberan contar con:

a) En zonas consolidadas o en renovacion (barrios consolidados e
historicos, Areas de Planeamiento Transitorio, PERIs y Unidades
de Ejecucion en suelo urbano): 1 plaza de aparcamiento por
vivienda o por cada 100 m2 construidos de vivienda o de otros
usos, dentro de la parcela.

b) En zonas de nuevo crecimiento con planeamiento aprobado
y urbanizadas (sectores sometidos a planes parciales definidos en Revision de PGOU de
1999 ya urbanizados): 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2
construidos de vivienda o de otros usos, dentro de la parcela.

b.1.-En promociones de viviendas de proteccion oficial,
subvencionadas o con algun régimen de proteccién, podra exigirse hasta un minimo de 1
plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos.

b.2.- Por razones técnicas de subsuelo y parcelacion, asi como
razones econOmicas de tipologia constructiva, o bien por razones de similitud del precio
final de venta de viviendas a proteccion oficial, admitidas por los servicios técnicos del Area
de Urbanismo del Ayuntamiento de Huelva, podréa exigirse hasta un minimo de 1 plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos.

c) En zonas de nuevo crecimiento no urbanizadas (sectores de
suelo urbanizable sometidos a planes parciales definidos tras la Revision de PGOU de 1999):
1 plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de vivienda o de otros
usos, dentro de la parcela.

c.1l.- Con planeamiento de desarrollo aprobado en los que se
exigieron 2 plazas por vivienda. Podra, via innovacién del Planeamiento de Desarrollo
correspondiente y Proyecto de Urbanizacion Especifico, exigirse hasta un minimo de 1 plaza
de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos de otros usos, mediante el
establecimiento de cuantas medidas compensatorias puedan acogerse (aparcamientos en
bateria, cesion espacios para este uso en superficie, calificacién de parcelas dotacionales de
equipamiento aparcamiento) por la disminucién de plazas privadas y que la ordenacién
permita.



126.1.0.2.- Uso Terciario/Comercial.

Los edificios con uso terciario/comercial de nueva planta o ampliaciones, deberan
contar con:

a) En zonas consolidadas o en renovacion y para superficies
construidas menores a 650 m2c: 1 plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 construidos, dentro de la parcela.

b) En zonas de nuevo crecimiento y para superficies construidas
menores a 650 m2c: 2 plazas de aparcamiento por cada 100
m2 construidos, dentro de la parcela.

c) En zonas consolidadas, en renovacion o zonas de nuevo
crecimiento y para superficies construidas 650 m2c < S <
1500 m2c: 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2
construidos, dentro de la parcela.

d) En zonas consolidadas, en renovacién o zonas de nuevo
crecimiento y para superficies construidas =1500: 1 plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 construidos, dentro de la parcela.

126.1.0.3.- Uso industrial. Los edificios con uso industrial de nueva planta o
ampliaciones, deberan contar con:
a) Hasta 200 m? construidos, un total de 3 plazas
b) Mas de 200 m? construidos, un total de 3 mas 1 por cada
100 m? de edificacion o fraccion que supere los 200 m2.

126.1.0.4.- Uso dotacional.
Los edificios con uso dotacional de nueva planta, reformas o ampliaciones, deberan
contar con las plazas minimas que se establecen por la normativa especifica para cada uso
concreto; con caracter general se fija en uno por cada 100 m2 construidos

1.- Aparcamientos anejos a la red viaria

a) Los aparcamientos en linea (o corddn) y en bateria tendran las dimensiones de:
al Enlineade 2,20 x5,00 m

a2 En bateria de 2,20 x 5,00 m

2.- Aparcamientos en superficie. Condiciones de disefio

a) Los aparcamientos en superficie destinados a vehiculos turismos o de transporte
privado anterior deberan cumplir las siguientes condiciones:

al Las plazas de aparcamiento en linea tendra una dimension minima de 2,20 m. x
5,00 m. si no dan a muros o tapias, 2,40 m. x 5,00 m. en caso contrario. El ancho minimo de
paso o acceso sera de 3,50 m.

a2 Las plazas de aparcamiento en bateria (a 90°) tendran unas dimensiones
minimas de 2,50 m. x 5,00 m. y el ancho minimo del paso o acceso sera de 6,00 m.

a3 Las plazas de aparcamiento a 45° tendran un fondo de 5,10 m. con dimensiones
minimas de 2,50 m. x 5,00 m. y paso minimo de 3,50 m.

a4 Las entradas y salidas del aparcamiento cumplirdn las condiciones establecidas
a tales efectos para los garajes y que se indican en el apartado siguiente. En caso de ser
necesario por accederse al aparcamiento desde vias principales, los aparcamientos
preveran en su interior los espacios necesarios de espera para entrada y salida de los
vehiculos, con el fin de no interferir sobre el trafico en dichas vias.

a5 El resto de condiciones relativas a instalaciones anejas, rampas en su caso,
radios de giro, sefializacion y control, etc. serén las establecidas a tales efectos en el
presente articulo.

a) Cuando los aparcamientos se destinen total o parcialmente a vehiculos de
transporte publico sus dimensiones minimas, zonas de paso y resto de condiciones se
adecuarén al tipo y uso a que se destinen, de acuerdo con proyecto a redactar por técnico




competente.

3.- Condiciones de los garajes privados o de residentes.

3.1.- Las plazas de aparcamiento deberan tener una dimension minima con caracter
genérico para aparcamientos en bateria de 2,25 x 4,75 m 6 de 2,25 x 4,50 m en zonas en
renovacion. Los aparcamientos en linea seran de 2,25 x 5,00.

No obstante lo anterior, se definen las tipologias siguientes:

-Vehiculos de dos ruedas: 2,50 x 1,50 m.

-Autmoviles medianos y pequefios: 4,50 x 2,25 m

-Automoviles grandes: 5,00 x 2,40 m

- Vehiculos para personas discapacitadas o con movilidad reducida. Sus dimensiones
se regulan por las prescripciones al efecto contenidas en las disposiciones legales vigentes
a cada momento sobre la materia.

En las promociones de uso vivienda se autoriza hasta un 15% de las plazas de
aparcamiento para vehiculos pequefios y medios, con la expresa identificacion de esta
circunstancia en cada plaza de aparcamiento, vinculaciones a viviendas y contratos de
compra venta, lo cual deberd ser aportado con la solicitud de primera ocupacion del
inmueble ante el Departamento de Disciplina Urbanistica.

3.2.- Las rampas de acceso rectas no podran superar pendientes del 18% ni del 13%
cuando sean curvas y dispondran dentro de la propia parcela de un espacio de acceso de
4,50 m de fondo por 3,00 de ancho m que permita la detencion del vehiculo antes de
acceder a la via publica. El ancho libre de las puertas, rampas y zonas de detencién sera de
3,00 m, y de 4,00 m para garajes con mas de 30 vehiculos.

3.3.- Los pasos o0 zonas de acceso cuando den a aparcamientos en bateria tendran un
ancho minimo de 4,50 m para plazas con ancho de 2.25 m., y de 4.00 m para plazas de >
2.45 m de ancho; los pasos para aparcamientos en linea seran de 3,50 m.

3.4.- Los radios de giro minimos seran de 6 m.

3.5.- La altura minima sera de 2,30 mts. En garajes en los que se desarrolle una
actividad laboral permanente, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de condiciones
Minimas de Seguridad y Salud en los puestos de Trabajo.

3.6.- Cuando se empleen montacoches para acceder al garaje desde la via publica la
anchura minima libre de acceso sera idéntica a la de la normativa de puertas de garaje con
rampa en cuanto a su ancho, si éste se encuentra colocado en linea de fachada; en caso
de retranqueo con respecto a la linea de fachada, el espacio comprendido entre la fachada
y el montacargas sera como minimo de 1,20 m de fondo por 3,00 m de ancho, permitiéndos
en este caso 2,60 metros libres de acceso para la puesta del citado montacoches (sin
contar bastidores). Los montacoches cumpliran las condiciones especificas segun
normativa obligatoria para el uso de personas.

3.7.- Los garajes de menos de 500 m” de superficie pueden utilizar como acceso el
portal del inmueble. Los accesos de estos garajes podran servir también para dar entrada a
locales con usos autorizables, siempre que el ancho del acceso sea como minimo de 4, 20
(3,00 m paso rodado y 1,20 m paso peatonal).

3.8.- Queda expresamente prohibido el almacenamiento de carburantes y
combustibles liquidos fuera de los depositos de los coches. Se prohibe también el
almacenamiento de toda clase de materiales, incluso dentro de los vehiculos.

3.9.- Se prohibe realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan
exclusivamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos. Se podran
autorizar las instalaciones para lavado y engrase de vehiculos siempre que cumplan la
Normativa especifica de los Pequefios Talleres.

3.10.- Se deberan cumplir las condiciones establecidas en CTE correspondiente,
Ordenanza Municipal para la correccion de la contaminacion acustica y Reglamento de
Calidad del Aire y otra normativa vigente en materia de Medio Ambiente.

3.11.- Es obligatorio en edificios plurifamiliares un minimo de 5 plazas para la
autorizacion del garaje. En edificios unifamiliares sélo se permitira el garaje o aparcamiento



en superficie interior de parcela para un numero inferior a 5 coches en los siguientes
supuestos:

o Unifamiliares aisladas.

o Bifamiliares con separaciones a linderos en ambos extremos laterales > 3,00 m.

¢ Barriadas consolidadas en las que ya exista esta tipologia.

¢ Asignaciones de parcela individualizada resultante del planeamiento y su gestion.

3.12.- Sera competencia de los servicios técnicos municipales la autorizacion de la
edificacién de garajes que tengan su acceso exclusivo a vias peatonales, de preferencia
peatonal o con prevision de peatonalizacién , que den acceso a soportales o que den a vias
que por razén de trafico asi se determine.

3.13.- Se prevera mediante el correspondiente planeamiento de desarrollo como
minimo 1 plaza por cada vivienda o cada 100m2 construidos en viario publico.

4.- Condiciones de los garajes publicos o rotatorios

a) Los garajes y plazas de aparcamiento publicos o de caracter rotatorio
(estacionamiento temporal o provisional), cumplirdan con las siguientes condiciones
ademas de las normas y reglamentos de caracter general que les sean de aplicacion y en
especial la NBE-CPI-96, Reglamento de Calidad Ambiental, de Calidad del Aire y REBT.

al Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillo de acceso de los
vehiculos, sefalizacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al
solicitar la concesion de licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y apertura.
Los accesos, pasillos y pasos generales deberdan estar permanentemente libres y
convenientemente sefializados.

a2 La altura libre de las plantas destinadas a garajes nunca sera inferior a 2,30m. En
garajes en los que se desarrolle una actividad laboral permanente, se estara a lo dispuesto
en el Reglamento de condiciones Minimas de Seguridad y Salud en los puestos de
Trabajo.

a3 Las rampas de acceso, cuando sean rectas, no sobrepasaran una pendiente del
16% y cuando sean curvas del 12%, medida en el eje. La anchura minima serd de 3m. con
el sobre ancho necesario en las curvas, su radio de curvatura sera superior a 6 m. medido
también en el eje.

a4 Los garajes dispondran dentro de la propia parcela de un espacio de acceso de
3m. de ancho y 5m. de fondo como minimo con una pendiente maxima del 2%, en el que no
podra desarrollarse ninguna actividad.

a5 Los pasos o zonas de acceso cuando den a aparcamiento en bateria seran de 6 m
de ancho libre minimo y de 3,50m. si dan a aparcamientos en linea y con un solo sentido.

a6 Los garaje menores de 500 m’ de superficie tendran un acceso de 3 m. de ancho
libre como minimo. En los de mayor superficie, el ancho del acceso sera de 3,50 metros. En
caso de que el acceso de directamente al carril de la via publica, aquel serd como minimo
de 4,50 m.

a7 Los garajes con superficie comprendida entre 500 m’ y 2.500 m’ podran tener un
solo acceso de vehiculos, con independencia de las condiciones de evacuacion y
sefializacién prescritas por la Norma Basica NBE-CPI-96.

a8 En los garajes cuya superficie esté comprendida entre 2.500 m? y 6.000 m’ la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas con un ancho minimo en cada
direccion de tres metros. En los de superficie superior a 6.000 m? deberan existir accesos
a dos calles, con entradas y salidas independientes o diferenciadas desde cada una de
ellas. En ambos casos dispondran como minimo, de dos accesos independientes para
peatones.

a9 Cuando a los garajes se acceda desde vias principales, sera necesario prever en
el interior de la parcela o edificacién los espacios necesarios de espera de vehiculos con el
fin de no interferir el trafico en dichas vias, o solucién alternativa a justificar todo ello
mediante el correspondiente estudio realizado por técnico competente.

al0 El Plan o Planes Especiales que afecten a zonas incluidas en el Casco Antiguo

podran prohibir la instalacion de garajes publicos en zonas restringidas de especial valor o



interés y en edificaciones protegidas. En su caso, fijaran los emplazamientos alternativos
gque puedan cubrir las necesidades al respecto.

all En los garajes de caracter publico que no superen lo 1.500 m?, se instalaran
dos retretes y dos lavabos. En los de mayor superficie se incrementaran en dos retretes y
dos lavabos mas por cada 2.000 m? de exceso o fraccion superior a 500 m?’. Los servicios
se instalaran de forma independiente para hombres y mujeres.

al2 En los garajes en los que se prevea la permanencia de personal laboral, se
instalarédn aseos para los mismos en la proporcion establecida para usos industriales.

al3 El recinto del garaje deberé estar aislado del resto de la edificacion o fincas
colindantes por muros y forjados, resistentes al fuego segin CPI, y con aislamiento
acustico adecuado segun las especificaciones de la Ordenanza Municipal para la
correccion de la contaminacion acustica en la ciudad de Huelva o normativa vigente.

al4 La ventilacién, natural o forzada, iluminacion y resto de condiciones de indole
técnica se atendran al Reglamento de Calidad del Aire o normativa vigente.

al5 Los conductos de ventilacion estaran construidos con elementos resistentes
al fuego, que sobrepasardn en un metro la altura maxima permitida por la Normas de
Edificacion. Estos patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin resaltes ni
remetidos. Los extractores se instalardn en los puntos altos del local, acoplados a las
correspondientes chimeneas de ventilacién, que seran independientes de las del resto del
inmueble, y lo mas distantes posible de las tomas de aire que se situaran proximas al suelo
del local, debiendo cumplir la legislacion correspondiente sobre instalaciones eléctricas y
proteccion contra el fuego. El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto
del garaje o en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

5.- Aparcamiento bajo rasante de los espacios publicos.

* Sera por iniciativa municipal en cualquier caso, la redaccion de Estudio de Detalle,
que debera delimitar el ambito de la intervencion, la ordenaciéon de comunicaciones y
accesos, la ordenacion del espacio publico y las condiciones del uso dotacional
aparcamiento previsto.

* Su implantacién no disminuira los espacios destinados a zonas verdes.

* Tienen que permitir, en su caso, la colocacion de especies arboreas.

* Se prohibe expresamente cualquier uso distinto al de aparcamiento, excepto los que

sean necesarios para su funcionamiento.

* En el instrumento de planeamiento definido en esta ordenanza, se
determinard el régimen juridico del subsuelo, de forma que se garantice la
viabilidad econdmica de la operacién.

126. 2.- Especiales circunstancias al cumplimiento de estandares de aparcamiento.

Al objeto de alcanzar la ratio de plazas de aparcamiento dentro de la parcela, no computara
como superficie construida ni a los efectos niumero de plantas maximas la adicién de una
planta sobre rasante a las marcadas por el planeamiento correspondiente si se utiliza
integramente a estos efectos con las condiciones expresadas en el articulo 25.4 . En los
casos en los que el incremento de alguna planta no se produzca sobre manzanas completas,
resultara preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle que ordene los volumenes de la
manzana o0 manzanas en las que se proponga el citado incremento, a los efectos de controlar
laordenacion de volimenes resultantes y su influencia sobre laimagen urbana unitaria de su
entorno inmediato.



Lo anterior no sera aplicable en actuaciones de viviendas unifamilliares.

Lo anterior no sera aplicale en barrios consolidados e histéricos, salvo actuaciones de
transformacién urbanistica, unidades de ejecucién, areas de planeamiento transitorio o
planes de reforma interior en dichos barrios.

La aplicacién de lo anterior en edificios incoados o inscritos en e CGPHA como BIC Monumento o en
sus entornos quedara supeditada a la autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

En los edificios incluidos en catalogos municipales estos incrementos deberan ser compatibles con el
grado de proteccion asignado y las disposiciones de su ficha de catélogo.

Con el fin de no incurrir en supuestos de reservas de dispensacion (art. 84 Ley 7/2021), se
concretaran objetiva y pormenorizadamente las condiciones y parametros urbanisticos definitorios
de la ordenacion de volimenes resultantes en el Estudio de Detalle.

Condiciones que eximen de la obligatoriedad de aparcamiento:
g) Solares existentes que no superen la superficie de 170 m2 en
uso residencial plurifamiliar.
h) Solares cuyo frente de fachada sea < 10,5 metros y fondo de
parcela menor a 28 metros.
i) Solares cuya calle de acceso tenga < 8 metros de dimension
entre frentes de fachada.
j) Solares en los que por su forma irregular sea imposible una vez
estudiados por los servicios técnicos municipales la disposicion del
namero minimo de plazas.
k) Cuando el nimero minimo de plazas, aunque se pudiesen
disponer, estén en una proporcién superior a los 42 m2c por unidad
de aparcamiento en uso residencial plurifamiliar.

I) En edificios protegidos por el Plan General, PERI del Casco
Histdrico, entornos BIC, u otros ambitos de proteccion, o incluidos
en areas de preservacion arqueoldgica que asi lo recomienden o
sean prescritas por la Consejeria de Cultura, se podra disponer la
no obligatoriedad de cumplimiento de dotacibn minima de
aparcamiento en el analisis global y conjunto de la posibilidad de
aplicacién de las medidas del apartado anterior -incremento de
planta-, previa valoracion de las condiciones técnicas del solar en
cuestion por los servicios técnicos municipales.

CAPITULO VIII .- SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES Y DE TRANSPORTE
Seccion Unica.- Condiciones Generales
Articulo 127 .-Definicién

1.- Eluso de infraestructuras y transportes lo componen de un lado el conjunto de elementos que
hacen posible la prestacion a la ciudad y a sus moradores de los servicios basicos vinculados
a las infraestructuras tales como abastecimiento de agua, eliminacion y tratamiento de aguas
residuales, eliminacion de residuos solidos, asi como los suelos de reserva previstos para la
ampliacion o nuevo establecimiento de estos elementos. De otro, son los espacios
destinados a la comunicacion y transporte de personas y mercancias, asi como servicios
complementarios que facilitan su buen funcionamiento.



2.-

Se incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos para el funcionamiento de
instalaciones de la ciudad, tales como las instalaciones de servicio del puerto y aeropuerto o
los centros de transformacion o produccion de energia, control del trafico de automoviles asi
como los de almacenamiento y distribucion de combustible.

Los elementos de este sistema podran ser:
a) Lineales:

Constituidos por las redes y servicios de empresas de caracter publico o privado, tales
como la red de gas, red de energia eléctrica, red de abastecimiento de agua, red de
almacenamiento y distribucion de combustibles.

b) No lineales

Que incluye, asimismo, los embalses, depdsitos, depuradoras, vertederos de basura,
reservas para instalacién de servicio publicos municipales, y las reservas especiales para
el almacenaje de productos energéticos y su distribucion, entre otros. Ademas tendran
consideracion de elementos no lineales las instalaciones necesarias para la distribucion
de energia y demas servicios basicos.

Localizacién

Con la finalidad de prever el emplazamiento de determinadas instalaciones especiales, este
Plan General califica areas concretas asignandolas a este uso, y definiéndolas como Sistema
General de Infraestructura y Transporte, de acuerdo con los motivos y regulacidon que se
contienen en los articulos de estas Articulos. Estos suelos quedan excluidos de la regulacién
general del suelo no urbanizable.

Articulo 128 .- Centrales de telefonia

Los elementos técnicos o instalaciones, tales como las antenas de emisién o recepcion de ondas,
equipos de sefializacién o balizamiento, etc. propios o vinculados, en su caso, a determinados
sistemas generales, dadas sus especiales caracteristicas y utilidad podran ser ubicados dentro
de cualquier clase de suelo, siempre que cumplan su reglamentacion especifica y lo dispuesto en
el articulo 16.3, 22 de la Ley del Suelo Andaluza.

Articulo 129 .- Lineas aéreas de alta tensién

1.-

Quedan prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta tension en suelo urbano y
urbanizable.

Las existentes en suelos con dicha clasificacién se consideraran en situacion de fuera de
ordenacion a los efectos del Articulo 137 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 y
del Articulo 21 de la Normativa del Plan General, entre tanto no se acometa la urbanizacién
de los terrenos, en cuyo momento deberan subterranizarse.

En suelo urbano incluido en unidad de ejecucion y en suelo urbanizable programado
correspondera dicha carga de subterranizacién, como cualquiera otra de urbanizacion, a los
propietarios de la unidad, siempre que sea de interés para la misma.

En el suelo no urbanizable y en los espacios protegidos que por Orden al respecto determine
la Comunidad Autonoma, los tendidos aéreos de alta tension quedaran sometidos a las
Normas de Proteccion de la Avifauna del Decreto 194/1990 de 19 de junio.

A efectos de la aplicacidn de las condiciones pertinentes se consideran los siguientes rangos
de vias:



a)
b)
c)

2.- En

Via publica principal
Via pUblica secundaria
Areas peatonales

suelo urbano consolidado, el plano n°® 3 de "Ordenacion”, determina la amplitud y

disposicion de las vias.

En suelo urbano remitido a PERI y en suelo urbanizable programado, el viario se proyectara
con las dimensiones y caracteristicas que se deriven de las intensidades de circulacién
previstas y del medio que atraviesen y conforme a lo establecido en estas Ordenanzas. Sin
perjuicio de aquellas vias que el Plan define como vinculantes dentro de estos ambitos.

3.- Condiciones de desarrollo de la red viaria

a)

b)

b)

Para la ejecucién, reforma o ampliacién de las vias principales, el Ayuntamiento podra
considerar la necesidad de formular Planes Especiales para desarrollar las propuestas
efectuadas por el Plan General. Dichos Planes Especiales podran alterar las condiciones
de trazado, sin que ello impligue modificacion de elementos, siempre que no supongan
cambio sustancias de la ordenacion vigente.

La ejecucioén, reforma o ampliacién de las anteriores vias en las que sus condiciones
estén suficientemente definidas por el Plan General, se podra desarrollar mediante su
inclusién en el Plan Parcial del sector de planeamiento donde estén enclavadas, o bien
directamente, si la ejecucion corresponde a la Administracion municipal o a cualquier otro
organismo competente, estatal, autonémico o provincial.

En todo caso, precisardn Proyecto de Urbanizacién, salvo que por revestir evidente
simplicidad sea suficiente la redaccion de un Proyecto Ordinario de Obras.

Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque la conservacion y mantenimiento
estuviera a cargo de los particulares.

Es compatible la existencia de viario publico con subsuelo privado destinado
preferentemente a aparcamientos. Dicha situacién se regulard bien mediante
constituciéon de servidumbre o bien mediante cesion de la cota +0. En estos casos la
conservacion y mantenimiento seré a cargo de los particulares.

Para los terrenos que a la entrada en vigor del Plan General se encuentren en la situacion
a que se refiere el punto anterior, se les reconoce la existencia de una servidumbre en
favor del municipio.

5.- Regulacién de caminos.

a)

b)

Se definen como caminos las vias de servicio o de caracter complementario de
actividades implantadas en suelo no urbanizable.

Corresponde a los titulares del camino su construccién, conservacion y reparacion.



c) La apertura de caminos estd sujeta a licencia municipal, con cuya solicitud se
acompafiaran los siguientes documentos:

cl.- Estudio justificativo de la necesidad de su apertura, por el caracter de acceso o
servicio a una actividad implantada en medio rural o uso de los permitidos por el
Plan General en el Suelo no Urbanizable.

La necesidad se presume implicita en la solicitud de licencia deducida por
organos de la Administracion, por lo que quedan exceptuados de este requisito.

c2.- Estudio previo o anteproyecto del camino en el que se expresaran los datos técnicos
referentes a la ejecucion del mismo.

c3.-La licencia podra ser denegada cuando a criterio de la Administracion concedente no
quedase suficientemente acreditada la necesidad de su apertura.

6.- Vias pecuarias

El ayuntamiento, de conformidad a lo establecido en la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, establecera un plan de utilizacion de las vias pecuarias compatible con su destino,
o las integrard en la red de caminos y vias rurales o espacios libres si procediese su
desafeccion.

7.- Servidumbre y afecciones de carreteras, caminos y vias primarias.

a) Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto estas mantengan dicha consideracién
atenor de lo preceptuado en la Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras, estaran sujetas
a las limitaciones derivadas de la citada legislacion y en particular al respeto y
mantenimiento de la zona de servidumbre, zona de afeccion y linea de edificacion en las
magnitudes exigidas para cada categoria de via.

b) La linea de edificacién, en las vias primarias que discurran o sean colindantes con el
suelo urbano de este Plan General, seran las definidas en los planos de alineaciones.

c) Elplaneamiento parcial en suelo urbanizable precisara, previa fijacion de alineaciones, la
zona de proteccién de las carreteras con arreglo a las determinaciones generales y
particulares contenidas en este Plan.

d) Los terrenos comprendidos entre la linea de edificacion y la via afectante seran
inedificables. No obstante, siempre que no exista proyecto de expropiacion ni esté en
contradiccion con la banda de proteccién sefialada en este articulo, podrd acumularse el
aprovechamiento de estos suelos en la parte no afectada por la linea de edificacién, de
conformidad con la clasificacién y calificacion del suelo establecida en el Plan General.

e) Enlos caminos y carreteras secundarias abiertos al uso publico, la zona de servidumbre
sera de ocho metros como minimo siempre que no esté consolidada una linea de
edificacién anterior a la aprobacion de este Plan; en dicho caso, el Ayuntamiento
considerard la necesidad de mantener dicha servidumbre o acomodarse a lo establecido
por la nueva alineacién.

f) La zona de dominio publico en los caminos y carreteras secundarias incluira al menos
una franja de tres (3) metros de anchura a partir del limite de la calzada.

Articulo 131 .- Red ferroviaria
1.- Definicién

a) La red ferroviaria comprende el conjunto de espacios e infraestructuras, de superficie o



subterraneos, reservados al funcionamiento del ferrocarril como medio de transportes de
personas y mercancias.

b) Lared ferroviaria comprende:

bl.-La zona de vias, constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

b2.-La zona ferroviaria, constituida por los detalles, muelles, almacenes y, en general,
cualquier instalacion directamente relacionada con el movimiento del ferrocarril.

b3.-La zona de servicio ferroviario, constituida por los andenes y estaciones que
permiten la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

¢) Forman parte del dominio publico ferroviario los terrenos, obras e instalaciones fijas
afectos a dicho uso. Los cuales son calificados por el presente Plan General como
Sistema General ferroviario, quedando afectos al uso y servicio publico.

d) Condiciones de desarrollo

d1.-Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferrocarriles, este Plan General
ordena los espacios incluidos dentro de la red ferroviaria e impone determinadas
limitaciones a los suelos colindantes situados fuera de la misma.

d2.-Con objeto de orientar mas cuidadosamente los Proyectos de Urbanizacion,
previamente a los mismos, y salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes,
gue no afecten las determinaciones de este Plan General, sera precisa la
aprobacion de un Plan Especial que ordene los correspondientes terrenos.

d3.-El Plan Especial podra proponer usos distintos de los propiamente ferroviarios,
siempre que se justifiqguen la innecesariedad de los mismos para el cumplimiento
de sus fines ferroviarios y se garantice, a juicio municipal, su adecuada insercion
urbana.

En este caso, sera necesaria la tramitacion previa o simultanea de Expediente de
Modificacion de Elementos, cuando la calificacion de dichos usos requiera de la
alteracion de los limites del sistema general ferroviario. sin dicho requisito no podran
procederse a la desafectacion de las correspondientes tasas.

e) Condiciones generales de disefio

el.-Los elementos de la red ferroviaria estaran sujetos al cumplimiento que, en cuanto a
su disefio, se establece en la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres,
su Reglamento y lo dispuesto en estas Articulos.

e2.-Para garantizar la seguridad de las personas o cosas, el Plan General exige el
vallado de las lineas o0 a establecer los adecuados elementos alternativos de
proteccion a toda nueva urbanizacion que se instale en sus margenes.

e3.-La supresion de los pasos a nivel y su sustitucion por otros de distinto nivel cuando
obedezca a la mayor intensidad de trafico originados por la reordenacion o
urbanizacion de un ambito o terreno inmediato o proximo a la via férrea tendra la
consideracion de coste de urbanizacion de la actuacion.

e4.-En suelo urbano, la linea de edificacion de los terrenos que sean cruzados por la via
férrea o de los colindantes a ella serd la fijada en el plano de alineaciones de este
Plan General.

Articulo 132 .- Instalaciones portuarias



Los terrenos de servicio del Puerto, tienen la consideracion de Sistema General Portuario y se
regulardn mediante un Plan Especial con las condiciones urbanisticas establecidas en el Plan
General y en el marco legal que les resulta de aplicacion.

Articulo 133 .- Instalaciones aeroportuarias.

Se regularan en su caso, y momento por la normativa tanto nacional como autonémica que les
sea de aplicacion.

Articulo 134 .- Servidumbres

1.- Las servidumbres de cada instalacion se ajustaran a los reglamentos y disposiciones que
promulguen los organismos e instituciones competentes.

2.- No obstante, se adaptaran como valores minimos, salvo justificacion en contrario:

a) En grandes canalizaciones de servicios y conducciones especiales, diez (10) metros a
cada lado de la franja que determina el trazado.

A estos efectos, se consideran conducciones especiales o canalizaciones de servicio
aquellos sistemas que o bien recogen un gran nimero de trazados en su interior, 0
suponen una instalacion de tipo singular, tales como las agrandes lineas de transporte de
energia, los oleoductos, canales, etc....

b) En otro tipo de conducciones e infraestructuras generales de servicio urbano, cinco (5)
metros a cada lado de la franja que determina el trazado.

3.- Las ordenaciones que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a ellas, regularan la
edificacién y el uso del suelo respetando las limitaciones y servidumbres impuestas por la
legislaciéon ferroviaria y, en particular, lo establecido en el Reglamento de la Ley de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.

4.- Ensuelo urbano, la linea de edificacién en las inmediaciones de las vias férreas sera la fijada
en el "plano de rasantes".

CAPITULO IX.- USO AGRARIO
Seccion Unica
Articulo 135 .- Definicién y clases

Comprende aquellos suelos no urbanizables en los cuales se desarrollan o pueden
desarrollar actividades productivas de tipo agricola, ganadero y forestal.

Articulo 136 .- Uso Agricola

Se entiende por usos agricolas aquellas actividades que mantienen una estrecha relacién
con el desarrollo y potenciacion del territorio y cuya materializacion en el mismo se entiende
como ayuda al aprovechamiento de los recursos. Dentro de estos usos globales se
encuentran: las edificaciones agricolas, los cultivos que necesiten de instalaciones auxiliares
tales como los viveros o cultivos de primor, los huertos, etc...

Articulo 137 .-Uso Ganadero

Se corresponde con el desarrollo de la ganaderia. Esta intimamente unido al agricola ya que
es otro uso caracteristico del aprovechamiento del medio donde se desarrolla. Dentro de las
actividades relacionadas con este uso estarian las siguientes: Vaquerias, granjas, picaderos,
etc...



Articulo 138 .-Uso Forestal

Usos relacionados con el medio natural o rural con una agricultura marginal que pueden
preservar el territorio de procesos de deforestacidn o erosion a los que esta siendo sometido
por la inadecuada utilizacién del mismo.

Articulo 139 .-Régimen juridico-urbanistico

El régimen al que esta sometido este tipo de suelo es el establecido, con caracter general, en
el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 para el Suelo No Urbanizable y, en especial,
en el Titulo VI de la Normativa General de Plan, en la Memoria de Ordenacion en el PEPMFH.

CAPITULO X.- USO DE ESPACIOS NATURALES DE INTERES ECOLOGICO

Seccién Unica

Articulo 140 .-Definiciédn, clases y regulacion legal de las condiciones de uso y edificacion.

Por haberse definido, cetagorizado y regulado sus condiciones generales y especificas de
uso y edificacién en la Normativa de Régimen Urbanistico General, Titulo VI 'y en la Memoria
de Ordenacion, se hace innecesario proceder nuevamente a su determinacion, estandose a
lo establecido en dichos documentos del Plan.

En todo aquello que pudiera no haberse previsto, se estara a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1992 y normas concordantes, PEPMFH vy legislacion de
proteccion especial especifica

TITULO Il.- CONDICIONES GENERALES PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE

URBANIZACION EJECUCION DE OBRAS.

CAPITULO I.- ASPECTOS GENERALES

Seccién Unica

Articulo 141.- Redes de infraestructuras. Condiciones generales

1.-

Solo se consideran en las presentes Articulos aquellos aspectos que deben ser tenidos en
cuenta en la redaccién de los proyectos de urbanizacién para conseguir una deseable
homogeneidad y, en todo caso, la calidad adecuada de las redes de infraestructura.

Para todo lo no contemplado en las presentes Articulos relativo a aspectos técnicos de los
proyectos y obras de urbanizacién sera de aplicacion la Normativa especifica de caracter
Nacional y Autondmico que les afecten y, en su defecto, las Normas de las empresas y
compafiias suministradoras, tales como Comparfia Telefénica Nacional de Espafa,
Compafiia Sevillana de Electricidad, Gas AndaluciaS.A., Empresa Municipal de Aguas u
otras, teniendo todas ellas caracter de complementario de las disposiciones legales en vigor.

Articulo 142.-Valores de referencia para dimensionado de redes y servicio

1.-

2.-

A los efectos de evaluaciéon de necesidades se adoptaran como valores de referencia en
Suelos Urbanizables desarrollados con Planeamiento Parcial los mas desfavorables
posibles derivados de las condiciones urbanisticas, incluyendo los ambitos o sectores
contiguos cuyo abastecimiento tenga que producirse necesariamente a través de las redes a
ejecutar. En suelos urbanos consolidados los valores de referencia seran los mas
desfavorables que se deriven bien de las condiciones de Ordenacion de la zona, bien del
estado actual. En Planes Especiales de Reforma Interior, el criterio sera el indicado para los
suelos urbanizables, desarrollados mediante Planeamiento Parcial.

El dimensionado de calzadas y especialmente de aceras se hara considerando los distintos



servicios para evitar superposiciones de redes o anchos de las mismas inferiores a los
reglamentarios, segun las especificaciones y distribucién indicadas en el siguiente apartado.

Articulo 143.- Disposicién de servicios en aceras y calzadas

1.-

Como norma general todos los servicios, a excepcién de la red de saneamiento, deberan
trazarse y discurrir bajo aceras o red viaria peatonal y el saneamiento, en caso de existir
bandas de aparcamiento, bajo éstas.

En calles con anchos superiores a los 15 m. las redes de servicio se desdoblaran, para cubrir
las necesidades de abastecimiento sin cruces de calzada para acometidas.

Cuando bajo una misma acera tengan que discurrir los servicios basicos, suministro de
energia eléctrica, telefonia, distribucién de agua y alumbrado publico, el ancho minimo de
ésta sera de 3 metros. En aceras de menor dimension, en calles de 15 o menos metros de
ancho, podran cubrirse las necesidades de suministro y distribucion de los citados servicios
bésicos repartiendo estos entre las dos aceras, disponiendo en una de ellas la red de
energia eléctrica y alumbrado publico y en la otra la de telefonia y abastecimiento de agua. El
saneamiento se dispondra méas proximo a la banda o acera en que se sitle el alumbrado
publico y energia eléctrica.

La posicion relativa en planta de los servicios basicos en redes enterradas con relacion a la
linea de fachada serd: energia eléctrica, telefonia, distribucién de agua, alumbrado publico y
saneamiento. El prisma mas préximo a linea de fachada dejara un espacio o banda libre
entre él y dicha linea de, al menos, 15 cm.

La posicion relativa en seccion, de las redes enterradas sera tal que los cruces entre redes
para acometidas y en encuentros de calles permita mantener las posiciones relativas y
distancias de seguridad fijadas por las Normativas especificas correspondientes. Se
recomienda, de menor a mayor profundidad, la siguiente distribucién para los servicios
basicos: alumbrado publico, energia eléctrica, telefonia, distribucion de agua y saneamiento.

Las variaciones en la
disposicion de  servicios
respecto a las presentes
recomendaciones, que se
introduzcan en los Proyectos
de Urbanizacion, deberan ser
justificadas.

Esquema de relacion con olras redes:

En caso de existir o preverse
arbolado no se dispondra
ninguna red bajo los
alcorques nia menos de 1 m.
del eje de los arboles.

En obras de urbanizacion en
suelos urbanos consolidados
con calles de menos de 8
metros, en el Casco Antiguo e e
y &reas consolidadas y en los

proyectos de obras

ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de
determinaciones de este Plan General, las condiciones anteriores podran excusarse previa
justificacion razonada y consulta a los servicios técnicos municipales correspondientes.

Articulo 144.-Prevision de ampliaciones. Conducciones en vacio

En general, ademas de las conducciones necesarias para los diferentes servicios urbanos, en el
subsuelo se preverda y dejara un conducto de P.V.C. de diametro 110 mm. situado bajo el



acerado y dos tubos en los cruces de calzada.

Articulo 145.- Instalaciones especiales

1.-

Cuando por razones de necesidad los proyectos de urbanizacion tengan que contemplar
instalaciones especiales 0 no previstas en las presentes Articulos, tales como obras de
captacion de aguas, depdsitos de almacenamiento, estaciones de tratamiento, centros de
transformacion aéreos, torres y tendidos aéreos, etc., las condiciones de disefio y ejecucion
se atendran a la Normativa General y a las especificaciones que los servicios técnicos
municipales y las empresas o compafiias suministradoras tengan al respecto y en defecto de
las citadas Normativas.

Articulo 146 .- Redes superficiales y aéreas

1.-

2.-

Como norma general se prohibe la instalacion de redes de servicio superficiales o aéreas,
tendiéndose en las obras de urbanizacién en la ciudad consolidada a suprimir los tendidos
aéreos actualmente existentes.

Cuando por razones debidamente justificadas sea imprescindible contemplar tendidos
aéreos tales como instalaciones complementarias de redes existentes, obras parciales,
etc.., éstas se atendran a la Normativa General que les sea de aplicacion, la especifica de
las empresas suministradoras y las recomendaciones de los Servicios Técnicos
Municipales.

Al igual que para los tendidos aéreos cuando, por su naturaleza o imposibilidad de resolver
instalaciones complementarias en edificaciones aéreas o enterradas, sea imprescindible su
ejecucion superficial o aérea en vias y espacios publicos, éstas se atendran a la Normativa
General que les sea de aplicacion, la especifica de las empresas o compafiias
suministradoras y las recomendaciones de los Servicios Técnicos.

Seccién Segunda.- Medidas de Seguridad

Articulo 147.- Balizacién y sefializacion de las obras

1.-

Obras que se realizan en vias publicas

Las obras que se realizan en la via publica deben sefializarse de tal forma que los peligros y
dificultades que originan se reduzcan al minimo indispensable. Todo lo que se indica en
adelante, se refiere a estas obras.

Caracteristicas generales

a) La sefializacion debera ajustarse en todo momento a lo establecido al efecto en el
Cadigo de Circulacion vigente, sin que puedan ser alterados sus requisitos o0 modelos.

b) En un mismo poste, no podra ponerse mas de una sefial reglamentaria, cuyo borde
inferior, como minimo, estard a un metro del suelo. Como excepcion, las sefiales
combinadas de "Direccién Prohibida" y "Direccion Obligatoria”, podran situarse en el
mismo poste y a la misma altura.

¢) En combinacién con una sefial reglamentaria, se podran afiadir indicaciones
suplementarias, para lo que se utilizar4 una placa rectangular, colocada debajo de la
sefal.

Sefalizacion y balizamientos minimos

a) Toda obra debera estar advertida por la sefial "peligro de obras".

b) Se dispondra siempre de una o varias vallas que limiten frontalmente la zona no
utilizable para el trafico. La separacion entre vallas o entre ellas y el borde de la calzada



c)

serd inferior a un metro. Lateralmente se dispondran vallas o balizas que limiten la zona
de calzada no utilizable y cuya separacién sera inferior a 1'50 metros.

Las vallas utilizadas deberan ir pintadas en blanco-negro y amarillo; en ningiin caso
tendran una altura inferior a un metro o una longitud menor de ochenta centimetros. Los
elementos de sujecion o de apoyo de la valla aseguraran una estabilidad suficiente.

4.- Sefializacion complementaria

a)

b)

La limitacion progresiva de velocidad se hara en escalones maximos de 20 km/hora,
desde la velocidad normal de la calle hasta la maxima permitida por las obras.

Cuando se produzca estrechamiento de la calzada o bien el corte de la misma, se
sefializara por medio de carteles y flechas el camino de desvio a seguir.



c¢) Cuando las obras reduzcan mas de tres metros el ancho de la calzada, se indicara la
direccioén con sefiales de "DIRECCION OBLIGATORIA".

5.- Seializacion nocturna

Las sefiales habran de ser claramente visibles durante la noche, por lo que sefiales y vallas
seran reflectantes.

6.- Modo de efectuar las obra

a) Ninguna calle de sentido Unico podra quedar con una anchura inferior a tres metros
libres para el trafico.

b) Ninguna calle de doble sentido podra quedar con una anchura inferior a seis metros
libres para el trafico.

c) Para cualquier obra que se haya de acometer en la via publica, se comunicara con la
debida antelacion a la Delegacion de Trafico, Transportes y Ordenacion Viaria, la que
estimara la necesidad o no de presentacién de un plan de obras.

d) Independientemente del tipo de obra o via en que ésta se realice, sera obligatorio, una
vez obtenidos los permisos necesarios comunicar a la Policia Municipal, con veinticuatro
horas de antelacién, el momento en que se dard comienzo a la obra para que se tomen
las medidas oportunas.

7.- Pasos de peatones

a) En las obras que afecten a las aceras y puntos de la calzada que son paso habitual de
peatones, habra de mantenerse el paso de los mismos. El ancho minimo del paso de
peatones sera de sesenta centimetros.

b) Cuando a menos de un metro de distancia del paso de peatones exista una zanja o
excavacioén cuya profundidad sea superior a un metro, sera obligatoria la instalacion de
pasamanos o barandillas de proteccion.

¢) Cuando se trate de una calle en que el paso de peatones se haga por la calzada
paralelamente al sentido de circulacion, se habilitaran pasos en los que se garantice, por
medio de vallas, la separacion entre ambos tréficos, que debera estar balizada durante
la noche. El vallado sera continuo y se limitara la velocidad del trafico rodado a 20 Km/h
colocandose bandas sonoras en el pavimento para garantizar su cumplimiento.

d) Cuando para la realizacién de obras sea preciso instalar contenedores, sera preceptiva
la autorizacion de la Delegacion de Trafico, Transportes y Ordenacion Viaria.

CAPITULO Il.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Seccién Primera.-Red viaria. Tréfico y aparcamientos
Articulo 148.-Condiciones de disefio y calculo. Generalidades

1.- Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales a tener en
cuenta en el disefio de los viarios de nuevo desarrollo, o en la reposicion de viarios
existentes, no siendo una normativa exhaustiva, que ha de estar abierta por otro lado a las
innovaciones tecnoldgicas y a las condiciones singulares de los terrenos en los que se
construye. Por tanto, se indican parametros minimos, que son de obligado cumplimiento, y
dimensiones y secciones tipo que son susceptibles de propuestas de variacion, tras las
consultas con los Servicios Técnicos por parte de los redactores de Planeamiento de
Desarrollo y de Proyectos de Urbanizacion.



2.- La anchura de un viario es la adicion de la correspondiente a las aceras, aparcamiento y
carriles de circulacion, asi como medianas que se dispongan.

Articulo 149.-Secciones minimas de viario

1.- En suelo urbano en el que estén fijadas alineaciones, las secciones de viario seran las
indicadas en los planos correspondientes de ordenacion.

2.- Para suelo urbano sometido a Planes Especiales o Estudio de Detalle, y suelo urbanizable
a desarrollar por Planes Parciales, sera preceptivo incorporar a los documentos un Estudio
de Tréafico rodado, en el que se tengan en cuenta las conexiones con los sistemas
generales viarios ya existentes o que se proyectan, las intensidades de trafico previstas, en
funcion del entorno y las nuevas construcciones.

3.- Secciones minimas de vias de trafico rodado

a) La anchura minima de carriles circulatorios sera 3,00 metros., en el caso de que haya dos o
mas carriles. Si hay un sélo carril, de direccion Unica, la seccién minima sera 3,50 m.

b) Cualquier disminucion de las secciones indicadas debera ser justificada y sometida a la
consideracion de los Servicios Técnicos.

c) En los casos en que se dispongan medianas para la division entre carriles de sentidos
opuestos, su dimensién sera la sefialada en los planos de ordenacion y, en caso de
ausencia, sera de 1,50 metros.

4.- Secciones minimas de aceras

a) La anchura minima de aceras peatonales serd de 2,00 m., desde la arista exterior del
bordillo. Esta anchura se considera la necesaria para albergar servicios urbanisticos
subterraneos, baculos de farola y al mismo tiempo permitir el paso sosegado del peaton.

b) Esta medida se aplicara a nuevos desarrollos de suelo urbanizable y Planes Especiales de
Reforma Interior en Suelo Urbano. Las Unidades de Ejecucion se ejecutaran de acuerdo
con su propia ordenacion.

c) Se admiten variaciones, que deberan ser debidamente justificadas, en el ambito del Casco
Antiguo y en prolongaciones de calles existentes con otras secciones.

5.- Secciones minimas de Aparcamientos

Los aparcamientos en calles son de dos tipos: Aparcamientos en linea y en bateria. Los
aparcamientos en linea tendran una dimension minima de 5,00 m. x 2,20 m. Los
aparcamientos en bateria serdn de 5,00 m. x 2,20 m.. Los aparcamientos para
minusvalidos tendran dimensiones de 5,00 m. x 3,30 m, y se estableceran en la proporcion
que la Normativa para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitecténicas
establezca.

6.- Secciones minimas de calles:

a) En calles peatonales o de trafico restringido, correspondientes a urbanizaciones en nuevo
desarrollo, que no tengan que soportar trafico de paso, se admiten calles de anchura
minima de 6 metros. Estas calles podran tener dos disposiciones:

al Sin diferenciacion entre acera y calzada, con linea de aguas en el centro.

a2 Con acerado de 1,50 m. a ambos lados, carril circulatorio de 3 m. de ancho y linea de aguas
junto al bordillo.

b) En ninguno de los dos casos sera compatible el aparcamiento en linea, y presupone que el
trafico rodado se reduce a la entrada y salida de vehiculos propios de los nucleos
residenciales inmediatos, ademas de los de reparto y servicios publicos, con la limitacién de
no poder servir estas vias a mas de 20 viviendas.

Articulo 150.- Firmes y pavimentos

1.- Los distintos tipos de firmes y pavimentos que se describen a continuaciéon recogen los
normalmente utilizados y admitidos, por lo que en la mayoria de los casos, y salvo
circunstancias especiales, se aplicaran en los Proyectos de Urbanizacion. Las variaciones
se consultaran previamente con los Servicios Técnicos correspondientes.

2.- La utilizacibn de estas secciones no exime de la realizacion de los ensayos y
comprobaciones precisas para detallar el firme mas adecuado a cada terreno



3.- Firmes en calzada

a) Firmes de Adoquinado.

b)

c)

d)

A. S. 1. Para tréfico rodado intenso.

Composicion:  Zahorra natural: 20 cm.
Hormigén H-150:15 cm.
Mortero de cemento de 300 Kgs. en seco: 5a 7 cm.
Adoquinado de 8 cm. de hormigdn, con recebo de arena en juntas.

A.S.2. Acceso a Garajes.

Composicion:  Zahorra natural: 15 cm.
Zahorra artificial: 15 cm.
Lecho de arena.
Adoquin de 8 cm. de hormigdn, con recebo de arena en juntas.

A. Adoquinado de piedra.

Composicién:  Zahorra compactada: 20 cm.

Hormigén H-150: 15 cm.

Adoquin sobre mortero de cemento, con rejuntado en mortero.
E.P. Calles Peatonales.

Composicion:  Zahorra natural: 10 cm.
Hormigén H-100: 10 cm.
Empedrado sobre mortero de 300 kgs. de cemento, rejuntado con
mortero en seco de 600 kgs, de cemento.

Firmes de Hormigén.

Tipo H.

Composicion: Zahorra compactada: 30 cm.
Hormigén H-200: 20 cm.

Firmes Asfalticos. Trafico rodado.

Tipo "G" Grava cemento.

Composicién:  Zahorra natural: 30 cm.
Grava cemento: 20 cm.
Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.
Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.

Tipo "Z". Zahorra.

Composicion:  Zahorra natural: 30 cm.
Zahorra artificial: 20 cm.
Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.
Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.

Firme Mixto.

Composicién:  Zahorra natural: 30 cm.
Hormigén H-100: 15 cm.
Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.
Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.



4.-

Bordillos y Lineas de Agua

a) El bordillo separador de calzada y acera sera de dimensiones 15 x 30, biselado con 3
cm. de talud, de granito u hormigén, de acuerdo con los dictamenes previos de los
Servicios Técnicos Municipales.

b) Lalinea de aguas se compone por una doble linea de adoquin, tomado con mortero de
cemento, con anchura total 25 cm.

c) Tanto el bordillo como la linea de aguas se asientan sobre base de Hormigdén de 200 kg
de cemento.

d) En medianas y zonas ajardinadas, junto al bordillo de piedra se coloca un bordillo de
hormigon redondeado de 8 cm.
Pavimentos blandos

a) Se entiende por firmes y pavimentos blandos los constituidos por tierras o piedras
naturales mejoradas o no o cualesquiera otros que no estando incluidos en los antes
descritos tengan caracteristicas de flexibilidad, asiento y filtracion propios de senderos
naturales o zonas ajardinadas.

b) Los firmes de esta naturaleza usuales seran los de base de albero en ramay acabado de
albero cernido. Los pavimentos usuales de albero se acabaran con mezcla de cal o
cemento ejecutados sobre base de zahorra natural.

Los espesores, proporciones de las mezclas, etc., asi como cualquier otro tipo distinto a
los aqui descritos se consultaran y tendran que ser aprobados por los Servicios Técnicos
Municipales.

¢) Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no sea tolerable su encharcamiento se
instalaran drenajes que acometeran a la red de saneamiento a través de arquetas
registrables con arenero.

Articulo 151.- Sefiales verticales

1.-

Se utilizaran las sefiales vigentes del Cédigo de Circulacién, y sefializacién informativa
autorizada.

La sefalizacién, tanto vertical como horizontal, seréa supervisada por los Servicios Técnicos
de la delegacién de Trafico del Ayuntamiento de Huelva, garantizandose en todo caso la
visibilidad tanto del viandante como del conductor.

Para las sefales verticales se emplearan placas debidamente sustentadas, provistas de
leyendas, que tienen por mision advertir un peligro, prohibir una maniobra, o simplemente,
dar al usuario una informacion de interés general. Constaran de la placa propiamente dicha 'y
de los elementos de sustentacion.

Las placas a emplear en sefiales estaran constituidas por chapa blanca de acero dulce de
primera fusion, de dieciocho décimas de milimetro (1,8 mm.) de espesor, admitiéndose, en
este espesor, una tolerancia de dos décimas de milimetro (0,2 mm.) en mas o en menos.

Los elementos de sustentacién y anclaje para sefiales estaran constituidos por acero
galvanizado.

Tanto en placas como en elementos de sustentacion y anclaje, podran utilizarse también
otros materiales que tengan, al menos, las mismas cualidades que la chapa de acero en
cuanto a aspecto, duracion y resistencia a la accion de los agentes externos. Sin embargo,
para el empleo de todo material distinto a la chapa de acero, sera necesaria la autorizaciéon



7.-

8.-

expresa de la Direccion Facultativa, o estar definida en el Proyecto.

Todos los materiales que se utilicen para hacer reflectantes las sefiales deberan haber sido
previamente aprobados por los Servicios Técnicos Municipales.

Sefializacion informativa. Cualquier sefial no reglamentaria cuya instalacién esté prevista,
tendra que ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos correspondientes.

Articulo 152 .-Marcas viales. Sefializacién horizontal

1.-

2.-

3.-

Se entienden por marcas viales las sefializaciones horizontales a base de pinturas que se
colocaran sobre los pavimentos u otras superficies, correspondiendo a lineas, sefiales,
palabras, etc.

Las marcas seran reflectantes o no en funcién de que el tipo de iluminacién de la zona sea
permanente o no permanente.

Las pinturas a utilizar seran del tipo a indicar por los Servicios Municipales.

Seccién Segunda.- Jardineria

Articulo 153.-Condiciones generales

1.-

Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de
caracter publico debera contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico
competente. Cuando las obras de jardineria formen parte de obras de urbanizacion general,
el proyecto de jardineria podré integrarse en el global como separata del mismo.

Junto con el proyecto se presentara documento publico que comprometa al promotor o
entidad promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no pasen a la tutela del
Ayuntamiento.

En cualquier actuacién cuya zona de obras o pasos de vehiculos esté proxima a algun arbol
o plantacién, sera condicién previa al comienzo de cualquier actividad de la obras, el haber
protegido los arboles o plantaciones.

Articulo 154.- Condiciones de proteccién del arbolado y jardines

1.-

En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones y pasos de vehiculos y
maquinas se realicen en zonas proximas a algun arbol o plantacién existente previamente al
comienzo de los trabajos, deberan protegerse estos. Los arboles se protegeran a lo largo del
tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el suelo, con tablones ligados con alambres o
cualquier otra proteccién eficaz que se retirara una vez terminada la obra.

Cuando se abran hoyos 0 zanjas proximas a plantaciones de arbolado, bien sean calles,
plazas, paseos o cualquier otro tipo, la excavacién no debera aproximarse al pie del mismo
mas de una distancia igual a cinco veces el diametro del arbol a la altura normal (1,20
metros) y, en cualquier caso, esta distancia sera siempre superior a 0,50 metros. En caso de
que, por otras ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento de esta Articulo,
se requerira la visita de inspeccién de los correspondientes servicios municipales antes de
comenzar las excavaciones.

En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso superior a 5
centimetros, éstas deberan cortarse con hacha, dejando cortes limpios y lisos que se
pintaran, a continuacion, con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

Debera procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado sea la
de reposo vegetal (diciembre, enero, febrero) y los arboles, en todo caso se protegeran tal
como se ha indicado en el apartado 1.



5.-

Cuando en una excavacién de cualquier tipo resulten afectadas raices de arbolado, el
retapado deberd hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la apertura,
procediéndose a continuacién a su riego.

Sera motivo de sancién el depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del
arbolado, el vertido de &cidos, jabones o cualquier otro tipo de liquidos nocivos para el arbol,
en el alcorque o cercanias de éste y la utilizacion del arbolado para clavar carteles, sujetar
cables, etc., o cualquier fin que no sea especifico del arbolado.

Cuando por dafios ocasionados a un &rbol o por necesidades de una obras, paso de
vehiculos, badenes particulares, etc., resultase éste muerto o fuese necesario suprimirlo, el
Ayuntamiento, a efectos de indemnizacidn, y sin perjuicio de la sancion que corresponda,
valorara el &rbol siniestrado en todo.

Articulo 155.- Sistema de riegos

Todo proyecto y obra de ajardinamiento contemplara los sistemas de riego previstos, captacién
de aguas si fuese necesario, etc., cuyas caracteristicas se atendran a lo establecido en la
Seccion correspondiente de "Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes".

Articulo 156.-Condiciones del suelo y las tierras

1.-

4.-

Suelos. Cuando se realicen movimientos de tierra que supriman las capas de suelo fértil, o
en aquellos casos en que el suelo no presente caracteristicas favorables a la vida vegetal, se
proyectara y presupuestara la aportacion de tierras vegetales en espesor no inferior a 25
centimetros.

Las tierras fértiles no deberan tener materiales pétreos de dimensiones superiores a los 3
centimetros, y su composicién debera ser areno-arcillosa, con abundante permeabilidad

En todo caso, debera preverse un abonado de fondo anterior a la instalacion del jardin y, si
los analisis lo aconsejaran, se realizaran las enmiendas que resulten pertinentes.

Las siembras de praderas se mantillaran con compuestos naturales adecuados, siendo mas
aconsejables los "compos" de basuras urbanas.

Articulo 157.- Plantaciéon y siembra

1-.

La eleccién de especies se justificar4 de una de las dos formas siguientes:

a) Por la experiencia que supone la presencia de la especie en la zona, con desarrollo
normal.

b) Demostrando la coincidencia del habitat de la especie con las condiciones del medio en
el terreno municipal.

Para establecer el tamafio de las plantas a utilizar se incluiran en los anejos croquis de
dimensiones en los que se fijaran, para los arboles, diametro o circunferencia natural, altura,
copa y dimensiones y preparacion del cepellon. Para arbustos, altura, ramificacién y
caracteristicas del cepellon o maceta.

Igualmente, se fijaran las dimensiones de los hoyos para cada tipo de planta.
Plano de plantacion. Todo proyecto debera llevar un plano de plantacion en el que figuren
Unicamente las lineas y las especie a plantar, representadas en una clave que podra

detallarse al margen del mismo plano.

En las praderas se detallara la semilla o semillas a utilizar, época y forma de siembra,



mancillado y primeros cuidados.
Articulo 158 .-Conservacién de las superficies ajardinadas

1.- En el capitulo de conservacion se detallaran los cuidados culturales anuales o periddicos,
incluyendo presupuestos de los mismos, asi como entidad o entidades que vengan
obligados a realizarlos.

2.- Se especificard también el equipo de maquinas y herramientas precisas para la
conservacion, detallando, por separado el presupuesto de adquisicion y duracién del equipo.

Articulo 159 .-Contenido especifico de los proyectos de jardineria

Los proyectos o separatas de los mismos relativas a obras de jardineria cumpliran las siguientes
condiciones especificas.

a) Memoria: Incluira referencia a los antecedentes estudio de demanda de cada tipo de
zona verde, justificacién de lo proyectado, descripcién del terreno, suelo, eleccion de
especies, descripcion de las obras complementarias necesarias, calculo de riego,
plantaciones y siembras y conservacion.

b) Planos: Incluirdn: situacion, estado actual con curvas de nivel cada 0,5 m., planta
general, movimiento de tierras y perfiles, construcciones, plano de hidraulica (agua,
riego, vertido, drenajes, etc.) y plano de plantaciones.

c) Mediciones y presupuestos. Incluiran ademas de los capitulos o partidos normales de
toda obra de urbanizacion el Capitulo o partidas correspondientes a plantaciones,
siembras y mantenimiento.

d) Pliego de Condiciones. Incluird, ademas de los apartados necesarios para la definicion,
control y calidad de las obras, las condiciones especificas que deben cumplir las plantas
y semillas, el agua de riego, las tierras, reposicion de marras y condiciones de
conservacion.

Seccion Tercera.- Equipamiento y mobiliario urbano
Articulo 160 .-Condiciones generales

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir
sujetos a los cimientos por medio de espérragos atornillados con tuercas visibles de forma que
puedan desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningln caso
guedaran encarcelados en alguna de sus partes.

Articulo 161 .-Condiciones de los juegos y zonas infantiles

1.- Enlos juegos no deberan utilizarse materiales como chapa, tubos u otros elementos que al
desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los nifios.

2.- Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no deberan
suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las zonas de
trayectoria de los mismos y colocandose carteles indicadores del peligro.

3.- En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrenos de aventuras en los que
los nifios tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y poner en juego su imaginacion,
procurando huir de elementos aislados con una finalidad Unica y determinada.






Articulo 162.- Papeleras y bancos

1.- Las papeleras seran del tipo municipal, y en el defecto de su falta de ddefinicion deberan
ser aceptadas, en cada caso, por los Servicios Técnico Municipales.

2.- Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no podran tener ningdn hueco
inferior a los 6 centimetros.

Seccion Cuarta.- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes
Articulo 163 .-Generalidades

Solo se incluyen en este apartado la caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos
basicos y mas comunes que componen los proyectos de red de distribucion de aguas potables.
Para las restantes obras fundamentales de captacion, conduccion, sistema de depdésitos y
estaciones de tratamiento que se engloben dentro de un proyecto de urbanizacién, se seguiran la
normativa y directrices que fije el Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal
de Aguas.

Articulo 164.- Caudales de calculo

1.- Para los sectores definidos con uso residencial, habra de preverse una dotacion fija de 275
litros por habitante y dia. El nimero de habitantes previstos se obtendra calculando 3 habitantes
por cada 100 m? construidos.

2.- Para las zonas industriales y terciarias se justificaran debidamente los caudales previstos,
debiéndose considerar a efectos de calculo que los caudales punta no seran inferiores a 2
litros/segundo/Ha.

3.- En parques, jardines, espacios libre, paseos, etc... las instalaciones seran suficientes
para un consumo minimo diario de 50 metros cubicos por Ha. En aquellas zonas ajardinadas en
las que se prevea el riego por aspersores y/o difusores, se considerara un caudal punta de 2,5
litros/seg., por cada Ha. o fraccion de terreno.

4.- El consumo maximo resultar4d de multiplicar el consumo diario medio por un coeficiente
minimo de 2'4.

CONSUMOS RECOMENDADOS

Consumo previsto en funcién de distintos usos y edificaciones

Edificio o tipo de consumo Maximo Normal Econémico
Por persona y dia 330 250 220
Hotel (por huésped) 300 200 150
Residencia (por residente) 280 190 130
Apartamento (por persona) 300 200 150
Escuela con internado (por alumno) 175 115 100
Escuela sin internado (por alumno) - 20 -
Hospital sin incluir riego ni lavanderia (por paciente) 650 450 300
Oficina (por oficinista) 70 50 40
Mercados, limpieza (por m2) - 5 -
Fabrica (por persona) 80 50 - 80 50
Riego de calles (por m2) - 1,2 -
Jardines publicos, época estival (por m?) - 2,0 -
Colocacion en obra de 1000 ladrillos - 750 -




| Garajes (por coche lavado) - 200 -

Dotacion de Industria.

Se estima que la dotacion de agua ha de ser como minimo de 2 I/seg. por hectarea, salvo
en el caso de industrias especificas, donde se estudiara de forma particular. La dotacién de
agua a considerar sera la que figura en el cuadro siguiente:

Ay
Consumos:y Caudales punta orientativos del sector industrial segun la clase de industria.
i
C
u_ )
| Tipo de Industria Consumo (m3ha x d) Caudal punta(l/s x ha)
[¢]
Alimentaria 130-2000 15-7
1
) 6
Bebidas 123-2000 3-55
Textiles - 1500 - 4000 0,5-1,25
) D
Curtidos . 450 0,10
m
Madera y mgebles 3100 25-50
L
Papel, carté_ﬁ e imprenta 24000 7,0-12
i
o
Caucho p 31000 05-25
T
Productos qﬁimicos 300 - 3500 0,25-1,25
o d
Vidrio, cerér@ca, cemento - 0,125-1,25
Metdlicas basicas 45 - 4000 0,20-15
Q
S .
Transformados metalicos 20,4 0,50 - 2,00
[§
Material de ansporte - 0,50 - 1,50
Otras activighdes 175 2,00

Articulo 165.- Dimensiones de los conductos y caracteristicas generales de la red
1.- Se dimensionard la red teniendo en cuenta los aspectos siguientes:

a) Caudales necesarios en los distintos nudos, obtenidos a partir de la distribucion topografica
de la poblacién, de la demanda industrial y de otros usos.

b) Comprobacion de presiones y velocidades en todos los tramos, para las condiciones
normales de funcionamiento, en funcién de los datos obtenidos en el punto de conexion con la
arteria de abastecimiento.

c) Se comprobaran asimismo las presiones y velocidades, para un catdlogo de averias en
ramales importantes que permitan conocer el comportamiento de la red en estas condiciones
excepcionales.

d) Lalinea piezométrica de las arterias, a pleno consumo, debe sobrepasar en 5 metros por lo
menos, la parte més alta de las edificaciones, sobreelevando en una altura igual a la pérdida de
carga interior de las mismas. Cuando esto no pudiera cumplirse, el proyectista debera disponer
grupos de presion en las edificaciones.



e) Con independencia de los resultados obtenidos en los calculos los didmetros no seran en
ningun caso inferiores a 100 mm.

f) En el dimensionamiento estatico-resistente debera tenerse en cuenta el comportamiento de
las secciones para las siguientes solicitaciones:

f1 Peso del conducto a tubo vacio y lleno.

f2 Sobrecargas exteriores de tierras y otras cargas muertas.

f3 Empuje de tierras adyacentes.

f4 Sobrecarga de trafico.

f5 Acciones térmicas.

2.- Respecto a los hidrantes de incendio tendran un diametro de cien milimetros y se colocaran
con arreglo a la Normativa de incendios vigente. La linea de suministro en la que se instalara el

hidrante tendra un diametro minimo de 150 mm.

3.- Se proyectaran ventosas y desagies en todos aquellos puntos de que sea aconsejable de
acuerdo con el perfil longitudinal de la conduccion.

4.- Las arquetas de las valvulas y bocas de riego estaran dotadas de tapa y marco de fundicion
dactil o resina reforzada con fibra de vidrio, y de dimensiones homologadas por la Empresa
suministradora

5.- Losramales de las acometidas seran ejecutados con tuberia de polietileno PE-100, soldadas,
de 10 atmésferas y homologadas por AENOR.

6.- Las valvulas de las acometidas se instalaran en el interior de arquetas del tipo normalizado
por la Empresa suministradora. Las marcas y modelos de estas valvulas seran las tipificadas por
la Empresa Municipal de Aguas de Huelva, S.A.

7.- Como Norma General todos los elementos que se instalen en la red de distribucién tendran
que ser previamente aprobados por la Empresa suministradora.

Articulo 166.- Caracteristicas de lared

1.- Debera proyectarse mallas cerradas, adaptadas al trazado de las calles, tanto para la
ampliacion de las redes existentes como para las de nueva planta, siempre que sea posible. Las
arterias de estas mallas tendran tomas en dos puntos distintos al objeto de disponer de suministro
en caso de averia. Los ramales interiores podran ser ramificados.

2.- Las conducciones que afecten a estos proyectos, discurriran necesariamente por zonas de
dominio publico. En caso excepcional de que no pudiera ser, se elaborard un documento publico
que establecera la servidumbre correspondiente.

3.- Las redes para riego de zonas verdes deberan ser independientes de las de abastecimiento
debiendo preverse la instalacion del correspondiente contador en el inicio de las mismas.

Articulo 167.- Caracteristicas de los conductos

1.- Con caracter general se estableceran los siguientes diametros y tipo de materiales para las
redes de suministro.

RED DE DISTRIBUCION:

- DIAMETROS.- 110 - 160 y 225 mm.
- MATERIAL.- Polietileno, PE - 100



Todas las Juntas, Acometidas y Derivaciones iran soldadas.

RED ARTERIAL:

- DIAMETROS.- 250 - 300 - 400 - 500 - 600 y 700 mm
- MATERIAL.- Fundicion ductil

En la red arterial no se admitiran acometidas domiciliarias.

Para cualquier otro tipo de material o diametros que se pretenda instalar en la red de
distribucion, sera necesario que previamente sea autorizado y homologado por la Empresa
suministradora.

2.- Para todas ellas regiran las prescripciones del vigente “Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de Abastecimiento de Agua’, especialmente en lo concerniente a
caracteristicas de fabricacion, rugosidad, diametro y espesores, resistencias, presion de trabajo,
pruebas y uniones de tubos.

Articulo 168.-Colocacion y montaje de los conductos
1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinara de forma que las tuberias resulten
protegidas de los efectos del trafico y cargas exteriores, asi como preservadas de las variaciones
de temperatura del medio ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal que la
generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos a 0,50 metros de la superficie y siempre por
encima de las conducciones de alcantarillado. Si el recubrimiento indicado como minimo no
pudiera respetarse por razones topogréficas, por otras canalizaciones, etc., se tomaran las
medidas que el Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas
establezca.

La anchura de la zanja seré la del didmetro del tubo incrementada en 50 cms.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en el apartado siguiente,
prohibiéndose la colocaciéon excesiva de tuberia sin proceder al relleno para protegerlos de
posibles golpes y variaciones de temperaturas. El relleno se efectuara con arena de rio limpia,
hasta la cota de rasante del pavimento y se compactara previamente por inundacion.

Al proceder al relleno de la zanja se dejaran previstos dados de anclaje a una distancia maxima
de doscientos metros, con el objeto de poder instalar las bridas ciegas y efectuar las entibaciones
necesarias para efectuar las preceptivas pruebas hidraulicas que en presencia del personal
designado por el Laboratorio oficial homologado, habran de efectuarse previa la recepcion
provisional de las obras por parte de ésta, que habra de preceder a la recepcion definitiva.

2.- Colocacion de los tubos.

Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En
terrenos normales y de roca, estas camas seran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la perfecta
ejecucion de las juntas.

En todas las piezas "T", curvas, codos y vélvulas se dispondrén los correspondientes anclajes de
hormigén armado, de acuerdo con lo especificado en la NTE.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para cerciorarse de que su interior esta
libre de tierra, piedras, Utiles de trabajo, etc., y se realizard su centrado y perfecta alineacién,
conseguido lo cual, se procedera a calzarlos y acordonarlos con un poco de material de relleno
para impedir su movimiento. Se procurard que el montaje de los tubos se efectlie en el sentido



ascendente.

Articulo 169.- Caracteristicas de las Piezas especiales y otros materiales y equipos
1.- Las piezas especiales consisten principalmente en:

- Codos, tes, reducciones

- Véalvulas de cierre y maniobras.

- Vélvulas de retencion.

- Piezas especiales de bifurcacién de tuberias.
- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

2.- Debera definirse las disposiciones de todos los elementos en la red justificandose su mision
en el conjunto, teniendo en cuenta las exigencias funcionales de la explotacion y la seguridad en
el servicio.

3.- Todas las piezas especiales seran del mismo material que el de la red instalada, en casos
especificos y previa autorizacion por la Empresa suministradora se podran instalar piezas de
acero inoxidable AISI 316, espesor minimo 4 mm.

Las conexiones de los conductos de polietileno con elementos metalicos de la red, como son
ventosas, valvulas de acometida, bocas de riego, etc... se realizaran con piezas de laton
estampado o balonas de polietileno soldadas en caso de ser posible.

4.- Como norma general se dispondran valvulas de cierre en todos los ramales de salida de un
nudo, ademas de las que tengan que intercalarse atendiendo a los Criterios de funcionalidad y
explotacion.

5.- Las vélvulas de cierre seran las que cumplan las especificaciones técnicas que en cada
momento tenga establecidas las Empresa Suministradora

6.- Las valvulas seran de cuerpo de fundicion ductil, mecanismo de acero inoxidable, indicador
de posicion y en cualquier caso, tanto la marca, modelo y calidad deberan ser previamente
aceptadas por la Empresa Municipal. Cada valvula llevara incorporado un carrete telescépico con
el fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mariposa llevaran
desmultiplicador y todos los accesorios previstos para su motorizacién y accionamiento por
telemando.

7.- Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta metros, siendo
del modelo normalizado por la Empresa suministradora.

Seccién Quinta.- Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales

Articulo 170.-Generalidades

Solo se incluyen en este apartado la caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos
basicos y mas comunes que componen los proyectos de red de evacuacion de aguas, ya sean
pluviales como residuales. Para las restantes obras fundamentales de bombeo, retencion y
depuracion que se engloben dentro de un proyecto de urbanizacion, se seguiran la normativa y
directrices que fije el Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas.

Articulo 171.-Tipo de red. Caudales de célculo

1.- Se procurard utilizar redes separativas, se ello no fuera posible, se podra utilizar el sistema
unitario

Caudales de calculo:



a) Pluviales:

Para la determinacion de los caudales de céalculo podra utilizarse cualquier modelo de simulacion
sancionado por la experiencia. En su defecto, podra emplearse el método racional.

Los parametros a tener en cuenta para la determinacion de caudales de calculo deberan ser
justificados por el proyectista, pero en ningln caso podran adoptarse valores o condiciones
menos exigentes que los siguientes:

a.l) Extension de la cuenca:
Abarcara siempre la cuenca natural, cuya delimitacién se hara considerando tanto las pendientes
naturales del terreno como la existencia de colectores que puedan ser tributarios de la red o
colectores en estudio. A estos efectos, el estudio se hara considerando que el 100% de la
superficie de la cuenca ha alcanzado el desarrollo previsto en el Plan.

a.2) Lluvia:

Las intensidades a tener en cuenta seran las que figuran en el Cuadro A.1 adjunto.



CUADRO A.1.

2,0 9,5 13,64 16,61 21,46 26,40 36,39 42,75 52,19
5,00 14,38 22,93 29,56 39,81 50,12 63,92 71,35 82,58
10,00 17,56 29,07 38,13 51,95 65,82 82,15 90,28 102,71
15,00 19,35 32,54 42,97 58,81 74,67 92,44 100,96 114,06
20,00 20,61 34,97 46,36 63,61 80,88 99,64 108,44 122,01
25,00 21,57 36,84 48,97 67,30 85,65 105,18 114,20 128,13
30,00 22,36 38,36 51,09 70,31 89,54 109,70 118,89 133,11
35,00 23,02 39,65 52,88 72,84 92,82 113,50 122,84 137,31
40,00 23,60 40,76 54,42 75,04 95,65 116,79 126,25 140,94
45,00 24,10 41,73 55,79 76,96 98,14 119,68 129,26 144,14
50,00 24,55 42,60 57,00 78,69 100,37 122,27 131,94 146,99
55,00 24,96 43,39 58,10 80,25 102,38 124,61 134,37 149,57
60,00 25,33 44,11 59,10 81,67 104,22 126,74 136,59 151,93
65,00 25,68 44,77 60,03 82,97 105,91 128,70 138,62 154,09
70,00 25,99 45,38 60,88 84,18 107,47 130,52 140,51 156,09
75,00 26,29 45,95 61,67 85,31 108,92 132,20 142,26 157,96
80,00 26,56 46,49 62,42 86,36 110,28 133,78 143,90 159,70
85,00 26,82 46,99 63,11 87,35 111,56 135,26 145,44 161,34
90,00 27,06 47,46 63,77 88,28 112,76 136,66 146,89 162,88
95,00 27,29 47,90 64,39 89,16 113,90 137,98 148,26 164,33

100,00 27,51 48,32 64,98 89,99 114,98 139,23 149,56 165,72
125,00 28,46 50,16 67,54 93,62 119,67 144,68 155,21 171,73




150,00 29,24 51,66 69,63 96,58 123,50 149,12 159,83 176,63
175,00 29,89 52,93 71,40 99,09 126,73 152,88 163,73 180,78
200,00 30,46 54,02 72,93 101,25 129,53 156,13 167,11 184,37
225,00 30,96 54,99 74,28 103,16 132,00 159,00 170,09 187,54
250,00 31,41 55,86 75,48 104,87 134,21 161,57 172,75 190,37
275,00 31,81 56,64 76,58 106,42 136,21 163,89 175,16 192,93
300,00 32,18 57,35 77,57 107,83 138,03 166,00 177,36 195,27
325,00 32,52 58,01 78,49 109,13 139,71 167,95 179,38 197,42
350,00 32,83 58,62 79,34 110,33 141,26 169,75 181,25 199,41
375,00 33,13 59,18 80,12 111,45 142,71 171,43 183,00 201,26
400,00 33,40 59,71 80,86 112,49 144,06 173,00 184,63 202,99
425,00 33,66 60,21 81,56 113,48 145,33 174,48 186,16 204,62
450,00 33,90 60,68 82,21 114,40 146,53 175,87 187,60 206,15
475,00 34,13 61,12 82,83 115,28 147,66 177,18 188,97 207,61
500,00 34,35 61,54 83,42 116,11 148,74 178,43 190,26 208,98
750,00 36,07 64,87 88,05 122,68 157,23 188,29 200,50 219,86
1.000,00 37,29 67,22 91,34 127,34 163,25 195,28 207,76 227,58




a.3) Periodo de retorno:

Es necesario realizar un estudio general con andlisis de seguridad y costes del que se deducirian
los valores a tener en cuenta. Entre tanto y de forma provisional se aportaran los siguientes:

- Canalizaciones o entubaciones de cauces naturales existentes, Obras de fabrica, Pasos, etc.
TR =500 afos

- Zonas con posibilidad de inundacién de inmuebles, garajes, sétanos o cualquier otro tipo de
construccion:

- Colectores primarios y Emisarios: TRL 100 afios
- Ramales secundarios: TRI[J 25 afios

- Zonas urbanas en las que pueda admitirse la escorrentia superficial por la via puablica, sin
riesgos de dafios por inundacion a inmuebles y construcciones colindantes:

- Colectores primarios: TR[J 10 afios
- Ramales secundarios: TR 5 afios
- Estaciones de bombeo y aliviaderos: El periodo de retorno a considerar sera el mayor de los
que corresponde a la red que le aporta el caudal. EI nimero de bombas a instalar sera el que
resulte de aumentar en una unidad las que resulten necesarias para evacuar el caudal de célculo

obtenido, siendo todas las bombas a instalar de idénticas caracteristicas.

a.4) Tiempos de concentracion:

Se obtendra como suma de los tiempos de escorrentia y de recorrido. Los tiempos de escorrentia
a aplicar seran los siguientes:
- Zonas urbanizadas, con red de saneamiento dotada de sumideros:

Se supondra que el tiempo de escorrentia “Te” para cada sumidero desde “Te” = 10 minutos. Se
podré calcular el calor “Te” mediante la expresion:

Te(en minutos) = {(%1/4)0’71 .

Siendo L = Longitud medida a lo largo del vial correspondiente al colector en estudio expresada
en Km, J = pendiente a lo largo del mismo trazado indicado para L y expresado en tanto por uno
(m/m).

- Resto: Se aplicara la expresion:

Te = [K. [L/‘J”“]O’76 x 60] minutos

en la que:
K=0,30 para terrenos sin urbanizar.
K=0,21 para zonas verdes sin edificacion.
K=0,15 para zonas con menos del 10% de la superficie ocupada por viales mas edificios.
K=0,12 para zonas con superficie ocupada por viales y edificios comprendidos entre el 10%
y el 20%.
K =0,06 para zonas con superficie ocupada por viales y edificios comprendidos entre el 20%

y el 50%.



Te =10 min. para zonas con superficie ocupada por viales y edificios superiores al 50%.

L = longitud en Km medida segun la linea de maxima pendiente, desde un absorbedero (sumidero,
imbornal, arqueta, caz, obra de fabrica o cualquier otra estructura de incorporacién a
la red) hasta el limite de la cuenca o subcuenca considerada.

J = pendiente en tanto por uno (m/m) de la linea definida en el parrafo anterior.

Los tiempos de recorrido se obtendran a partir de la velocidad media del agua en el colector y de
su longitud. Se procedera por iteracion hasta lograr una aproximacion mejor que el 90%.

a.5) Coeficiente de escorrentia: Se adoptaran los siguientes; hasta tanto el Estudio General de
Saneamiento establezca los valores definitivos.

CLASIFICACION CARACTERISTICAS COEFICIENTE
ZONA
| ocupacion 100% por viales + edificacion. 1
I residencial con 100 a 150 vvdas./Ha. 0,9
1 residencial con 25 a 100 vvdas./Ha. 0,8
\% residencial con 0 a 25 vvdas./Ha. 0,6
\% industrial, parcelas utiles < 500 m2. 0,9
\ industrial, parcelas utiles > 500 m2. 0,8
Wi Deportivas, parques y jardines. 0,6
Vi Terrenos sin urbanizar. 0,5

Cuando existan zonas de diferente clasificacion con contribucion superior al 20% del total de la
cuenca, se podra calcular un coeficiente de escorrentia como media ponderada de los indicados
en la tabla anterior, considerando para ello Unicamente las zonas que representen el 20% o0 mas
de la superficie total de la cuenca. Se podra utilizar como alternativa para el célculo del coeficiente
de escorrentia el método preconizado por la Instruccidon de Drenaje de la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

a.6) Intensidad de calculo:

Se utilizaran los valores incluidos en la tabla siguiente:



s e ottt o] owsobtlsomn | oospbtinSomn | oosobtisomn | somntefdzons | somntefdsoms | osodsdtts o [omsouteituon |

239,61 191,06 164,20 110,57 69,61 29,59 16,52 9,56

10 292,60 242,29 211,84 144,31 91,41 38,03 20,90 11,89
15 322,50 271,19 238,72 163,35 103,72 42,79 23,37 13,20
20 343,43 291,43 257,53 176,68 112,33 46,13 25,10 14,12
25 359,56 307,02 272,03 186,95 118,96 48,70 26,43 14,83
30 372,67 319,70 283,82 195,30 124,36 50,79 27,52 15,41
35 383,73 330,39 293,76 202,34 128,91 52,55 28,43 15,89
40 393,29 339,63 302,35 208,43 132,85 54,07 29,22 16,31
45 401,71 347,77 309,92 213,79 136,31 55,41 29,92 16,68
50 409,23 355,04 316,68 218,58 139,40 56,61 30,54 17,01
55 416,02 361,61 322,79 222,91 142,20 57,69 31,10 17,31
60 422,22 367,60 328,36 226,85 144,75 58,68 31,62 17,58
65 427,92 373,11 333,48 230,48 147,10 59,58 32,09 17,83
70 433,19 378,21 338,22 233,84 149,27 60,42 32,52 18,07
75 438,10 382,95 342,63 236,96 151,28 61,21 32,93 18,28
80 442,68 387,38 346,76 239,88 153,17 61,94 33,31 18,48
85 446,99 391,55 350,63 242,63 154,94 62,62 33,67 18,67
90 451,05 395,47 354,28 245,21 156,61 63,27 34,00 18,85
95 454,89 399,18 357,73 247,66 158,19 63,88 34,32 19,02
100 458,53 402,70 361,00 249,98 159,69 64,46 34,62 19,18
125 474,36 418,01 375,23 260,05 166,21 66,98 35,93 19,88
150 487,28 430,50 386,85 268,28 171,52 69,04 37,00 20,44
175 498,20 441,05 396,66 275,24 176,02 70,78 37,90 20,92
200 507,65 450,19 405,16 281,26 179,91 72,28 38,68 21,34
225 515,99 458,25 412,65 286,57 183,34 73,61 39,37 21,71
250 523,45 465,46 419,36 291,31 186,41 74,80 39,99 22,03
275 530,19 471,98 425,42 295,61 189,18 75,87 40,55 22,33
300 536,35 477,93 430,95 299,53 191,71 76,85 41,06 22,60
325 542,01 483,41 436,04 303,13 194,04 77,75 41,52 22,85
350 547,25 488,47 440,75 306,47 196,20 78,59 41,96 23,08
375 552,13 493,19 445,14 309,58 198,21 79,37 42,36 23,29
400 556,69 497,60 449,24 312,48 200,09 80,09 42,74 23,49
425 560,98 501,74 453,09 315,21 201,85 80,78 43,09 23,68
450 565,02 505,65 456,73 317,78 203,51 81,42 43,43 23,86
475 568,84 509,35 460,16 320,22 205,08 82,03 43,74 24,03
500 572,46 512,85 463,42 322,53 206,58 82,61 44,04 24,19
750 601,12 540,55 489,18 340,77 218,37 87,17 46,41 25,45
1000 621,45 560,21 507,45 353,72 226,73 90,41 48,09 26,34




Se podran adoptar valores diferentes a los anteriores siempre que ello sea requerido por el método
de calculo adoptado por el proyectista y siempre que se cumplan los requisitos siguientes:

e Calculos en series histdricas obtenidas oficialmente del Instituto Nacional de
Meteorologia, con datos desde el afio 1.974 para duraciones inferiores a 1440 minutos,
y con datos desde el afio 1.906 para duraciones de 1440 minutos.

e Se desarrollaran los célculos de forma pormenorizada y por método sancionado por
la préactica.

e Lainclusion de curvas deducidas por aplicaciones informaticas sin mas justificacion
NO SERA ADMISIBLE.

b) Aguas negras:

En zonas residenciales sera el que resulte de considerar una dotacién de 500 (I/hab.)/dia 'y
un coeficiente de punta de 2,4.

En zonas industriales se establece un caudal minimo de punta de 2 (l/sg)Ha., debiéndose
estudiar cada caso concreto en funcién del tipo de industria a instalar, pudiéndose adoptar el
valor minimo resefiado Unicamente en los casos en que del estudio citado el valor deducido
sea inferior a los 2 (I/sg)/Ha.

Articulo 172.- Dimensionamiento de los conductos
1.- Diagrama auxiliar de calculo:

Determinados los caudales de calculo, deberan marcarse los mismos en cada tramo de la
red en un plano esquematico, en el que se indiquen las pendientes de cada tramo y los
sentidos de flujo.

2.- En redes separativas, los caudales de calculo seran los obtenidos segun lo establecido
en apartados precedentes. En redes unitarias, el caudal de célculo se obtendra teniendo en
cuenta los criterios siguientes:

a) Dilucién minima:

Sera la que en cada momento establezca la legislacion y normativa vigente en la
materia. En ningln caso se admitiran diluciones menores 3:1

b) Aliviaderos:

La situacion y dimensionamiento de aliviaderos requerira de un estudio individualizado y
pormenorizado. En cualquier caso, la cota del punto més alto de la linea piezométrica
correspondiente al maximo caudal de calculo en el aliviadero sera inferior, en al menos,
en un (1) metro, a la cota del punto mas bajo del territorio servido por dicho aliviadero.

c) Estaciones de bombeo:

Se dispondré Unica y exclusivamente en los casos en que el efluente no pueda ser
evacuado por gravedad. Seran siempre por elevacion, no admitiéndose impulsiones en
carga, salvo en aquellos casos en los que la solucion de bombeo por elevacién sea
fisicamente imposible de implantar. Cuando en la estacion de bombeo pueda construirse un
aliviadero que cumpla con las condiciones impuestas en este mismo documento, el caudal
de calculo seré el que corresponda al caudal punta de fecales afectado por el coeficiente
multiplicador resultante al tener en cuenta el factor de dilucion. En los casos en los que el



aliviadero no pueda construirse en las condiciones establecidas anteriormente, el caudal de
calculo a considerar seréa el caudal de punta de pluviales. Para establecer este valor, se hara
un estudio de riesgos y dafios de la zona servida por la Estacién de bombeo, adoptandose el
periodo de retorno que de dicho estudio se deduzca. En ninglin caso se admitiran periodos
de retorno menores que 50 afos.

Las bombas a instalar seran siempre de igual caudal nominal y el nimero de ellas sera
siempre n + 1, siendo n el resultado de dividir el caudal de calculo en las estaciones de
bombeo por el caudal nominal de una de las bombas que se prevean instalar, redondeando
siempre por exceso. Es decir:

m3
Caudal de Calculo( %eg)
Caudal nominal de 1 bomba

N° Bombas =

Las Estaciones de bombeo para pluviales estaran dotadas en todos los casos de grupo
electrégeno de emergencia, capaz de suministrar la energia necesaria para mantener en correcto
funcionamiento el 100% de los equipos (bombeo, instrumentacién, comunicaciones, etc...).

Las Estaciones de bombeo estaran dotadas de una instalacion de Telemando y Telecontrol
compatible con el Sistema General utilizado por la Empresa suministradora.

4.- Dimensionamiento de los conductos.

Definidos el caudal y la pendiente de cada tramo de la red y establecidos unos limites de
velocidad, debe procederse al dimensionamiento de las secciones por cualquiera de los métodos de
calculo y abacos conocidos sancionados por la practica, suponiendo un régimen uniforme para cada
tramo de caudal constante. No se admitirdn tramos con funcionamiento en carga.

Por razones de conservacion y limpieza, el didmetro interior minimo a adoptar seré de 0,40
m

En el dimensionamiento estatico-resistente debera tenerse en cuenta el comportamiento de las
secciones para las siguientes solicitaciones:

1.- Peso propio del conducto.

2.- Sobrecarga de tierras y otras cargas muertas.

3.- Empuje de tierras.

4.- Empuje de aguas, cuando exista.

5.- Sobrecarga de trafico.

6.- Dilatacion o retraccién por variacion de la temperatura.

7.- Acciones sismicas segun la instruccién vigente en cada momento.

Articulo 173.- Caracteristicas de la red.
1.- Trazado en planta.
Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por viales de uso publico,

debiendo ser accesible para operaciones de limpieza y conservacion con los medios
mecénicos usuales.



En casos especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de otra indole, podra discurrir
algun tramo por zonas verdes publicas, quedando siempre garantizada su accesibilidad.

Las conducciones que afecten a estos proyectos discurrirdn necesariamente por zonas de dominio
publico. En caso excepcional de que no pudiera esta condicién, se elaborard un documento puablico
gue establecera la servidumbre correspondiente, en la que se establecera su accesibilidad con
medios mecanicos adecuados para operaciones de conservacion y limpieza.

En las calles de nueva planta, la red debe desdoblarse si su anchura es mayor o igual a 15 metros,
segln lo especificado en el articulo 2.3 de esta Ordenacion, distantes siempre como minimo 0,50
metros de la generatriz mas préxima de las conducciones de agua potable.

2.- Trazado en perfil.

La pendiente de los conductos no es aconsejable que exceda de 3% vy, salvo justificacion y
autorizacion expresa del Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal, en ningan
caso podra ser inferior al cinco por mil, debiéndose en todo caso mantener los limites de velocidad
entre 0,6 y 3 m/sg.

La conduccion se dispondra de modo que quede un recubrimiento no inferior a un metro, contado
desde la generatriz superior del tubo hasta la rasante de la calle y siempre por debajo de la
conduccion de la red de distribucion de agua potable.

Articulo 174.- Caracteristicas de los conductos.

1.- Tipo de conducto.

Los materiales aprobados por la Empresa suministradora para las instalaciones de la red de
alcantarillado son:

- Diametro 400 a 600 mm. PVC o Polietileno doble capa corrugado SN = 8 kNw/m?
- Diametro 600 a 1.200 mm. Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio (PRFV). De SN = 10 kNw/m?
- Diametro 1.200 y mayores Hormigén armado: Aplicacion de Norma UNE 127.210; minimo: Clase 90

Para la utilizacion de otro tipo de material seria necesario la aprobacion de la Empresa
suministradora, la cual exigira la marca de homologacién AENOR o cualquier otra que sea de
aplicacion en aquellos casos que la Compafiia suministradora lo requiera. En su defecto podra
exigirse certificacion de idoneidad técnica expedido por laboratorio Oficial Homologado, previos los
ensayos, que fueren necesarios. La idoneidad se referird al conjunto tuberia - juntas - conexiones a
pozos de registro.

2.- Presién minima de trabajo.

Los conductos utilizados habran de soportar una presion interior minima de 8 m. de columna de
aguas, es decir, 0,8 Kg/cm?®.

3. - Pruebas en Servicio

Ademas de las pruebas de resistencia y de las pruebas preceptivas en fabrica, los conductos deber
ser sometidos a la prueba de presién interior, a la de presion exterior y a la de estanqueidad en la

forma y segun los métodos que se fijen en las Normas vigentes en cada momento.

A presion inferior, la tuberia montada deberda resistir como minimo una presion maxima de 0,5
Kg/cm2 durante treinta minutos, sin experimentar un descenso en el mandmetro, superior a 0,1



Kg/cmz'

Por estanqueidad, la tuberia montada a presién constante de 0,5 Kg/(:m2 no experimentara pérdidas
superiores al valor W en litros, calculado segun la siguiente formula:

W =@, x L @, = Diametro interior en metros. L = Longitud de prueba en metros.

4.- Juntas entre conductos.
Con caracter general las juntas deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estanqueidad de la union a presién de prueba de los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el régimen hidraulico.

- Resistir los esfuerzos mecéanicos sin debilitar la resistencia de la tuberia.
- Durabilidad ante las acciones agresivas.

En cualquier caso quedan especialmente prohibidas el tipo de junta a base de mortero de cualquier
tipo de cemento, resinas, etc.

Articulo 175.- Colocacién de los conductos.
1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinara de forma que las tuberias resulten protegidas
de los efectos del trafico y cargas exteriores, asi como preservadas de las variaciones de
temperatura del medio ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal que la
generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos a un metro de la superficie y siempre por debajo
de las conducciones de agua potable. Si el recubrimiento indicado como minimo no pudiera
respetarse por razones topograficas, por otras canalizaciones, etc., se tomaran las medidas de
proteccién necesarias, que se justificaran con los célculos que procedan y las condiciones
geotécnicas concretas del emplazamiento.

La anchura de la zanja deber ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones,
debiéndose ejecutar con entibacién cuajada en todos aquellos casos en los que los taludes no
puedan ser ejecutados con pendientes igual o mas tendida que 1H : 1V.

Nunca se ejecutaran zanjas sin entibar con taludes menos tendidos que 1H : 1V.

En general se determinara el ancho minimo por la férmula B = D, + 2 x 0,25 m. siendo D, el diametro
exterior del tubo.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en el proximo apartado, evitandose la
colocacién excesiva de tuberia, sin proceder al relleno, al objeto de evitar la flotacion de los tubos en
caso de inundacion y también para protegerlos en lo posible de los golpes y variaciones de
temperatura. El relleno se efectuara recubriendo previamente el tubo con una capa de arena hasta
una altura de 0,10 m. sobre la generatriz superior del tubo procediéndose a continuacién a una vez
rasanteada, al relleno de la zanja con material granular seleccionado exento de aridos mayores de 5
cm, por tongadas de veinte centimetros apisonadas a mano 0 mecanicamente hasta alcanzar una
densidad del 95% del ensayo Procto Modificado.

2.- Montaje de los conductos.

Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos
normales y de roca, estas camas seran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con un espesor
minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la perfecta ejecucion de las
juntas.



Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para cerciorarse de que su interior esta libre
de tierra, piedras, utiles de trabajo, etc. y se realizara su centrado y perfecta alineacion, conseguido lo
cual se procedera a calzarlos y acodarlos con un material de relleno para impedir su movimiento. Se
procurara que el montaje de los tubos se efectle en el sentido ascendente.

Articulo 176.- Obras especiales.
1.- Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos, elementos primordiales de una red de
alcantarillado por lo que tendra que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y su reparacion.
- Acceso para la limpieza de los conductos.
- Acceso para control de las caracteristicas de aguas residuales.

Constaran de marcoy tapa exterior de cierre en la superficie del terreno, del pozo propiamente
dichoy de los peldafios o sistemas de acceso a la red inferior. El marco y tapa de cierre del pozo sera
de fundicion ductil y cierre acerrojado. Las piezas estaran libres de defectos superficiales (gotas
frias, inclusiones de arenas, sopladuras, grietas de construccién, etc.). La resistencia a traccion de
las piezas de fundicién serd como minimo de 20 Kg/mm?®.

El apoyo de la tapa sobre el marco sera elastico con el fin de evitar que las tapas “tengan
movimiento” dentro del marco, ocasionando molestos ruidos y peligros de rotura mecénica.

Los peldafios seran de acero inoxidable o fundicién revestida de polimeros y en forma de U. La
distancia maxima entre peldafios no sobrepasara los 0,40 m. y el primer y ultimo peldafio deben estar
situados a 0,25 m y a 0,50 m. de la superficie y banqueta de fondo respectivamente.

Se dispondré un pozo de registro en:

- Todos los empalmes de conductos de distintos diametros.
- Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacion o de rasante.
- A distancia maxima de 25,00 m.

2.- Acometidas.

Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado deben ser como minimo de 20 cm. de
diametro. La pendiente minima de la acometida no debe ser inferior al dos por ciento (2%) y su
profundidad no superior a 1,5 metros.

El trazado y disposicion de la acometiday la conexién con la alcantarilla receptora deben ser
tales que el agua de ésta no pueda penetrar en el edificio a través de la misma. Las acometidas se
conectaran siempre a pozo de registro. Las acometidas deben tener juntas totalmente estancas y el
material de construccion debe ser analogo al de la alcantarilla receptora.

Se dispondra una arqueta de 40 x 40 cms, medidas interiores, en la acometida del edificio, situada en
el exterior de la fachada. Esta arqueta sera registrable mediante tapa de poliéster estanca y sistema
de cierre de seguridad.

3.- Sumideros.

Se instalaran en todos los puntos bajos de las zonas urbanizadas o cada 25 metros
como maximo. Estaran compuestos por arqueta de ladrillo macizo de medio pié u hormigon, de
medidas interiores necesarias para instalar las rejillas y tragaderos de fundiciéon dictil especificados
por la Empresa Municipal de Aguas de Huelva, S.A. Contara siempre con un arenero de 20 cms.
como minimo, asi como sifon para evitar olores . La tuberia de desaglie se conectara a pozo en



todos los casos y sera de caracteristicas similares a la de la red principal, con un didmetro interior
minimo de 20 cms.

4.- Con caracter general se establece que todos los elementos que se instalen en la red de
distribucion tendran que ser previamente aprobados por la Empresa suministradora.

Secciodn Sexta.- Redes de suministro y distribucion de energia eléctrica

Articulo 177.- Relacién con la Empresa Distribuidora. Condiciones Generales

Los proyectos de urbanizacién deberan ir acompafidos de un informe de la Compafia
suministradora, en el que se exprese la conformidad con las instalaciones que se proyecten en
cada actuaciéon que desarrolla el Plan.

Articulo 178.-Reglamentaciones y Normas

To

das las instalaciones eléctricas deberan proyectarse y construirse de acuerdo con los

Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor:

1.-

2.-

Redes de alta tension: Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension
(aprobado por Decreto 3151/1968).

Centros de transformacion: Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en centrales eléctricas, Subestaciones y Centros de transformacion e
Instituciones Técnicas complementarias (aprobado por RD 327511982).

Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones
Complementarias (aprobado por Decreto 2413/1973).

Por ser de obligado cumplimiento, la construcciéon de las instalaciones debera llevarse a
cabo de acuerdo con la Normas Técnicas de Construccién y Montaje de las Instalaciones
Eléctricas de Distribucién de Compaiiia Sevillana de Electricidad, S.A. aprobadas por la
Direccidn General de la Energia de la Junta de Andalucia con fecha 11.10.1989.

Articulo 179.- Prevision de cargas

Serd obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a viviendas, establecer una previsién

de

cargas conforme a los dispuesto en el REBT, instruccion técnica MIBT 010, que se resumen
seguidamente:
Tipo de Grado de Superficie Potencia Potencia minima

edificacion electrificacion minima asignada en W en W

Vivienda . )
Minima Hasta 80 m 3.000 -

Vivienda Media Hasta 150 m? 5.000 -
Vivienda Elevada Hasta 200 m? 8.000 -
Vivienda Especial - - 8.000
Comercial - - 100 W/m? 5.000
Industrial - - 125 W/m? 5.000

Articulo 180.-Redes de Media Tensién



Las redes de media tension deberan ser proyectadas y realizadas en canalizacidn subterranea,
preferentemente bajo tubo, y con los registros necesarios para su montaje e inspeccion. La
tension de la red de media es la de 20 kV con el neutro conectado a tierra a través de una
impedancia limitadora. El aislamiento considerado para los cables, que deberan ser de campo
radial, es el de 12/20 kV. La seccién de los conductores se establecera a partir de los datos
facilitados por la Compafiia Suministradora en sus Normas, teniendo en cuenta no sélo las
condiciones del transporte de la energia dentro de los margenes reglamentarios de caida de
tension, del 5%, sino tendiendo también a la potencia de cortocircuito del punto de la red y la
intensidad de la corriente de defecto a tierra para la cual estan disefiadas las protecciones de la
salida de las subestaciones. Las redes seran "cilindricas" en su seccion, es decir, tendran la
misma seccion en toda su longitud, y se proyectaran teniendo en cuenta la necesidad de doble
alimentacion en cada circuito.



Articulo 181.- Centros de transformacion

Estaran situados, bien dentro de las edificaciones, integrados en el volumen definido por el
planeamiento urbanistico, o en zonas libres de caracter publico o privado, siempre bajo la
rasante. Dispondran siempre de acceso libre y directo desde la via publica. La resistencia del
pavimento del centro debera garantizar cargas de 2.500 kg/m2. Eléctricamente el esquema de los
centros se compondra siempre, por lo menos, de celdas de entrada y salida para los cables de la
red subterranea de media tensién, dotadas de interruptores de maniobra de 400 A de intensidad
nominal y poder de cierre de 30 kA, con dispositivos de puesta a tierra; celda (o celdas) de
proteccion para transformador, con interruptor y fusibles de alto poder de ruptura. Las celdas
deberdn se de tipo modular, cabinas compactas que garanticen la total proteccién de los
elementos sometidos a tension, de acuerdo con las Normas de la Compafiia Suministradora.

Articulo 182.- Transformadores

Seran trifasicos, en bafio de aceite, de caracteristicas normalizadas segin UNE 20.101 y UNE
20.138 a efectos de tensién en primario, regulador en vacio, tensién de secundario, tension de
cortocircuito y pérdidas en cobre y en hierro (deberd aportarse protocolo de ensayos en
Laboratorio oficial).

Potencias normalizadas por CSE, en kVA

Transformadores 50 100 160 250 400 630 1000

Articulo 183.-Cuadro de baja tension

Se proyectara de acuerdo con los tipos normalizados, para cuatro, seis u ocho salidas, protegidos
por fusibles de APR vy dispositivo de apertura trifasica. El cuadro debera llevar necesariamente
voltimetro de cuatro posiciones y equipo de medida para conexion de contadores totalizadores.

Articulo 184.-Bateria de condensadores
Se dotara de bateria de condensadores estéaticos a cada centro de tansformacién, de acuerdo
con las potencias previstas para cada transformador y las indicaciones que, para cada caso, se
establezcan.

Articulo 185.- Red de baja tensién
La tension de la red de baja se considerara 400-233 Voltios. Se pondran establecer circuitos de

salida con cables en haz trenzados, tipo RZ 0,6/1 kV o en cables unipolares tipo RV 0,6/1 kV para
canalizaciones subterraneas. Las secciones deberan ser las establecidas en las Normas.



Seccién Séptima.- Redes de alumbrado publico

Articulo 186.- Niveles de iluminacién

Espacio a iluminar

1.-

Alumbrado publico

Autopistas

Carreteras con trafico denso

Carreteras con trafico medio

Calle de barrio industrial

Calle comercial con trafico rodado

Calle comercial sin trafico rodado importante
Calle residencial con trafico rodado

Calle residencial sin trafico rodado importante
Grandes plazas

Plazas en general

Paseos

Tuneles:

Durante el dia

Alumbrado de acceso

Durante la noche

Alumbrado industrial exterior

Zonas de transporte
Lugares de almacenaje
Alumbrado de vigilancia
Entradas

Alumbrado por proyectores
Campos de fatbol

Pistas de tenis
Pistas de patinaje

Bueno

20
15
10
10

10

7,5

7,5

5

20

8
12

100
1.000
30

20
20

300
100
10

Niveles de iluminacion en lux

Muy bueno

40
30
20
20

20
15

15
10
25
12

16

200
2.000
60

40
40

10
100

1.000
300
50



Articulo 187 .- Clasificacién de las calzadas a los efectos de alumbrado publico

Clase de
calzada

A

Tipo y densidad de trafico

Trafico motorizado pesado y de gran velocidad, control
total de accesos

Carretera importante para trafico motorizado solamente,
posiblemente con carriles separados

Trafico motorizado pesado y de velocidad moderada
o
Tréafico pesado mixto de velocidad moderada

Trafico mixto importante con mayor proporcion de trafico
lento o peatones

Trafico mixto con limite de velocidad y densidad
moderada

Tipo de calzada

Calzadas con carriles sin acceso a
pasos de nivel

Carretera interurbana
Carretera principal

para tréfico lento y/o peatones

Carretera rural o urbana de todo uso

Calles urbanas o comerciales, calles
de acceso a edificios oficiales o
zonas turisticas en las que el trafico
motorizado se une al trafico pesado
lento o a los peatones

Calzadas que unen areas
residencielase y carreteras del tipo A

Ejemplos

Autopistas
Autovias

Carretera de circunvalacion

Carretera de extraradio, etc.

Carreteras interurbanas
Calles comerciales, etc

Carreteras Calle

Urbanas, etc

colectoras,

Articulo 188 .- Recomendaciones para Instalaciones de Alumbrado

PUBLICACION N° 12 DE LA CIE, 22 EDIFICON, 1975)

RECOMENDACION PARA INSTALACIONES DE ALUMBRADO DE CALZADAS DE VARIAS CATEGORIAS. (SEGUN LA

Categoria Nivel Coeficiente de uniformidad Control de deslumbramiento

alrededores Luninancia‘®
Luminancia Coeficiente de | Coeficiente de | indice del control | Incremento de
media en servicio | uniformidad uniformidad del umbral®
sobre la | media longitudinal ® deslumbramiento
superficie de la | Ne= Imin ul G TI (%)
calzada = Imed
Imea/cd/m? 0 0 0 0
0

A cualquiera | 2 6 0@

Bl claros | 2 0,7 5 10

2 oscuros | 1 6 10@

C1 claros | 2 5 209

2 oscuros | 1 6 10

D claros | 2 0,5 4 20

E1l claros | 1 4 20

2 oscuros | 0,5 5 20@

Articulo 189.- Fuentes de luz y lamparas

El nivel de luminancia recomendado es el valor en servicio de la luminancia media de la superficie de la calzada. Para mantener este nivel debe

considerarse un factor de depreciacién de 0,8 como mucho, segun el tipo de luminaria y el grado local de contaminacion atmosférica.

U, es la razén entre las luminancias minima y maxima en la linea paralela al eje de la calzada que pasa por el lugar del observador. Para ello,
ésta se coloca en el centro de la via de trafico. si hay més de un carril debera tomarse el valor mas bajo de los asi obtenidos en todos ellos. En

los demas célculos el observador ha de situarse a 1/4 del lado derecho del ancho de la calzada.

Se supone que el angulo de apantallamiento del techo de un coche es de 20°, lo que significa que las luminarias colocadas por encima del plano
inclinado de 20° no deben incluirse en el incremento de umbral (o luminancia de veladura) a la hora de hacer los calculos. En éstos se supone
ademas que el observador estd mirando a un punto de la calzada situado a 90 m. delante de él y puesto en lugar tal que ve la primera luminaria

con un angulo de 10° (es decir, aproximadamente el valor maximo del incremento de umbral es lo que se obtendra de este modo).

En vista de la escasa experiencia actual en el empleo del concepto de T, es preferible no exceder de un valor 2/3 del indicado.




1.- Lamparas de incandescencia con yodo. Su color es blanco rosado similar al de las lamparas
de incandescencia. Dado el proceso regenerativo del flamento a lo largo de su vida, (2000
horas) el flujo luminoso permanece practicamente constante. Resultan de menor tamafio
que las anteriores, precisando de un vidrio mas resistente (casi siempre cuarzo). Al igual que
ocurria en las lamparas incandescentes el rendimiento, (de 20 a 26 lGmenes/vatio), se ve
afectado por las variaciones de tension en la red.

2.- Lémparas de luz mezcla o mixta. Su color es blanco aproximandose a la luz del dia. Contiene
una misma ampolla, un filamento incandescente y un tubo de descarga de vapor de mercurio
de alta presion, conectados en serie. El filamento incandescente realiza una doble funcién,
como fuente de luz y como estabilizador del bulbo de descarga, por lo que, al contrario de las
demas lamparas de vapor de mercurio, no necesitan accesorios para su funcionamiento.
Durante el mismo, el flujo emitido por la lampara,se reduce por las razones que se indica,
para las lamparas incandescentes y las de vapor de mercurio. El rendimiento (de 18 a 22
[imenes/vatio) y el consumo de la lampara, asi como su vida (3000 horas) estan muy
influenciados por las variaciones de tension en la red. Se usan en interiores y en exteriores
(calles, plazas, etc.).

3.- Lamparas de vapor de mercurio. Emiten una luz blanca. Se fabrican con la ampolla clara, de
vidrio normal o extraduro, metalizadas o no, si bien es cierto que las mas utili-zadas para el
alumbrado de las via publicas son de ampolla de vidrio extraduro, sin metalizar y de color
corregido mediante el recubrimiento interior de la ampolla con una sustancia fluorescente.
Posee un alto rendimiento luminoso, 32 a 55 limenes/vatio y una larga vida media (12000
horas). Durante su funcionamiento el flujo emitido por la lampara se reduce debido a que el
tubo del arco se ennegrece gradualmente por depdsito del material que emite el electrodo, y
a causa de la contaminacion del gas del arco por éste mismo material y por el gas que
penetra en su interior. Por otra parte, no son tan susceptibles a las variaciones de tension en
la red como les ocurria a las lamparas anteriores. Se utilizan en alumbrado exterior (publico,
instalaciones industriales, obras) e interior.

4.- Tubos fluorescentes. El color de la luz es blanco. Durante su funcionamiento el flujo emitido
por la lampara se reduce porque el tubo se ennegrece, principalmente en sus extremos, al
depositarse la materia emisora de los electrodos y el mercurio. El consumo y el rendimiento
luminoso (de 50 a 75 limenes/vatio) de los tubos fluorescentes son poco influenciados por
las variaciones de tension. Estas acortan la vida del tubo, que posee una vida media de 7500
horas, aunque su influencia es relativamente poco im-portante, menor incluso que las
lamparas de vapor de mercurio.

5.- Lamparas de sodio. Se presenta en baja o alta presién. En el primer caso, la luz es
monocromatica amarilla, con un elevado rendimiento luminoso (hasta 178 lGmenes/vatio) y
una larga vida (5000 horas). Su utilizacién se limita a aquellos casos en que no tiene una
gran importancia la discriminacién de colores, por ello deben iluminarse las sefiales de
trafico con fuentes que permitan una adecuada reproduccion de colores en aquéllas vias que
cuenten con un alumbrado realizado con lamparas de sodio. Durante su funcionamiento el
flujo emitido por la lampara se reduce por los mismos motivos a los indicados para las
lamparas de vapor de mercurio. El sodio alta presion permite ampliar el espectro dando una
luz blanco dorado, conservando un alto rendimiento luminoso (de 78 a 118 lum./W.),
capacitandolo para un alumbrado publico e industrial.

6.- Halogenuros metalicos. Es similar en cuanto a su constitucion se refiere al vapor de mercurio
alta presion. Su rendimiento luminoso es de 70 a 86 lum./W. y su duracion util de 4.000
horas. Su alta temperatura de color y excelente reproduccién croméatica, hace que se
adapten a las exigencias del cine, TV en color, recintos deportivos, etc.

Articulo 190.- Luminarias

Se emplearan las clases y tipos que a continuacién se especifican:



1.-

Luminarias convencionales.

Son las luminarias de concepcién moderna y que estan disefiadas especificamente para
conseguir elevadas prestaciones fotométricas conjugando al mismo tiempo las demas
exigencias normalizadas por los reglamentos y recomendaciones existentes al respecto.
Son utilizadas siempre que se quiera conseguir un alumbrado de alta eficacia en
limenes/vatio, uniformidades correctas y un adecuado control del deslumbramiento. Deben
proyectarse obligatoriamente en vias de trafico con intensidad de normal en adelante.

Caracteristicas: Vienen especificadas en el pliego general de condiciones pero las

seleccionadas para el alumbrado de la ciudad seran:

- Luminarias con envolvente de fundicién de aluminio inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractario borosilicatado. En algin caso especifico por vandalismo
acusado podra preverse el cierre de policarbonato.

- Compartiendo para alojamiento del equipo auxiliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectaran los tipos de luminaria que
armonicen con los existentes que estén instalados en las calles o zonas limitrofes.

Luminarias ambientales.

Son las luminarias que estan disefiadas especificamente para alumbrados de zonas tipicas,

histéricas, bulevares, plazas y paseos ajardinados, etc.

Luminarias esféricas: Estas luminarias seran de policarbonato en la version traslucida o

transparente y de 450 nun. de didmetro, salvo indicacion especifica. En esta luminaria se

proyectaran lamparas de VSAP o fluorescencia 26 6 36 W pero no de VMCC. En casos

especiales y en zonas de escasa o nula incidencia vandalica, podran ser de vidrio.

También estan dentro de este tipo otras luminarias similares con distinta figura geométrico.

Equipos auxiliares

a) Los equipos auxiliares de las lamparas, seran todos de "Alto Factor" utilizando los
condensadores adecuados a la potencia y tipo de lampara.

b) En los proyectos de nuevo alumbrado los equipos auxiliares seran de "Doble Nivel"
siendo el nivel "uno" al 100% del flujo y el nivel "dos" al 50%.

Soportes

Los soportes de las luminarias en el alumbrado publico de la ciudad podran ser de las clases
siguientes:

a) Soportes de chapa de acero.

Estaran fabricados con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la
reglamentacion especifica vigente y seran galvanizados en caliente.

Los tipos de soportes de chapa seran:

- Béaculos y columnas de distintas alturas y vuelos de brazo.
- Brazos murales para ser adosados en fachada.
Utilizacion.

Se proyectaran solo para soporte de luminarias convencionales o luminarias
ambientales esféricas.

b) Soportes de fundicién o mixtos.



Estaran fabricados en fundicién de hierro o aluminio con modelos comerciales.

Estos soportes podran ser mixtos de fundicion y acero o con cerrajeria artistica.

Los tipos de soportes de fundicién o mixtos seran:

- Columnas de fundicién (hierro o aluminio) para una sola luminaria.

- Idem para varias luminarias.

- Columna mixta con pie de fundicion y fuste de acero para una o varias luminarias.

Utilizacion.
Se proyectaran solo para soporte de luminarias ambientales.

c) Soportes de PFV (polifluoruro de vinilo).

Articulo 191.- Redes de distribuciéon, mando y tierras

1-

Conductores.

Serén de seccién de cobre segun las necesidades del calculo y con secciones minimas de
acuerdo con el vigente Reglamento de Baja Tension.

Los conductores de la red de mando seran de 2,5 mm?.
El conductor de la red de tierras sera de 16 mm?.

El aislamiento de todos los conductores sera de PVC para una tensiéon de servicio de 1000
voltios y tension de prueba de 4000 voltios.

En canalizaciones subterraneas, los conductores de la red de distribucion seran unipolares,
y en conducciones aéreas grapeadas seran mangueras. Los hilos de mando en cualquier
tipo de canalizacion, irdan en manguera.

Red de tierras.

Esta red habra de proyectarse con el tipo de conductor antes especificado, enlazando todos
los soportes accesibles de la instalacion e intercalando en dicha red picas de tierra en
ndamero minimo de una pica por cada tres soportes.

Las uniones de la red principal con el tramo que va al soporte y con la pica de tierra en donde
vaya, se haran mediante soldadura aluminotérmica tipo CADWELD.

Las picas de tierra seran de acero cobreado de 18 mm. de diametro y 2 m. de longitud.
Otros materiales.

Las redes grapeadas se anclaran en fachada en grapas especiales UNEX o CAHORS de
acuerdo con lo especificado en el pliego de condiciones.

Las cajas de derivacion seran las normalizadas por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 192.- Centros de mando

Los centros de mando seran del tipo y clase normalizado por los Servicios Técnicos Municipales.

El proyectista se atendra al esquema eléctrico correspondientes y pedira en el Servicio los datos
pertenecientes para prever la tensioén de servicio, el nUmero de circuitos, etc, haciendo constar
expresamente en el proyecto que la construccién de dicho cuadro se hara exactamente al modelo
gue, como prototipo, le facilitara el Servicio Municipal.

Articulo 193.- Obra civil



1.-

Canalizaciones.

Trazado. Seguiran un sentido paralelo al eje de la via a iluminar y bajo acera o zona de
proteccion de la circulacion rodada.

Los cruces de calzada se haran perpendicularmente a su eje.

En ningln caso, salvo justificacion y aprobacién por el Servicio Municipal, especialmente
para plazas o espacios publicos, se recurrira a trazados de otro tipo.

Tipo. Las canalizaciones se ejecutaran de acuerdo con el plano normalizado al efecto, tanto
para canalizacion bajo acera como bajo calzada. El tubo empleado serd como minimo de
100 mm de diametro y de PVC rigido o corrugado del tipo reforzado.

Arquetas.

Las arquetas podran ser: de alimentacién de baculo o incorporadas al basamento; de
cambio de sentido y de cruce de calzada.

Las dos primeras son constructivamente iguales la tercera difiere solo en la profundidad.
Para su construccion se usara encofrado metalico recuperable no siendo admisible el uso de
tuberia de hormigén del didmetro de la arqueta como encofrado perdido. El aro y la tapa de la
arqueta se construirdn con perfiles y chapa de acero al carbono. La tapa llevara estrias
antideslizantes y una A marcada como simbolo de Alumbrado. Su ejecucién se hard de
acuerdo con los planos normalizados.

Basamentos.
Los basamentos para cimentacion de los soportes de alumbrado se ejecutaran con
hormigén de fck=150 kg cm® minimo con una profundidad no inferior a 1 m. y dependiendo

de la calidad del terreno.

Llevaran incorporados los pernos de anclaje con una longitud minima de 0,70 m. y 20 mm de
diametro.

Se prevera canalizacion de 0 60 mm. con tubo corrugado para unir basamento con arqueta
de registro.

Criterios de implantacion
a) Alturas minimas.

La altura de implantacion de las lamparas cumplira con las especificaciones siguientes:



Lamparas de VMCC

- De 125 vatios a 3,50 mts. minimo en luminaria ambiental.
-De 125 vatiosa6,00" " " convencional.

-De 250 vatiosa 4,50" " " ambiental
-De 250 vatiosa8,00" " " convencional.
- De 400 vatiosa6.00" " " ambiental
- De 400 vatios a10,00 * " convencional.

Lamparas de VSAP

- De 100 vatios a 3,50 mts. minimo en luminaria ambiental.

- De 100 vatios a 6, 00 " " " convencional.
- De 150 vatios a 4,50 " " " ambiental
-De 150 vatiosa 7,00" " " convencional.
- De 250 vatios 210,00 * "  convencional.
- De 400 vatios a 12,00 " " " convencional.

b) Retranqueos y vuelos.
Los baculos se retranquearan un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.

Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 metros y existan fachadas con suficiente
altura, se ira a la implantacion en brazos murales.

Los vuelos de los baculos oscilaran entre un minimo de 1 metro y un maximo de 2
metros. En caso de tener que sobrepasar estas dimensiones tendran que quedar
convenientemente justificado.

Los vuelos de los brazos murales de chapa seguiran el mismo criterio anterior.

En el caso de brazos de fundicion y por colocarse generalmente a baja altura habra de
tenerse en cuenta la incidencia del trafico de la calle para evitar implantaciones dentro de
la zona que pudiera ser invadida por el paso de vehiculos en los casos mas
desfavorables.

Seccion Octava.- Semaforizacion

Articulo 194.- Condiciones Generales

1.-

Las caracteristicas y condiciones generales y particulares de las obras e instalaciones de
semaforizacion seran las fijadas, en cada caso, por el Area de Tréafico del Ayuntamiento o
servicios técnicos municipales correspondientes.

En todo proyecto y obra de urbanizacion que afecte a red viaria con trafico rodado y que
contemple instalacion de redes y servicios enterrados se contemplara y ejecutara
conduccion en vacio de tubo de PVC de diametro 110 mm. que podra discurrir en paralelo y
en la misma zanja del alumbrado publico para posible uso exclusivo de instalaciones de
semaforos .

Bajo calzadas, junto a pasos de peatones y en los cruces en que asi lo indiquen los servicios
técnicos municipales, se dispondra conduccién en vacio para este fin.

Las caracteristicas de los materiales de relleno, proteccion, etc., asi como las normas de
ejecucion seran iguales que las definidas para las redes de alumbrado publico.



Seccion Décima.- Telefonia

Articulo 198.- Arquetas

1.- Laarqueta es un paralelepipedo recto constituido por una solera, dos paredes transversales,
dos longitudinales y una tapa. Se construirdn en hormigén en masa o en hormigén armado,
en funcién del tipo de arqueta y de la hipétesis de calculo utilizada. Las arquetas siempre iran
ubicadas en la acera.

2.- Las arquetas se denominan segun su tipo mediante las letras D, H, y M, seguidas de la
hipotesis de célculo usada en su disefio. En caso de no ir acompafiada de ningun signo, se
considerara que el calculo utilizado ha dado como resultado que es del tipo de hormigén en
masa.

3.- Las paredes y la solera seran de hormigén de resistencia de proyecto fck= 150 Kg/cmz. En
las arquetas tipo D y H se construiran pocillos en la solera para poder realizar el achique de
agua entrante. El pocillo se ejecutara en el centro de la solera, la cual tendra una pendiente
hacia éste del 1 %; el pocillo sera cuadrado de 20 cm. de lado y 10 cm. de profundidad.

En el borde superior del pocillo se colocara un marco de angulares de 40 por 4 de 20 cm. de
lado interior, y por tanto de 28 cm de lado exterior, anclado con garras o patillas en el
hormigén de la solera.

La arqueta tipo M no lleva pocillo. Se colocaran soportes de enganche de polea en las
arquetas tipo D y H.

Las dimensiones y detalles constructivos se atendran a lo tipificado por la compaiiia
suministradora del servicio.

Articulo 199.-Pedestales

1.- Se preveran pedestales para facilitar la conexion del armario de distribucién de acometidas
con las canalizaciones subterrdneas.



2.-

Los pedestales van asociados a arquetas H o D, segun el caso; la arqueta y el pedestal se
unen mediante canalizacion de 6 tubos de diametro 63 mm., y la distancia entre ellos nunca
sera superior a 20 mts.

Sobre el pedestal se colocara el armario correspondiente, y para ello se utilizara la plantilla
tipificado por la compafiia suministradora. Se comprobara que la superficie del pedestal y la
de la plantilla quedan horizontales y enrasados. Se cuidard especialmente que las partes
roscadas de los vastagos de la plantilla queden perfectamente limpias.

El armario para distribucién de acometidas puede no ir sobre pedestal, sino alojado en un
muro.

Seccién Undécima.- Redes de comunicaciones oficiales (correos y telégrafos)

Articulo 200.- Condiciones generales

1.-

Sdlo se incluyen las caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos basicos y mas
comunes que componen los proyectos de red de comunicaciones. Para las restantes obras
fundamentales se seguiran la normativa y directrices que fije la Jefatura Provincial de
Correos y Telégrafos.2.-  Las condiciones que deben cumplir las redes son las siguientes:

a) Seran canalizaciones subterraneas a 1'20 metros de profundidad.
b) Su trazado sera por la via principal del sector.

c) Estard formada por una bateria de 4 tubos de P.V.C. de diametro exterior 110 m/m
conectados a presion y con pegamentos apropiados.

d) Contendra Camaras de Registro de distancias longitudinales inferiores a 50 m. y en los
puntos donde haya un cambio de trazado.

e) La normativa a que estaran sujetas sera:

- Normas del Organismo Autonomo Correos y Telégrafos.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Fluente,
PG-3 (B.O.E. 7 de julio 1.976).

- Instruccion para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de hormigbn en masa o
armado, EH-91 (B.O.E. de 3 de julio de 1.991)

Seccion Duodécima.- Otras redes de comunicaciéon

Articulo 201.- Condiciones Generales

1.-

Las condiciones que han de cumplir los proyectos y obras de urbanizacion de redes de
comunicaciones no telefénicas ni Oficiales, Correos y Telégrafos, seran las derivadas de las
normas técnicas especificas de las correspondientes compafiias suministradoras de dichos
servicios.

Para poder utilizar conducciones en vacio existentes, siempre y cuando estas cumplan con
los requerimientos técnicos necesarios, se tendra que solicitar autorizacion expresa a los
servicios técnicos municipales.

Seccion Decimotercera.- Redes de suministro y distribucion de gas

Articulo 202.- Objeto. Condiciones Generales



El objeto de la presente Articulo es el de establecer las condiciones a contemplar en los proyectos
y obras de urbanizacién con redes de distribucion de gas.

Dichos proyectos y obras, ademas de cumplir con el vigente Reglamento de Redes y Acometidas
de Combustibles Gaseosos, se adaptaran a las Normas Técnicas especificas de la compariia
suministradora.

Articulo 203.-Criterios de disefio y calculo

1.-

3.-

Tipos de redes.

Las redes de distribucién comprendidas entre las estaciones de regulacion y las valvulas de
acometida, podran ser ramificadas o malladas.La clasificacién de las redes en funcién de la
presion maxima de suministro (P.M.S.) sera:

PMS (bar) Tipo de red PMS
0.05 Baja Presion (BP)
0.4 Media Presion A (MP1.-
4 Media Presién B (MP2.-
16 Alta Presion A (AP1.-

Presiones de dimensionado y de garantia

Las redes de distribucién se dimensionaran de forma que las mismas dispongan de
capacidad suficiente para posibles incrementos, para lo que la presion de dimensionado
ser& sensiblemente inferior a la de suministro.

La presion de garantia, presiébn minima en los puntos mas desfavorables de la red, sera la
siguiente:

Tipo de red Presion de Garantia (bar)
APA 5-7 ¢
MPB 1
MPA 1.000 0.055
BP 0'019 GN
0'008 GM 0 AM

Caudales de calculo unitarios y totales.

a) Caudal unitario.

El caudal doméstico unitario (c.d.u.), consumo medio doméstico en el area geogréfica o
ambito del proyecto durante la hora de maximo consumo anual, sera funcion de la zona
climatica y del nivel socio-econémico, pudiendo utilizarse para establecerlo las tablas de
referencia de consumos en zonas limitrofes o tablas orientativas de la compaiiia
suministradora.

El caudal comercial unitario se establecera por asimilacion de metros equivalentes de
local a consumo unitario doméstico. En caso de no existir valores de referencia en la
zona podran equipararse 100 m® de superficie comercial a un consumo unitario
domeéstico ("cliente" doméstico).

El caudal industrial, de grandes comercios y de grandes equipamientos se debera
determinar por suma directa de los consumos de los distintos aparatos, salvo que existan
consumos excluyentes tales como calefaccién y climatizacion a gas. Las posibles
aplicaciones o sustitucion de equipos tendran que ser consideradas asi como los



b)

consumos con modulaciones especificas -consumos equivalentes exclusivamente
nocturnos- en cuyo caso se considerara solo la mitad.

Caudal total.

El caudal total maximo horario demandado para el dimensionado de la red de distribucion
serd el resultante de sumar el doméstico total, el industrial y gran comercial. El doméstico
total se obtendra como producto del "factor de penetracion” previsto dentro de 20 afos,
expresado en tanto por uno y el nimero total de clientes domésticos potenciales, reales
mas comerciales equivalentes, todo ello para areas geograficas importantes. En el caso
de areas o0 ambitos de suministro mas reducidas podran utilizarse factores de
simultaneidad recomendados en la normativa de la compafia suministradora.

4.- Criterios de seleccién de presiones de suministro, trazado, estaciones reguladores, valvulas
de linea y registros de presion.

a)

b)

c)

d)

e)

Seleccion de presidon de suministro.

Como criterio general se optara, siempre que sea posible, por el disefio de la red que
permita operar a la menor presion. Las alternativas a utilizar seran:

Tipo de sistema Posible utilizacion

APA Poligonos industriales ()

MPB Poligonos industriales. Zonas
doméstico-industriales. Zonas
doméstico-comerciales y zonas domésticas

MPA Zonas domeésticas y doméstico-comerciales.

BP Extensiobn de zonas ya alimentadas con este
sistema.

Definicion del trazado.

Contendra el proyecto la situacion de la o las estaciones de regulacién, definicién de
arterias principales que discurran preferentemente por avenidas o calles principales y
redes secundarias.

Estaciones reguladores.

Se elegiran y ubicaran de acuerdo con los siguientes criterios: Instalacion preferente en
armarios gque se atendran a los modulos standard de la compafiia suministradora. Las
estaciones reguladores que se alimenten de redes de Alta Presion se ubicaran fuera del
medio urbano y sus posibles ampliaciones. Las que se alimentan de redes de Media
Presion se situaran lo mas préximas al punto donde se concentre la maxima densidad de
demanda.

Valvulas de linea y registros de presion.
En redes de MPB y APA se instalaran valvulas que permitan aislar sectores de red no
mayores de 500 clientes domésticos y con un volumen de gas no superior a 100 m>.

Se instalaran registros de presién a la salida de las estaciones reguladores, en todos los
extremos de la red, en los puntos de maxima demanda y en las proximidades de
"clientes" o puntos de consumo singulares -cogeneraciones-, clientes con presiones de
garantias especiales, etc.

Estaciones de proteccion catddica.
Si como consecuencia de los diametros resultantes o de la presién de suministro elegida

resulta necesario utilizar tuberia de acero, se deberd prever la ubicacion del
correspondiente sistema de proteccion catédica.



f) Criterios de calculo.

Tanto las ecuaciones a utilizar, diametros minimos de la red principal, determinacion de
pérdidas de carga, dimensionado de acometidas, etc., se atendran a las Normas
Técnicas especificas de la compafiia suministradora.

Articulo 204.-Condiciones de proteccién, Cruces y paralelismo con otras redes

1-

Las distancias minimas a otras redes enterradas seran las siguientes:

a) 20 cm en cruces y paralelismos de redes de BP, MPA y MPB, y en los puntos de cruce de
redes de AP.

b) 30 cm en cruces y paralelismos de acometidas de BP, MPA y MPB y en los puntos de
cruce de acometidas de AP.

c) 40 cm en paralelismo de redes y acometidas de AP.

En caso de no ser posible mantener estas distancias minimas o cuando la experiencia
aconseje un incremento de proteccion cautelar, deberan instalarse conductos o divisiones
de materiales con adecuadas caracteristicas térmicas, dieléctricas e impermeabilizantes. En
todos los casos de paralelismo la longitud a proteger sera toda aquella en la que no se
cumplan las distancias minimas y la instalacion se realizard de forma que la proteccion
descanse perpendicularmente a la linea de unién de los dos servicios proximos. Los tipos y
formas de las protecciones se atendran a los establecidos o recomendado por la Norma
Técnica especifica de la compafiia suministradora.

Articulo 205.-Condiciones de las obras

1.-

Profundidad de la red.

La profundidad de la red se medira desde la generatriz superior de la tuberia y seréd igual o
mayor a 0'60 m, con relacion al nivel definitivo del suelo en el caso de trazado por aceras y de
0'80 m cuando discurra bajo calzadas, zona rural 0 zona ajardinada.

Se evitaran, siempre que sea posible, profundidades superiores a 1'50 m.

En caso de imposibilidad material de mantener las profundidades minimas se adoptaran
medidas especiales de proteccion debidamente justificadas y, en ninglin caso se instalaran
tuberias a una profundidad igual o inferior a 0,30 m. Entre 0,30 m y 0,60 m en aceray 0,80 m.
en calzada, se instalaran protecciones especiales.

Seccién Decimocuarta.- Conducciones en galeria. Galerias de Servicios

Articulo 206.- Condiciones Generales

1-

Se entiende por conducciones en galeria aquellas que discurren por galerias visitables que
podran servir a una o varias redes simultaneamente.

Se permite el disefio, calculo y ejecucion de Galerias de Servicio.

Las condiciones de disefio y ejecucion de las obras de las galerias de servicio se adecuaran,
en cada caso a las redes concretas a instalar y tendrdn que ser aceptadas previamente por
las compafiias o empresas suministradoras afectadas.

Las condiciones generales para la redaccion de los proyectos correspondientes y ejecucion
de las obras en caso de que los Servicios Técnicos Municipales no promuevan y se apruebe
una normativa especifica al respecto, seran las contempladas en los Capitulo | y del Il Titulo
V de éstas Articulos.



5.- Las condiciones particulares de las redes que discurran en galerias, en ausencia de
normativa especifica al respecto, se atendran a lo establecido en el Capitulo IV del Titulo V
de estas Articulos, en todo lo que no sea especificio de las redes enterradas.



ANEXO .- DE LA ACCESIBILIDAD Y DE LA ELIMINACION DE BARRERAS

ARQUITECTONICAS EN LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

DISPOSICIONES GENERALES. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las normas y criterios basicos destinados a
facilitar a todas las personas, y en especial a las afectadas por cualquier tipo de discapacidad
organica, permanente o circunstancial, la accesibilidad y utilizacién de los bienes y servicios de la
sociedad, evitando y suprimiendo las barreras y obstaculos fisicos o sensoriales que impidan o
dificulten su normal desenvolvimiento.

Ambito de aplicacion

Las disposiciones de esta Ordenanza seran de aplicacién en el término municipal de Huelva a:

1.-

La redaccion del planeamiento urbanistico y de las Ordenanzas de uso del suelo y
edificacién, asi como de los proyectos de urbanizacion o instrumentos que desarrollen la
ejecucion de los mismos.

Los accesos, transitos peatonales, instalaciones publicas o privadas y mobiliario urbano
comprendidos en las obras de infraestructuras de primer establecimiento y reforma.

Los espacios y dependencias exteriores e interiores, de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones que se construya, reformen o alteren su uso y se destinen a
un uso que implique concurrencia de publico, incluyéndose a estos efectos los siguientes:

- Los centros y Servicios Sanitarios y Asistenciales.

- Los centros de ensefianza, educativos y culturales.

- Los locales e instalaciones de espectaculos recreativos, deportivos y de reunion.

- Los edificios en los que se desarrollan y prestan los servicios de cualesquiera
Administraciones Publicas y las oficinas abiertas al pablico.

- Los establecimientos y servicios comerciales y bancarios.

- Los edificios destinados al culto y actividades religiosas.

- Los centros y servicios de actividad turistica y hotelera.

- Las estaciones y terminales de transporte colectivos de pasajeros y los garajes y
aparcamientos.

- Los centros laborales de concurrencia.

- Cualesquiera otros de naturaleza analoga o de los definidos en el Plan General de
Ordenacion Urbana.

Las viviendas destinadas a personas con minusvalias que se construyan o reformen y los
espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas (piscinas, etc.), cualquiera que sea su destino, que se
construyan o reformen, sean de promocién publica o privada.

Los sistemas del transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias.



Conceptos utilizados y definiciones a concretar

A los efectos de esta Ordenanza, se entiende:

1.-

Por obras de reforma, el conjunto de obras de ampliacién, mejora, modernizacion,
adaptacion, adecuacién o refuerzo de un bien inmueble ya existente que comporte la
accesibilidad del mismo, quedando excluidas las reparaciones que exigieran la higiene, el
ornato y la normal conservacion de los inmuebles.

En las obras de reforma a que se refiere el apartado 3.- del Ordenanza anterior, la
Ordenanza sdlo sera de aplicacion a los elementos o partes modificadas por la reforma. Por
el contrario, en los edificios, establecimientos e instalaciones de las Administraciones y
Empresas Publicas, la Ordenanza se aplicar4d a la totalidad de sus &reas y recintos.
Finalmente, en las obras de reforma a que se refiere el apartado 4.- del Ordenanza anterior,
de espacios e instalaciones comunitarias solo seria de aplicacién esta Ordenanza a los
elementos o partes modificadas.

Por establecimientos, los locales cerrados y cubiertos, aislados o en el interior de los
edificios, para usos comerciales, administrativos, culturales, deportivos, locales de
espectéculos o reunion, etc.

Por instalaciones, las construcciones y dotaciones, permanentes o efimeras, abiertas y
descubiertas total o parcialmente, destinadas a fines deportivos, recreativos, culturales,
comerciales u otros.

Por mobiliario urbano, todos aquellos elementos, objetos y construcciones dispuestos o
ubicados en los espacios libres de edificacion de uso o concurrencia publicos, destinados a
la utilizacion, disfrute y ornato de los mismos, a prestar, en su caso, un determinado servicio
al ciudadano o a cualquiera otra finalidad analoga, tales como:

- Barandillas, pasamanos y otros elementos de apoyo y proteccion.
- Semaforos, postes, mastiles y sefiales verticales.

- Quioscos, cabinas telefénicas y otras.

- Fuentes y aseos publicos, de personas o animales.

- Marquesinas y toldos.

- Buzones, bancos y papeleras.

- Protecciones y sefializaciones de las obras e instalaciones en la via publica.
- Artilugios para juegos infantiles.

- Arboles.

- Elementos decorativos.

- Cualesquiera otros de naturaleza analoga.

Se entiende por barreras a aquéllos obstaculos, instalaciones o situaciones que limitan o
dificultan el acceso a personas con problemas de caracter fisico y/o sensorial,
distinguiéndose:

a) Barreras urbanisticas, los obstaculos y trabas que dificulten o impidan la accesibilidad de
las personas con discapacidad fisica o sensorial que se encuentren en las vias y
espacios publicos.

b) Barreras arquitecténicas, los obstaculos y trabas que dificulten o impidan la accesibilidad
de las personas con discapacidad fisica o sensorial que se encuentren en los edificios,
establecimientos e instalaciones, publicos o privados.



c) Barreras en el transporte, los obstaculos y trabas que dificulten o impidan la accesibilidad
de las personas con discapacidad fisica o sensorial que se encuentren en los sistemas
de transporte e instalaciones complementarias.

d) Problemas o dificultades que se pueden encontrar en el entorno fisico para conseguir
una completa autonomia de movimiento y comunicacion, los siguientes:

dl Dificultades de maniobra: Aquellas que limitan la capacidad de acceder a los
espacios y de moverse dentro de ellos.

d2 Dificultades para salvar desniveles: Las que se presentan cuando se ha de cambiar
de nivel o superar un obstaculo aislado dentro de un itinerario.

d3 Dificultades de alcance: Las derivadas de una limitaciéon de las posibilidades de
control: Las que se presentan como consecuencia de la pérdida de capacidad para
realizar movimientos precisos con los miembros afectados.

d4 Dificultades de control: Las que se presentan como consecuencia de la pérdida de
capacidad para realizar movimientos precisos con los miembros afectados.

d5 Dificultades de percepcién: Las que se presentan como consecuencia de la
discapacidad visual o auditiva.

CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE ESPACIOS PUBLICOS

Ordenanza Unica

1.-

La planificacion y la urbanizacién de las vias publicas, de los parques y de los demas
espacios de uso publico se efectuaran de forma que resulten accesibles para todas las
personas y especialmente para aquellas con movilidad reducida.

A los efectos anteriores, los instrumentos de planeamiento urbanistico y de ejecucion que los
desarrollen, asi como los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la
accesibilidad y la utilizacion con caracter general de los espacios de uso publico, en los
términos previstos en este ANEXO.

Por su parte, las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico existentes, asi
como las respectivas instalaciones de servicios y mobiliario urbano, seran adaptados
gradualmente, de acuerdo con un orden de prioridades que se establecera por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, a cuyos efectos en el Presupuesto del Ayuntamiento de cada afio se
consignara una partida especifica para financiar estas adaptaciones.

Itinerarios peatonales

1.- Eltrazado y disefo de los itinerarios publicos y privados de uso comunitario, destinados al
paso de peatones, cumpliran las siguientes condiciones:

a) Elancho minimo sera de 1,20 m.

b) Las pendientes transversales seran iguales o inferiores al 2% y las longitudinales seran
como maximo del 12 % en tramos inferiores a 3 m. y del 8 % en tramos iguales o
superiores a 3 m.

¢) La altura méxima de los bordillos sera de 12,5 cm., debiendo rebajarse en los pasos de
peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento; mediante un plano inclinado con
pendiente maxima 12%.

Pavimentos
1.- Los pavimentos destinados en forma exclusiva o no a la circulacion peatonal seran en



general duros y antideslizantes, variando la textura y el color de los mismos en las esquinas,
paradas de autobuses y cualquier otro posible obstaculo.

Para indicacién de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales, semaforos,
cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y taxis o cualquier otro
obstaculo, desnivel o peligro en la via publica, se colocaran franjas de pavimento de un
metro de ancho en todo su largo, formadas por losetas especiales con distinto grafiado,
textura o material.

Los registros ubicados en estos itinerarios se situaran en el mismo plano que el pavimento
circundante.

Los &rboles situados en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejilla situadas

en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura
méaxima de la malla sera de 2 cm.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los
itinerarios que atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal forma que
considerados en el sentido peatonal de la marcha cumplan los siguientes requisitos:

a) La pendiente longitudinal maxima sera del 12% en tramos inferiores a 3 metros y del 8%
en tramos iguales o superiores a 3 metros.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

Los vados destinados especificamente a la supresion de barreras urbanisticas en los

itinerarios peatonales, ademas de cumplir los requisitos del nimero anterior, se disefiaran

de forma que:

a) Se sitien como minimo en cada cruce de calle o vias de circulacién.

b) Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano inclinado de pendiente longitudinal
y transversal que, como méaximo, sera del 8% y 2% respectivamente.

¢) Su anchura serd como minimo de 1,20 metros.

d) El desnivel sin plano inclinado no sea superior a 2 centimetros.

e) A cadalado de los vados se colocara una franja de losetas especiales, a fin de que los/as
invidentes puedan percatarse al tacto que se encuentran en un vado peatonal.

f) Salvo que la pendiente general de la via en que se sitlen sea superior al 3%, en los vados
se colocard un sumidero de rejilla en los términos del Ordenanza anterior, para evitar el
embalsamiento de agua.

Pasos de peatones.

1.-

En los pasos de peatones se salvara el desnivel entre la acera y la calzada con un vado de
las caracteristicas sefialadas en el numero 2 del Ordenanza anterior.

Si en el recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una isleta situada entre
las calzadas de trafico rodado, dicha isleta se recortara y rebajara al mismo nivel de las
calzadas en una anchura igual a la del paso de peatones.

Si el paso, por su longitud, se realiza en dos 0 mas tiempos, con parada intermedia, la isleta
tendra unas dimensiones minimas de 1,80 metros de ancho y 1,20 metros de largo.



Las isletas intermedias a que hacen referencia los dos apartados anteriores estaran
pavimentadas con baldosas especiales para personas con vision reducida.

El tréansito por el paso de peatones sera expedito, prohibiéndose la colocacién de mobiliario
urbano sobre él, sin que, como regla general, deba situarse en zona de acera curvada, ni
tener esta forma.

El material a utilizar en su pavimentacion sera duro y antideslizante.

La anchura del paso de peatones sera variable en funcion del transito de peatones y de la
anchura de la calle, sin que, como regla general, deba ser inferior a 4 metros.

Escaleras y rampas

Escaleras:

1.-

El disefio y trazado de escaleras debera tener en cuenta, entre otros, los parametros que se
relacionan para permitir su uso sin dificultades al mayor numero de personas: Directriz,
recorrido, dimensiones de huella, tabica y anchura libre, mesetas, pavimento y pasamanos.

Cualquier tramo de escaleras dentro de un itinerario peatonal se completara con una rampa
gue cumplira las exigencias recogidas en el Ordenanza siguiente.

Las especificaciones concretas de disefio y trazado de las escaleras seran:
a) Las escaleras seran de directriz recta, permitiéndose las de directriz ligeramente curva.

b) Tendran unas dimensiones de huellas no inferiores a 30 centimetros, medidas en
proyeccion horizontal. Cuando el tramo de la escalera sea ligeramente curvo, dicha
dimension se medir4 a 40 centimetros de su borde interior. Las contrahuellas o tabicas
no seran superiores a 16 cm.

c) No se permitirdn las mesetas en angulo, las mesetas partidas y las escaleras
compensadas.

d) La longitud libre de los peldafios sera, como minimo, de 1,20 metros.
e) La huella se construird con material antideslizante, sin resaltes sobre la tabica.

f) Se dotaran de doble pasamanos a ambos lados, en alturas de 0,70 y de 0,90 metros,
cuidando que el grosor y la distancia a la pared de acosamiento, en caso de que exista,
permita un facil y seguro asimiento también a las personas con dificultades de
manipulacién. Estos pasamanos, que no podran ser escalables cuando exista ojo de
escalera, deberan ser continuos y prolongarse, como minimo, 30 centimetros mas alla
del principio y del final de las mismas, debiendo estar rematados hacia dentro o hacia
abajo para eliminar riesgos.



g) Las escaleras que no estén cerradas lateralmente por muros dispondran de barandillas o
antepechos de fabrica rematados por pasamanos con las condiciones resefiadas en el
apartado anterior.

h) En los tramos de escaleras se introducirdn, como maximo cada dieciséis peldafios,
descansillos intermedios con una longitud minima de 1,20 metros.

i) Al comienzo y al final de las escaleras se dispondra una banda de 60 centimetros de
anchura de pavimento, de diferente textura y color.

4.- Quedan prohibidos dentro de los itinerarios peatonales aquellos desniveles que se salven
con un Unico escaldn. Este escalén habra de ser sustituido por una rampa.

Rampas

1.- El disefio y trazado de las rampas como elementos que, dentro de un itinerario peatonal,
permiten salvar desniveles bruscos o pendientes superiores a las del propio itinerario
tendran en cuenta la directriz, las pendientes longitudinal y transversal, la anchura libre
minima y el pavimento.

2.- Las especificaciones técnicas concretas del disefio y del trazado seran:

a) Las rampas seran de directriz recta o ligeramente curva.
b) Su anchura libre minima ser& de 1,20 metros.

¢) El pavimento sera antideslizante, debiendo sefialarse con diferente textura y color el
inicio y final de las mismas.

d) Su pendiente longitudinal maxima sera del 12 por 100 en recorridos iguales o inferiores a
3 metros, y del 10 por 100 en los restantes. La pendiente maxima transversal sera del 2
por 100.

e) Por su mayor pendiente respecto a los itinerarios peatonales deberan dotarse de
pasamanos, barandillas y antepechos en las condiciones descritas en el nimero 3.f), del
Ordenanza anterior, ademas de contar con protecciones a ambos lados que sirvan de
apoyo y eviten el deslizamiento lateral.

Parques, jardines y espacios libres publicos

1.-

Los itinerarios peatonales, situados en parques, jardines y espacios libres publicos en
general, se ajustaran a los criterios sefialados en las Ordenanzas precedentes para
itinerarios peatonales.

Las zonas ajardinadas y los setos estaran siempre delimitados por un bordillo de 5
centimetros de altura minima o por un cambio de textura del pavimento que permita a las
personas con visién reducida localizarlos. Se prohiben las delimitaciones realizadas
Unicamente con cables, cuerdas o similares.

Los bolardos 0 mojones que se coloquen en la via publica para impedir el paso de vehiculos
a parques, jardines y espacios libres puablicos, tendran luz libre minima de 1,20 metros, para
permitir cbmodamente el paso de una silla de ruedas, disponiéndose sendas franjas de
losetas especiales en sentido perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo largo de la
hilera de bolardos 0 mojones, para advertir de la proximidad del obstaculo a las personas
con vision reducida.

Los aseos publicos que se emplacen en estos espacios deberan ser accesibles vy
dispondran, al menos, de un inodoro y lavabo que cumplan las caracteristicas de las
presentes Ordenanzas.



Aparcamientos

1.-

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean en superficie o
subterrdneas, en vias o0 espacios publicos, se reservara, permanentemente con la
sefializacién procedente, para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida
una plaza por cada 50 o fraccién, que cumplira las siguientes condiciones:

a) Estaran situadas tan cerca como sea posible de los accesos peatonales.

b) Los accesos peatonales a dichas plazas cumpliran las especificaciones requeridas para
ser accesibles, en los términos establecidos para los itinerarios peatonales, y contaran
con ascensor adaptado en todos los aparcamientos subterraneos.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas seran las que permitan su correcta utilizacién por
personas con movilidad reducida, incluidas aquellas que se desplazan en silla de ruedas.
En ningun caso, estas dimensiones podran ser inferiores a 5,00 por 3,60 metros.

d) Estas plazas estaran sefalizadas con el simbolo internacional de accesibilidad, y con la
prohibicién de aparcar en ellas vehiculos de personas que no se encuentren en situacién
de movilidad reducida.

Para poder usar este tipo de plazas, debera contarse con la tarjeta normalizada que permita
estacionar en estos aparcamientos reservados, asi como el distintivo para el vehiculo,
expedidos por la Junta de Andalucia u otras Comunidades Auténomas.

El Ayuntamiento se compromete, en la medida de las posibilidades de los lugares, a reservar
plazas de aparcamiento para vehiculos de personas en situacién de movilidad reducida junto
a su centro de trabajo.

Sefiales verticales y otros elementos urbanos

1.-

Las sefiales de tréafico, semaforos, postes de iluminacién o cualesquiera otros elementos
verticales de sefializacion que deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso
peatonal, se dispondran y disefiaran de forma que no entorpezcan la circulacion y puedan
ser usados con la maxima comodidad.

Las especificaciones técnicas de colocacién y disefio seran las siguientes:

a) Se dispondran en el tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea
igual o superior a 1,20 metros. Si esta dimension fuera menor, se colocaran junto al
encuentro de la alineacién con la fachada. Se procurara, en cualquier caso, el
agrupamiento de varias de ellas en un Unico soporte.

b) Las placas y demas elementos vallados de sefalizacion tendran su borde inferior a una
altura no inferior a 2,20 metros.

No se estableceran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie destinada al
paso de peatones.

c) Enlos pasos de peatones con seméaforos manuales, el pulsador para accionar el cambio
de la luz deberd situarse a una altura maxima de 1 metro.

d) Los semaforos peatonales instalados en vias publicas cuyo volumen de tréfico rodado o
peligrosidad objetiva asi lo aconseje, deberan estar equipados de mecanismos
homologados que emitan una sefial sonora suave, intermitente, y sin estridencias, o de
mecanismos alternativos, que sirvan de guia, cuando se abra el paso a los viandantes, a
las personas con vision reducida.



Elementos urbanos diversos

1.-

Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas,
fuentes, papeleras, bancos, etc..., se disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser usados
por todos los ciudadanos y que no constituyan obstaculos para el transito peatonal.

Asimismo, la construccién de elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas que
interfieran un espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros
anéalogos, se realizara evitando que se constituyan en obstéculos.

Las especificaciones técnicas concretas que deben cumplir seran:

a)

b)

c)

d)

d)

e)

f)

a)

h)

No estara permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de fachadas,
recogidos en el apartado anterior, a alturas inferiores a 2,20 metros.

Los aparatos y viales de teléfono estaran situados a una altura minima de 90 centimetros
y maxima de 1,20 metros.

Las bocas de los contenedores y papeleras no podran estar a una altura superior a los
0,90 metros.

Las bocas de los buzones estaran situadas en el sentido longitudinal del transito de
peatones y a una altura de 0,90 metros. Iguales prescripciones deberan seguirse
respecto de las maquina expendedoras, en lo que se refiere a las ranuras de introduccion
de fichas, tarjetas 0 monedas, asi como las de expedicion.

En el caso de existir torniquetes o barreras, se habilitara un acceso sin estos obstaculos
con un ancho minimo de 1 metro.

Se sefializardn mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes, y de 1 metro
de ancho, todos los elementos del mobiliario urbano que interfieran u ocupen un espacio
o itinerario peatonal.

Los quioscos o puestos fijos situados en las vias y espacios publicos se disefiaran e
forma que permitan la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas. Y para ello
deban disponer de mostrador de 0,80 cm. de anchura y una altura no superior a 1,10 m.

Donde haya asientos a disposicion del puablico, un 2 por 100 de los mismos, como
minimo, tendran una altura de 50 centimetros, con un ancho y fondo minimos de 40
centimetros, respectivamente.

Cuando se dispongan fuentes bebederos, el cafio o grifo deberd estar situado a una
altura de 70 centimetros, sin obstaculos o bordes, de forma que sean accesibles por una
persona usuaria de silla de ruedas.

El disefio de cabinas u hornacinas telefénicas, debera ser tal que la parte superior de la
cabina no sea superior en volumen a la parte inferior.



Proteccién y sefializacidon de las obras en la via publica

1.-

Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en las aceras, vias publicas e
itinerarios peatonales se sefalizaran y protegeran de manera que garanticen la seguridad
fisica de los/as viandantes. A estos efectos, deberan disponerse de forma que las personas
con visién reducida puedan detectar a tiempo la existencia del obstaculo.

Las especificaciones técnicas concretas de sefializacién seran las siguientes:

a) La proteccién se realizara mediante vallas estables y continuas, disponiéndose las
mismas de manera que ocupen todo el perimetro de los acopios de materiales, zanjas,
calicatas, etc., y separadas de ellas al menos 0,50 metros. En ninglin caso se permitira la
sustitucién de las vallas por cuerdas, cintas, cables o similares.

b) La vallas estaran sélidamente instaladas, de forma que no puedan ser desplazadas en
caso de tropiezo o colision de las vallas por cuerdas, cintas, cables o similares.

c) Las vallas estardn dotadas de luces rojas que emitan destellos luminosos,
manteniéndose encendidas las veinticuatro horas del dia.

d) Cuando, con motivo de las obras, se instalen andamios, debera garantizarse a los
viandantes un trafico correcto libre de obstaculos, cuya anchura minima sera, como regla
general, no inferior a 1 metro.

e) Cuando, por la naturaleza y ubicacién de las obras, sea necesario cruzar zanjas, etc., se
dispondran planchas adosadas convenientemente, con una anchura minima de 1 metro.

CONDICIONES DE DISENO DE LOS EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES DE
USO PUBLICO.

Norma General

Los espacios y dependencias, exteriores e interiores, de los edificios, establecimientos e
instalaciones contempladas en las presentes Ordenanzas, deberan ser accesibles y utilizables
por personas con movilidad reducida o dificultades sensoriales, ajustandose a lo previsto en este
Capitulo, sin perjuicio de cualesquiera otras normas urbanisticas de otra indole que les sean de
aplicacion.

Espacios exteriores

1.-

Las zonas y elementos de urbanizacién de uso publico situadas en los espacios exteriores
de los edificios, establecimientos e instalaciones deberan cumplir las prescripciones
establecidas en el punto anterior, CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE
ESPACIOS PUBLICOS.

Los restantes elementos que se sitlen en estos espacios se ajustaran, a salvo de otras
previsiones especificas de las CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE ESPACIOS
PUBLICOS.

Aparcamientos

1-

En las zonas exteriores o interiores destinadas a garajes y aparcamientos de uso publico
sera preciso reservar permanentemente, tan cerca como sea posible de los accesos
peatonales, plazas debidamente sefalizada para vehiculos que transporten personas en
situacion de movilidad reducida.

El nimero de plazas reservadas sera, al menos, de una por cada cincuenta o fraccion.

Las especificaciones técnicas concretas de los accesos y dimensiones de las plazas se
ajustaran a lo especificado en las CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE
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ESPACIOS PUBLICOS, APARCAMIENTOS.

Espacios reservados

1.-

5.-

En las aulas, salas de reuniones, locales de espectaculos y otros analogos, con asientos en
graderio, se dispondran, préximos a los accesos, espacios destinados a ser ocupados por
personas que utilicen sillas de ruedas.

Asimismo, se destinardn zonas especificas para personas con deficiencias auditivas donde
las dificultades disminuyan.

Cuando los asientos no vayan en graderio, se dispondran pasillos de una anchura minima de
1'20 metros, dejandose espacios libres para la estancia de los usuarios de sillas de ruedas
en los laterales de las filas, en contacto directo con los pasillos.

La proporcion de espacios reservados sera del 2 por 100 en aforos de hasta 5.000 personas;
del 1 por 100, en aforos con capacidad entre 5.000 y 20.000 personas, y del 0'5 por 100 en
aforos de mas de 20.000 personas.

En salas de estudio, comedores, salas de manualidades, etc., habra siempre una zona con
mobiliario adecuado para el facil uso por personas con algun tipo de discapacidad.

Los espacios reservados estardn debidamente sefalizados.

Reservas de alojamientos

Los hoteles, apartahoteles y demas alojamientos turisticos deberan de disponer de una unidad de
alojamiento adaptada a la utilizacion de cualquier persona. El nimero de unidades sera la de una
por cada 30 unidades o fraccidn, sin perjuicio de la accesibilidad a todos los locales y zonas
comunes y de las restantes previsiones contenidas, con caracter general, en esta Ordenanza.

Servicios e instalaciones

1.-

En todos aquellos elementos de la construccion de los servicios e instalaciones de la general
utilizacién se tendran en cuenta los parametros fijados en esta Ordenanza para asegurar el
acceso y uso de los mismos, asi como los parametros especificos de disefio de mobiliario
urbano.

Al menos uno de los tgléfonos deberé' reunir las condiciongs establecidas en las
CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE ESPACIOS PUBLICOS. ELEMENTOS
URBANOS DIVERSOS.

Los mostradores y ventanillas de atencién e informacion al publico estaran a una altura
méaxima de 1'10 metros, y contardn con un tramo de al menos 1 metro de longitud, que
carezca de obstaculos en su parte inferior y con una altura comprendida entre 70 y 80
centimetros.

En todos los edificios, establecimientos e instalaciones que vengan obligados por las
disposiciones en cada momento en vigor a disponer de vestuarios y duchas de uso publico,
al menos un vestuario y una ducha reuniran las siguientes condiciones:

a) El vestuario tendr4 unas dimensiones minimas tales que pueda inscribirse una
circunferencia de 1'50 metros de diametro.

Asimismo, ira provisto de un asiento adosado a la pared con una longitud, altura y fondo
de 70, 45 y 40 centimetros, respectivamente.

Las repisas y otros elementos estaran situados entre 0'80 y 1'20 metros, y las perchas
entre 1'20 y 1'40 metros de altura, aplicandose esta prevision, también, a las duchas.
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b)

c)

d)

Los recintos destinados a las duchas tendran unas dimensiones minimas de 1'80 metros
de largo por 1 '20 metros de ancho.

Tanto en los vestuarios como en las duchas se dispondran barras metalicas horizontales
una altura de 75 centimetros.

Finalmente, las puertas de acceso a los vestuarios y duchas abriran hacia fuera o seran
de vaivén, sin que en este segundo caso entorpezcan la movilidad interior.

Al menos uno de los aseos que exista en los edificios, establecimientos e instalaciones de
uso publico deberan ser accesibles, disponiéndose sus elementos de manera que puedan
ser usados por cualquier persona, debiendo reunir, como minimo, las siguientes
condiciones:

a)

b)

c)

e)

f)

)

h)

Dispondra de un espacio libre donde se pueda inscribir una circunferencia de 1'50 metros
de diametro, que permita girar para acceder a los aparatos sanitarios.

Deberé posibilitar el acceso frontal a un lavabo por lo que no existirdn obstaculos en su
parte inferior.

Asimismo, debera posibilitar el acceso lateral al inodoro, disponiendo a este efecto un
espacio libre con un ancho minimo de 70 centimetros.

El inodoro debera ir provisto de barras abatibles, al objeto de que puedan servir para
apoyarse a personas con problemas de equilibrio. Estas barras se situaran a una altura
de 75 centimetros y tendran una longitud de 50 centimetros.

La cisterna debera tener un sistema de descarga que permita su accionamiento por
personas con incapacidad motora en miembros superiores.

Los accesorios del aseo estaran adaptados para su utilizacién por personas con
movilidad reducida. A tales efectos, la griferia sera facilmente manipulable, no
permitiéndose la de pomo redondo. Por su parte, los secadores, jaboneras, toalleros y
otros accesorios, asi como los mecanismos eléctricos, estaran a una altura comprendida
entre 80 centimetros y 1 metro.

El borde inferior del espejo no debera situarse por encima de 80 centimetros.
En el supuesto de que se instalen puertas de vidrio, deberan estar dotadas, a una altura

entre 60 centimetros y 1'20 metros, de una banda sefializadora horizontal de color, para
que puedan ser detectadas por personas con visién reducida.



Mecanismos eléctricos

La colocacion y disefio de todos los mecanismos eléctricos deberan posibilitar su manipulacién
por personas con problemas de movilidad o de comunicacion, prohibiéndose especificamente los
de accionamiento rotatorio.

Informacidén y sefializacion

1.-

Para facilitar la suficiente informacion grafica a las personas con visién reducida, se
complementaran las informaciones visuales con un sistema tactil o sonoro, utilizandose
caracteres de gran tamafio, contorno nitido y colores contrastados.

Para facilitar la comunicacion con el entorno a las personas con audicién reducida, se
complementaran los sistemas,de aviso y alarma sonora con impactos visuales y se
dispondra de una clara sefializacion e informacién escrita.

En la medida de sus disponibilidades presupuestarias, pero dentro de su ejemplarizante
responsabilidad en la materia objeto de esta Ordenanza, las Oficinas de las
Administraciones Publicas y Empresas Publicas, ambas de ambito municipal, contardn con
un servicio de intérpretes de lenguaje de signos, asi como de teléfonos adaptados a
personas con discapacidad auditiva; propiciandose la formacion del personal adscrito a los
departamentos de informacion de este Ayuntamiento.

Acceso desde el espacio exterior

Al menos un acceso desde el espacio exterior al interior, ademas de estar desprovisto de
barreras arquitecténicas y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad, cumplira las
siguientes condiciones:

1.-

2.-

Los desniveles inferiores a 12 centimetros se salvaran mediante un plano inclinado con una
anchura minima de 1 metro, que no supere una pendiente del 60 por 100.

Para los desniveles superiores a 12 centimetros, el acceso se efectuara mediante rampa
gue cumpla los requisitos establecidos en las CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION
DE ESPACIOS PUBLICOS. RAMPAS.

Itinerarios practicables

1.-

Deberan ser practicables por personas con movilidad reducida, al menos, los siguientes
itinerarios:

a) La comunicacion entre el exterior y el interior del edificio, establecimiento e instalacién.

b) La comunicacion entre un acceso del edificio, establecimiento e instalacién y las &reas y
dependencias de uso publico.

En los edificios, establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas
Publicas, la comunicacion entre un acceso de los mismos y la totalidad de sus &reas y
recintos.

c) El acceso, al menos, a un aseo adaptado a personas con movilidad reducida.

Vestibulos y pasillo

Las dimensiones de los vestibulos seran tales que pueda inscribirse en ellos una
circunferencia de 1'50 metros de diametro.
La anchura libre minima de los pasillos sera de 1'20 metros.

Quedan prohibidos los desniveles que se salven Unicamente con peldafios, debiéndose



completar o sustituir por rampas que se ajusten a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Huecos de paso

1.-

8.-

La anchura minima de todos los huecos de paso en zonas de uso publico, asi como la de las
puertas de entrada al edificio, establecimiento o instalacién, seran de 80 centimetros. A
ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal de 1 '20 metros de
profundidad, no barrido por las hojas de la puerta.

Cuando en los accesos existan torniquetes, barreras y otros elementos de control de entrada
gue obstaculicen en paso, se dispondran huecos de paso alternativos que cumplan los
requisitos del apartado anterior.

Las puertas automaticas de cierre de corredera estaran provistas de bordes sensibles o
dispositivos que las abran autométicamente en caso de aprisionamiento. Asimismo tendran
una banda indicativa de color a una altura comprendida entre 60 centimetros y 1 '20 metros,
gue pueda ser identificable por personas con discapacidad visual.

Las puertas abatibles de cierre automatico dispondran de un mecanismo de minoracion de
velocidad.

Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo protector de 40
centimetros de altura. Ademas, deberan tener una banda sefalizadora horizontal de color a
una altura comprendida entre 60 centimetros y 1'20 metros, que pueda ser identificable por
personas con discapacidad visual.

Cuando existan puertas giratorias habran de disponerse otros huecos de paso con distintos
sistemas de apertura, que deberan cumplir con las condiciones sefialadas en los apartados
anteriores.

Las puertas dobles con funciones de aislamiento se dispondran de forma que entre las
mismas pueda inscribirse un circulo de 1'50 metros de diametro.

Las salidas de emergencia tendran un paso libre de anchura minima 1 metro. El mecanismo
de apertura de las puertas situadas en estas salidas debera accionarse por simple presion.

Acceso a las distintas plantas

1-

Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas destinadas a uso y
concurrencia publica, situadas en las distintas plantas de los edificios, establecimientos e
instalaciones, y a todas las area y recintos en los de las Administraciones y Empresas
Plblicas, se realizaran mediante ascensor, rampa 0 tapiz rodante que rednan las
condiciones establecidas en las CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION DE
ESPACIOS PUBLICOS, ESCALERAS Y RAMPAS

Escaleras. Las escaleras, como elemento utilizable por determinadas personas con
discapacidad, se ajustaran a los criterios establecidos en las CONDICIONES DE DISENO Y
EJECUCION DE ESPACIOS PUBLICOS, ESCALERAS Y RAMPAS, debiéndose tener en
cuenta, ademas las siguientes previsiones:

a) La distancia minima de las aristas de los peldafios de mesetas a las puertas situadas en
éstas sera de 25 centimetros.

b) Las mesetas tendran un fondo minimo de 1'20 metros.

Escaleras mecanicas

Las escaleras mecanicas reuniran las siguientes caracteristicas:

1.-

Deberan tener una luz libre minima de 1 metro.



Dispondran de un ralentizador de velocidad de entrada y salida para su detencion suave
durante 5 segundos, como minimo, realizandose la recuperacién de la velocidad normal de
igual forma.

La velocidad de la escalera no sera superior a 0'50 metros por segundo.

El nimero minimo de peldafios enrasados a la entrada y a la salida de las mismas sera de
2'50.

Tapices rodantes

Los tapices rodantes cumpliran las siguientes prescripciones:

1.- Tendran una luz libre minima de 1 metro.
2.- En las areas de entrada y salida deberan desarrollar un acuerdo con la horizontal de al
menos 1'50 metros.
3.- Cuando se trata de tapices rodantes inclinados, cumpliran, ademas, las condiciones
establecidas para las rampas.
Ascensores
1.- En caso de existir varios ascensores, al menos uno de ellos reunird las siguientes

caracteristicas:

a) El fondo minimo de la cabina en el sentido de acceso sera de 1'20 m.

b) El ancho minimo de la cabina sera de 80 centimetros.

c) Las puertas en recinto y cabina seran automaticas, y tendran un ancho minimo de 80 cm.

d) Los botones de mando en los espacios de acceso se colocaran a una altura no superior
de 1'20 m., medido desde la rasante del pavimento.

Se colocara en cada uno de los espacios de acceso indicadores luminosos y acUsticos de
llegada, y luminosos en el sentido de desplazamiento del ascensor. En las jambas
debera colocarse el nimero de planta en braile y con caracter arabigos en relieve, o bien
se utilizard sintetizador de voz.

e) Los criterios de colocacion y morfologia de los botones de mando e indicadores de
mantenimiento en el interior de la cabina seran:

- Los botones de mando habran de estar dotados de niumeros en braile y arabigos, y
se colocardn a menos de 1'20 m. medidos desde la rasante del suelo.

- Los botones de alarma estaran identificados con un triangulo equilatero o campana
en relieve.



- Los interruptores correspondientes a cada piso dispondran de una luz interior que
sefiale el transito por cada uno de ellos y se dispondran de forma que los invidentes
localicen sin dificultad el interruptor deseado.

f). La apertura automéatica de las puertas se sefializara con un indicador acustico.

g) Enlas paredes de la cabina se dispondra un pasamanos a una altura comprendida entre
80y 90 cm.

h) Las caracteristicas del ascensor deben garantizar que la precisiéon de nivelacion sea igual
0 menor de 2 cm.

2.- Cuando existan aparcamientos en plantas de sé6tanos, el ascensor llegard a todas ellas.
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS DE USO PRIVADO
Espacios exteriores
La zonas y elementos de la urbanizacién, de uso comunitario, situadas en los espacios exteriores
de los edificios de viviendas se regiran por lo establecido en la Ordenanza relativa a las
condiciones de disefio de los edificios.

Instalaciones y dotaciones comunitarias

1.- Las normas contenidas en la Ordenanza Servicios e Instalacones, se aplicaran respecto a
las instalaciones y dotaciones comunitarias.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en los puntos siguientes de esta Ordenanza, las normas
contenidas en la Ordenanza relativa a las Condiciones de los edificios, seran, asimismo,
aplicables, especialmente en lo que se refiere al acceso desde el exterior, vestibulos,
pasillos, huecos de paso, escaleras, ascensores, y mecanismos eléctricos de las
instalaciones y edificaciones complementarias de uso comunitario de las viviendas.

3.- Cuando los edificios de nueva construccion tengan una altura superior a planta baja y piso, a
excepcion de las viviendas unifamiliares, y no estén obligados a las instalacién de ascensor,
se dispondran las especificaciones técnicas y de disefio que faciliten la posible instalacion de
un ascensor practicable.

Acceso alas viviendas

1.- En las zonas de uso comunitario de los edificios de viviendas deberan ser practicables los
siguientes itinerarios:

a) La comunicacion entre el exterior y el interior del edificio.

b) Al menos, un recorrido de conexion entre las zonas y dependencias de uso comunitario y
las viviendas.

¢) Cuando sea obligatoria por las disposiciones vigentes la instalacion de ascensor, al
menos, un recorrido hasta el mismo desde la puerta de acceso del edificio.



2.- Para que los itinerarios antes sefialados sean considerados practicables, habran de cumplir
las siguientes condiciones:

a) Elacceso desde el espacio exterior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso, ascensores
y mecanismos eléctricos, se regiran por las normas establecidas al efecto en el punto
correspondiente a los Accesos de estas Ordenanzas.

b) Las escaleras cumpliran las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas, con
las siguientes concreciones especificas:

- Tendran unas dimensiones de huellas no inferiores a 30 centimetros medidos en
proyeccion horizontal.

- Las contrahuellas no seran superiores a 18,5 centimetros.
- La longitud libre de los peldafios sera, como minimo, de 1 metro.

- Las mesetas con puertas de acceso a viviendas tendran un fondo minimo de 1,20
centimetros, y el resto, de 1 metro.

- En los tramos de escaleras se introducirdn, como maximo, cada 16 peldafos,
mesetas intermedias que reuniran las caracteristicas antes sefialadas.

Reserva de viviendas

Con el fin de garantizar el acceso a un vivienda adecuada a las personas con movilidad reducida
permanente, en los programas o proyectos de viviendas de proteccién oficial y de cualquier otro
caracter que se construyan, promuevan o se subvencionen por la Administracion Municipal o
Entidades dependientes de ésta, se reservara un minimo de 3 por 100 del total de viviendas de la
promocion de que se trate para personas con movilidad reducida permanente, que deberan
reunir los requisitos establecidos en Ordenanza 41 del Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, por el que
se aprueban las normas técnicas para accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas,
urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

Especificaciones técnicas de estas viviendas

El interior de las viviendas destinadas a personas con movilidad reducida permanente debera
reunir las siguientes condiciones:

1.- Lapuertas de acceso a la vivienda y a la estancia principal tendran una anchura minima de
80 centimetros, y el resto, de 70 centimetros. La puertas podran abrirse y maniobrarse con
una sola mano. En los cuartos de aseo, las puertas abrira hacia afuera o seran correderas.

2.- Los pasillos en linea recta no seran inferiores a 90 centimetros de anchura, debiéndose
ensanchar a 1 metro en los cambios de direccién y frente a las puertas que no sean
perpendiculares al sentido del avance. Cuando exista recibidor, podré inscribirse en él un
circulo de 1,20 metros de diametro libre de todo obstaculo.

3.- Lacocina se ajustard a los siguientes parametros:

a) Frente ala puerta se dispondra de un espacio libre donde pueda inscribirse un circulo de
1,20 metros de diametro.



4.-

5.-

b) Debera poder inscribirse frente al fregadero un circulo de 1,20 metros de diametro libre
de todo obstaculo. Se admitira que, para cumplir este requisito, se considere hueco el
espacio inferior.

c) La distancia libre de paso entre dos elementos de mobiliario no sera inferior a 70
centimetros.

Al menos en uno de los dormitorios y en la estancia principal se cumplira lo siguiente:

a) Podrainscribirse frente a la puerta de acceso y junto a un lado de la cama un circulo libre
de todo obstaculo de 1,20 metros de diametro.

b) La distancia minima entre dos obstéculos entre los que se deba circular, sean elementos
constructivos o de mobiliario, sera de 70 centimetros.

c) Los elementos de mobiliario dispondran, a lo largo de los frentes que deban ser
accesibles, de un franja de espacio libre de una anchura no inferior a 70 centimetros.

Al menos uno de los cuartos de bafio cumplird las siguientes condiciones:

a) Dispondra de un espacio libre, donde podra inscribirse un circulo de 1'20 metros de
diametro, que permita girar para acceder a todos los aparatos del cuarto de bafio.

b) Seréa posible acceder frontalmente al lavabo y lateralmente a la bafiera o ducha y al
inodoro, disponiendo de un espacio libre de una anchura minima de 70 centimetros. Se
admitira que para cumplir este requisito sea necesario prescindir del bidé.

c) La cisterna deberd llevar un sistema de descarga que permita ser utilizada por personas
con dificultad motora en miembros superiores.

d) La griferia seréa facilmente manipulable, no permitiéndose la de pomo redondo.

Los mecanismos eléctricos estaran a una altura comprendida entre los 80 centimetros y 1'20
metros.

Cuando la cocina y cuarto de bafio estén dotados de equipamiento, éste se adaptara a las
necesidades del/la usuario/a, con discapacidad fisica respecto a la altura de uso de los
aparatos, mobiliario y otros elementos de ayuda para su movilidad.

DISPOSICIONES SOBRE ELIMINACION DE BARRERAS EN EL TRANSPORTE

Normas generales

1.-

Los transportes publicos colectivos de pasajeros deberan garantizar su acceso y utilizacién a
personas con discapacidades fisicas o sensoriales de acuerdo con la demanda existente y
los recursos disponibles.

Las instalaciones, establecimientos, edificios y espacios exteriores o interiores vinculados a
los medios de transporte publico se regiran por lo dispuesto en las presentes Ordenanzas, a
salvo de las previsiones especificas contenidas en éste.

Estaciones de los medios de transporte

1-

Las estaciones de ferrocarriles y de autobuses contaran con un equipo de megafonia y con
un plafén visual, mediante los cuales se pueda informar a quienes viajes, de las llegadas y
salidas y de cualesquiera otras incidencias.

Las zonas del borde de los andenes de las estaciones se sefializaran con una franja de 80
centimetros de pavimento antideslizante, de textura y color distintos al resto del pavimento,
con el fin de que las personas con visidn reducida puedan advertir el cambio de nivel.



3.-

Los proyectos de nueva construccion, reestructuracion y readaptacion de las estaciones de
ferrocarril y autobuses deberan cumplir, ademas de las previsiones contenidas en las
Ordenanzas CONDICIONES DE DISENO DE LOS EDIFICIOS, ESTABLCIMIENTO E
INSTALCIONES DE USO PUBLICO, las siguientes especificaciones técnicas:

a) Las zonas del borde de recorrido interno en que deban sortearse torniquetes u otros
mecanismos, se dispondra de un paso alternativo que cumpla lo establecido en las
presentes Ordenanzas , con el fin de posibilitar el acceso de una persona con movilidad
reducida.

b) Se instalara una adecuada iluminacioén, que evite los deslumbramientos y reflejos.

c) Las puertas de entrada y salida de acceso a los andenes tendran una anchura que
permita el paso de una persona en silla de ruedas.

Vehiculos publicos

1-

8.-

En los vehiculos de transporte publico colectivo de viajeros debera reservarse a las
personas con movilidad reducida al menos tres asientos por vehiculo, préximos a la puerta
de entrada y adecuadamente sefializados.

Junto a ellos, se dispondra de un timbre de aviso de parada en lugar accesible, asi como del
espacio fisico necesario para la ubicacion de cuantos utensilios o ayudas técnicas
(bastones, muletas, sillas de ruedas, perros guias, etc.), vayan provistas las personas
afectadas.

Los asientos reservados seran abatibles e iran provistos de cinturén y anclajes de seguridad.
El piso de todos los vehiculos de transporte sera antideslizante.

Los vehiculos deben tener las barras o asideros continuos y a lo largo de todo el vehiculo.

Las méaquinas marcadoras del bonobus estaran normalizadas y situadas siempre en el
mismo lugar del vehiculo.

Los vehiculos deberan incorporar un sistema acustico de anuncio de paradas.

Las personas con movilidad reducida podran apearse por la puerta de entrada, para evitar su
desplazamiento a lo largo del vehiculo.

Los accesos y salidas de los vehiculos estaran bien iluminados.

Las puertas de los vehiculos contardn con dispositivos que las abran automaticamente
cuando al cerrarse aprisionen cualquier objeto.

El cambio de velocidades debera reunir los mecanismos técnicos necesarios para la eliminacién
de la vibraciones bruscas de aceleracién que pueda comportar su manejo.



Vehiculos privados

Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas anteriores y en los que a ellos se remiten, con la
finalidad de que las personas con movilidad reducida no se vean obligadas a realizar
desplazamientos largos, el Ayuntamiento:

1.- Permitird que dichas personas aparquen sus vehiculos mas tiempo del autorizado en los
lugares de tiempo limitado.

2.- Reservara en las proximidades de los edificios publicos y en todos aquellos lugares donde se
compruebe que es necesario, plazas de aparcamiento para los vehiculos de estas personas,
debidamente sefializadas con reproduccién del simbolo internacional de accesibilidad.

3.- Permitird a los vehiculos ocupados por dichas personas estacionar en cualquier lugar de la
via publica durante el tiempo imprescindible y siempre que no se entorpezca la circulacion de
vehiculos o peatones.

DISPOSICION SOBRE BARRERAS EN LA COMUNICACION SENSORIAL
Norma Unica

El Ayuntamiento sin perjuicio de la accién de fomento que pueda desarrollar para la eliminacion
de las barreras de comunicacién para el colectivo de personas discapacitadas sensoriales y
auditivas, y del establecimiento de los mecanismos y alternativas técnicas que hagan accesibles
los sistemas de comunicacion y sefializacién a toda la poblacion, elaborard un plan de medidas
técnicas en sus propios medios audiovisuales que, de forma gradual, permita mediante el uso de
la lengua de signos y/o subtituladas, garantizar el derecho a la informacién, asi como la formacién
en la lengua de signos a los funcionarios/as que cubran los servicios de informacion.

Asimismo, en sus ofertas de empleo, en la baremacién de los méritos puntuables para acceder a
las distintas plazas, se evaluara la formacidon como intérprete de lengua de signos y como
guia-intérprete de sordo-ciegos.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional primera.- Compatibilidad de usos en espacios libres y red viaria.
(MP24)

Para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 106.5, parrafo segundo, y 130.4.d) de
estas ordenanzas, el Ayuntamiento podra autorizar a las guarderias o centros que imparten la
etapa de la educacion infantil que se encuentren en funcionamiento efectivo con anterioridad a la
entrada en vigor de esta disposicion adicional.

La ocupacién del espacios publicos destinado a espacios libres Unicamente de elementos
pertenecientes a la ordenacion pormenorizada, se realizara con caracter de provisional y
temporal, mientras duren las necesidades de la actividad, y en el caso de decaer ésta quedara
anulada la ocupacion del espacio publico. La dimension de la superficie maxima a ocupar en cada
caso sera la estricta necesaria por Normativa Sectorial de la Consejeria de Educacion de la Junta
de Andalucia para los patios imprescindibles de centros educativos a los que sirva (guarderias o
centros de educacion infantil). La autorizaciéon de ocupacion del espacio libre publico deberéa
garantizar que éste no pierda su funcionalidad. Ademas, se han de garantizar las medidas de
accesibilidad oportunas.

Dichas autorizaciones se acomodaran a lo establecido en la legislacién de bienes de las
entidades locales, asi como a los requisitos técnicos que el Ayuntamiento exija para garantizar la
compatibilidad de usos, siendo en todo caso transmisibles dichas autorizaciones a favor de
quienes fueren los titulares de los correspondientes centros educativos en cada momento.



Disposicion adicional segunda

La aplicacion de las disposiciones de esta Ordenanza a los edificios o inmuebles declarados
bienes de interés cultural, incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o
con expediente incoado a tales efectos, asi como los incluidos en los Catalogos municipales, se
sujetard al régimen previsto en la Ley 1611.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
yenlaLey del Parlamento Andaluz I/ 199 1, de 3 de julio de Patrimonio Histérico de Andalucia, asi
como en las normas que las desarrollen.

Disposicion adicional tercera

Las personas con visién reducida acompafiadas de perros guia tendran libre acceso a los
lugares, alojamientos, establecimientos, locales y transportes publicos, considerandose incluidos
entre los establecimientos de referencia los Centros Hospitalarios publicos y privados, asi como
los de asistencia ambulatoria.

A los efectos anteriores, se acomodaran a los requisitos establecidos en el Real Decreto
3250/1983, de 7 de diciembre, por el que se regula el uso de los perros guias de deficientes
visuales (Boletin Oficial del Estado nimero 1, de 2 de enero de 1984), y en la Orden de 18 de
junio de 1.985, de desarrollo del anterior (Boletin Oficial del Estado niumero 153, de 27 de
junio de 1.985).
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