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Los contenidos del documento se mantienen con respecto a lo aprobado inicialmente bajo la nomenclatura de “CUMPLIMENTACION DE LOS ACUERDOS DE
APROBACION DEFINITIVA DE LA M. P. 4 DEL PGOU DE HUELVA Y DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION DEL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y
TRANSPORTES DE LA J.A. DE 13/10/1999 CONSISTENTE EN LA FORMALIZACION DE LA INCLUSION DE LA PARCELA 18518 01 ANTIGUO COLEGIO DE
FERROVIARIOS EN EL AMBITO DEL PERI DEL CASCO HISTORICO”, procediéndose tnicamente a incluir los acontecimientos que justifican la rectificacion del titulo
inicial, pues el documento pasa a denominarse “DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL N2 4 PORMENORIZADA DEL PGOU DE HUELVA PARA LA
MATERIALIZACION DE EXCLUSION DE LA PARCELA CATASTRAL 18518 01 DEL ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIO DEL AMBITO DEL PAU 1, Y SU INCLUSION
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO”. Todos los cambios incorporados al presente documento para aprobacién su
definitiva aparecen en azul y no suponen modificaciones sustanciales con respecto al originario, sino aclaraciones e incorporaciones de antecedentes durante la
tramitacion del mismo.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
————— 1.1. ANTECEDENTES
1.1.1.PLANEAMIENTO

El informe de 6 de marzo de 2020 del Servicio de Planeamiento Urbanistico de DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio, que analiza la competencia de dicha institucién autonémica sobre el expediente iniciado de oficio por el
Ayuntamiento de Huelva bajo el titulo “CUMPLIMENTACION DE LOS ACUERDOS DE APROBACION DEFINITIVA DE LA
M. P. 4 DEL PGOU DE HUELVA Y DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION DEL CONSEJERO DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA J.A. DE 13/10/1999 CONSISTENTE EN LA FORMALIZACION DE LA INCLUSION DE LA
PARCELA 18518 01 ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS EN EL AMBITO DEL PERI DEL CASCO HISTORICO”, ha
puesto de manifiesto que en el documento de Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual 4 del PGOU —de
caracter estructural y aprobada definitivamente por dicha Consejeria- no se incluyeron finalmente en la
documentacién aportada en su momento, contenidos especificos sobre esta parcela, por lo que proceden a la
devolucion del expediente al entender que debe tramitarse en cambio la correspondiente innovacion del PGOU de
Huelva, correspondiendo la aprobacién definitiva de la misma al Ayuntamiento de Huelva, al no afectar la alteracion
del dmbito del citado plan especial a la ordenacidn estructural del PGOU: “ Por lo tanto, no procede la tramitacion
por parte de este centro directivo del presente expediente como cumplimiento de la citada Resolucidn, procediendo
su devolucion al Ayuntamiento de Huelva, para que éste tramite, si asi lo estima oportuno, la correspondiente
innovacién del PGOU al objeto de la exclusion de la parcela del antiguo “Colegio Ferroviarios” del PAU, y su inclusion
en el ambito del Plan Especial del Casco Antiguo, independientemente de que, en su caso, se considere procedente
por parte del Ayuntamiento la conservacion o convalidacion de determinados actos o acuerdos adoptados durante la
tramitacion municipal de la Modificacion n°4 del PGOU”. (Informe de la Direccién General de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo como anexo al presente documento de Aprobacion Definitiva, anexo)

Al objeto de culminar un documento de Plan General que proceda a establecer el cambio necesitado para la
inclusion de la parcela en ambito que le corresponde de forma finalista a actos administrativos sobre dicha inclusion
ya promovidos por el Ayuntamiento en su momento, se opta por identificar el expediente con una modificacién que
tiene caracter de pormenorizada agregada a la vigente Modificacion Puntual 4, segun indicaciones de la Delegacién
Territorial de Huelva de la citada Consejeria. Los contenidos del documento se mantienen con respecto a lo
aprobado inicialmente como “CUMPLIMENTACION DE LOS ACUERDOS DE APROBACION DEFINITIVA DE LA M. P. 4
DEL PGOU DE HUELVA Y DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION DEL CONSEJERO DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA J.A. DE 13/10/1999 CONSISTENTE EN LA FORMALIZACION DE LA INCLUSION DE LA
PARCELA 18518 01 ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS EN EL AMBITO DEL PERI DEL CASCO HISTORICO”,
procediéndose a la rectificacion de este titulo inicial, el documento pasa a denominarse “DOCUMENTO DE
MODIFICACION PUNTUAL N2 4 PORMENORIZADA DEL PGOU DE HUELVA PARA LA MATERIALIZACION DE LA
EXCLUSION DE LA PARCELA CATASTRAL 18518 01 DEL ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIO DEL AMBITO DEL PAU
1, Y SU INCLUSION EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO”.

Se adjunta una copia de dicho Informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
como anexo al presente documento de Aprobacién Definitiva.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1213510 810L3-4YCH8-08YSP 5D28B4BDOF060E72284DBC39F0F86043972073B3) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/www.huelva.es/portalCiudadano/portaliverificarDocumentos.do
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1.1.2.REDACCION

El presente documento se redacta por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Huelva, y en concreto por
la arquitecto Miriam Dabrio Soldan y la arquedloga Rocio Rodriguez Pujazon.

1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO
1.2.1.JUSTIFICACION

a)  OBIETO

El presente documento se redacté originariamente siguiendo las indicaciones del Informe del Servicio de
Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del territorio, de fecha 13 de agosto de 2019
(Se adjunta en Anexo 3.1), al hilo de la tramitacién del expediente MODIFICACION PUNTUAL 3 DEL PLAN ESPECIAL
DEL CASCO HISTORICO DE HUELVA RELATIVA A LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS Y DE CATALOGACION DEL
EDIFICIO "ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS" Y PARCELA CATASTRAL 18518 01 DE HUELVA.

El objeto era tramitar una cumplimentacion de las disposiciones establecidas en el Acuerdo del Consejo de
Gestion de 23 de julio de 2003 (Anexo 3.3), de Aprobacién de la Modificacién Puntual 4 del PGOU (aprobada
definitivamente por la Junta de Andalucia mediante Resolucion de 19 de diciembre de 2005).

La asignacion de condiciones urbanisticas especificas a la parcela del Antiguo Colegio de Ferroviarios que el
citado acuerdo menciona, se efectta en la Modificacion Puntual n2 3 del PERI del Casco en tramites, si bien quedo
pendiente la materializacion de los acuerdos precedentes que clarificasen planimétricamente la inclusion de la
parcela catastral 18518 01 en el ambito del PERI del Casco Histdrico. Lo cual es objeto de la presente tramitacion.

La cumplimentacién objeto del presente documento CONSISTENTE EN EL AJUSTE DE LA PLANIMETRIA DEL
PLAN GENERAL, mediante la ampliacion del ambito del PERI del Casco Histdrico, para la inclusion de la parcela
catastral 18518/01, Antiguo Colegio de Ferroviarios de la ciudad de Huelva.

Por lo tanto, la pormenorizacion de las condiciones urbanisticas de la parcela y de proteccion del edificio se

efectuard a través de la correspondiente Modificacidn Puntual del PERI del Casco Histdrico ya en tramitacidn.

Asi, siguiendo las indicaciones del referido informe del Servicio de Urbanismo de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del territorio, de fecha 13 de agosto de 2019, el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el 30 de octubre de 2019 adoptd el siguiente acuerdo:

<< PRIMERO.- Adoptar acuerdo de toma de conocimiento de la inclusion formal de la Parcela Catastral
18518 01, que se corresponde con el antiguo Colegio de Ferroviario, en el ambito del Plan Especial de Proteccion del
Casco Antiguo, teniendo en cuenta que la misma se habia producido ya con anterioridad con la estimacién de la
alegacion presentada durante el tramite de informacién publica por la empresa Hacienda La Galana, S.L., en el
expediente de Modificacién Puntual n? 4 del PGOU de Huelva. Todo ello conforme al documento elaborado por los
Servicios Técnicos Municipales de fecha octubre de 2019 denominado “CUMPLIMENTACION DE LOS ACUERDOS DE
APROBACION DEFINITIVA DE LA M. P. 4 DEL PGOU DE HUELVA Y DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE
RESOLUCION DEL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA J.A. DE 13/10/1999 CONSISTENTE EN LA
FORMALIZACION DE LA INCLUSION DE LA PARCELA 18518 01 ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS EN EL AMBITO
DEL PERI DEL CASCO HISTORICO”, en el que se justifica pormenorizadamente el objeto de dicho expediente y se
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procede también a clarificar planimétricamente la inclusién de la parcela catastral 18518 01 en el ambito del PERI
del Casco Histérico mediante la alteracion del plano de Ordenacion n2 3, Hoja n2 12 y Plano de Gestidén n2 4, Hoja n
12 del PGOU, que alteran la linea del limite del ambito de gestion.

SEGUNDO.- Dar al expediente la tramitacion legal pertinente mediante remisidn del expediente completo a
la Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia para para la verificacion de la misma y posterior inscripcion en los
Registros de Instrumentos de Planeamiento, y publicacidn en el Boletin correspondiente. >>

Tras la adopcién del indicado acuerdo municipal adoptado el 30 de octubre de 2019, se remitié copia del
expediente a la Direccion General de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia para la verificacion de la misma y posterior
inscripcion en los Registros de Instrumentos de Planeamiento. Sin embargo, se ha recibido en el Ayuntamiento
informe de fecha 6 de marzo de 2020 del Servicio de Planeamiento Urbanistico de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativo a dicho expediente, que concluye que procede la devolucion del
expediente al Ayuntamiento, al no proceder la tramitacion por parte de la Direccion General como cumplimiento de
la Resolucidn de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 19 de diciembre de 2005, y se afiade que la
inclusion de la parcela del Colegio Ferroviarios en el dmbito del Plan Especial del Casco Antiguo, deberd ser objeto de
la correspondiente Innovacién del PGOU de Huelva, correspondiendo la aprobacion definitiva de la misma al
Ayuntamiento de Huelva, al no afectar la alteracion del dmbito del citado plan especial a la ordenacion estructural
del PGOU. En el contenido de dicho Informe de la Direccién General se indica que la referida Innovacién del PGOU
tendra por objeto la exclusidon de la parcela del antiguo “Colegio Ferroviarios” del PAU, y su inclusién en el ambito
del Plan Especial del Casco Antiguo, independientemente de que, en su caso, se considere procedente por parte del
Ayuntamiento la conservacién o convalidacién de determinados actos o acuerdos adoptados durante la tramitacion
municipal de la Modificacion n2 4 del PGOU.

La postura que ha mantenido el Ayuntamiento de Huelva en este asunto era que nos encontrdbamos
simplemente ante un error en la planimetria del PGOU que afectaba al plano de Ordenacién n? 3, Hoja n2 12 y Plano
de Gestion n2 4, Hoja n 12 del PGOU, que alteran la linea del limite del ambito de gestion.

A la vista de lo expuesto, y siguiendo las nuevas conclusiones de la Direccién General de la Junta de
Andalucia en relacién al expediente tramitado para la inclusién formal de la Parcela Catastral 18518 01, que se
corresponde con el antiguo Colegio de Ferroviario, en el ambito del Plan Especial de Proteccidn del Casco Antiguo,
que fue aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 30 de octubre de 2019, se entiende que mediante
el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 25 de septiembre de 2003, en la que se
plantea por primera vez la exclusion de la parcela del antiguo Colegio de Ferroviario del ambito del PAU 1, y su
inclusiéon en el ambito del Plan Especial de Proteccidon del Casco Antiguo, por la via de la estimacion de la alegacion
presentada por el propietario de la referida parcela, este documento de planeamiento fue aprobado inicialmente,
dejandose constancia en el informe urbanistico emitido el 6 de marzo de 2020 por la Direccion General de dicha
aprobacion, considerandose como la aprobacion inicial de la pretendida Modificacién Puntual del PGOU de Huelva,
teniendo en cuenta que el referido acuerdo municipal de 25 de septiembre de 2003 tiene precisamente el mismo
objeto, la exclusion de la parcela del antiguo Colegio de Ferroviario del ambito del PAU 1, y su inclusién en el dmbito
del Plan Especial de Proteccién del Casco Antiguo.
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Del mismo modo se entiende como valido a efecto de la emisiéon del informe urbanistico previo a la
aprobacion definitiva, de conformidad con el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), el informe urbanistico de la Junta de Andalucia emitido el 7 de febrero

de 2005 en relacién al referido acuerdo municipal, el cual en relacién a la cuestion que nos atafie, realizaba las
siguientes observaciones: “El texto que figura en el documento técnico en este apartado no se corresponde de forma
completa con el objeto de esta Modificacion D.1 (exclusion del dmbito de la parcela catastral 18518/01- Colegio
Ferroviario- del PAU1) sino que recoge aparentemente y de forma exclusiva la parte correspondiente a la Memoria de
Gestion corregida a consecuencia de la exclusion de la parcela del centro escolar, mientras que la Memoria de
Ordenacion y la Normativa se recogen en la Modificacion C.5. Es, pues, necesario que se corrija adecuadamente dicho
texto indicando, ademds, de forma inequivoca las determinaciones precisas para la parcela objeto de Modificacion
conforme con el acuerdo adoptado por el Pleno, en lo relativo a la catalogacion, su tratamiento respecto del Plan
Especial del Casco y la edificabilidad de aplicacion. No consta la Hoja n° 12 del Plano de Gestion recogiendo la
propuesta.” En relacién a esta cuestién cabe indicarse que estas observaciones realizadas al contenido del
documento técnico, fueron subsanadas, una vez que dichos contenidos de la Modificacién Puntual n? 4, relativos a la
unificacién del sector Ensanche Sur en un Unico ambito de planeamiento, fueron incluidos en el documento de
Cumplimiento de Resolucién de 13 de octubre de 1.999, quedando Unicamente pendientes las cuestiones relativas a
la exclusion del ambito de la parcela catastral 18518/01- Colegio Ferroviario- del PAU1, y que pretenden solventarse
con el documento de planeamiento a aprobar definitivamente, precisamente con la correccién del plano de
Ordenacion n? 3. Hoja 12, donde se excluye la parcela del sector Ensanche Sur. En relacién con la observacién sobre
las determinaciones de la parcela, precisamente se incluyen en la Modificacién Puntual n2 3 del PERI del Casco
actualmente en tramitacion, dandose cumplimiento a lo indicado. Igualmente consta en el expediente el informe
urbanistico emitido en fecha 6 de marzo de 2020 por la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
que también trascribe dichas observaciones, e igualmente puede considerarse como informe previo preceptivo. Asi
podria entenderse también aplicables al presente expediente de Modificacidn del PGOU para la exclusion de la
parcela del antiguo Colegio de Ferroviario del ambito del PAU 1, y su inclusidon en el dmbito del Plan Especial de
Protecciéon del Casco Antiguo, los informes sectoriales que constan en el expediente tramitado y aprobado de la
Modificacién Puntual n2 4 del PGOU.

Asi el documento técnico que fue objeto de aprobacién municipal mediante acuerdo adoptado por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el 30 de octubre de 2019, se ha adaptado para su aprobacidn definitiva
para incluir los recientes antecedentes expuestos con anterioridad y pasa a denominarse Documento de
Modificaciéon Puntual n? 4 Pormenorizada del PGOU de Huelva para la Materializacion de la exclusion de la parcela
Catastral 18518 01 del antiguo Colegio de Ferroviario del ambito del PAU 1, y su inclusién en el ambito del Plan
Especial de Proteccion del Casco Antiguo.

El resto del contenido de dicho documento técnico no sufre variacion.
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b) ANTECEDENTES

Plan General/Documento de Cumplimento de Consejero de 13 de octubre de
1999:

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva fue Aprobado Definitivamente el 13/10/1999, (BOP N2 290 de
20/12/1999). La Resolucion de 13/10/1999 establecia una serie de exigencias que dieron lugar al llamado
Documento de Cumplimiento, y ademas se tramité una Subsanacién de Errores de este Documento de
Cumplimiento de Resolucidon de Consejero de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre de 1999, que fue
Aprobado Definitivamente en fecha 26 de diciembre de 2003, por el Pleno del Ayuntamiento, siendo la aprobacién
definitiva del Texto Refundido por la Consejeria competente, el 14 de abril de 2004 y publicado en BOJA n° 84 de 30
de abril de 2004. Sin bien el antiguo Colegio de Ferroviarios aparecia inicialmente en el Plan General formando parte
del PAU1, en la versién definitiva del mismo pertenece al suelo urbano.

PLANOS DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL 14 DE ABRIL DE 2004:

Plano 1.2.

Plano 2.2
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Modificacion Puntual 4 del PGOU

En 2003, durante la tramitaciéon de la Modificacion Puntual 4 del PGOU (que seria posteriormente aprobada
mediante Resolucién de 19 de diciembre de 2005), fue emitida alegacion por parte de los propietarios de la parcela
catastral 18518/01 (Anexo 3.2, Expte. 5590/03 de 15/07/2003), y aceptada ésta parcialmente, llevd a que se
considerara el Colegio de Ferroviarios como perteneciente al suelo urbano consolidado de plenos derechos, vy por lo

tanto fuese excluida del ambito PAU.

Sin embargo se pospuso afiadir otras prescripciones de tipo urbanistico sobre la ordenacién pormenorizada de la
misma y el texto que figura en el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno el 25 de septiembre de 2003 de la
Aprobacion Provisional de la MP 4, establece que "la asignacién de condiciones urbanisticas especificas a la misma
deberd ser objeto de estudio". Se dio por sentado que la parcela, sacada del ambito del PAU-1, pasaba a
pertenecer al ambito del PERI del Casco Histdrico, pero lo cierto es que el texto de entonces no lo menciona
expresamente, solo la "estimacion de la alegacion en los términos de reclasificacion de suelo (Urbanizable a
Urbano)" (Anexo 3.3).

Esto quedod reflejado en los PLANOS 1.2 y 2.2 de la Subsanaciéon de Errores del Documento de Cumplimiento de
Resolucion de Consejero de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre de 1999, que fue aprobado
definitivamente en fecha 26 de diciembre de 2003, por el Pleno del Ayuntamiento, siendo la aprobacion definitiva
del Texto Refundido por la Consejeria competente, el 14 de abril de 2004 y publicado en BOJA n° 84 de 30 de abril de
2004 Asi aparecen posteriormente en el Documento de Adaptacidn Parcial del PGOU de Huelva a la LOUA (Aprob.
Def. por el Ayuntamiento en Pleno de 30 de marzo de 2011). Las hojas 12 de Ordenacién y Gestidn, en cambio sélo
se modificaron en la MP4, que en el presente documento se incluyen como planimetria de estado actual a
cumplimentar. En ellos se puede ver, efectivamente, que la delimitacién del PERI del Casco no se modificaba. (Se
saco la parcela del ambito PAU Ensanche Sur, pero no se hizo indicacién planimétrica expresa de su inclusién en el
ambito del PE del Casco Histodrico, lo cual solicitaban los alegantes).

PLANOS DE LA APROBACION DEFINITIVVA DE LA MP4 DE 19 DE DICIEMBRE DE 2005:

Gestion H12 Ordenacion H12
La planimetria anterior, obrante en la aprobacidn definitiva de la Modificaciéon Puntual n2 4 del PGOU, es, junto con
la planimetria del Plan Parcial del Ensanche Sur (tramitado y en fase de urbanizacion), la que revela el estado de
partida de la parcela catastral del colegio Ferroviarios: fuera del ambito del PAU1 tras dicha modificacion. Lo cual, al
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no haber sido objeto de materializaciéon completa (tendria que haber sido incluido este suelo urbano en el interior
del PE del Casco), hace imprescindible tramitar el presente documento.

Otros documentos del Plan General

El Catdlogo de Edificios, Elementos y Espacios de Interés del Plan General

Incluye ficha 000/003 de catalogacion del "ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS", en grado P1 No Monumental. De
la citada ficha, que se muestra a continuacion, cabe destacar las siguientes apreciaciones:

- CONTEXTO URBANO:
“Edificio aislado localizado, actualmente en un drea marginal de la ciudad. Su cardcter aislado y las
posibilidades otorgadas por la Revision del Plan, posibilitan convertirlo en un elemento de especial
singularidad, cuestiondndose su uso futuro como edificio docente”.

- GRADO DE PROTECCION:
“Proteccion Integral No Monumental”

- USOS ADMISIBLES:
“Cualquier uso de caracter dotacional publico y/o privado”

- PROPUESTAS DE ACTUACION MUNICIPAL:
“Gestiones Municipales para la adquisicion publica del Edificio” asi como “Considerarlo como parte de
Aprovechamiento en la operacion Ensanche Sur”

- OBSERVACIONES:
“La fututa localizaciéon de este edificio en la Unidn entre el Casco y el Plan Especial de Pescaderia, le
confiere un interés esencial, junto con el de la actual estacion de RENFE”.
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA
CATALOGO DE EDIFICIOS, ELEMENTOS Y ESPACIOS DE INTERES

DENOMINACION COLEGIO DE SAN JOSE, COLEGIO DE FERROVIARIOS
DIRECCION
NUMERO CATASTRAL 1.851.801 NUMERO DE CATALOGO  000/003

AVENIDA DE ITALIA S/N

_ LOCALIZACION Y CONTEXTO URBANO

Plano E 1:2.000

CONTEXTO URBANO

Edificio aislado localizado, actualmente en un area marginal de la ciudad. Su caracter aislado y las posibilidades
otorgadas por la Revisién del Plan, posibilitan convertirlo en un elemento de especial singularidad, cuestionandose
su uso futuro como edificio docente.
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA
CATALOGO DE EDIFICIOS, ELEMENTOS Y ESPACIOS DE INTERES

DENOMINACION COLEGIO DE SAN JOSE, COLEGIO DE FERROVIARIOS
DIRECCION - AVENIDA DE ITALIA S/N
NUMERO CATASTRAL 1.851.801 NUMERO DE CATALOGO  000/003

NORMATIVA DE PROTECCION

|GRADO DE PROTECCION

PROTECCION INTEGRAL MONUMENTAL
PROTECCION INTEGRAL NO MONUMENTAL
PROTECCION ESTRUCTURAL

PROTECCION AMBIENTAL

NORMATIVA DE USOS

MANTENIMIENTO OBLIGATORIO DEL USO ACTUAL
ADMISION DE CAMBIOS DE USO O NUEVO USO
USOS ADMISIBLES
CUALQUIER USO DE CARACTER DOTACIONAL PUBLICO Y/O PRIVADO

ELEMENTOS INADECUADOS DE ADAPTACION OBLIGATORIA

'PROPUESTAS DE ACTUACION MUNICIPAL

Propuesta de inclusién en el Registro Municipal de Solares

Propuesta de Orden de Ejecucion de Obras de Conservacion (art® 245 LS)

Propuesta de Orden de Obras de Adecuacion de la Configuracion Exterior, de caracter ordinario
Propuesta de Orden de Obras de Adecuacion de la Configuracién Exterior, de caracter extraordinario
Propuesta de Orden de Demolicién de la Ediﬁcacjén (art® 247 LS)

Gestiones Municipales para la adquisicion publica del Edificio
Otras
Considerarlo como parte de Aprovechamiento en la operacion Ensanche Sur

OBSERVACIONES
La futura localizacién de este edificio en la Unién entre el Casco y el Plan
Especial de Pescaderia, le confiere un interés esencial, junto con el de la actual
iestacién de RENFE.
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El Documento de Adaptacion Parcial del PGOU de Huelva a la LOUA

Aprobado Definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno de 30 de marzo de 2011, muestra el Colegio de
Ferroviarios y su parcela, dentro de la "ZONA 2 Ensanche de Poniente" (Molino de la Vega, Zafra y Pescaderia),
dentro del Suelo Urbano Consolidado, en sus planos 1.2y 2.2, y plano 1. 2/3 (Hoja 2) “Clasificacion del Suelo:
Categorias de Suelo Urbano y Urbanizable”. En cambio en los Planos de Ordenacion y Gestidon (Hoja 12) la
cuestion de la exclusion del edificio del ambito del PAU n2 1 "Ensanche Sur" no se reflejd, entendemos que por
error: el Ferroviario aun aparece al interior del PAU1. Es necesario completar las correcciones que entonces

se hicieron para evitar contradicciones entre los distintos planos del Plan General; lo cual estimamos debera

efectuarse en un documento posterior de Subsanacidén de Error Material de la Adaptaciéon del PGOU a la
LOUA.

Por su parte, el documento SUBSANACION DE ERROR MATERIAL DE LA ADAPTACION DEL PGOU A LA LOUA
sobre edificios catalogados (Aprobado Definitivamente el 20 de febrero de 2017) vino a especificar qué
elementos catalogados debian tener la consideracién como ordenacidn estructural y cudles no a efectos del
art. 10 de la LOUA, y recoge la seriacién de inmuebles y espacios catalogados de la ciudad.

Aun siendo P1-No Monumental, lo que implicaba de entrada su consideracién como estructural a los efectos
del art.10.1.A.g de la LOUA para elementos que “requieran especial proteccién por su singular valor
arquitectdnico, histdrico o cultural”, es extraido conjuntamente con otros P1 No Monumental del PGOU vy
otros P1 del PERI, de dicha consideracién como estructural y todo lo que ella conlleva, justificado en el
"decaimiento de alguna de las caracteristicas que determinan su singular valor". Lo anterior se justifica en el
informe de fecha 17 de marzo de 2015 de la Delegacién de Urbanismo de la Junta de Andalucia (Anexo 3.5).

Se trata de una de las excepciones que asi fueron establecidas mediante informes de la Comisidn Territorial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (Tabla de Anexo de Cumplimiento, a continuacién). Si bien y conforme
se indica en el mismo documento de correccion, esta consideracion como “No integrante de la ordenacién
estructural del municipio” no implica que se dejen de garantizar todos los pardmetros de proteccion vigentes.

Es importante tener en cuenta que el planeamiento vigente consolida la innecesaridad de una “especial
proteccion por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural” (art.10.1.A.g de la LOUA) de este
elemento histdrico, emplazando a una “especial proteccion por su valor urbanistico, arquitecténico, histérico,
cultural, natural o paisajistico” (conforme se recoge en el art.10.2.A.e de la LOUA), no singular sino afecta a la
ordenacion pormenorizada en el planeamiento. Este aspecto con clara transcendencia urbanistica —la no
consideracion como estructural en el grado de proteccidn-, tiene gran importancia de cara a la propia
consideracion por planeamiento del valor del edificio, y debe tenerse en cuenta en la elaboracién de las
condiciones de proteccién de la ficha pormenorizada.
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Planeamiento de desarrollo:

Ensanche Sur

El planeamiento de desarrollo se hizo eco de la exclusidn de la parcela del Colegio de Ferroviarios del PAU 1.
En el Plan Parcial del Ensanche Sur (Aprobacién Definitiva de fecha 19/12/05 y publicaciéon en BOJA n2 42 de
3/03/2006, asi como en sus modificaciones puntales tramitadas posteriormente), el Colegio Ferroviarios
gueda excluido de dicha ordenacion y dmbito del sector. Quedando firmes dichas aprobaciones, y
encontrandose dicho ambito de desarrollo en fase de urbanizacién en la actualidad, con la parcela catastral
del Colegio Ferroviarios fuera de las determinaciones y dmbitos de dicho Plan Parcial y sus modificaciones
puntuales, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.

No obstante, la parcela catastral excluida del ambito PAU tiene claramente las posibilidades de pertenencia a
subzona de ordenanza por limitar con ellas: pertenecer al PERI del Casco, como los alegantes solicitaron y
motivaron de cara a la exclusién del PAU por haber formado parte del nicleo urbano originario de la ciudad;
pertenecer a la UE n222 2 “Teisa Rubio” (ya desarrollada), o bien pertenecer al PERI de Pescaderias
(desarrollado). En cualquier caso, ninguna de las dos ultimas posibilidades ha sido jamas contemplada puesto
que la admision de la exclusion del dmbito de PAU fue motivada claramente por la justificacion de pertenencia
al casco histérico de la ciudad, y asi las aprobaciones definitivas de los documentos que el presente
cumplimenta, dispusieron.

Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histdrico

Por su parte, el PERI del Casco Histdrico, habia sido aprobado definitivamente en Pleno del Ayuntamiento de Huelva
el 29 de marzo de 2001 y publicado en BOP n2 142 de 21 de junio de 2001. Atendia en sus parametros y ambito de
actuacion a las determinaciones expresadas en el art. 413.- Plan Especial del Casco Antiguo de las ordenanzas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, Aprobado Definitivamente por Resolucién del
Consejero de Obras Publicas y Transportes, de fecha 13 de Octubre de 1.999, texto publicado el 20 de diciembre de
1.999. El edificio se encuentra al exterior de ambito.
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MP 3 del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histdrico
(en tramitacion)

Por ultimo “La Modificacion Puntual 3 del Plan Especial del casco histérico de Huelva relativa a las
determinaciones urbanisticas y de catalogacion del edificio "Antiguo Colegio de Ferroviarios" y parcela catastral
18518 01 de Huelva” en tramitacion, tiene por objeto la inclusion en el Catdlogo de Edificios, Elementos y Espacios
Urbanos de valores singulares del Plan Especial del Casco Histérico del Antiguo Colegio San José de Calasanz -
Colegio de Ferroviarios.

Procede tanto de desarrollar lo establecido en la Aprobacion de la MP4 del Plan General (Anexo 3.3) como
de las obligaciones contraidas por el Ayuntamiento de Huelva en funcion del el convenio urbanistico suscrito
(Aprobado Definitivamente 30/05/2018 y publicado en BOP n2168 de 31/08/2018) con la entidad "Senior Cohousing
Huelva S.C.A.", para el establecimiento de una ordenacién pormenorizada necesaria para la ejecucion del proyecto
de instalacion dotacional de tipo privado en el citado Colegio de Ferroviarios (Anexo 3.4).

Aporta una NUEVA FICHA PORMENORIZADA que, respetando en todo momento lo establecido por el
Catdlogo de Plan General, desarrolla aspectos de vital importancia para puesta en uso del edificio. La ficha presenta
la caracterizacion arquitectdnica asi como los elementos de valor a preservar resultado de la visita técnica operada al
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interior del edificio con fecha 27 de julio de 2018. Conservando la nomenclatura del Plan General, mantiene el
GRADO P1.NM- PROTECCION INTEGRAL NO MONUMENTAL vigente, distinguiendo dentro de la parcela, el edificio
exento existente como parte protegida, con respecto al espacio libre presente en la parte trasera, para el que se

proponen nuevas condiciones urbanisticas. No se anexa al presente documento por no contar aun con una versién
definitiva de la misma, a la espera de inclusidén de aspectos solicitados en alegaciones e informes.

Informe del Servicio de Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
territorio, de fecha 13 de agosto de 2019

Tras la aprobacion inicial de la MP3 del PERI del casco, el documento fue remitido para su informe al organismo
autondmico competente en materia de urbanismo que es el que ha dado pie a la redaccidn del presente documento.
De dicho informe (Anexo 3.1) extraemos lo siguiente:

“Por lo anterior, podemos concluir que con la Modificacion N°4 del PGOU, los terrenos pasaron a ser
considerados como suelo urbano consolidado, pero no se incluyeron en el dmbito del citado Plan
Especial, ya que como se indicaba en el acuerdo Plenario e Informe Técnico Municipal: y la asignacién de
condiciones urbanisticas que serdn objeto de estudio. De la cual no se tiene constancia documental en el
archivo del Registro de Instrumentos Urbanisticos de la Junta de Andalucia (RIU), que la asignacidn de

condiciones urbanisticas se haya realizado al dia de la fecha.

Por otro lado habria que analizar, la capacidad que la Ley otorga a un Plan Especial, para modificar su
dmbito, la LOUA 7/2002, en su articulo 14.3. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su
ordenacion pormenorizada potestativa.

Continta la LOUA, en su Articulo 10.2.A.a, indicando:

Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen asimismo la ordenacion pormenorizada
mediante las siguientes determinaciones:

A) Preceptivas:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la
trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion
estructural. Esta ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion
para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo. Con
lo cual la Ley, no da capacidad al Plan Especial en suelo urbano consolidado, para Modificar la

delimitacion de las dreas de reforma interior, por ello sujetas a su ordenacion detallada.

Por lo anterior se deberd de proceder a aprobar el documento en cuestion como Modificacion de Plan

General, o bien realizar los tramites oportunos en el seno de la Modificacion N°4, al objeto de dar
cumplimiento a lo indicado en la alegacion realizada y aceptada por el Pleno Municipal de fecha 25
de septiembre de 2003.”

Del informe emitido por la Delegaciéon de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, del citado
documento de MP 3 del PERI del Casco Histdrico, se concluye por tanto la necesidad de tramitar cumplimentacion de
los acuerdos previos. Optamos por la propuesta hecha desde Delegacion de que esta cumplimentacion se efectue
mediante tramite relativo a la Modificacion Puntual 4 del PGOU, en base a lo cual se ha elaborado el presente
documento.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA Y LA ENTIDAD "SENIOR COHUOUSING
HUELVA S.C.A." SOBRE EL EDIFICIO "COLEGIO SAN JOSE DE CALASANZ", "ANTIGUA ESCUELA DE FERROVIARIOS",
Aprobado Definitivamente 30/05/2018 y publicado en BOP n°168 de 31/08/2018. Informes técnicos de 8/03/2017 y
17/04/2018:

A modo de antecedente es necesario citar que la presente tramitacién procede de las obligaciones contraidas por el
Ayuntamiento de Huelva en funcién del convenio urbanistico suscrito (Aprobado Definitivamente 30/05/2018 y
publicado en BOP n2168 de 31/08/2018) con la entidad "Senior Cohousing Huelva S.C.A.", para el establecimiento de
una ordenacidn pormenorizada necesaria para la ejecucion del proyecto de instalacion dotacional de tipo privado en
el citado Colegio de Ferroviarios (Anexo 3.4).

En Huelva, 19 de mayo de 2020

Miriam Dabrio Soldan Rocio Rodriguez Pujazén
Arquitecto Municipal Arquedloga Municipal
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO ,
CONSEJERIA DE CULWM‘%‘"PP«TRM@NI%\%B&@R!E@'

(8 or =X CMO. AYURN SNTO
D )
elegacion Territorial en HU Vv BE HUELVA

16 AGL 2019 @
VRO R Rl

REGISTRO DE ENTRADA

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica

Ntra. Ref: S.Urbanismo/JBR/PDC

Piaza de de la Constitucion n.® 1.
Asunto: Rdo. informe Modificacién n.° 3 PERI
casco antiguo “Antiguo Colegio Ferroviario”
Expediente: CP-054/2019

21001 HUELVA

do teq g FLT o0 3 Y

Adjunto se remite de Informe del Servicio de Urbanismo relativo a la Modificacion n.° 3 del Plan
Especial de Proteccién del Casco Antiguo de las determinaciones urbanisticas y de Catalogacién del
Edificio "Antiguo Colegio Ferroviario”, del Término Municipal de Huelva, para su conacimiento y efectos

oportunos.

DO TERRITORIAL
N

EL DELEGA

AVIERA

Ayenida de fz Rig, 8-10. 21001 HUELVA Telf, 559526400 Fax: 959526399
Correo-e: gthuelva.dioi@juniadeandziucia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE LA MODIFICACION N3 DEL PLAN
ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
HUELVA. : EXPTE CP-054/2019.

0.- OBJETO DEL INFORME,

En relacion con ef expediente de informe previo de Modificacion n°3 del Plan Especial del Casco Antiguo
del Plan General de Ordenacion Urbanistica por Adaptacion Parcial del PGOU de Huelva, en adelante AdP
PGOUH, que se tramita en esta Delegacion Territorial, y de acuerdo con los datos que del mismo se
desprenden, se le remite informe de conformidad con el articulo 13.3.¢} del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en desarrollo del articulo
31.2.C de la LOUA.

1.- ANTECEDENTES.

A nive! territorial y con caracter supramunicipal, al municipio le son de aplicacion las detgrminactones del;

«  Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Crdenacion del Territorio de
Andalucia {en adelante POTA) a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su pubticacion, Publicacidn en
BOJA n°250 (fasciculos 1 a 3) de fecha 29 de diciembre de 2006.

Huelva no se encuentra incluido en ningln 4mbito de planeamiento en materia de ordenacion del
territorio de caracter subregional aprobado.

A nivel municipa} cuenta actualmente:

- Para las determinaciones de caracter estructural, el documento de fa Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana (en adelante R-PGOU) se encuentra actualmente adaptade a la Ley 772002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, mediante e! procedimiento de Adaptacién Parcial, en adelante
AdP PGOUH, regulado en el Decreto 11/2008, habiendo sido aprobada definitivamente la misma por el
Ayuntamiento mediante acuerdo pleno de fecha 30 de marzo de 2011 y publicada la normativa
utbanistica en BOP n°99 de 26 de mayo de 2011.

- Modificacion N24 del PGOU de Huelva, Resolucién de Consejero de fecha 30 de enero de 2007,

por la que se dispone fa publicacion de la de 19 de diciembre de 2005, sobre la modificacién nam. 4 del

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huelva y del Acuerdo de Toma de conocimiento del

cumplimiento de Ja misma. Y Orden 24 de abril de 2008, por la que se aprueba la correccion de errores
de la modificacién ntim. 4 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Huelva.

- Para las determinaciones de caracter pormenorizado, son de aplicacion la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana (en adelante R-PGOU), aprobado definitvamente de forma
condicionada por resolucidn del Consejero de Obras Publicas de fecha el 13 de Octubre de 1999, vy
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posterior tramite de Cumplimiento de Resolucion de fecha 14 de Abril de 2004. Dicho instrumento de
planeamiento fue publicado en BOP n® 290 de fecha 20 de diciembre de 1999 y en BOP n°84 de 30 de
abril de 2004,

- Plan Especial n° 1 “Casco Histdrico de Huefva”, en adelante PECH-1, aprobado por Pleno Municipal de
fecha 29.03.2001, y publicada la normativa urbanistica en BOP n°142 de 21.06.2001.

El documento, ha sufrido 2 Modificaciones, y se han corregido a su vez varios etrores detectados por las
controversias surgidas entre lo indicado en sus fichas de catalogacion y lo indicado en el plano normativo
del citado PEPCAH-1, segin la base de datos consultada por esta Delegacion Territorial (SITUA).

Segun el Art. 33.3.C. de la LOUA, indica; La evacuacion de informe previo preceptivo en innovaciones de
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Planes Parciales de Ordenacitn, Especiales y Catdlogos,
cuando la aprobacién definitiva sea de competencia municipal. Este informe se emitiré en el plazo de un
mes desde la aportacion del expediente completo. Cuando este informe se refiera a instrumentos de
planeamiento de desarrollo se solicitara durante el tramite de informacion piblica, tras la aprobacion
inicial.

El documento que se informa, se encuentra en fase de aprobacion inicial, hemos de tener en cuenta la
Instruccién 3/2019 de la Direccion General de Urbanismo, que indica en su punto 3:

Ln consecuentia, a la vista de lo anterior cabe concluir que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 32.1.3°
de /a LOUA, no resulta necesario ni exigible acuerdo de aprobacién provisional cuando la aprobacion
definitiva corresponda a la misma Administracion que sea responsable de la tramitacion del
instrumento de planeamiento, lo que, segtin ef articuto 31.1.8 de la LOUA, alcanza tanto a los instrumentos de
Planeamiento de desarrolio ctya aprobacién definitiva corresponde al municipio como a las innovaciones de los
PGOU que no afecten a la ordenacion estructural

Sin perjuicio de lo anterior, serd necesario acuerdo del 6rgano municipal competente, cuando:

a) A la vista de los trdmifes realizados tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, o por decision de
la- Aaminisiracion, se incluyan modificaciones sustanciales en el instrumento de planeamiento que hagan
precepliva una nueva informacion pdbfica, o cuando dichas modificaciones afecten a los infereses ptblicos
tutelados por otra Adminisiracion.

b} Sea necesaria la ratificacion de un informe preceptivo vinculante conforme al 32.1.4% Se considera
necesarfo este tramile cuando tras fa aprobacion inicial del instrumento de planeamiento se solicite un informe
preceptivo y vinculante a una Administracion y en el mismo se incluyan consideraciones respecto a una materia de
su competencia exclusiva que conlleve fa necesidad de una modificacisn en el instrumento de planeamiento.

Por lo anterior, procede emitir el oportuno informe previo de caracter no vinculantes del articulo 33.3.C.
de ]a LOUA. B LR R SN R RIS T L ER L SRR t
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JUNTA DE ANDALUCTA

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION N<3 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO
ANTIGUO -1 (PEPCAH-1).

Ef objeto de esta Innovacion de Planeamiento es ef siguiente, segun el redactor del documento analizado:

Desde ef punto de vista del Patrimonio Histérico y Urbanlstico, se considera necesario desarrollar fa CARACTERIZACION que
las normas municipales dan al Edificio del Antigtio Colegio San José de Calasanz - Colegio de Ferroviarios, inmueble situado
en Avenida de lialia s/n, con referencia catastral 18518/01. Ante Ia iniciativa de rehabilitacion con adaptacidn funcional del
edificio protegido, es necesario valorar estos aspecltos.

- ALCANCE Y DETALLES DE LA PROTECCION DEL EDIFICIO QUE LA FICHA DEL CATALOGO DEL PGOU NO DESARROLLA

- LA CONSTRUCCION DE NUEVOS VOLUMENES EN ESTA PARCELA, QUE SON NECESARIOS PARA SU ADAPTACION
FUNCIONAL, SEGUN CONVENIO URBANISTICO VIGENTE ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE HUELVA Y LA ENTIDAD "SENIOR
COHOUSING HUELVA S.C.A."

3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION N3 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO
ANTIGUO-1 (PECH-1).

El ambito de [a innovacién es segdn la justificacién que se hace en el documento es |a siguiente:

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA: £i Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva
(Aprobado Definitivamente ef 13/10/1999, BOP N° 290 de 20/12/1999), cuenta con un Caldlogo de Edificios, Elementos y
Espacios de Interés que INCLUYE FICHA DE CA TALOGACION PARA ESTE INMUEBLE, en grade P1 No Monumental,

De su planimetria de Ordenacion, Hoja 12, se concluye que estd catalogado, que estd calificado como dolacional “DC-
DOCENTE", y sin més informacion respecto a alturas u ofras cuestiones. Aparecia formando parte del PAU 1.

Sin embargo, en 2003 durante fa tramitacidn de la Modificacién Puntual 4 del PGOU (que seriz posteriormente
aprobada solo en su parte correspondiente a ofras cuestiones mediante Resolucion de 19 de diciembre de 2005), la alegacién
(Expdie. 5590/03 de 15/07/2003) presentada por parte de los propietarios de la parcela catastral 18518/01, aceptada

parcialmente, llevs a que se considerara ef Colegio de Ferroviarios como perteneciente af dmbito del Plan Especial del Casco ...

Histdrico, como suelo urbano consolidado de plenos derechos (6 ANEXO DE ANTECEDENTES - INFORME TECNICO
APROBACION PROVISIONAL WP 4 DEL PGOU).

Ef Plan General se encontraba ain en tramitacion y este cambio se incluyd en la Subsanacion de errores del Documento d2
Cumplimiento de Resolucidn de Consejero de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre de 1999, que fire aprobado
definitivamente en fecha 26 de diciembre de 2003, por el Pleno del Avuntamienlo, siendo la aprobacion definitiva del Texto
Refundido por la Consejerfa competente, ef 14 de abril de 2004 y publicado en BOJA n° 84 de 30 de abni de 2004, Todo esto
fuie por tanto posterior a la redaccion def PERI del Casco.

Como fa ficha exhaustiva de Catalogacidn dependients de este PER! sobre el inmueble, no ha sido hasta la fecha redactads,
sige Vigente Jz del PGOL, atn con la escasa pormenorizacion, antes cilada.

Al poco fiempo, el planeamiento de desarrollo se hizo eco de esta cuestion (Aprobacién Definitiva del Plar Parcial del Ensanche
Sur de fecha 19/12/05 y publicacion en BOJA n® 42 de 3/03/2008, asi como en sus modificaciones puntales
tramitadas posterformente), en el cual, ef Colegio Ferroviarios quieda excliide de dicha ordenacion y mbilo del sector.
Entendiendo que dicha inclusion, ademds de la definicion de la ficha pormenorizada de proteccion del edificio, han de ser
abordados de forma concluyente en el Documento de Pian Especial de Reforma Infernior del Casco Histérico de Huelva
{objetos del presente documento).
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JUNTA DE ANDALUCIA

4.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO.

* Segun el planeamiento territorial, POTA, no establece determinaciones particulares para los
nicleos de poblacién, objetoc de la Modificacidn, si establece normas, directrices y
recomendaciones a escala supramunicipal que no incide en el objeto de la Modificacion.

*  Segun el PGOU de Huelva los terrenos objetos de la Modificacion, se incluyen en el Suelo
Urbanizable No Programado PAU 1 “Ensanche Sur”. Edificio catalogado P2 con la calificacién de
DO-DOCENTE", y sin mas informacion respecto a alturas u otras cuestiones.

PGOU 1999

- CONTEXTO URBANO:

- GRADO DE PROTECCION:
“Proteccidn Integral No Monumental”

- USOS ADMISIBLES:
“Cualquier uso de cardcler dotacional publico y/o privade

- PROPUESTAS DF ACTUACION MUNICIPAL ;

Augy e le e 1 ENCC rsne S0S st

Respecto a Ja informacion que aparece en el Catdloge de Edificios, Elementos y Espacios de Interés de/
Flan General, se trata de la ficha 000/003, que se muestra a conlfinuacion, y de la que cabe destacar fas
siguientes apreciaciones:

“Edificio aisfado localizado, actualmenie en un drea marginal de la ciudad, Su cardeter aisiado y las posibilidades
oforgadas por la Revision del Plan, posibilitan convertirlo en un efemento de especial singularidad, cuestionandose
su uso futuro como edificio docente”,

"
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“Gestiones fdunicipales para la adquisicion publica del Edificio” asi como “Considerarlo como parte de
Aprovechamiento en la operacion Ensanche Sur”

- OBSERVACIONES:
“La futura localizacion de este edificio en fa Union entre el Casco y ef Plan Fspecial de Pescaderia, le confiere un
interés esencial, funto con el de la actual estacion de RENFE”,

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION ('RBANA DE HUELYA
CATALOGO DE EDIFICIOS, ELEMENTDS Y ESPACIOS DE INTERES

DENOMIHACION E‘—(iLL‘L'.IO DE 84N 105£. COLETIO BE FERROVIARIGS
OIRECCION  AVENIDA DLITALIA SN . )
MUMERD CATASTRAL 1331501 NUNERD DE CATALOGO (i3

Frtearafia acival

INFORMACION SOERE EL EDIFICIO

JAHTIG JEDAD Y USO ORGNARID SUTOR ¥ ESTILO ARQUITEGTORIO |
{Epoca 02 CoNsYUOCin 1930 FRANCISCO ALONS) NARTOS
eRe‘ﬁi‘l’l‘n‘:s

1
‘vUSJ ofgrania Colegie Privado

\[Usos Sucesvas Colepie Trivado

CONDICIONES DE LSO Y COLPACHH ACTUAL FORMA GE PROPIEDAL

Celegio Privado Patrimeaic de RENFE

E{ SHENTOS ALTERADOR O INADECUADGS ESTADO DE CONSERVACION
Busn Estado

Daterio:o Lz
Deterioro Medio
Oeleroo Exlrema

*  Segln la Modificacién N24 de PGOU los terrenos objetos de la Madificacion, se excluyen det
Suelfo Urbanizable No Sectorizado PAU 1 “Ensanche Sur”, con la calificacion de (DO} - Docente y
edificio catalogado, y sin mas informacidn respecto a alturas u otras cuestiones.
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MODIFICACION N24 DEL PGOU

I'EAN G

GESTION

MODIFICACION N*4 DELPGOU _ B
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Se comprueba en la imagen aportada, que el ambito del Colegio San José de Calasanz
“Ferroviarios” se excluye del suelo urbanizable no programado (por Sentencia Judicial paso a
suelo urbanizable sectorizado, teniendo Plan Parcial aprobado y ejecutandose la urbanizacion en
la actualidad) linea de trazos, se incluye en el suelo urbano consolidado, linea contigua de trazo
continuo negro, pero no se incluye pues no se modifica en el @mbito del Plan Especial de
Proteccion det Casco Antiguo, trazo continuo en azul, que no ha sido modificado en esfa
innovacion. T I

+ Segin el planeamiento urbanistico, AdP del PGOU de Huelva: el dmbito afectado por la
Modificacion esta clasificado como suelo urbano consolidado y se encuentra incluido en la Zona 2
cuyo dmbito es el siguiente: Molino de la Vega, PERI-01 Pescaderia, APT-01, Zafra y APT-22
Acceso al Puente. Como se puede observar no se incluye en ta Zona 1, denominada Casco
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SEGUN PEPCAH-1

Los terrenos del antiguo Colegio San José de Calasanz “Ferroviarios”, no se incluyen en el ambito
del PEPCAH-1, y si dentro del suelo urbanizable no sectorizado PAU-1, Ensanche Sur._f_‘io se tiene
constancia en los archivos de esta Delegacion Tenritorial, que en base a algin documento de.
i fo los TEnos n orados a) ambito del PEPCAH:1,-st.en.cambio..
QU, a través de la Modificacion N°4 del PGOU, 14 1

2oy oty

al suelo urbano consolidado del

+  PROPUESTA REALIZADA MODIFICACION N°3 DEL PEPCAH-1
La propuesta consiste en:
- Modificar el ambito del PEPCAH-1, e incluir el Colegio San José de Cafasanz.

- Proteger el edificio en una ficha de las especificadas en el PEPCAH-1
- Permitir su ampliacion, conservando el uso dotacional.
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PROPUESTA DE MODIFICACION DEL AMBITO DEL PEPCAH-1

A continuacion se exponen las directrices urbanisticas de estas nuevas piezas:

USQ: DOTACIONAL PRIVADO, TIPO ASISTENCIAL-SOCIAL

ALINEACIONES: Segun planimetria adjunta

ALTURAS MAXIMAS: Segtin panimetria adjunta

OTRAS CONSIDERACIONES:
Tratamiento de fachada en todos los frentes, alfura constante en cornisas de edificacion. Integracion de
nuevas piezas con fachada existente a modo de teldn o fondo edificatorio.
- Mardinamiento de los niveles de forjados de cubierta de nuevas piezas, a modo de jardin trasero o
simitar.

EDIFICABILIDAD:

La existente -0 posible segin volumen capaz- en la actualidad con aquella computable derivada de las actuaciones

puntuales permitidas en la adecuacion de los espacios interiores sin afectar al volumen exterior.

- EDIFICABILIDAD ESTIMADA EXISTENTE: 1.830,00 m?t
- INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD ; 2.315,00 m2t (Maximo) y hasta 550 m2t usos bajo rasante computables.

5.. DOCUMENTACION.

El dia 16 de julio de 2019, tiene entrada en el registro general de esta Delegacién Territorial en Huelva de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, el expediente completo
relativo a la Modificacion N°3 del Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo de Huelva (PEPCAH-
1) , compuesto de documentacién administrativa con el procedimiento de tramitacion municipal y
documento técnico del instrumento de pfaneamiento, que integra los siguientes documentos:
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Memoria y Fundamentacién, Normativa Urbanistica vigente y resultante del ambito objeto de la
innovacion, la documentacion seguin articulo 36.2.b) de la LOUA se estructura en:

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
MEMORIA DE ORDENACION
NORMATIVA
- FICHA DE PROTECCION PORMENORIZADA PARCELA CATASTRAL 18518701 Y SU ENTORNO
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
RESUMEN EJECUTIVO

PLANIMETRIA.

- Plano General de Normativa {N-1) ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO.

- Plano Normativo del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Historico {N1}. ESTADO
ACTUAL.

- Plano Normativo del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histérico {N1). ESTADO
MODIFICADO.

ANEXO DE ANTECEDENTES

- A. DOCUMENTOS

- Alegacian a la MP4 det PGOU, sobre [a parcela de! Colegio Ferroviarios.

- Informe Técnico de 23/07/2003 para aprobacion provisional de la MP4 del PGOU con contestacién de alegaciones.
- Tabla de exceptuados de la Ordenacién Estructural del Planeamiento en la Memoria de! Documento ds Correccion
de Error Matenal de la Adaptacion del PGOU de Huelva a la LOUA. {Aprob, Def. 20 de febrero de 2017}

- CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA ¥ LA ENTIDAD "SENIOR COHUQUSING
HUELVAS.CA"

SOBRE EL EDIFICIO "COLEGIO SAN JOSE DE CALASANZY, "ANTIGUA ESCUELA DE FERROVIARIOS", Aprobado
Definitivamente

3070572018 y publicado en BOP n°168 de 31/08/2018. Informes técnicos de 8/03/2017 y 17/04/2018.

- B, PLANIMETRIA

- Plan General:

PLANOS 1.2 y 2.2 del Doctimento de Subsanacion de errores del Documento de Cumplimiento de Resolucion de 13
de oclubre de 1999, que fue aprobado definitivamente eh fecha 26 de diciembre de 2003, por ef Pleno del
Ayuntamiento, siendo la aprobacion definitiva del Texto Refundido por fa Consejeria competente, el 14 de abril de
2004 y publicado en BOJA n° 84 de 30 de abril de 2004.

PLANO 1.2 y 2.2. PLANO 1. 2/3 [Hoja 2} “Clasificacion del Suefo; Categorias de Suelo Urbano y Urbanizable" y
Plano de Ordenacion {Hoja 12}, de! Documento de Adaptacion del PGOU de Huelva a fa LOUA (Aprob. Def. por el
Ayuntamiento en Pleno de 30 de marzo de 2011).

- Ordenacién Parmenorizada:

PLANO 1 del Plan Parcial del Ensanche Sur de Huefva (Aprob. Def. por el Ayuntamiento en Pleno de 19/12/2005).

6.- TRAMITACION

La tramitacion municipal de la Modificacion N°3 del Plan Especial de Proteccidn del Casco Antiguo de
Huelva {PEPCAH-1)se ajusta al siguiente procedimiento:

» Audiencias Piblicas Previas del articuto 133 del Ley 39/2015, 2 de abril de 2019
de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de 1as @ a1 26 de abril de 2019 |
Administraciones Publicas, sobre Participacion de los ciudadanos en | (No .

iy i se indica |
el procedimiento de elaboracidn de normas con rango de Ley y | :

expresamente  en el |
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reglamentos (LPACAP).

certificado  alusion  al &

art.133 de la LPACAP,
pero por el momento
procedimental, parece
entenderse referido a
ella ).

¢ Resuftado de las Audiencias Publicas Previas. Certificado de fecha 12

de julio de 2019.

No hay propuestas ni
sugerencias

+ Aprobacién por Pleno del Acuerdo Plenario con la entidad Senior
Cohousing Huelva, SCA, relativo al edificio San José de Calasanz
“Colegio Ferroviarios”,

30 de mayo de 2018

«  Convenio firmado con ia entidad Senior Cohousing Huelva, SCA,
relativo al edificio San José de Calasanz "Colegio Ferroviarios”.

9 de julio de 2018

* informe Juridico 2 de mayo de 2019
* Informe Técrico No consta
. Acuerdo__@g___{\probacién Inicial por Junta de Gobierno Local 6 de mayo de 2019
* Informacién Publica:
- Publicacidn en Tablén de Edictos 7 de junio de 2019
- Publicacion en el B.0O.P. n°123 28 de junio de 2019
- Publicacién en Periddico 17 de junio de 2019
- Certificado de Secretarfa sgpre Alegaciones No consta ._

7.- INFORMES SECTORIALES

No consta que se hayan solicitados, al menos, los siguientes Informes Sectoriales, pero dado el grado de
tramitacion en el cual nos encontramos, la fase de Aprobacion tnicial, pueden haber sido recabados por la

Corporacion Municipal, de los cuales no se tiene constancia:

* Informe en materia de Evaluacién Ambiental, indicando si por su
naturaleza y alcance se encontraria expresamente incluido dentro de
los supuestos detallados en Jos apartados 2 o 3 del art.40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio 6 Resolucién de Innecesariedad.

No consta

* Informe en materia de Impacto en la Salud, conforme a los articulos
3y 10 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la evaluacion del impacto en la satud

de a Comunidad Auténoma de Andalucia. BOJA n°243 de 15 de

No consta

... diciembre de 2014 0 Resolucion de Innecesariedad.

> Cualquier otro, en funcion de a Modificacién operada. |

Avde. 6z le e 8-16, EwAon ins
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8.- CONCLUSIONES

Antes de entrar a valorar las consideraciones al expediente administrativo tramitado, es necesario elogiar
fa labor de recopilacion de informacion documental aportada por tas técnicas del Ayuntamiento sobre el
emblematico edificio San José de Calasanz “Ferroviarios”.

Ademas valorar positivamente los esfuerzos realizados, para que un edificio que actualmente se
encuentra practicamente en ruinas, Se recupere para un nuevo uso, asl mismo indicar que la ampliacion
propuesta es respetuosa y conforme con los valores del bien gue se intentan proteger.

8.1.- En lo referente al expediente administrativo.

La tramitacion del expediente, en el momento procedimental en que nos encontramos en la fase de
aprobacion inicial, se considera correcta y se adecua a lo establecido en el articulo 32 de la LOUA, si bien
se ortar los informes técnicos al acuerdo de aprobacion por Junta de Gobierno Local echa 6

de mayo de 2018,

No obstante las consideraciones que se realizan en el resto de apartado de Conclusiones, puede conllevar

que la tramitacion realizada no sea la adecuada conforme a la LOUA 7/2002.

8.2.- Respecto a la tramitacion.

De forma previa deslindaremos ante qué tipo de Innovacian nos encontramos (estructural o
pormenorizada), ya que de ello va a depender la consideracion de aspectos fundamentales sobre
competencia y procedimiento al que debe ajustarse la Innovacion.

Segun el articulo 37, en su apartado 1, de la LOUA 7/2002 relativo a Revisidn de los instrumenlos de
planeamiento; concepto y procedencia, se indica:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacicn establecida
por los mismos, v en fode caso la alteracion sustancial de fa ordenacion estructural de los Planes Generales de
Ordenacidn Urbanistica.

Que no son las causas que motivan |a Innovacion, como se ha indicado en los apartados anteriores, por
lo cual nos encontramos en el supuesto del articulo 38 de la LOUA relativa a /a Modificacidn de los
instrumentos de planeamiento: conceplo, procedencia y limites, que en su apartado 1 indica:

Toda alteracidn de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en el articulo
anterfor se entendera como modificacion.

Por lo anterior y dado que con la presente Innovacion se ven afectadas determinaciones de la

ordenacion pormenotizada que tienen el caracter de Qrdenacion Pormencrizada Preceptiva segin el
articulo 10.2. A.a) de la LOUA, se considera Modificacién Pormenorizada del Planeamiento general.

El documento que se informa, se encuentra en fase de aprobacion inicial, hemos de tener en cuenta
la Instruccion 3/2019 de la Direccion General de Urbanismo, antes citada, que en su punto 3 indica:

12 de 19
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£n consecuencia, a la Vista de lo anterior cabe concluir que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 32.1.3°
de la LOUA, ne resuita necesario ni exigible acverdo de aprobacién provisional cuando Ia aprobacién
definitiva cotresponda a fa misma Administracién que sea responsable de la tramitacién del
instrumento de planeamiento, Jo que, segin ef articulo 31. 1.8 de la LOUA, alcanza tanto a los instrumentos de
planeamiento de desarrollo cuya aprobacion definitiva corresponde al municipio como a las innovaciones de los
PGOU que no afecten a la ordenacion estructural,

La Innovacién en cuestién, se autodenomina, Modificacién N°3 del Plan Especial de Proteccion del Casco
Antiguo de Huelva, cuando es lo cierto que el edificio de San José de Calasanz “Ferroviarios”, nunca
estuvo, en los diversos avatares urbanisticos que ha sufrido 1a parcela, en el ambito del Plan Especial de
Proteccién del Casco Antiguo de Huelva. Solo existe una voluntad municipal expresada en el Pieno de
fecha 25 de septiembre de 2003, donde se indicaba:

Estimar fas alegaciones formuladas por Hacienda la Galana S.I. en el sentido de proceder a_la
rectificacion del dmbite del PAU-1, con exclusion de la parcela 16518/01 (Colegio de Ferroviarios), la
reclasificacion de Ja parcela a suelo urbano y la asignacion de condiciones urbanisticas especificas a_la

misma,

Todo eflo en base a la alegacion presentada ante el Ayto de Huelva con fecha de 16 de julio de 2013, en
el seno de la Modificacion N°4 de PGOU:

Dicha alegacién de manera resumida, incluia tres peticiones al Ayuntamiento:

Primero: Con relacion a la delimitacion del PAU N°I enunciado en el apartade 7.8 FICHAS POR
PROGRAMA DE ACTUACION (PAU) para el PAU N°1 ENSANCHE SUR, definida globalmente en e/ punto 1
y Flanos nimeros 1,2, 3 y 4. Todo ello con respecto a la inclusion dentro del mismo de la parcela sobre
la que se ubica el edificio “ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS C.P. SAN JOSE DE CALASANZ”
sifiado en la Avenida de ftalia {junto a la estacion de RENFE) de Huelva,

Segundo: La parcela que soporta el edificio “ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS C.F. SAN JOSE DE
CALASANZ” situado en la Avenida de Italia (junte a fa estacion de RENFE) de Huelva, una vez excluida del
dmbito del PAU N°1, deberd inlegrarse dentro del Plan Especial de! Casco Histérico de Huelva (PE-1), y

. con fas condiciones similares a otras edificaciones catalogadas del mismo y que se desarrollan a
continuacion.

Tercero: Catalogacion del edificio en grado F2 proteccion lipoldgica y estructural, definicion del uso
dotacional y edificabilidades de hasta 6000 mZc.

£n el informe del Arquitecto Municipal, de fecha 23 de julio de 2003, a la alegacién producida en el seno
de la Modificacion n®4 del PGOU de Huelva se indicaba:

..... actual suelo fue clasificado efectivamente como urbano. Es por ello que si procede fa estimacion
ade la alegacion en los términos de reclasificacion de suefo {Urbanizable a Urbano). Deberd para ello
rectificarse ef dmbito con la exclusidn de la parcela 1851/01, Ia reclasificacion de la parcela a suelo
urbano y la asignacidn de condiciones urbanisticas especificas a fa misma, que deberdn ser objelo
de esttidio,
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Por lo anterior, podemos concluir que con la Modificacidn N°4 del PGOU, los terrenos pasaron a ser
considerados como suelo urbano consolidado, pero no se incluyeron en el dmbito del citado Plan
Especial, ya que como se indicaba en el acuerdo Plenario e Informe Técnico Municipal: v Ia asignacidn
de condiciones urbanisticas que serdn objefo de estudio. De la cual no se tiene constancia documental e

¢l archivo del Registro de Instrumentos Urbanisticos de 1a Junta de Andalucia (RIU), que la asignacién de
. condiciones urbanisticas se haya realizado al dia de la fecha.

Por otro lado habria que analizar, la capacidad gue la Ley otorga a un Plan Especial, para modificar su
ambito, fa LOUA 7/2002, en su articulo 14.3. Los Planes Especiales desarroflan y complementan las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su
ordenacion pormenorizada poltestativa.

Continua la LOUA, en su Articulo 10.2.A.a, indicando:

Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen asimismo fa ordenacion pormenorizada
mediante las siguientes determinaciones:

A} Preceptivas:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detafiada y el trazado pormenorizado de la
frama urbana, sus espacios publicos v dolaciones comunitarias, complementando la ordenacion
estructural, E£sta ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edfficacion
para legitimar directamente Ia actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Con lo cual la Ley, no da capacidad al Plan Especial en suelo urbano consolidado, para Modificar la
delimitacion de las areas de reforma interior, por ello sujetas a su ordenacion detaflada.

Por lo anterior, se dsbera de proceder a aprobar el documento en_cuestion, como Modificacin de Plan

General, o bien realizar los tramites oportunos_en el seno de la Modificacion N°4, al objeto de dar

cumplimiento a lo indicado en la alegacién realizada y aceptada por el Pleno Mupicipal de fecha 25 de
septiembre de 2003.

Segin el articulo 36.2%.2°) de la LOUA, Las modificaciones que tengan por objelo una diferente
zonfficacion ¢ uso urbanistico de parques, fardines o espacios libres, dotaciones o equipamientss, asf
como las que eximan de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10,1.A).4),
requeriran el dictamen favorable del Consejo Consultive de Andalucia...........

Por lo anterior dado que se cambia de uso docente privado a asistencial privado se considera necesario
el dictamen faw e del Consejo Consultivo de Andalucla, en la tramitacién de la Modificacién.
8.3.- En lo relativo a la documentacion:

E! contenido documental de la innovacion se_considera suficiente para el fin que se persigue,
presentando un contenido documental adecuado para el desarrollo de las determinaciones afectadas,
el cual, conforme al articulo 36.2.b) de la LOUA, establece una clara diferenciacion entre la situacion
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urbanfstica actual o vigente y la resuflante tras fa modificacidn, ademds de aportar documentos
sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contienen
las determinaciones apficables resuftantes de la innovacidn. El documento cuenta con: resumen ejecutivo
(art.19.3 de la LOUA, 7/2002, de 17 de diciembre, informe de sostenibilidad econdmica {art.19.1.a.3% de
fa LOUA 7/2002) pero carece de {a justificacién del articulo 36.2.a.1° de la LOUA 7/2002, sobre las
mejoras que supone para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica y de [as reglas y estandares de ordenacion regulados ...+~
en esta Ley de la Modificacion en cuestion. -

¢

Dan b
AN

En el estudio de sostenibilidad socioeconémica realizado, deben incluirse ef costo de las licencias a
solicitar por la empresa actuante a parte de lo regulado en el art. 55.3 de la LOUA, sobre las cantidades
econémicas compensatorias,

Se aporta, en expediente digital, documento de la Modificacién, debidamente diligenciado, pero no en
soporte papel,

8.4.- En lo relativo al contenido sustantivo de la Modificacidn:
Como se indica en el documento elaborado:

Se justifica que no se incrementan las edificabilidades globales de {a zona 2, constituida, segin la AdPH,
por el Molino de la Vega, PERI-01 Pescaderia, APT-01, Zafra y APT-22 Acceso al Puente v del SUNC-12 ai
SUNC-19. La superficie de la zona 2 es de 781.482,00m?s, el Uso Global es residencial, la Densidad es
de 68,70 viv/Ha. v la Edificabilidad global es de 0,72 mt/m’s.

EIRTHEEY

Esa justificacion sobre que no hay exceso de aprovechamiento, en la zona 2, se realiza en base a que en

un dmbito de planeamiento transitorio incorporado, APT, por contar con planeamiento aprobado a la hora

de la aprobacion del PGOU de 1999, la APT-22 Acceso af Puente, no se ha consumido la totalidad de la

edificabilidad asignada, dicha apreciacion estimamos que conculca el principio que regula la técnica

urbanistica del reparto de beneficios y cargas, ya que |a metodologia empleada para justificar que no hay

incremento de aprovechamiento en la actuacion pretendida, en la zona 2, se detraen de un ambito con
un_aprovechamiento asignado desde el propio Plan, pudiendo incurrir [a justificacién _en una
Modificacién de caracter estructural, al detraer del APT-22 las unidades de aprovechamientos
necesatrias, sin establecer las compensaciones oportunas.

Por lo anterior la justificacion para ef calculo de aprovechamiento preexistente, segin apartado 8.3, =
de fa Instruccidn 1/2012 de la Direccidn General de Urbanismo, deberd realizarse, teniendo en
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cuenta la edificabilidad y uso previsto en el planeamiento vigente en el momento anterior & la aprobacion —
de Ia nueva ordenacion, una vez descontados Jos deberes y cargas urbanisticas pendientes, teniendo en l)
cuenta que la ponderacion de usos preexistentes de acuerdo con los coeficientes por ef Plan General
excluyendo los dmbitos del drea sobre los cuales la edificabilidad global, no éste prefijada en dmbitos
sometidos a planeamiento ulterior.

Por lo expuesto anteriormente, se deberd justificar adecuadamente, tales observaciones, al objeto de

" verificar si se produce desconsolidacion del suelo tal como se indica en_las paginas numeros 13, de la
B Modificacién.

Por otra parfe, el incremento del aprovechamienfo que se plantea en esla modificacién es
“considerablemente superior af existente” y constituye por tanto circunstancia para que este suelo tenga
consideracion como no consolidado (SUNC), segun ef articulo 45.2.B.6). No obstante, fa circunstancia
queda resuelta segtin las compensaciones eslablecidas segun convenio urbanistico y que se desglosan a
continuacion {Punto C y D).

A efectos de la justificacion de si hay desconsofidacidn del suelo 6 no, fos calculos se estableceran en
relacion al Area Homogénea, segdn la Instruccion 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo en
relacion con la entrada en vigor v aplicacion de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en el punto 8.5: Las innovaciones
de planeamiento que afecten a suelo urbano y que en aplicacion del articulo 45.2.8).c) de la LOUA pasa
* & suelo urbano no consolidado, siempre que estén en el marco de los pardmeltros estructurales de la
Zona de suelo urbano, segun el articufo 10.1.A).d) de la LOUA, y no requieran de la implemnentacicn de
sisternas generales o puedan acogerse a la técnica de obtencisn diferida de Jas dotaciones mediante su
compensacion en metalico por concurrir las circunstancias del articulo 55.3.A) de Ja LOUA, serdn
consideradas innovaciones de cardcter pormenorizado del Plan General de Ordenacion Urbanstica,

En el caso, que se desconsolide el suelo tal como se indica en el documento de Modificacion en las
paginas numero 13, se debe proceder conforme establece el articulo 45.2.B).c) de la LOUA que indica:
se presume que un aumenlo de edificabilidad, densidad, o cambio de use, o de varios de esltos
pardmetros, requiere el incremento ¢ mefora de las dotaciones, y en su caso de los sevicios publicos y
de urbanizacion, cuande diche incremento comporte un aumenite del aprovechamiento objetivo superior
al diez por ciente del preexistente. Fn estos casos, puede afirmarse que estamos ante un cambio de
caltegoria de suelo urbano consolidado a suelo urbano no consolidado. A sensu contrario, se presume que
conservan su categoria de suelo urbano consolidado aquellos terrenos sobre fos que se proyecla un
aumento del aprovechamiento objetivo inferior al diez por clento del preexisiente, no sfendo necesario,
por tanto, la implementacion o mejora de las dotaciones debido a tal incremento. No obstante, esta
presuncion habré de ser valorada conforme a fo dispuesto en el articulo 36.2.a).5° y 6° de la LOUA, en
relacion a la exigencia de implementar o mejorar los sistemas generales, dotaciones o equipamientos
locales, o, en su caso su equivalente en dinero cuando proceda la obtencion diferida de esta dotacions.

T Por_lo_expuesto se _debera justificar de manera pormenorizada que el aumento de edificabilidad

~Y - R .
7 comporte yn aumento de_aprovechamiento obietivo inferior al 10% del preexistente,

Por otro lado, se calculan las dotaciongs del ambito en base a los siguientes criterios, para un
aumento de aprovechamiento de 2.315,00 m? y 550 m?t (bajo rasante)sobre los 1.830m*
existentes), se aplica el coeficiente asignado por el Plan General para usos dotacionales en edificio
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exclusivo; 0,7, lo que da un incremento de unidades de aprovechamiento de 2.005,50 uas.

Lo anterior se justificaria sencillamente efectuando el andfisis de lo smZ2s dolacionales publicos de Ja
Zona 2, dividiéndolos por las 78,14 Ha de la zona 2 (ratio m2 dotacionales /ha). La presente
modificacion incrementa los usos sociales en la zona en cuanto a que aflade edificabilidad-
aprovechamienio de usos sociales —aun privados- que si son compensadas econdmicamente en favor de
fa comunidad, pero que NO AFECTAN O DETRIMENTAN LA PROPORCIONALIDAD Y CALIDAD DE 1AS
DOTACIONES PREVISTAS PARA LA POBLACION, puesto que los nuevos equipamientos pasarén a formar
parte de las mismas, -atin con cardcter de dolacion privada- sin menoscabo del uso del resto de
dotaciones puiblicas para la pobiacion de ia Zona.

Fn cuanto al calculo de las dotaciones se ha de justificar que la zona 2 considerada, coincide con los
criterios del Area Homogénea y su manera de calculo definido en la LOUA.

En cuanto a la sustitucion en metalico de las dotaciones, segun articulo 55.3 de la LOUA se indica:

La valoracion expresada en el citado convenio urbanlstico (Aprobado Definitivamente 30/05/2018; BOP n® 168 de
31/08/2018) en base a lo regulado en ¢f art 55.3 de la LOUA, establece dos canlidades econdmicas
compensalorias que ascienden a la cantidad de 188.287,20 €.

SOBRE LA JUSTIFICACION DE LAS COMPENSACIONES EN METALICO.

Fl grado de ocupacion de la edificacion en ef drea del PERI del Casco -a Ia cual pertenece Ja parcela catasiral de
referencia- hace en extremo complicado quie puedan posibilitarse las cesiones de espacios libres y dolaciones
pliblicas de forma fisica en el enforno proximo por dos motives fundamentales:

- Efecluar cesiones dentro de la parcela obligarfa a formulas de segregacion que resuitan conltradictorias a las
estipulaciones de proteccion sobre el inmueble, que impide tales subdivisiones. En cualquier caso, aun obviando lo
anterior, la gestion y funcionamiento de conjunto dotacional privado quedaria en entredicho af no poder disponerse
de los espacios libres de parcela inherentes a dicho funcionamiento. La solucion arquitectdnica definird los
espacios libres de parcela a modo de patios o atrios, que en cualquier caso tendrén el cardcter ae intersticiales, no
slendo recomendables para uso ptiblico.

- Efectuar cesiones fuera de la parcela resulla difici! debido al régimen de Ja propiedad de sofares cercanos, no
colncidentes en titularidad con el que nos ocupa. En cualquier caso las ordenaciones detalladas de fos dmbitos
colindantes {que son PERI del Casco y FPlan Parcial Ensanche Sur), resullan conformadas, con escasas
posibilidades de incremenios de dotaciones, que conflevarian la desaparicidn de parcelas definidas con usos
lucrativos y asignadas en propiedad a ferceros no involucrados en ef convenio.

+ Encuanto a la inclusion en el catdlogo del PEPCAH-1

Nos remitimos a lo indicado en apartados anteriores respecto que el edificio en cuestion no se encuentra
incluido en el Plan Especial, no obstante el Ayuntamiento insiste en su inclusién elaborande una ficha
acorde con fas establecidas en el PEPCAH-1, que con fecha de 20 de febrero de 2017 se ha Aprobado
Definitivamente la Correccion de Error Material de la Adaptacion del PGOU a |a LOUA sobre edificios
catalogados vino a especificar qué elementos catalogados debian tener la consideracidn como
ordenacion estructural y cudles no a efectos del art. 10 de la LOUA, y recoge la seriacion de
inmuebles y espacios catalogados de la ciudad, no incluyéndose el edificio como de Proteccion
Integral Monumental, sino como de Proteccin Integral No Monumental, que no tendria el caracter de

17de 19

syla Gz i 000 Cofea ks, Fi0D Huzhs  Fréiono I30825070 R

c
p<]
S
<
e
5
s
@
o
o
=)
5
0
3
°
2
1
<}
k=]
3
=
o
a)
<
=
@
w
"
7}
4
2
=
5}
£
5
3
<}
]
[m]
g
3
3
54
E
i
©
153
&
E
L
£
c
h=]
S
@
153
=
©
&
c
s
3
<
k]
s
o}
c
53
S
@
ae}
®
R
S
S
N
>
®
g
S
@
<3
i
S
g
S
@
O
5}
Q
3
>
S
Q
N
w
o
2
S
'y
S
a
o
<
ae}
©
&
Q
)
o
[
>
©
<
)
I
)
>
3
&
a
S
S
)
)
=
D
*
=
I
b
k]
S
(=}
=}
c
e
k3]
<
[}
L
13
53
£
E
3
3
]
o
©
[
@
o
<3
£
<
=3
5]
8
©
c
5
0
3
L]
7
w

o
°
@
£
£
@
£
E
3
<3
e
54
g
3
2
<
£
S
£
S
2
3
3
b}
2
Q
5}
£
5
2
@
ol
©
=
e}
S
<
1)
=3
£
=
=
]
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
3
3
3
E
7y
L
4
53
£
E
3
<}
]
0
o
®
]
@
L
c
2
5]
<
o}
@
E
Ko
Iy
o
N
15}
k=]
©
2
Kl
3
8
[
s
£
S
8
@
°
53
3
2




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENCIA PLENO: PLENO 29-MAYO-2020 PTO. 46 DILIGENCIA APROBAC. ': APROBADO DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE 29 DE MAYO DE 2020

DEFINITIVA DCTO. COMPLETO-APROB. DEFINITIVA MP4 PORMEN. COLEGIO
FERROVIARIOS

FIRMAS ESTADO
L o El documento ha sido firmado o aprobado por :
Cédigo para validacion: 8_10_L3'4YCH8'08YSP 1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva
Fecha de emision: 11 de junio de 2020 a las 9:25:09
Péagina 46 de 142

OTROS DATOS

FIRMADO
11/06/2020 09:24

JUNTA DOt ANDALUCIA

edificacion perteneciente a la ordenacion estructural.

En el documento se indica;

1 Se propone Iz inclusion en el Catdlogo de Edificios, Elementos y Espacios Urbanos de valores
singulares del Plan Especial del Casco Histdrico del Antiguo Colegio San José de Calasanz - Colegio de
Ferroviarios.

Se redacta por tanto una NUEVA FICHA PORMENORIZADA, que, respetando en todo momento lo establecido
por el Caldlogo de Plan General, desarrolle aspeclos de vital importancia para puesta en uso de un edificio histdrico
que a facha de hoy cuenta con serios problemas de conservacion. La ficha que se

muestra a contintiacion presenta la caracterizacion arquitectonica asi como los elemenlos de valor a preservar.

2 GRADO DE PROTECCION ESPECIFICA: se propone, manleniende la nomenclatura del Plan General, e! GRADO
P1.NM- PROTECCION INTEGRAL NO MONUMENTAL, vigente.

3, USO: DOTACIONAL PRIVADO, TIPO ASISTENCIAL-SOCIAL

En cuanto a la_ficha de catalogacion, se estima _oportuno que se haga una referencia_explicita al
cerramiento actual del iardin, por su interesante labor de forja y trabajo de cerramientos. Asimismo se
ecomienda pres como espacio unitario ef saldn de actos relieves que lo decor egun

documentacion fotografica aportada.

Dado gue se establece un area de mowmlento de Ia edlﬁcac:on v en aras a dar cumohmlento alo

un Estudio de Detalle,

No consta que se hava solicitado Informe en materia, de Impacto_en la Salud, o Resofucién
administrativa_de_su_innecesariedad, conforme a lo establecido en el articulo 56 y en la disposicién

segunda de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, y regutado en los articulos 3 y 10 del Decreto
169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de fa Evaluacion del Impacto en fa
Salud (E1S) de a Comunidad Auténoma de Andalucia, indicando que se encuentran sometidos a EIS los
instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente
desfavorecidas o que tengan especial Incidencia en la salud humana, publicade en BOJA n°243 de 15 de
diciembre de 2014,

No consta_que se hava solicitado Informe en_materia, de Evaluagién Ambiental, o Resolucion

administrativa_de su innecesariedad, indicando si por su naturaleza y alcance se encontraria
expresamente incluido dentro de los supuestos detallados en los apartados 2 o 3 def art.40 de la Ley

7/2007, de 9 de julio, GICA.
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9.- CONCLUSIONES

Se deben de corregir todas las_deficiencias observadas en los apartados anteriores de este informe v

hasta tanto se produzcan las subsanaciones sefialadas en materia de tramitacion v comntenido sustantivo
que deberdn ser resueltas antes de la aprobacién definitiva del documento por el Pleno Municipal, sin

necesidad de requerir nuevo informe a esta Delegacian Territorial.

Una vez aprobado por el Pleno Municipal, en su caso, y en base al articulo 20 del Decreto 2/2004, de 7
de enero, por el que se regulan los Registros Administrativos de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, v se crea el Registro Autondmico.{BOJA
12.01.2004}, se remitira el documento urbanistico, con la documentacion sefialada en el articulo 19, a la
Delegacion Territorial para su inscripcién en el Registro Autonémico.

Huelva, 13 de agosto de 2019
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3.2. Alegaciéon 5590/03 de 15/07/2003, a la MP4 del PGOU, sobre la parcela del Colegio Ferroviarios
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*Huelva 1.990.
Plano de un folleto publicitario de la ciudad de Huelva editado por el Palronato Nacional de

Turismo. Se puede observar ka parcela de forma trapezoidal que se ha mantenido junto a la
estacién de ferrocarril.

*Huelva 1.924,

En este plano se recoge la parcela unos afios antes del comienzo de la consfruccion del
"Colegio Ferroviaric” con su forma trapezoidal.

*Huelva 1.940.

Plano de informacién del Plan General de Ordenacion de 1964, denominado "HUELVA EN
1.940", a escala 1:10.00, cuyo redactor fue el arquitecto Alejandro Herrero, donde es facil
distingulr la parcela y la silueta del edificio del “Colegio Ferroviario”, csi como las calles
perimetrales.

*Huelva 1.944.

Plano deinformacién del Plan General de Ordenacion de 1944, denominado "HUELVA ACTUAL",
a escala 1:10.00, donde se mantiene casi sin variacién con respecto ai anterior la parcelq, el
edificio del "Colegio Ferroviario” y as calles perimefrales.

1.b.- Fologaralias de esta zona del borde oeste de ld ciudad de Huelva.

*F1- EH dique desde el muelle (a finales de siglo).

Se aprecia el conjunto urbano de edificaciones y parcela que conformaban el perimefro de
la antigua Pescaderia en laribera el cafio que llegaba a la *Estacién de Sevilla®, ya tenemos
uno de los "limifes" que se ha mantenido durante toda la evolucion de la ciudad durante el
siglo XX. Sobre una de estas parcelas se construiré el "Colegio Ferroviario”

*F2- Panordmica sobre 1948.

En esta imagen podemos ver los dos edificios singulares que han caracterizado esta zona de
la ciudad, y claramente como el "limite del suelo urbano residencial” se dibuja a espaldas de
las edificaciones junto a la Avenida de lidlia segUn el frazado de la via de ferrocaril que unia
la Estacién de Sevilla con la Estacién de Zafra.

*F3- Panordmica sobre 1944,
Imagen similar a la anterior donde dadaia altura de los edificios de la Estacién de Sevilta y del
"Colegio Ferroviario”, se aprecia el limite del denominado "Casco Antiguo.

*F4- La Avenida de italia 1970.

Podemos apreciar laimagen que se ha mantenido en la actudlidad del borde oeste del suelo
urbano de la ciudad de Huelva,
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Plano n° 3 Ter. 11 - DELIMITACION DEL SUELO URBANO « E 1:2000
Laparcelase encuentradentro del simbolo linedal que define el "Limite del Svele Urbano".
En este plano se incluye una nota que dice: "Plano redactado en cumplimiento de las
condiciones del N° 2 de la OM de 12/6/1980 por la que se aprueba definitivamente ia
revision del PGOU.

*Plano n° 4. 11 - PERIMETRO URBANO ORDENACION GENERAL * E 1:2000
La parcela esta framada con el simbolo comespondiente a "Dotaciones”, con subclase
“Docente”. Ademas se grafia como "Edilicio de Interés" perteneciente a g "19
Categoria".

*Plano n° 5. 11 - PERIMETRO URBANO ALINEACIONES » E 1:2000
Laparcela esta delimitada v sirve paralg definicion de dlineaciones de las edificaciones
a situar al este ({donde se define la anchura del vial), avenida de Halia y calle a
prolongar al ceste.

sPlano n°® 4. 11 - DELIMITACION DE UNIDADES DE PLANEAMIENTO Y ACTUACION « E 1:2000
La parceld no se encuentra en dentro de alguna unidad de planedamiento o actuacién
diferida, por lo que pertenece a la cdlificacion que podia denominarse como "Suelo
Urbano Directo".

*Plano n°® 12 - DELIMITACION DE SECTORES ¢ E 1:5000
La parcela se encuentra dentro del Sector S-1.

En ladocumentacton escrita det PGOU de 1980, se mantiene lo ya expuesto en los planos y asf,
en la definicién del ambito del denominado “Casco Antiguo" de la ciudad, podemos comprobar
como la parcela del "Colegio Ferroviario” se encuenira denfro de este limite. Esta situacién se mantiene
incluso en la Modificacion Puntual de 1984, del PGOU que define esta delimitacién en su arficulo 234
de ia siguiente forma: « La superficie de Acluacidén que enfendemos por Caco Anliguo, es la
delimitada por las calles: {...] calle de Nueva Creacidn hasta Correos, calle Castilla, Avda. Sur, Avda
de Ifalia {...)n. \

N R TR
N A

e
Después de lo expuesto debemos reflexionar que no conocemos ningin antecedente
urbanistico en el cual una parcela como la que soporta el “Colegio ferroviario” que pertenece al
Svelo Urbano Consclidado y concretamente al ambito del Casco Antiguo de {a ciudad, pueda en un
documento de planeamiento desclasificarse y pasar o suelo urbanizable no programado, sin mediar
ung catdstrofe que haya barrido la urbanizacién existente.

3.- Aigumentos legistacién urbanistica de aplicacién.

Para el definir la clasificacion que deberia la Revision del PGOU haber oforgado a la parcela
del "Colegio Ferroviario" y por tanto la Modificacién Puntual N° 4 en tramitacién, si existiera alguna
duda después de lo recogido en los apartado anteriores, era de aplicacién et arficulo 10 del Redl
Decreto Legislativo nimero 1/1992 de 26 de junio de 1992 (BOE nimero 156 de 30 de junio de 1992},
texto refundido de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en vigor en la Comunidad
Auténoma de Andalucia en aplicacién de fa Ley 1/1997. Este articulo decia:

Articulo 10. Suelo urbano en municipios con planeamientos.

Consfituirén el suelo urbano:

al Los ferrenos a los que el planeamiento general incluya en esa clase por contar
con acceso rodado, abasfecimienfo de agua, evacuacidn de gguas v suministro de
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..

energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas pard servir

a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir. También se considerardn

urbanos los ferrenos qgue tengan su ordenacion consolidada por ocupar ia edificacién

que el

Lo que lleva, una vez mas,

planeamiento general establezca.

al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segin la ordenacién

b} Los que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer efectivamente de

A

NI . .
\\J_\m\ ‘\)X VLA v§)- w {5, V/{E(}’!WV(_T{.:’?

Articulo 45. Suelo urbano.

Aol

; K

los mismos elementos de urbanizacién a que se refiere el pdmrafo anterior,

o urbano,

Como es evidente de lasimple lectura del precepto el PGOU de Huelva conrelacion al ambito
del PAU N°® 1, incumple esta dispaosicion al considerar la parcela del ”Colegio Ferroviario” como suelo
urbanizable no programado.

Aunque la Modificacién Puntual en framitacién se hace a cabdiio entre la aplicacién en el

- territorio de la Autonomia Andaluza de la Ley del Suelo de 1992 dludida v la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, publicaba en el BOJA n° 154 de 31 de diciembre

de 2002 (LOUA). no existe cambio.conceptualsobre.ld. ciasmcacl,
autonémico manhene los criterios, asf en el apcrfcdo 1.de s

. pyes el texto

I. Infegran el suelo urbana ios terrenos que el Pian General de Ordenacidn

Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacién Inter municipal, adscriba a esta clase
de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

al Formar parte de un nicleo de poblacién existenfe o ser susceptible de
incorporarse en el en efecucién del Plan, y estar dotados, como minimo, de los

servicios urbanisticos de_acceso rodado por via urbana, abastecimiento de

agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tensién.

b} Estar yva consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto

para lg edificacién segun la ordenacién gue el planeamiento general proponga

e infegrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios
urbanfsticas bdsicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del comrespondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y de conforridad con sus determina-

ciones.

I B -
rj/j o bl
s

A

U G

A

O
et AL

a la deduccion que la clasificacion de la parcela del “"Colegio
Ferroviario” debe se la de suelo urbano consolidado, ya que un Planeamiento no General no puede
ir contra la Ley que debe delarrollar, v la clasificacion actual de suelo urbano no programado, si se
mantiene, seric anulable.

I
|
|
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6

SEGUNDA. La parcela que soporta el edificio “ANTIGUO COLEGIO DE FERROVIARIOS C.P. SAN JOSE
DE CALASANZ" sitvado en fa Avenida de ltalia (junto ala estacién de RENFE) de Huelva,
una ver excluida del dmbito del PAU N° 1, deberd integrarse dentro del Pian Especial del
Casco Histérico de Huelva (PE-1), y con las condiciones similares o otras edificaciones
cafalogadas del mismo y que se desarrelian a continuvacién.

Las condiciones de actuacién en el edificio y la parcela deberén recogerse en la corespon-
diente "Ficha Particularizada®, al tratarse de un edificio catalogado, donde se recojan entre ofras los
siguientes condicionantes:

1.- GRADO DE CALIFICACION URBANISTICA Y DE PROTECCION {articulo 5.2.2 del PE N° 1);

Se propone el correspondiente al "Grado P2.- Proteccién topolégica y estructural”, ol frafarse
de un edificio de notable valor arquitecténico, aunque no de rango singular, y en los que por sus
exigencias de adaptacién o adecuacién funcional, no se justifica la aplicaciéon de normas de
profeccion integral, y no estar dentro de la arquitectura religiosa, palaciega o institucional.

Es conocido por la GMU el estado de avanzado deterioro de toda la estructura vertical y
horizontal del edificio y ofros mUltiples dafios menores, asi come la imposibilidad de dedicacion al uso

docente alno poderse adaptar alo normativa vigente lo que ha significado la supresién del concierto
existente,

La proteccién, en funcién de lo dicho, se debe limitar a los siguientes aspectos:

-El jardin de acceso desde la Avenida de lialia, inclvidas las vallas perimetrales,

-La totalidad de la configuracién exterior del edificio (volimenes y fachadas).
-Disposicién del volumen central del edificio, compuesto por: vestibulo de planta baja,
nicleo de escalera y avla magna (salén de actos), con mantenimiento de omamenta-
cidn y revestimientos.

2.- CONDICIONES DE CONSERVACION DE LA CONFIGURACION DE LA EDIFICACION, EN PLANTAS,
ALTURAS Y FORMA DE LAS CUBIERTAS (ariculo 5.2.4 del PE N° 1):

Se propone que el edificic actualmantenga, como antes se ha dicho la configuracién exterior,
pero con base en las especiales caracteristicas de que se frata de una edificacion cuasi-distada en
una parcela de superior superficie. debe autorizarse su posible ampliacién en un volumen a situar en
el patio postetior, complementario a este con ef mismo uso y siempre que su disefio ponga en valor el
actual.

Se justifica la ampliacion propuesta en las siguientes consideraciones:

a) B propio PE N° 1, vigente autoriza estas ampliaciones en numerosos edificios
catalogados, en diferentes grupos, en condiciones topolégicas muche mds dificiles de aceptar,
ya que al fratarse de edificios enfre-medianeras, se acepta el aumento de una planta
refranqueada, e incluso en los de reducidas dimensiones en el mismo de Ia fachada existente,
todo eflo para ser mds llevadera la obligacion de conservacion.

b) La edificabilidad corespondiente al volumen dnexo, disminuird el agravio
comparativo que la catalogacién del edificio produce y que consideramos no deberia afectar
ala totalidad de la superficie de la parcela, todo ello dentro de la filosofia del articulo de ia Ley
6/1998 Sobkre Régimen del Suelo y Valcraciones (BOE de 14 de abril de 1998), cuando en el
Articulo 43, Indemnizacién por limitaciones singulares, recoge lo siguiente:
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Ayuntamiento
de Huelva

Secretaria General
Pleno
MRP

FELIPE ALBEA CARLINI, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HUELVA.-

CERTIFICA.- Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion
ordinaria celebrada el dia veinticinco de septiembre de dos mil tres adopto,
entre otros, el siguiente acuerdo:

13. APROBACION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 4
DEL P.G.O.U.

Se da cuenta del Dictamen emitido por la Comision Informativa de
Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda, Obras Puablicas y Servicios
Municipales en sesion de 23 de julio de 2003. en relacién con la siguiente
Propuesta del Consejo de Gestién de la Gerencia Municipal de Urbanismo
que tuvo lugar el mismo dia:

“Se da cuenta del expediente que se tramita para la aprobacién
provisional de la Modificacion Puntual n°® 4 del PGOU, promovida por
el Ayuntamiento y redactada por los Arquitectos de la G.M.U. Diia.
Miriam Dabrio Soldan y D. Javier Olmedo Rivas, la cual tiene por
objeto introducir innovaciones en las Ordenanzas Urbanisticas del
PGOU (Secc. 42 y 52 del Titulo 11, relativa a redes de abastecimiento
y saneamiento de aguas) y Ordenanzas Zonales (eliminacion de la UE
n° 6 “Islas Chafarinas”, nueva delimitacion y determinaciones de la UE
n° 8 “Marqués Dosfuentes”, nueva delimitacion y determinaciones de
la UE n® 29 “Calle Jerez de la Frontera”; nueva delimitacion de la UE
n° 32 “Calle Almendro”; unificacidn de los sectores del S.U.N.P., PAU
1-A'y PAU 1-B; delimitacion de nueva UE n° 39 “Cantero Cuadrado”; y
delimitacién de nuevas unidades de ejecucion UE n° 40-1 y 40-2 en
subzona 2.14 “Carretera de Gibraledn”).

RESULTANDO,
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1° Que con fecha 28 de marzo de 2.003, el Pleno de la
Corporacion Municipal acuerda aprobar inicialmente la Modificacion
Puntual n° 4 del PGOU en los términos en que habia sido redactado,
asi como someter dicha Modificacion Puntual, junto con el expediente
tramitado al preceptivo tramite de informacién publica, por espacio de
un mes, y requerir los informes, dictdmenes y pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestoras de interés publicos
afectados que fueran legalmente preceptivos.

2° Que el expediente ha sido sometido al tramite de informacion
publica, mediante anuncios insertos en el BOP n® 137 de 16 de Junio
de 2.003 y Diario Huelva Informacién de 11 de junio de 2.003,
habiendo sido requeridos, igualmente, los informes, dictamenes y
pronunciamientos preceptivos.

CONSIDERANDO: Que con fecha 23 de julio de 2.003 se emite
informe por el Sr. Jefe de Servicios de la G.M.U. D. José Arias
Fontenla, sobre las alegaciones formuladas durante el tramite de
informacion publica, asi como de los informes recibidos, en los
siguientes términos:
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“Objeto.

Con motivo de la aprobacién Provisional del Documento
“Modificacién Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huelva”, se procede a informar sobre lo acontecido durante la
tramitacién del el Aprobado Inicialmente el 28 de marzo de 2003.
Contenido.

huelva.es/portalCi

1.- INFORMES SECTORIALES: Solicitados desde la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Huelva los informes sectoriales a las
Administraciones vinculadas en la tramitacion de la Modificacion
Puntual n°® 4, consta en esta GMU respuesta hasta el momento de la
Delegacion Provincial de Huelva de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia. En ella se da conformidad expresa desde el punto
de vista del Patrimonio Arqueoldgico a la modificacién propuesta.
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2.- DIRECCION GENERAL DE COSTAS: De la Direccion General
de Costas se recibe informe en la Gerencia Municipal de Urbanismo
informe (Expdte. 5728/03) sobre la tramitacién de la Modificacion
Puntual n° 4. El informe recibido responde al cumplimiento de los
articulos 112 y 117.2 de la Ley de Costas.

De acuerdo con el informe, se tiene a bien desde esta GMU a
informar lo siguiente:

2.1.- Se subsana el plano 3 hoja 15 de ordenacién mediante la
exclusion de la Unidad de Ejecucién n® 17 “Avenida Francisco
Montenegro “del rea de servicio del Puerto de Huelva.

2.2.- Se subsana el plano 3 hoja 15 de ordenacion mediante la
inclusion del &mbito de la estacion transformadora dentro de la
linea de deslinde del dominio publico del Estero del Rincon.

2.3.- En la delimitacién de las nuevas unidades de ejecucion de
la subzona 2.14, en el plano 3 hoja 6, se represente la linea
probable de deslinde, a falta de datos aportados por la Direccion
General de Costas para su representacion como linea ajustada a
la realidad. Se procede a la representacion de la linea de
servidumbre de proteccion, de 20 metros, ya que en el anterior
Plan General de Ordenacién Urbana (1980), el suelo estaba
clasificado como Suelo Urbano Industrial de Desarrollo
Espontaneo (a formalizar exactamente mediante la figura del
Estudio de Detalle). En la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1999, este suelo continda siendo urbano.
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3.- FASE DE ALEGACIONES: No obstante lo anterior, durante la
fase de alegaciones legalmente establecida han sido presentadas las
siguientes, que se procede a informar a continuacion:

* ALEGACION 12 (Expdte. 5590/03), formulada por D. Santiago de
Paz Bores, como apoderado de la mercantil HACIENDA LA GALANA SL.
Objeto : Modificacion “C.5.- Unificacion de los Sectores de SUNP, PAU
n° 1-A y n° 1-B en un solo sector PAU n° 1"

Contenido : Primero: Rectificacion del ambito del PAU n° 1,
excluyendo de su territorio de actuacién la parcela catastral n°
1851801 correspondiente al edificio conocido como “Colegio
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Ferroviario”, modificando la clasificacion de este suelo, que pasaria de
ser urbanizable a urbano.

Segundo: Inclusion de tal parcela en el ambito del plan Especial del
Casco Histdrico de Huelva.

Tercero: Catalogacion del edifico en grado P2 —proteccion tipoldgica y
estructural-, definicion de uso dotacional y edificabilidades de hasta
6000 m2c.

Informe a la alegacion 12:

El punto C.5 de la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU tiene por
objeto la Unificacion de los sectores de suelo Urbanizable No
Programado (S.U.N.P) PAU"s N° 1-Ay 1-B (definida esta subdivision
en el “"Documento de Cumplimiento de Resolucion de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes sobre Aprobacién Definitiva de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva”, donde se
incluyen los contenidos que corresponden al cumplimiento de las
observaciones de la resolucion de fecha 13 de octubre de 1.999) en
un solo sector PAU N° 1. Esta unificacion “evita los problemas de
equilibrio en el reparto de aprovechamientos y cesiones y unifica la
redaccidn y tramitacién en el tiempo” . La parcela catastral objeto de
la alegacion, efectivamente deriva de un proceso histdrico que la ha
incluido dentro del casco urbano, y en planeamientos precedentes al
actual el suelo fue clasificado efectivamente como urbano. Es por ello
que si procede la estimacién de la alegacién en los términos de
reclasificacién _de suelo (Urbanizable a Urbano). Deberd para ello
rectificarse el ambito con la exclusion de la parcela 18518/01, la
reclasificacion de la parcela a suelo urbano y la asignacién de
condiciones urbanisticas especificas a la misma, que deberan ser
objeto de estudio.
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* ALEGACION 22 (Expdte. 5657/03), formulada por Weickert y Martin
Agricola, S.A., representada por su apoderado D. Pedro Weickert
Schluckwerder.
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Obijeto : Modificacion “C.5.- Unificacion de los Sectores de SUNP, PAU
n° 1-A y n° 1-B en un solo sector PAU n° 1.

Contenido : Primero: Infracciones de procedimiento causantes de
indefension.

Segundo: Solicitan rectificacion del ambito del PAU n° 1, excluyendo
de su territorio de actuacién las parcelas en calle Las Metas, nimeros
1 al 8, modificando la clasificacion de este suelo, que pasaria de ser
urbanizable a urbano.

Tercero, Cuarto y Quinto: llicitud de la determinacién del deslinde de
costas; falta de proporcionalidad de las previsiones de uso; quiebra
del principio de distribucién equitativa de beneficios y cargas.

Informe a la alegacion 22:

Las parcelas que en la alegacion se pretenden urbanas, no lo
han sido nunca conforme a planeamientos urbanisticos previos al
actual, que clasifica el suelo como urbanizable no programado e
incluido en &mbito de PAU. Por este motivo, no procede la estimacion

de la alegacion.
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ALEGACION 32 (Expdte. 5616/03), formulada por MAR, CB,
representada por Dfia. Araceli Haya Claus.

huelva.es/portalCi

ALEGACION 42 (Expdte. 5617/03), formulada por D. Walter Blumm
Roediger

ALEGACION 52 (Expdte. 5618/03), formulada por D. José A. Paez
Pérez.

ALEGACION 62 (Expdte. 5619/03), formulada por CONSTRUCCIONES
METALICAS GARPE, SA, representada por su administrador D. Manuel
Arteaga Manzano.

ALEGACION 72 (Expdte. 5620/03), formulada por TEPECO, SA,
representada por su gerente D. Luis H. Ibafiez del Rosal.
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Objeto, Contenido e Informe a las alegaciones (32, 42, 53, 62, 72) :
Idénticos a los de la alegacion 22._No procede la estimacion de las

alegaciones.

4.- PROCEDENCIA DE DESVINCULACION:  ajuicio del técnico
que suscribe, seria muy conveniente la desvinculacion de la
tramitacion de la Modificacion Puntual n® 4 el punto C7.- Delimitacion
de nuevas Unidades de Ejecucion UE 40.1 y UE 40.2 , en subzona
2.14 “Carretera de Gibraledn”. Procederia un analisis mas exhaustivo
de las condiciones urbanisticas —y en concreto alineaciones
principales-

Conclusion.

Es por todo lo anterior que, para la aprobacion provisional de la
“Modificacién Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Huelva”, debe procederse a la correccion en la redaccion,
planimetrias, y contenido lo inicialmente aprobado en pleno municipal
de 28 de marzo de 2003 en:

a) Lo dispuesto para la Direccion General de Costas ver punto
2 de este informe).

b) Rectificacién del ambito del PAU 1 con la exclusién de la
parcela 18518/01, la reclasificacion de la parcela a suelo urbano y la
asignaciéon de condiciones urbanisticas especificas a la misma, que
deberan ser objeto de estudio.

c) Desvinculacion del punto C7 de la tramitacion del resto del
documento Modificacion Puntual n© 4”.

CONSIDERANDO: Que consta en el expediente informe de fecha
19 de marzo de 2.003 el Sr. Secretario de la G.M.U. previo a la
aprobacién inicial, en concepto de asesoramiento legal preceptivo.

El Consejo de Gestibn, con el voto favorable del Sr.
Vicepresidente-Ejecutivo y de los dos vocales del P.P., y la abstencién
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del vocal del PSOE y del vocal de 1U-CA, ACUERDA elevar propuesta al
Pleno de la Corporacion Municipal en los siguientes términos:

1° Desestimar las alegaciones formuladas por Weickert y Martin
Agricola S.A.; Mar C.B: D. Walter Blumm Roediger; D. José A. Paez
Pérez; Construcciones Metalicas Garpe S.A y Tepeco S.A., por los
motivos especificados en el informe del Sr. Jefe de Servicios de la
G.M.U. de fecha 23 de julio de 2.003.

2° Estimar las alegaciones formuladas por Hacienda La Galana,
S.L., en el sentido de proceder a la rectificacion del &mbito del PAU 1
con la exclusién de la parcela 18518/01; la reclasificacion de la parcela
a suelo urbano y la asignacién de condiciones urbanisticas especificas
a la misma.

3° Aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual n® 4 del
PGOU con las siguientes correcciones introducidas en la redaccion y
gue a continuacién se relacionan: a) Lo dispuesto por la Direccion
General de Costas segun el punto 2° del Informe emitido por el Jefe
de Servicios de la G.M.U. de fecha 23 de Julio de 2.003; b)
Rectificacion del ambito del PAU 1 con la exclusion de la parcela
18518/01, la reclasificacion de la parcela a suelo urbano y la
asignacion de condiciones urbanisticas especificas a la misma, que
debera ser objeto de estudio; c) Desvinculacion del punto C-7 de la
tramitacion del resto del documento de la Modificacion Puntual n° 4.

umentos.do

D

huelva.es/portalCi

4° Requerir a los drganos y entidades administrativas cuyo
informe tenga caracter vinculante, para que en el plazo de un mes, a
la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o
adapten, si procede, el informe emitido con motivo de la aprobacion
inicial.

5° Que una vez cumplimentados los tramites anteriores, se eleve
el expediente a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes a los
efectos de su aprobacion definitiva”.

CONSIDERANDO: Que consta en el expediente informe del Secretario
de la Gerencia Municipal de Urbanismo previo a la aprobacién provisional.
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Acto seguido se producen las manifestaciones que constan en el Acta.

Sometido el asunto a votacion ordinaria arroja ésta el siguiente
resultado: votan a favor los doce miembros presentes del PP y votan en
contra los seis miembros presentes del PSOE y el Concejal de IULV-CA, por
lo que el Ayuntamiento Pleno, por mayoria, ACUERDA aprobar la Propuesta
del Consejo de Gestion antes transcrita.

Y para que asi conste y surta sus efectos, expido la presente, en
Huelva, con el visto bueno del Concejal D. José Fernandez de los Santos,
por delegacion del Alcalde segun Decreto de 4 de julio de 2019.

(Documento firmado y fechado electronicamente segln consta en el margen).
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_____ JUNTA DE ANDALUCIA - "CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

TR U OREOA Direccién General de Urbanismo

CONTEINTFN BE 020 RVHPOTIES

'3 FER. 2005

ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO

DE HUELVA.-
Ref..PL/DCA Gerencia Municipal de Urbanismo
VW La Placeta. Edificio La Union y el Fénix n°10
Asunto: Cumplimiento Resoluﬁwwmwmu&vm
D Uhganie .ok

2

Lot

ot

Se adjunta el informe el 0 pori & m.vigmi?;ﬁlm&a miento Urbanistico respecto ai documento de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ftelva aprobado por ese Ayuntamiento relativo al
Cumplimiento de la Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre
de1999 y de la Resolucion de la Consejeria de fecha 14 de abril de 2004.

£n el informe se indican algunas observaciones de alcance menor y principalmente derivadas de algunos
errores documentales que estimamos no impiden la Toma de Conocimiento, incorporando las
observaciones indicadas, de la aprobacion del documento ya efectuada por parte del Ayuntamiento.

En caso de que desde ese Ayuntamiento se vaya a proceder a la rectificacion puntual del documento,
coma se indico en la reunion técnica mantenida ef pasado dia 25 de enero, la Toma de Conocimiento se
realizara sobre el nuevo documento; en caso contrario se efectuara sobre el ya enviado con las

observaciones antes indicadas.

C/ DoRa Marfa Coronel, 6. 41003 Sevilla. Telfs. 95/5057800. Fax 95/5057'
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NTA DE ANDALUCR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Direccion General de Urbanismo

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA DIRECCION GENERAL
DE URBANISMO EN RELACION CON EL DOCUMENTO DE SUBSANACIONES DERIVADO DE
LA RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE 14 DE
ABRIL DE 2004, RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE LA CITADA
CONSEJERIA, DE 13 DE OCTUBRE DE 1999, SOBRE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE HUELVA.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva fue aprobada por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre de 1999, publicada en el BOJA n® 135 de
20 de noviembre de 1999, E{ apartado Segundo y Tercero de dicha Resolucion establecia la necesidad de
realizar diversas subsanaciones en el referido Plan y la suspension de algunas determinaciones que, asi

mismo, debian subsanarse.

£1 documento de Cumplimiento de tal Resolucion fue aprobaco por nueva Resolucion de la Consejetia de
Obras Publicas y Transportes de 14 de abril de 2004, segin el texto aprobado por Pleno del
Ayuntamiento de Huelva de 28 de noviembre de 2002, corregido posteriormente de forma parcial
mediante los acuerdos del Pleno de 26 de diciembre de 2003 y 26 de febrero de 2004. En el apartado
Segundo cle dicha Resolucion establecfa la necesidad de realizar diversas subsanaciones en el referido
documento. En el apartado Tercero se disponia gue, una vez cumplimentadas las cuestiones senaladas
en ese apartado Segundo y aprobadas por el Pleno Municipal, éstas entraran en vigor; debiendo ser
elevadas a esta Consejeria de Obras Publicas y Transportes para su Toma de Conocimiento.

El Ayuntamiento de Huelva mediante acuerdo de Plenc de 24 de junio de 2004, publicado en el B.O.P. de
Huelva n° 158, de 12 de agesto de 2004, ha procedido a aprobar un documento denominado
“Documento de subsanaciones derivado de la Resolucion de 14 de abrit de 2004, refativa at documento
de Cumplimiento de la Resolucién de 13 de octubre de 1999 del Plan General de Ordenacion Urbana de

Huelva™.

Este expediente fue remitido a esta Consejeria para su toma de conocimienio, de conformidad con el
apartado Tercero antes citado de la referida Resolucion de 14 de abrit de 2004, de la Consejeria de Obras
Piiblicas y Transportes y con el art. Unico de la Ley 1/1997 de 18 de junio, por la que se adoptan con
caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, que
asume como Derecho propio autonémico el contenido del articulo 114.4 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992, en relacion con el art. 132.3.b del Reglamento
de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio), y que resulta de aplicacion a este expediente,
asi como el Decreto 77/1994, de 5 de abril, en virtud de lo dispuesto en fa Disposicion Transitoria Cuarta
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.
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— ANALISIS DEL DOCUMENTO

————| En relacion con el contenido y determinaciones establecidas en el documento elevado para su toma de
conocimiento cabe decir que se han subsanado adecuadamente os distintos aspectos que se sefalaban
en la Resolucion de 14 de abril de 2004, si bien respecto de algunos de effos cabe’ hacer observar lo que

se indica a continuacion, de acuerdo con los puntos expresados en el apartade Segundo de dicha
Resolucion que se recogen en cursiva:

2. Apartado Segundo 8.5 de la Resolucion. En ef drea PERIS “Subida al Santuario de la Cinta”, el Plan
Especial que se redacie para su desarrolio debe cumplir lo siguente:

al La edificacion residencial propuesta en la carretera de Gibralecn mantendra, como maximo, la
edificabifidad prevista en el documento Qite fue objeto de resolicion sobre aprobacion aefinitiva,
de 13 de octubre de 1999,
La ordenacion de dicha edificacion deberd disponerse de forma gue evite dejar como un espacio
marginal la Zona verde que resufta sitiads en su frasera, debiéndose ajustar a los criterios del
art®. Unjco LRSOU L/97 (arl’. 49 del Reglamento de Planeamienta) a fn de no SUPORer tna
himitacion y menoscabo de su uso piblico ¥ su funcionalidad como tal espacio piblico e,
lgualmente, retranquearse respecto de la parcels del colegio colindaite de forma que ésta
mantenga su condicion de exenta y se facilite el acceso al espacio piblico antes mencionado, en
concordancia con fa altra propuesta para el edificio,

b En relacion con el equipamiento propuesta, deberd fjarse de forma expresa e inequivoca el
cardcler piblice o privado de fa dotacion prevista en dicho ambito, asf como su uso concreto, de
acuerdo con la normativa de aplicacion.

- Enla propuesta no se define la ordenacién urbanistica detallada como en los anteriores documentos
sino que se delimita un dmbito que se desarroflara mediante un Plan Especial de Reforma Interior, se
determina el uso, residencial y areas peatonales, y se indican las cifras de la superficies de suelo yla
edificabilidad. Todo ello se entiende adecuado desde el punto de vista de la normativa urbanistica y
los antecedentes del planeamiento. En coherencia con fa resolucion de 13 de octubre de 1999 y 14
de abril de 2004 sobre la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica, el Plan Especial tener

en cuenta las condiciones de ordenacién derivadas de! articulo 9.8 de la Ley 7/2002 y las que se
sefialan mas adelante.

El espacio libre poblico {zona verde) establecido en la nueva ficha de determinaciones {13.975 m?) es
inferior al dispuesto en ¢! documento de Cumplimiento de Resolucion (18.587 v}, siendo superior,
en cambio, el suelo destinado a uso residencial y areas peatonales. No obstante, tal dotacion resulta
superior a la prevista en el documento que fue objeto de la Resolucion de 13 de oclubre de 1999
tanto cuantitativamente {13.975 me frente a 7.269 m?) como en proporcion a la edificabilidad
dispuesta en ambos documentos {1'16 frente a 0'60 m: suelo espacios libres/m® edificable
residencial). Atendiendo a ese criterio podria entenderse adecuada la propuesta, avnque respecto del
dltimo documento la proporcién disminuya (la dotacion resultaba de 1'41 me suelo espacios fibres/m?
edificable residencial); debiendo asegurarse que el conjunlo de este espacio fibre esté
adecuadamente articulado y vertebrado en la zona (articulo 9.E de la Ley 7/2002), especialmente en
refacion con las zonas edificables Inmediatas, lanto existente como la resultante del Plan Especial que.
debera tramitarse. o -
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. Sibien el texio de las condicintius de ordenacion se propone recoger ei de la resoiucion de 14 de abril
de 2004 no lo hace de formi infepra at no incluir el siguiente texto sobre acceso a la zona verde entre
la edificacion residencial y ol ejuipamiente docente en el frente de la carretera de Gibraleon gue se
entiende imprescindible; "y ¢ facilite el acceso al espacio plblico antes mencicnado, en
concordancia con la altura propiiesta para el edificio,"

- Se indica el caracter privado dot equipamiento previsto pero no se define su uso concreto tal come
sefialaba la Resolucion. No s relleja en el texto, come se hacia anteriormente, la superficie de suelo
de dicha dotacion y, de otra parle, se efimina dicho equipamiento en los planos de ordenacion. Se
entiende gue este equipamiento se integrara en la zona edificable de la carretera de Gibraleon.

4. Apartado Segundo C.2 de fa Resohicion. Deben incorporarse a la Seccion Segunida del Caprtilo 4
(Titulo Primero de fas Ordenanzas Zonales) “Unidades de Ejecucion” los esquemas de ordenacion

contenidos en la Memoria del Pl

- Enalgunos de los esquemas recogidos de estas Unidades de Ejecucion existe un error dado que no
se corresponden con los valideys que figuraban en el documento de “Correccion de Errores” aprobado
provisionalmente por Pleno del Aytntamiento de 14 de junio de 1999 y que fue incorporado como
propio del aprobado definitivamente en virtud de eflo (las fichas de determinaciones corregidas
también forman parte de tal documento).

Las UE en las que se ha deteclado ta circunstancia son fas siguientes:

- n° 1 Cabezo de la Joya

- n°7 Calle Jaén

- n° 15 Barriada José Antonic

- n° 17 Avda. Francisco Mentenegro { en este caso ha de ajustarse, en cualguier caso, a la
ordenacion finalmente aprobada)

- n°21 La Ribera

- n° 29 Calle Jerez de la Frontera

- n" 33 Calle San José

5. Apartacdo Segundo D de fa Resohwidn. A fin de dar pleno cumplimiento a las condiciones requeridas
desde Ja Declaracion de Impacto Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, de 28 de Enero de
1999, en virdud del articulo 18.2 de fa Ley 771994 de Proteccion Ambiental deben incorporarse las
deleriminaciones oportunas que satls/ngan lo requerico en los apartados 4.2, 4.5, 4.6 y 4.7 de la
Declaracion de referencia,

- No estan subsanadas las condiciones establecidas en ef aparlado 4.2 de la Declaracion de impacto
Ambiental por cuanto las proptestas en relacion con la Planta de Transferencia de Residuos y el
Vertedero de inertes siguen slendo las mismas que en ef documento anterior y éstas no fueron
consideradas ajustadas a lo expresado en la citada Declaracion por el representante de la Consejeria
de Medio Ambiente en la sesion de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Andalucia en la que se analizé el expediente del texto de Cumplimiento de Resolucion.
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6. Apartado Tercero A de fa Resolucion. £n relacion con el ambito de suelo wrbantzable no programado
PAU 1® 1 “Ensanche Sur”, deberd adecuarse fa documentacion técnica aprobada por el Pleno Munieipal
de 28 do noviemire de 2002, al alcance del acuerdo de 26 de febrero de 2004 sobre unificacion en un
dnico PAUL con las siguientes puntualizaciones:

al Los usos lerciarios se consideran lucrativos a efectos del cdlcwlo del aprovechamiento tipo, segtin
arl’s. 96 y 97 TRLSGZ,

b) La posibilidad planieada de infegrar 150s lucrativos con un sistema general, se realizard de
conformidad con 13 legistacion de bienes de las entidades locales y lo establecido de forma
general para los sislemas generales en el Plan General y fa legislacion urbanistica; y de modo gue
no se difictlte ef cardcter y uso ptiblico del equipamiento,

¢) la ltnea de destinde del dominio puiblico maritimo-terrestre correspondiente al frente Oeste del
drea deberd ajustarse a lo sefalado en el informe de la Direccion General de Costas de 23 de

enero de 2004,

- Sj bien cabe entender subsanado esta determinacién de fa resolucion en cuanto que se recoge el
contenido de la Modificacion 1V del PGOU ya que se asume en aquélla como el contenido normativo
que viene a dar cumplimiento a la Resolucion de octubre de 1999, es preciso senalar varios aspectos
que no recogen exactamente lo reflejado en el documento que fue asumido en la Resolucion o
suponen ciettos errores en la incorporacion de la documentacion y contenidos correspondientes,

como son:

- No se incorpora la condicién aprobada por Pleno Municipal de 26 de febrero de 2004 relativa a fa
necesidad de redactar un Estudio de Inmisiones contaminantes para la posible asignacion de
usos residenciales, y que se trataba de una condicion de caracter vinculante establecida en la
Declaracién de fmpacto Ambiental.

- No se incorpora al texto normativo la condicién que viene a cumplimentar el punto b) de este
apartado de la Resolucién relativa al régimen a establecer para la integracion del sistema general
de equipamiento previsto con otros usos, si bien se indica en fa Memoria justificativa que si se
incorpora, debiendo, en cualguier caso, completar fa condicién propuesta con la establecida en la
resolucion dirigida a asegurar su caracter y uso publico.

- No se aprecia el cumnplimiento de la condicion sefialada en el punto c).

- Ha de eliminarse la expresion “aproximadamente” que figura en relacién con el numero de
viviendas, que, ademas, no figura en fa Modificacion V.

- No se recoge la edificabilidad del uso industrial.

- Falta definir la unidad de moneda correspondiente a la carga econémica gue se prevé en el
apartado 5.6 del texto de la normativa.

- Los planos de ordenacién correspondientes al ambito del PAU n° 1 aparecen rotulados en su
leyenda como pertenecientes a la Modificacion IV, cuando deben aparecer como propios de la
Revision del PGOU (es decir como “Cumplimiento de la Resolucion ...", al igual que el resto de la
documentacion planimétrica)
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CONCLUSIONES

De acuerdo con lo expresado en el apartaclo anterior, procede fa Toma de Conocimiento de fa aprobacion
por parte del Ayuntamiento de Huelva def documento de subsanaciones que se analiza en esle informe,
con las observaciones referidas en el mismo y relativas a;

- Complementar fas condiciones de ordenacion urbanistica del PERI-8 Subida al Santuario de Ja Cinta
indicando las establecidas en la Resolucion de 14 de abril de 2G04 sobre acceso a la zona verde
entre fa edificacion residencial y el equipamiento docente en el Frente de ta Carrelera de Gibralesn y

debiendo tenerse en cuenta en la ordenacidn de la edificacion y de los espacios libres lo previsto en el
articulo 9.B y £ de la Ley 7/2002.

- Corregir el error relativo a los esquemas de ordenacién de varias Unidades de Ejecucion incorporados
en la Seccion Segunda del Capitulo 4 del Titulo Primero de las Ordenanzas Zonales.

- Subsanar adecuadamente fas indicaciones del apartado 4.2 de la Declaracion de Impacto Ambiental

de 28 de enero de 1999 sobre la localizacion de la Planta de Transferencias de Residuos y el
Vertedero de Inertes.

- Completar las determinaciones del ambito del suelo urbanizable no sectorizado {antes no
programado) PAU n* 1 Ensanche Sur, de acuerdo con fas condiciones derivadas del documento que
se tramito de fa Modificacion n° 4 y se expresan en el presente informe.

Sevilla 7 de febrera de 2005

POR EL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

o

\AAL

-

Fdo: Emitio Garcia Fernandez

Fdo. M? Dolores Contreras Aguilar
Jefe del Servicio de Planeamiento Urbanistico

Jefe del Departamento de Organos
Urbanisticos
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OTROS DATOS

3.4. - CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA Y LA ENTIDAD "SENIOR
COHUOUSING HUELVA S.C.A." SOBRE EL EDIFICIO "COLEGIO SAN JOSE DE CALASANZ", "ANTIGUA ESCUELA DE
FERROVIARIOS", Aprobado Definitivamente 30/05/2018 y publicado en BOP n2168 de 31/08/2018. Informes
técnicos de 8/03/2017 y 17/04/2018.
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Ayuntamiento
de Huelva

1) Sobre el uso EQUIPAMIENTO SENIOR COHOUSING. COMPATIBILIDAD.
El uso Senior Cohousing es una modalidad novedosa, de reciente asuncién en distintas

cludades espafiolas, que va destinada a procurar una alternativa a las *Residencias de Mayores
Tradicionales”, en lo que se puede definir como una “Cooperaliva Residencial de Mayores”,

Son modelos de convivencia colaborativa, autogestionados por sus usuarios y cooperalivos.
Resuelven los principales problemas de la lercera edad o ancianidad {soledad y dependencia) y
pretenden proporcionar un nuevo estilo de vida, basado en la autodecision, la vida comunitaria, la
solidaridad y el entusiasmo para abordar esta nueva etapa.

Se trata en este caso, de una Cooperativa (“Senior Cohousing Huelva, S. Coop.And”) compuesta
por personas mayores de 50 afios que se integran en la misma con plenas facultades dispuestas a
compartir en comunidad sus dltimos afios de vida. La tipificacion como “Cooperativa Mixta de Consumo y
Servicios" - al amparo de fa Ley de Cooperativas Andaluzas 14/2011, y su Reglamento D.123/214, - le
otorga ademas la identificacion como ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO con el objetivo social de procurar
bienes y servicios (habitacionales, cullurales y sanitarios) a sus miembros, asi como desarrollar
programas y convenios con entidades y Administraciones para la prestacion de Servicios Asistenciales y
Administrativos a sus miembros.

Los aspectos habitacionales del proyecto se basan en:

a) Alojamiento. Unidades de habitacion que deberan disponer de todas las condiciones de

habitabilidad que posibiliten autonomia personal y privacidad, en consonancia con el | PLAN
ANDALUZ DE PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL Y PREVENCION DE LA
DEPENDENCIA (2016-2020), entre ofros, asi como normativa técnica aplicable.

b) Actividades. Como “Centro Social y de Convivencia Colaborativa de Mayores”, deberd
contar cen equipamientos e instalaciones para el desarrollo de inquietudes socio-culturales,
en permanente contacto con organizaciones del resto de la ciudad.

¢} Semvicios exclusivos, comunes y sanitanos: Unidades de Estancia para cuidadores y
familiares; Unidad de Cuidados Especiales; Alojamiento Clinico; Atencion Médico-Sanitaria;
Servicios y Actividades Fisico-Terapéuticas (Gimnasia Acudtica y otros).

d) Régimen de Propiedad. Tanto el suelo del edificic como las dotaciones, equipamiento y
mobiliario, serian propiedad de la Cooperativa. Conforme a la Memona del Proyecto y
Propuesta de Eslatutos (febrero 2017), no se realizaria ningln tipo de divisién horizontal,
por o que las unidades habitacionales y elementos de uso particular son cedidas en uso
exclusivo a sus socios como derechos inherentes af Titulo de parﬁcé?acién en I;

cooperativa. No existe la libre transmision “inter vivos” de los tHulos y derechos, y
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corresponde a la Cooperativa la decision de transmision de titularidad, por baja voluntaria o
“mortis causa”, salvo algunas excepciones como matrimonios, parejas de hecho o familiares

de primer grado con cumplimiento de las condiciones de admision de los Estatutos.

Todo lo anterior nos llevaria a asimilar el “uso Senior Cohousing” al Dotacional Asistencial del

Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, y no al uso residencial “vivienda”, conforme al art. 121 de
las Ordenanzas Urbanisticas del PGOU. Por lo tanto, dentro del abanico de usos dotacionales { en este
¢aso equipamientos privados) del planeamiento general y sus compatibilidades, y teniendo en cuenta que
¢l solar actuaimente se encuentra calificado como _D_(_)E@{[_E, (Plano de Ord 3, HOJA 12), cabria una
modificacion hacia el ASISTENCIAL en virtud del art. 116 de las Ordenanzas Urbanisticas del PGOU

(modificado en la Modificacién Puntual n® 3 del PGOU, aprobada definitivamente el 29 de julio de 2003 y
publicada en BOP n° 233 de 9 de octubre de 2003), que establece:

“art. 116.6 en caso de:

Ampliaciones de edificaciones dofacionales preexistentes, y

Cambio de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a otro uso dotacional
compalible con posibilidad de ampliacion, deberd efecluarse un Estudio de Delalle que
establezca como minimo los parametros de edificabilidad folal, espacios libres, separacion a

linderos, alluras y previsiones de aparcamientos.”

Por lo tanto, la compatibilidad en cuanto al uso de la actividad pretendida, serfa viabilizada con la
tramitacién de Estudio de Detalle o Documento de Planeamiento que efectie «g‘cambi&\en la parceta,

desde DOTACIONAL DOCENTE, a DOTACIONAL ASISTENCIAL (o en su caso, 2 EQUIPAMIENTO sin
del PGOU, ficha 000/003) explicita: “USOS ADMISIBLES: CUALQUIER USO DE CARACTER
DOTACIONAL PUBLICO Y/ O PRIVADQ". Por ello, entendemos que se supera as lo especificado en el
art. 116.2 sobre alteracion de usos dotacionales privados como posible modificacién cualificada o no del
Planeamiento, lo cual no seria aplicable teniendo en cuenta los antecedentes normativos expresos sobre

el edificio.

2) SOBRE EL PROYECTO ARQUITECTONICO OFRECIDO. COMPABILIDAD.

La siguiente compatibilidad a analizar versa sobre la adecuacién de una propuesta

arquitectdnica que se concreta muy a grandes rasges en la documentacion facilitada por los interesados,
y sobre la cual y a pesar de ello, es preciso definirse en el presente informe, en pro del avance
empresarial 0 no de lainiciativa y su oportunidad en et mbito de recuperacion patrimonial del edificio.
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Del andlisis de los datos contenidos en la ficha del Catalogo del PGOU sobre el inmugble se
concluye, en primer lugar, que, en virtud def “Documento de Cumplimients de Resolucion de Consejero
de Obras Publicas y Transportes de 13 de octubre de 1999" (aprobado definitivamente en fecha 14 de
abril de 2004 y publicado en BOJA n® 84 de 30 de abril de 2004) y de la Modificacion Puntual n° 4 del
PGOU de Huelva (aprobado definitivamente el 19 de diciembre de 2005 y publicada en BOJA n° 44 de 2
de marzo de 2007), fa parcela catasiral del San José de Calasanz fue extraida del &mbito de

planeamiento del PAU N° 1 “Ensanche Sur”, habida cuenta de las alegaciones presentadas en su

momento que justificaron plenamente la pertenencia al ambito del Plan Especial del Casco Historico

como suelo urbano consolidado de plenos derechb's.' La ficha exhaustiva de Catalogacion dependiente de
este PERI sobre el inmueble, no ha sido hasta la fecha redactada, siguiendo vigente por ello, la del
PGOU alin con escasa pormengrizacion, antes citada.

Por tanto hablamos de un edificio con proteccion P1 *Proteccion Integral No Monumental” sin
caracter “estructural” conforme a las definiciones del art. 10 de ta LOUA y conforme a la “Subsanacién de
Error Matenal de la Adaptacién del PGOU de Huelva a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia”
{aprobada definitivamente por el Excmo. Ayto en Pleno de 28 de septiembre de 2016, publicado en BOP
1° 220 de 18 de noviembre de 2016; Anexo aclaratorio aprobado en Junta de Gobiemo del Ayuntamiento
de fecha 20 de febrero de 2017). El art. 4.1.1..b *Normas de Proteccién del Plan”, explicita para este
grado de proteccion; no puede ser ohjsto de demo_lfc_ién; s6 éxige la conservacion de su configuracion
arquitectonica hf‘nteriqrmy“té'x_tgr&ior; no se pérmi!e la ampliacion de las edificaciones ni en alfura ni en
ocupacion.

La propuesta planteada a nivel esquemtico por el arquitecto Manuel Angel Vazquez Dominguez
expresa la necesidad de ocupacion parcial del pafio de recrec frasero con un volumen semienterrado, de
cubierta ajardinada y transitable, generando una adaptacién de fas fachadas y niveles al futuro parque del
Ferrocarril del Ensanche Sur y, asumiendo para ello las diferencias topograficas. Es por lo ciial que no se
trate de incremento de fa ocupacion que se constituya como ampliacién de la edificacion existente, sino
como una posibilidad de albergar instalaciones imprescindibles debajo de la alfombra continuada de
espacios libres ajardinados en colindancia con el futuro parque al Sur, que séle conecte de forma puntual
con el volumen del edificio catalogado a modo de basamento. Y que permiten, dentro de la complejidad
del programa funcional de nuevos usos, la adaptacion del edificio real al nuevo régimen funcional sin
colisiones con necesidades de ocupacion tecnoldgicas que invadirian, en caso contrario, su esencia
tipologica y constructiva.

El volumen del edificio protegido no se altera en sus metros clibicos edificables con la propuesta,

si bien los espacios ganades como edificables en patio trasero tendrian que ser objeto de tramitacion de

figura de Planeamiento adecuada, asi como llegar a formar parte de la ficha definitiva de proteccion del |

conjunto; ficha que se elaborase contando con analisis del estado real de conservacion de los elementos
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real de conservacion de los elementos construidos principales y secundarios det edificio y su actualizada
y realista puesta en valor con el nuevo proyecto de ejecucién . Hay que tener en cuenta que el uso

anterior era un Colegio, actividad suspendida en su momento precisamente por el riesge para las

personas usuarias que el estado de fa estructura presentaba en su épeca, méaxime en la actualidad, con
el estado de abandono que presenta ef inmueble desde entonces. Lo cual requerira un riguroso anéIis_is
de patologias y posibilidades de recuperacién constructivas, avanzadas documentaimente 2 o fargo de
estos afos,

3) SOBRE LA NECESIDAD DE ADOPCION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS EN
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS CON AMPLIACION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO,

Conforme a la posibilidad de aprovechamientos lucrativos adicionales que, en virtud del arl.
116.6 det PGOU un Estudio de Detalle definiria, habria que establecer las medidas compensatorias que
el “at. 64. Compensaciones monetanas sustitufivas™ de la Ley de Ordenacion Urbanistica Andaluza
dispone por una superacion en los Equipamientos Privadgs. Del mismo modo, la nueva edificabilidad
tendria que ser englobada en los méargenes que, el Documento de Adaptacion a la Ley de Ordenacién
Urbanistica del Plan General de Huelva establece para la totalidad del Pian Especial del Casco Histérico,

lo cual entendemos de entrada englobable en los mismos, por su escasa incidencia.

Dichas compensaciones tendrian que ser materializadas monetariamente y/o mediante e!
establecimiento de superficies de suelo de cesion al Ayuntamiento.que, en los propios documentos que
se tramiten, se calificasen como espacios litres, que pasarian a ser de dominio y uso publico previa
wbanizacién de las mismas por fa propiedad, obteniendo asi un pesible equilibro econdmico de

actuaciones.
C.- CONCLUSIONES
Llegados a este punto, entendemos recomendable para el avance del proceso, lo siguiente:

a) Aportacion ante el Ayuntamiento de Huelva por “Senior Cohousing Huelva, S. COOP.AND.”
de titulo de propiedad del inmueble -0 documentacién acreditativa-, asi como Estatutos

TR

_Kggwrobados de |a Entidad e'iﬁécripciéﬁ\en el Registro correspondiente de log mismos. Como

garantia de los beneficics queTina implantacién de este tipo supondria como equipamiento
asistencial (dotacién social) que a la vez apueste por la recuperacidon del Patrimonio
Arquitectdnico obsoleto y en frenc de la degradacidn arquitectonica de un edificio

emblematico en la ciudad.
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b) Tramitacion urbanistica del Documento de Planeamiento adecuado, basado en Propuesta

Arquitectonica que ha originado el presente informe {y sobre la cual versa expresamente).

Definicion de Medidas Compensatorias conforme a art. 64 LOUA y valoracion de las
Eihsrr‘na“s;wen su ydés-o:réépa‘cios‘;éydé(ﬁ‘ép’t-ibles de cesion al Ayuntamiento como parte de las
medidas compensatorias precisas para los incrementos de aprovechamientos permitidos por
el art. 116.6 de Ordenanzas PGOU y 64 LOUA. Condicionantes de licencia por dichas
compensaciones y/o cesiones. Posibilidad de Convenio Urbanistico de Gestion.

¢) Redaccion pormenorizada de ficha de Catalogacion del Edificio y su Conjunto que

complemente a la aclual conforme a las previsiones de edificacion y urbanizacion en la

parcela. Tramitacion.

d} Licencia Municipal de Gbras sobre el conjunto.

SENIOR COHOUSING HUELVA, S. COOP. AND.

D. Pedro Pance Camarena, Cardenal Cisneros n® 2, piso 4%, Huelva
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3.5. Informe de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio, de fecha 17 de marzo de 2015 en tramitacion de
SUBSANACION DE ERROR MATERIAL DE LA ADAPTACION DEL PGOU A LA LOUA (Aprobado Definitivamente el
20 de febrero de 2017).
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VALORACION SOBRE CORRECION DE ERRORES DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA RPGOU DE HUELVA
DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE HUELVA EN SESION CELEBRADA
EL 11 DE MARZO DE 2015, DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 11/2008, DE 22 DE ENERO. EXPTE CP - 182/2007

FIRMADO POR
ID. FIRMA

1. OBJETO.

El presente informe tiene por objeto el analisis del documento de SUBSANACION DE ERROR MATERIAL DF LA
ADAPTACION PARCIAL DEL PGOU DE HUELVA A LA LOUA, para su valoracion por la Comision, de conformidad con lo
establecido en el articulo 7.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

29.juntadeandall

En el Decreto citado, no se prevé procedimiento alguno para la modificacion de las Adaptaciones Parciales que,
por otra parte, al no tratarse de instrumentos de planeamiento, no pueden acogerse a los procedimientos desarrollados
para la innovacién del planeamiento a que se refiere la Ley 7/2002. En consecuencia, las rectificaciones, subsanaciones,
etc, de sus contenidos se han de tramitar por el mismo procedimiento habilitado para su aprobacion, en concordancia
con lo establecido al efecto por la legislacion de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun, especificamente lo dispuesto por el articulo 105.2 de la Ley 30/1992.

A tal efecto, el documento de Subsanacion determina los Bienes y Elementos Patrimoniales del Municipio de
Huelva que, de conformidad con el apartado g) del articulo 10.1 de la LOUA, han de tener el caracter de Ordenacion
Estructural, habida cuenta que en el apartado 6 de la Memoria Justificativa de la Adaptacion Parcial se transcribe
literalmente el contenido de la RPGOU, incluyéndose los Bienes y Elementos pertenecientes tanto a la Ordenacion
Estructural como a la Ordenacion Pormenorizada.

2. TRAMITACION.

El documento de Adaptacion Parcial del PGOU formulado por el Ayuntamiento de Huelva fue aprobado en sesion
plenaria de 30.03.2011 tras cumplir la tramitacion correspondiente, publicandose en el BOP n° 99 de 26.05.2011.

El documento de subsanacion de error material que ahora se valora, ha sido “aprobado inicialmente” en el
Pleno de fecha 28.05.2014, acordandose su exposicion publica por el plazo de un mes y el requerimiento de los
informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamiento de los érganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

Se hace constar que el Decreto 11/2008, en su articulo 7, no establece el tramite de “aprobacion” de las
adaptaciones parciales anterior a la valoracién de la Comision Interdepartamental, sino el acuerdo de exposicion publica
y su posterior acuerdo de aprobacion.

El acuerdo de informacion publica se publica en el BOP n° 138 de 21.07.2014, asi como en el diario “Huelva
Informacion” de 01.07.2014, tal y como establece el articulo 7.2 del Decreto 11/2008.

Respecto a los pronunciamientos sectoriales preceptivos, se ha requerido informe en materia de Patrimonio
Historico a la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte de Huelva, el cual se emitio con caracter
FAVORABLE por la Comisién Provincial de Patrimonio Historico, con fecha 31.07.2014.

Asimismo, se requiere informe a esta Delegacion Territorial con fecha 30.01.2015. Si bien en el Oficio de
remision se solicita “ ..../informe previo a la aprobacion definitiva de dicho documento, segtin lo dispuesto en

el art. 32 de la Ley 7/2002 ....", la solicitud se entiende referida a la valoracién en los términos establecidos por el
articulo 7 del Decreto 11/2008, y en virtud de las competencias que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion
con el art® 12.1, apartado j) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

El plazo méaximo de que dispone la Comision para emitir su valoracion es de un mes a partir de la fecha de
entrada de la solicitud en el Registro General de la Delegacion, a saber desde el 30.01.2015 como se ha indicado.
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3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La Revision del PGOU de Huelva fue aprobado definitivamente por Resolucion de la COPT de 13.10.1999 (BOJA
de 20.11.1999; BOP de 20.12.1999) a reserva de la subsanacion de ciertas determinaciones, posteriormente aprobadas
por Resolucion de 14.04.2004 (BOJA n° 84 de 30.04.2004). La identificacion de los bienes patrimoniales, su proteccion
y catalogacion se contiene en el Catéalogo de Edificios y Elementos de Interés anexo al documento de RPGOU y tramitado
conjuntamente con éste.

Por su fecha de aprobacion, las determinaciones del instrumento de planeamiento carecian de distincién entre
Ordenacién Estructural y Pormenorizada razén por la cual, tras la entrada en vigor del Decreto 11/2008, se procedio a la
formulacion y aprobacion de la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA (Pleno Mpal. de 30.03.2011). Segun lo
establecido por el Texto Legal, este documento deberia clarificar el rango de las determinaciones urbanisticas del
planeamiento general sin alteracion de la ordenacion estructural y del modelo de ciudad. A este respecto, la DT. 2.2 de la
LOUA establece que cuando las adaptaciones sean parciales deben alcanzar, al menos, al conjunto de las
determinaciones que configuran la ordenacion estructural.

Catalogo de la RPGOU

A efectos instrumentales, el Catalogo de la RPGOU contiene la catalogacion completa de 30 edificios para los
que se establecen los niveles de proteccion P1 (con doble categoria: Monumental y No Monumental), P2 y P3, asi como
una relacién de mas de 100 elementos cuya catalogacién se encomienda al PERI del Casco Antiguo y al Plan Parcial del
Parque Moret. Se da la circunstancia que en la relacién encomendada al PERI, se concreta el nivel de proteccion
especifico que este instrumento de desarrollo deberia otorgar a los diferentes elementos, de forma tal que por via de la
normativa de proteccion se aseguraba la uniformidad en el tratamiento urbanistico de los edificios y elementos de valor
patrimonial derivados del planeamiento general y/o del de desarrollo.

Ademas de los Edificios mencionados, el Catalogo contempla los siguientes elementos:
1. Encomendada su catalogacion al PERI Casco Antiguo
- Espacios Publicos:
Plaza de las Monjas
Paseo de Santa Fe
Plaza de San Pedro
Plaza de la Piterilla
- Espacios Ajardinados y Especies Arbdreas:
Paseo de Santa Fe
Plaza de las Monjas
La Palmera de las Tres Calles
- Elementos Singulares:

Muro de la glesia de San Pedro
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g 2. Encomendada su catalogacion al PP Sector Parque Moret
]
% - Edificios: Referencia catastral: 3074001
15
g - Elementos ajardinados: Pinar localizado en las cotas superiores cercanas a la Empresa Municipal de
“:J_ Aguas
(=]
§ Segun el valor patrimonial reconocido, los tres niveles de proteccién contemplados por la Normativa de
T Proteccion del Catalogo, son de aplicacion a los siguientes bienes:
o
g a) PL-PROTECCION INTEGRAL MONUMENTAL
S
g “Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios que se encuentran incluidos dentro del
§§ Plan General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura, o bien aquellos otros que sin estarlo la
5% Corporacion solicita su incorporacion.
= E
5 ”
§ é b) PL.- PROTECCION INTEGRAL NO MONUMENTAL
[CRT)
52 " . L , .
a3 Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Catalogo otorga su maximo
5 i . ”
g s nivel de proteccion, {....)".
g X
3% ¢) P2-PROTECCION ESTRUCTURAL
23
§§ “Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Catdlogo otorga su nivel
g medio de proteccion, {...)".
Qo
g [
g § d) P3.- PROTECCION AMBIENTAL
NS
Q § “Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Caldlogo otorga un menor
é Z nivel de proteccion, {...)".
of
2%
N
8¢§ Adaptacién Parcial de la RPGOU a la LOUA
a o
2
g% el punto 3.f) del Decreto 11/2008 (Sefalamiento de los espacios, ambitos o elementos de especial proteccion
2 © . ’ “ . o, R I
gg por su singular valor ....) es abordado en el epigrafe n° 6, “ Elementos de Especial Proteccion”, de la Memoria Justificativa
58 del documento de Adaptacion Parcial.
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En este apartado, se expone integramente el contenido del Catalogo de la RPGOU sin determinar,
posteriormente, qué parte de este contenido pertenece a la Ordenacion Estructural y qué otra parte, por exclusion,
constituiria la Ordenacion Pormenorizada. En consecuencia, tanto el Catalogo del PGOU como el texto de la Adaptacion
hacen referencia a idénticos contenidos, salvedad hecha de la actualizacion requerida por la legislacion de patrimonio y
el propio Decreto 11/2008.

Por el contrario, no existe esta correlacion en la documentacion grafica, dandose la circunstancia de que en el
juego de planos n° 3 de la Adaptacion, denominados “Ambito de Proteccion y Sistemas Generales”, se representan,
exclusivamente, los bienes incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en sus Tipologias de
Conjunto Histérico, Monumento y Zona Arqueoldgica, y en sus Categorias de BIC, Catalogacion General y Zona de
servidumbre arqueoldgica.

Por otra parte, en el documento de Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial, en el Titulo VI
Cardcter de las Normas, se especifica qué articulos de la RPGOU tienen caracter estructural, tanto de la Normativa de
Régimen General como de las Ordenanzas Urbanisticas. Dentro de la relacion de determinaciones de caracter
Estructural, se incluyen los articulos 166 a 172 de las NNUU referidas a los Instrumentos de Proteccion (dentro del Titulo
IX NORMAS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN), que regula los siguientes aspectos:
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CAPITULO 5. INSTRUMENTOS DE PROTECCION
Articulo 166.- Clases de Instrumentos de proteccion | | Seccion Primera. Clases
Articulo 166 [ ESTRUCTURAL |
Seccion  Segunaa.  Instrumentos — de
proteccion urbanistica
8 Articulo 167.- Planes Especiales de Proteccion
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g ) y
= Articulo 168.- Normas Especiales de Proteccion
>
@
S Articulo  169.- Catdlogos Complementarios de
S )
8 Planeamiento
°
2 Articulo 170.- Informe Arqueoldgico
©
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< Articulo  171.- Andlisis de efectos ambientales
5 municipales
= . . .
z Articulo  172.- Informe  sectorial sobre materia
b ambiental.
H
£
[
£
8 4. INFORME DE VALORACION
o
g En la propuesta municipal de subsanacion de error material, aprobada el 28.05.2014, se incluyen dos objetivos
o . .
g que, aunque relacionados, resultan diferentes, a saber:
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gg En lo relativo al objetivo a) y a la vista de la documentacién aportada, desde el presente informe se estima que
g% no procede su subsanacién por entender que la adscripcion a la Ordenacion Estructural de las normas urbanisticas
Eg mencionadas, no puede calificarse de error u omision por parte del documento de Adaptacion Parcial.
w
o
8% En cualquier caso, dada la naturaleza heterogénea de las disposiciones a que se refieren los articulos 166 a
§§ 172, la determinacion de su caracter Estructural o Pormenorizado requeriria de analisis mas especificos que englobaran
< 5 . . L . . . .
gg§ todas las materias reguladas, en relacion con los requerimientos de las legislaciones sectoriales respectivas y de la
& ) o .,
85 propia LOUA. Con base en ello y dado que no afecta al fondo de la cuestion que se trae a valoracion, se propone que la
a8 ~ 0 .8 . . . . . . s . .
o8 definicion del caracter de dichas determinaciones se realice en la futura revision del instrumento de planeamiento
3s general.
6
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indicado anteriormente) se localiza en el apartado 6 de la Memoria Justificativa que, incluye el contenido integro de los
bienes y elementos de interés del Catalogo de la RPGOU, sin identificar su caracter Estructural o Pormenorizado. Esta
omisién llevaria erroneamente a identificar el conjunto con la Ordenacion Estructural, habida cuenta del contenido y
alcance que el Decreto 11/2008 exige al documento de Memoria Justificativa (articulo 6 en relacién con el art. 3).

No obstante, la clave para comprobar que se trata de una omision se encuentra en el juego de planos n° 3,
donde deberian quedar representados los conceptos a que se refiere el articulo 3.f del Decreto, contemplados en el
apartado 6 de la Memoria Justificativa. Por el contrario, se representan, exclusivamente, los bienes incluidos en el
Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia, bajo el epigrafe de “ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS DE
ESPECIAL PROTECCION POR SU SINGULAR VALOR ARQUITECTONICO, HISTORICO O CULTURAL”, resultando éstos los
Unicos Estructurales por aplicacion del mencionado Decreto.

Siendo evidente la falta de correspondencia entre Memoria Justificativa y Planos, se ha de deducir que,
efectivamente, nos encontramos ante un error material que debe resolverse a la luz del articulo 3.f del Decreto 11/2008,
en concordancia con lo establecido por los art. 10.1,A,g) y 10.2,A,e) de la LOUA. A continuacion, se trascriben dichos
preceptos legales, asi como los niveles de proteccion del Catalogo de la RPGOU:

DECRETO 11/2008 LEY DE ORDENACION URBANISTICA - LOUA

- Ordenacién Estructural: art. 10.1,A,g)

- Ordenacion Pormenorizada: art. 10.2,A,e)

CATALOLO RPGOU - Niveles de Proteccion

P1.- PROTECCION INTEGRAL MONUMENTAL

“Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios que se encuentran incluidos dentro del Plan General
de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura, o bien aguellos otros que sin estarlo la Corporacion solicita su
incorporacion.

P1.- PROTECCION INTEGRAL NO MONUMENTAL

“Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Catalogo otorga su maximo nivel de
proteccion, (....)".

P2.- PROTECCION ESTRUCTURAL

“Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Catalogo otorga su nivel medio de
proteccion, {...)".

P3.- PROTECCION AMBIENTAL

“Se engloban dentro de este grado de proteccion aquellos edificios a los que el Catalogo otorga un menor nivel de
proteccion, {...)".

FIRMADO POR
ID. FIRMA

29.juntadeandall

Del cuadro anterior, se deduce que, a efectos de su adaptacion a la LOUA, el singular valor patrimonial exigido
tanto por su articulo 10.1,A,g), como por el articulo 3.f del Decreto 11/2008, cabe identificarse con el Nivel P1,
Proteccion Integral, por ser éste el que engloba los edificios a los que el Catalogo otorga su maximo nivel de proteccion.
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La normativa del Catélogo, como se indicéd anteriormente, tiene su correspondencia con la del PERI del Casco Antiguo,
afiadiéndose a este hecho que el propio planeamiento general mandata al PERI a proteger los edificios referidos en su
articulo 3.1.1 con los niveles de proteccion alli preestablecidos. Con esta extension de su potestad, no solamente se
asegura la coherencia normativa entre las dos escalas de planeamiento, sino que se despeja la duda de si, al
encontrarse tales edificios incluidos en el ambito del PERI, su caracter y determinaciones podrian formar parte de la
Ordenacién Pormenorizada.

Consecuentemente con lo anterior y sin margen de error, han de considerarse pertenecientes a la Ordenacion
Estructural y, por tanto amparados por el art. 10.1,A,g) de la LOUAy 3.f del D. 11/2008, todos los Edificios y Elementos
adscritos al nivel P1 de proteccion (en su doble categoria de Monumental y No Monumental), con independencia de que
se encuentren en el ambito territorial del PERI del Casco Antiguo o fuera de él.

Igual caracter Estructural se otorgara a determinados elementos de los individualizados por el citado articulo
3.1.1 del Catalogo de la RPGOU, aunque tal consideracion no proceda de su proteccion integral sino por verse afectados
por alguna de las situaciones reguladas en el articulo 10.1,A) de la LOUA, a saber:

- Entre los Espacios Publicos: aquellos a los que la RPGOU adscribe a la consideracion de Sistema General, en
concreto, La Plaza de las Monjas.

- Entre los Espacios Ajardinados y Especies Arbdreas: igualmente, aquellos que se desarrollen sobre Sistemas
Generales. Por su caracter singular, adquiere una especial consideracion la Palmera de /as tres calles.

- Elementos Singulares: el caracter de singularidad viene otorgado por el propio Catdlogo de la RPGOU,
refiriéndose, en exclusiva, al Muro de la Iglesia de San Pedro. A la singularidad declarada por el planeamiento
general, se afiade su vinculacion indisociable con el BIC de la Iglesia de San Pedro, de cuyo entorno inmediato
forma parte.

Aun precisando de especial proteccion por sus distintos valores reconocidos, a los restantes elementos y/o
espacios protegidos por el planeamiento (general y/o de desarrollo) no debera otorgarseles el caracter de Estructural y,
tanto ellos como sus determinaciones, formaran parte de la Ordenacion Pormenorizada.

Siguiendo una logica similar, aunque limitada a la Categoria Monumental del Nivel P1 de proteccién, el
documento de subsanacion elaborado por la Corporacién Municipal, concluye el objetivo b) como sigue:
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Desde el presente informe se estima que la propuesta municipal debe ser completada con la totalidad de
edificios incluidos dentro del Nivel P1 de Proteccion Integral No Monumental, por cuanto es el maximo nivel de
proteccion establecido por el planeamiento general, equiparable al exigido por la LOUA y por el Decreto 11/2008 para
formar parte de las determinaciones de caracter Estructural. Asimismo, se incluiran dentro de estas determinaciones los
Espacios y Elementos que gozando de interés patrimonial, adquieren el caréacter de Estructural por aplicacion directa del
articulo 10.1,A) de la LOUA. Todo ello segun lo expuesto con anterioridad y con independencia de que los Edificios,
Espacios y Elementos Singulares se encuentren dentro del ambito del PERI del Casco Antiguo o fuera de él.

5. CONCLUSIONES

Habida cuenta de los antecedentes expuestos, procede la tramitacion de la correccion de error material
formulada por la Corporacion Municipal de Huelva en relacion con el documento de Adaptacion Parcial de la RPGOU a la
LOUA. En ausencia de procedimiento especifico, las rectificaciones, subsanaciones, etc, de las Adaptaciones a la LOUA
de los instrumentos de planeamiento habran de tramitarse por el mismo procedimiento habilitado por el Decreto
11/2008 para su aprobacién, en concordancia con lo establecido por el articulo 105.2 de la Ley 30/1992.

En relacién con el objetivo a) referido por el documento municipal que se valora, se concluye que no procede su
subsanacion por cuanto la adscripcion a la Ordenacion Estructural de los articulos 166 a 170 de la RPGOU, no puede
calificarse de error por parte del documento de Adaptacién Parcial.

Por el contrario, Si se aprecia error en la materia expuesta en el objetivo b. A este respecto el documento de
Subsanacién formulado por la Corporacién Municipal se valora incompleto, debiendo de contener en su relacion de
edificios, espacios y elementos protegidos pertenecientes a la Ordenacion Estructural, la totalidad de edificios incluidos
dentro del Nivel P1 de Proteccién Integral No Monumental (ademas de la Monumental), por cuanto es éste el maximo
nivel de proteccion establecido por la RPGOU vigente. Este nivel de proteccion se valora equiparable al exigido por la
LOUA y por el Decreto 11/2008 para formar parte de las determinaciones de caracter Estructural del planeamiento.
Asimismo, se incluiran dentro de estas determinaciones los Espacios y Elementos que gozando de interés patrimonial,
adquieren el caracter de Estructural por aplicacion directa del articulo 10.1,A) de la LOUA. Todo ello con independencia
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de que los Edificios, Espacios y Elementos Singulares se encuentren dentro del ambito del PERI del Casco Antiguo o
fuera de él.

Lo anterior no obsta para que, dada la fecha de aprobacién de la RPGOU, con caracter excepcional pueda
extraerse de dicha consideracion algun edificio que, siendo de uso residencial y de propiedad privada, no albergue usos
de interés publico y/o que, por causas de fuerza mayor e imposibilidad material, hubiesen decaido alguna de las
caracteristicas que determinan su singular valor.

Hasta tanto los contenidos analizados queden adaptados al régimen urbanistico vigente bajo los criterios
expuestos en la presente valoracion, se estara a lo dispuesto por el apartado segundo de la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

LA VICEPRESIDENTA 3° DE
LA COMISION TERRITORIAL,
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA DIRECCION GENERAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, SOBRE EL EXPEDIENTE MUNICIPAL
DE INCLUSION FORMAL EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CASCO ANTIGUO DE LA PARCELA DEL ANTIGUO “COLEGIO DE FERROVIARIOS”.

1. OBJETO DEL INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Huelva es la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU), aprobado definitivamente de manera parcial mediante Resolucion de
13 de octubre de 1999 del Consejero de Obras Publicas y Transportes.

Mediante nueva Resolucién de la citada Consejeria de 14 de abril de 2004, se aprobo el documento
de Cumplimiento de la Resolucién de 13 de octubre de 1999, determinandose en la misma la
necesidad de realizarse determinadas subsanaciones en el documento, que fueron verificadas
mediante la Toma de Conocimiento de la Direcciéon General de Urbanismo de 30 de septiembre de
2005.

Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Huelva en sesidon de 30 de marzo de 2011, se aprobo el
documento de Adaptacion Parcial del PGOU de Huelva a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), de conformidad con la Disposicion
Transitoria 2° de la citada ley, y el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas.

Con fecha de 30 de diciembre de 2019, ha tenido entrada en el registro general de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, documentacion técnica y administrativa relativa
a la “Toma de conocimiento de la inclusién formal en el ambito del Plan Especial de Proteccién del
Casco Antiguo de la parcela que se corresponde con el antiguo Colegio de Ferroviarios, conforme al
documento elaborado por los servicios técnicos municipales”, tras el acuerdo adoptado por el Pleno
del Ayuntamiento de Huelva en sesion de 30 de octubre de 2019.

El citado documento técnico se denomina “Cumplimentacion de los acuerdos de aprobacion definitiva
de la modificacion puntual 4 del PGOU de Huelva y del documento de cumplimiento de resolucion del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 13/10/1999".

El objeto del expediente presentado es el ajuste de la planimetria del PGOU, mediante la inclusiéon de
la parcela 18518/01, correspondiente al antiguo “Colegio Ferroviarios”, en el ambito del Plan Especial
del Casco Antiguo, en cumplimiento del Acuerdo del Pleno de 25 de septiembre de 2003, por el que
se estimaban parcialmente las alegaciones formuladas por Hacienda La Galana S.L., durante la
tramitacion de la Modificacion n°4 del PGOU, que fue posteriormente aprobada definitivamente
mediante Resolucion de 19 de diciembre de 2005 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.
Con dicho objeto, el presente expediente incluye la subsanacién de la Hoja 12 de los planos de
Ordenacion y Gestion del PGOU.

Inclusion parcela “Colegio Ferroviarios” en el Plan Especial del Casco Antiguo del PGOU de Huelva.
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—
— 2. ANTECEDENTES

Ferroviarios”.

En relacion a la citada Modificacion n.°4 del PGOU, que fue aprobada definitivamente mediante
Resolucion de 19 de diciembre de 2005 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y al objeto
de valorar el caracter y procedencia del expediente remitido por el Ayuntamiento a esta Consejeria, se
procede a sefalar los siguientes actos administrativos producidos durante la tramitacion de la misma.

1.- EI Ayuntamiento de Huelva tramité la Modificacion n°4 del PGOU, expediente que incluye a su vez
una serie de modificaciones que afectan a diferentes elementos o determinaciones del PGOU
independientes entre si.

Tras la aprobacion inicial de la citada Modificacién n°4 mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de Huelva en sesion de 28 de marzo de 2003, se presento alegacion por parte del propietario de la
parcela del Colegio San José Calasanz “Colegio Ferroviarios”, en la que se solicitaba, entre otras
cuestiones, la exclusion de la parcela de dicho colegio del ambito del PAU n°1, modificando su
clasificacién de suelo urbanizable a suelo urbano, y su inclusién en el ambito del Plan Especial del
Casco Antiguo de Huelva.

El informe técnico de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva de 23 de julio de 2003, establece
en relacion a la citada alegacion que “la parcela catastral objeto de la alegacion, efectivamente deriva
de un proceso histdrico que la ha incluido dentro del casco urbano, y en planeamientos precedentes al
actual el suelo fue clasificado efectivamente como urbano. Es por ello que si procede la estimacion de
la alegacion en los términos de reclasificacion de suelo (Urbanizable a Urbano). Deberd para ello
rectificarse el ambito con la exclusion de la parcela 18518/01, la reclasificacion de la parcela a suelo
urbano y la asignacion de condiciones urbanisticas especificas a la misma, que deberan ser objeto de
estudio.”

El Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva, en sesion de 23 de julio de
2003, acordo elevar propuesta al Pleno del Ayuntamiento, en los términos de “estimar las alegaciones
formuladas por Hacienda la Galana, S.L., en el sentido de proceder a la rectificacion del dmbito del
PAU 1 con la exclusion de la parcela 18518/01; la reclasificacion de la parcela a suelo urbano y la
asignacion de condiciones urbanisticas especificas a la misma.” Dicha propuesta fue aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento de Huelva en sesion de 25 de septiembre de 2003.

Como consecuencia de ello, se incluye en el objeto de la modificacién en tramitacion la exclusion del
ambito del PAU n°l de la parcela catastral 18518/01, correspondiente al antiguo “Colegio
Dicho objeto se incluye concretamente en los apartados C.5 y D.1 de la Memoria
Justificativa del expediente de innovacion, que contemplan asimismo la unificacion de los ambitos de
suelo urbanizable no programado PAU n°1-A y PAU n°1-B en un s6lo ambito PAU n°1.

En la planimetria de la Modificacion, se excluye la citada parcela en la Hoja 12 de los planos de
Ordenacion y de Gestion del PGOU, incluyéndola en la clasificacion de suelo urbano consolidado. No
obstante, no se incluyd la misma en la delimitacion del Plan Especial del Casco Antiguo, tal como se
solicitaba en la alegacion estimada por el Pleno en sesién de 25 de septiembre de 2003, quedando asi
aislada entre la delimitacion de dicho plan especial y la delimitacion del PAU n°1.

Posteriormente, mediante Acuerdo del Pleno de 26 de febrero de 2004, se aprobd un documento de
correcciones, las cuales no afectaban a la parcela de referencia.

Inclusion parcela “Colegio Ferroviarios” en el Plan Especial del Casco Antiguo del PGOU de Huelva.
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2.- Con fecha de 27 de octubre de 2004, tiene entrada en el registro de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes documentacion técnica y administrativa relativa a la Modificacion n.°4 del
PGOU, al objeto de la emisién de la Resolucién de aprobacién definitiva por parte de la persona titular
de la citada Consejeria.

El Servicio de Planeamiento Urbanistico de la Direccién General de Urbanismo, emitié informe con
fecha de 7 de febrero de 2005 sobre la modificacién de referencia, concluyendo lo siguiente en
relacion a los anteriores apartados citados:

a) Respecto a la modificacion C.5, sefiala que “e/ contenido de esta modificacion no precisa

Respecto a la modificacion D.1, en el informe se realizan las siguientes observaciones:
texto que figura en el documento técnico en este apartado no se corresponde de forma
completa con el objeto de esta Modlificacion D.1 sino que recoge aparentemente y de forma
exclusiva la parte correspondiente a la Memoria de Gestion corregida a causa de la exclusion
de la parcela del centro escolar, mientas que la Memoria de Ordenacion y la Normativa se
recogen en la Modificacion C.5. Es, pues, necesario que se corrija adecuadamente dicho texto
indicando, ademads, de forma inequivoca las determinaciones precisas para la parcela objeto
de la Modificacion conforme con el acuerdo adoptado por el Pleno, en lo relativo a la
catalogacion, su tratamiento respecto del Plan Especial del Casco y la edificabilidad de
aplicacion.”

continuar su tramitacion, por cuanto esta incorporado al aprobado definitivamente por
Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 14 de abril de 2004"
(correspondiente al documento de Cumplimiento de Resolucion del PGOU).

“

el

3.- Con fecha de 30 de marzo de 2005 se recibe en la Direccién General de Urbanismo un borrador
del documento corregido por el Ayuntamiento de Huelva, para su estudio y valoracién por parte del
Servicio de Planeamiento Urbanistico, de forma complementaria al informe emitido con fecha de 7 de
febrero de 2005, borrador que incluia los apartados C.1 a C.4 de la Modificacion.

El Servicio de Planeamiento Urbanistico emite informe relativo a dicho borrador con fecha de 16 de
mayo de 2005, en el cual se sefiala que “en la nueva documentacion que aporta el Ayuntamiento
para su analisis, se propone retirar los siguientes apartados: (...) C.5. Relativa a la unificacion de los
PAU I-Ay PAU 1-B. (...) D.1. Relativa a la exclusion del Colegio Ferroviario del PAU-1.”

4.- El Pleno del Ayuntamiento de Huelva en sesion de 28 de julio de 2005 aprobd el “Documento
Definitivo de la Modificacion Puntual n°4 del PGOU de Huelva”, solicitando mediante oficio con registro
de entrada en la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 22 de septiembre de 2005, la emision
de resolucién sobre la aprobacion definitiva del dicho documento.

El Servicio de Planeamiento Urbanistico emite informe sobre el nuevo documento con fecha de 28 de
noviembre de 2005. Respecto a la modificacion C.5, en el informe se establece que “como ya se
seAalo en el informe emitido por este Servicio el 7 de febrero de 2005, el contenido de esta
Modlificacion no precisa continuar su tramitacion por cuanto estd incorporado al aprobado
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“sobre

definitivamente por resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 14 de abril de
2004." No se pronuncia el informe sobre la modificacién D1.

El citado informe de 28 de noviembre de 2005 concluye informando “favorablemente el presente
expediente de Modificacion n°4 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Huelva segiin el
documento aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal de 28 de julio de 2005, en los
contenidos relativos a las Modificaciones denominadas C1, C2, C3 y C4, con las observaciones
indicadas respecto al Aprovechamiento Medio en la C2 y a la altura maxima en la C3.”

En base a dicho informe, se emite Resolucion de 19 de octubre de 2005 de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion n°4 del PGOU de
Huelva,
Modlficaciones C1, C2, C3 y C4, debiendo corregirse los errores detectados en la Modificacion C2
sobre el Aprovechamiento Medio y en la C3 sobre la altura maxima edificable.”

diversos ambitos del suelo urbano del municipio, en los apartados denominados

Una vez subsanadas las deficiencias sefialadas en la anterior resolucion por parte del Ayuntamiento de
Huelva, se procedio por parte de la Direccion General de Urbanismo a la toma de conocimiento del
documento de cumplimiento de resolucion mediante Acuerdo de 16 de enero de 2007. Tras el
deposito del instrumento en los registros administrativos de instrumentos urbanisticos municipal y
autonomico, mediante Resolucion de 30 de enero de 2007 se procedio a publicar las anteriores
resoluciones y la normativa urbanistica del instrumento en el BOJA n.° 44, de 2 de marzo de 2007,
cobrando asi el mismo vigencia.

5.- Consta en el expediente de la Modificacion n.°4 del PGOU, un ejemplar de la Memoria del
documento técnico con diligencia de aprobacion definitiva “con sujecién a la Resolucién de la
Consejera de 19 de diciembre de 2005”. En la citada Memoria, subtitulada como “Texto Definitivo”, se
incluyen unicamente la justificacién y determinaciones relativas a las modificaciones C1, C2, C3 y C4
integrantes del expediente de innovacion.

Consta otro ejemplar que incluye parte de la memoria original del instrumento, éste con diligencia de
“denegado por Resolucion de la Consejera de 19 de diciembre de 2005”, en el que se incluye la
justificacion y determinaciones relativas a las modificaciones B1, C5 y D1 integrantes del expediente
de innovacion.

En cuanto a la planimetria de la innovacién, en la Hoja 12 de los planos 3 de Ordenacion, y 4 de
Gestion de la Modificacion n.°4 del PGOU, ambos con diligencia de aprobacion definitiva “con sujecion
a la Resolucion de la Consejera de 19 de diciembre de 2005", la parcela catastral 18518/01,
correspondiente al antiguo “Colegio Ferroviarios”, aparece clasificada como suelo urbano consolidado
y excluida de la delimitacién del PAU n°1, tal como contemplaba el objeto de las modificaciones C5 y
D1 del expediente de innovacion.

En todo caso, tal como sefala la diligencia de “aprobacion con sujecion a la Resolucion de 19 de
diciembre de 2005", las determinaciones del documento estan sujetas a los términos de la citada
resolucion, debiendo interpretarse conforme a las mismas. Asimismo, es en la memoria del
instrumento de planeamiento donde ha de incluirse la motivacién de las determinaciones del mismo,
prevaleciendo dicha memoria en todo caso sobre el resto de documentos del instrumento, incluidos
los planos.
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Pagina 4 de 6
Cédigo Seguro De BY57448TJZ9SWYEBJ3APXLUFZ9EA8] Fecha 06/03/2020
Verificacion:
Firmado Por ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA
FERNANDO FERNANDEZ MONTERDE
Url De Verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ Pégina 416

T

Es copia auténtica de documento electronico

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1213510 810L3-4YCH8-08YSP 5D28B4BDOF060E72284DBC39F0F86043972073B3) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENTO

DILIGENCIA PLENO: PLENO 29-MAYO-2020 PTO. 46 DILIGENCIA APROBAC.
DEFINITIVA DCTO. COMPLETO-APROB. DEFINITIVA MP4 PORMEN. COLEGIO
FERROVIARIOS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 810L3-4YCH8-08YSP

Fecha de emision: 11 de junio de 2020 a las 9:25:09
Péagina 141 de 142

IDENTIFICADORES

APROBADO DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE 29 DE MAYO DE 2020

FIRMAS

ESTADO

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva 11/06/2020 09:24

6.- Por ultimo, en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA, en el plano 4 de “Usos, Densidades
y Edificabilidades Globales”, se incluye la parcela correspondiente al antiguo “Colegio Ferroviarios” en
suelo urbano consolidado en la zona 2. “Ensanche de Poniente”. No obstante, en los planos de
Ordenacion y Gestion del documento de Adaptacién Parcial (Hoja 12), no se refleja dicha exclusién,
manteniéndose la parcela de referencia incluida en la delimitacion del PAU n°1.

3. VALORACION

Como consecuencia de lo sefialado en los anteriores apartados del presente informe, se considera que
queda acreditado que las modificaciones C5 y D1 del expediente de la Modificacién n°4 del PGOU,
relativos a la exclusion de la parcela catastral 18518/01, correspondiente al antiguo “Colegio
Ferroviarios”, de la delimitacion del PAU n°1, y su consecuente inclusion en la delimitacion de suelo
urbano consolidado, no fueron aprobados definitivamente por la Resolucion de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de 19 de diciembre de 2005, que ni siquiera se pronuncié sobre los mismos,
dado que en el texto definitivo aportado por el Ayuntamiento se excluyeron del objeto de la
modificacién para la que se solicitaba resolucion sobre aprobacion definitiva.

Por lo tanto, no procede la tramitacion por parte de este centro directivo del presente expediente como
cumplimiento de la citada Resolucion, procediendo su devolucion al Ayuntamiento de Huelva, para que
éste tramite, si asi lo estima oportuno, la correspondiente innovacién del PGOU al objeto de la
exclusion de la parcela del antiguo “Colegio Ferroviarios” del PAU, y su inclusion en el ambito del Plan
Especial del Casco Antiguo, independientemente de que, en su caso, se considere procedente por
parte del Ayuntamiento la conservacion o convalidacién de determinados actos o acuerdos adoptados
durante la tramitacion municipal de la Modificacion n°4 del PGOU.

Por otro lado, la alteracion de la delimitacion del Plan Especial del Casco Antiguo al objeto de la
inclusién, en su caso, de la parcela correspondiente al antiguo “Colegio Ferroviarios”, no afecta a la
ordenacion estructural de conformidad con el articulo 10 de la LOUA.

En el articulo 413 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se incluye el citado Plan Especial del Casco
Antiguo, PE-01, entre los planes especiales tematicos. En dicho articulo se establece que el contenido
del plan serd el de mejora y reforma interior del ambito definido. Y en cuanto a los objetivos del
mismo, se establece que “es objetivo genérico del Plan el que el Casco Antiguo mantenga un nivel de
calidad muy elevado, tanto en el espacio ptibico como en el control del espacio privado. Se considera
preciso compaginar los procesos de terciarizacion con los de implantacion de nuevas residencias, pero
todo ello con la busqueda de un equilibrio entre espacio publico y superficie edificables, que hoy en
dia es precario.”

En base a dicha caracterizacion, se considera que la delimitacion del ambito sometido al Plan Especial
del Casco Antiguo, no responde a las caracteristicas establecidas en el articulo 10.1.A.g) de la LOUA,
dado que no se trata de un “dmbito que deba ser objeto de especial proteccion en los centros
histdricos de interés, asi como de los elementos o espacios urbano que requieran especial proteccion
por su singular valor arquitectonico, historico o cultural, estableciendo las determinaciones de
proteccion adecuadas al efecto.”

En este sentido, el documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, no incluyé entre las
determinaciones de la ordenacion estructural, la delimitacion del citado ambito sometido al Plan
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Especial del Casco Antiguo, considerandose por tanto la alteracion del mismo, como integrante de la
ordenacién pormenorizada del PGOU de Huelva.

4. CONCLUSION

Como conclusion, y en base a lo sefialado anteriormente, se considera que procede la devolucion del
expediente tramitado por el Ayuntamiento de Huelva como “Toma de conocimiento de la inclusion
formal en el ambito del Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo de la parcela que se
corresponde con el antiguo Colegio de Ferroviarios, conforme al documento elaborado por los servicios
técnicos municipales”, aprobado mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Huelva
en sesion de 30 de octubre de 2019, en base al documento técnico denominado “Cumplimentacion
de los acuerdos de aprobacion definitiva de la modificacién puntual 4 del PGOU de Huelva y del
documento de cumplimiento de resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia de 13/10/1999", al no proceder la tramitacién por parte de este centro directivo del
presente expediente como cumplimiento de la Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de 19 de diciembre de 2005.

La inclusion de la citada parcela en el ambito del Plan Especial del Casco Antiguo, debera ser objeto
de la correspondiente innovacion del PGOU de Huelva, correspondiendo la aprobacion definitiva de la
misma al Ayuntamiento de Huelva, al no afectar la alteracion del ambito del citado plan especial a la
ordenacion estructural del PGOU.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Antonio S. Becerra Garcia Fernando Fernandez Monterde
Jefe de Servicio de Planeamiento Urbanistico Jefe del Departamento de Planeamiento General
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