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1. OBJETO DEL DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERROR

Se redacta el presente Documento de correccidn de error del Plan Especial n2 1 Casco Antiguo, en relacién con
la proteccidn otorgada por este planeamiento a la edificacidn situada en C/Tendaleras n2 6 (Referencia Catastral
14541 04).

2. ANTECEDENTES

El Plan Especial n21 “Casco Antiguo” fue redactado por el arquitecto D. Francisco Pol, aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayto. de Huelva en Pleno de 29 de marzo de 2001 y publicado en BOP n2 142 de 21 de junio de
2001.

La Modificacidn Puntual n21 del Plan Especial n21 “Casco Antiguo”, relativa a la manzana entre las calle Marina,
Avda. Portugal y Avda. de Alemania fue redactada por la arquitecto Dfia. Miriam Dabrio Soldan, aprobada
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Huelva en Pleno de 29 de septiembre de 2005 y publicada en
BOP n227 de 9 de febrero de 2006.

En fecha 29 de diciembre de 2011 se aprueba definitivamente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Huelva,
documento redactado por el arquitecto D. Francisco Javier Olmedo Rivas, relativo a la Subsanacién de error
material del PE del Casco Antiguo, fincas en calle Berdigén n2s 17 y 19. Se publicé en BOP n227 de 9 de febrero
de 2012.

El “Catdlogo de edificios, elementos y espacios urbanos de valores singulares”, del Plan Especial del Casco
Historico, ha sido objeto de posteriores modificaciones:

a) EDIFICIO EN CALLE MARINA N217 (Ref. Catastral 14541/22). Aprobacion definitiva en Pleno de 26 de
febrero de 2004 (BOP N281 de 26/04/2004).

b) EDIFICIO EN ESQUINA MENDEZ NUNEZ CON RAFAEL LOPEZ (ANTIGUAS OFICINAS DE LA COMPARNIA
SEVILLANA). REFERENCIA CATASTRAL 17577/09. Aprobacién definitiva en Pleno de 27 de junio de 2012
(BOP N2148 de 1/08/2012).

c) CORRECCION DE ERROR MATERIAL DEL PLAN ESPECIAL N2 1 "CASCO ANTIGUO" RELATIVO A LA FINCA
SITUADA EN CALLE RICO N2 45. Aprob. Def. 22/03/13 (BOP N2 87 de 9/05/2013).

d) MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PE DEL CASCO ANTIGUO, PARA LA INCLUSION DE LA FICHA
RELATIVA AL EDIF. ESQ C/PALOS - CALLE ARCIPRESTE GLEZ GARCIA, SEDE DEL ACTUAL COLEGIO OFICIAL
DE MEDICOS. Aprob. Def. 27/04/2016 (BOP N2 115 de 17/06/2016).

e) INCLUSION DE EDIFICIO SITO EN C/ CONCEPCION N2 4D EN EL CATALOGO DE PROTECCION DEL PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO. Aprov. Def. 27/09/2017 (BOP N2 213 de
9/11/2017).
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f) CORRECCION DE ERROR MATERIAL EN PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO, RELATIVO A FINCA SITA EN
C/ALFONSO XII N2 2 Y 4 Y C/ ARQUITECTO PEREZ CARASA N2 20 Y 22. (Aprobacién Definitiva 31 de enero
de 2018).

3. MOTIVACION DE LA CORRECCION

En relacién con las condiciones urbanisticas de aplicacidon se han detectado, por los SSTT municipales, las
siguientes cuestiones:

19) En el apartado de Determinaciones sobre la altura del edificio se marca tanto la opcidn “AR1-Incremento de
una plata retranqueada” como “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”. En cambio, en la
planimetria del PERI del Casco, que es el mecanismo establecido para fijar los retranqueos de nuevas plantas,
aparece con tres (lll) plantas y sin retranqueo. Por lo tanto, en este inmueble la determinacion sobre la altura
seria exclusivamente “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”.

29) La ficha de proteccion se refiere a la referencia catastral 14541 04, y gracias al documento que se encuentra
en el archivo histdrico municipal denominado “Proyecto de casas de renta propiedad de Tomas Castafio en las
Calles Almirante H. Pinzon n27 y Doctor Caldera n2 y 8” (AMH Leg. 731/11 1938) se muestra que el edificio
histdrico se corresponde hoy en dia tanto con la referencia 14541 04, como con la 14541 05, habiendo sido
sustituido ya por nueva edificacion, una tercera parte mas, que tenia fachada a C/Marina.

4. CONTENIDO DE LA CORRECCION

Es necesario hacer esta modificacion de la ficha para proteger la totalidad del edificio histdrico en cuestion, ya
que una parte del mismo se encuentra actualmente desprotegida y podria ser demolido. Ademas, dada la
contradiccion existente entre la ficha y el plano en el PERI del casco, se debe aclarar la cuestion de las
determinaciones sobre la altura del edificio.

Se propone corregir la ficha en este sentido:

- Ampliacidn de la Caracterizacion Arquitectdnica con los datos del proyecto original del edificio, que data
de 1938.

- Que sdlo aparezca “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”.

- Ampliar la proteccidn a la parcela catastral 14541 05, por lo que la ubicacion seria Tendaleras 6-8. No se
hace una nueva ficha ya que ambos inmuebles constituyen una unidad arquitectdnica, tal como puede
observare en la planimetria del proyecto de construccion del edificio.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1213455 QQVMP-MXLLS-447VF F2D3B22C145792BB78ADE307743DE4FDESBCOASF) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de
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5. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD SOCIOECONOMICA

El articulo 22 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n. 261, de 31 de octubre de 2.015) establece que la
documentacion de los instrumentos de ordenacidn debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica en el que se ponderard, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacidn y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los
servicios resultantes.

Articulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano

(-.)

4. La documentacidn de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en
el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos.

Por otro lado el mismo articulo 22, establece el contenido de las memorias de sostenibilidad
socioecondmica, indicandose a continuacion:

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes
elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
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densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdmico, a la
rentabilidad de la operacidn y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada
uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversidn, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

¢) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de
conservacion.

El andlisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la posible
participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse
en la gestion, mediante la financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que
les competa, asi como la financiacion de la operacién por medio de ahorros amortizables en el
tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de
las inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como
su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion urbanisticas
deberadn elevar al 6rgano que corresponda de entre sus érganos colegiados de gobierno, con la
periodicidad minima que fije la legislacion en la materia, un informe de seqguimiento de la
actividad de ejecucion urbanistica de su competencia, que deberd considerar al menos la
sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1213455 QQVMP-MXLLS-447VF F2D3B22C145792BB78ADE307743DE4FDESBCOASF) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de
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Los Municipios estardn obligados al informe a que se refiere el pdrrafo anterior cuando
lo disponga la legislacion en la materia y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno

Local.

El informe a que se refieren los pdrrafos anteriores podrd surtir los efectos propios del
seguimiento a que se refiere la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, cuando cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

7. La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica establecerd en qué casos el
impacto de una actuacion de urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de
ordenacion del municipio o del dmbito territorial superior en que se integre, por trascender del
concreto dmbito de la actuacion los efectos significativos que genera la misma en el medio
ambiente.

De igual modo, el articulo 19.1.32, de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, modificado por apartado nueve del Articulo Unico de la Ley 2/2.012, de 30 de enero, de modificacion
de la Ley 7/2.002, establece asimismo la necesidad de incluir en los planeamientos un estudio econdémico-
financiero, tal y como a continuacion se indica:

3% % En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previ-
siones de programacion y gestion, contendra un estudio econdémico-financiero que melurd una evaluacion analitica
de las posibles mmplicaciones del Plan, en funciéon de los agentes mversores previstos y de la logica secuencial esta-
blecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justi-
ficaci6n de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacidn al desarrollo urbano previsto en
el planeanuento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Admimistra-
ciones Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y
prestacion de los servicios necesarios.

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD SOCIOECONOMICA:

En el expediente que nos ocupa, cuya finalidad exclusiva resulta la innovacion de las
condiciones urbanisticas y de catalogacion de edificio en parcelas catastrales 14541/05 y 14541/04, en
C/Tendaleras 6-8, de propiedad ajena al Ayuntamiento de Huelva, no se aportan previsiones adicionales
sobre programacion y gestion mas alla de las inversiones que para el desarrollo urbanistico del conjunto sean
requeridas a sus titulares, como ya lo eran con las determinaciones vigentes hasta ahora en aplicacion del
PGOU de 1999 y el PERI del Casco de 2000.
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6. RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento del Articulo 19.3 de la LOUA, se redacta el presente Resumen Ejecutivo de la Modificacion
Puntual de las Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacion del PGOU de Huelva, a considerar
como uno de los documentos minimos en que debe formalizarse todo instrumento de planeamiento, debiendo
contener los objetivos y finalidades del instrumento del que forma parte y de las determinaciones del Plan, de
manera que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos.

Con la presente Correccion de error del PERI DEL CASCO para las fincas situadas en C/Tendaleras 6-8, en el
Catalogo de Edificios, Elementos, y Espacios Urbanos de valores singulares se establecen matizaciones
necesarias en las condiciones de proteccion y del edificio histérico que hoy se corresponde con las parcelas
catastrales 14541/05 y 14541/04.

Se aporta para ello, la FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES corregida en este sentido:

- Ampliacién de la Caracterizacidn Arquitectdnica con los datos del proyecto original del edificio, que data de
1938.

- Que sdlo aparezca “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”.

- Ampliar la proteccion a la parcela catastral 14541 05, por lo que la ubicacion seria Tendaleras 6-8. No se hace
una nueva ficha ya que ambos inmuebles constituyen una unidad arquitectdnica, tal como puede observare en
la planimetria del proyecto de construccidn del edificio.

SE ANADE PARA APROBACION DEFINITIVA (Segtn informe de alegaciones de 4/06/19):

ESTADO DE CONSEVACION

FACHADA SISTEMA ESTRUCTURAL
Deterioro ligero Deterioro ligero

Deterioro ALTO Deterioro ALTO

Ruina Ruina

Obras Obras

PROTECCION PARTICULARIZADA DE ELEMENTOS
INTERIORES
Pilares de fundicion y azulejos (segln informe técnico de 29/05/2019)
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Ayuntamiento de Concejalia de Urbanismo y Patrimonio Municipal
HUELVA Planeamiento y Gestion Urbanistica

Ref.: RRP INFORME TECNICO 05/19
CORRECCION CATALOGO PERI CASCO

INFORME RELATIVO A VISITA TECNICA AL EDIFICIO DE C/ TENDALERAS N2 6 Y 8, EN TRAMITE DE
CORRECCION DE ERROR EN CATALOGACION MUNICIPAL
a. Objeto

Se redacta el presente informe para hacer constar la realizacion de visita al interior del edificio de
Tendaleras 6-8 de esta capital y exponer la valoracidn realizada por los SSTT municipales, para que
sea tenida en cuenta en el proceso de subsanacion de catalogacion municipal del que esta siendo
objeto este inmueble.

Para la identificacion del edificio histérico contamos con las referencias catastrales
1454104PB8215S0001PY, para Tendaleras 6 asi como 1454105PB8215S0001LY, para
Tendaleras 8, rezando como titular Gloria Carmen Castafio Navarro -“TC IBERICOS”. Desde los SSTT
municipales, se ha contactado con Tomas Castafio Lépez, quien nos informa de la realidad actual de
estos inmuebles en este sentido: el n2 8 se encuentra tapiado para evitar ocupacion ilegal y no es
posible acceder, mientras que en el n2 6 se encuentran el local de la firma Tomas Castafio, visitable
en horario comercial, asi como una vivienda en planta primera que se encuentra ocupada en
situacion irregular. Con fecha 16 de mayo de 2019 visitamos la vivienda tras consentimiento de los
actuales residentes Liberio Alves Roque y Maria, y posteriormente el local, atendidos por personal
de “TC IBERICOS”.

b. Antecedentes
- PGOU:

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva (Aprobado Definitivamente el 13/10/1999, BOP
N2 290 de 20/12/1999), cuenta con un Catalogo de Edificios, Elementos y Espacios de Interés que
no incluye ficha de catalogacion para este inmueble, y lo incluye en su segunda relacién de edificios
a tratar por planeamiento de desarrollo, donde lo considera P2:

Desde la aprobacion inicial del Plan, el analisis realizado por el Plan Especial de Proteccién del

Casco Antiguo, ha incorporado una relacion de edificios que. asimismo son objeto de proteccion,

asumiendo el Plan General su proteccion inicial, dejando al documento de desarrollo el
ble cimi de sus fichas i

PARCELA | SUPERFICIE | _EDIFICAB USO GRADO
< m PERMITIDA PROTEC
1454104 | )01 709 R2AV | st
|~56006 | 862 _ReAV. |
I N
1553205 e i

C/Plus Ultra n®10, 21001, Huelva. 959 210 135. planeamiento@huelva.es
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HUELVA Planeamiento y Gestion Urbanistica

Ref.: RRP INFORME TECNICO 05/19
CORRECCION CATALOGO PERI CASCO

- PERI DEL CASCO HISTORICO:

El edificio se encuentra al interior de ambito regido por el Plan Especial de Reforma Interior del
Casco Histérico (Aprobado Definitivamente el 29/03/2001, BOP N2 142 de 21/06/2001). La
planimetria del PERI lo considera como catalogado y permite tres (lll) plantas y sin retranqueo,
planteando cuatro (IV) plantas para esta manzana.

- CORRECCION DE ERROR DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO
PARA LAS FINCAS SITUADAS EN C/TENDALERAS 6-8, EN EL CATALOGO DE EDIFICIOS, ELEMENTOS
Y ESPACIOS URBANOS DE VALORES SINGULARES

Gracias al documento que se encuentra en el archivo histérico municipal denominado “Proyecto de
casas de renta propiedad de Tomas Castafio en las Calles Almirante H. Pinzon n27 y Doctor Caldera
n% y 8” (AMH Leg. 731/11 1938) se muestra que el edificio historico se corresponde hoy en dia
tanto con la referencia 14541 04, como con la 14541 05. El documento tramitado tiene como
objeto la subsanacidon de este error ampliando la delimitacidn de lo protegido para que abarque las
dos referencias catastrales, asi como la aclaracion de la contradiccion detectada en cuanto a las
determinaciones sobre la altura del edificio, entre la ficha y el plano.

Durante la tramitacién de esta correccidn, mediante informe de fecha 10/04/2019 del Servicio de
Urbanismo de la Consejeria de Fomento, infraestructuras y ordenacién del territorio, “se
recomienda a la Corporacion Municipal, que por los técnicos de ese Ayuntamiento se gire visita a la
edificacion para que en base a ésta, determinen si pudiera catalogarse algtin elemento del interior,
por sus valores patrimoniales y que pudiera conllevar hasta su inclusion en un grado superior de

proteccion”. En atencion a lo cual se ha girado visita y se emite el presente informe.

C/Plus Ultra n®10, 21001, Huelva. 959 210 135. planeamiento@huelva.es
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HUELVA Planeamiento y Gestion Urbanistica

Ref.: RRP INFORME TECNICO 05/19
CORRECCION CATALOGO PERI CASCO

c. Descripcion de la visita e imagenes.

Entramos en el edificio por las escaleras de su lateral derecho, que dan acceso a la vivienda situada
en la primera planta del n2 6 (referencia 14541 04). Esta casa se encuentra habitada por Liberio
Alves Roque y su pareja, Maria, quienes tras encerrar a dos perros de gran tamafio, nos permiten el
acceso y ensefan con detalle el inmueble. Vemos en primer lugar los dormitorios que dan a la
fachada y en la que se aprecian desconchones al interior (Img. 1). Observamos el mirador por su
interior y parece apuntalado (Img 2). Visual a las estancias interiores de techos altos donde se
aprecian grietas en las paredes, especialmente en el recibidor (Img. 3). Destacan en estas estancias
los distintos pavimentos hidraulicos (Img. 4) asi como los zdcalos (Img. 5-6) de azulejo andaluz

n

policromo de “Mensaque Rodriguez y Cia” (Img. 17-20). No parecen coetaneos.

El patio interior presenta cubierta y pavimento acristalado asi como zdcalos y recercado de
ventanas de azulejo bicromo con azulejo figurativo en hornacina de Santa Rita (Img. 7). Pasillo con
manchas de humedad en el techo (Img. 8) comunica con bafio y cocina que presentan también
zbcalos de azulejo. Patio trasero con revestimiento de azulejo blanco agrietado y parcialmente
caido. Figurativo en hornacina de la Virgen de la Cinta (Img. 9). Escalera de subida a la azotea. Se
aprecia la estructura metalica acristalada de montera del patio interior (Img. 10) asi como la
construccién en muy mal estado de los cuartillos que configuran la tercera altura (Img. 11). Estos no
coinciden en su ubicacion con los cuartos lavaderos ubicados en la azotea del proyecto de 1938.

En fachada buen estado de peto de coronacion con pérdida parcial de los remates de ceramica
esmaltada, también de Mensaque (Img. 12). Se aprecia como elemento de riesgo una higuera que
estd creciendo en el interior del edificio, visible en ambas azoteas (Img. 11). Los patios traseros
donde se encuentran hoy las escaleras de acceso a la azotea no aparecen en la planimetria del afio
1938 (Img. 13). Tampoco aparecen en su alzado de fachada ni el mirador ni el revestimiento de
azulejos actuales, por lo que es posible que todos estos elementos se deban a alguna reforma
posterior.

Destaca en fachada la presencia de grietas con testigo no agrietado fechado el 19 de febrero de
2009 (Img. 14).

Con respecto a la visita al interior del local, permitiendo la inspeccion el personal de “T.C. lbéricos”.
Consta en Urbanismo obra menor reciente (006650/2015), su estado actual, en funcionamiento
como comercio (Img. 15), no permite visualizar la construccion original salvo por la presencia de
dos pilares de fundicién con fuste y capitel de corte neoclasico (Img. 16) que podrian haber sido
reutilizados de una construccion previa. Coinciden en ubicacidon con dos de los cuatro pilares
visibles en el proyecto de 1938, pudiendo estar los otros dos ocultos por los revestimientos actuales
del local. No se aprecian patologias.
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- Imagenes del catalogo de la Ultima etapa de los ceramistas sevillanos, que con la firma “Mensaque Rodriguez y Cia.
S.A”, existi6 entre 1917 y 2006 (consulta online de articulos y catdlogo en fecha 28-05-2019 en la web
http://www.retabloceramico.net). Los zdcalos de la vivienda corresponden en su catalogo con los nimeros 2, 15 y
23, asi como el remate en la azotea es el nimero 158 de ese mismo catdlogo. Dado que se trata de elementos

posteriores al proyecto de 1938, se propone una datacién aproximada de mediados del siglo XX.

rnnmcnsm CERAMICA ARTISTICA Y DE CONSTRUCCION

lensague Rodriguez y € 3.1,
PABMICAS Dvamessara 41-A7 < 0 OFICINAB. Ban Jaivse 83
SEVILLZT (vwiana)
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17 18 19

Fabricas de Ceramica Artistica y de Construccion
MEensAQUE, RoDRiGUEZ Y CA S. A, == SEVILLA (Triana)

AGALLONES

20

LAMINA 216 ESCALA 1:10
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Ayuntamiento ce Concejalia de Urbanismo y Patrimonio Municipal

HUELVA Planeamiento y Gestion Urbanistica

Ref.: RR® INFORAME TECNICO 05/19
CORRECCION CATALOGO PERI CASCO
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f. Conclusiones

Al objeto de conseguir un andlisis mas exhaustivo del edificio, realizada visita de inspeccion y una
vez analizada la planimetria de |a distribucin interna del edificio en cuestion, es posible establecer
las siguientes conclusiones.

- Mal estado general del inmueble, ain en uso de forma parcial y carente de un minimo
mantenimiento periddico del edificio, Grietas en fachada asi como a lo largo de toda la parte
central del edificio.

- La disposicion interna y externa actual es el resultado del proyecto de 1938 y una posible
reforma en |as décadas posteriores que modificd |a tercera altura, los accesos a la azotea e
incluyd el mirador de madera, los zocalos interiores y el revestimiento de fachada de azulejos
policromos.

- No presenta una tipologia interior de interés que justifique el incremento en el grado de
proteccion,

- Se propone la preservacion de todos los azulejos de valor (zocalos de las distintas estancias y
escaleras, hornacinas de santos, remates) detectados (Img. 5-7 y 9) asi como los 4 pilares de
fundicion presentes en el local (Img. 15-16). Para ello debe condicionarse las futuras licencias a
la presentacidn de medidas de conservacion de estos elementos.

En Huelva, a 29 de mayo de 2019

( e

“Rocio Rodriguez Pujazén
Inspectora Municipal Arquedloga Municipal

Elend Gil Figueroa
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EDIFICIO TENDALERAS 6-8. (Referencias Catastrales 1454104 y 1454105)

Catalogo de Edificios, Elementos y Espacios Urbanos de Valores Singulares. Plan Especial
de Proteccion del Casco Histdrico de Huelva.

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan Arquedloga: Rocio Rodriguez Pujazén

JUNIO 2019
Concejalia de Urbanismo y Patrimonio Municipal - Planeamieno y Gestién Urbanistica
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8

N° MANZANA 14541 N° EDIFICIO 04-05

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

ARACTERIZACION ARQUITE

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

Edificio de viviendas unifamiliar entre medianeras de dos plantas, destinandose la baja a local comercial.
Conserva la tipologia y caracterizacion estilistica originales que sigue las pautas compositivas de la
arquitectura local: huecos verticales con balcon de forja y mirador en el hueco central, siendo éste muy
particular al ser de madera. La fachada se encuentra revestida de azulejo, quedando enmarcados los
diferentes pafios por cadenas de ladrillo que recorren la fachada.

Proyecto del afio 1938 del arquitecto Luis Saavedra Navarro, por encargo de Tomas Castafio Garcia, firma de
productos ibéricos que aun se ubica en el local comercial. Constaba de piso bajo destinado a almacenes de la
compafiia y tres casas de renta en el piso principal, a dos de ellas se accedia por las puertas laterales de la
que entonces era la calle Doctor Caldera (hoy Tendaleras) y a la tercera se accedia por la calle Marina,
habiendo desaparecido esta parte del edificio.
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8 N° MANZANA 14541 N° EDIFICIO 04-05
INFORMACION SOBRE LAS CONDICIONES Y USOS DEL EDIFICIO -2
ANTIGUEDAD ESTADO DE CONSEVACION

Anterior a 1800
Siglo XIX
1900-1940

Posterior a 1980

FACHADA SISTEMA ESTRUCTURAL
Deterioro ligero Deterioro ligero

Deterioro ALTO* Deterioro ALTO

Ruina Ruina

Obras Obras

TIPOLOGIA Y ELEMEN. DE VALOR DE LA TIPOLOGIA CONDICIONES DE OCUPACION Y USO

Colectiva
Otras:

Unifamiliar o de origen unifamiliar

Mantenimiento de la tipologia interior originaria

Elementos de valor a proteger de la tipologia

Edificio totalmente desocupado
Edificio solo con uso en planta baja
Edificio con usos en planta baja y superiores

USOS Y OCUPACION EN PLANTA BAJA
N° de locales abiertos: 1

USOS Y OCUPACION DE PISOS SUPERIORES:
Utilizados como vivienda: 1
Utilizados para actividades no residenciales: Almacén

LISTADO DE ACTIVIDADES NO RESIDENCIALES:
Planta Baja: Alimentacion - Aimacén

ELEMENTOS DE VALOR EN FACHADA ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA

Puerta principal

ventanas
Carpinteria exterior

Miradores
Aleros o cornisas

Recercados y/o molduraciones de balcones y

Cerrajeria de balcones

Peto de coronacion de fachada
Otros elementos ornamentales o constructivos:

Materiales y tratamiento de acabados de fachada:
AZULEJO - RECERCADO DE LADRILLO Materiales y tratamiento de acabado de fachada

Acabados de puerta principal

Balcones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente en planta baja
Otros:

LOCALES DE PLANTA BAJA

Marquesinas o toldos
Rétulos o anuncios
Materiales de acabados
Otros:

Se entiende un incremento en el deterioro del inmueble sin llegar a lo considerado Deterioro Extremo
segun los criterios establecidos por el PERI del Casco Histtdrico.
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8

N° MANZANA 14541 Ne EDIFICIO 04-05

FICHAS DE NORMATIVA

N-1

CALIFICACION URBANISTICA DEL EDIFICIO (1)

DETERMINACIONES ~ SOBRE ~ SUPRESION O
REORDENACION DE CONSTRUCCIONES O CUERPOS
INTERIORES (2)

P1 PROTECCION INTEGRAL

P2 PROTECCION TIPOLOGICA Y ESTRUCTURAL
P3 PROTECCION LIMITADA A CONFIGURACION
EXTERIOR

Mantenimiento del volumen actual
Supresién de construcciones afiadidas secundarias
Supresién y/o reordenacion de cuerpos interiores

PROTECCION PARTICULARIZADA DE ELEMENTOS

ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA DEL
EDIFICIO (3)

EXTERIORES
Materiales y tratamiento de acabados de fachada

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y
ventanas

Carpinteria exterior

Cerrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacién de fachada

Otros elementos ornamentales o constructivos:

INTERIORES

Pilares de fundicion y azulejos (segun informe técnico de

29/05/2019)

Materiales y tratamiento de acabados de fachada
Acabados de puerta principal

Balcones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente

Cerrajeria de balcones incongruente

Composicion de huecos de Ultima planta afiadida
Acabados de fachada de Ultima planta afiadida
Otros:

LOCAL EN PLANTA BAJA

Marquesinas o toldos
Rétulos o anuncios
Materiales de acabados
Otros:

ELEMENTOS A RECUPERAR A ESTADO ORIGINARIO

DETERMINACIONES SOBRE ALTURA Y VOLUMEN DEL
EDIFICIO (4)

Materiales y tratamiento de acabados de fachada:
Aplacado de piedra

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y ventanas
Carpinteria exterior

Carpinterias

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Otros elementos ornamentales o constructivos:

Tres plantas méaximas.

Se autoriza:
AF1 Incremento de una planta, alineada a plano de fachada

(1) Las obras autorizables en edificios con Grado de Proteccion P3 se establecen en la normativa del P.E.R.I. dl Casco

Histérico. Modificacion segun Informe Juridico.

(2) Las determinaciones de actuacion se expresan en las Condiciones de Actuacion del presente documento.
(3) Las condiciones de actuacion para la supresion de elementos inadecuados y la incorporacién de elementos conformes
al entorno histérico se establecen en la normativa del P.E.R.I.

(4) Sefija enlos Planos de la Normativa.
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