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MODIFICACION C LIBRO SEGUNDO DE ORDENANZAS 
URBANÍSTICAS: ORDENANZAS ZONALES. 
MEMORIA DE ORDENACIÓN 

C.1.-RELATIVA A LA REORDENACION DE LAS PARCELAS 
DOTACIONAL DOCENTE Y DE ESPACIOS LIBRES DEL APT Nº 
5 “CALLE MIGUEL DEL UNAMUNO”. 

 
C.1.1 AMBITO DE LA MODIFICACION. 

 
La parcela Dotacional  DOCENTE objeto de la presente modificación,  pertenece al  patrimonio 

municipal de suelo, siendo su nº de inventario 714, inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 1728, 

libro 306, folio 5, finca número 64.295, procede de Cesión gratuita, del Proyecto de Compensación del 

Polígono número 2 del Plan  Parcial nº 5 “Parque Moret”. 

 

El ámbito de la presente modificación se refiere al Área de Planeamiento Transitorio APT nº 05 

del Plan General de Ordenación Urbana de Huelva, denominada “Calle Miguel de Unamuno”, recogido 

en el artículo 439 de las ordenanzas del PGOU, no modificándose su contenido, sólo alterando  en la 

presente modificación la  geometría de las parcelas dotacionales definidas en el mismo. 

Se trata de una parcela cuya topografía escarpada, hace que el USO DOTACIONAL  al que la 

destina el planeamiento de origen (PP Nº5), así como el PGOU de 1.999, dificulte enormemente su 

desarrollo y ejecución. 
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La parcela DOTACIONAL DOCENTE,  presenta una superficie real de 4.434m
2
. 

Las fuertes pendientes existentes en la zona trasera de la parcela justifican la presente 

modificación puntual, que pretende modificar el ámbito de las parcelas dotacionales para garantizar su 

desarrollo. 

 

La parcela docente, se encuentra rodeada por Espacios libres definidos en el planeamiento 

general, y de desarrollo, entre ellas se encuentra la  parcela de ESPACIOS LIBRES VERDE SINGULAR, 

con nº de inventario del patrimonio municipal de suelo de 713, obtenida mediante el Proyecto de 

Compensación del Polígono número 2 del Plan  Parcial  nº 5 “Parque Moret”, por  cesión obligatoria, 

formalizándose la misma el 2 de Mayo de 1996 ante el Notario D. Eduardo Villamor Urban con el núm. 

2233 de su protocolo corriente. 
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La parcela de ESPACIOS LIBRES se encuentra inscrita al en el Registro de la Propiedad al Tomo 

1728, Libro 306, Folio 7, finca núm. 64.297. 

El PGOU general en su planimetría, nos remite a la APT Nº 5, sin embargo en la representación 

grafica de la parcela DOCENTE, no respeta la morfología definida en dicho planeamiento. Tratándose de 

una finca de uso dotacional, que ya se encontraba inscrita en el momento de  aprobar el vigente Plan 

General, se desprende que la nueva delimitación, muy similar a la original, pudiera ser un error de 

representación, puesto que en ningún momento se describe este cambio, tratándose por lo tanto de una 

modificación gráfica. 
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C.1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION. 
 

El objeto de la presente modificación es la alteración geométrica de las parcelas DOTACIONAL 

DOCENTE Y DE ESPACIOS LIBLRES, existente, no modificando su superficie, para poder garantizar su 

desarrollo y ejecución. 

Las superficies de dotacional y espacios libres, no se modifican, por lo que no se alteran los 

estándares establecidos en el planeamiento, sólo se modifica su morfología que actualmente no permite el 

correcto desarrollo de las mismas. 
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La  nueva “reordenación de la parcelas dotacionales docente y de espacios libres”, no afectan a la 

funcionalidad de la zona verde, puesto que al contrario de lo establecido en el PGOU, se consigue el 

objetivo fundamental de este, que es preservar las características topográficas, de este lugar, conservando 

su vegetación y su fisonomía particular, que la diferencia de otras zonas verdes de la ciudad. La nueva 

zonificación, preserva el “cabezo” existente como zona verde, evitando el desarrollo de un dotacional 

docente que implicaría en este punto la construcción de grandes muros de hormigón que eliminarían el 

paisaje natural existente, creando un  gran impacto. 

Por lo tanto  la presente reordenación mantiene y mejora  el paisaje natural del cabezo, 

permitiendo el correcto desarrollo de la parcela dotacional. 

Se mantiene sustancialmente la misma ubicación prevista en el PGOU de 1999 del espacio libre, 

limitándose la modificación a una mera reubicación o redistribución de dicho espacio sin que se cambien 

o permuten los usos de los espacios afectados por esta modificación.  

 

C.1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL. 
 

Según el PGOU vigente, nos encontramos en un AREA DE PLANEAMIENTO TRANSITORIO “APT 

5”, Calle Miguel de Unamuno, siendo de aplicación del  Plan  Parcial  nº 5 “Parque Moret”, que fue 

aprobado de forma definitiva en 28 de junio de 1.990, siendo publicado en el BOP en fecha 3 de octubre de 

1.990 se introducen algunas modificaciones por el PGOU, pero ninguna de ellas afecta a las parcelas 

objeto de la actual expediente. 

 

C.1.4 JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA.  
 

 
La solución adoptada se justifica: 

 
 La parcela dotacional DOCENTE, modifica su morfología y geometría, manteniendo 

su superficie. 

 

 La parcela de ESPACIOS LIBRES VERDE SINGULAR, modifica  su morfología y 

geometría manteniendo su superficie. 

 

 No se modifican los parámetros y estándares de dotaciones o espacios libres 

definidos en el planeamiento, sólo se altera su geometría, para adaptarse  a la 

topografía existente, haciendo viable el uso al que estaban destinadas. 
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C.1.5 CONDICIONES URBANÍSTICAS MODIFICADAS. 

Las nuevas condiciones de ordenación  fijadas, son las reflejadas en el plano de ordenación nº 3-
hoja 10, en el que se definen las nuevas geometrías de las pacerlas dotacional docente y verde 
singular, que se han modificado. 

No se realizan alteraciones en el artículo 439 de las ordenanzas del PGOU,  
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RESUMEN EJECUTIVO          
 
 

1. Objeto. 

El objeto de la presente modificación es la alteración geométrica de las parcelas 

DOTACIONAL DOCENTE Y DE ESPACIOS LIBRES, existente dentro de la APT Nº 5  “Calle 

Miguel de Unamuno”, procedente del desarrollo del Polígono número 2 del Plan  Parcial nº 5 

“Parque Moret”,  no modificando su superficie,  para poder garantizar su desarrollo y ejecución, 

debida a la fuerte topografía existente en la parcela dotacional docente, que hace inviable su 

ejecución. 

2. Contenido. 

La presente modificación plantea la parcela dotacional docente en una superficie de 

topografía más suave, ubicando la parcela de espacios libres en la parte posterior de topografía 

mas escarpada, con objeto de proteger este espacio natural. 

 Estado Actual. Superficie parcela dotacional 

4.434m
2
. 

 Estado Modificado. Superficie parcela dotacional 

4.434m
2
. 
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3. Justificación de la solución planteada. 

La presente modificación puntual, no altera ni modifica los parámetros urbanísticos 

establecidos en el plan general que en este ámbito se remite al AREA DE PLANEAMIENTO 

TRANSITORIO “APT 5”, Calle Miguel de Unamuno, siendo de aplicación del  Plan  Parcial  nº 

5 “Parque Moret”. No se modifican las superficies dotacionales ni de Espacios Libres 

establecidas en el Plan General. 

 
 

 
 

Huelva, octubre  de 2.015 
 

 
Fco Águeda Domínguez Díaz 

                       Arquitecto Municipal. 
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