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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1 ANTECEDENTES.
1.1.1 PLANEAMIENTO.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva fue aprobado definitivamente
en virtud de Resolucidon del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes, de 13 de
Octubre de 1.999, y con publicacion de la Aprobacion definitiva, ordenanzas y normativa de la
Revisién del PGOU en BOP de 20 de diciembre de 1.999.

El Documento de Adaptacién a la Ley de Ordenacion Urbanistica Andaluza del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva fue aprobado definitivamente el 30 de abril de
2011 y publicado en BOP n® 99 de 26 de mayo de 2011.

Existen diversas Modificaciones Puntuales al Plan General de Ordenacién
Urbana de Huelva, de las cuales, este documento conforma la n® 18.

11.2  REDACCION

El Presente documento de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva ha sido redactado por la arquitecto municipal Miriam Dabrio Soldan, dentro
del Area de Ordenacion Urbana, Fomento y Obra Publica del Excelentisimo Ayuntamiento de
Huelva.

1.2 OBJETO DEL DOCUMENTO.
1.2.1 MOTIVACIONES Y JUSTIFICACION

Dentro del contexto del casco urbano de la ciudad de Huelva, la construcciéon de
equipamientos de barrio en sectores o dmbitos consolidados del tejido residencial, se convierte
en primera necesidad cuando la prioridad desde el propio planeamiento es, precisamente, velar
por la adecuacion y suficiencia de los estdndares dotacionales segun sus &mbitos de influencia,
que, por regla general son insuficientes para los amplios ratios de poblacién a los que sirven en
zonas histéricas o consolidadas.

Las previsiones de edificaciones de equipamiento, lamentablemente, en la situacién de
crisis economica actual, dificimente se corresponden con inversiones inmediatas que
materialicen tales previsiones en edificios o instalaciones concretas. Por ello, si desde la
Administracién local se percibe una cierta posibilidad de concrecion o actuacion real sobre las
parcelas dotacionales, es I6gico que se optimicen las férmulas que posibiliten estas realidades
independientemente del total desarrollo de sectores o unidades a las que se encuentren
adheridas en virtud del planeamiento de aplicacién, cuya consecucion seria mas a largo plazo.

En le Area de reforma Interior denominada por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Huelva de 1999 Unidad de ejecucion n® 14 “Santa Cristina” (suelo urbano no consolidado),
se prevé una parcela de Equipamientos (parcela catastral 27670/01, de titularidad privada)
adherida al desarrollo de esta unidad que, por su ubicacion limitrofe en la misma, colinda con
sistema viario Avenida de Santa Marta dentro del Barrio de San Antonio, barrio que requiere de
redotaciones especificas como otros muchos de la ciudad consolidada. Debido a esta
ubicacion limitrofe con el suelo urbano consolidado —ubicacion que no es casual, sino
precisamente con el objeto de que la dotacién fuese compartida entre la nueva ordenacion de
la unidad y los barrios preexistentes colindantes-, la parcela en cuestién cuenta con todos los
servicios y puede ser considerada suelo urbano consolidado conforme a las definiciones de los
articulos 45.2.A) Suelo Urbano Consolidado y 148. Edificacion de Parcelas y Solares de la
Ley de Ordenaciéon Urbanistica Andaluza si se desliga convenientemente del ARl a la que
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actualmente pertenece. Esta unidad de ejecucion, conformada en la actualidad con
preexistencias de edificaciones unifamiliares en uso que, ni siquiera que los tiempos de
desarrollo urbanistico de la pasada década han dado paso a una nueva ordenacién,
probablemente debido a las altas indemnizaciones que son requeridas para ello. Por lo tanto,
se puede afirmar que el desarrollo urbanistico de esta unidad de ejecucién no es previsible por
su particular situacion de partida que lo dificulta en cuanto a su gestion.

La parcela catastral 27670/01 ha tenido un uso efectivo en el tiempo deportivo no
regulado por el PGOU, con independencia de su vinculacién a la Unidad de Ejecucion o Area
de Reforma Interior —ARI- posterior. Las directrices que marca el Plan General en relacion con
las dotaciones precisas para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion —ARI- n? 14, inciden a
posteriori en la previsién de una parcela de equipamientos deportivos de 1300 m2s.

] Este es el motivo de la presente Modificacion Puntual n® 18: una nueva delimitacién del
Area de Reforma Interior denominada Unidad de Ejecucion n® 14 del PGOU de Huelva que
libera de su interior la citada parcela EQ de equipamientos privados (parcela catastral
27670/01), que pasaria, junto con perimetros peatonales, a clasificarse como suelo urbano
consolidado dentro de la subzona de ordenanza 2.9. San Antonio, para poder asi procederse
con inversiones de dotaciones-instalaciones de barrio de titularidad privada sobre la
misma de una forma inmediata, a la vez que mantener la prevision de equipamientos
publicos deportivos en el interior de la nueva delimitacion del Area de Reforma Interior
resultante, de 1300m3s. Por lo tanto no se reducen las dotaciones, sino que se
incrementan, en conjunto de cara a la ordenacién futura del conjunto.

De forma paralela a la reduccién de superficie del Area de Reforma Interior —ARI-
denominada Unidad de Ejecucién n° 14 “Santa Cristina”, quedara reflejado en sus
determinaciones urbanisticas, que, en cualquier caso, no se produce modificacion en
sus aprovechamientos medios, densidad de vivienda, por lo que, al tratarse de una
redelimitacion de area de reforma interior, es una modificacion de planeamiento general
que afecta a la ordenacion pormenorizada del municipio y ello en base al articulo 10.2.A)
b) de la LOUA.

Este hecho es perfectamente contrastable, ya que la edificabilidad media asignada por
el PGOU al uso residencial unifamiliar en es 0,40m2/m2, y al reducirse la superficie de la unidad
de ejecucion destinada a esta tipologia (pasa de 10.425 m2 a 8.829,50m2), se reduce en la
misma proporciéon esta edificabilidad residencial unifamiliar en 1595,50m2*0,40m2/m?2=
638,20m>t.

Tampoco se incrementan las edificabilidades globales e intensidades globales de
la zona en la que se inserta esta actuacion, dentro de las definidas por el Documento de
Adaptacion a la LOUA del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva.

A continuacién se expone de forma esquematica la planimetria relacionada con lo
anterior en los documentos de planeamiento precedentes, y el presente.
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cual puede ser considerada un Area de Reforma Interior conforme a las directrices de la propia
LOUA.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

-: APROBADA INICIALMENTE PLENO 25 DE MARZO DE 2015, -: APROBADA PROVISIONALMENTE PLEN

DILIGENCIA PLENO: DILIGENCIA PLENO 30-MARZ0-2016 PTO. 20 APROBAC

DEFINITIVA MOBIF. 18 PGOU STA. CRISTINA Memoria Completa DE ENERO DE 2016, -: APROBADA DEFINITIVAMENTE PLENO 30 DE MARZO DE 2016
OTROS DATOS EIR’\QAS toh ido fi d bad ESTADO O
- . ocumento ha sido firmado o aprobado por : EIRMAD
Cédigo para validacién: IQDBY-WYQDO-K6KWQ 1.- Auxiliar Secretaria Pleno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva aprobado 12/04/2016 11:02 12/04/2016 12:33
Fecha de emision: 19 de abril de 2016 a las 14:51:16 2.- Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Fimado 12/04/2016 1155 ’
Pégina 7 de 39 3.- Auxiliar Secretaria Pleno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva aprobado 12/04/2016 12:33

R T P ey MODIFICACION PUNTUAL N 18 DEL PGOU DE HUELVA. REDELIMITACION DEL
\ | AREA DE REFORMA INTERIOR —ARI- DENOMINADA UNIDAD DE EJECUCION N¢
4 [-Y 3 [T=1\"Z )| 14 “SANTA CRISTINA” POR EL PGOU DE 1999.

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan Marzo de 2015
MEMORIA JUSTIFICATIVA PAGINA 6 DE 11

AREA DE  DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

N

) |
7

=

R2+-CO-QF :[; :
(= T

e "“/, % . % = .

Z ,«A\ Lo ,3%?;%/5@5 ) B ’/\%\; g N | V. . » L
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viarios exteriores a la misma.
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AREA DE  DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

122  OBJETO.

a) Redefinicién del ambito 6 Area de Reforma Interior —ARI- Unidad de
Ejecucién n? 14 “Santa Cristina”.

b) Excluir de la citada ARl a la parcela catastral 27670/01 a Avenida
Adoratrices, pasando de suelo urbano no consolidado a suelo urbano
consolidado, conforme a los criterios de consideracién de ordenacion
pormenorizada de lo anterior establecidos en el articulo 10.2. A) b) de la
Ley de Ordenacion Urbanistica andaluza, redactada por el apartado 4.4 del
articulo unico de la Ley 2/2012 de 30 de enero, de modificacién de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA
8 de febrero de 2012).

c) Determinaciones urbanisticas sobre los anteriores.

1.2.3  ESTRUCTURACION

La modificacion puntual innova, segun se sefiala en cada apartado, los
documentos del Plan General de Ordenacion Urbana siguientes:

. Memoria de Ordenacién del PGOU de Huelva.
. Ordenanzas Zonales. Modificacion Pormenorizada.

Las modificaciones puntuales se estructuran, segun el caracter de sus contenidos:

OBJETO
MODIFICACION A | MEMORIA DE ORDENACION DEL PGOU DE HUELVA.
MODIFICACION B Ordenanzas de la Edificacién, Usos del Suelo y Urbanizacién del
PGOU de Huelva. LIBRO SEGUNDO DE ORDENANZAS
ZONALES. Unidades de Ejecucion.
MODIFICACION C DOCUMENTO DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE HUELVA A LA LOUA.
II. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS. Capitulo 2.
SUELO URBANO.

Documentos de la Modificacion Puntual:
Memoria (1 Volumen):

Memoria Justificativa

Modificacion Puntual

Anexo Planimetria:

. Localizaciéon de Modificaciones

e Plano de Ordenacion Estado Actual: Hoja 3, Plano 10 (de la Modificacion
Puntual n® 4 del PGOU).

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CE51EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do
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AREA DE  DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

¢ Plano de Ordenacién Estado Actual: Hoja 3, Plano 10 (del Documento de
Adaptacion a al LOUA del PGOU).

¢ Plano de Ordenacién Modificado: Hoja 3, Plano 10.

Anexo Resumen Ejecutivo (1 Volumen.).
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AREA DE DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA
CONTENIDOS

En funcién de la estructuracion anteriormente expuesta, se enumeran los puntos
afectados por la modificacion.

OBJETO ACCIONES

MEMORIA DE ORDENACION DEL PGOU DE HUELVA.

Capitulo 5.- Suelo Urbano. ;

Division del Suelo Urbano en Ambitos de Ordenacion y Gestién. Unidades de
Ejecucién.

MODIFICACION A | A1.Area de Reforma Interior —ARI- denominada Unidad de Ejecucion n® 14
“Santa Cristina”.

Catastral 27670/01. Parcela de Equipamientos privados y viarios
publicos

Planimetria procedente de:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de Resolucién de
Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva a la LOUA.
-Modificacién Puntual n® 4 del PGOU de Huelva.

OBJETO ACCIONES

Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacion del PGOU de
Huelva. LIBRO SEGUNDO DE ORDENANZAS ZONALES.

Capitulo IV. Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion.

MODIFICACION B

B1. Articulo 385. Unidad de Ejecucion “Santa Cristina” (ARI)
Catastral 27670/01. Parcela de Equipamientos privados y viarios
publicos

Planimetria procedente de:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de Resolucién de
Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva a la LOUA.
-Moadificacién Puntual n® 4 del PGOU de Huelva.

OBJETO ACCIONES

DOCUMENTO DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA DE HUELVA A LA LOUA.

Il. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS. Capitulo 2. SUELO URBANO.
MODIFICACION C

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CE51EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do
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AREA DE  DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

C1. Articulo 9.- Suelo Urbano No Consolidado.
Articulo 8.- Suelo Urbano Consolidado. Zona 6. Nuevo Eje Norte.

Planimetria procedente de:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de Resolucién de
Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva a la LOUA.
-Modificacién Puntual n? 4 del PGOU de Huelva.

1.2.4 CONSIDERACIONES URBANISTICAS.

La finalidad de las innovaciones planteadas en concepto se describe en cada
uno de los apartados correspondientes. Tras el analisis de las modificaciones incluidas en el
presente documento, puede concluirse que NO alteran la ordenacién estructural determinada
por el Plan General vigente para el municipio, de acuerdo con la Ley 2/2012 de 30 de enero, de
Modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En concreto, resulta necesario aclarar que la delimitacién de un area de
reforma interior (ARI) forma parte de la ordenacién pormenorizada propia de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, y ello en virtud del articulo 10.2. A) b) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica andaluza, redactada por el apartado 4.4 del articulo Unico de la Ley
2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (BOJA 8 de febrero de 2012).
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P11 211 121 (o MODIFICAGION PUNTUAL N 18 DEL PGOU DE HUELVA.

de Huelva Eyegynmeey DEL AREA DE REFORMA INTERIOR —ARI- DENOMINADA
UNIDAD DE EJECUCION Ne 14 “SANTA CRISTINA” POR EL PGOU DE 1999.

AREA DE DESARROLLO URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan Marzo de 2015
MODIFICACION PUNTUAL PAGINA 1 DE 15

MODIFICACION A MEMORIA DE ORDENACION DEL PGOU DE HUELVA.
Capitulo 5.- Suelo Urbano. Division del Suelo Urbano en
Ambitos de Ordenacion y Gestion. Unidades de Ejecucion.

A1.Area de Reforma Interior —ARI- denominada Unidad de
Ejecucion n® 14 “Santa Cristina”.

Catastral 27670/01. Parcela de Equipamientos privados
y viarios publicos

Planimetria procedente de:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de
Resolucion de Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva a la LOUA.

-Modificaciéon Puntual n® 4 del PGOU de Huelva.

A.1.1 AMBITO DE LA MODIFICACION.

MEMORIA DE QRDENACION DEL PGOU DE HUELVA. Capitulo 5.- Suelo Urbano. Divisién
del Suelo Urbano en Ambitos de Ordenacion y Gestion. Unidades de Ejecucion. Unidad de Ejecucién
n? 1 4 "Santa Cristina”. Se trata de la redelimitacién del area de Reforma Interior —ARI- citada.

Planimetria. Plano de Ordenacién n? 3, hoja 10.

A.1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION.

Modificar en la Memoria de Ordenacion y Planimetria del PGOU (Plano de Ordenacion 3,
Hoja 10) la nueva delimitacién y determinaciones del Area de Reforma Interior denominada Unidad de
Ejecucion n® 14 “Santa Cristina” como suelo urbano no consolidado, asi como la ordenacién
pormenorizada de la parcela de uso dotacional y viarios que, en base a este documento, quedan fuera del
citado ARl y pasan a formar parte del suelo urbano consolidado, subzona de ordenanza 2.9 “San Antonio”.

A.1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

La Memoria de Ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el Capitulo 5.- Suelo
Urbano. Division del Suelo Urbano en Ambitos de Ordenacion y Gestion. Unidades de Ejecucion,
dispone para el Area de Reforam Interior denominada Unidad de Ejecucién n® 14 “Santa Cristina”, lo
siguiente:

“UNIDAD DE EJECUCION N? 14.- SANTA CRISTINA
1.-OBJETIVOS
Consolidar el rea de viviendas unifamiliares existentes, ordenando el espacio publico de acceso a las mismas.

Conectar la Unidad de Ejecucion con la calle Concepcion Rodriguez Garzon, posibilitando, asimismo el acceso de la calle
Santa Cristina y permitiendo la conexién de esta Unidad con el drea de San Antonio.

Recuperar para el Uso publico la pista deportiva localizada en la fachada a la Avenida de las Adoratrices.

2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Prolongar la calle Paterna del Campo, hasta Santa Cristina, con alineacion del Bloque consolidado y la existente de Paterna del
Campo.

Conversion de la Transversal de Santa Marta en calle, con una latitud de SIETE CON CINCUENTA (7,50) m, segun plano de
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ordenacion.

Prolongacién de la calle Santa Cristina hasta conectar con la prevista dentro de la Ordenacién de San Antonio.

Posibilitar la segregacion y nueva parcelacion, al objeto de permitir viviendas unifamiliares aisladas, y/o pareadas.

Permitir la edificacion de dos bloques destinados a residencial colectiva, uno de ellos cerrando las medianeras de las viviendas
de la calle Santa Cristina que dan a la prolongacion de la calle Paterna del Campo, y el segundo en la calle Concepcion

Rodriguez Garzén, como viviendas entremedianeras.

3.-SUPERFICIES DE LA UNIDAD DE EJECUCION

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION...........oosvvvveeeeiesreereeoisssseseessssssssessesssssssssssssssssessssssssssssssssnsns 15.675 m’
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR............oovveoeeveeeeeeeoreseeeressesssneessoon: 10.425 m?
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ............cooovvvererreecierneeeienesensssesissnenes 902 n?
SUPERFICIE EXISTENTE..
SUPERFICIE PREVISTA....
SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONAL DEPORTIVO........coooiciiieccieiceieece e 1.300 n??
SUPERFICIE DESTINADA A VIARIO ...ttt 2.002 n?
EXISTENTE ...ttt 1.455 n?’
PREVISTA 547 m?

4.-APROVECHAMIENTOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

0,40 n? /m?
........ 1.636 n?

VIVIENDA HEG/MEN LIBRE UNIFAMILIAR ...
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR..

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 por vivienda y por cada 100 m2 de otros usos

5.-APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

COEFICIENTES DE PONDERACION

VIVIENDA HEG/MEN LIBRE UNIFAMILIAR EXENTA
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ALINEADA A VIAL ..

APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,392 m?/m?

6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

7.- SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION
8.- PRIORIDAD
PRIMER CUATRIENIO

9.- ORDENANZAS DE APLICACION

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do
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VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR.”

Por otro lado, la Modificacién Puntual n® 4 del PGOU de Huelva, fue aprobada
definitivamente por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio el 19 de diciembre de 2005, y el
documento de Subsanaciones a la misma el 24 de abril de 2008 (publicaciones en BOJA 2/03/2007 n®44
y 12/06/2008 n® 116. El apartado C-21 de este documento procedié a establecer una nueva configuracion
geométrica para la rotonda viaria en contacto con el ARI -unidad de ejecucion n® 14 “Santa Cristina”, en
parte interior a la misma. Ello se refleja en el plano de Estado Actual segundo de este apartado de la
Modificacién Puntual n® 18 del PGOU.

A.1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Convenientemente precisada en el apartado 1.2.1 Motivaciones y Justificacion de este
documento.

1 Apartado C2 de la MPN4 PGOU: Nueva Delimitacién de la Unidad de Ejecucion n® 8 “Marqués Dos Fuentes”

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do
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A.1.5 CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

- Suelo Urbano no consolidado. Area de Reforma Interior denominada Unidad de
Ejecucion 14 “Santa Cristina”. Se transcriben a continuacién en texto y en el Plano de
Ordenacion Modificado: Hoja 3, Plano 10 del presente documento:

1.-OBJETIVOS
Consolidar el area de viviendas unifamiliares existentes, ordenando el espacio publico de acceso a las mismas.

Conectar el Area con la calle Concepcidn Rodriguez Garzon, posibilitando, asimismo el acceso de la calle Santa Cristina y
permitiendo la conexion de esta Unidad con el area de San Antonio.

Posibilitar equipamiento deportivo publico en la Unidad de Ejecucion.
2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Prolongar la calle Paterna del Campo, hasta Santa Cristina, con alineacion del Bloque consolidado y la existente de Paterna del
Campo.

Conversion de la Transversal de Santa Marta en calle, con una latitud de SIETE CON CINCUENTA (7,50) m, segun plano de
ordenacion.

Prolongacién de la calle Santa Cristina hasta conectar con la prevista dentro de la Ordenacién de San Antonio.

Posibilitar la segregacion y nueva parcelacion, al objeto de permitir viviendas unifamiliares.

Permitir la edificacion de dos bloques destinados a residencial colectiva, uno de ellos cerrando las medianeras de las viviendas
de la calle Santa Cristina que dan a la prolongacion de la calle Paterna del Campo, y el segundo en la calle Concepcion
Rodriguez Garzén, como viviendas entremedianeras.

3.-SUPERFICIES DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

SUPERFICIE .. ...14.079.5 n?*
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.........covv.cosssseeeeersssseeereossssesssennns 8.229,5 n’’
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ...........covvvvveooressreeeeeeissseseesissssreeenes 902 n?
SUPERFICIE EXISTENTE..
SUPERFICIE PREVISTA....
SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONAL DEPORTIVO PUBLICO ......oocooeeee 1.300
SUPERFICIE DESTINADA A VIARIO ...ttt 2.002 n?
EXISTENTE ...t 1.455 m?
PREVISTA 547 n?

4.-APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

VIVIENDA HEG/MEN LIBRE UNIFAMILIAR
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR..

... 0,40 m? /m?
........ 1.636 n?

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 por vivienda y por cada 100 m? de otros usos
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5.-APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

COEFICIENTES DE PONDERACION

Sequn Modificacién Puntual n° 11 del PGOU

APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,392 m*/m’”
6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

7.- SISTEMA DE ACTUACION
COOPERACION

8.- PRIORIDAD
PRIMER CUATRIENIO

9.- ORDENANZAS DE APLICACION

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.

VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR.”

- Suelo urbano consolidado exterior al Area de Reforma Interior denominada
Unidad de Ejecucion n2 14: Parcela de Equipamiento privado y viarios publicos
(Catastral 27670/01). El suelo que se segrega del ambito del ARI pasa a ser suelo urbano
consolidado, dentro de las condiciones de Ordenanzas de la subzona 2.9. San Antonio del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva (arts. 312-318 Ordenanzas Zonales).
Adicionalmente:

La parcela Equipamiento (EQ) tendra las siguientes determinaciones:

Uso: Equipamiento sin especificar

Superficie: 661,35 m?

Ocupacién: 100%

Altura maxima: 10 m. Exceptuando elementos singulares, que podran superar

esta altura.

e Condicionante de ordenanza: Presentard fachada en todos sus frentes, incluido
el limitrofe con la Unidad de Ejecucién n® 14.

e Condicionante de licencia la adaptacion de la urbanizaciéon de los espacios

adyacentes, de cesidon como viarios publicos.
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MODIFICACION B Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y
Urbanizacion del PGOU de Huelva. LIBRO SEGUNDO DE
ORDENANZAS ZONALES.

Capitulo IV. Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion.
B1. Articulo 385. Unidad de Ejecucion “Santa Cristina” (ARI)
Catastral 27670/01. Parcela de Equipamientos privados
y viarios publicos

Planimetria procedente de:
- Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de
Resolucion de Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva a la LOUA.
-Modificacién Puntual n® 4 del PGOU de Huelva.

B.1.1 AMBITO DE LA MODIFICACION.

Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacién del PGOU de Huelva. LIBRO
SEGUNDO DE ORDENANZAS ZONALES. Capitulo IV. Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion..
Articulo 385.-Unidad de Ejecucién n® 1 4’Santa Cristina”. Se trata de la redelimitacién del area de
Reforma Interior —ARI- citada.

Planimetria. Plano de Ordenacién n? 3, hoja 10.

B.1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION.

Modificar en las Ordenanzas Zonales y Planimetria del PGOU (Plano de Ordenacion 3,
Hoja 10) la nueva delimitacién y determinaciones del Area de Reforma Interior denominada Unidad de
Ejecucién n® 14 “Santa Cristina” como suelo urbano no consolidado, asi como la ordenacién
pormenorizada de la parcela de uso dotacional y viarios que, en base a este documento, quedan fuera de
la citada unidad de ejecucién y pasan a formar parte del suelo urbano consolidado, subzona de ordenanza
2.9 “San Antonio”.

B.1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

Las Ordenanzas Zonales del Plan General de Ordenacién Urbana dispone para la Unidad de
Ejecucién n? 14 “Santa Cristina”, lo siguiente:

Art. 385. “UNIDAD DE EJECUCION N2 14.- SANTA CRISTINA
1.-OBJETIVOS
Consolidar el area de viviendas unifamiliares existentes, ordenando el espacio publico de acceso a las mismas.

Conectar la Unidad de Ejecucién con la calle Concepcion Rodriguez Garzdn, posibilitando, asimismo el acceso de la calle
Santa Cristina y permitiendo la conexién de esta Unidad con el drea de San Antonio.

Recuperar para el Uso publico la pista deportiva localizada en la fachada a la Avenida de las Adoratrices.

2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Prolongar la calle Paterna del Campo, hasta Santa Cristina, con alineacion del Bloque consolidado y la existente de Paterna del
Campo.

Conversion de la Transversal de Santa Marta en calle, con una latitud de SIETE CON CINCUENTA (7,50) m, segun plano de
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ordenacion.

Prolongacién de la calle Santa Cristina hasta conectar con la prevista dentro de la Ordenacién de San Antonio.

Posibilitar la segregacion y nueva parcelacion, al objeto de permitir viviendas unifamiliares aisladas, y/o pareadas.

Permitir la edificacion de dos bloques destinados a residencial colectiva, uno de ellos cerrando las medianeras de las viviendas
de la calle Santa Cristina que dan a la prolongacion de la calle Paterna del Campo, y el segundo en la calle Concepcion

Rodriguez Garzén, como viviendas entremedianeras.

3.-SUPERFICIES DE LA UNIDAD DE EJECUCION

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION...........oosvvvveeeeiesreereeoisssseseessssssssessesssssssssssssssssessssssssssssssssnsns 15.675 m’
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR............oovveoeeveeeeeeeoreseeeressesssneessoon: 10.425 m?
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ............cooovvvererreecierneeeienesensssesissnenes 902 n?
SUPERFICIE EXISTENTE..
SUPERFICIE PREVISTA....
SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONAL DEPORTIVO........coooiciiieicieeceieece e 1.300 n??
SUPERFICIE DESTINADA A VIARIO ...ttt 2.002 n?
EXISTENTE ...ttt 1.455 n?’
PREVISTA 547 m?

4.-APROVECHAMIENTOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

0,40 n? /m?
........ 1.636 n?

VIVIENDA HEG/MEN LIBRE UNIFAMILIAR ...
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR..

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 por vivienda y por cada 100 m2 de otros usos

5.-APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

COEFICIENTES DE PONDERACION

VIVIENDA HEG/MEN LIBRE UNIFAMILIAR EXENTA
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ALINEADA A VIAL ..

APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,392 m?/m?

6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

7.- SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION
8.- PRIORIDAD
PRIMER CUATRIENIO

9.- ORDENANZAS DE APLICACION

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.
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VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR.”

Por otro lado, la Modificacién Puntual n® 4 del PGOU de Huelva, fue aprobada
definitivamente por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio el 19 de diciembre de 2005, y el
documento de Subsanaciones a la misma el 24 de abril de 2008 (publicaciones en BOJA 2/03/2007 n®44
y 12/06/2008 n°® 116. El apartado C-22 de este documento procedié a establecer una nueva configuracion
geométrica para la rotonda viaria en contacto con el ARI -unidad de ejecucion n® 14 “Santa Cristina”, en
parte interior a la misma. Ello se refleja en el plano de Estado Actual segundo de este apartado de la
Modificacién Puntual n® 18 del PGOU.

B.1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Convenientemente precisada en el apartado 1.2.1 Motivaciones y Justificacion de este
documento.

2 Apartado C2 de la MPN4 PGOU: Nueva Delimitacién de la Unidad de Ejecucion n® 8 “Marqués Dos Fuentes”

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do
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B.1.5 CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

- Suelo Urbano no consolidado. Unidad de Ejecuciéon 14 “Santa Cristina”. Se
transcriben a continuacion en texto y en el Plano de Ordenacion Modificado: Hoja 3, Plano 10
del presente documento:

Art. 385. “UNIDAD DE EJECUCION N? 14.- SANTA CRISTINA
1.-OBJETIVOS
Consolidar el area de viviendas unifamiliares existentes, ordenando el espacio publico de acceso a las mismas.

Conectar el Area con la calle Concepcidn Rodriguez Garzon, posibilitando, asimismo el acceso de la calle Santa Cristina y
permitiendo la conexidn de esta Unidad con el area de San Antonio.

Posibilitar equipamiento deportivo publico en la Unidad de Ejecucion.
2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Prolongar la calle Paterna del Campo, hasta Santa Cristina, con alineacion del Bloque consolidado y la existente de Paterna del
Campo.

Conversion de la Transversal de Santa Marta en calle, con una latitud de SIETE CON CINCUENTA (7,50) m, seguin plano de
ordenacion.

Prolongacidn de la calle Santa Cristina hasta conectar con la prevista dentro de la Ordenacion de San Antonio.

Posibilitar la segregacién y nueva parcelacion, al objeto de permitir viviendas unifamiliares.

Permitir la edificacion de dos bloques destinados a residencial colectiva, uno de ellos cerrando las medianeras de las viviendas
de la calle Santa Cristina que dan a la prolongacion de la calle Paterna del Campo, y el segundo en la calle Concepcion

Rodriguez Garzén, como viviendas entremedianeras.

3.-SUPERFICIES DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

SUPERFICIE .. ...14.079.5 n?
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR............ooo.coeeveeeeerrersseseresnesessnesenons 8.229.5 n?
SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ............oovvvvoeereeeceereeeesesessnesesseees 902 n?
SUPERFICIE EXISTENTE..
SUPERFICIE PREVISTA....
SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONAL DEPORTIVO PUBLICO ... 1.300 m?
SUPERFICIE DESTINADA A VIARIO ........oovvvooreveiseevissesessssssis s ssssssssssssasssess 2.002 m?
EXISTENTE ..ot 1.455 m?
PREVISTA 547 m?

4.-APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

.. 0,40 m? /m?

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR .
........ 1.636 m?

VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR..

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 por vivienda y por cada 100 m? de otros usos
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5.-APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

COEFICIENTES DE PONDERACION

Segun Modificacién Puntual n® 11 del PGOU

APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,392 m*/m?

6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucidn.

7.- SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION
8.- PRIORIDAD
PRIMER CUATRIENIO

9.- ORDENANZAS DE APLICACION

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.

VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR.”

- Suelo urbano consolidado exterior al Area de Reforma Interior denominada
Unidad de Ejecucion n2 14: Parcela de Equipamiento privado y viarios publicos
(Catastral 27670/01). El suelo que se segrega del ambito del ARI pasa a ser suelo urbano
consolidado, dentro de las condiciones de Ordenanzas de la subzona 2.9. San Antonio del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva (arts. 312-318 Ordenanzas Zonales).
Adicionalmente:

La parcela Equipamiento (EQ) tendra las siguientes determinaciones:

Uso: Equipamiento sin especificar

Superficie: 661,35 m?

Ocupacién: 100%

Altura maxima: 10 m. Exceptuando elementos singulares, que podran superar

esta altura.

e Condicionante de ordenanza: Presentard fachada en todos sus frentes, incluido
el limitrofe con la Unidad de Ejecucién n? 14.

e Condicionante de licencia la adaptacion de la urbanizaciéon de los espacios

adyacentes, de cesidn como viarios publicos.
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MODIFICACION C DOCUMENTO DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE HUELVA A LA LOUA.
Il. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS. Capitulo 2.
SUELO URBANO.
C1. Articulo 9.- Suelo Urbano No Consolidado.SUNC-9
Articulo 8.- Suelo Urbano Consolidado. Zona 6. Nuevo
Eje Norte.

Planimetria procedente de:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, Documento de Cumplimiento de
Resolucion de Consejero y Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva a la LOUA.

-Modificaciéon Puntual n® 4 del PGOU de Huelva.

C.1.1 AMBITO DE LA MODIFICACION.

DOCUMENTO DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA A
LA LOUA. Il. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS. Capitulo 2. SUELO URBANO.
Planimetria. Plano de Ordenacion n? 3, hoja 10.

C.1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION.

Modificar en el Documento de Adaptacion a la LOUA del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva las referencias sobre la nueva delimitacién y superficies del Area de Reforma Interior —
ARI- denominada por el PGOU de 1999 Unidad de Ejecucién n® 14 “Santa Cristina”como suelo urbano no
consolidado, asi como el suelo desligado de esta Unidad de Ejecucion como suelo urbano consolidado
dentro de la Zona 6 Nuevo Eje Norte, subzona San Antonio. Aclarar que con la Modificacion pretendida no
se incrementan ni edificabilidades ni intensidades globales en la Zona en la que se incluye la actuacion.

C.1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.

El Documento de Adaptacion a la LOUA del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, en su
ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS, Capitulo 2. SUELO URBANO.

Del Articulo 9.- Suelo Urbano No Consolidado.SUNC-9. Unidad de Ejecucién 14 “Santa
Cristina”:

“(...) 9.3.-Se detalla a continuacion un cuadro de actualizacidn de las distintas zonas de suelo
urbano no consolidado para la adpatacion parcial, provenientes del suelo urbano en las unidades de
ejecucion no desarrolladas en el Plan General vigente:

DENOMINACION EN | AREAS DE | EJECUTADO PENDIENTE DE | SUPERFICIE
LA ADAPTACION ACTUACION NO EJECUTAR
DESARROLLADAS EN
EL PGOU
SUNC-9 UE-14 Santa Crisitna | Ordenacion detallada | Proyecto de | 15.675,00 m?
en PGOU Reparcelacion.
Proyecto de
Urbanizacion

El ambito de suelo Urbano no Consolidado esta representado en la planimetria integrada para la
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Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan
MODIFICACION PUNTUAL

adaptacion parcial del PGOU de Huelva, con una superficie total de: 830.384,58m?2.

9.4.-Los ambitos de suelo urbano No Consolidado estan representados en la planimteria integrada
para la Adaptacion del PGOU de Huelva y tienen las siguientes determinaciones urbanisticas modificadas:

CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SEGUN DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA LOUA SEGUN PGOU VIGENTE

DENOMINACION | Usos Densidad | Edificabilidad | DENOMINACION | Usos Densidad | Edificabilidad

EN LA | Globales Global Global EN EL PGOU | Globales Global Global

ADAPTACION VIGENTE

SUNC-9 Residencial | 62.52 0.50m2/m2 UE-14 Santa | Residencial | 62.52 0.50m2/m2
viv./ha Cristina viv./ha

9.5-El régimen urbanistico de esta categoria del Suelo Urbano sera el contemplado en el articulo
55 de la LOUA.

9.6.-Los sectores de suelo urbano No Consolidado deberan cumplir las determinaciones del
articulo 17 de la LOUA cuando se desarrollen.”

Del Articulo 8.- Suelo Urbano Consolidado. Zona 6 Nuevo Eje Norte.Subzona “San
Antonio”3 :

“(...) 8.3.-Se detalla a continuacion un cuadro de actualizacion de las distintas zonas de suelo
urbano consolidado para la adpatacion parcial, provenientes del suelo urbano consolidado del Plan
General vigente y las que estando clasificadas como suelo urbanizable se han transformado en suelo
urbano consolidado:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/inicio.do

1.23 Licinio de la Fuente
2.09 San Antonio

2.08 Tres Ventanas
2.12 Parque Moret

APT 08-Poligono A Santa
Maria del Pilar

APT 09-Poligono B Santa
Maria del Pilar

APT 10- Poligono San
Sebastian.

APT.12- Poligono 1 pp
Torrejon.

APT 13- Poligono 2 pp
Torrejon.

APT 25- Nuevo Eje

DENOMINACI | SUC EXISTENTE EN | PROCEDENTES DE LAS | PROCEDENTES SUPERFICIE PROCEDEN
ON EN LA | PGOU VIGENTE AREAS DE ACTUACION | DE LAS UEs, TE DEL
ADAPTACION DEL PGOU PERiIs, P. SUELO
PARCIALES Y URBANO
PAUs DEL PGOU NO
CONSOLIDA
DO
Zona 6: | 1.03 El Torrejon UE 07 .-Calle Jaén 1563582,00m? | SUNC-03
Nuevo Eje 1.05 La Hispanidad PERI 10 San Antonio SUNC-04
1.07 La Morana APT. 05 Calle Miguel de SUNC-09
1.15 Vosa Unamuno SUNC-22
1.16 Villa Mundaka APT. 07.- Adoratrices. SUNC-23

El ambito del suelo Urbano Consolidado esta representado en planimetria integrada para la
adaptacion del PGOU de Huelva, con una superficie total de: 12.258.907 m?'(...)

3 Entendemos se trata de un error que intercambia la identificacién numérica: debe decir 2.08 Tres Ventanas; 2.09 San Antonio.
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C.1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Convenientemente precisada en el apartado 1.2.1 Motivaciones y Justificacion de este
documento.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 264971 IQDBY-WYQDO-K6KWQ CAB3795B2EEF53E4A0CES1EA7C791AF97A951657) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cddigo de
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C.1.5 CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

Del Articulo 9.- Suelo Urbano No Consolidado.SUNC-9. Unidad de Ejecucién 14 “Santa
Cristina”:

“(...) 9.3.-Se detalla a continuacion un cuadro de actualizacidn de las distintas zonas de suelo
urbano no consolidado para la adpatacion parcial, provenientes del suelo urbano en las unidades de
ejecucion no desarrolladas en el Plan General vigente:

DENOMINACION EN | AREAS DE | EJECUTADO PENDIENTE DE | SUPERFICIE
LA ADAPTACION ACTUACION NO EJECUTAR
DESARROLLADAS EN
EL PGOU
SUNC-9 UE-14 Santa Crisitna | Ordenacion detallada | Proyecto de | 14.079,50 m?
(ARI) en PGOU Reparcelacion.
Proyecto de
Urbanizacion

El ambito de suelo Urbano no Consolidado estéa representado en la planimetria integrada para la
adaptacion parcial del PGOU de Huelva, con una superficie total de: 828.789,08 m2

9.4.-Los ambitos de suelo urbano No Consolidado estan representados en la planimteria integrada
para la Adaptacion del PGOU de Huelva y tienen las siguientes determinaciones urbanisticas modificadas:

CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SEGUN DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA LOUA SEGUN PGOU VIGENTE

DENOMINACION | Usos Densidad | Edificabilidad | DENOMINACION | Usos Densidad | Edificabilidad

EN LA | Globales Global Global EN EL PGOU | Globales Global Global

ADAPTACION VIGENTE

SUNC-9 Residencial | 62.52 0.50m?/m? UE-14 Santa | Residencial | 62.52 0.50m?/m2
viv./ha Cristina (ARI) viv./ha

9.5-El régimen urbanistico de esta categoria del Suelo Urbano sera el contemplado en el articulo
55 de la LOUA.

9.6.-Los sectores de suelo urbano No Consolidado deberan cumplir las determinaciones del
articulo 17 de la LOUA cuando se desarrollen.”

Del Articulo 8.- Suelo Urbano Consolidado. Zona 6 Nuevo Eje Norte.Subzona “San
Antonio”:

“(...) 8.3.-Se detalla a continuacion un cuadro de actualizacidn de las distintas zonas de suelo
urbano consolidado para la adpatacion parcial, provenientes del suelo urbano consolidado del Plan
General vigente y las que estando clasificadas como suelo urbanizable se han transformado en suelo
urbano consolidado:

DENOMINACI | SUC EXISTENTE EN | PROCEDENTES DE LAS | PROCEDENTES SUPERFICIE | PROCEDEN
ON EN LA | PGOU VIGENTE AREAS DE ACTUACION | DE LAS UEs, TE DEL
ADAPTACION DEL PGOU PERIs, P. SUELO
PARCIALES Y URBANO
PAUs DEL PGOU NO
CONSOLIDA
DO
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Zona 6: | 1.03 El Torrejon UE 07 .-Calle Jaén 1565177,50m? | SUNC-03
Nuevo Eje 1.05 La Hispanidad PERI 10 San Antonio SUNC-04
1.07 La Morana APT. 05 Calle Miguel de SUNC-09
1.15 Vosa Unamuno SUNC-22
1.16 Villa Mundaka APT. 07.- Adoratrices. SUNC-23
1.23 Licinio de la Fuente | APT 08-Poligono A Santa
2.09 San Antonio Maria del Pilar
2.08 Tres Ventanas APT 09-Poligono B Santa
2.12 Parque Moret Maria del Pilar
APT 10- Poligono San
Sebastian.
APT.12- Poligono 1 pp
Torrejon.
APT 13- Poligono 2 pp
Torrejon.

APT 25- Nuevo Eje

El ambito del suelo Urbano Consolidado esta representado en planimetria integrada para la
adaptacion del PGOU de Huelva, con una superficie total de: 12.226.502,50 m?Y(...)”

No se alteran las determinaciones estructurales de densidad y edificabilidades globales
para la Zona 6 Nuevo Eje en el presente documento de Modificacion Puntual n2 18 del PGOU de
Huelva.

Huelva, marzo de 2015.

Miriam Dabrio Soldan,
Arquitecto Municipal
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En cumplimiento del Articulo 19.3 de la LOUA, se redacta el presente Resumen
Ejecutivo de la Modificacién Puntual n® 2 del Plan Parcial de Ordenacién Ensanche Sur
de Huelva, a considerar como uno de los documentos minimos en que debe
formalizarse todo instrumento de planeamiento, debiendo contener los objetivos y
finalidades del instrumento del que forma parte y de las determinaciones del Plan, de
manera que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los
procedimientos de elaboracién, tramitacion y aprobacién de los mismos.

Este Resumen Ejecutivo se estructura en los apartados siguientes:

A.- Objeto de la Modificacion Puntual n® 18 del General de Ordenacion
Urbana de Huelva

B.- Cumplimiento de las determinaciones de planeamiento urbanistico
general y legislacion sectorial.

C.- Innovacion. Articulado y planimetria especificos.

A. Objeto de la Modificacion Puntual n2 18 del General de Ordenacion Urbana de
Huelva

Dentro del contexto del casco urbano de la ciudad de Huelva, la construcciéon de
equipamientos de barrio en sectores o ambitos consolidados del tejido residencial, se convierte
en primera necesidad cuando la prioridad desde el propio planeamiento es, precisamente, velar
por la adecuacion y suficiencia de los estdndares dotacionales segun sus &mbitos de influencia,
que, por regla general son insuficientes para los amplios ratios de poblacién a los que sirven en
zonas histéricas o consolidadas.

Las previsiones de edificaciones de equipamiento, lamentablemente, en la situacién de
crisis economica actual, dificiimente se corresponden con inversiones inmediatas que
materialicen tales previsiones en edificios o instalaciones concretas. Por ello, si desde la
Administracién local se percibe una cierta posibilidad de concrecion o actuacion real sobre las
parcelas dotacionales, es l6gico que se optimicen las formulas que posibiliten estas realidades
independientemente del total desarrollo de sectores o unidades a las que se encuentren
adheridas en virtud del planeamiento de aplicacion, cuya consecucion seria mas a largo plazo.

En el Area de Reforma Interior denominada n® 14 “Santa Cristina” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huelva (suelo urbano no consolidado), se prevé una parcela de
Equipamientos (parcela catastral 27670/01) adherida al desarrollo de esta unidad que, por su
ubicacion limitrofe en la misma, colinda con sistema viario Avenida de Santa Marta dentro del
Barrio de San Antonio, barrio que requiere de redotaciones especificas como otros muchos de
la ciudad consolidada. Debido a esta ubicacién limitrofe con el suelo urbano consolidado —
ubicacién que no es casual, sino precisamente con el objeto de que la dotacién fuese
compartida entre la nueva ordenacién de la unidad y los barrios preexistentes colindantes-, la
parcela en cuestion cuenta con todos los servicios y puede ser considerada suelo urbano
consolidado conforme a la definicion del articulo 45.2.A) Suelo Urbano Consolidado y 148.
Edificacion de Parcelas y Solares de la Ley de Ordenacion Urbanistica Andaluza si se
desliga convenientemente de la unidad de ejecucién a la que actualmente pertenece. Esta
unidad de ejecucion, conformada en la actualidad con preexistencias de edificaciones
unifamiliares en uso que, ni siquiera que los tiempos de desarrollo urbanistico de la pasada
década han dado paso a una nueva ordenacién, probablemente debido a las altas
indemnizaciones que son requeridas para ello. Por lo tanto, se puede afirmar que el desarrollo
urbanistico de esta unidad de ejecucién no es previsible por su particular situacién de partida
que lo dificulta en cuanto a su gestion.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 18 DEL PGOU DE HUELVA. REDELIMITACION DEL

) Vv VR
IM1-2. Cartografia Catastral y Unidad
de Reforma Interior conforme a LOUA.

\

A0

W e A A e L L ,
de Ejecucion 14 “Santa Cristina” segun PGOU de 1999, Area
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Unidad de Ejecucién no se disminuye en superficie, si se adapta la formalizacion de la parcela EQ
a la nueva ubicacion de la rotonda en Avenida Santa Marta.

La parcela catastral 27670/01 ha tenido un uso efectivo en el tiempo deportivo no
regulado por el PGOU, con independencia de su vinculacién a la Unidad de Ejecucién
posterior. Las directrices que marca el Plan General en relacién con las dotaciones precisas
para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n° 14, inciden a posteriori en la prevision de una
parcela de equipamientos deportivos de 1300 m2s.

. Este es el motivo de la presente Modificacion Puntual n® 18: una nueva delimitacion de
Area de Reforma Interior denominada la Unidad de Ejecucién n® 14 del PGOU de Huelva que
libera de su interior la citada parcela EQ de equipamientos (parcela catastral 27670/01),
que pasaria, junto con perimetros peatonales, a clasificarse como suelo urbano consolidado
dentro de la subzona de ordenanza 2.9. San Antonio, para poder asi procederse con
inversiones de dotaciones-instalaciones de barrio privados sobre la misma de una forma
inmediata, a la vez que mantener la prevision de equipamientos publicos deportivos en
el interior de la nueva Unidad de Ejecucion resultante, de 1300m2s. Por lo tanto no se
reducen las dotaciones, sino que se incrementan, en conjunto de cara a la ordenacién
futura del conjunto.

B.- Cumplimiento de las determinaciones de planeamiento urbanistico
general y legislacion sectorial.

De forma paralela a la reduccién de superficie del Area de Reforma Interior denominada
Unidad de Ejecucion n® 14 “Santa Cristina”, quedara reflejado en sus determinaciones
urbanisticas, que, en cualquier caso, no se produce modificacion en sus
aprovechamientos medios, densidad de vivienda o dotaciones.
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Tampoco se incrementan las edificabilidades globales e intensidades globales de
la zona en la que se inserta esta actuacion, dentro de las definidas por el Documento de
Adaptacion a la LOUA del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva.

La finalidad de las innovaciones planteadas en concepto se describe en cada
uno de los apartados correspondientes. Tras el andlisis de las modificaciones incluidas en el
presente documento, puede concluirse que NO alteran la ordenacion estructural determinada
por el Plan General vigente para el municipio, de acuerdo con la Ley 2/2012 de 30 de enero, de
Modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En concreto, resulta necesario aclarar que la delimitacién de un area de
reforma interior (ARI) forma parte de la ordenacién pormenorizada propia de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, y ello en virtud del articulo 10.2. A) b) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica andaluza, redactada por el apartado 4.4 del articulo Unico de la Ley
2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (BOJA 8 de febrero de 2012).

C.- Innovacion. Articulado y planimetria especificos.

- Suelo Urbano no consolidado. Unidad de Ejecucion 14 “Santa Cristina”. Se
transcriben a continuacién en texto y en el Plano de Ordenacién Modificado: Hoja
3, Plano 10 del presente documento:

1.-OBJETIVOS
Consolidar el area de viviendas unifamiliares existentes, ordenando el espacio publico de acceso a las mismas.

Conectar el Area con la calle Concepcidn Rodriguez Garzon, posibilitando, asimismo el acceso de la calle Santa
Cristina y permitiendo la conexién de esta Unidad con el drea de San Antonio.

Posibilitar equipamiento deportivo publico en la Unidad de Ejecucion.
2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Prolongar la calle Paterna del Campo, hasta Santa Cristina, con alineacion del Bloque consolidado y la existente
de Paterna del Campo.

Conversion de la Transversal de Santa Marta en calle, con una latitud de SIETE CON CINCUENTA (7,50) m,
segun plano de ordenacion.

Prolongacion de la calle Santa Cristina hasta conectar con la prevista dentro de la Ordenacion de San Antonio.

Posibilitar la segregacion y nueva parcelacion, al objeto de permitir viviendas unifamiliares.

Permitir la edificacion de dos bloques destinados a residencial colectiva, uno de ellos cerrando las medianeras de
las viviendas de la calle Santa Cristina que dan a la prolongacion de la calle Paterna del Campo, y el segundo en
la calle Concepcion Rodriguez Garzdon, como viviendas entremedianeras.

3.-SUPERFICIES DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

SUPERFICIE ...ttt sttt bttt 14.079.5 n'’

SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR .........oovvveoivveereeeereeeeeesseennn 8.229.5 nt’

SUPERFICIE DESTINADA A VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR............coovvverevrersrrrirereennn 902 nf

SUPERFICIE EXISTENTE......
SUPERFICIE PREVISTA....
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AREA DE DESARROLLO  URBANO,

FOMENTO Y OBRA PUBLICA
SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONAL DEPORTIVO PUBLICO oo 1.300 m’
SUPERFICIE DESTINADA A VIARIO...........ooooeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeesses e easesseessnesnseseseseesneo 2.002 n?
LS =1 =S 1.455 n’
PREVISTA 547 n?

4.-APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR .......c....covevvveecraeievecsseseveesseeeeeeisesseseeieseseei s 0,40 n?’ /nf’
VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR ...........coooovveeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseesseeeeeeeneeseessssesnssnssenenes 1.636 m’

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 por vivienda y por cada 100 m? de otros usos

5.-APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (UE14)

COEFICIENTES DE PONDERACION

Segun Modificacién Puntual n® 11 del PGOU

APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,392 m*/m?
6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

7.- SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION
8.- PRIORIDAD
PRIMER CUATRIENIO
9.- ORDENANZAS DE APLICACION

VIVIENDA REGIMEN LIBRE UNIFAMILIAR.

VIVIENDA REGIMEN LIBRE PLURIFAMILIAR.”

- Suelo urbano consolidado exterior al Area de Reforma Interior denominada
Unidad de Ejecucion n? 14: Parcela de Equipamiento privado y viarios
publicos (Catastral 27670/01). El suelo que se segrega del &mbito del ARI pasa a
ser suelo urbano consolidado, dentro de las condiciones de Ordenanzas de la
subzona 2.9. San Antonio del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva (arts.
312-318 Ordenanzas Zonales). Adicionalmente:

La parcela Equipamiento (EQ) tendra las siguientes determinaciones:

Uso: Equipamiento sin especificar

Superficie: 661,35 m2

Ocupacion: 100%

Altura maxima: 10 m. Exceptuando elementos singulares, que podran
superar esta altura.
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AREA DE  DESARROLLO  URBANO,
FOMENTO Y OBRA PUBLICA

e Condicionante de ordenanza: Presentard fachada en todos sus frentes,
incluido el limitrofe con la Unidad de Ejecucién n2 14.

e (Condicionante de licencia la adaptacién de la urbanizacién de los
espacios adyacentes, de cesién como viarios publicos.

a3

szcg_— £

A T Ay Bz 7 4‘.‘ G\ A SN
IM.3 Area de Reforma Interior denominada Unidad de

Ejec'ﬁcié;ﬁ 14 “Santa Cristina” propuesta por
esta Modificacion Puntual n? 18 del PGOU, asi como parcela de Equipamientos y viarios exteriores
a la misma.

En Huelva, marzo de 2015

Miriam Dabrio Soldéan,
Arquitecto de Planeamiento
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