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1.- DATOS GENERALES

1.1.-  AGENTES
Los agentes intervinientes son:

-Promotor y propietario del suelo:
Colegio Colén — Hermanos Maristas. Huelva
C/Doctor Cantero Cuadrado 3, 21003 Huelva
CIF: R2100019

-Arquitectos redactores:
Manuel Angel Vazquez Beltran (COAH n°435)
Manuel Angel Vazquez Dominguez (COAH n°84)
C/Berdigdn, n°6, tercero, 21003 Huelva

1.2 ANTECEDENTES Y OBJETO

El objeto del presente documento, con cardcter de Estudio de Detalle, en los términos que
previene el articulo 15.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), es completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas
de suelos urbanos o de dmbito reducido.

Conforme a lo desarrollado mds adelante, tanto el planeamiento vigente como el planeamiento
de desarrollo aprobado para el dmbito, no aportan condiciones aplicables de forma directa en
cuanto a edificabilidad y otros pardmetros urbanisticos de Ordenacién Detallada.

La Modificacién Puntual n°3 del PGOU aprobada en 2003, establece en la modificacion B.19.-
Condiciones generales de los usos dotacionales (art.116) lo siguiente:

5.-Condiiciones urbanisticas generales de aplicacion. En funcién de las condiciones particulares que para
cada uso dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarrollo, se
proyectardn y ejecutardn las edificaciones de este tipo.

6.-En caso de:

-Ampliacién de edificaciones dotacionales preexistentes, y

-Cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a ofro uso dotacional
compatible con posibilidad de ampliacién,deberé efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como
minimo los parémetros de edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y previsiones
de aparcamiento.

1”

El objeto particular de la nueva ordenacién comprende la Mejora de las Dotaciones deportivas
del Centro contemplando la Ampliacién de las Edificaciones existentes en el Conjunto
Dotacional Docente la dotacién de vestuarios, Polideportivo cubierto vy servicios
complementarios a estas instalaciones deportivas y formativas, por lo que, conforme a lo
regulado en el art.116 modificado, se redacta el presente documento como Estudio de Detalle.

1.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE, ESTADO ACTUAL Y AMBITO DE ACTUACION
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EMPLAZAMIENTO
El inmueble se encuentra emplazado en la Calle Doctor Cantero Cuadrado 3, CP/21003 de

Huelva.
La referencia Catastral de la parcela es: 2459029PB8225N0001IW

Conforme a las referencias catastrales citadas la parcela cuenta con una superficie de
27.483,00m2.

La parcela linda al Norte con edificaciones de cinco plantas de la Calle Duque de Ahumada, al
Sur con el antiguo colegio Nuestra Senora de la Rdbida y con terrenos del PERI 11, al Este con la
sede de Huelva Impulsa, del Ayuntamiento de Huelva, y con la Calle Doctor Cantero Cuadrado,
y al Oeste con edificaciones de seis plantas de la Calle Dugue de Ahumada.

El conjunto se encuentra perfectamente encajado en el tejido del suelo urbano consolidado de
Huelva, en un drea de uso global residencial formada por los barrios Federico Mayo, Mackay-
McDonald, Guadalupe, Palomeque, Duque de Ahumada, San Sebastidn y Urbanizacién Las
Torres.

Se trata de un dmbito urbano en el concurren gran cantidad de Equipamientos y dotaciones,
encontrdndose en el entorno préximo otros centros docentes como los institutos de Ensefanza
Secundaria Campo Amor, Alonso Sdnchez y San Sebastidn, El Colegio de Educacion Infantil y
Primaria Reyes Catdlicos y el Rectorado de la Universidad de Huelva, asi como otros importantes
Equipamientos dotacionales como el Centro de Especialidades Virgen de la Cinta, Las
dependencias administrativas y asistenciales del Distrito Sanitario Huelva Costa situadas
edificaciones del anfiguo Hospital Manuel Lois, el Parque de Bomberos de Huelva, el Parque
Alonso Sénchez, etc.

DESCRIPCION GENERAL DE LA PARCELA Y EDIFICACIONES
La gran extension de la parcela cuenta con una forma rectangular con dimensidén dominante
dispuesta sobre un eje que forma unos 30° con la direccidén Norte-Sur.

El terreno desciende significativamente a lo largo de este eje hacia el norte encontrdndose los
terrenos mds bajos al norte de la parcela.

La parcela cuenta al sureste con una zona ajardinada encajada en la zona del cabezo original
(11), desarrolldndose el resto de la parcela en tres niveles principales:
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-Zona Alta: que comprende los terrenos mds elevados situados al sur, en los que se emplazan
todas las edificaciones actuales del Centro, los espacios de recreo y parte del drea deportiva.

A este nivel se resuelven todos los accesos principales al Centro

-Zona Intermedia, que se encuentra aproximadamente a 5m mds baja de la anterior en la que se
emplaza el campo de futbol y que cuenta con un acceso secundario desde Doctor Cantero
Cuadrado.

-Zona Bdja, situada al norte, en la que se encuentran unos terrenos actualmente abandonados
en la que se encuentran ruinas de una antigua pequena edificacion de una planta y pequena
zona de huerto, que se encuentra a unos 3m mds baja que la anterior.

El marcado desnivel entre las plataformas alta y media que caracterizan la topografia
modificada creada para la implantacién del colegio se resuelve con un gran muro de
contencion de mamposteria de piedra, resolviéndose las conexiones entre ambos niveles
mediante escalera en el pano de muro y rampa sobre el lindero oeste.
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AMBITO DE ACTUAQION

IONA A JARDINADA

IONA BA JA

El conjunto edificado el Centro se encuentra emplazado en la zona alta:
-1.- Edificio de Salén de Actos

-2.- Edificio principal de Aulas

-3.- Zona Administrativa

-4.- Salén, antiguo comedor

-5.- Vestuarios

-6.- Antiguo edificio de la Comunidad Marista rehabilitado para nuevas aulas
-7.- Capilla

-8.- Espacio deportivo y de recreo de la zona alta

-9.- Campo de futbol

-10.- Zona abandonada

-11.- Zona agjardinada

1.4 AMBITO DE ACTUACION

El émbi’ro de actuacién de la intervencion proyectada de Reforma y Mejora de las Dotaciones
del Area Deportiva del Centro es la Zona intermedia y |la Zona Baja.
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1.5 DESCRIPCION CATASTRAL DE LA PARCELA

B e (s e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

m o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
/ CATASTRAL DEL INM INFORMACION GRAFICA
2 11w
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1.6 DESCRIPCION FOTOGRAFICA DE LA
PARCELA

2 Cerramiento con Doctor Cantero Cuadrado

3 Rampa entre Zona intermedia y Zona Baja. Lindero
medianero oeste 4 Rampa entre Zona intermedia y Zona Baja. Lindero
medianero oeste

5 Zona Intermedia. Lindero medianero oeste

6 Zona intermedia. Campo de futbol. Muro contencién
entre Zona Alta y Zona Intermedia
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7 Zona Intermedia. Campo de futbol. Muro de 8 Zona Infermedia. Campo de futbol. Muro de
Contencién limite con Zona Alta Contencién limite con Zona Alta. Escalera central de
conexion entre Zona Alta e Intermedia

9 Escalera este de conexion entre Zona Alta Zona y 10 Zona Intermedia. Campo de futbol. Lindero Este.
Zona Intermedia Cerramiento con C/Doctor Cantero Cuadrado
a
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11 Zona Intermedia. Lindero este a Doctor Cantero 12 Zona Intermedia. Campo de futbol y edificaciones
Cuadrado, Campo de futbol y edificaciones Zona Alta Zona Alta al fondo.
al fondo

13 Zona Intermedia. Lindero este a Doctor Cantero
Cuadrado y Residencial las Torres al fondo

14 Recorrido enfre Zona Intermedia y Baja 15 Zona Baja. Llindero medianero norte con
edificaciones residenciales
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S NERSK
17 Zona Baja desde limite campo de futbol. Fondo
lindero medianero norte con edificaciones residenciales

16 Limite de Campo de futbol con Zona Baja

18 Lindero este, acceso norte. Imagen desde limite de
Zona Intermedia
AMBITO DE ACTUACION

ZONA AJARDINADA

Nz
%G. 14

z&«é@lﬂmﬂﬁg

)
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2 MARCO NORMATIVO
2.1 LEY DE ORDENACION URBANA DE ANDALUCIA. ESTUDIO DE DETALLE

Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 15. Estudios de Detalle:
Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacidén o Planes Especiales, la ordenacidon de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo
dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c)Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

2.2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA
-PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA (Aprobado Definitivamente el
13/10/1999, BOP 290 20/12/1999) y ADAPTACION PARCIAL DEL PGOU A LA LOUA (Aprobada
Definitivamente en Pleno de 3 30/03/2011. BOP 99 26/05/2011)

Clasificacion: El inmueble se encuentra en Suelo Urbano Consolidado, dentro de la Zona 3.

SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUEVA DENOMINACION DENOMINA CION PGOU V IGENTE
1.12 Huerta Mena
1.17 Alameda Sundheim

HUELVA

LM ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE HUELVA A LA LOUA

PLAN GENERAL

': [ PLAND DENOMINACION PLAND W HOJA N
CLASIFICACION DE SUELO:
CATEGORIAS DE SUELO URBANO Y 1 213
URBANIZABLE
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Cadlificacioén: Uso Dotacional Docente
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Docenle P iwdu

PIAN GENERAL

e ESILH

-

]

T s Tods, =
ORTEMAZICY ‘ ‘ 3 ‘

Ordenacion Detallada en Suelo Urbano: Zona de Ordenanza 1.12 Huerta Mena.

Zona de Ordenanza 1.12
Seccién Decimotercera.- Subzona 1.12.- Huerta Mena.
Articulo 227.-Areas susceptibles de concesién
1.- El Plan Especial de Barriada que se redacte podrd, previa peticién de los interesados, adscribir
espacios libres sin uso a los mismos, a los efectos de:
- Realizar estacionamiento de vehiculos
- Realizar espacios libres de cardcter privado
- Realizar instalaciones deportivas de cardcter privado.
2.- El otorgamiento de estos espacios se realizard, en la forma en que se determine por la Ley, por
medio de Concesién Administrativa.
3.- En ningun caso estos espacios podrdn soportar edificaciones, generar plusvalias ni establecer usos
que tengan un cardcter lucrativo.
4.- En todo caso se garantizard el paso de peatones, debiéndose prever una via con ancho minimo
de 3 metros que conecte, en toda su longitud el espacio concedido y permita la conexion entre
viarios opuestos y el acceso publico a las viviendas.
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2.3 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO VIGENTE PARA EL AMBITO.

-“PLAN ESPECIAL DE BARRIADAS DE HUERTA MENA, ALAMEDA SUNDHEIM, FEDERICO MAYO,
TRES REYYES, MATADERO Y PABLO RADA.L CASCO ANTIGUO" (Aprobado Definitivamente el

29/03/2001, BOP 142 21/06/2001)

El Plan Especial no afecta al inmueble de ninguna normativa u ordenanza especifica ni prevé

intervenciones en el mismo:

A. INTERVENCION URBANISTICA

A1

A

[

CRDCHWACION DC LA CDIFICACION

A1 Cdificacidn de nueva planta

A2 Definicién de altura de cdificacién

AT3 Detmicon de condicones parhiculares de edicacon

INTERYEMCION MELDIAN| £ UNIDADES UE EJECUCION

AT Debmiracion de lmdad de Feooocn

A Fhmmacdn de Lnidad de Feoioiom

A3

A4

DEFINICION DE USC PORMENORIZADO

CATALOCACION DT COMICIO

H1

B. ORDEMACION DE ESPACIOS PUBLICOS

CHEADION F MURWO FSEACID PUHD I

32

REHABILITACICN DE ESFACIC PUBLICT EXISTENTE

C. REURBANIZACION DE VIARIO

REURBANIZNGION LEVE

RIURDANIZACION MCDIA

REURBAMIZACION TOTAL

FLAN ESPECIAL DE BARRIADAS DE HUERTA MENA,
ALAMEDA SUNDHEIM, FECERICT MAYD, TRES REYES,
MATADFRG ¥ PASLO RADA

HUMERD

INTERVENCION 04

WAL TG 1D WURIGPIL

ISIORO ROBLES BUSTAMANTE

=
MY 2000

traoa

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE HUELVA
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Las alineaciones y rasantes recogidas en el Plan Especial de Barriadas son genéricas para la
parcela dotacional:

- —
——

/ e =N
/- _ \

-2 nTk

S - wil

LEYENDA
a-iml T PLAN ESPZCIAL DE BARRIADAS DE HUERTA MENA,
(o ALAMECA SUNDHEIM, FEDERICC MAYO, TRES REYES,
———  ALINEACIONES ™ MATADERD ¥ FAELO RADA
_____ LIMITE DE CAMBIO DE ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS 02
ALTURA MAXIMA

V| ALTURA MAXIMA

M W 100

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE TIURLVA
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CONSIDERACIONES EN RELACION A LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS PARA LOS USOS Y
EDIFICACIONES DOTACIONALES APLICABLES A LA ACTUACION PROYECTADA

Conforme a lo descrito, tanto el planeamiento general vigente como el planeamiento de
desarrollo aprobado para el dmbito, no aportan condiciones aplicables de forma directa en
cuanto a edificabilidad y otros pardmetros urbanisticos de Ordenacién Detallada.

La Modificacién Puntual n°3 del PGOU aprobada en 2003, establece en la modificacién B.19.-
Condiciones generales de los usos dotacionales (art.116) lo siguiente:

5.-Condiiciones urbanisticas generales de aplicacion. En funcién de las condiciones particulares que para
cada uso dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarrollo, se
proyectardn y ejecutardn las edificaciones de este tipo.

6.-En caso de:

-Ampliacién de edificaciones dotacionales preexistentes, y

-Cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a otro uso dotacional
compatible con posibilidad de ampliacién, deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como
minimo los pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y previsiones de
aparcamiento.

1”

Como veremos la Mejora proyectada de las dotaciones deportivas del Centro prevé la
ampliacion de las edificaciones existentes en el conjunto dotacional docente para mejorar la
dotacién de vestuarios, pistas polideportivas cubiertas y servicios complementarios a estas
instalaciones deportivas y formativas, por lo que, conforme a lo regulado en el art.116
modificado, se justifica la redaccion y tramitacién del presente Estudio de Detalle.

2.4 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

El Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978, de 23 de Junio) de Andalucia, en su
articulo 65y 66, establece lo siguiente para los Estudios de Detalle.

Capitulo VI.- De los estudios de detalle.
Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya esfuvieren senaladas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos
documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en los instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las
condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las
propias de los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a fravés de estudios de detalle se
limitar a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquel.

3. En la adaptacion o reajuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se
podrd reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reaqjuste del sefalamiento de

MANUEL ANGEL VAZQUEZ BELTRAN — MANUEL ANGEL VAZQUEZ DOMINGUEZ. ARQUITECTOS



ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA CATASTRAL 2459029PB8225N0001IW DE HUELVA. COLEGIO COLON MARISTAS, HUELVA

alineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado
de la adaptacion o reagjuste realizado. 4. La ordenacion de volumenes no podrd suponer
aumento de ocupacién del suelo ni de las alturas mdaximas y de los volumenes edificables
previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacidn establecida en el mismo, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetar n en fodo caso
las demds determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran
previamente establecidas en los mismos.

Articulo 66.

Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuar, ademdads, un estudio
comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones
previstas en el Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el
cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada, y, como minimo, 1:500, que expresen las determinaciones que
se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su
relacién con la anteriormente existente.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA. PROPUESTA DE ORDENACION
3.1 JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.1.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO
El programa propuesto por el Centro se desarrolla en las zonas Intermedia y Baja Reformadas de
la parcela:

-DOTACION DEPORTIVA EXTERIOR PROYECTADA:
-Zona intfermedia- Reformada(+10,50):

-1 x Futbol 11: 90 x 50

-2 x Futbol 7: 50 x 30

-Espacio para Grada modular
-Zona baja- Reformada(+7,60):

-2 x Padel: 20 x 10

-DOTACIONES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL AREA DEPORTIVA PROYECTADOS;
-Volumen de Servicios (paralelo a Doctor Cantero Cuadrado):
-Zona intermedia - Reformada (+10,50):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.
-Zona baja - Reformada (+7,60)
-Zona de Aseos para Pabellon.

-Volumen Anexo al Pabelldn Polideportivo:

-Zona baja - Reformada (+7,60):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.

EMPLAZAMIENTO DE LOS ELEMENTOS PRINCIPALES DEL PROGRAMA

Se proyecta la adecuacion de los espacios disponibles en el dmbito de actuacién abarcando
las dreas descritas como zona intermedia, en la que actualmente se encuentra el campo de
futbol, y zona baja en desuso en la actualidad, para crear un nuevo espacio integrado en el que
mejorar las instalaciones deportivas disponibles del Centro.

El nuevo drea contard, como elementos fundamentales de referencia por su escala en cuanto a
la ordenaciéon del dmbito, con un gran campo de césped artificial (?20x50- futbol 11) emplazado
sobre la zona intermedia y un volumen edificado para pistas polideportivas cubiertas asentado
sobre la zona baja con acceso a ambos niveles.

La implantacién del edificio polideportivo sobre la plataforma de la zona baja permitird minimizar
el impacto del volumen tanto respecto al conjunto como respecto a las edificaciones
residenciales ubicadas en las parcelas colindantes, asi como aprovechar el actual acceso
directo a la zona baja desde a rasante desde la Calle Doctor Cantero Cuadrado (rasante 7,60m
aproximada del plano aportado).

ADECUACION TOPOGRAFICA

El campo de futbol actual cuenta con un suelo de tiera con un desnivel diagonal de
aproximadamente 1,20m entre los vértices suroeste y noreste, por lo que para la implantacién de
la nueva superficie deportiva serd preciso modificar la topografia, tanto para encajar el nuevo
paqguete de firme y pavimento deportivo, como para nivelar horizontalmente el terreno a una
cota intermedia prevista sobre la cota 10,50.

La adecuacién topogrdfica proyectada supondrd, asi mismo, un aumento de la zona baja para
encajar el volumen del polideportivo cubierto y permitir la ubicacion de dos pistas de Padel
resolviendo con tratamiento ajardinado tanto el desnivel (mediante un suave talud 1/2) como el
resto de espacios.
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RELACION CON LOS LINDEROS MEDIANEROS

El volumen del pabelldn, para mejor adecuacion a las distintas actividades deportivas contard
con una altura minima interior desde el pavimento deportivo hasta la base de las cerchas de 7m,
no debiendo quedar ningun conducto, equipo o instalacién por debajo de los 7m en la zona de
canastas de baloncesto.

En base a ello el volumen exterior del pabelldn, incluido cerchas y cubierta, contard con una
altura total aproximada sobre la rasante de la plataforma de la zona baja(cota 7,60m) < 10m de
altura.

La topografia modificada asi como el ajuste de ancho de la nueva zona deportiva de césped
artificial situada a la cota 10,50, permitird un emplazamiento del volumen alto del pabellén a una
distancia aproximada no menor de 7m del lindero interior de la parcela residencial del fondo
norte que presenta medianera directa en planta baja y un volumen de VI plantas a una
distancia de 6m.

Asi mismo, dicho encaje permitird el emplazamiento del volumen alto del pabelldn polideportivo
a una distancia aproximada no menor de 4,5m del lindero interior de la parcela en la que se
encuentra la sede de Huelva Impulsa que presenta mediania directa con un volumen de dos
plantas.

Asi mismo el Pabelldn contard en el flanco norte con un volumen anexo de una sola planta y
altura aproximada de 4,5m, a distancia aproximada no menor de 3,5m del lindero medianero
del fondo norte.
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RELACION CON LA ALINEACION A VIARIO PUBLICO

La relacion del conjunto docente respecto al viario publico Doctor Cantero Cuadrado responde
bdsicamente a la lectura tipoldégica caracteristica de parcela dotacional docente con
edificaciones exentas retfranqueadas de la alineacién a viario.

Por otro lado las grandes diferencias de nivel de las distintas zonas del colegio y entre estas y el
vial Doctor Cantero Cuadrado, determinan una configuracion muy caracteristica del
cerramiento, que queda constituido en parte por muros de contencion o altos vallados que han
permitido la aproximacién de algunos volimenes como el cuerpo entre los dos accesos situados
en el flanco sur, quedando estos “volumenes” edificados absorbidos por la configuracion del
cerramiento descrita dada la escala y caracteristicas de este.

Este cerramiento compuesto en 2/3 de su altura por un muro de mamposteria de piedra vy
rematado en su tercio superior con muro revestido y encalado de blanco se conforma en el
tramo horizontal del Vial Doctor Cantero Cuadrado como un gran zécalo del conjunto edificado
del Centro que eleva sobre el mismo como una composicion de volUmenes exentos
retfranqueados.

El tramo de cerramiento de la zona intermedia y baja, que delimita el dmbito de actuacion
respecto a Doctor Cantero Cuadrado, corresponde con la zona de mayor desnivel de este vial
por lo que se resuelve con un muro de fdbrica revestida y encalada con remate de albardilla
cerdmica en panos escalonados.

El escalonado de estos panos responde al desnivel del viario respecto al que ofrece una imagen
coherente. Sin embargo, la topografia interior, modificada en la implantacion del colegio
conformando los dos Unicos niveles descritos (intermedio y bajo en este tramo), genera
significativos desniveles entre el terreno interior y el acerado lo que provoca un funcionamiento
incorrecto del cerramiento descrito como muro de contencion.
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En confinuidad con esta lectura se proyecta resolver el acuerdo de niveles disponiendo una
edificacién lineal exenta y retranqueada respecto a la alineacién, que ofrezca respecto a la
nueva superficie deportiva del campo de futbol, un cierre homogéneo con un volumen de
vestuarios de una planta, y permita resolver tras esta, en el espacio retranqueado, un itinerario
accesible entre los dos niveles del dmbito de actuacion que, circulando entre el nuevo volumen
y el cerramiento, acompane interiormente el desnivel del acerado, evitando la diferencia de
terrenos a ambos lados del cerramiento existente y reafirmando la coherencia del cerramiento
respecto a ambos itinerarios.

3.1.2 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION:

PARAMETROS URBANISTICOS ESTADO ACTUAL [PROPUESTA
SUPERFICIE DE LA PARCELA m?s 27.483,00 NO VARIA
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE LA PARCELA 11.136,00 12.936,00
EDIFICABILIDAD m?t/m?s 0,41 0,47
ALTURAS n° de plantas méximo V 11(*)
OCUPACION m?s 4.665,00 6.320,00
OCUPACION % s/parcela 16,97 23,00
SUPERFICIE ILBRE: ZONAS VERDES, PISTAS DEPORTIV AS 22.818,00 21.163,00
APARCAMIENTOS (*) no hay dotaciéon

interior NO VARIA

(*) n° mdaximo de plantas para la nueva edificacion

(**) Reserva de Aparcamientos:
La Ordenacién propuesta constituye una mejora de la dotacién deportiva con la que el Centro atiende a las
plazas docentes actuales. La mejora prevista no supone un aumento de las plazas docentes, sino una mejora de
la dotacién que se presta a estas en el dmbito deportivo. Por tanto no se prevé reserva de aparcamientos para
la ampliacién objeto de Estudio de Detalle.

En relacidon a los aparcamientos:

Tal como se deja reflejado en el cuadro de Pardmetros Urbanistico, el Centro Escolar no
cuenta con dotacién de aparcamientos dentro de la parcela dotacional y el objeto de la
Ordenaciéon propuesta es alcanzar una mejora precisamente de la Dotacién Deportiva con la
que el Centfro atiende a las plazas docentes actuales, no comprendiendo por tanto un
aumento de las plazas docentes, sino una mejora de la dotacidn que se presta a estas en el
dmbito deportivo, resultando por ello que al no verse alterada la demanda de aparcamientos
actual con la actuacidn propuesta, no se prevé reserva de aparcamiento en la ordenacioén
propuesta que sirve de referencia para el Estudio de Detalle que regula las condiciones de las
nuevas edificaciones deportivas.

El enforno de la Calle Doctor Cantero Cuadrado es eminentemente dotacional (Rectorado,
Colegio, etc.) encontrdndose la demanda residencial de las zonas proximas en su mayoria
resuelta en los aparcamientos propios de las edificaciones residenciales y el resto atendidas
con la bolsa de aparcamientos emplazada en el antiguo Manuel Lois.

Por ello, las plazas resueltas en via publica, sobre todo C/Doctor Cantero Cuadrado dan
servicio en su mayoria a los equipamientos de la zona, sin aparcamientos en el interior de la
parcela.

Asi mismo, los nuevos modelos de movilidad propician la consideracion en el planeamiento
urbanistico de modelos alternativos para disminuir los usos de vehiculos a motor individual,
estableciéndose una tendencia transformadora del modelo de movilidad, en el contexto de
la transicion ecolégica y promocion de la movilidad sostenible también y sobre todo en los
centros docentes y deportivos, promoviendo el transporte publico, caminos escolares, carril
bici, efc.)

Por otro lado, resultando el objetivo fundamental la deseable mejora de la dotacién
deportiva del centro, en cantidad y calidad de su equipamiento para las plazas docentes del
mismo, la utilizacién eficiente de espacio disponible en la parcela constituye un pardmetro a
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tener en cuenta, que impone una gran dificultad, dadas las caracteristicas y geometria del
dmbito disponible, para ubicar las pistas e instalaciones deportivas, como puede
comprobarse en el ajustado encaje en planta de los elementos.

La forma triangular del espacio disponible, mds abajo del actual campo de futbol, ha
obligado a disminuir la superficie de este para poder encajar el conjunto de elementos de la
mejora, y los desniveles del terreno constituyen una gran dificultan en si misma y en relacién a
los accesos desde el viario publico C/Doctor Cantero Cuadrado.

En este contexto, el escaso espacio disponible para encajar las instalaciones, incluso en parte
disminuyendo algunas existentes como es el campo de futbol, asi como la dificultad técnica y
repercusidon econdmica de establecer reserva de aparcamientos en el interior de la parcela
dotacional docente cuestionaria la viabilidad de la actuacién de mejora del drea deportiva
propuesta.

En base a ello, estimando como suficiente la oferta de plazas de aparcamientos en la via
publica y bolsas de aparcamiento préximas, como la situada en el antiguo Manuel Lois, para
el buen funcionamiento de los equipamientos y residencias de la zona, se considera que
queda justificada tanto la innecesariedad de dotacidén de aparcamientos dentro de la
parcela dotacional docente, como también por las razones expuestas su incompatibilidad
con la viabilidad espacial y econdmica de la actuacién de mejora el drea deportiva
propuesta.

Las determinaciones de ordenacion se completan con lo reflejado en los planos *4.0Ordenacién -
Area de Movimiento de la Edificacién” y *5.0rdenacion — Volumetria™:

-Plano: 4.0rdenacién - Area de Movimiento de la Edificacion:
-Se grafia y acota un Area de Movimiento de la Edificaciéon estableciendo un margen
dimensional de ajuste para el Proyecto de Edificacion.
-Se establecen unas distancias minimas de separacién con los linderos medianeros
-Se establece una distancia minima de retranqueo de la Edificacion respecto a la Alineacion
al Viario Doctor Cantero Cuadrado.

-Plano: 5.0rdenacién — Volumetria:
-Se establecen las referencias de altura mdxima de los distintfos volimenes ordenados en
relacién a las rasantes aproximadas establecidas para la “Zona Intermedia — Reformada” y
para la “Zona Baja — Reformada™.

3.2.3. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL
La documentacién del presente Estudio de Detalle cumple lo establecido en el art.19de la LOUA:

-Memoria: incluye los contenidos de cardcter informativo y de diagndstico descriptivo y
justificativo establecidos en el apartado 1.a) del art.19:
-En relacién a lo recogido en 19.1.A).4% en cuanto a las medidas y actuaciones previstas para
el fomento de la participacion ciudadana, se prevén las siguientes actuaciones:
-Tras la Aprobacion Inicial deberd someterse a un periodo de informacién publica minimo de
20 dias.
-El Estudio de Detalle es de iniciativa particular por lo que conforme a lo recogido en el
art.19.1.0).5¢%, se ha incluido identificacion completa y precisa de la Entidad que lo promueve.
-En base al alcance y naturaleza de las determinaciones afectadas sobre previsiones de
programacion y gestion, no procede la inclusién de Estudio Econdmico Financiero
-En base a las mismas circunstancias de naturaleza y alcance de las determinaciones del
Estudio de Detalle, no procederia la inclusidon de Estudio de Sostenibilidad, si bien este extremo
se desarrolla mds adelante en apartado especifico.
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-Planos: Conforme a la recogido en el apartado c) del art.19.1, el Estudio de Detalle recoge la
documentacién grdfica necesaria y suficiente relativa tanto a la informacién urbanistica de
planeamiento vigente en relacidon a las determinaciones afectadas, asi como de las
determinaciones de ordenacién que contiene.

-Resumen Ejecutivo: Conforme a lo que establece el art.19.3, se incluye Resumen Ejecutivo en |os
términos y con el alcance que se establece.

3.3 ACCESIBILIDAD

Conforme a lo establecido en el DECRETO 293 / 2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA:

Articulo 2.
Ambito de aplicacién
1. Las disposiciones del presente Reglamento serdn de aplicacion en el dmbito de la Comunidad
Auténoma de Andalucia a las actuaciones que se realicen por cualquier entidad publica o privada o
por personas fisicas en materia de infraestructura, urbanizacion, edificacion y transporte, y en concreto
a:
a) La redaccion de los instrumentos de planeamiento y de los restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica y proyectos de urbanizacion.
b) Los accesos, itinerarios peatonales, espacios libres, instalaciones y mobiliario urbano, publicos y
privados, comprendidos en las obras de infraestructuras y urbanizacién de primer establecimiento o a
realizar en las existentes, y aquellos que alteren su uso o actividad, total o parcialmente, de forma
definitiva o provisional, aunque no se realice obra alguna.
Articulo 6.
Alcance y contenido
1. Con independencia de las exigencias que vengan establecidas por la normativa sectorial que en
cada caso resulte de aplicacion, los instrumentos de planeamiento, los estudios previos, anteproyectos,
proyectos bdsicos, proyectos de ejecucidon o cualquier otra documentacién técnica que sea
preceptiva, deberdn comprender las justificaciones, descripciones, definiciones, especificaciones y
caracteristicas técnicas, prescripciones y valoraciones que, a través de la documentacion grdfica y
escrita permitan verificar de forma clara, detallada, objetiva e inequivoca, el cumplimiento de lo
dispuesto en el presente Reglamento y sus disposiciones de desarrollo

Teniendo en cuenta el alcance general del documento del Estudio de Detalle como documento
de Planeamiento urbanistico regulado en el art.15 de la LOUA, teniendo en cuenta a su vez el
establecido para este caso en base a lo regulado en el art.116 del PGOU de Huelva, y en
particular el que se deriva del alcance de las propias determinaciones urbanisticas particulares
del documento redactado, la afeccidn a las condiciones de accesibilidad reguladas en el
Decreto 293 se concretan en:

-Determinaciones de ordenacion contenidas en el Estudio de Detalle:

-Regulacion de edificabilidad, altura y ocupacién, asi como “Area de Movimiento de la

Edificacion” y “Volumetria” de los nuevos volimenes edificados.
El cumplimiento de las condiciones de accesibilidad dentro estas edificaciones no es
objeto del documento de plan, debiendo quedar justificado su cumplimiento en los
Proyectos de edificacion.
Las nuevas edificaciones quedardn emplazadas en el interior de la parcela dotacional
separadas de la alineacién del viario publico C/Doctor Cantero Cuadrado. El
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad en el transito desde el viario publico
hasta el acceso a estos edificios, deberd quedar justificado en el Proyecto de Actuaciéon
general de Edificacién y urbanizacién de los espacio interiores de la parcela y zonas
deportivas previstas.
En el plano 3. "ESTADO REFORMADO. ESQUEMA INDICATIVO” se aporta con cardcter de
esquema indicativo solucidon propuesta de recorridos accesibles entre posibles accesos
desde el viario C/Doctor Cantero Cuadrado hasta los nuevos volumenes edificados.
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El Estudio de Detalle incluye con cardcter informativo, las caracteristicas del programa previo de
mejora de la Zona Deportiva del Centro Escolar que se completa vy justifica con los nuevos
volumenes edificados que forman parte de dicha dotacion deportiva. Sin embargo no es objeto
del Estudio de Detalle la regulacion de dichos dmbitos urbanizados ni su definicion precisa, que
deberd ser objeto del Capitulo de Urbanizacién del Proyecto de Actuacién que serd preciso
elaborar, y que deberd contener la justificacién del cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad aplicables del Decreto.

Este Proyecto de Actuacion podrd alterar o ajustar la propuesta de itinerarios accesibles y demds
condiciones de accesibilidad aportadas con cardcter indicativo en el Plano 3."ESTADO
REFORMADO. ESQUEMA INDICATIVO".

4 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

4.1 OBJETO

Se redliza el presente documento a fin de ponderar, en particular, el impacto de la actuacién en
las Haciendas PUblicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

4.2 NORMATIVA DE APLICACION

Se aplica el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

4.3 ORDENACION VIGENTE
La parcela objeto del Estudio de Detalle pertenece a la Zona de Ordenanza 1.12 de la Revisién

del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huelva, marcada como parcela de uso
dotacional y se encuentra totalmente urbanizada.

La Zona de Ordenanza 1.12, en terreno dotacional, no establece pardmetros urbanisticos
concretos, y tampoco el planeamiento parcial del dmbito. En base a esta circunstancia y
conforme al marco establecido en el art.116 del PGOU (Modificado en Mod.3) para suelo
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4.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

El programa propuesto por el Centro se desarrolla en las zonas Intfermedia y Baja Reformadas de
la parcela:

-DOTACION DEPORTIVA EXTERIOR PROYECTADA:
-Zona intfermedia - Reformada(+10,50):

-1 x Futbol 11: 90 x 50

-2 x Futbol 7: 50 x 30

-Espacio para Grada modular
-Zona baja - Reformada(+7,60):

-2x Padel: 20 x 10

-DOTACIONES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL AREA DEPORTIVA PROYECTADOS;
-Volumen de Servicios (paralelo a Doctor Cantero Cuadrado):
-Zona infermedia - Reformada (+10,50):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.
-Zona baja - Reformada (+7,60)
-Zona de Aseos para Pabellon.

-Volumen Anexo al Pabelldn Polideportivo:
-Zona baja - Reformada (+7,60):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.
4.5 JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA
La ordenacion incorporada en el Estudio de Detalle es de iniciativa particular, se desarrolla al

completo en el dmbito de la parcela particular y no requiere ninguna inversion municipal ni
implica ningun gasto para la Hacienda Publica Municipal.

En Huelva, a 07 de junio de 2021

Arquitectos

Manuel Angel Vézquez Beltran, —
Manuel Angel Vazquez Dominglez
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5 RESUMEN EJECUTIVO

Se redacta resumen ejecutivo del Estudio de Detalle, en cumplimiento del articulo 11.2 de la Ley
8/2007 del suelo y del articulo 19.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
modificada.

El presente Estudio de Detalle afecta a la parcela dotacional sobre la que se ubica el Colegio
Coldén — Hermanos Maristas, en la Calle DR. Cantero Cuadrado 3, de Huelva.

El objeto del presente documento, con cardcter de Estudio de Detalle, en los términos que
previene el articulo 15.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), es completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas
de suelos urbanos o de dmbito reducido.

Tanto el planeamiento vigente como el planeamiento de desarrollo aprobado para el dmbito,
no aportan condiciones aplicables de forma directa en cuanto a edificabilidad y ofros
pardmetros urbanisticos de Ordenacién Detallada.

El objeto particular de la nueva ordenacidén comprende la Mejora de las Dotaciones Deportivas
del Centro contemplando la Ampliacién de las Edificaciones existentes en el Conjunto
Dotacional Docente la dotacidén de vestuarios, Polideportivo cubierfo vy servicios
complementarios a estas instalaciones deportivas y formativas, por lo que, conforme a lo
regulado en el art.116 modificado del PGOU, se redacta el presente documento como Estudio
de Detalle.

5.1 PROPUESTA DE ORDENACION

El programa propuesto por el Centro se desarrolla en las zonas Intermedia y Baja Reformadas de

la parcela:
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-DOTACION DEPORTIVA EXTERIOR PROYECTADA:
-Zona infermedia - Reformada(+10,50):

-1 x Futbol 11: 90 x 50

-2 x Futbol 7: 50 x 30

-Espacio para Grada modular
-Zona baja - Reformada(+7,60):

-2 x Padel: 20x 10

-DOTACIONES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL AREA DEPORTIVA PROYECTADOS;
-Volumen de Servicios (paralelo a Doctor Cantero Cuadrado):
-Zona infermedia - Reformada (+10,50):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.
-Zona baja - Reformada (+7,60)
-Zona de Aseos para Pabelldon.

-Volumen Anexo al Pabellén Polideportivo:
-Zona baja - Reformada (+7,60):
-Zona de Vestuarios, Aseos y Kiosco-Bar.

5.2 USOS
Toda la actuacién de ampliacion estd relacionada con el uso deportivo y docente, y se concibe
para una utilizacién interna, del propio Centro Escolar, y externa, mediante la explotacion

temporal y parcial por Escuelas Deportivas, como ocurre en otros Centros.

5.3 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION:

PARAMETROS URBANISTICOS ESTADO ACTUAL [PROPUESTA
SUPERFICIE DE LA PARCELA m?s 27.483,00 NO VARIA
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE LA PARCELA 11.136,00 12.936,00
EDIFICABILIDAD m?2t/m?2s 0,41 0,47
ALTURAS n° de plantas mdximo \ I1(*)
OCUPACION m?3s 4.665,00 6.320,00
OCUPACION % s/parcela 16,97 23,00
SUPERFICIE ILBRE: ZONAS VERDES, PISTAS DEPORTIVAS 22.818,00 21.163,00
APARCAMIENTOS (*) no hay dotacién

interior NO VARIA

(*) n° mdximo de plantas para la nueva edificacién

(**) Reserva de Aparcamientos:
La Ordenaciéon propuesta constituye una mejora de la dotacién deportiva con la que el Centro atiende a las
plazas docentes actuales. La mejora prevista no supone un aumento de las plazas docentes, sino una mejora de
la dotacién que se presta a estas en el dmbito deportivo. Por tanto no se prevé reserva de aparcamientos para
la ampliacién objeto de Estudio de Detalle.

Las determinaciones de ordenacion se completan con lo reflejado en los planos “4.0rdenacion -
Area de Movimiento de la Edificaciéon” y “5.0rdenacién — Volumetria”:

-Plano: 4.0rdenacioén - Area de Movimiento de la Edificacion:
-Se grafia y acota un Area de Movimiento de la Edificacién estableciendo un margen
dimensional de ajuste para el Proyecto de Edificacion.
-Se establecen unas distancias minimas de separacién con los linderos medianeros
-Se establece una distancia minima de retranqueo de la Edificacion respecto a la Alineacion
al Viario Doctor Cantero Cuadrado.

-Plano: 5.0rdenacién — Volumetria:
-Se establecen las referencias de altura mdxima de los distintos volUmenes ordenados en
relacion a las rasantes aproximadas establecidas para la “Zona Intermedia - Reformada” y
para la “Zona Baja — Reformada™.
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En Huelva, a 07 de junio de 2021

Arquitectos

Manuel Angel Vazquez Beltrdn
Manuel Angel Véazquez Dominguez
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3.1 ESTADO REFORMADO Y ACCESIBILIDAD
ESQUEMA INDICATIVO
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