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MEMORIA INFORMATIVA

1.- Objeto y antecedentes:

Se redacta el presente Estudio de Detalle por parte de los Servicios Técnicos Municipales, al objeto de
implantar y establecer en determinados espacios libres de uso y dominio pablico del Plan Parcial n 3 “La Florida”, la
posibilidad de albergar aparcamientos subterraneos conectados fisicamente con las parcelas de futuras
edificaciones residenciales inmediatamente colindantes, con las cuales conformen conjuntos edificatorios completos.

El dmbito de actuacion se encuentra limitado por la avenida de Andalucia al Norte, la avenida de Honduras

al este, la calle San Juan del Puerto al Oeste y la calle de la Zarza al Sur.

El Estudio de Detalle lo redacta la Arquitecto Miriam Dabrio Soldan, responsable del Departamento de

Planeamiento y Gestion del Ayuntamiento de Huelva, en agosto de 2018.
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2.- Planeamiento de aplicacién:

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobada definitivamente el 13 de octubre
de 1.999 y publicado el 20 de diciembre de 1.999, definia un Plan Parcial n° 3 denominado “La Florida", cuyo
objetivo era la ordenacion de un sector de suelo urbano de gran extension.

Con fecha 27 de abril del 2.000, se aprueba definitivamente dicho Plan Parcial n°3, determinando las

parcelas resultantes objeto del presente Estudio de Detalle.

2020 @@@@@8@@@@@@@@@

1 [
COPIA PARCIAL PLANO ORDENACION PP N°3 LA FLORIDA

El &mbito del Estudio de Detalle, por lo tanto, alcanza una manzana singular que no ha sido urbanizada en
su interior, y que se constituye por espacios peatonales al centro y futuras edificaciones en los extremos,
coincidentes con las parcelas R6, R7 Y T1 del citado plan Parcial (CATASTRALES 3570801PB8237S,
3670201PB8237S, 3569501PB8236N).
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su articulo 87:

El Plan Parcial n°3 La Florida, determina en cuanto a la formalizacion de aparcamiento en el subsuelo en

“6.- Siempre que la dimension del espacio plblico posibilite la formalizacion de un aparcamiento en el subsuelo,
previo informe favorable de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se podra realizar este uso, con la condicion

vinculante de que la superficie destinada a espacio libre de uso y domino publico no sea mermada.”

COPIA PARCIAL PLANO CATASTRAL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
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3.- Propiedad del suelo y operaciones de segregacion:

La parcela VIARIO-ESPACIOS PEATONALES del Plan Parcial n°3 La Florida, se ve afectada por el
presente Estudio de Detalle, y es propiedad del Ayuntamiento de Huelva.

Dicha parcela se corresponde con la siguiente finca definida en Patrimonio Municipal:

La anterior coincide con la registral:
- Fincas PM n° 726: Tomo 1870, Libro 472, Folio 215, finca n° 70.450
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No obstante lo anterior, conviene aclarar que el presente Documento Estudio de Detalle procedera a segregar de la
anterior los espacios peatonales del interior de la manzana en cuestion, de tal forma que ser&n generadas sobre y
bajo rasantes las nuevas fincas de resultado —todas de titularidad municipal- provenientes del PM 726.

Los espacios bajo rasante se definen en este Estudio de Detalle como patrimonializables, y por lo tanto,
susceptibles de enajenacion por parte del Excmo. Ayuntamiento de Huelva, propietario de los mismos. La ocupacion
bajo rasante se pretende desarrollar en dos parcelas de 2.229,33 m2 y 1.610,24 m2 respectivamente, coincidiendo

con la superficie de espacios peatonales existente inmediatamente superior.

£

- PATRIMONIO MUNICIPAL

'40) HUELVA .
BIENES DE DOMINIO PUBLICO

PLAN PARCIAL NUM. 3%LA FLORIDA" PARCELA NUMERO 37. VIARIO

NUM.EN EL INVENTARIO: 726
NATURALEZA: Urbaga.

SITUACION: Laisdicada

LINDEROS: .....
del proceso urbaniz.

i sensssissississiassi s mne Al S vialee, linda con todas I fincas resultantes.

SUPERFICIE: 10697523 nf.

CARACTERISTICAS SOBRE CONSTRUCCION Y CONSERVACION:

NATURALEZA DEL DOMINIO: e e D ORI P\'lnﬁnl

TITULO: Bl do casicn obligatoria en vjecocidn dol Proyecto de

Compensacién del Plan Parcial ném. 3 “La Florida”, protocolizado el 27 de Febrero de 2002, ante el notario D.
Tomae Jimeaez Villa 4, bajo ¢l nem.230 de su pr i

SIGNATURA DE INSCRIPCION REGISTRALS .............. Tomo 1870, Libro472, Folio 215, finca nom. 70450,
REFERENCIA CATAS TRAL:

CARCAS: Libre decargas ¥ gravim

DESTING ¥ ACUERDO:

DERECHOS REALES A FAVOR O EN CONTRA:
DERECHOS PERSONALES:

COSTE DEADQUISICION: Cenidn gratuita.
VALOR:

AFECCION URBANISTICA: Viario.

OBSERVACIONES: De (2 parela se segrena, en subsuelo aew a la B3, 3047007 con destino a
aparcamiento {escriturzs de focha 04072006 de Feo, José Abales Nuevo con nimers 1046 de protocolo).

D =

Sistema de Informacién Geografica
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4.- Conveniencia de la redaccion del Estudio de Detalle:

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobada definitivamente mediante
Resolucion del Consejero de Obras Piblicas y Transportes de fecha 13 de octubre de 1.999, no regulé el uso bajo

rasante de los espacios publicos.

Unicamente, referia de forma genérica este uso de aparcamiento bajo rasante en las subzonas de suelo
urbano consolidado por la edificacion o conforme al Plan, reguladas en el Capitulo 1, Titulo 1 de las Ordenanzas
Zonales del PGOU.

El documento denominado “Estudio de Movilidad y Accesibilidad de la ciudad de Huelva”, realizado por
Trafinsa, llega unas importantes conclusiones en su fase de diagnéstico, en la que destacamos como de
fundamental importancia, la deficiencia de aparcamiento en toda la ciudad, y especialmente en las areas mas

densamente pobladas.

En base a los antecedentes sefialados se estimd oportuno por parte de la extinta Gerencia Municipal de
Urbanismo de Huelva, redactar Modificacion Puntual del PGOU, donde se recogiese la regulacion del uso
dotacional aparcamiento bajo rasante de los espacios publicos. La Modificacion Puntual n°3 del PGOU de

Huelva fue aprobada definitivamente el 29 de julio de 2.003.
Justificadamente y, bajo su amparo normativo, se desarrolla el presente Estudio de Detalle, que pretende

regular el entorno de la Plaza del Perrunal para que las parcelas susceptibles sean consideradas de espacios libres

publicos y de uso dotacional aparcamiento en el subsuelo.
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subsuelo municipal

En virtud de lo anterior, se procede con el presente Estudio de Detalle definir el régimen juridico del subsuelo de las

parcelas en el mismo comprendidas, de tal forma que se garantice la inclusién en un régimen PATRIMONIAL el

5.- Adecuacion a legislacion urbanistica:

La Ley 7/2.002 de 20 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece entre sus preceptos, €l
contenido de los distintos instrumentos de planeamiento. Dedica el articulo 15 dentro del CAPITULO II. LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, el contenido de los Estudios de Detalle.

Los contenidos dispuestos en el documento cumplen con lo estipulado en el art. 15 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica Andaluza (L. 7/2002), ya que en ningin caso pretenden modificar el uso urbanistico del
suelo; suprimir, reducir o afectar a la funcionalidad del suelo dotacional; alterar las condiciones de ordenacion de los

terrenos o construcciones colindantes a las parcelas.

destinado a aparcamientos.
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ESTUDIO DE DETALLE DE ESPACIO PUBLICO Y APARCAMIENTOS EN PLAZA “EL PERRUNAL”
(PARCELAS R6, R7 Y T1 DEL PLAN PARCIAL N23 LA FLORIDA”)

6.- Contenido Normativo del Estudio de Detalle:

Delimitacion del ambito:

El &mbito de actuacion se encuentra limitado por la avenida de Andalucia al Norte, la avenida de Honduras
al este, la calle San Juan del Puerto al Oeste y la calle de la Zarza al Sur. Alcanza una manzana singular que no ha
sido urbanizada en su interior, y que se constituye por espacios peatonales (PM 726) al centro y futuras
edificaciones en los extremos, coincidentes con las parcelas R6, R7 Y T1 del citado plan Parcial (CATASTRALES
3570801PB8237S, 3670201PB8237S, 3569501PB8236N).

En dicho ambito, hay que proceder a la total urbanizacién de las zonas peatonales, bajo las cuales se

desarrollara parcialmente la dotacién destinada a aparcamiento bajo rasante.

La manzana completa se encuentra sin edificar y esta dotada de las infraestructuras necesarias de agua,

luz y alcantarillado. La topografia es homogénea y practicamente plana.

Objetivo:

El propdsito es que parte de la parcela de origen aportada, viario del Plan Parcial n°3 y de titularidad

municipal, se traduzca en las siguientes parcelas resultantes:

Zona peatonal A sobre rasante. (2.229,33 m2)
Aparcamiento A bajo rasante. (2.229,33 m2)

Zona peatonal B sobre rasante. (1610,24 m2)
Aparcamiento B bajo rasante. (1610,24 m2)

Resto de finca Matriz, del PM 726 (103.135,66 m2)

SAREE I A

El objetivo del presente Estudio de Detalle es implantar y establecer en determinados espacios libres de
uso y dominio publico del Plan Parcial n 3 “La Florida”, la posibilidad de albergar aparcamientos subterraneos
conectados fisicamente con las parcelas de futuras edificaciones residenciales inmediatamente colindantes, con las

cuales conformen conjuntos edificatorios completos.
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A continuacion, se describen las fincas resultado de las operaciones que se practican:
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b) Fincas resultantes

SOBRE RASANTE:

- Zona peatonal A:

- Zona peatonal B:
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BAJO RASANTE:

- Aparcamiento A:

- Aparcamiento B:

c) Resto de Finca Matriz

SOBRE RASANTE:
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103.135,66

Las zonas peatonales A y B sobre rasante seguiran siendo de titularidad municipal, ain pudiendo ser enajenado el
subsuelo bajo las mismas. Se definen a continuacion las condiciones que han de regir para su urbanizacion, dado

que ésta correra a cargo de los adjudicatarios de la subparcela en subsuelo inmediatamente inferior a las mismas:
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- Ellimite divisorio entre vuelo y subsuelo con uso aparcamientos, estara definido de tal forma que se incide
incluso en la seccion constructiva del forjado de la siguiente forma:

- Se establece como limite divisorio entre VUELO Y SUBSUELO, la lamina impermeabilizante que, incluida
en la propiedad del subsuelo, estara separada como minimo 30 cm de la solucion del firme del pavimento
publico inmediatamente superior.

- Los derechos de propiedad implican en todo caso mantenimiento.

- Los accesos y rampas para vehiculos deberan preverse en los interiores de las parcelas de edificios
residenciales en altura, de forma que no se afecte a la funcionalidad de los espacios pablicos.

- El disefio completo de las zonas peatonales, tendra que ser previamente aceptado por los Servicios
Técnicos Municipales de la concejalia Urbanismo de Huelva, y asumido por la promocién de viviendas y
aparcamientos que se ejecute en primer lugar. Se aportard Anexo de Urbanizacion completo conjunto al
Proyecto de Ejecucion de viviendas y garajes.

- Las rampas ylo escalinatas que salven los accesos peatonales a los espacios plblicos no podran
sobresalir de la polilinea de la parcela de espacios libres. La solucién quedara englobada en una franja de
parcela de 2 metros de ancho aproximadamente interior a las parcelas de espacios libres.

- Los accesos rodados a los aparcamientos y rampas para vehiculos no ocuparan el espacio publico.

- EI15% del espacio publico se disefiara con pavimento blando.

- Se designara una zona de juego de nifios, que sera amueblada de forma adecuada.

- Eldisefio de la plaza contemplara obligatoriamente arbolado y zonas de sombra.

7.- Resumen Ejecutivo

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobada definitivamente el 13 de octubre
de 1.999 y publicado el 20 de diciembre de 1.999, definia un Plan Parcial n° 3 denominado “La Florida”, cuyo
objetivo era la ordenacion de un sector de suelo urbano de gran extension. Con fecha 27 de abril del 2.000, se
aprueba definitivamente dicho Plan Parcial n°3, determinando las parcelas resultantes objeto del presente Estudio

de Detalle.
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El &mbito

su interior, y que

En virtud

coincidentes con las parcelas R6, R7 Y T1 del citado plan Parcial (CATASTRALES 3570801PB8237S,
3670201PB8237S, 3569501PB8236N).

subsuelo de las parcelas en el mismo comprendidas, de tal forma que se garantice la inclusion en un régimen
PATRIMONIAL el subsuelo municipal destinado a aparcamientos. No se modifica el uso urbanistico del suelo, ni el
aprovechamiento urbanistico, ni altera las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes,
Gnicamente se modifica el régimen juridico de Bien de Dominio Piblico o Patrimonial en un fragmento del subsuelo
del &mbito de intervencion.
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COPIA PARCIAL PLANO ORDENACION PP N°3 LA FLORIDA

1

del Estudio de Detalle, por lo tanto, alcanza una manzana singular que no ha sido urbanizada en

se constituye por espacios peatonales al centro y futuras edificaciones en los extremos,

de lo anterior, se procede con el presente Estudio de Detalle definir el régimen juridico del
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El propésito es que las la Gnica parcela municipal aportada de viarios de titularidad municipal, se traduzca
en cinco parcelas resultantes:

d) Fincas resultantes

SOBRE RASANTE:

- Zona peatonal A:

- Zona peatonal B:

BAJO RASANTE:

- Aparcamiento A:
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- Aparcamiento B:

RESTO DE FINCA MATRIZ: SUPERFICIE: 103.135,66 m? (Tras las segregaciones practicadas en el presente Estudio de
Detalle)

8.- Memoria-Informe de Sostenibilidad Socioeconémica

El articulo 22 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de 31 de octubre de 2.015) establece que la
documentacion de los instrumentos de ordenacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica
en el que se ponderard, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.
Se adjuntan las consecuencias que la reciente sentencia establece para con el citado articulo 22 (Sentencia TC
(Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre («B.O.E.» 17 enero 2018).

“Avrticulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad
técnica y economica de las actuaciones sobre el medio urbano

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad
con lo previsto en la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran
para su ejecucion, en su caso.
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2. El'informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion debera
incluir un mapa de riesgos naturales del &mbito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion, deberan recabarse
al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al
expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacion reguladora:

a) El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para
satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio pablico hidraulico.

b) El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio publico maritimo-
terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras
afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de
tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la memoria ambiental, que
solo podra disentir de ellos de forma expresamente motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deberd
incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica,
requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los
siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos,
con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y
tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizara, en concreto,
las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asf
como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor
acercamiento al equilibrio econdmico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los
limites del deber legal de conservacion.Letra a) del nimero 5 del articulo 22 declarada inconstitucional
por Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre («B.O.E.» 17 enero 2018).
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b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas,
directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto
0 sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.Letra b) del nimero 5 del articulo 22
declarada inconstitucional por Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre («B.O.E.» 17 enero
2018).

c) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz
de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica
propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido
en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de empresas
de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.Letra c) del nimero 5 del
articulo 22 declarada inconstitucional por Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre
(«B.O.E.» 17 enero 2018).

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones
y la financiacion de la operacion.Letra d) del nimero 5 del articulo 22 declarada inconstitucional por
Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre («B.O.E.» 17 enero 2018).

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de
las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.Letra e) del nimero 5 del articulo 22 declarada inconstitucional
por Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de diciembre («B.O.E.» 17 enero 2018).

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion urbanisticas deberan elevar al drgano
que corresponda de entre sus drganos colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislacion en
la materia, un informe de seguimiento de la actividad de ejecucién urbanistica de su competencia, que debera
considerar al menos la sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Los Municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior cuando lo disponga la legislacion en
la materia y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los parrafos anteriores podra surtir los efectos propios del seguimiento a que se refiere
la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando
cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

26de 28

)
©
o
2
S
9
o
°
]
=
8
k=]
o
=
o
)
<
=
[
[
pu]
7]
o
]
c
o)
£
3
o
<]
S
i)
15}
1<)
°
&
E
=z
©
L
bS]
£
)
£
=
h=]
5]
&
L
o
©
L]
c
]
o
g
o
o
c
o
=]
o
<
o
o
@
©
<
o
I
[&]
I
w
a
<
0
[a]
=
[§]
~
<
)
3
@
@
@
o
©
]
Q
I
<
<5
™
w
@
a
I
<
<
o
2
o
L
=
R
~
N
©
e
>
=
Q
s
@
I
~
—
©
©
T
S
Q
L2
=
e
S
<
©
]
=
o
15
3
Q
<]
©
o
©
©
o
<l
=%
E
]
=3
Q
o
©
<
E
o
o
g
7]
w

o
©
@
£
g
1)
£
E
3
o
Q
3
k]
3
2
<
£
o
£
=]
2
3
3
°
2
Q
<
£
o
2
@
ol
g
=
[
E}
<
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
>
Ko
3
8
[
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
h=]
S
&
k)
3
>



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENGIAS JUNTA DE GOBIERNG: ED-PLAZA EL -: APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE , -: 24-9
PERRUNAL PP3-MEMORIA-PLANOS -2018
FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Codigo para validacion: WRCOV-P6Z7A-RFOUG 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Aprobado 25/09/2018 13:57
Fecha de emision: 26 de septiembre de 2018 a las 12:33:26  25/00/2018 12:46 -
Pagina 27 de 36 2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Firmado 25/09/2018 13:57

Ayuntamiento de Concejalia de Urbanismo y

HUELVA

Patrimonio Municipal
Planeamiento y Gestion

Urbanistica

ESTUDIO DE DETALLE DE ESPACIO PUBLICO Y APARCAMIENTOS EN PLAZA “EL PERRUNAL”
(PARCELAS R6, R7 Y T1 DEL PLAN PARCIAL N23 LA FLORIDA”)

7. La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica establecera en qué casos el impacto de una actuacion de
urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del municipio o del &mbito territorial superior
en que se integre, por trascender del concreto dmbito de la actuacion los efectos significativos que genera la misma
en el medio ambiente.”

De igual modo, el articulo 19.1.3% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, modificado por apartado nueve del Articulo Unico de la Ley 2/2.012, de 30 de enero, de modificacién de
la Ley 7/2.002, establece asimismo la necesidad de incluir en los planeamientos un estudio econdémico-financiero, tal
y como a continuacion se indica:

32 En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio econémico-
financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion
de los agentes inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y
ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacion
de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios.

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD SOCIOECONOMICA:

Impacto en la Hacienda Publica Municipal.

Los gastos de inversion y corrientes que el ayuntamiento deberd asumir por el mantenimiento de una
actuacion urbanizadora sobre los nuevos espacios publicos generados (gastos de funcionamiento), serén inferiores
a los ingresos que generard el desarrollo de la actuacion: Son necesarias obras de urbanizacion para la
transformacion del suelo que se propone en el presente Estudio de Detalle; no obstante, la enajenacion del subsuelo
por parte del Ayuntamiento, derivado de la posibilidad generada con las nuevas fincas bajo rasante, hara que
dichos gastos de urbanizacién sean asumidos en el marco de la operacion de venta o concesion del subsuelo, de tal

forma que no se tornen en carga para el Ayuntamiento.

En cuanto a los ingresos que se puedan derivar del presente Estudio de Detalle, se informa que la
modificacion de la de la parcela publica originaria, no supone una disminucion en los ingresos municipales, puesto
que se trata de parcelas de uso piblico, cuya funcion pdblica actual, no genera ingresos, por lo que no afecta a la

economia municipal sino de forma positiva por la posibilidad de enajenacion en parte de las parcelas segregadas en

27de 28

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 661729 WRC9V-P6Z7A-RFOUG 4A75D3E34A2C33183849A7CID54DF2C5146BFB4B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENGIAS JUNTA DE GOBIERNG: ED-PLAZA EL -: APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE , -: 24-9
PERRUNAL PP3-MEMORIA-PLANOS -2018
FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Codigo para validacion: WRCOV-P6Z7A-RFOUG 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Aprobado 25/09/2018 13:57
Fecha de emision: 26 de septiembre de 2018 a las 12:33:26  25/00/2018 12:46 -
Pagina 28 de 36 2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Firmado 25/09/2018 13:57

Ayuntamiento de Concejalia de Urbanismo y

HUELVA

Patrimonio Municipal
Planeamiento y Gestion

Urbanistica

ESTUDIO DE DETALLE DE ESPACIO PUBLICO Y APARCAMIENTOS EN PLAZA “EL PERRUNAL”
(PARCELAS R6, R7 Y T1 DEL PLAN PARCIAL N23 LA FLORIDA”)

subsuelo. No obstante, la patrimonializacion del subsuelo destinado a aparcamientos con posibilidad de

enajenacion, si podria constituir un aumento de ingresos debido a tasas, IBI, ICIO, etc.

En cuanto a la sostenibilidad social de la propuesta, el presente Estudio de Detalle, que afecta a parcela
de cardcter publico, no tiene otra finalidad que la de regular urbanisticamente las edificaciones, bajo y sobre rasante,
y espacios libres del entorno Plaza Perrunal actualmente sin urbanizacion especifica —sin disfrute vecinal- como
sistema de espacios libres o peatonales, por lo que la sociedad y los habitantes del entorno, se veran afectados sus
intereses positivamente una vez que estas dotaciones publicas puedan estar al servicio del ciudadano tras la
urbanizacion de la plaza..

Se concluye que no se producen cambios socioecondmicos negativos derivados del presente Estudio de
Detalle, no suponiendo impactos negativos sobre la Hacienda Publica, por lo que no se proponen medidas

correctoras.

En Huelva, agosto de 2018
Miriam Dabrio Soldan, arquitecto
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