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1.- MEMORIA INFORMATIVA Y DE DIAGNOSTICO

1.1.- DATOS GENERALES
1.1.1.- AGENTES
Los agentes intervinientes son:

-Promotor y propietario del suelo:
DISTRITO HUELVA-COSTA, DISTRITO CONDADO-CAMPINA
SERVICIO ANDALUZ DE SALUD DE LA CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS
Cuesta Cristo de las Tres Caidas s/n Edif.Antiguo Hospital Manuel Lois, 21003, Huelva

-Equipo redactor:
Manuel Angel Vazquez Dominguez. Arquitecto(COAH n°84)
C/Berdigdn, n°é, tercero, 21003 Huelva

1.1.2 ANTECEDENTES Y OBJETO

Con fecha 02/03/2022, por parte del Distrito Huelva Costa - Distrito Condado Campina del
Servicio Andaluz de Salud de la Consejeria de Salud y Familias, se procede al encargo a Manuel
Angel Vazquez Dominguez como Arquitecto Redactor del Estudio de Detalle de la parcela
1060801PB8216S0001SM, Avd/Julio Caro Baroja esquina con C/José Manuel Carrion de Huelva,
en la que en la actualidad se ubica la Escuela Ndautico Pesquera, que cuenta con la calificacion
urbanistica de Uso Dotacional Docente, ante la iniciativa de implantaciéon de un nuevo Uso
Dotacional Sanitario pUblico para Centro de Salud, en parte del espacio libre de edificacion de
la parcela, en el contexto de lo regulado en el art.116 vigente del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva, conforme a lo recogido en informe de 15/04/2021, cddigo de validacion
F2T8X-0TZKW-0YCPF de la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y Transicién Ecoldgica del
Ayuntamiento de Huelva del que se adjunta copia en los anexos a este documento.
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1.1.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE, ESTADO ACTUAL Y AMBITO DE ACTUACION

EMPLAZAMIENTO

El inmueble se encuentra
emplazado en la Avd/Julio Caro
Baroja esquina con C/José Manuel
Carribn de Huelva. La referencia
Catastral de la parcela es:
1060801PB8216S0001SM.

Conforme a la referencia catastral citada la parcela cuenta con una superficie de 10.318m?2.

La parcela da fachada al norte con la Avd/Julio Caro Baroja y al este con la C/José Manuel
Carridn mientras que sus linderos sur y oeste estdn en contacto directo con los jardines del
Parque de Zafra.

El conjunto se encuentra completamente encajado en el tejido del suelo urbano consolidado de
la zona de Zafra enclavado entre el barrio del Molino de la Vega al norte y el casco antiguo al
este.

Se trata de un dmbito urbano en el concurren gran cantidad de Equipamientos y dotaciones,
encontfrdndose en el entorno préximo otros centros docentes como el Colegio Moliére, IES Pablo
Neruda, asi como grandes equipamientos administrativos, culturales, terciarios de transporte vy
otros.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA PARCELA Y EDIFICACIONES
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-1.- Edificaciéon de la Escuela Nautico Pesquera
-2.- Acceso de vehiculos

-3.- Zonas Ajardinadas

-4.- Aparcamientos bajo cubiertas ligeras

-5.- Aparcamientos al descubierto

-6.- Pista Deportiva

-7 .- Piscina entrenamiento navegacion
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La parcela se caracteriza por una topografia plana sin desniveles al igual que todo el entorno
proximo.

Cuenta con una edificacion de tres plantas alineada a la Avd.Julio Caro Baroja abarcando
prdcticamente todo el frente del flanco este conformada por una superposicion de volimenes
transversales a la alineaciéon con un fondo aproximado de 30 metros, salvo el volumen mds al sur
qgue supera los 40m vy los dos siguientes que llegan aproximadamente a los 26m. Estos cuerpos
estdn enlazados con un volumen de menor altura, paralelo a la avenida, creando un conjunto
unitario en forma de peine que resuelve de forma singular su adecuacién a la forma de la
Glorieta en el extremo norte.

Esta implantacion libera un importante espacio de parcela sin edificar sobre la orientacién oeste
préxima a los 2/3 de la superficie total de esta.

La superficie construida total de la edificacion descrita es de 8.384m2.

REPORTAJE FOTOGRAFICO
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DESCRIPCION CATASTRAL DE LA PARCELA

) o B CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
iﬁ R B A— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 10608

DATODS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 10318 m2

Localizacién:
Participacién del inmueble; 100.00%
AV JULIO CARO BARGJAT Tipo: Parcela construida sin divisian horizontal
21002 HUELVA [HUELVA]
] —— -

Clase: URBANO f LQ_H/ == s

! ¥
Usao principal; Cuftural 2 \7 e 1%
Superficie construida: 2384 m2 ) / “© — E’I'

Afio construccidn: 1083
Construccion

E
Destina Esealers / Planta | Puerta Superficie m* i
ENGENANZA 10001 243 iz
EPBE’_‘AW 10101 2170 |
EnsEfans T 1998
DEFORTIVD nog1 k7,3
DEPORTIVD o001 1267

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

AV JULIO CARO BARQJAT
21002 HUELVA [HUELVA]

Clase: URBANO

Uso principal: Cultwral
Superficie construida: 8.354 m2
Afio construccion: 1983

Construccidn

Destine Escalers / Planta / Puerta Superficie m?
ENSENANZA 1/00/01 2438
ALMACEN 1/00/02 237
ENSENANZA 10101 2170
ENSENANZA 1/02/01 1.908
DEPORTIVO 10001 276
DEPORTIVO 0001 1.267

PARCELA

Superficie grafica: 10318 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

1.1.4 AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacion de la nueva Iniciativa Dotacional Sanitaria se concreta y acota a la
parcela Catastral descrita: 1060801PB8216S0001SM, situada en C/Julio Caro Baroja esquina con
C/José Manuel Carrién de Huelva.
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1.2.-  MARCO NORMATIVO

LEGISLACION ESTATAL

-Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

-Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

LEGISLACION AUTONOMICA:

-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

-Plan Especial de Reforma Interior de Zafra, aprobado definitivamente el 26/04/90

El PERI de Zafra se redacta en desarrollo del Plan General anterior, que fue aprobado en 1980
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-Determinaciones de la Ordenacién Detallada del PERI de Zafra para la Parcela “E.3 Escuela
Néutico Pesquera”:

-Uso: Uso Global Dotacional, Uso Pormenorizado: Dotacional Docente
-Superficie de Suelo Dotacional: 9.235m2 suelo.(*)
-Edificabilidad: Libre: Sin limitaciones en la parcela dotacional publica, y por tanto permitiéndose
aqguella posible en las condiciones de aplicaciéon de las ordenanzas del PGOU vy el PERI.
-Condiciones volumétricas:
-Altura: 3 plantas
-Alineaciones a vial: a Glorieta - resto Libres (Al no quedar explicitadas)(**)
-Distancias a linderos: 15m de retranqueo respecto a lindero sur y oeste con el parque.(**¥)
-Ocupacioén: Libre (Al no quedar explicitada)

(*) La parcela materializada tras la urbanizacion cuenta con 10.318m2suelo
(**)Recoge la siguiente indicacion:

:El edificio se desarrollard ajustandose a las lindes del solar que dan a la glorieta de cruce con al Avd.
de Circunvalacion;...

El edificio tratard de focalizar la perspectiva desde la C/Alcotdn y Avd.de Circunvalacion, por lo
cual, el cuerpo de mayor volumen o presencia deberd situarse en dicha glorieta.”

-Comentario en este documento de Estudio de Detalle: El edificio actual de la Escuela Ndutica
Pesquera ya resuelve esta indicacién del plan, formalizando la alineacién a la referida glorieta.

(***)Estas condiciones de alineacién no fueron respetadas en la edificacidn existente consolidada de
la Escuela Ndutico pesquera que se aproxima al flanco sur con un volumen de 3 plantas a una
distancia de 2,20m en el punto mds cercano y 6,98m en el mds alejado.
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-Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, aprobado definitivamente el 13/10/1999 y
Adaptacion Parcial a la LOUA de 30/03/2011

El apartado “5.5.3.-Con Planeamiento Transitorio™ del “capitulo 5.-El suelo Urbano, Clasificacion y
Calificacioén” establece el régimen juridico de estos dmbitos:
Son aquellas dreas en las que se mantienen, con las modificaciones que se sefalan en cada
una de sus fichas correspondientes, las condiciones provenientes de su planeamiento anterior.

AREAS DE PLANEAMIENTO TRANSITORIO

APT.01.-Zafra

Es de aplicacién el Plan Especial de Reforma Interior del Poligono de Zafra, aprobado de forma
definitiva en 26 de Abril de 1990, y publicado en el BOP el 27 de Junio del 1990.

Es de aplicacion la Modificacion realizada por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Octubre
de 1996, que afectd a las parcelas D4 y D2, asi como a la E3, definiendo nuevas condiciones de
Uso y Ocupacién para estas parcelas, estando pendiente de aprobacion definitiva, en el
momento de redaccion de este documento.(*)

2.- MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL
Las que se produzcan a lo largo de la tramitacién del Modificado asumidas por este Plan. (*)

(*)La citada modificacién no afectd a la parcela E.1 de la Escuela Ndutico Pesquera que es objeto del
presente Estudio de Detalle

En el plano de Ordenacién 3 del PGOU, en su hoja 12, aparece la delimitacion del Area de
Planeamiento Transitorio APT.01.-Zafra en su configuracién actual respecto a los limites del PE.O2.-
Sistemma General Portuario que difiere significativamente la forma de la parcela dotacional
respecto a la definida en el PERI de Zafra confiimdndose como parcela de Uso Global
Dotacional y Uso Pormenorizado Docente (pUblico):
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En relaciéon a los Usos Dotacionales las Ordenanzas del PGOU desarrollan las correspondientes a
los Usos Dotacionales en el "Capitulo Vil.-Dotacionales” del “Titulo Il. De los Usos del Suelo™:

-Seccidn Primera.-Aspectos Generales:
Articulo.114.-Definicién y Clases:

a) Docente y Docente Privado
Que comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacidén en sus diferentes niveles, tales
como centros escolares, guarderias, academias, universidades, etc., sean publicos o privados

b) Sanitario y Sanitario Privado
Que comprende los espacios o locales destinados a asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos a
los enfermos, con o sin alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas, centros de salud, ambulatorios,
etc., sean publicos o privados.

-Seccion Segunda.- Condiciones Generales de los Usos Dotacionales:
Articulo 116.- Condiciones generales de los Usos Dotacionales
1. El presenta Plan clasifica en los planos de ordenacion los Usos Dotacionales, adquiriendo de esta forma el uso
definido el cardcter de vinculante para la parcela sobre la que se asiente.

2. COMPLEMENTARIEDAD DE USOS DOTACIONALES EN UNA MISMA PARCELA/EDIFICIO:

La complementariedad de usos dotacionales en una misma parcela (o edificio) vendrd dada siempre por la superior
presencia del uso principal designado por Plan General de Ordenacién Urbana o Planeamiento de Desarrollo,
cuantificada en superficie de parcela y superficie construida, mayor al 50% en ambos casos.

Los usos posibles para una complementariedad a obtener via autorizacién municipal, tendrdn siempre que ser
analizados desde el punto de vista funcional del edificio (si es existente), ademds de respetarse la siguiente
compatibilidad genérica en casos de edificaciones existentes y en casos de parcelas incompletas de edificacién:

USO PREVISTO
TUS0 ACTUAL

*
DOCEM SANIT DEPOR S0-CUL ASISTEN IH5-4F MERCA APARCA PEHITEN

© ©

DOCENTE
SANITARID

DEPORTIVD

S0CID
CULTURAL

ASISTENCIAL

INSTITUCIOMAL

ADMINIS-PUBLICA

MERCADO

APARCAMIENTOD

PENITEHCIARIO

OO D0 ®O® © 066
0 PO @O0 9

O P O QO® 000 0
0 ® © © 00 ©® 06 0
OO0 P © @O0 06 ®6
OO0 O

DO OO0 OO OO
©0 © © ©©©0 © 0 ©
DO PO ® O

RELIGIOSD

* En caso de edificaciones existentes y de nueva construccion el uso aparcamiento siempre se considera
compatible en subsuelo, cubiertas y en plantas completas, con el resto de usos dotacionales. En casos de
parceias incompletas de edificacion, y en prevision de ubicacion de aparcamientos en superiicie, el uso
aparcamiento es compatible con todos los dofacionales, en coherencia con el apartado 8.

© usos Compatibles
@ Usos No Compatibles

No obstante, serd en virtud del Proyecto Bdsico concreto de nuevos usos en edificios existentes, la justificacion de
salvedades posibles a la aplicacion del cuadro anterior, previa aceptacion por los servicios técnicos municipales en
informe motivado, siempre en pro de una ampliacién de dichas complementariedades que redunden en la mejora
de servicios para con la poblacidon afectada o beneficiada directamente, si técnicamente son posibles y justificadas,
funcionalidad y aspectos constructivos.
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3. COMPATIBILIDAD DE USOS DOTACIONALES PARA CAMBIOS DE USO DOTACIONAL A

DOTACIONAL:

3.1. En los casos en los que las iniciativas de nuevos usos dotacionales superen el 50% de las del uso dotacional
principal, deberd justificarse una modificacién del mismo por el instrumento de planeamiento que resulte de
aplicacion en aquellos casos en los que el cumplimiento de reservas minimas o estdndares legales lo sea
expresamente para ese uso segun el planeamiento aplicable para la zona de la ciudad en la que se insertaron, y
previa desafectacién de los mismos por las Enfidades y Administraciones competentes en funcién de su ausencia de
necesidad o previsién actualizada.

3.2. Las reservas identificadas como “Servicios de Interés PUblico y Social” tales como equipamientos sociales y
comerciales conforme al antfiguo Reglamento de Planeamiento, normalmente fitularidad del Ayuntamiento, se
fratardn conforme al apartado 3.3 y apartado 9 de este articulo.

3.3. En el resto de usos dotacionales principales se admite cambio de uso de forma directa el cual tendrd que ser
informado por los servicios técnicos municipales en cuanto a la innecesariedad de actos previstos en el apartado 3.1
y en cuanto al beneficio social concluyente de la nueva dotacidon para con el barrio en el que se inserta y sus
actuales necesidades.

3.4. Todo lo anterior segun la legislacion urbanistica aplicable al momento del cambio de uso dotacional a otro
dotacional, y cuando la adecuacién del régimen de compatibilidad de nuevo uso dotacional afecte a parcelas que
NO tengan el cardcter de sistema general y Si calificadas como urbanas o urbanizables ordenadas, pues lo contrario
conllevaria que afectasen determinaciones de ordenacién estructural.

3.5. Atendiendo a necesidades bdsicas justificadas relacionadas con la movilidad urbana y en parcelas de titularidad
publica, serd directamente compatible el uso aparcamiento en superficie si la inversién requerida para el desarrollo
del edificio o infraestructura correspondiente al uso dotacional principal no se encuentra disponible
presupuestariamente ni sea previsible su implantaciéon. En todo caso, la implantacién del uso aparcamiento en
superficie se llevard a cabo de tal modo que, de conformidad con la legislacién aplicable, resulte compatible con la
futura implantacion del uso dotacional principal o, de no ser asi, sea posible su eliminacion a los efectos de permitir su
efectiva implantacién sin generar perjuicios o gravémenes.

4. Las definiciones del planeamiento de desarrollo municipal para con los usos dotacionales pormenorizados (histérico
o futuro) serdn supeditadas a estas determinaciones genéricas de PGOU en cualquier caso, asi como su
interpretacion en un marco de jerarquia normativa.

5. Condiciones urbanisticas generales de aplicacién: En funcidn de las condiciones particulares que para cada uso
dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarrollo, se proyectardn y
ejecutardn las edificaciones de este tipo.

6. En caso de:
- ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y
- cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a ofro uso dotacional compatible
con posibilidad de ampliacion, deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separaciéon a linderos, alturas y previsiones de aparcamiento.

7. En caso de ampliaciones con cambio de uso de edificaciones residenciales unifamiliares a dotacional, la
edificabilidad admitida como mdxima serd de 0,45 m2t/m2s, con las separaciones a linderos establecidas en el art. 66
de las presentes ordenanzas.

8. Las previsiones de aparcamiento en los usos dotacionales serd las que se establecen para cada uso concreto; con
cardcter general se fija en uno por cada 100 m2 construidos.

9. Adicionalmente a lo anterior, en caso de equipamientos privados e infraestructuras derivadas de sistemas de
gestion NO publicos calificados como dotacionales en el planeamiento municipal, les serd de aplicacién el supuesto
de desafectacion del destino publico de ese suelo o edificaciones, justificando la innecesariedad de su destino a tal
fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria y Organismos competentes por razén en la materia, y podrd preverse
su destino a otfros usos de interés social.

-Seccién Tercera.-Condiciones Particulares de los Usos Dotacionales

Articulo 117 .- Uso Dotacional Docente

1.- Las actividades DOCENTES comprenden:
a) Las guarderias y escuelas infantiles (de 0 a é aios), que solo podrdn desarrollarse en edificios educativos y/o
religiosos, de uso exclusivo, o en edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta de rasante y primera.
b) Los centros escolares, academias, centros universitarios, centros de ensefanza, solo podrdn desarrollarse en
edificios educativos exclusivos, o en edificios destinados a ofros usos, Unicamente en planta de rasante. Se
permite en planta primera y segunda, siempre que la actividad no supere en cada una de las plantas los 200 m2.
de superficie.
c) Las academias de baile, danza o similares, podrdn desarrollarse en edificios educativos exclusivos, o bien en
edificios destinados a ofros usos, Unicamente en planta de rasante.

MANUEL ANGEL VAZQUEZ DOMINGUEZ. ARQUITECTOS



ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

d) Los centros destinados a formacion profesional no reglada, podrén desarrollarse en edificios educativos
exclusivos, o bien edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta de rasante.

e) Los Centros puUblicos de ensefianza obligatoria se desarrollardn en parcelas especificas para cada uso,
debiéndose procurar la integracién arquitectdnica de los mismos con el entorno urbano en el que se inserten. En
ningun caso superardn las tres plantas de altura.

f) Los Centros Universitarios se regulardn por las condiciones establecidas por el Plan Especial del Campus
Universitario.

Articulo 118 .- Uso Dotacional Sanitario

1.- Los Usos Sanitarios deberdn desarrollarse en edificio sanitario exclusivo, o bien en edificios destinados a otros usos,
Unicamente en planta de rasante

2.- La reserva de aparcamientos serd de una plaza por cada 2 camas.

1.3.-  SITUACION ACTUAL E INICIATIVA DOTACIONAL SANITARIA

-Equipamiento docente:

Conforme a lo descrito en la informaciéon previa aportada el equipamiento docente se mantiene
sin mermar su capacidad de servicio que no se ve alterada por la reserva de los terrenos prevista

en este documento para el nuevo equipamiento sanitario. (*)
(*)Se aporta documentacién anexa de la Administracién competente informando en el sentido de lo afirmado

-Equipamiento sanitario:

La nueva iniciativa dotacional para la implantacion del equipamiento sanitario, ademds de
suponer en si misma una significativa mejora dotacional(*), atiende a las actuales necesidades
sanitarias del entono urbano préximo dando respuesta a las carencias del actual Centro de
Salud del Molino de la Vega para atender la evolucidn urbana de su distrito sanitario,
permitiendo un ajuste necesario del mapa sanitario que supondrd igualmente una mejora para

otros centros como Huelva-Centro.
(*)Con independencia de la obviedad de esta afirmacién al producirse incremento del equipamiento dotacional sin
merma de la funcionalidad y posibilidad de mantener los mismos servicios en el existente, se aporta documentaciéon
anexa con informe al respecto de la administracién competente

En Huelva, abril de 2022

Redactor:

Arquitecto
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2.- MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA E INFORMACION PUBLICA

Conforme a lo establecido en el art.7é6. Actos preparatorios de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), el Ayuntamiento de Huelva,
como Administracién competente para la tramitacién del presente Estudio de Detalle con
cardcter facultativo y no preceptivo al no tratarse de Planeamiento general o Plan de
Ordenacién Urbana, realizard Consulta Publica previa, conforme a lo establecido en la
legislacién sobre procedimiento administrativo comun (art.133 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas).

Asi mismo, conforme a lo establecido en el arrt.78 de la LISTA, tras la aprobacién inicial por parte
del Ayuntamiento de Huelva, este lo someterd a informacién publica por plazo no inferior a
veinte dias.

El resultado de todas estas medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la

participacion ciudadana, deberd formar parte del expediente de aprobacién definitiva que se
adjunte a este documento.

3.- MEMORIA DE ORDENACION

3.1.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

-Programa funcional de referencia:

El programa funcional del nuevo equipamiento sanitario respecto al cual se han hecho las
previsiones de reserva de suelo asi como del resto de determinaciones urbanisticas de la
ordenacién volumétrica contenida en este Estudio de Detalle responde al Plan Funcional que se
recoge en los informes de la administracidn competente que se adjuntan a este documento vy
gue se resumen a continuacion:

PLAN FUNCIONAL DEL NUEVO EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO
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CENTRO DE SALUD y SUAP MOLING DE LAVEGA
LOCALIDAD: HUELVA
PROGR. FUNCIOMAL: 28/05/2021

ESTIMACION DE SUPERFICIES
AREA DEPEMDENCIA N® CLANE | SUP.UNITARIA m2| SUP.TOTAL m2
4. ENTRADA
CORTAVIENTOS 1 oy 12,00 12,00
VESTIBULD 1 v 40,00 40,00
MODULO ESPERA 4 E 12,00 48,00
B. ADMINISTRACION
[ADMINISTRACION-RECERPCIGN [ 1+ [apR[ 2800 28,00
DESPACHO ATENCION CIUDADANS 3  DAC 12,00 36,00
ALMACEN MATERIAL DE OFICINA 1 RO 8,00 _ so0 |
COMUNICACIONES 1 co 12,00 12,00
2. AREA ASISTENCIAL
4. ATENCION INMEDIATA
SALA DE EMERGENCIAS 2 EM 17,00 34,00
SALA DE PROCEDIMIENTOS DIAGNGSTICOS| 1 | SPOT 27,00 77,00
MODULO ESPERA 3 E 17,00 36,00
B. CLINICA ADULTOS
CONSULTA ESTANDAR 73 | CE 17,00 408,00
COSULTA POLIVALENTE TIPO | 4 | P2 22,00 £8,00
MODULD ESPERA 28 E 12,00 336,00
C. CLINICA DE PEDIATRIA
CONSULTA PEDIATRIA & | CPE 17,00 102,00
MEDULD ESPERA £ E 12,00 72,00
SALA DE LACTANCIA 1 5L 5,00 9,00
3, AREA DE SERVICIOS AUKILIARES
ASED MU JERES o AM 5,00 16,00
ASED HOMERES % &H 5,00 16,00
ASED PEDIATRICO o &P 3,00 6,00
OFICIO LIMPIO 1 oL 7,00 7,00
OFICIO SUCID 1 05 7,00 7,00
SALA DE RESIDUOS BIOSANITARIOS 1 RE 9,00 9,00
ALMACEN GENERAL CLINICO 2 | AGC 20,00 40,00
CUARTO DE BASURAS 1 CB 3,00 9,00
4, AREA DE PERSONAL
A. ESTAR PERSOMNAL
SALAESTAR 1 EF 24,00 74,00
VESTUARIOS ASEQS MUJERES 1| VAPM 20,00 20,00
VESTUARIOS ASEQS HOMEBRES 1 | vaPH 20,00 20,00
B. REUNIONES ¥ DOCENCIA
BIBLIOTECA/SALA DE REUNIONES 1 | BisR 36,00 36,00
AULA DOCENCIA 1 AD 40,00 40,00
C. DIRECCION
DESPACHO 2 D 17.00 34.00
MEDULD ESPERA 1 E 12,00 12,00
R ]
4. DESPACHOS
DESPACHO TRABAJADOR SOCIAL 1 15 15,00 15,00
DESPACHO ECE ENFERMERIA COMUNITARI] 1 ECE 1500 15,00
DESPACHO SALUD PUBLICA [ 2 T2 | 1500 50,00
6. AREA DE DISPOSITIVOS DE APOYO 2
A. CIRUGIA MENOR
CONSULTA 1 [ 15,00 15,00
SALA i | LM 22,00 22,00
MODULD ESPERA 1 E 12,00 12,00
C. EDUCACION SANITARIA
SALA 1 ES 40,00 40,00
WESTUARICS 2 v 16,00 32,00
ALMACEN 1 A 7,00 7,00
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|7. SERVICIO DE URGENCIAS DE ATENCION PRIMARIA
A. ATENCION CIUDADANA
ENTRADA MARQUESINA ENTRADA VEHICULDS i MV 40,00 40,00
CORTAVIENTOS 1 cy 12,00 12,00
VESTIBULD 1 v 20,00 20,00
MODULD ESPERA 5 E 12,00 0,00
ADMINISTRACION 1 PUESTO 1 AD 14,00 14,00
B. AREA ASISTENCIAL
SALA EMERGENCIAS 2 EM 22,00 43,00
CONSULTA L] C 17,00 102,00
SALA CURAS/YESOS 2 | sCy 21,00 42,00
SALA TRATAMIENTO/OBSERVACION 5 TO 17,00 55,00
C.SERVICIOS AUXILIARES
ASEQ MUJERES 2 AM B,00 16,00
ASEQ HOMBRES 2 AH .00 16,00
QFICIO LIMPIO 1 oL 7.00 7,00
OFICIO SUCID 1 0% 7,00 7,00
ALMACEN 3 A 20,00 60,00
D. AREA PERSOMAL
ESTAR 3 EP 24,00 43,00
VESTUARIC/ASED MUJERES 2 | vaPM 15,00 36,00
VESTUARIO/ASED HOMBRES 2 | vAPH 1E,00 36,00
BISLIOTECA/SALA DE REUNIONES 1 | BER 32,00 32,00
DORMITORIO PERSONAL 8 DF 5,00 40,00
o, DISPOSITIVO DE GESTION DE DISTRITO
E. AREATECHICA
DESPACHO DE JEFATURA DE GRUPOS,TEC s DT1 17,00 5,00
MODULC ESPERA AREAS TECHICAS 2 Ei 20,00 40,00
F. AREA DDCENTE
AULAS 2 AD 40,00 60,00
BIBLIOTECA/SALA DE JUNTAS 1 | Bjsl 36,00 36,00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 4.191,00

-Justificacién de la solucién adoptada:

Para emplazar y dimensionar el espacio de la parcela reservado para la implantacion del nuevo
equipamiento dotacional sanitario asi como su ordenacién volumétrica se han tenido en cuenta
las siguientes consideraciones:

-Ubicacion de la edificacion docente actual.

-Establecer una distancia minima entre ambas edificaciones en funcidon de las alturas
existentes y permitidas de 15m.

-Establecer una distancia minima de la nueva edificacién sanitaria respecto al lindero de la
parcela con el parque de 15m. (que fue la originalmente establecida en el PERI de Zafra)

-Acotar el fondo edificado respecto a la C/José Manuel Carridn, o separacién del lindero sur
de la parcela con el parque, tomando como referencia el flanco sur del tercer volumen
transversal a Avd. Julio Caro Baroja, contado desde el sur, para establecer la geometria del
drea de movimiento en las distintas plantas de la edificacidn sanitaria.

-Resolver el acceso rodado desde el actual acceso de vehiculos a la parcela situado en el
flanco mds alejado de la Glorieta de la C/José Manuel Carrién.

-Destinar el mayor espacio posible de la parcela resultante del drea de influencia de las
edificaciones como drea reservada para accesos, zona de estancia y circulacién peatonal
asi como zona de circulacion y aparcamiento de vehiculos.

-Dado el cardcter de edificacidon de equipamiento dotacional y en base a las caracteristicas
del entorno y edificaciones singulares proximas, se considera adecuado limitar la altura a
cuatro plantas.
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3.2- ALTERNATIVAS:

Dado el reducido dmbito de actuacion y debido a las condiciones expuestas respecto a la
edificaciéon existente, distancias minimas a linderos del parque para la nueva edificacién, y
reserva de aparcamientos minima en superficie, asi como la limitacidén de la altura mdaxima
aceptable tanto por el entorno como por la adecuacién a la nueva tipologia y teniendo en
cuenta las condiciones de acceso de vehiculos dada la proximidad de la rotonda, no se
contemplan alternativas a la propuesta.

3.3 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA
-El dmbito del Estudio de Detalle es la parcela catastral 060801PB8216S0001SM, C/Julio Caro
Baroja esquina con C/José Manuel Carrién de Huelva.

-El Estudio de Detalle no altera el Uso Global Dotacional de la parcela catastral.

-El Estudio de Detalle no altera el Uso Pormenorizado Principal Docente pUblico de la parcela
catastral.

-Asi mismo el Estudio de Detalle establece:

-El “Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificacion del
equipamiento docente, en el que limita el nUmero de plantas a Baja + 2 y el volumen mdaximo
a 8.390m2 de techo con que cuenta la edificacién existentes, concretando la posicion,
geometria y dimensiones del perimetro de dicho Area en los planos aportados.

-El "Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificacién del
equipamiento sanitario, en el que limita el nUmero de plantas a Baja + 3 y el volumen mdximo
sobre rasante a 4.500m2 de techo, concretando la posicidén, geometria y dimensiones del
perimetro de dicho Area en los planos aportados en los que se recoge un retranqueo de la
edificaciéon respecto a la alineacion de C/José Manuel Carridn de 10m, se indica una
distancia minima de la edificacién al lindero oeste de la parcela con el parque de 15m y una
distancia entre la edificacion del equipamiento sanitario y la del equipamiento docente de
otros 15m.

-El “Area de movimiento”, en la que se permite inscribir en planta baja elementos de porche o
construcciones cubiertas y abiertas de una sola planta, en el dmbito del equipamiento
sanitario, concretando la posicién, geometria y dimensiones del perimetro de dicho Area en
los planos aportados.

-El “Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificacién en
semisdtano o en plantas bajo rasante destinada a aparcamientos con un minimo de 45 plazas
de aparcamiento.

-La reserva del resto de suelo como espacio libre de edificacion para accesos, zona de
estancia y circulacion peatonal asi como zona de circulacidon y aparcamiento de vehiculos
con un minimo de 84 plazas en superficie.

-Se establecen las siguientes “Condiciones Compositivas” para los volUmenes de la nueva
edificacién:

-Valorando la calidad arquitecténica y de composicion de volimenes del edificio
dotacional existente en la parcela de la Escuela Ndutico Pesquera, en la nueva edificacion
sanitaria se favorecerd una adecuada asimilacién compositiva con la arquitectura del
edificio existente con el objetivo de conformar un conjunto arquitecténico coherente
dentro de la parcela dotacional.
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-En la nueva edificacién se favorecerd la composicién por agregaciéon de volimenes
menores respecto a la conformacion de un volumen caja ajustado a los limites del Area de
movimiento de la edificacién establecido, para obtener una adecuada asimilacion de
escala con el recurso compositivo de agregacion de volUmenes menores que caracteriza
la arquitectura del edificio dotacional existente de la Escuela Ndutico Pesquera.

-Se favorecerd una adecuada asimilacion perceptiva en la materialidad, textura y color de
los volUmenes de la nueva edificacion respecto a la existente, sin prejuicio de alcanzar una
discreta diferenciacién de ambos usos ni de la utilizacidon de soluciones actualizadas vy
contempordneas.

-La composicidon de los huecos serd libre favoreciendo la primacia de la composicidon
volumétrica en la caracterizacion del conjunto.

-Las indicaciones compositivas anteriores se establecen dentro de la coherencia que la
arguitectura de la nueva edificacidn sanitaria deberd implementar respecto a
planteamientos globales arquitectdnicos y compositivos contempordneos y actualizados y
también particulares y propios de la tipologia de arquitectura sanitaria que se concreta, sin
renunciar por tanto a que, la “homogeneidad” y asimilacién compositiva que se pretende,
impida el reconocimiento diferenciado de ambas edificaciones en su cardcter institucional
concreto y en su temporalidad que debe ser legible en toda obra arquitectdnica.

Se aporta imagen con cardcter indicativo no vinculante, en la que se recrea la implantacién
en el Area de movimiento del equipamiento sanitario de una tipologia de edificacién dotada
de un amplio espacio central alrededor del cual se desarrollaria el programa en cada planta.

-Se establecen las siguientes “Condiciones de accesibilidad para el dmbito de la parcela no
ocupada por la edificacion”:

-La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela libre de edificacién deberd
ser objeto de licencia urbanistica mediante la presentacion de "Proyecto de Actuacion”
previo o simultdneo al de edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario
formando entonces parte integrante del Proyecto Bdsico y de Ejecucidon del nuevo
equipamiento.

-El "Proyecto de Actuaciéon” de este dmbito deberd contener la justificaciéon detallada de
los recorridos accesibles desde el viario pUblico al interior de la edificaciéon, reserva de
plazas de aparcamiento accesibles, asi como del resto de normativa general de
accesibilidad nacional y autondmica aplicable (CTE DB SUA, D293/2009, Orden

VIV/561/2010) y el Anexo | -"De la Accesibilidad y de la eliminacién de barreras
arquitecténicas en la edificacién y la urbanizacién” de las Ordenanzas del PGOU de
Huelva.

-Ademds de la normativa general de accesibilidad aplicable se tendrd en cuenta el
cumplimiento del Anexo
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3.2 RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO VIGENTE

ESTUDIO DE DETALLE

CALIFICACION USO GLOBAL DOTACIONAL
USO PORMENORIZADO |DOCENTE pUblico DOCENTE publico
USO COMPLEMENTARIO SANITARIO
SUPERFCIE DE SUELO(m2) PERI 9.235
REAL-PGOU-CATASTRAL 10.318 10.318

CONJUNTO PARCELA

LIMITACION DE LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

la del edificio existente

EDIFIC ABILIDAD-VOLUMETRIA LIBRE (1) (8.390) mas 4.500
LIMITACION DE LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA:
A.mov. EDIF.DOCENTE la del edificio existente
LIBRE (1) (8.390)
LIMITACION DE LA
A.movV. EDIF.SANITARIA EDIFICABILIDAD MAXIMA:
4.500
ALTURA(N® de plantas) CONJUNTO PARCELA maximo 3
A.mov. EDIF.DOCENTE . maximo 3
maximo 3
A.mov. EDIF.SANITARIA maximo 4

ALINEACIONES A VIAL

CONJUNTO PARCELA

a Glorieta resto LIBRE (2)

A.mov. EDIF.DOCENTE

no modifica(3)
LIBRE dentro del A.mov.

A.mov. EDIF.SANITARIA

LIBRE dentro del A.mov.

SEPARACION A LINDEROS

CONJUNTO PARCELA

15M a Parque(4)

A.mov. EDIF.DOCENTE

LIBRE dentro del A.mov.

A.mov. EDIF.SANITARIA

LIBRE dentro del A.mov.

215m a linde parque

OCUPACION EN PLANTA CONJUNTO PARCELA LIBRE (1) LIBRE dentro del Amov.
APARCAMIENTOS CONJUNTO PARCELA 84
A.mov. EDIF.DOCENTE (5) no modifica (¢)

A.mov. EDIF.SANITARIA

45 plazas

A.mov.: Area de Movimiento de la Edificacion"

(1) En cualquier caso aquella posible en aplicacion del resto de Ordenanzas del PGOU

(2) Recoge la siguiente indicacion:

;El edificio se desarrollara ajustandose a las lindes del solar que dan a la glorieta de cruce con al Avd. de Circunvalacion;...

El edificio tratarale focalizar la perspectiva desde la C/Alcotary Avd.de Circunvalaciénpor lo cual, el cuerpo de mayor volumen
o presencia debera situarse en dicha glorieta.”
El edificio actual de la Escuela Nautica Pesquera ya resuelve esta indicacién del plan, formalizando la alineacién a la referida

glorieta.

(3) No introduce determinacion por lo que permanece vigente la indicacion del PERI respecto a la Glorieta

(4) La edificacion existente consolidada de la Escuela Nautico Pesquera no respeta esta separacion manteniendo distancias con
el lindero sur al parque de 2,20 en el punto mas cercanoy 6,98 en el mas alejado

(5) No se hace indicacion en el PERI

(6) No se modifica al tratarse de edificacion existente
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CONDICIONES COMPOSITIVAS PARA LA NUEVA EDIFICACION SANITARIA

Valorando la calidad arquitecténica y de composicidon de volimenes del edificio dotacional existente en la
parcela de la Escuela Nautico Pesquera, en la nueva edificacién sanitaria se favorecerd una adecuada
asimilacién compositiva con la arquitectura del edificio existente con el objetivo de conformar un conjunto
arguitectdnico coherente dentro de la parcela dotacional.

En la nueva edificaciéon se favorecerd la composicion por agregaciéon de volimenes menores respecto a la
conformacién de un volumen caja ajustado a los limites del Area de movimiento de la edificacion
establecido, para obtener una adecuada asimilacion de escala con el recurso compositivo de agregacion de
volumenes menores que caracteriza la arquitectura del edificio dotacional existente de la Escuela Ndutico

Se favorecerd una adecuada asimilacién perceptiva en la materialidad, textura y color de los volUmenes de
la nueva edificacién respecto a la existente, sin prejuicio de alcanzar una discreta diferenciacion de ambos
usos ni de la utilizacidon de soluciones actualizadas y contempordneas.

La composiciéon de los huecos serd libre favoreciendo la primacia de la composicidon volumétrica en la
caracterizacion del conjunto.

Las indicaciones compositivas anteriores se establecen dentro de la coherencia que la arquitectura de la
nueva edificacidon sanitaria deberd implementar respecto a planteamientos globales arquitectdnicos
compositivos contempordneos y actualizados y también particulares y propios de la tipologia de arquitectura
sanitaria que se concreta, sin renunciar por tanto a que, la “homogeneidad” y asimilacién compositiva que se
pretende, impida el reconocimiento diferenciado de ambas edificaciones en su cardcter institucional
concreto y en su temporalidad que debe ser legible en toda obra arquitecténica.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA EL AMBITO DE PARCELA NO OCUPADA POR LAS EDIFICACIONES

La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela libre de edificacion deberd ser objeto de
licencia urbanistica mediante la presentacién de "Proyecto de Actuacién" previo o simultdneo al de
edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario formando entonces parte integrante del Proyecto
Bdsico y de Ejecucién del nuevo equipamiento.

El "Proyecto de Actuacién” de este dmbito deberd contener la justificacion detallada de los recorridos
accesibles desde el viario puUblico al interior de la edificacién, reserva de plazas de aparcamiento accesibles,
asi como del resto de normativa general de accesibilidad nacional y autondmica aplicable (CTE DB SUA,
D293/2009, Orden VIV/561/2010) y el Anexo | —"De la Accesibilidad y de la eliminacién de barreras
arquitecténicas en la edificacion y la urbanizacidén” de las Ordenanzas del PGOU de Huelva.

Las determinaciones de ordenacién se completan con lo reflejado en el plano “3. Ordenacién
Detallada - Estudio de Detalle”

En Huelva, aldril de 2022

Redacfo[:
Manuel Angel
Arquitecto

dzquez Dominguez
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4 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

4.1 JUSTIFICACION DE LA ADECUACION AL MARCO NORMATIVO URBANISTICO

4.1.1 Afecciones derivadas de la legislacion sectorial:

El contenido y determinaciones del presente Estudio de Detalle, como instrumento de
ordenacién urbanistica complementario, no comprende afeccidn a los informes sectoriales que
procedieron en la tframitacién del planeamiento de rango superior al que complementa, en este
caso, el PERI de Zafra.

Conforme a lo indicado en apartados anteriores el contenido y determinaciones del presente
Estudio de Detalle no merma el servicio prestado por el equipamiento docente existente en la

parcela. (*)
(*)Se aporta documentacién anexa con informe al respecto de la administracion competente

Asi mismo, aun cuando no disminuye la superficie de la parcela de Uso Global Dotacional, ni la
cdlificacion del Uso Pormenorizado Docente pUblico como uso principal de toda la parcela, la
reserva de suelo para el Uso Pormenorizado Sanitario como Uso Complementario del principal,
supone una disminucién del suelo docente efectivo de la parcela cuya desafeccidon a juicio del
Ayuntamiento puede en su caso solicitarse a las Entidades o Administraciones competentes en
funciéon de la ausencia de necesidad o prevision actualizada.

Por otro lado, y aln cuando como veremos en este documento se opta por la asimilacion de la
iniciafiva dotacional a lo establecido en el apartado “2.-Complementariedad de usos
dotacionales e una misma parcela/edificio” del art.11é, en cualquier caso la afeccién indirecta
al suelo dotacional docente efectivo que supone la reserva de suelo para el uso
complementario sanitario no afecta al cumplimiento de las reservas minimas o estdndares
legales que para el uso docente se establecieron en el dmbito urbanistico para el que fue
obtenido el suelo dotacional afectado(también condicionada en el art.116.3.1 para aquellas
iniciativas dotacionales que superen al dotacional principal : >50% en suelo y techo):

En efecto la reserva minima docente aplicable para el dmbito del PERI de Zafra en el
momento de aprobacion del mismo (1988), serian las establecidas en el aun vigente
Reglamento de Planeamiento(RD 2159/1978 de 23 de junio), que en su articulo 45, por
remision de lo regulado para los PERI en el art.85, establece la reserva para centros culturales y
docentes publicos y privados en la proporcién minima de 10m2 por vda o por cada 100m2
construidos de edificacién residencial, que supone para las é672vdas y 77.012m2 del uso
caracteristico residencial previstas en el PERI una reserva minima de 7.701m2 de suelo.

Asi mismo el cuadro del art.10 del anexo al Reglamento establece para la “Unidad Integrada”
(hasta 1.000vdas) una reserva de suelo de 2m2/vda para Preescolar, lo que supone 1.344m?2
de suelo y 10m2/vda para EGB, lo que supone 6.720m2, acumulando un total docente de
8.064m2de suelo de reserva minima correspondiente al drea.

La reserva docente de EGB se ubicaba en el PERI de Zafra en las parcelas E-2: 7.394m2suelo y
E-3: 10.897m2suelo con un total de 18.291m2 y la reserva docente de Preescolar se ubica en la
parcela D.2.2:1.475m2suelo, acumulando un total docente de 29.001m2 de suelo(sumando los
9.325m2 de la parcela de la Escuela Nautico Pesqueral).

Por tanto la comparacion entre la reserva minima o estandar legal y la reserva implementada
en el PERI arroja respecto al uso docente afectado un saldo positivo de 21.300m2 mds de
suelo docente respecto a dicho minimo de referencia para lo indicado en el apartado 3.1 del
art.116 de la ordenanza del PGOU citado.

Las otfras directrices que correspondian establecer al PERI de Zafra, en desarrollo del PGOU
vigente (PGOU 1980), son las recogidas para el dmbito del PERI en el art.243 de las Normas del
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PGOU que igualmente fueron establecidas a nivel ciudad y por tanto por encima de las
correspondientes estrictamente para el dmbito.

A este respecto el PERI argumenta que la superficie de 26.500m2 para dotaciones a nivel
ciudad previstas en el art. 243, del PGOU-1980, son incrementadas en el PERI de Zafra en
2.501m2 que constituye la diferencia entre los 29.001lm2 que el plan destina a los usos
docentes (Escuela Ndutica Pesquera de 9.325m2, las dos parcelas docentes de 10.897 vy
7.394m2 vy el preescolar de 1.475m?2) y los 26.500 mandatados en el art.243.

Se puede entender que el PERI por tanto considera incluida la reserva docente requerida por
el dmbito en la total mandatada por el art.243 para el PERI.

Bajo cualquier interpretacion comparativa con los estdndares minimos de uso dotacional
docente que correspondiese establecer para el dmbito, calculados en 8.064m2 de suelo, o
aguellos minimos que en funcién de la valoracién de las necesidades de la ciudad incluido el
dmbito a ubicar en este y establecido en el art.243 mencionado, quedaria en la valoraciéon
mds desfavorable una superficie de suelo de 2.501m2 sobrantes de los 29.001 en teoria
reservados en el PERI.

Si a estos sumamos la diferencia entre la parcela prevista en el PERI para la Escuela ndutica
de 9.325m2 vy la finalmente concretada de 10.318m2 (catastral) tendriamos otros 993m2 que
sumados a los 2.501 establecidos por encima de los del ar.243 suponen 3.494m2 de suelo
disponibles en la parcela dotacional docente de la escuela ndutico pesquera para un
cambio de uso dotacional sin afectar a las condiciones que establece el art.116 en su
apartado 3.1 para que fuese preciso modificar el planeamiento de aplicacion para el cambio
de esta reserva minima en caso de haber sido comprometida por la iniciativa dotacional.(*)

(*)No se ha hecho computo alguno de edificabilidad, dado que todas las reservas de estdndares del Reglamento se
refieren en ftodo momento a suelo.

La ocupacién en suelo del Area de Movimiento reservada para el uso pormenorizado sanitario
como uso complementario al principal docente asignado a la parcela dotacional es de
2.694m2m2 de suelo, cumpliendo la restante de 8.203m2 con cualquier consideraciéon mds
desfavorable analizada y sobradamente con la que corresponderia computar respecto a la
reserva de estdndar minimo de referencia calculada en 8.064m2 de suelo dotacional
docente para todo el PERI de Zafra respecto alos 29.001m2 previstos en dicho PERI.

4.1.2. Afecciones derivadas de la planificacion territorial
El dmbito de actuaciéon del Estudio de Detalle se concreta en una parcela dotacional del Suelo
Urbano, por tanto sin afecciones derivadas de la planificacion territorial.

4.1.3 En relacion al alcance de las determinaciones del presente Estudio de Detalle

LEGISLACION ESTATAL

-Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
Articulo catorce.
Uno. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso para completar o, en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y en los Planes Parciales.
Dos. Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar, segin los casos:
a) El senalamiento de alineaciones y rasantes; y/o
b) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan.
Tres. Los Estudios de Detalle mantendrdn las determinaciones fundamentales del Plan, sin alterar el aprovechamiento
que corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio.
En ningUn caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenaciéon de los predios colindantes.
Cuatro. También podrdn formularse Estudios de Detalle cuando fueren precisos para completar el sefalamiento de
alineaciones y rasantes, respecto a las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento.
Cinco. Los Estudios de Detalle comprenderdn los documentos justificativos de los extremos sefalados en el nimero
dos.
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Destacar que el art.14 establece como objeto del Estudio de Detalle, “cuando fuere preciso” €l
“completar” o, “en su caso, adaptar” Ias determinaciones establecidas en los Planes Generales y
Parciales para Suelo Urbano y también que “mantendrén las determinaciones fundamentales del
Plan, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio”.

En relacion por tanto al alcance de las determinaciones del presente Estudio de Detalle, al no
recoger como veremos, ni el Planeamiento General ni el Plan Especial del dmbito (PERI Zafra),
determinaciones urbanisticas que limiten la edificabilidad en la parcela dotacional publica
objeto de la Iniciativa Dotacional PUblica que se tramita en este documento, procede valorar
qgue dicha situacién no supone la ausencia de dicha determinacidn o en su caso un
desplazamiento de la misma a planeamiento diferido sino que el pardmetro de edificabilidad se
concreta en la ‘“inexistencia de limitacion para el techo edificado del equipamiento
dotacional”.

Asi mismo, en términos generales esta edificabilidad que ha sido concedida sin limitacién tanto
en el PGOU como en el PERI de Zafra como veremos, puede ser acotada, que no concedida,
mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, a resultas del senalamiento de las alineaciones
y demds determinaciones de la ordenacién volumétrica que en cada caso pueda corresponder
establecer a esta figura por alcance de la misma segun la normativa urbanistica o por propio
mandato del PGOU que como veremos asi lo establece para determinados casos en su art.116.

Asi mismo, en las circunstancias reguladas para la edificabilidad de la parcela dotacional
publica por el PGOU y PERI Zafra, la ampliacién de la edificabilidad materializada en su caso por
la edificacidn existente, derivada del correspondiente establecimiento de alineaciones y/o otras
condiciones volumétricas establecidas en un Estudio de Detalle, no supone otorgamiento de
edificabilidad por parte del Estudio de Detalle sino el control volumétrico de la edificacién en la
que se puede materializar la permitida por el Planeamiento General.

De igual modo, la ampliacién de la edificabilidad dotacional pUblica sobre la materializada en
la edificacion existente, en el suelo dotacional publico, no supone afeccidon al aprovechamiento
urbanistico del dmbito dotado, en cuanto a mermar el equilibrio dotacional que se establece en
la legislacién urbanistica respecto a los usos caracteristicos demandantes del equipamiento.

-Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Articulo 65.
1. Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren senaladas en el suelo urbano por el Plan
General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano,
en las condiciones que estos documentos de ordenacién fiien, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto
fijen.
b) Adaptar o reagjustar alineaciones y rasantes senaladas en Planes Parciales.
c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los
demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidén concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitard a las vias de la red
de comunicaciones definida en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podrd reducir la anchura del espacio
destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la adaptaciéon o reajuste del
sefalamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la
adaptacién o reajuste realizado.

4. La ordenacién de volimenes no podrd suponer aumento de ocupacién del suelo ni de las alturas méximas y de los
volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni
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alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds determinaciones
del Plan.

5. En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General, Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Se procede en este documento a destacar en negrita parte del texto del articulo 65 para incidir
sobre el hecho de descartar que las alineaciones y ordenacién volumétrica recogida en el
Estudio de Detalle, que suponen un aumento de la volumetria de la edificacién existente,
supongan por el contrario, en ningun caso, un aumento del volumen que resultaria de la
aplicacion de las ordenanzas, ya que como se ha indicado y se desarrolla mds adelante al citar
las ordenanzas del Planeamiento vigente, no se establece limite para la edificabilidad del
equipamiento dotacional a desarrollar en el suelo dotacional de la parcela ni se establecen
otras condiciones volumétricas que la limiten.

LEGISLACION AUTONOMICA:

-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

El PGOU de Huelva, que permanece vigente tras la aprobacion de la LISTA, aprobd las
determinaciones que conciernen a la Iniciativa Dotacional objeto de este documento,
recogidas en la modificacién puntual n°25 del PGOU que modifica el art.116, en el contexto de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En lo relativo al alcance de la figura del Estudio de Detalle, la LOUA recogia en su art.15 las
siguientes indicaciones:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:
a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.
b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacién
referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Igualmente, en lo relativo al alcance de la figura de Estudio de Detalle la LISTA vigente recoge
las siguientes indicaciones:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de Ia
ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrén remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacién detallada en
dambitos sometidos a actuaciones transformacioén urbanistica.

Asi mismo y aun cuando no se encuentra aprobado ni en vigor en el momento de redacciéon de
este documento, se cita a continuacion el art.85 del Proyecto de Decreto por el que se aprueba
el Reglamento de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia:
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Articulo 85. Los Estudios de Detalle. (PROYECTO DE DECRETO - NO VIGENTE)
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en
dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rdstico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de
nueva urbanizacion.

2. En ningin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el nGmero de viviendas, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a ofros suelos no incluidos
en su dmbito, pudiendo para ello, con los limites establecidos en este articulo:
a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, la ordenacién de los volimenes, el tfrazado local del viario secundario y la localizacién del
suelo dotacional publico.
b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la reduccién de la
superficie de la red de espacios pUblicos o de equipamientos comunitarios.
c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica detallada en
parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

3. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacion de dmbitos concretos, dentro de los limites establecidos en este
articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacidn detallada queda innovado con la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle.

4. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacién detallada en
dambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

5. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el arficulo 62 de la Ley, deberd incorporar, como minimo, los
siguientes documentos:
a) Memoria justificativa, de informacién y de ordenacién.
b) Cartografia, que incluird toda la informacion grédfica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica
detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacién de sus determinaciones y georreferenciada.
c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislaciéon estatal vigente, al objeto
de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

No existen diferencias sustanciales, a estos efectos del alcance de la figura de planeamiento, en

los aspectos que conciernen a la Iniciativa Dotacional que es objeto del presente documento,

entre las indicaciones recogidas en la LOUA y las recogidas en la LISTA:
-La capacidad reconocida en la LOUA para suelo urbano de dmbito reducido de “completar
y adaptar” las determinaciones del planeamiento se recogen en la LISTA sin limitacién al suelo
urbano con alcance a “completar, adaptar y modificar” siendo las limitaciones a las
determinaciones susceptibles de ello al igual que en la LOUA aquellas que no impliquen
“modificar el uso” (antes en LOUA “Modificar el uso urbanistico del suelo”) , modificar la
“edificabilidad” (antes en LOUA impidiendo el “incrementar del aprovechamiento
urbanistico”), no supongan “incrementar el aprovechamiento urbanistico” (al igual que en la
LOUA) ni supongan “afectar negativamente a las dotaciones” a diferencia de la LOUA en la
que se limitaba directamente la “supresién o reduccién del suelo dotacional publico”
pudiendo entenderse por tanto que podria en su caso reducirse el suelo publico por ejemplo
si se puede demostrar que esto no afecta negativamente a la dotacion.

-Asi mismo se afiade que los ED “no podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en los dmbitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica™
lo que también quedaba implicito en la LOUA al limitar su funcion a completar o adaptar a
estos y no a sustituirlos, ademds de quedar regulado también en el Reglamento de
Planeamiento aun vigente y que lo estaba en el momento de aprobacion de las
determinaciones del PGOU recogidas en la mod.25 respecto al art.116 que afectan a esta
Iniciativa Dotacional. (apartado 6. Del art.65 “...no podrdn contener determinaciones propias
de Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos”, y por tanto no pudiendo sustituirlos)

En efecto la Iniciativa Dotacional objeto de este documento, es coherente con estas limitaciones
al respecto del alcance de su tramitacién como Estudio de Detalle:
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-No supone modificacién del Uso Urbanistico:

El uso urbanistico de la parcela establecido en el Planeamiento Vigente viene definido y
concretado en base a lo recogido en sus determinaciones en aplicacion tanto de la
calificacion de Uso Global Dotacional y Uso Pormencrizado Dotacional Docente
materializada en los planos de ordenacién, como incluyendo también aquellos otros usos
complementarios, compatibles o aquellos otros susceptibles de cambio de dotacional a
dotacional regulados por el Planeamiento Vigente en sus Ordenanzas, en este caso en el
art.116 en su texto vigente tras la modificacion 25.

Es por fanto que, conforme a lo recogido en dicha Ordenanza, la iniciativa dotacional objeto
de este documento, es coherente con las determinaciones establecidas para el Uso
Urbanistico en el Planeamiento Vigente, permitiendo y regulando las condiciones de
implantacion dentro del Uso Global Dotacional de los Usos Pormenorizados Dotacionales
PUblicos: Docente y Complementario Sanitario, admitidos por la propia regulacion de usos
del plan conforme a lo recogido en el art.116 y que se desarrollard en este documento como
justificacién de lo establecido en este articulo.

-No supone un aumento de la edificabilidad:
En base a la regulaciéon volumétrica, se procede a limitar la edificabilidad méxima permitida.

Como ya se ha indicado, y se desarrolla en este documento, el planeamiento urbanistico
vigente no establece en la parcela determinaciones urbanisticas que limiten 1a edificabilidad
en la parcela Dotacional publica objeto de la Iniciativa Dotacional publica que se tframita en
este documento, lo que no supone la ausencia de dicha determinaciéon o en su caso un
desplazamiento de la misma a planeamiento diferido, quedando el pardmetro de
edificabilidad concretado en la “inexistencia de limitacién para el techo edificado del
equipamiento dotacional”.

En base a ello el presente Estudio de Detalle no concede una mayor edificabilidad, sobre
aguella que ya se permitia sin limite explicito, sino que en este caso supone una limitacidon que
acota la edificabilidad posible, dentro de la concedida en el plan, a aquella mdaxima
establecida en el Estudio de Detalle y que puede desarrollarse dentro de los limites de las
alineaciones y condiciones volumétricas incorporadas.

-No supone un aumento del aprovechamiento urbanistico:

Del mismo modo, ademds de que el Estudio de Detalle no supone un aumento de la
edificabilidad concedida por el Planeamiento vigente a la parcela, hay que tener en cuenta
que el techo Dotacional publico no computa como aprovechamiento urbanistico a los
efectos concernidos que competen a las actuaciones dotacionales para restituir el equilibrio
dotacional derivado del aumento de este en usos demandantes de equipamiento
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-No afecta negativamente a las dotaciones:

Es claro que no supone afeccidén negativa a las dotaciones en general al no suponer una
disminucion del suelo ni del techo dotacional.

Igualmente la disminucién del suelo disponible para el Uso Dotacional Docente que se pone a
disposicion del uso Dotacional Sanitario, no afecta negativamente al equipamiento docente
existente en la parcela que no precisa de dicho suelo para la continvidad y mantenimiento

del mismo régimen de servicios prestados, (¥)
(*)Se aporta documentacién anexa de la Administraciéon competente informando en el sentido de lo afirmado

-No supone la sustitucion de los instrumentos que establecen la ordenaciéon detallada en los
ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica:

La Ordenacion Detallada que corresponde en suelo urbano al PGOU fue desarrollada por
mandato de este(Plan del 1980), en el Plan Especial de Reforma Interior de la zona de Zafra.

Las determinaciones de dicha ordenacion son:
-Uso: Uso Global Dotacional, Uso Pormencrizado: Dotacional Docente
-Superficie de Suelo Dotacional: PERI Zafra: 9.235m?2 suelo.(*)
-Edificabilidad: PGOU y PERI Zafra: Sin limitaciones en la parcela dotacional publica, y por
tanto permitiéndose aquella posible en las condiciones de aplicacién de las ordenanzas
del PGOU vy el PERI.
-Condiciones volumétricas:
-Altura: PGOU: Libre (Al no quedar explicitada), PERI Zafra: 3 plantas
-Alineaciones a vial: PGOU y PERI Zafra: Libres (Al no quedar explicitadas) (**)
-Distancias a linderos: PGOU: Libres (Al no quedar explicitadas), PERI Zafra: 15m de
retranqueo respecto a lindero sur y oeste con el parque.
-Ocupacién: PGOU y PERI Zafra: Libre (Al no quedar explicitada)
(*) La parcela materializada tras la urbanizacién cuenta con 10.318
(**)Recoge la siguiente indicacion:

:El edificio se desarrollard ajustdndose a las lindes del solar que dan a la glorieta de cruce con al Avd.
de Circunvalacion;...

El edificio tratard de focalizar la perspectiva desde la C/Alcotdn y Avd.de Circunvalacién, por lo
cual, el cuerpo de mayor volumen o presencia deberd situarse en dicha glorieta.”

-Comentario en este documento de Estudio de Detalle: El edificio actual de la Escuela Ndutica
Pesquera ya resuelve esta indicacién del plan, formalizando la alineacién a la referida glorieta.

El presente Estudio de Detalle no sustituye para la parcela ni para el dmbito del PERI de Zafra
al Planeamiento vigente que ha establecido la Ordenacion Detallada, quedando los
pardmetros urbanisticos recogidos en el presente Estudio de Detalle enmarcadas en las
determinaciones correspondientes a dicha Ordenacién Detallada del Planeamiento Vigente
gue se ha descrito, conforme a lo que corresponde al Estudio de Detalle como figura de
planeamiento en base a la legislacién vigente, como se ha argumentado y a lo mandatado
en el planeamiento municipal para la Iniciativa Dotacional que se tramita, como se desarrolla
en siguientes apartados, procediendo dentro de la capacidad regulada para la figura de
completar, adaptar o modificar las determinaciones de la Ordenacion Detallada.
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-Destacar también que del mismo modo la Iniciativa Dotacional que se tramita, contemplada
de forma aislada respecto al dmbito del planeamiento para el que se establecid la
Ordenacion Detallada descrita, tampoco constituye en si misma una “Actuacién de
transformacién urbanistica’:

-LEGISLACION ESTATAL:
-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.
1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacién urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:
1) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacién de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.
2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un dmbito de suelo urbanizado, en
los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.
b) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporciéon con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas
parcelas del Gmbito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.

En efecto las "actuaciones de dotacion”, que constituyen segin la Ley Estatal,
“actuaciones de transformacién urbanistica” lo son en la medida en que se deriven de que
asi se requiera para reagjustar la proporcion dotacional a la mayor edificabilidad o
densidad o nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mds parcelas del
dmbito. Razén por la cual la iniciativa dotacional que nos ocupa no constituye “actuaciéon
de dotacién” y por tanto tampoco “actuacién de transformacién urbanistica” en el
contexto de la legislacion estatal, comprendiendo precisamente el aumento de la
dotacién publica y no de los usos demandantes de la dotacidn.

-LEGISLACION AUTONOMICA:
-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

Articulo 24. Actuaciones de transformacién urbanistica y actuaciones urbanisticas.
1. Las actuaciones de transformacién urbanistica tienen por objeto, previa framitacién de los correspondientes
instrumentos de ordenacion y ejecucién urbanistica:
a) En suelo urbano, la realizacion de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de reforma interior.

Articulo 27. Actuaciones de mejora urbana.
1. Se consideran actuaciones de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de parcelas, aquellas que, en
suelo urbano, tienen por objeto el aumento de edificabilidad, del nomero de viviendas o el cambio de uso
o tipologia, cuando precisen nuevas dotaciones publicas, generales o locales, o cuando impliquen un
incremento del aprovechamiento urbanistico, que no conlleven la necesidad de reforma o renovacion de
la urbanizacién.

Articulo 29. Actuaciones de reforma interior.

1. Se consideran actuaciones de reforma interior aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto una nueva
ordenacioén urbanistica en un dmbito por causa de la obsolescencia de los servicios, degradacién del
entorno, necesidad de modificar los usos existentes o andlogas que hagan necesaria la reforma o
renovacion de la urbanizacién del dmbito.

En resumen las “Actuaciones de Transformacién urbanistica” del tipo “Actuaciones de
Mejora Urbana’” (AMU):

-Estan referidas a una parcela o conjunto de parcelas
-Tiene por objeto un aumento de la edificabilidad, n° de vdas o cambio de uso o

tipologia, cuando precisen de nuevas dotaciones puUblicas por suponer un incremento
del aprovechamiento urbanistico.
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-Por tanto estdn claramente vinculadas al establecimiento de un ""Area Homogénea”,
qgue serd el dmbito respecto al cual, desde el mismo plan de ordenacidn o
posteriormente con la mediacién de un "Estudio de Ordenacidn” se estableceria el
nuevo “equilibrio” dotacional.

Por tanto, claramente la Iniciativa Dotacional que es objeto del presente documento no
constituye una “Actuacién de Mejora Urbana”(AMU), conforme a lo definido en la LISTA, al
no corresponder la necesidad de nuevas dotaciones por no incrementarse los usos que la
demandan, constituyendo por el contrario en si misma un aumento de las propias
dotaciones publicas.

Y, asi mismo, las “Actuaciones de Reforma Interior” (ARI):
-Estan referidas a dmbitos urbanos en los que se precisa una nueva ordenacién por
obsolescencia de los servicios, degradacion del entorno, ... (tfambién vacios urbanos,
etc..)
-Deberdn estar debidamente justificadas en la regeneracién de la ciudad existente.
-Se realizard por el propio Plan de Ordenacidén o posteriormente mediante PERI.
Queda claro por tanto, que son actuaciones que se refieren a grandes dmbitos coherentes
y d su regeneracion y reordenacion, por lo que la iniciativa que se analiza, concretada

sobre una parcela dotacional, no se enmarca en el concepto definido y regulado como
Reforma Interior.
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PLANEAMIENTO MUNICIPAL

No corresponde al planeamiento municipal establecer el alcance del Estudio de Detalle como
figura de Planeamiento, ni en el contexto de la LOUA, en el que fueron aprobadas las
determinaciones concernidas del art.116 que desarrollaremos, ni en el de la vigente LISTA.

Por ofro lado, en el contexto de la LOUA en el que fueron aprobadas la citadas determinaciones
del art.116, el Planeamiento municipal podia establecer la exigencia de redaccién de Estudio de
Detalle para completar y adaptar algunas de sus determinaciones en dreas de suelo urbano de
dmbito reducido.

Asi mismo en el contexto de la LISTA vigente el Planeamiento municipal puede establecer la
exigencia de redaccién de Estudio de Detalle al objeto de completar, adaptar y también
modificar sus determinaciones de Ordenacién Detallada en aquellos, como por lo argumentado
en el de la Iniciativa Dotacional objeto del presente documento, que no supongan modificar el
uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
a las dotaciones. (cuestidon que se perfila con claridad en el texto del proyecto de Decreto de

Reglamentos en el art.85 citado:
3. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica detalloda podrdn remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacion de dmbitos concretos, dentro de los limites establecidos en este
articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacién detallada queda innovado con la aprobacion definitiva del

Estudio de Detalle.)

Es en este sentido en el que art.116 del PGOU vigente, conforme a lo recogido en la modificacién
25, aporta regulacion para las parcelas dotacionales, en relacidon a las determinaciones de
Ordenaciéon Detallada que le corresponde establecer como planeamiento general, respecto a
viabilidad de nuevas iniciativas de usos dotacionales complementarios y cambios de usos de
dotacional a dotacional asi como de ampliacién de edificaciones preexistentes (que no
aumento de edificabilidad al no estar ésta limitada en la parcela dotacional publica que nos
ocupa) y cambio de uso de edificaciones dotacionales con posibiidad de ampliacién
indicando la redaccién de un Estudio de Detalle en el que se establezcan como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y previsiones de

aparcamiento:
“articulo.116:

6.En caso de:

- ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y

- cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a ofro uso dotfacional compatible con
posibilidad de ampliacién, deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los pardmetros de
edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y previsiones de aparcamiento.

-Andlisis de las Condiciones Generales establecidas en el art.116 para los Usos Dotacionales:
Articulo.116 de las Ordenanzas de Edificacién, Usos del Suelo y Urbanizacion del PGOU de
Huelva, TITULO Il: DE LOS USOS DEL SUELO, Capitulo Vil.-Dotacional, Seccién Segunda.-
Condiciones Generales de los Usos Dotacionales.

Texto vigente tras la Modificacion puntual de las Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y
Urbanizacion del PGOU de Huelva aprobada definitivamente el 27/06/2018:

Articulo 116.- Condiciones generales de los Usos Dotacionales
1. El presenta Plan clasifica en los planos de ordenacion los Usos Dotacionales, adquiriendo de esta forma el uso
definido el cardcter de vinculante para la parcela sobre la que se asiente.

2. COMPLEMENTARIEDAD DE USOS DOTACIONALES EN UNA MISMA PARCELA/EDIFICIO:

La complementariedad de usos dotacionales en una misma parcela (o edificio) vendrd dada siempre por la superior
presencia del uso principal designado por Plan General de Ordenacién Urbana o Planeamiento de Desarrollo,
cuantificada en superficie de parcela y superficie construida, mayor al 50% en ambos casos.

Los usos posibles para una complementariedad a obtener via autorizacién municipal, tendrdn siempre que ser
analizados desde el punto de vista funcional del edificio (si es existente), ademds de respetarse la siguiente
compatibilidad genérica en casos de edificaciones existentes y en casos de parcelas incompletas de edificacion:
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USO PREVISTO
LSO ACTUAL
DOCEN SANIT DEPOR S0-CuUL ASISTEN IH5-AP MERCA *‘-Pﬂﬂ(ﬁ-* PEHITEN
S © @ © © © © ® © ®
SANITARID @ @ @ @ @ @ @
e © @ © @ @ @ @ © @
S0CIo
CULTURAL @ @ @ @ @ @ @ @ @
ASISTENCIAL @ @ @ @ @ @ @ @ @
wwnsreics O @ ® © © © ® © ®
S © © © © © @ © © @
APARCAMIENTO @ @ @ @ @ @ @ @ @
PENITEHCIARIO ® ® @ @ @ @ ® @ @
RELIGIOSO © © @ © © © @ © ®
* En caso de edificaciones existentes y de nueva construceion el uso aparcamiento siempre se considera
compatible en subsueio, cublertas y en plantas completas, con el resto de usos dotacionales. En casos de
parceias incompletas de edificacion, y en prevision de ubicacion de aparcamientos en superficie, el uso
aparcamiento es compatible con fodos los dofacionales, en coherencia con el apartado 8.

© usos Compatibles
® usos No Compatibles

No obstante, serd en virtud del Proyecto Bdsico concreto de nuevos usos en edificios existentes, la justificacién de
salvedades posibles a la aplicacion del cuadro anterior, previa aceptacion por los servicios técnicos municipales en
informe motivado, siempre en pro de una ampliacién de dichas complementariedades que redunden en la mejora
de servicios para con la poblacién afectada o beneficiada directamente, si técnicamente son posibles y justificadas,
funcionalidad y aspectos constructivos.

3. COMPATIBILIDAD DE USOS DOTACIONALES PARA CAMBIOS DE USO DOTACIONAL A DOTACIONAL:

3.1. En los casos en los que las iniciativas de nuevos usos dotacionales superen el 50% de las del uso dotacional
principal, deberd justificarse una modificacion del mismo por el instrumento de planeamiento que resulte de
aplicaciéon en aquellos casos en los que el cumplimiento de reservas minimas o estdndares legales lo sea
expresamente para ese uso segun el planeamiento aplicable para la zona de la ciudad en la que se insertaron, y
previa desafectacion de los mismos por las Entidades y Administraciones competentes en funcién de su ausencia de
necesidad o prevision actualizada.

3.2. Las reservas identificadas como “Servicios de Interés PUblico y Social” tales como equipamientos sociales y
comerciales conforme al anfiguo Reglamento de Planeamiento, normalmente fitularidad del Ayuntamiento, se
tratardn conforme al apartado 3.3 y apartado 9 de este articulo.

3.3. En el resto de usos dotacionales principales se admite cambio de uso de forma directa el cual tendrd que ser
informado por los servicios técnicos municipales en cuanto a la innecesariedad de actos previstos en el apartado 3.1
y en cuanto al beneficio social concluyente de la nueva dotacién para con el barrio en el que se inserta y sus
actuales necesidades.

3.4. Todo lo anterior segun la legislacion urbanistica aplicable al momento del cambio de uso dotacional a otro
dotacional, y cuando la adecuacién del régimen de compatibilidad de nuevo uso dotacional afecte a parcelas que
NO tengan el cardcter de sistema general y Si calificadas como urbanas o urbanizables ordenadas, pues lo contrario
conllevaria que afectasen determinaciones de ordenacién estructural.

3.5. Atendiendo a necesidades bdsicas justificadas relacionadas con la movilidad urbana y en parcelas de titularidad
publica, serd directamente compatible el uso aparcamiento en superficie si la inversion requerida para el desarrollo
del edificio o infraestructura cormrespondiente al uso dotacional principal no se encuenfra disponible
presupuestariamente ni sea previsible su implantacién. En todo caso, la implantaciéon del uso aparcamiento en
superficie se llevard a cabo de tal modo que, de conformidad con la legislacién aplicable, resulte compatible con la
futura implantacion del uso dotacional principal o, de no ser asi, sea posible su eliminacién a los efectos de permitir su
efectiva implantacién sin generar perjuicios o gravdmenes.
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4. Las definiciones del planeamiento de desarrollo municipal para con los usos dotacionales pormenorizados (histérico
o futuro) serdn supeditadas a estas determinaciones genéricas de PGOU en cualquier caso, asi como su
interpretacién en un marco de jerarquia normativa.

5. Condiciones urbanisticas generales de aplicacion: En funcidn de las condiciones particulares que para cada uso
dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarrollo, se proyectardn y
ejecutardn las edificaciones de este tipo.

6. En caso de:
- ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y
- cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a otro uso dotacional compatible
con posibilidad de ampliacion, deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacion a linderos, alturas y previsiones de aparcamiento.

7. En caso de ampliaciones con cambio de uso de edificaciones residenciales unifamiliares a dotacional, la
edificabilidad admitida como méxima serd de 0,45 m2t/m2s, con las separaciones a linderos establecidas en el art. 66
de las presentes ordenanzas.

8. Las previsiones de aparcamiento en los usos dotacionales serd las que se establecen para cada uso concreto; con
cardcter general se fija en uno por cada 100 m2 construidos.

9. Adicionalmente a lo anferior, en caso de equipamientos privados e infraestructuras derivadas de sistemas de
gestion NO publicos calificados como dotacionales en el planeamiento municipal, les serd de aplicacién el supuesto
de desafectacion del destino publico de ese suelo o edificaciones, justificando la innecesariedad de su destino a tal
fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria y Organismos competentes por razén en la materia, y podrd preverse
su destino a otfros usos de interés social.

El Art.116 citado establece y define los siguientes conceptos:
-2.- Complementariedad de usos dotacionales en una misma parcela/edificio:
-3.- Compadtibilidad de usos dotacionales para cambio de dotacional a dotacional:

Hay que entender que ambas definiciones estdn sustanciando la Calificacion que el PGOU
establece como determinacién urbanistica sobre el Suelo de Uso Global Dotacional. Resultando
gue los Usos Pormenorizados que corresponden a la Calificacidon que estd sustanciando con esta
Ordenanza son aquellos que se hacen posibles bajo el marco regulado en este art.116.

Por tanto las iniciativas dotacionales que se enmarqguen en lo regulado en este art.116, adn
cuando supongan adecuaciones en los Usos Pormenorizados no suponen una innovaciéon del
plan por cambio en la calificacion al haber quedado sustanciada esta posibilidad en la propia
regulacion de la calificacion por el PGOU como Condicién General para los Usos Globales
Dotacionales.

La diferencia fundamental entre los conceptos establecidos en el art.116 parece residir en que
en el apartado 2, no procede considerar un cambio en el Uso Pormenorizado calificado para la
parcela, incorpordndose el nuevo uso que es objeto de la nueva iniciativa dotacional como un
uso pormenorizado complementario del principal, mientras que en el apartado 3 se concreta el
cambio de uso pormenorizado.

La iniciativa para nuevo uso dotacional sanitario puede enmarcarse en la regulacion del
apartado 2, como uso complementario del uso dotacional docente actual en la misma parcela,
al mantener la mayor presencia del uso principal designado por el Planeamiento vigente
cuantificada en superficie de parcela y superficie construida, mayor del 50% en ambos casos, al
tratarse de una parcela de 10.318m2 de suelo en la que se regula una edificabilidad total de
12.890m2 de techo, de concretdndose la ocupacién de la nueva edificacion sobre un “Area de
movimiento” de 2.694m2 de suelo con destino a la implantaciéon de la edificaciéon de Uso
Pormenorizado Sanitario publico, destinando los 7.624m2 restantes para el Uso Principal Docente,
y estableciendo con la ordenacién volumétrica la posibilidad de concretar una edificabilidad
mdxima de 4.500m2 de techo para el Uso Sanitario y manteniendo el existente de 8.390m2 de
techo para el Uso Docente.
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La incompatibilidad que el cuadro del apartado 2 recoge entre el uso sanitario y el uso docente,
debe entenderse analizada, conforme expresa el segundo apartado del punto 2, “desde el
punto de vista funcional del edificio”, como se desprende de la propia excepcionalidad que
establece el pdrrafo 3 que pueden informar los servicios técnicos municipales, en funcién del
Proyecto Bdsico del edificio, si técnicamente son posibles y justificadas, mejora de la
funcionalidad y aspectos constructivos, lo que sitUa la compatibilidad genérica en el contexto
funcional que afecte a la utilizacion de tipologias de edificios existentes o en su caso de los
espacios complementarios de parcelas incompletas que puedan ser necesitados por el
dotacional principal. Resultando que no procederia su aplicaciéon en este caso en el que se
reserva dmbito de suelo independiente y edificaciones exclusivas igualmente independientes y
diferenciadas situando el suelo para implantacién del nuevo edificio dotacional en espacios de

la parcela que no resultan necesarios para el mantenimiento de los servicios prestados(*).
(*)Se aporta documentacién anexa de la Administracién competente informando en el sentido de lo afirmado

Se considera igualmente que al suponer la nueva dotaciéon un beneficio social concluyente para
el dmbito en el que se inserta respecto a sus actuales necesidades(*), podria igualmente ser
tramitado conforme a lo recogido en el apartado 3.3, al resultar por ello el nuevo uso dotacional

compatible para el cambio de uso dotacional a dotacional.
(*)Con independencia de la obviedad de esta afirmacién al producirse incremento del equipamiento dotacional sin
merma de la funcionalidad y posibilidad de mantener los mismos servicios en el existente, se aporta documentacion
anexa con informe al respecto de la administracion competente

En este documento se opta por proceder conforme a lo indicado en el apartado 2 acotando sin
embargo con claridad el “Area de movimiento” con destino a la implantacién del uso
dotacional sanitario, el destinado al uso dotacional docente y el espacio libre de parcela
destinado para accesos, zona de estancia y circulaciéon peatonal asi como zona de circulacién
y aparcamiento de vehiculos.

En base a todo ello y conforme a lo recogido en el apartado é del art.114, se redacta el presente
Estudio de Detalle para establecer los pardmetros de edificabilidad total (entendida en este caso
como se ha desarrollado acotando la concedida por el Planeamiento vigente a la que resulta
posible desarrollar dentro de la regulacidon de alineaciones y ordenacion volumétrica propia de
este Estudio de Detalle), espacios libres, separaciéon a linderos, alturas y prevision de

aparcamientos:
6. En caso de:
- ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y
- cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a ofro uso dotacional compatible
con posibilidad de ampliacion, deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacion a linderos, alturas y previsiones de aparcamiento.

Al concretarse el dmbito a una sola parcela dotacional, no procede el establecimiento de
reserva de espacios libres, por lo que las determinaciones se concretardn en:
-Edificabilidad: Limitacion de la edificabilidad maxima
Quedard acotada por los siguientes pardmetros:
Se procede a establecer un “Area de movimiento” tanto para la actual edificacion
docente como para la futura edificaciéon sanitaria, en la que quedan comprendidas las
alineaciones respecto a vial y la separacién a linderos.

-Se limita dentro de cara drea de movimiento la edificabilidad maxima a desarrollar de
forma coherente con la geometria de esta drea y en relacién a las condiciones tipoldgicas
consideradas para la nueva edificacion:
-En la edificacién docente existente: la edificabilidad mdxima permitida serd la existente
de 8.390m2 de techo
-En la edificaciéon sanitaria futura: la edificabilidad mdaxima permitida serd de 4.500m2
de techo sobre rasante
-Bajo rasante de la edificacion sanitaria: La necesaria para alojar un minimo de 45
plazas de aparcamiento en semisdtano o en plantas bajo rasante
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-Se establecen las alturas méaximas permitidas en cada drea de movimiento.

-Separacion a linderos:
Quedard definida con la geometria de las dreas de movimiento establecidas.

-Alturas:

Se establecen las alturas méximas permitidas en cada una de las edificaciones dotacionales:
-Edificacion docente existente: se establece 3 plantas méaximo sobre rasante, igual a la
existente
-Edificacion sanitaria: se establece 4 plantas maximo sobre rasante

-Prevision de aparcamientos:

El apartado 8 del articulo 116 establece que las previsiones de aparcamientos en los usos
dotacionales serdn las que se establecen para cada uso concreto vy fija con cardcter general
una plaza por cada 100m2 construidos.

Las condiciones particulares para los usos dotacionales docente y sanitario recogida en los
articulos 117 y 118 respectivamente no recogen en el primer caso indicaciones respecto al n°
de aparcamientos senalando en el segundo la reserva de 1 plaza por cama.

Por tanto no existe exigencia particular en las ordenanzas para la reserva de aparcamientos
en las tipologias dotacionales de la parcela.

Las necesidades propias de plazas de aparcamiento de estos equipamientos docentes y
sanitarios como puede constatarse en el resto de la ciudad se acotan habitualmente a
aquellas precisas para atender a una parte del personal laboral que pueda requerirla no
ofreciendo normalmente zonas de aparcamiento para usuarios o visitantes.

Teniendo en cuenta las condiciones particulares de la parcela en la que dos de sus flancos
colindan con la zona verde el parque zafra y las otras dos lo hacen con avenidas de alto
trdnsito, asi como el hecho de que la edificacién actual se encuentra alineada a vial
ocupando todo el frente de la Avd. Julio Caro Baroja y que es conveniente y necesario
reservar gran parte del frente a C/José Manuel Carridn para establecer una adecuada
relacion directa del nuevo Dotacional Sanitario con el viario pUblico, se destina todo el area
de parcela no afectado por las “Areas de movimiento de las edificaciones” establecido para
accesos, zona de estancia y circulacidon peatonal asi como zona de circulacién y
aparcamiento de vehiculos y alojar una zona de estacionamiento de vehiculos para un
minimo de 84 plazas en superficie.

En la nueva edificacién sanitaria, conforme a lo permitido en las ordenanzas del PGOU el uso
de aparcamiento en subsuelo serd siempre compatible con el dotacional como establece el
art.116, sin embargo para alcanzar la dotacién de 1 plaza de aparcamientos por cada 100m?2
construidos en el conjunto, se establece como determinacién de este Estudio de Detalle la
obligatoriedad de realizar en el mismo “Area de movimiento” de la edificacién sanitaria, en
semisotano o en plantas bajo rasante, edificacion destinada a estacionamiento de vehiculos
con un minimo de 45 plazas.
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4.2 JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL
-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los

siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacién y de diagndstico, que contendrd el andlisis de la situacién actual y problemas
detectados. Ademds, contendrd el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de las
determinaciones que le afecten de la planificacién territorial.
2.° Memoria de participaciéon e informacién publica, que contendrd las medidas y actuaciones realizadas
para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de estas y de la informacidn publica.
3.° Memoria de ordenacién, que contendrd la descripcidn de las distintas alternativas de ordenacion cuando
deban redlizarse, y la justificacién de la propuesta adoptada, asi como su adecuacion a los principios
generales de ordenacion contemplados en el articulo 4. Cuando proceda, incluird la valoracién de la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.
4.° Memoria econdémica, que contendrd un estudio econémico financiero y, conforme a lo establecido en la
legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica y una memoria de viabilidad econdmica.

b) Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacion y, en su caso, de programacion y
gestion. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el de Norma, pudiendo contener Directrices y
Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

c) Cartografia, distinguiéndose:
1.° Informacién, que contendrd la documentacién gréfica necesaria para la comprensién de la Memoria de
informacién y de diagnéstico.
2.° Ordenacioén, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacion urbanistica.

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por la legislaciéon
sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislaciéon estatal vigente, al objeto
de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distinfos documentos, la Memoria de Ordenacion serd el documento a partir del
cual deberdn interpretarse las discrepancias.

Si estas persisten, la prevalencia entre ellos serd la siguiente: Normativa Urbanistica, Cartografia de Ordenacién y
Memoria Econdmica.

3. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica se someterdn a evaluacién ambiental estratégica y a evaluacién de
impacto enla salud, en los casos y con las condiciones que establezca la legislacion especifica.

-Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
Articulo 66.
Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuar, ademds, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en
el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el numero 3 del
articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada, y, como minimo, 1:500, que expresen las determinaciones que se completan,
adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacidon con la anteriormente
existente.

Articulo 85. Los Estudios de Detalle. (PROYECTO DE DECRETO - NO VIGENTE)

5. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el arficulo 62 de la Ley, deberd incorporar, como minimo, los
siguientes documentos:
a) Memoria justificativa, de informacién y de ordenacién.
b) Cartografia, que incluird toda la informacién gréfica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica
detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacién de sus determinaciones y georreferenciada.
c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislaciéon estatal vigente, al objeto
de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

La documentacién que forma parte del presente estudio de detalle se puede resumir, en relacion
con el cumplimiento de los articulos citados, como sigue:
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-Memoria de Informacién y de Diagnéstico:
Apartado en el que se da respuesta a lo acotado en el art.66.1 del Reglamento vigente
respecto a parte del contenido general que establece el art.62.a.1 de la LISTA, y que puede
considerarse andlogo a lo planteado en el Proyecto de Decreto para el nuevo Reglamento
Andaluz.

-Memoria de Participacién Ciudadana e Informacion Péblica:
Apartado en el que, conjuntamente con el anterior, se da respuesta a lo acotado en el
art.66.1 del Reglamento vigente respecto a parte del contenido general que establece el
art.62.a.2 de la LISTA, y que puede considerarse andlogo a lo planteado en el Proyecto de
Decreto para el nuevo Reglamento Andaluz.

-Memoria de Ordenacion:
Apartado en el que, conjuntamente con los anteriores, se da respuesta a lo acotado en el
art.66.1 del Reglamento vigente respecto a parte del contenido general que establece el
art.62.a.3 de la LISTA, y que puede considerarse andlogo a lo planteado en el Proyecto de
Decreto para el nuevo Reglamento Andaluz.

-Memoria Justificativa:
Apartado en el que, conjuntamente con los anteriores, se da respuesta a lo acotado en el
art.66.1 del Reglamento vigente respecto a parte del contenido general que establece el
art.62.a.1 y 3 de la LISTA, y que puede considerarse andlogo a lo planteado en el Proyecto de
Decreto para el nuevo Reglamento Andaluz.

-Informe de Sostenibilidad Econémica:
Si bien este contenido no se indica entre lo acotado en el art.66.1 del Reglamento vigente
respecto al contenido general establecido en el art.62 de la LISTA, ni en el Proyecto de
Decreto del nuevo Reglamento Andaluz, viene formando parte de la documentacion
requerida también para los Estudios de Detalle en el Ayuntamiento de Huelva como érgano
tramitador, por lo que se aporta a este documento.

-Resumen Ejecutivo:
Si bien este conftenido no se indica enfre lo acotado en el art.66 del reglamento vigente,
corresponde su implementacién en cumplimiento del articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacién Urbana incluyéndose en lo que acota el art.85.5.c del Proyecto de Decreto
para el nuevo Reglamento Andaluz.

-Planos:
Se aportan con la escala minima de 1:500 indicada en el art.66.3 del Reglamento vigente,
aportando la informacién establecida en dicho articulo y del art.62 de |a LISTA.

AUNn cuando aun no estd vigente el Proyecto de Decreto para el nuevo Reglamento Andaluz
se completa la documentacién grdfica georreferenciada.
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4.3 ACCESIBILIDAD

Conforme a lo establecido en el DECRETO 293 / 2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA:

Articulo 2.
Ambito de aplicacién
I. Las disposiciones del presente Reglamento serdn de aplicacién en el dmbito de la Comunidad
Auténoma de Andalucia a las actuaciones que se realicen por cualquier entfidad publica o privada o
por personas fisicas en materia de infraestructura, urbanizacién, edificacién y transporte, y en concreto
a:
a) La redaccion de los instrumentos de planeamiento y de los restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica y proyectos de urbanizacion.
b) Los accesos, itinerarios peatonales, espacios libres, instalaciones y mobiliario urbano, publicos y
privados, comprendidos en las obras de infraestructuras y urbanizaciéon de primer establecimiento o a
realizar en las existentes, y aquellos que alteren su uso o actividad, total o parcialmente, de forma
definitiva o provisional, aunque no se realice obra alguna.
Articulo 6.
Alcance y contenido
1. Con independencia de las exigencias que vengan establecidas por la normativa sectorial que en
cada caso resulte de aplicacion, los instrumentos de planeamiento, los estudios previos, anteproyectos,
proyectos bdsicos, proyectos de ejecucion o cualquier otra documentacion técnica que sea
preceptiva, deberdn comprender las justificaciones, descripciones, definiciones, especificaciones y
caracteristicas técnicas, prescripciones y valoraciones que, a través de la documentacion grdfica y
escrita permitan verificar de forma clara, detallada, objetiva e inequivoca, el cumplimiento de lo
dispuesto en el presente Reglamento y sus disposiciones de desarrollo

Teniendo en cuenta el alcance general del documento del Estudio de Detalle como documento
de Planeamiento urbanistico regulado en el art.71 de la LISTA, también el contenido documental
indicado en el art.62 de la LISTA, art.66 del Reglamento de planeamiento vigente, y art.85 del
Proyecto de Decreto para el nuevo Reglamento Andaluz, asi como lo establecido en el art. 116
del planeamiento municipal, y en particular teniendo en cuenta las caracteristicas de las
propias determinaciones urbanisticas incorporadas al documento redactado, la afeccién a las
condiciones de accesibilidad reguladas en el Decreto 293 se concretan en:

-Determinaciones de ordenacion contenidas en el Estudio de Detalle respecto al cumplimiento
de las condiciones de accesibilidad aplicables:

-La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela liore de edificacidon deberd ser
objeto de licencia urbanistica mediante la presentacion de "Proyecto de Actuacién” previo o
simultdneo al de edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario formando entonces
parte integrante del Proyecto Bdsico y de Ejecucién del nuevo equipamiento.

-El "Proyecto de Actuacion" de este dmbito deberd contener la justificacion detallada de los
recorridos accesibles desde el viario pUblico al interior de la edificacién, reserva de plazas de
aparcamiento accesibles, asi como del resto de normativa general de accesibilidad nacional
y autondmica aplicable (CTE DB SUA, D293/2009, Orden VIV/561/2010) y el Anexo | —"De la
Accesibilidad y de la eliminacién de barreras arquitectdnicas en la edificacién y la
urbanizacion” de las Ordenanzas del PGOU de Huelva.

-Ademds de la normativa general de accesibilidad aplicable se tendrd en cuenta el
cumplimiento del Anexo

El emplazamiento y geometria de las “Areas de movimiento” de las edificaciones dotacionales
ha sido establecido teniendo en cuenta que en el espacio de parcela libre de edificaciéon
resultante sea posible el emplazamiento del nUmero minimo de 84 plazas de aparcamientos en
superficie establecido, cumpliendo con el conjunto de condiciones de accesibilidad reguladas
en la normativa aplicable.
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En el Plano.-*ACCESIBILIDAD, ESQUEMA INDICATIVO” se aporta, con cardcter de esquema
indicativo la solucion propuesta de recorridos peatonales e itinerarios accesibles, asi como del
emplazamiento de aparcamientos y plazas accesibles. El objetivo del esquema aportado es el
de justificar que el emplazamiento y geometria de las Areas de movimiento de las edificaciones
dotacionales permite resolver en el espacio libre de parcela los accesos, recorridos estancia y
circulacién peatonal asi como zona de circulacién y aparcamiento de vehiculos y alojar una
zona de estacionamiento de vehiculos para un minimo de 84 plazas en superficie cumpliendo las
condiciones de accesibilidad. Sin embargo la organizacién propuesta no es vinculante pudiendo
ser sustituida en el Proyecto de Actuacién correspondiente por cualquier otra equivalente, que
cumpla las determinaciones indicadas anteriormente en cuanto a accesibilidad y reserva de
aparcamientos.

En Huelva, alril de 2022

Redactor

Manuel ARgel Yézquez Dominguez

Arquitecto
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5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

5.1 NORMATIVA DE APLICACION
-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y

econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano.
4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacién urbanistica deberd
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del
suelo destinado a usos productivos.

Si bien conforme a lo argumentado en apartados anteriores de esta memoria justificativa la
iniciativa dotacional objeto del presente Estudio de Detalle no constituye una actuacién
urbanistica por lo que no procederia la inclusion de informe o memoria sobre la sostenibilidad
econdmica viene formando parte de la documentacion requerida también para los Estudios de
Detalle en el Ayuntamiento de Huelva como érgano tramitador, por lo que se aporta a este
documento

5.2 OBJETO

Se redliza el presente documento a fin de ponderar, en particular, el impacto de la actuacién en
las Haciendas PUblicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios resultantes.

5.3 ORDENACION VIGENTE
La parcela se encuentra ubicada en el AREAS DE PLANEAMIENTO TRANSITORIO APT.01.-Zafra

Es de aplicacién el Plan Especial de Reforma Interior del Poligono de Zafra, aprobado de forma
definitiva en 26 de Abril de 1990, y publicado en el BOP el 27 de Junio del 1990.

En el plano de Ordenacién 3 del PGOU, en su hoja 12, aparece la delimitacién del Area de
Planeamiento Transitorio APT.01.-Zafra en su configuraciéon actual respecto a los limites del PE.O2.-
Sistemma General Portuario que difiere significativamente la forma de la parcela dotacional
respecto a la definida en el PERI de Zafra confiimdndose como parcela de Uso Global
Dotacional y Uso Pormenorizado Docente (pUblico):

s T L B S T o eI
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5.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

PLANEAMIENTO VIGENTE |ESTUDIO DE DETALLE

CALIFICACION USO GLOBAL DOTACIONAL
USO PORMENORIZADO |DOCENTE pUblico DOCENTE publico
USO COMPLEMENTARIO SANITARIO
SUPERFCIE DE SUELO(m2) PERI 9.235
REAL-PGOU-CATASTRAL 10.318 10.318

LIMITACION DE LA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
CONJUNTO PARCELA la del edificio existente

EDIFIC ABILIDAD-VOLUMETRIA LIBRE (1) (8.390) mas 4.500
LIMITACION DE LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

la del edificio existente

A.mov. EDIF.DOCENTE

LIBRE (1) (8.390)
LIMITACION DE LA
A.movV. EDIF.SANITARIA EDIFICABILIDAD MAXIMA:
4.500
ALTURA(N® de plantas) CONJUNTO PARCELA maximo 3
A.mov. EDIF.DOCENTE . maximo 3
maximo 3
A.mov. EDIF.SANITARIA maximo 4
ALINEACIONES A VIAL CONJUNTO PARCELA  |a Glorieta -resto LIBRE (2)

no modifica(3)
LIBRE dentro del A.mov.

A.mov. EDIF.DOCENTE

A.mov. EDIF.SANITARIA LIBRE dentro del A .mov.
SEPARACION A LINDEROS CONJUNTO PARCELA 15M a Parque(4)
A.mov. EDIF.DOCENTE LIBRE dentro del A.mov.

LIBRE dentro del A.mov.

215m a linde parque

A.mov. EDIF.SANITARIA

OCUPACION EN PLANTA CONJUNTO PARCELA LIBRE (1) LIBRE dentro del A.mov.
APARCAMIENTOS CONJUNTO PARCELA 84
A.mov. EDIF.DOCENTE (5) no modifica (4)
A.mov. EDIF.SANITARIA 45 plazas

A.mov.: Area de Movimiento de la Edificacion"

(1) En cualquier caso aquella posible en aplicacion del resto de Ordenanzas del PGOU

(2) Recoge la siguiente indicacion:

;El edificio se desarrollara ajustandose a las lindes del solar que dan a la glorieta de cruce con al Avd. de Circunvalacion;...

El edificio tratarale focalizar la perspectiva desde la C/Alcotary Avd.de Circunvalaciénpor lo cual, el cuerpo de mayor volumen

o presencia debera situarse en dicha glorieta.”

El edificio actual de la Escuela Nautica Pesquera ya resuelve esta indicacién del plan, formalizando la alineacién a la referida
glorieta.

(3) No introduce determinacion por lo que permanece vigente la indicacion del PERI respecto a la Glorieta

(4) La edificacion existente consolidada de la Escuela Nautico Pesquera no respeta esta separacion manteniendo distancias con
el lindero sur al parque de 2,20 en el punto mas cercanoy 6,98 en el mas alejado

(5) No se hace indicacion en el PERI

(6) No se modifica al tratarse de edificacion existente
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CONDICIONES COMPOSITIVAS PARA LA NUEVA EDIFICACION SANITARIA

Valorando la calidad arquitecténica y de composicidon de volimenes del edificio dotacional existente en la
parcela de la Escuela Nautico Pesquera, en la nueva edificacién sanitaria se favorecerd una adecuada
asimilacién compositiva con la arquitectura del edificio existente con el objetivo de conformar un conjunto
arguitectdnico coherente dentro de la parcela dotacional.

En la nueva edificaciéon se favorecerd la composicion por agregaciéon de volimenes menores respecto a la
conformacién de un volumen caja ajustado a los limites del Area de movimiento de la edificacion
establecido, para obtener una adecuada asimilacion de escala con el recurso compositivo de agregaciéon de
volumenes menores que caracteriza la arquitectura del edificio dotacional existente de la Escuela Ndutico

Se favorecerd una adecuada asimilacién perceptiva en la materialidad, textura y color de los volUmenes de
la nueva edificacién respecto a la existente, sin prejuicio de alcanzar una discreta diferenciacion de ambos
usos ni de la utilizacidon de soluciones actualizadas y contempordneas.

La composiciéon de los huecos serd libre favoreciendo la primacia de la composicidon volumétrica en la
caracterizacion del conjunto.

Las indicaciones compositivas anteriores se establecen dentro de la coherencia que la arquitectura de la
nueva edificacidon sanitaria deberd implementar respecto a planteamientos globales arquitectdnicos
compositivos contempordneos y actualizados y también particulares y propios de la tipologia de arquitectura
sanitaria que se concreta, sin renunciar por tanto a que, la “homogeneidad” y asimilacién compositiva que se
pretende, impida el reconocimiento diferenciado de ambas edificaciones en su cardcter institucional
concreto y en su temporalidad que debe ser legible en toda obra arquitecténica.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA EL AMBITO DE PARCELA NO OCUPADA POR LAS EDIFICACIONES

La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela libre de edificacion deberd ser objeto de
licencia urbanistica mediante la presentacién de "Proyecto de Actuacién” previo o simultdneo al de
edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario formando entonces parte integrante del Proyecto
Bdsico y de Ejecucién del nuevo equipamiento.

El "Proyecto de Actuacién” de este dmbito deberd contener la justificacion detallada de los recorridos
accesibles desde el viario puUblico al interior de la edificacién, reserva de plazas de aparcamiento accesibles,
asi como del resto de normativa general de accesibilidad nacional y autondmica aplicable (CTE DB SUA,
D293/2009, Orden VIV/561/2010) y el Anexo | —"De la Accesibilidad y de la eliminacién de barreras
arquitecténicas en la edificacion y la urbanizacidén” de las Ordenanzas del PGOU de Huelva.

Las determinaciones de ordenaciéon se completan con lo reflejado en el plano “3. Ordenacion
Detallada — Estudio de Detalle”

5.5 JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA
La ordenaciéon incorporada en el Estudio de Detalle no requiere ninguna inversién municipal ni
implica ningun gasto para la Hacienda PUblica Municipal.

En Huelva, abril de 2022

Redactor

Manuel Anégl'v zquez Dominguez
Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

6 RESUMEN EJECUTIVO

Se redacta resumen ejecutivo del Estudio de Detalle, en cumplimiento del articulo 25.3 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana vy de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA):

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

3. En los procedimientos de aprobacién o de dalteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes exiremos:
a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenaciéon proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacién, y alcance de dicha alteracién.
b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién.

-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.
1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los
siguientes documentos:

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de
facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

6.3 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION:
-El dmbito del Estudio de Detalle es la parcela catastral 060801PB8216S0001SM, C/Julio Caro
Baroja esquina con C/José Manuel Carridon de Huelva.

-El Estudio de Detalle no altera el Uso Global Dotacional de la parcela catastral.

-El Estudio de Detalle no altera el Uso Pormenorizado Principal Docente pUblico de la parcela
catastral.

-Asi mismo el Estudio de Detalle establece:
-El "Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificaciéon del
equipamiento docente, en el que limita el nUmero de plantas a Baja + 2 y el volumen mdximo
a 8.390m2 de techo con que cuenta la edificacidn existentes, concretando la posicién,
geometria y dimensiones del perimetro de dicho Area en los planos aportados.

-El “Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificacion del
equipamiento sanitario, en el que limita el nUmero de plantas a Baja + 3 y el volumen mdximo
sobre rasante a 4.500m2 de techo, concretando la posicion, geometria y dimensiones del
perimetro de dicho Area en los planos aportados en los que se recoge un retranqueo de la
edificacién respecto a la alineacion de C/José Manuel Carrion de 10m, se indica una
distancia minima de la edificaciéon al lindero oeste de la parcela con el parque de 15m y una
distancia entre la edificacidon del equipamiento sanitario y la del equipamiento docente de
otros 15m.

-El “Area de movimiento”, en la que se permite inscribir en planta baja elementos de porche o
construcciones cubiertas y abiertas de una sola planta, en el dmbito del equipamiento
sanitario, concretando la posicién, geometria y dimensiones del perimetro de dicho Area en
los planos aportados.

-El "Area de movimiento” dentro de cuyo perimetro debe quedar inscrita la edificacion en
semisdtano o en plantas bajo rasante destinada a aparcamientos con un minimo de 45 plazas
de aparcamiento.
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ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

-La reserva del resto de suelo como espacio libre de edificacion para accesos, zona de
estancia y circulacion peatonal asi como zona de circulacion y aparcamiento de vehiculos
con un minimo de 84 plazas en superficie.

-Se establecen las siguientes “Condiciones Compositivas” para los volUmenes de la nueva
edificacioén:
-Valorando la calidad arquitecténica y de composicion de volimenes del edificio
dotacional existente en la parcela de la Escuela Ndutico Pesquera, en la nueva edificacion
sanitaria se favorecerd una adecuada asimilacién compositiva con la arquitectura del
edificio existente con el objetivo de conformar un conjunto arquitecténico coherente
dentro de la parcela dotacional.

-En la nueva edificacién se favorecerd la composicién por agregaciéon de volUmenes
menores respecto a la conformacion de un volumen caja ajustado a los limites del Area de
movimiento de la edificacién establecido, para obtener una adecuada asimilacion de
escala con el recurso compositivo de agregacion de volUmenes menores que caracteriza
la arquitectura del edificio dotacional existente de la Escuela Ndutico Pesquera.

-Se favorecerd una adecuada asimilacion perceptiva en la materialidad, textura y color de
los volUmenes de la nueva edificacion respecto a la existente, sin prejuicio de alcanzar una
discreta diferenciacién de ambos usos ni de la utilizacidon de soluciones actualizadas vy
contempordneas.

-La composicidon de los huecos serd libre favoreciendo la primacia de la composicidn
volumétrica en la caracterizacion del conjunto.

-Las indicaciones compositivas anteriores se establecen dentro de la coherencia que la
arquitectura de la nueva edificacién sanitaria deberd implementar respecto a
planteamientos globales arquitectdnicos y compositivos contempordneos y actualizados y
también particulares y propios de la tipologia de arquitectura sanitaria que se concreta, sin
renunciar por tanto a que, la “homogeneidad” y asimilacién compositiva que se pretende,
impida el reconocimiento diferenciado de ambas edificaciones en su cardcter institucional
concreto y en su temporalidad que debe ser legible en toda obra arquitectdnica.

Se aporta imagen con cardcter indicativo no vinculante, en la que se recrea la implantacién
en el Area de movimiento del equipamiento sanitario de una tipologia de edificacién dotada
de un amplio espacio central alrededor del cual se desarrollaria el programa en cada planta.

-Se establecen las siguientes “Condiciones de accesibilidad para el dmbito de la parcela no
ocupada por la edificacion”:
-La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela libre de edificacién deberd
ser objeto de licencia urbanistica mediante la presentacion de "Proyecto de Actuacion”
previo o simultdneo al de edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario
formando entonces parte integrante del Proyecto Bdsico y de Ejecucidon del nuevo
equipamiento.

-El "Proyecto de Actuaciéon” de este dmbito deberd contener la justificaciéon detallada de
los recorridos accesibles desde el viario pUblico al interior de la edificaciéon, reserva de
plazas de aparcamiento accesibles, asi como del resto de normativa general de
accesibilidad nacional y autondmica aplicable (CTE DB SUA, D293/2009, Orden

VIV/561/2010) y el Anexo | -"De la Accesibilidad y de la eliminacidon de barreras
arquitecténicas en la edificacién y la urbanizacién” de las Ordenanzas del PGOU de
Huelva.

-Ademds de la normativa general de accesibilidad aplicable se tendrd en cuenta el
cumplimiento del Anexo
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PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO VIGENTE

ESTUDIO DE DETALLE

CALIFICACION USO GLOBAL DOTACIONAL
USO PORMENORIZADO |DOCENTE pUblico DOCENTE publico
USO COMPLEMENTARIO SANITARIO
SUPERFCIE DE SUELO(m2) PERI 9.235
REAL-PGOU-CATASTRAL 10.318 10.318

CONJUNTO PARCELA

LIMITACION DE LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

la del edificio existente

EDIFIC ABILIDAD-VOLUMETRIA LIBRE (1) (8.390) mas 4.500
LIMITACION DE LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA:
A.mov. EDIF.DOCENTE la del edificio existente
LIBRE (1) (8.390)
LIMITACION DE LA
A.movV. EDIF.SANITARIA EDIFICABILIDAD MAXIMA:
4.500
ALTURA(N® de plantas) CONJUNTO PARCELA maximo 3
A.mov. EDIF.DOCENTE . maximo 3
maximo 3
A.mov. EDIF.SANITARIA maximo 4

ALINEACIONES A VIAL

CONJUNTO PARCELA

a Glorieta resto LIBRE (2)

A.mov. EDIF.DOCENTE

no modifica(3)
LIBRE dentro del A.mov.

A.mov. EDIF.SANITARIA

LIBRE dentro del A.mov.

SEPARACION A LINDEROS

CONJUNTO PARCELA

15M a Parque(4)

A.mov. EDIF.DOCENTE

LIBRE dentro del A.mov.

A.mov. EDIF.SANITARIA

LIBRE dentro del A.mov.

215m a linde parque

OCUPACION EN PLANTA CONJUNTO PARCELA LIBRE (1) LIBRE dentro del Amov.
APARCAMIENTOS CONJUNTO PARCELA 84
A.mov. EDIF.DOCENTE (5) no modifica (¢)

A.mov. EDIF.SANITARIA

45 plazas

A.mov.: Area de Movimiento de la Edificacion"

(1) En cualquier caso aquella posible en aplicacion del resto de Ordenanzas del PGOU

(2) Recoge la siguiente indicacion:

;El edificio se desarrollara ajustandose a las lindes del solar que dan a la glorieta de cruce con al Avd. de Circunvalacion;...

El edificio tratarale focalizar la perspectiva desde la C/Alcotary Avd.de Circunvalaciénpor lo cual, el cuerpo de mayor volumen
o presencia debera situarse en dicha glorieta.”
El edificio actual de la Escuela Nautica Pesquera ya resuelve esta indicacién del plan, formalizando la alineacién a la referida

glorieta.

(3) No introduce determinacion por lo que permanece vigente la indicacion del PERI respecto a la Glorieta

(4) La edificacion existente consolidada de la Escuela Nautico Pesquera no respeta esta separacion manteniendo distancias con
el lindero sur al parque de 2,20 en el punto mas cercanoy 6,98 en el mas alejado

(5) No se hace indicacion en el PERI

(6) No se modifica al tratarse de edificacion existente
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PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

CONDICIONES COMPOSITIVAS PARA LA NUEVA EDIFICACION SANITARIA

Valorando la calidad arquitecténica y de composicidon de volimenes del edificio dotacional existente en la
parcela de la Escuela Nautico Pesquera, en la nueva edificacién sanitaria se favorecerd una adecuada
asimilacién compositiva con la arquitectura del edificio existente con el objetivo de conformar un conjunto
arguitectdnico coherente dentro de la parcela dotacional.

En la nueva edificaciéon se favorecerd la composicion por agregaciéon de volimenes menores respecto a la
conformacién de un volumen caja ajustado a los limites del Area de movimiento de la edificacion
establecido, para obtener una adecuada asimilacion de escala con el recurso compositivo de agregacion de
volumenes menores que caracteriza la arquitectura del edificio dotacional existente de la Escuela Ndutico

Se favorecerd una adecuada asimilacién perceptiva en la materialidad, textura y color de los volUmenes de
la nueva edificacién respecto a la existente, sin prejuicio de alcanzar una discreta diferenciacion de ambos
usos ni de la utilizacidon de soluciones actualizadas y contempordneas.

La composiciéon de los huecos serd libre favoreciendo la primacia de la composicidon volumétrica en la
caracterizacion del conjunto.

Las indicaciones compositivas anteriores se establecen dentro de la coherencia que la arquitectura de la
nueva edificacidon sanitaria deberd implementar respecto a planteamientos globales arquitectdnicos
compositivos contempordneos y actualizados y también particulares y propios de la tipologia de arquitectura
sanitaria que se concreta, sin renunciar por tanto a que, la “homogeneidad” y asimilacién compositiva que se
pretende, impida el reconocimiento diferenciado de ambas edificaciones en su cardcter institucional
concreto y en su temporalidad que debe ser legible en toda obra arquitecténica.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA EL AMBITO DE PARCELA NO OCUPADA POR LAS EDIFICACIONES

La urbanizacién y acondicionamiento del espacio de parcela libre de edificacion deberd ser objeto de
licencia urbanistica mediante la presentacién de "Proyecto de Actuacién" previo o simultdneo al de
edificacién del nuevo equipamiento dotacional sanitario formando entonces parte integrante del Proyecto
Bdsico y de Ejecucién del nuevo equipamiento.

El "Proyecto de Actuacién” de este dmbito deberd contener la justificacion detallada de los recorridos
accesibles desde el viario puUblico al interior de la edificacién, reserva de plazas de aparcamiento accesibles,
asi como del resto de normativa general de accesibilidad nacional y autondmica aplicable (CTE DB SUA,
D293/2009, Orden VIV/561/2010) y el Anexo | —"De la Accesibilidad y de la eliminacién de barreras
arquitecténicas en la edificacion y la urbanizacidén” de las Ordenanzas del PGOU de Huelva.

Las determinaciones de ordenacién se completan con lo reflejado en el plano “3. Ordenacién
Detallada - Estudio de Detalle”
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PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

SITUACION Y ORDENACION VIGENTE:

La parcela se encuentra ubicada en el AREAS DE PLANEAMIENTO TRANSITORIO APT.01.-Zafra

Es de aplicacién el Plan Especial de Reforma Interior del Poligono de Zafra, aprobado de forma
definitiva en 26 de Abril de 1990, y publicado en el BOP el 27 de Junio del 1990.

En el plano de Ordenacién 3 del PGOU, en su hoja 12, aparece la delimitaciéon del Area de
Planeamiento Transitorio APT.01.-Zafra en su configuracion actual respecto a los limites del PE.02.-
Sistemma General Portuario que difiere significativamente la forma de la parcela dotacional
respecto a la definida en el PERI de Zafra confimdndose como parcela de Uso Global
Dotacional y Uso Pormenorizado Docente (puUblico):

En Huelva, aldril de 2022

Redactor

Manuel Angél Yazquez Dominguez
Arquitecto

ORDENACION DETALLADA - ESTUDIO DE DETALLE
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Superficie tofal del Area de Movimiento de la Edificacion

“ Sanitaria ’
2,694 m2 g

; BAJA+2
1 BAJA+3

53
\ A%
2-, ‘‘‘‘ »“"A-w‘
pr 287
SUELODOTACIONAL

USO GLOBAL: DOTACIONAL
USO PORMENORIZADO: DOCENTE publico
USO COMPLEMENTARIO: SANITARIO puUblico COORDENADAS UTM HUSO 29 ETRS89

PUNTOS COORDENADAS

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICACION DOCENTE

ALINEACIONES REFERIDAS A LA EDIFICACION EXISTENTE

ETTTTITE AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION DOCENTE
= = n°de plantas sobre rasante: BAJA + 2

Volumen mdaximo sobre rasante: 8.390m2 de techo

680875.57, 4125792.10
680932.16, 4125863.32
680959.88, 4125857.11
680975.95, 4125840.70
680995.77, 4125747 .56
680926.72, 4125726.23

((o

TIRInIL:

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICACION SANITARIA
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SANITARIA: 2.694M2 DE SUELO

o~ AN WN
[ e N

HTTTTITH AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SANITARIA
I n° de plantas sobre rasante: BAJA + 3 DI - 680938.87,  4125861.82
Volumen mdximo sobre rasante: 4.500m2 de techo D2- 680995.05. 4125751 02
[FTTTITTITT] AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SANITARIA D3 - 680953.61,  4125742.28
- —| ZONA DE PORCHES O ELEMENTOS CUBIERTOS Y ABIERTOS D4 - 480951.58 4125751.89
ERNNNNNINTE Ry : '
n°® de plantas sobre rasante: BAJA D5 - 68096194, 4125754.07
AREA DE MOVIMIENTO APARCAMIENTOS BAJO RASANTE
n° de plantas: en semisétano o bajo rasante sin limitacion ST - 680885.17,  4125804.18
. S2- 680925.11,  4125854.44
~—NO— DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS 3. 48094264 412577959
=1 %— DIMENSIONES AREA DE MOVIMIENTO EDIFICACION SANITARIA S4- 680914.35,  4125766.61

PARCELA LIBRE DE EDIFICACION
PARCELA LIBRE DE EDIFICACION:

Reserva minima de 84 plazas de aparcamiento en superficie U_U_U_U_U_I(m—1,m—‘20m

PLANO DE ORDENACION:
ESTUDIO DE DETALLE DETERMINACIONES DEL ESTUDI® DE DETALLE

PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SMDE - AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION

PROMOTOR: Junta de Andalucia REDACTOR:
DISTRITO HUELVA-COSTA , DISTRITO CONDADO-CAMPINA, SERVICIO ANDALUZ DE SALUD, CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS

Conseferia de Salud y Famnillas MANUEL AN GEL VAZ’Q”UEZ

SERVICIO ANBALUZ DESALUD

DOMINGUEZ- ARQUITECTO




PARCELA LIBRE DE EDIFICACION

snnsnnnns [TINERARIOS ACCESIBLES PROPUESTOS
RECORRIDOS PEATONALES PROPUESTOS

- RECORRIDO DE VEHICULOS PROPUESTOS

PLAZAS DE APARCAMIENTO PROPUESTAS
5X2,5M (Accesibles 5 x 4)

ARBOLADO Y ZONAS AJARDINADAS COMPLEMENTARIAS

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICACION
- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SANITARIA

- AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION DOCENTE

E1:500 (UL
PLANO ACCESIBILIDAD:

ESTUDIO DE DETALLE ESQUEMA INDICATIVO

PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SMDE - AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION

PROMOTOR: P —— REDACTOR:
DISTRITO HUELVA-COSTA , DISTRITO CONDADO-CAMPINA, SERVICIO ANDALUZ DE SALUD, CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS /.\ Consejori de sy Fonies MANUEL ANGEL VAZQUEZ |[DOMINGUEZ- ARQUITECTO

SERVITIO ANDALUZ DESALUD
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ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA CATASTRAL 1060801PB8216S0001SM DE AVD/JULIO CARO BAROJA ESQUINA CON C/JOSE MANUEL CARRION HUELVA

8 DOCUMENTACION ANEXA

-Proyecto Funcional UGC Molino de la Vega-Huelva elaborado por el Servicio Andaluz de Salud
de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia.

-Informe de 15/04/2021, coédigo de validacién F2T8X-0TZKW-OYCPF, de la Concejalia de
Urbanismo, Medio Ambiente y Transicion Ecolégica del Ayuntamiento de Huelva

-Informe de la Consejeria de Salud y Familias del Servicio Andaluz de Salud
-Andlisis de las actuales necesidades del dmbito sanitario
-Beneficio social concluyente de la nueva dotaciéon para el dmbito sanitario
-Justificacion del programa del nuevo equipamiento (Centro de Salud)

-Informe de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
-Desafeccidén de los terrenos a reservar para la implantacién del uso dotacional sanitario y de
la zona compartida para estacionamiento de vehiculos
-Informe sobre la innecesariedad de dicho espacio e instalaciones incluidas para el
mantenimiento de las condiciones de funcionamiento y servicio pUblico de la Escuela Ndautico
Pesquera como equipamiento Dotacional Docente

MANUEL ANGEL VAZQUEZ DOMINGUEZ. ARQUITECTOS



CENTRO DE SALUDy SUAP  MOLINO DE LA VEGA
LOCALIDAD: HUELVA
PROGR. FUNCIONAL: 28/05/2021
AREA DEPENDENCIA N° CLAVE | SUP.UNITARIAm2| SUP.TOTAL m2
A. ENTRADA
CORTAVIENTOS 1 cv 12,00 12,00
VESTIBULO 1 v 40,00 40,00
MODULO ESPERA 4 E 12,00 48,00
B. ADMINISTRACION
ADMINISTRACION-RECEPCION | 1 [ADR]| 28,00 28,00
DESPACHO ATENCION CIUDADANA 3 DAC 12,00 36,00
ALMACEN MATERIAL DE OFICINA 1 AO 9,00 9,00
COMUNICACIONES 1 co 12,00 12,00
2. AREA ASISTENCIAL
A.ATENCION INMEDIATA
SALA DE EMERGENCIAS 2 EM 17,00 34,00
SALA DE PROCEDIMIENTOS DIAGNOSTICOS| 1 | SPDT 27,00 27,00
MODULO ESPERA 3 E 12,00 36,00
B. CLINICA ADULTOS
CONSULTA ESTANDAR 24 CE 17,00 408,00
COSULTA POLIVALENTE TIPO | 4 CP1 22,00 88,00
MODULO ESPERA 28 E 12,00 336,00
C. CLINICA DE PEDIATRIA
CONSULTA PEDIATRIA 6 CPE 17,00 102,00
MODULO ESPERA 6 E 12,00 72,00
SALA DE LACTANCIA 1 SL 9,00 9,00
3, AREA DE SERVICIOS AUXILIARES
ASEO MUJERES 2 AM 8,00 16,00
ASEO HOMBRES 2 AH 8,00 16,00
ASEO PEDIATRICO 2 AP 3,00 6,00
OFICIO LIMPIO 1 oL 7,00 7,00
OFICIO SUCIO 1 0S 7,00 7,00
SALA DE RESIDUOS BIOSANITARIOS 1 RB 9,00 9,00
ALMACEN GENERAL CLINICO 2 | Acc 20,00 40,00
CUARTO DE BASURAS 1 CB 9,00 9,00
4, AREA DE PERSONAL
A.ESTAR PERSONAL
SALA ESTAR 1 EP 24,00 24,00
VESTUARIOS ASEOS MUJERES 1 | VAPM 20,00 20,00
VESTUARIOS ASEOS HOMBRES 1 | VAPH 20,00 20,00
B. REUNIONES Y DOCENCIA
BIBLIOTECA/SALA DE REUNIONES 1 | B/SR 36,00 36,00
AULA DOCENCIA 1 AD 40,00 40,00
C. DIRECCION
DESPACHO 2 D 17,00 34,00
MODULO ESPERA 1 E 12,00 12,00
A. DESPACHOS
DESPACHO TRABAJADOR SOCIAL 1 TS 15,00 15,00
DESPACHO ECE ENFERMERIA COMUNITARI 1 ECE 15,00 15,00
Péagina 1 de 3
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DESPACHO SALUD PUBLICA ‘ 2 ‘ SP 15,00 30,00

6. AREA DE DISPOSITIVOS DE APOYO 2

A. CIRUGIA MENOR
CONSULTA 1 C 15,00 15,00
SALA 1 CM 22,00 22,00
MODULO ESPERA 1 E 12,00 12,00

C. EDUCACION SANITARIA
SALA 1 ES 40,00 40,00
VESTUARIOS Vv 16,00 32,00
ALMACEN 1 A 7,00 7,00

Péagina 2 de 3
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|7, SERVICIO DE URGENCIAS DE ATENCION PRIMARIA
A.ATENCION CIUDADANA
ENTRADA MARQUESINA ENTRADA VEHICULOS 1 MV 40,00 40,00
CORTAVIENTOS 1 cv 12,00 12,00
VESTIBULO 1 v 20,00 20,00
MODULO ESPERA 5 E 12,00 60,00
ADMINISTRACION 1 PUESTO 1 AD 14,00 14,00
B. AREA ASISTENCIAL
SALA EMERGENCIAS 2 EM 22,00 44,00
CONSULTA 6 C 17,00 102,00
SALA CURAS/YESOS 2 | scy 21,00 42,00
SALA TRATAMIENTO/OBSERVACION 5 TO 17,00 85,00
C. SERVICIOS AUXILIARES
ASEO MUJERES 2 AM 8,00 16,00
ASEO HOMBRES 2 AH 8,00 16,00
OFICIO LIMPIO 1 oL 7,00 7,00
OFICIO SUCIO 1 0S 7,00 7,00
ALMACEN 3 A 20,00 60,00
D. AREA PERSONAL
ESTAR 2 EP 24,00 48,00
VESTUARIO/ASEO MUJERES 2 | VAPM 18,00 36,00
VESTUARIO/ASEO HOMBRES 2 | VAPH 18,00 36,00
BIBLIOTECA/SALA DE REUNIONES 1 | B/SR 32,00 32,00
DORMITORIO PERSONAL 8 DP 5,00 40,00
9. DISPOSITIVO DE GESTION DE DISTRITO
E. AREA TECNICA
DESPACHO DE JEFATURA DE GRUPOS/TECN 5 DT1 17,00 85,00
MODULO ESPERA AREAS TECNICAS 2 E1 20,00 40,00
F. AREA DOCENTE
AULAS 2 AD 40,00 80,00
BIBLIOTECA/SALA DE JUNTAS 1 | B/SJ 36,00 36,00

TOTAL SUPERFICIE UTIL NETA 2.739,00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 4.191,00
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

HUPAC 004 INFORME TECNICO: JS-2021 04 15 INFORME CENTRO SALUD
MOLINO DE LA VEGA

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
L R El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Codigo para validacion: F2T8X-0TZKW-0YCPF 1.- Urbanismo - Jefe de Servicio del Excmo. Ayuntamiento de Huelva. Firmado 15/04/2021 13:20 15/04/2021 13:20
Fecha de emision: 15 de Abril de 2021 a las 13:20:51 .
Pagina 1 de 11
Ayuntamiento de Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y

HUELVA Transicion Ecoldgica

INFORME RELATIVO A LA VIABILIDAD DE IMPLANTAR UN CENTRO DE SALUD EN LA BARRIADA
DEL MOLINO DE LA VEGA EN HUELVA

SITUACION ACTUAL DE LA BARRIADA DEL MOLINO DE LA VEGA

Conforme al vigente Plan General de 1.999, la totalidad de barriada del Molino de la Vega, queda incluida en el ambito del
suelo urbano. No obstante, en la actualidad podemos distinguir tres situaciones diferenciadas.

B) Un area dotacional situada al noroeste de la barriada ya obtenida, y con dotaciones como un espacio libre con
una pista deportiva de cabecera junto a la avenida, un colegio, un Centro de Salud, y una dotacién asistencial

C) Un édrea incluida en distintas Unidades de Ejecucidn para su renovacion, mediante la sustitucion de los usos
industriales alli que durante décadas se vinieron desarrollando al amparo de las actividades portuarias situadas en
el poligono Pesquero Norte y area de Astilleros.

REQUERIMIENTOS PARA LA IMPLANTACION DEL CENTRO DE SALUD

Por parte del Servicio Andaluz de Salud de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia, se ha facilitado un documento
denominado Proyecto Funcional UGC Molino de la Vega — Huelva, en el cual se relacionan las areas y los espacios y
dimensiones, del futuro centro de salud. Tras un andlisis detallado de las necesidades del centro de salud, en la pagina 9,
se adjunta el siguiente cuadro:

Calle Plus Ultra, n°10 21001, Huelva. 959 210134. urbanismo@huelva.es. www.huelva.es 1
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HUELVA

Transicion Ecoldgica

DSAP Huelva-Costa ®
DSAP Condado-Campina = anbaLuza
Servicio Andaluz de Salud e ®>2

Junta de Andalucia CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS ®

Numero y distribucién de estancias previstas

DEPENDENCIA UDS SUPERFICIE SUP. TOTAL
Consultas Medicas 13 17 221
Consultas Enfermeria 13 17 221
Consultas Pediatria 3 17 51
Consultas enfermeria pediatrica 3 17 51
Consulta Urgencias 5 17 85
Consulta Enfermera Gestora de casos 1 15 15
Consulta Trabajador Social 1 18 15
Consulta Matrona 1 17 17
Consulta exploraciéon a la embarazada el 17 17
Consultas Polivalentes 4 17 68
Consulta Retinografia 1 17 17
Sala Educacién Maternal 1 40 40
Consulta Cirugia Menor il 17 17
Vestuarios de personal 2 20 40
Oficios sucio y limpio 2 7 14
Despacho Admision 3 15 45
Despacho Salud Publica 1 17 17
Despacho Direcciéon 2 17 34
Sala Estar 1 24 24
Sala de Formacion 1 40 40
Biblioteca/Formacién/Investigacion 1 36 36
Almacenes de farmacia, fungibles, oficina e informatic = 10 30
Salas de espera 50 10 500
Aseos urgencias 2 11 22
Aseos clinica adultos 2 11 22
Aseos clinica pediatria 2 11 22
Sala de lactancia 1 9 9
Vestuarios educacion sanitaria 2 16 32

TOTAL SUPERFICIE UTIL NETA DEL PROGRAMA r 1722

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1722 1,6 2.755

SUPERFICIE ESTIMADA DEL SOLAR 1.722 2,25 3.875

Dada la situacion del Nuevo Centro de Salud de la UGC Molino de la Vega y la perspectiva
de dotacidn, podria ser una buena opcidén ubicar alli el Servicio de Urgencias de Atencién Primaria
(SUAP) de Huelva, con una magnifica conexidn con la ronda de circunvalacién que permitiria un
rapido acceso a todas las zonas de Huelva y al Hospital Universitario Juan Ramdn Jiménez en caso

de necesidad de traslado.

Esta opcidn traeria consigo la dotacién de un drea para profesionales algo mas amplia que

incluyera vestuarios adicionales y zonas de descanso del personal de guardia.

De acuerdo con lo indicado en el cuadro, se necesita una parcela de 3.875 m? dimensidn que para hacernos una idea de
magnitud inicial serla como un cuadrado de 63 metros de lado. Respecto a la edificabilidad solicitada, en principio no

supone un problema una vez se obtenga la parcela.
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PLANEAMIENTO ACTUAL

El actual PGOU de 1.999, clasificaba la totalidad de la barriada como suelo urbano, si bien distinguia entre sus diferentes
categorias.

El 4rea consolidada de edificacion residencial y el area dotacional, anteriormente definidas, tienen la consideracién de
suelo urbano en la categoria en renovacién, que permite la renovacion directa de sus edificaciones disconformes con el
planeamiento, y la construccion de los solares existentes conforme a las determinaciones de la Subzona de Ordenanzas
“Molino de la Vega". El 4rea de antiguo uso industrial y del que se pretendia su transformacién urbana en suelo
residencial, con la obtencion de diversas dotaciones y espacios publicos para la barriada, quedaban incluidos en la Unidad
de Ejecucion n° 25 que incluia la totalidad de las cinco manzanas con usos industriales que existian. Esta inclusion en la
Unidad de Ejecucién conllevaba la ejecucién del planeamiento por el sistema de compensacién, y la cesién obligatoria de
los espacios libres y dotaciones a favor del ayuntamiento de Huelva, y la cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo
conforme a la legislacion urbanistica.

El importante nimero de propietarios incluidos en este Unidad, inviabilizaba su gestion, por lo que se procedié en el Plan
Especial de barriadas de Navidad, Colonias y Molino de la Vega, aprobado definitivamente el 29 de julio de 2.003, a la
division de la Unidad de Ejecucion, en seis Unidades de Ejecucion que ordenaba las cabeceras en lagunas de ellas, y en
otras inclufa la manzana completa.
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POSIBILIDADES DE IMPLANTACION

Como he comentado anteriormente, el Proyecto Funcional UGC Molino de la Vega — Huelva aportado por el Servicio
Andaluz de Salud de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia, establece una parcela minima de 3.875 m%

En relacién a las éreas sefialadas, descartamos la zona oeste de la barriada del Molino de la Vega, por su alto grado de
consolidacién, y la imposibilidad de localizar una parcela de la dimension solicitada.
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Se ha sefialado en la planimetria adjunta un cuadrado con una superficie idéntica a la solicitada por la Junta de Andalucia
para el futuro centro de salud como referencia.

Es entonces que la posibilidad de implantacion, debe ser localizarse en el area dotacional y &rea en renovacion de uso
industrial a residencial. Como hemos comentado, en esta Ultima area, el Plan Especial de Barriadas delimité 6 Unidades de
Ejecucion, para la obtencién de espacios libres y dotaciones, con obligacién de cesion de parte del aprovechamiento. El
resto no incluido en unidades de ejecucion, quedaba como suelo urbano que se renueva solar a solar, los cuales son de
pequefia dimensién.
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HUELVA Transicion Ecologica

Como puede comprobarse tanto en las zonas incluidas en Unidades de Ejecucién (marcadas en color celeste, como en el
resto de suelo urbano en renovacion, no incluido en unidad de ejecucion alguna, la localizacién de una parcela para un
centro de salud conllevaria importantes compensaciones econémicas. Si bien descastamos las Unidades de Ejecucion 25.2,
253, 25.4 y 25.5 por su pequefia superficie que imposibilita si localizacion, nos quedarian como alternativas las Unidades
de Ejecucion 25.1 y 25.6, por dos motivos importantes:

1) Dimension adecuada

2) Un Unico propietario, que en el caso de la Unidad de Ejecucién 25.1, es Mariscos Rodriguez, que esta actualmente
demoliendo sus antiguas instalaciones, que pertenece junto a la 25.3 a Grupo Pinar.

En ambos casos, habria que compensar una gran parte o casi la totalidad de la Unidad de Ejecuciona estos propietarios.
En este sentido y a modo de estimacion, si se quisiera implantar en la UE 25.6, habria de compensarse los siguientes
aprovechamientos
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L0 Iué aprobado por el
n g!e la Gerencia Municipal de
0 €0 Sesibn oRkbinALIA  del dia
NO BELANECA 4o oo
yog a2 X2 L -

RI1O

AMBITO: ldentificado en el Plano 01 Situacion del AP-01-M U E2506

SUPERFICIE: del ambito: 4.917,67 m* Area a efecto repart0:<4.917,67 m?
Area solo 2 efeclos de uruanuacs@p\/&nﬁ
OBJETIVOS: ) A
Proceder a la transformacion de un area industrial en residencial
Establecer espacio publico de central para el &mbito de la barriada

ORDENACION: ORDENANZAS reguladoras del PLAN ESPECIAL DE BARRIADA
“MOLINO DE LA VEGA™ /
GESTION: A\
Sistema Actuacion: COMPENSACION 3
COSTES  Ejecucién de la U\rbavlz. ion~-por—parte - de—os
propietarios afectados™—/ P = =

AREA REPARTO: S8 AP-01-M01_,
APROV.TIPO: 2,6629 m*/m* ASA: 2,3966 mm? |
Aprovechamne_n_tq»MumclpaI: 0,2662 m*m?

DESARROLLO: 1.1 Delimitacién de la Unidad de Ejecicién> Ge
1.2 Sistema de Actuacion: Compens3acion

cion de 18 U £ 2506,

TUACION: UNIDAD DE EJECUCION 25.06

1.3 Redaccion y Ejecucion de Pmyedf;‘df‘: Q—?&\ n ge
TERRENOS OCUPACION Huelva, a Dojs{cd
Superficie Usos Lucrativos: i
Residencial R2: 2.920,78 m* om?
\
: 2 Dotacional: om?
Industrial: om (\uﬁn
Terciario: om? Viales : om?
Esp. Libre Pab: 2 m?
TOTAL LUCRATIVO 2.920,78 m* NO LUCRATIVO  1.996,22 IR?
EDIFICACION
[ Residencial R2:  13.095,68 m? ‘ rDotacionaI' 0m? J
=

Aprovechamiento del propietario= 4.917,67 m? x 2,6629 m?/m*x 0,9 = 11.785,73 *t

Esto significa que dispusiésemos la parcela en su dmbito y no pudiesen construir nada méas , deberiamos compensarle
estos metros, lo que a unos 300 €/m?, resultarfa una cantidad aproximada de 3.535.000 €, si bien se podria construir una
pequea pieza en su dmbito y reducir algo esta cantidad.

Por otro lado, habria de llegarse a un acuerdo, lo cual no sé si es factible, creo que podriamos encontrar un valor mas real
en la situacion actual, si bien menos de 2 millones euros no creo que llegue nunca a alcanzarse.

Con la Unidad de Ejecucién 25.1 de Mariscos Rodriguez, seria parecido, solo que alli se podria construir algo, pero poco y
habria de compensarse la mayoria de los aprovechamientos de la Unidad de Ejecucion.

En el resto de suelos de esta &rea no incluidos en la unidad de ejecucion, se necesitaria muchas parcelas de particulares
con las que luego llevar a un acuerdo econémico, por lo que descartamos esta posibilidad.
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HUELVA Transicion Ecologica

Respecto a la zona Dotacional, ya se encuentran establecidos los usos actuales de dotaciones y espacios libres, por lo que
la Unica posibilidad de implantacion pasaria por implantarlo en el parque actual, previa modificacion del planeamiento,
estructural y de Consejo Consultivo, en la que se ponga la zona verde que se elimina por la implantacién del centro de
salud, calificando como espacio libre el actual centro de salud y la calle y &rea peatonal junto al colegio, con lo cual se
compensarian esos metros, pero no dejar de ser un malabarismo complicado.

En cualquiera de las posibilidades anteriores, excepto la Ultima que afecta area dotacional, se necesitarian tramitacion de
instrumentos de planeamiento y compensaciones econdmicas a los propietarios, lo cual lleva un tiempo importante.

LA ALTERNATIVA DE LA ESCUELA NAUTICO-PESQUERA

Tras el analisis de alternativas de implantacion en la barriada del Molino de la Vega, se ha procedido a la ampliacion del
analisis al area de influencia mas cercana. Al oeste del Molino de la Vega se encuentran zonas incluidas en el érea
portuaria, algunas desafectadas del dominio publico, como el Parque comercial Puerta del Odiel, y otras aun afectas, como
el poligono pesquero norte. La primera de las sefialadas se encuentra completada de edificacién Aqualon, Mercadona y
Parque Comercial), lo que hace inviable su implantacién en parcela alguna. Respecto a los suelos afectos aun al dominio
publico portuario, se encuentran ocupados en la actualidad, y si bien tendran en el futuro un caracter més urbano, sera
una operacion muy a largo plazo, inviable temporalmente para las necesidades de la ciudad.
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Al norte del Molino de la Vega, la via de comunicacién de salida del Puente del Odiel, conforma una barrera impide una
permeabilidad correcta con el resto de barriadas situadas mas al norte.

Al este del Molino de Vega,, la presencia cercana del casco antiguo, con su parcelario de escasa superficie, tampoco ofrece
parcelas adecuadas para la implantacion del centro de salud. Ademas se encuentra colmatado de edificacion.

Al sur se nos presenta el barrio de Zafra. Fruto de la ordenacién realizada en los afios 80 del siglo XX, por el Ayuntamiento
de Huelva, en colaboracién con el Puerto de Huelva, tras la desafectacién de terrenos portuarios, ofrecia un gran nimero
de dotaciones, con parcelas de una superficie importante, las cuales se han ido edificando durante estas ultimas décadas.

En esta area destaca una parcela con una superficie importante, y que se encuentra en la actualidad edificada
parcialmente. Se trata de la parcela de titularidad municipal y que durante afios albergd la Escuela Nautico-Pesquera,
situada en la avenida Julio Caro Baroja n° 7.

Se trata de una parcela que segun la Direccion General del Catastro tiene una superficie de 10.318 m?, estando en la
actualidad ocupada por una edificacién en su lindero a la avenida Julio Caro Baroja, con tres plantas, y una superficie
construida de 8.384 m’t. El resto de la parcela est libre de edificacion con una pista de polideportiva y una piscina,
actualmente en desuso.
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Es posible la delimitacion de dos subparcelas que permitan el mantenimiento de la actual edificacién, conforme a una
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En la propuesta realizado a modo indicativo, se obtendrian las siguientes subparcelas:

SUBPARCELA 1.1 (DOTACIONAL SIN USO DEFINIDOEN LA ACTUALIDAD)
o Superficie: 6.201,41 m’
o Edificabilidad: 8.384 m’t (Existente), si bien podria ser ampliada.

o Altura maxima: 3 plantas

SUBPARCELA 1.2 (DOTACIONAL SANITARIO)
o Superficie: 4.116,54 m’
o Edificabilidad: 4.500 m’

Ayuntamiento de Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y

o Altura méxima: 3 plantas. El centro de salud podria desarrollarse en dos plantas, dado que el programa

funcional establece una edificabilidad de 2.755 m‘t.

o Ocupacion maxima en planta baja: 1.836 m’t

Como puede comprobarse la parcela goza de dimensiones suficientes para albergar el programa funcional solicitado por
el Servicio Andaluz de Salud, ofreciendo una posicion idénea respecto a otras areas dotacionales y respecto de
importantes vias de comunicacién de la ciudad, teniendo acceso el centro de salud desde la calle José Manuel Carrion, en
un frente suficiente para acceso de ambulancias y otros vehiculos. Si se opta por la construccion en dos o tres plantas de
altura, ademas de optimizarse econémicamente la construccidon se generan importantes espacios libres para zonas

ajardinadas o aparcamientos., pudiendo éstos compartirse con los de la subparcela 1.1.

Respecto a la tramitacion urbanistica, un Estudio de Detalle, conforme a lo indicado en el articulo 116 de las Ordenanzas

del PGOU de Huelva, servirfa para establecer las condiciones urbanisticas de la nueva edificacion.

Se adjunta la siguiente propuesta:

Calle Plus Ultra, n°®10 21001, Huelva. 959 210134. urbanismo@huelva.es. www.huelva.es
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Fco. Javier Olmedo Rivas.

Jefe de Servicio de Urbanismo
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Distrito Huelva Costa
A Distrito Condado Campina
ST e St Huelva, 8 de febrero del 2022

Junta de Andalucia CONSEJERIA DE SALUDY FAMILIAS

MEMORIA JUSTIFICATIVA CENTRO DE SALUD NUEVO MOLINO

La UGC “Molino de la Vega” pertenece a la Zona Basica de Salud de Huelva y dependiente
del Distrito Sanitario de Atencién Primaria Huelva-Costa atiende a una poblaciéon de 19.881
habitantes de los cuales 3.059 se encuentran en edad pediatrica (0-14 afios) y los restantes
16.763 son mayores de 14 afios. Atiende las barriadas de Cardeia, del Carmen, Marismas del
Odiel, las Colonias, la Navidad, Santa Lucia y Molino de la Vega, incluidos todos ellos en el
Distrito Il de la capital de Huelva.

El centro inaugurado en 1986 disponia de una
estructura fisica para 7 cupos médicos que integraban
su plan funcional. En la actualidad dispone 11 Equipos
Basicos de Atencidn Primaria (medico mas enfermero)
y 3 Pediatras, ademas de otros profesionales
sanitarios y de gestiéon administrativa para garantizar
la actividad sanitaria, hasta un total de 38
profesionales. El centro estd abierto de lunes a viernes
en horario de mafana y las tardes de lunes a jueves,
cubriéndose la asistencia urgente en el resto del
horario desde el Dispositivo de Cuidados Criticos y

oo e e o Urgencias (DCCU) de Avenida Paisajista, teniendo
Piramide Poblacional de la UGC el Molino . . i

como centro de referencia al Hospital Juan Ramdn
Jiménez. Es un centro docente y acreditado para la formacién en Medicina y Enfermeria
Familiar y Comunitaria, y el 10 de octubre de 2019 renové la certificacion de la Agencia de
Calidad Sanitaria de Andalucia, consolidando su compromiso con la mejora continua vy

revalidando también su nivel ‘Avanzado’ de calidad.

El Plan de Ordenacién Urbana actual
(1999) contempla un area incluida en distintas
Unidades de Ejecucién para su renovacion,
mediante la sustitucién de los usos industriales
gue durante décadas se vinieron desarrollando al
amparo de las actividades portuarias situadas en
el poligono Pesquero Norte y area de Astilleros.

B TIRE i o S B
incluye 5 manzanas que una vez urbanizadas Plan de Ordenacién Urbana Huelva capital

Esta zona, anexa al actual Centro de Salud,

aumentaran significativamente la poblacion de
referencia del Centro Sanitario. El Plan Funcional actual (11 Cupos médicos), sin espacios
adecuados en el actual Centro, vendra a agravarse con el incremento de poblacidn en estas 5

manzanas.
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Desde su inauguracién hasta la fecha ha crecido en dotacién de recursos humanos y
tecnoldgicos, adecuando sus instalaciones al maximo para aprovechar los espacios disponibles,
llegando incluso durante la pandemia a externalizar a la Asociacidon de Vecinos colindante el
circuito de vacunacion, actualmente en un médulo portdtil frente a la entrada principal al no
ser posible mayores adaptaciones estructurales en el interior del centro. La pandemia de la
Covid-19 ademas ha puesto de manifiesto la necesidad de disponer de espacios amplios, con
posibilidades de sectorizacidn, bien ventilados, que permitan diferenciar circuitos en los centros
gue posibiliten la circulacion de personas y eviten la aglomeracién de usuarios, circunstancias
todas estas imposibles con la actual estructura del edificio que lo alberga.

La construcciéon de un nuevo Centro de =
Salud en la parcela propuesta (Escuela nautico

Pesquera) resolverad las carencias del actual centro,
posibilitara asumir con garantias el crecimiento
poblacional previsto y , en su caso, anticipar una
potencial reordenacién del mapa sanitario
derivado del plan urbanistico del Ensanche Sur ,
constituyendo una infraestructura dotacional que
aportara un valor a los espacios afectados
actualmente (Ambito de actuacién del actual

Centro) y futuro mapa Sanitario (PERI de Zafra). Parcela del Nuevo Centro de Salud

En este

sentido esta previsto ,una vez entre en funcionamiento el
Centro de Salud Nuevo Molino, ampliar la zona sanitaria
de influencia abarcando la Barriada de Zafra, que queda
frente al nuevo centro, y que actualmente depende del
centro de salud Huelva-Centro , muy alejado de el. Se
trata de la seccion 9 del Distrito 3, una zona ya construida
que alberga una poblacion de 1.400 habitantes, que
pasaran a ser atendidos desde el nuevo centro ,
liberarando espacio en Huelva-Centro para hacer frente a

las necesidades e . ~—

asistenciales que implica el

Barriada de Zafra y CS Nuevo Molino

crecimiento de la ciudad
por la zona del Ensanche

Trasladar la zona de Zafra al nuevo CS del Molino,
permitird reordenar sanitariamente la barriada de Cardefia ( 800
usuarios ), pasando a depender del Centro de Salud de la Orden
, mejorando la accesibilidad ( cercania) respecto a la actual
vinculacién al CS Molino de la Vega mas alejado .
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En paralelo el nuevo centro quiere albergar las instalaciones del actual Dispositivo de
Cuidados Criticos y Urgencias de la capital, situado en las dependencias administrativas que
persisten del antiguo Hospital Manuel Lois, junto a las dependencias del Distrito Sanitario,
edificio obsoleto que resulta inadecuado para los actuales Dispositivos de Urgencias (Edificio
inaugurado en 1953).

La nueva ubicacion en un edificio moderno, adecuadamente dimensionado a las caracteristicas
poblacionales de la capital y con mejores rutas de acceso a los Hospitales ubicados en el extrarradio,
mejora sustancialmente los actuales recursos, aportando igualmente un valor urbanistico dotacional a la
zona.

El nuevo edificio albergara la Unidad Docente de Medicina Familiar y Comunitaria junto
con la Unidad de Formacion del Distrito, que actualmente se encuentran desplazadas en
edificios dispersos de la Universidad de Huelva y del Distrito, circunstancia que potenciara el
valor urbanistico dotacional (docente) del entorno y que deben tener cabida en el nuevo centro
para potenciar simultdneamente la actividad asistencial, docente e investigadora tan necesaria
para el buen funcionamiento de los centros sanitarios.

El Ayuntamiento de Huelva tiene ya previsto que el centro se ubique en la parcela junto
a la Escuela Nautico Pesquera, en el margen Sur de la ZBS, una zona urbanistica de crecimiento
de la ciudad: por un lado la zona del Ensanche, que corresponde al CS Huelva Centro, y por otro
la zona del Molino en la que se han recalificado 5 manzanas para construccion de nuevas
viviendas que corresponderia a la ZBS el Molino, con un crecimiento poblacional estimado de
unas 3.000 personas. El desplazamiento suroeste del centro respecto a su ubicacidon actual,
haria aconsejable en el futuro aumentar el drea sanitaria para incorporar la zona de Zafra a la
UGC del Molino, quitdndole su dependencia actual de la UGC Huelva Centro que de esta forma
podria crecer hacia la zona del Ensanche. El proyecto esta actualmente pendiente de un Estudio
de Detalle previo a la Licitacién del mismo.

Plan Funcional del CS Nuevo Molino

El plan funcional del CS Nuevo Molino en base a todas estas consideraciones previasy a
las perspectivas de crecimiento futuras tendria la siguiente configuracion:

e Serian necesarias 13 pares de consultas para medicina y enfermeria de adultos, pasando de 11 a
13 cupos.

e Un drea pedidtrica que cuente al menos con 6 espacios para pediatria y enfermeria pediatrica,
los 3 cupos actuales mas otro mas y 2 consultas de enfermeria por cupo pediatrico. Ademas
deberia haber una sala pequefia diferenciada de lactancia.

e Un area de atencién a la mujer embarazada que conste de 1 consulta para la Matrona y una sala
de educacién maternal lo suficientemente amplia para la realizacién de grupos de trabajo.

e Una zona asistencial diferenciada para la atencién de urgencias, dotada con 5 consultas para la
atencién, al menos, de forma simultanea de una emergencia, una de urgencia de adulto, una de
pediatria, una sala de orientaciéon de la demanda de enfermeria y una de administracion de
tratamientos intravenosos o de aerosolterapia.
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Una zona de consultas especificas que conste de 4 consultas polivalentes (Retinografia/Lampara
hendidura, consultas no demorable, apoyo especializado) y 1 de cirugia menor

Ha de existir una zona de atencidn social y sanitaria con 1 consulta para el Trabajador Social y 1
para la Enfermera Gestora de Casos.

Un area administrativa y de gestion con 1 despacho de la Direccidon, 1 de Coordinacion de
enfermeria, 2 para Atencion Personalizada al usuario que permita la confidencialidad, 1 estancia
de gestion administrativa que admitiese la colocacion de, al menos, 3 puestos de trabajo de
administracién y 1 estancia con amplitud necesaria para albergar un despacho de Salud Publica.

Un area de formacion con 1 sala de biblioteca/estudio/investigacién y 1 sala con capacidad
suficiente para albergar al equipo donde se puedan realizar sesiones de Formacion Continuada,
Reuniones de Coordinacion de Equipo, actividades de Educacidon para la Salud grupales
especificas o genéricas con la comunidad, etc.

Un area de personal con vestuarios diferenciados para mujeres y hombres y una sala de estar de
personal, Almacenes de farmacia, fungibles y material de oficina, y oficios sucios y limpios.

El proyecto deberia constar de una zona exterior convenientemente techada que protegiese de
las inclemencias del tiempo en momentos en los que fuese necesario esperar en el exterior por
aforo restringido por motivos de Salud Publica u otros.

Plan funcional nhuevo DCCU de Huelva Capital

El actual DCCU de Huelva es un servicio de urgencias que mantiene en funcionamiento

de lunes a domingo 2 equipos moviles de SVA 24 horas al dia y 1 equipo UCE de 10 a 22 horas

aumentando con 3 equipos M+E de lunes a jueves de 20 a 8:00, los viernes a partir de las 15:00

y 24 horas los fines de semana. Dispone de 4 ambulancias 24 horas (2 A1EE y 2 C) y otra A1EE
de 8 a 22 (UCE) . Dada la situacién del Nuevo Centro de Salud de la UGC Molino de la Vega y la
perspectiva de dotacidn, es una buena opcidn situar alli el Servicio de Urgencias de Atencion
Primaria (SUAP) de Huelva:

El actual SUAP esta situado actualmente en el Edificio del Distrito, ocupando un ala
lateral y en una zona de dificil accesibilidad tanto en vehiculo como para peatones,
alejado de los nucleos urbanos.

El traslado al nuevo Molino permitiria una magnifica conexién con la ronda de
circunvalacién y un rapido acceso a todas las zonas de Huelva y al Hospital Universitario
Juan Ramdn Jiménez en caso de necesidad de traslado, con espacio adecuado para el
parking de ambulancias del que actualmente carece.

Liberar espacios en el actual edificio del Distrito para recolocar las Unidades Funcionales
del Distrito actualmente repartidas por los siguientes centros:

v Unidad de Farmacia, que actualmente tiene los almacenes y frigorificos de Farmacia
en el CS Huelva Centro, un centro que ademads precisa ampliacion actualmente y
futura al estar previsto que cubra la zona del Ensanche con 5.000 viviendas

v/ Unidad de Epidemiologia, actualmente localizada en un edificio cedido por
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Universidad en régimen de alquiler, con los despachos de epidemiologia, salas
administrativas y salas de rastreadores, y el Area de Ca Mama en el CS Huelva Centro
(el mamografo si esta en el actual Distrito)

v" Unidad de Prevencién de Riesgo Laborales actualmente limitado a 2 despachos para
6 personas y 2 enfermeros sin consulta especifica

v Sala de Reuniones de la que actualmente carecemos a partir de la actual Area de
Observacion del SUAP

El nuevo DCCU en el Molino deberia disponer de:

e Minimo 4 pares de consultas para medicina y enfermeria de adultos, una sala de
emergencia y otra de RCP (10 consultas). Actualmente hay 7 (4 Medicas y 3 de
enfermeria/RCP)

e Sala de Observacion actual de 4 camas y 6 sillones

e Sala de Estar de personal, Sala de Reuniones/biblioteca, vestuarios y despacho
administracion, y dormitorios para sanitarios (10), celadores (2) y técnicos (4)

e Almacén de farmacia y fungible

e Salas de espera diferenciadas de adultos y nifios, con aseos especificos y adaptados

Plan funcional Unidad Docente Posgrado

La actual Unidad de Formacion Posgrado del Distrito esta separada en 2 dependencias
independientes:

v" Unidad Docente de MFYC, actualmente en la planta baja del campus universitario de
Cantero Cuadrado con 3 puestos de trabajo y 2 salas de formacion

v" Unidad de Formacién del Distrito Huelva Costa ubicada en la primera planta del Distrito
con 2 puestos de trabajo en sala compartida y sin sala de formacién especifica (utiliza
las de los CS del Torrejon, CS de Isla Chica y las 2 de la UDMFYC en Cantero Cuadrado)

El Nuevo CS Molino podria albergar la Unidad Docente Posgrado agrupando en un
mismo edificio integrado en el Centro de Salud las dos Unidades de Formacién posgrado
referidas que compartirian personal, recursos y equipamiento docente. La nueva Unidad de
Formacion Postgrado estaria compuesta de:

e Cinco despachos administrativos
e Dos salas de Formacion y una Biblioteca

El Distrito Huelva Costa liberaria ademds espacio para agrupar la Unidad de Farmacia, la
Unidad de Epidemiologia (con Cancer de Mama) y suspenderiamos el convenio de alquiler con
la Universidad para albergar las dependencias que trasladamos a edificios propios
(Epidemiologia y UDMFYC)
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderiay

Junta de Andalucia Pesca en Huelva

INFORME SOBRE LA DESAFECCION DE LOS TERRENOS A RESERVAR PARA LA
IMPLANTACION DEL USO DOTACIONAL SANITARIO EN LA PARCELA CATASTRAL
1060801PB8216S0001SM

La Consejeria de Agricultura y Pesca de la Junta de Andalucia solicité el 28 de junio de 1988 la
concesion administrativa de una parcela en terrenos de la zona de servicio portuaria ante el Puerto
Auténomo de Huelva para la construccion de una “Escuela de Formacién Profesional Nautico-Pesqueray

Residencia para los Alumnos”.

Concesion administrativa que se materializa el 14 de octubre de 1988, con referencia C-965 sobre

una parcela con una superficie de 10.550 m? para un periodo de 20 afios.

Tras la firma de un Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Huelva y la Autoridad
Portuaria de Huelva el 18 de noviembre de 1996, se transmite al Ayuntamiento de Huelva la parcela
concesionada con la referencia C-965 cuyo titular en ese momento es la Consejeria de Agricultura y Pesca

de la Junta de Andalucia.

El 21 de octubre de 2020, tras expirar el plazo de la concesién administrativa, desde la Secretaria
General Técnica, se solicita al Ayuntamiento de Huelva la regularizacion del inmueble, instalaciones y

parcela ubicados en la caducada concesion referenciada como C-965.

El 15 de abril de 2021 la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y Transicién Ecoldgica del
Ayuntamiento de Huelva emite un Informe Técnico como respuesta al requerimiento de espacio para la
implantacion de la UGC Molino de la Vega-Huelva solicitado por el Servicio Andaluz de Salud. En dicho
informe se propone compatibilizar los terrenos no construidos de la parcela en la que se encuentra la
Escuela Nautico Pesquera que hasta el momento se contempla uso dotacional docente a compartir con

uso sanitario.

EL 17 de agosto de 2021 la Delegacion del Gobierno de la Junta de Andalucia en la provincia, remite
oficio al Ayuntamiento de Huelva comunicando el ofrecimiento para impulsar y coordinar la

consolidacion de las sedes administrativas involucradas en el espacio referenciado.

C/ Mozérabes, 8
21071 HUELVA

T:959005000
delegacion.ag.dthu.cagpds@juntadeandalucia.es
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En noviembre de 2021 el Ayuntamiento de Huelva solicita a las partes interesadas aportar un
Estudio de Detalle como tramite previo a la segregacion de la parcela que se cederia para nuevo Centro

de Salud en Molino de la Vega.

En marzo de 2022 se elabora el citado Estudio de Detalle que contempla un reparto de los usos
docente y sanitario de la parcela descrita, conllevando la desafeccion de parte de la superficie de la

parcela descrita de uso dotacional docente a uso dotacional sanitario.

En base a lo expuesto anteriormente y considerando la disminucién paulatina de la actividad
docente de la Escuela Nautico Pesquera, la ausencia de incremento de actividad a medio plazo, las
instalaciones y espacios infrautilizados y en contraste con la necesidad urgente de fortalecer el sistema
sanitario andaluz, se informa favorablemente la desafeccién de terrenos de uso dotacional docente
planteada en el Estudio de Detalle para un futuro uso sanitario; asi como la distribuciéon de espacios
reflejados en el mismo; correspondiendo a la Delegacion del Gobierno de la Junta de Andalucia la
coordinacion para la consolidacién de las sedes administrativas involucradas en la citada parcela

catastral referenciada al inicio.
En Huelva, a fecha de firma electrénica
Fdo.- Alvaro Burgos Mazo

Delegado Territorial de Huelva
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
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