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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

MEMORIA
1.- ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobado definitivamente el 13 de octubre de
1.999, definié sector de suelo urbanizable no programado PAU n° 4 “La Alqueria”, al objeto de actuar
como base polarizadora de actividades y proyectos de implantacion empresarial, abriendo nuevas
posibilidades al progreso socio-economico de la poblacién dentro de un proceso de desarrollo urbano
racional, disciplinado y libre de practicas e influjos especulativos.

Por ese motivo, fue redactado documento de Programa de Actuacion Urbanistica PAU-4 “La
Alqueria”, el cual quedd aprobado definitivamente el de 12 de abril de 2.002, tramitdndose con
posterioridad Documento de Cumplimiento de Resolucion de aprobacion definitiva, que fue aprobado el
26 de diciembre de 2.003.

El Plan Parcial de Ordenacion del sector PAU n° 4, se tramitd paralelamente a dicho PAU, siendo
aprobado definitivamente el 12 de abril de 2.002.

Con posterioridad se tramitdé modificacion puntual n° 1 del Plan Parcial del Pau n° 4 “La Alqueria’,
que tenia por objeto principal la division de la parcelas 5.1 y SOC.1 en parcelas de menor superficie,
teniendo su aprobacion definitiva el 27 de julio de 2.006.

En fecha 29 de abril de 2011 fue aprobada definitivamente la Modificacion Puntual n® 2 del Plan
Parcial del Pau n° 4 “La Alqueria” (publicada en BOP n°® 96 de 23 de mayo de 2011), que tenia por objeto
principal modificar el caracter publico de alguna de las dotaciones existentes, y crear nuevos suelos
dotacionales publicos que supliesen la pérdida de las dotaciones publicas que pasan a ser privadas,
pasando esta actuacion por eliminar parcelas lucrativas de titularidad municipal y calificandolas con usos
dotacionales. Lo anterior, manteniendo el aprovechamiento medio del sector, por cuanto se eliminan
parcelas de uso industrial basico con caracter lucrativo, pasando esta edificabilidad que se pierde, a
parcelas de uso dotacional privado y publico

2.- OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El PAU-4 “La Alqueria”, tenia como objetivo fundamental en las determinaciones de la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, el obtener reservas de uso industrial tematico para la
implantacion de nuevas industrias con necesidad de gran consumo de suelo, incluyéndose en la
ordenacion suelos de caracter dotacional, obligatorios de acuerdo con los estandares de planeamiento
definidos en el Real Decreto 2159/1976 de 23 de junio, por el que se aprobaba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Con la presente Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial se pretende modificar la ordenacion
actual, MANTENIENDOSE LA OFERTA DOTACIONAL DEL SECTOR, con la matizacion de
determinados suelos dotacionales publicos, en concreto los que afectan a las parcelas N-PA1 (dotacional
aparcamientos) y N-DE.3 (dotacional deportivo), las cuales son de titularidad del Ayuntamiento de Huelva
y se corresponden con las fincas inventariadas en el Patrimonio Municipal de Suelo n° 1471 y 1472,
respectivamente. Con ello se pretende una interaccion mas realista de ambas dotaciones, manteniendo
en idénticas proporcionas las superficies actuales de cada una de ellas y edificabilidades maximas, si

Péagina 2

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 434645 GH43T-4DWQK-W7FUZ EE6998BC4CB79A09FESFE1BDEEFDB28C10B11E6F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web que le proporciona la entidad emisora de este documento.



DOCUMENTO

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DOCUMENTO
COMPLETO MP3 PP PAU 4

IDENTIFICADORES

FECHA 2-MAYO-2017

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
o N El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cadigo para yghdamon: GH43T-4ADWQK-W7FUZ 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva aprobado
Fecha de emision: 18 de mayo de 2017 a las 13:52:40 04/05/2017 13:31

Péagina 4 de 17

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 434645 GH43T-4DWQK-W7FUZ EE6998BC4CB79A09FESFE1BDEEFDB28C10B11E6F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento.

2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva.Firmado 04/05/2017 14:37

@ bhaiuboll  MODIFICACIGN PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N24 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
3de 13
MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONTENIDOS

bien se intercambian en su posicionamiento geografico. De tal manera que la parcela deportiva se
aproxima mas al borde de la unidad de ejecucion mas cercano a la trama urbanizada y edificada mas
consolidada con usos existentes y conseguidos en el Poligono de actuacion, pretendiendo que dichas
dotaciones deportivas gozan de la mayor centralidad posible.

LONGITUDINAL-1

1 e

"2 1

JANSVERSAL-5
NSVERSALLS
VERSAL7

Con la nueva ordenacion que se propone, se mantiene el aprovechamiento medio del sector, al
tratarse de parcelas dotacionales de titularidad publica que carecen de aprovechamiento urbanistico. Las
edificabilidades de las mismas se mantienen.

3.- AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN PARCIAL

El ambito de la presente modificacion, tiene una superficie total de 40.613 m?, y afecta a las
siguientes parcelas:
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PARCELAS DEFINIDAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL

PARCELA | USO ORDENANZA | SUPERFICIE RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA

REGIMEN
m?s FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR | m?t/m?s 2 JURIDICO

Las parcelas de la ordenacion vigente que son objeto de modificacion se reflejan en el siguiente
grafico:

soc2

_ LONGITUDINAL
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121 [ee) ‘

132 130

I e T e

4.- ACTUACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN PARCIAL

La presente modificacién del Plan Parcial, tiene por objeto el intercambio de posicién de las

parcelas N-PA 1, con uso Dotacional Aparcamiento Publico, y N-DE.3, con uso Dotacional Deportivo
Publico (ambas fueron definidas en la Modificacién Puntual n° 2 del Plan Parcial). Las determinaciones
urbanisticas de altura, alineaciones, retranqueos y Ordenanzas reguladoras, se mantienen, asi como las
superficies y edificabilidad publica de las mismas (carecen de aprovechamiento urbanistico).

5.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Se propone en el presente documento de Modificacion Puntual, la siguiente ordenacion:

Péagina 4

:DE



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENGIAS JUNTA DE GOBIERNG: DOCUMENTO - APROBADO INICIALMENTE POR ACUERDO JUNTA GOBIERNO LOCAL, -: DE
COMPLETO MP3 PP PAU 4 FECHA 2_MAYO_2017

OTROS PATOS ETE?JSz:umento ha sido firmado o aprobado por : o FIRMADO

Codigo para validacion: GH43T-4DWQK-W7FUZ 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva.Aprobado

Fecha de emision: 18 de mayo de 2017 a las 13:52:40 04/05/2017 13:31

Pagina 6 de 17 2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva.Firmado 04/05/2017 14:37

@ bhaiuboll  MODIFICACIGN PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N24 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
5de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONTENIDOS

L
ONG/TUDINAL_2

80C.2

LONGITUDINAL-1

Q
2’ 1 18 g 121 12.10 s e
o0 < ~
5 12 17 %) 122 129 o °
> H:l < 139 139 =
Y las siguientes determinaciones:
PARCELA | USO ORDENANZA | SUPERFICIE RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA REGIMEN
m?s FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR | m?t/m’s m?t JURIDICO

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES Y DETERMINACIONES

URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL

6.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DOTACIONALES DEL PLAN
PARCIAL

La modificacion del Plan Parcial del PAU n° 4 “La Alqueria”, que se establece en el presente
documento, no afecta a espacios libres de uso y dominio publico; si a parcelas dotacionales publicas, las
cuales no se ven , por este motivo, afectadas en cuanto a su funcionalidad ni dimensiones.

! Se adecua esta medida desde los 18 m iniciales a los seis de todo el frente de parcelas continuo hacia la autovia
2 Por error se establece 0.40 en el documento aprobado definitivamente MP2
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Respecto a las dotaciones deportivas y de aparcamientos establecidas en el Plan Parcial de acuerdo
con los estandares del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, cabe indicarse que se MANTIENEN sus
superficies y edificabilidades (sélo hay un intercambio posicional de las mismas), manteniéndose la
superficie de las dotaciones deportivas publicas con la nueva ordenacion. Esto se comprueba en los
siguientes cuadros comparativos:

SUPERFICIE DE PARCELAS AFECTADAS POR LA PRESENTE MODIFICACION. (SITUACION DE
PARTIDA, DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL Plan Parcial)

PARCELA | USO ORDENANZA | SUPERFICIE

REGIMEN
m?s JURIDICO
N-PA PA DOTACIONAL | 21.700,74 | DOT. PUBLICA
APARCAMIENTO UEne1

N-DE.3 DE DOTACIONAL 18.912,26 DOT. PUBLICA

DEPORTIVA UEne1
) 40.613 ) ) )
INNOVACION PARCELAS AFECTADAS POR LA PRESENTE MODIFICACION. (SOLO REGIMEN
POSICIONAL EN PLANTA)

PARCELA | USO ORDENANZA | SUPERFICIE

REGIMEN
m?s JURIDICO
N-PA PA DOTACIONAL 21.700,74 DOT. PUBLICA
(NUEVA) APARCAMIENTO UEn21

N-DE.3 DE DOTACIONAL 18.912,26 DOT. PUBLICA
(NUEVA) DEPORTIVA UEne1
(CON UN 45%
DE SUPERFICIE
DE
APARCAMIENTO
COMPATIBLE)

40.613

6.2.- JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL PLAN
PARCIAL. EDIFICABILIDAD.

La modificacion del Plan Parcial del PAU n° 4 “La Alqueria”’, que se establece en el presente
documento, no modifica el aprovechamiento urbanistico lucrativo del sector, ni el aprovechamiento medio,
tal y como se refleja en el siguiente resumen, dado que las innovaciones del presente documento no
afectan en ningin momento al aprovechamiento urbanistico del sector, al tratarse de parcelas
dotacionales publicas.
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Ayuntamiento

de Huelva MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N2 4 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
7 de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

APROVECHAMIENTO URBANISTICO. ESTADO ACTUAL (DERIVADO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL PLAN PARCIAL).

PARCELA | USO ORDENANZA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ALTURA Cp AU REGIMEN
m?s m?t/m?s m?t JURIDICO
N-PA.1 PA DOTACIONAL 21.700,74 0,20 4.340,15 2 plantas - 0 DOT. PUBLICA
APARCAMIENTO UEn21
N-DE.3 DE DOTACIONAL 18.912,26 0,50° 9.504,48 2 plantas - 0 DOT. PUBLICA
DEPORTIVA UEn21
40.613 13.844,63 0,00
APROVECHAMIENTO URBANISTICO. INNOVACIONES DE LA PRESENTE
MODIFICACION. (SOLO REGIMEN POSICIONAL EN PLANTA DE AMBAS
PARCELAS)
PARCELA uso ORDENANZA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ALTURA Cp AU
REGIMEN
m?s m?t/m?s m?t JURIDICO
N-PA.1 PA DOTACIONAL 21.700,74 0,20 4.340,15 2 plantas - 0 DOT. PUBLICA
(NUEVA APARCAMIENTO UEn21
UBICACION)
N-DE.3 DE DOTACIONAL 18.912,26 0,50 9.504,48 2 plantas - 0 DOT. PUBLICA
(NUEVA DEPORTIVA UEn?1
UBICACION) (CON UN 45%
DE SUPERFICIE
DE
APARCAMIENTO
COMPATIBLE)

40.613 13.844,63 0,00

7.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS PARCELAS DE NUEVA DEFINICION

Las Ordenanzas de las parcelas de nueva definicion son las siguientes:
PARCELA N-DE.3
USO DOTACIONAL DEPORTIVO

Tipo de edificacion: aislada.
Parcelacion
La parcela minima seré la calificada por el planeamiento.
Retranqueos
e Frontal: Los definidos en las planimetrias del Plan Parcial para las parcelas originales y
tablas que acompanan la presente Modificacion Puntual.

8 Por error se establece 0.40 en el documento aprobado definitivamente MP2
4 Por error se establece 0.40 en el documento aprobado definitivamente MP2
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Ayuntamiento

de Huelva MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N2 4 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
8de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

e Resto de linderos: Los definidos en las planimetrias del Plan Parcial para las parcelas
originales y tablas que acompafian la presente Modificacion Puntual.

Condiciones de ocupacion

La ocupaciéon maxima con edificacion cerrada sera del 35% de la superficie de parcela. Se permite
una ocupacion de hasta el 45% para usos compatibles aparcamientos en superficie, con posibilidad de
cubricion de los mismos con elementos de urbanizacion.

Edificabilidad

La edificabilidad serd de la definida en las tablas de definicion de las nuevas parcelas que

acompafan la presente Modificacion Puntual.

Nimero de plantas

Se autoriza un maximo de dos plantas (baja + una).

Alturas

La altura maxima de la edificacion sera de 10.00 metros.

La altura libre de planta sera como minimo de 3,50 metros.

Otras condiciones

Caso de proyectarse varias edificaciones, la separacién entre las mismas sera igual o superior a la

altura de la edificacion mas alta, o a la mitad de esta si los paramentos enfrentados son ciegos o los

huecos de ambos corresponden a locales no habitables, con un minimo de 3 metros.

Dotacion de aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento sera de 1 plaza por cada 250 m? de parcela. Se permite una
ocupacion de uso aparcamiento en superficie de la parcela en una proporcién de hasta el 45% de la
misma.

Usos compatibles

Seran los establecidos en el articulo 116 de las Ordenanzas Urbanisticas del Pian General para el

Uso Dotacional Deportivo.

PARCELA N-PA
DOTACIONAL APARCAMIENTO

Se estara a lo definido en el articulo 48 del Plan Parcial, relativo a las Condiciones Particulares del
Uso Dotacional Aparcamiento Publico.

8.- RESUMEN EJECUTIVO.

En cumplimiento del Articulo 19.3 de la LOUA, se redacta el presente Resumen Ejecutivo de la
Modificacion Puntual de las Ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacion del PGOU de
Huelva, a considerar como uno de los documentos minimos en que debe formalizarse todo instrumento
de planeamiento, debiendo contener los objetivos y finalidades del instrumento del que forma parte y de
las determinaciones del Plan, de manera que sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos.

Con la presente Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial se pretende modificar la ordenacion
actual, MANTENIENDOSE LA OFERTA DOTACIONAL DEL SECTOR, con la matizacion de
determinados suelos dotacionales publicos, en concreto los que afectan a las parcelas N-PA1 (dotacional
aparcamientos) y N-DE.3 (dotacional deportivo), las cuales son de titularidad del Ayuntamiento de Huelva
y se corresponden con las fincas inventariadas en el Patrimonio Municipal de Suelo n° 1471 y 1472,
respectivamente. Con ello se pretende una interaccion més realista de ambas dotaciones, manteniendo
en idénticas proporcionas las superficies actuales de cada una de ellas y edificabilidades maximas, si
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IDENTIFICADORES

-- APROBADO INICIALMENTE POR ACUERDO JUNTA GOBIERNO LOCAL,
FECHA 2-MAYO-2017

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Aprobado
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AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

@ bhaiuboll  MODIFICACIGN PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N24 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
9de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONTENIDOS

bien se intercambian en su posicionamiento geografico. De tal manera que la parcela deportiva se
aproxima mas al borde de la unidad de ejecucion mas cercano a la trama urbanizada y edificada mas
consolidada con usos existentes y conseguidos en el Poligono de actuacion, pretendiendo que dichas
dotaciones deportivas gozan de la mayor centralidad posible. Con la nueva ordenacion que se propone,
se mantiene el aprovechamiento medio del sector, al tratarse de parcelas dotacionales de titularidad
publica que carecen de aprovechamiento urbanistico. Las edificabilidades de las mismas se mantienen.

El ambito de la presente modificacion, tiene una superficie total de 40.613 m? y afecta a las
siguientes parcelas:

PARCELAS DEFINIDAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL (PLANEAMIENTO VIGENTE)

PARCELA | USO

ORDENANZA | SUPERFICIE RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA

REGIMEN
m?s FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR | m?t/m’s m’t JURIDICO

PARCELAS DEFINIDAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN PARCIAL (PRESENTE MODIFICACION)

PARCELA | USO

ORDENANZA | SUPERFICIE RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA REGIMEN
m?s FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR | m’t/m’s m’t JURIDICO

° Se adecua esta medida desde los 18 m iniciales a los seis de todo el frente de parcelas continuo hacia la autovia
6 Por error se establece 0.40 en el documento aprobado definitivamente MP2

Péagina 9

:DE



DOCUMENTO

IDENTIFICADORES

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DOCUMENTO -: APROBADO INICIALMENTE POR ACUERDO JUNTA GOBIERNO LOCAL,
COMPLETO MP3 PP PAU 4 FECHA 2_MAYO_2017
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
- S El documento ha sido firmado o aprobado por :
Cédigo para validacién: GH43T-ADWQK-W7FUZ 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva aprobado FIRMADO
Fecha de emision: 18 de mayo de 2017 a las 13:52:40 04/05/2017 13:31

Pagina 11 de 17

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 434645 GH43T-4DWQK-W7FUZ EE6998BC4CB79A09FESFE1BDEEFDB28C10B11E6F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento.

2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva Firmado 04/05/2017 14:37

AREA de Urbanismo y Patrimonio

@ bhaiuboll  MODIFICACIGN PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N24 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.
PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

Municipal
Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
10 de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONTENIDOS

Las parcelas de la ordenacion vigente que son objeto de modificacién se reflejan en el siguiente
grafico:
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Ayuntamiento

de Huelva MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DEL PLAN PARCIAL DEL

PAU N2 4 “LA ALQUERIA” DE HUELVA.

PARCELAS DOTACIONALES N-PA.1Y N-DE.3

AREA de Urbanismo y Patrimonio
Municipal

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan ABRIL 2017
11de 13

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

9.-MEMORIA- INFORME DE SOSTENIBILIDAD SOCIOECONOMICA.

El articulo 22 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de 31 de octubre de 2.015)
establece que la documentacion de los instrumentos de ordenacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica en el que se ponderara, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes.

Articulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre
el medio urbano

()

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Por otro lado el mismo articulo 22, establece el contenido de las memorias de sostenibilidad
socioeconodmica, indicandose a continuacion:

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure
su viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su &mbito de
actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su
caso, de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas
referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que
modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacion
del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites
del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacién del importe de la inversion,

incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber
de costear las redes publicas.

¢) El anélisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacion de
que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del
coste de la transformacién fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el
patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites
del deber legal de conservacion.

El anélisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible
participacion de empresas de rehabilitacién o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de
integrarse en la gestién, mediante la financiacion de parte de la misma, o de la red de
infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de
ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacion de la operacion.

e)La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacion y el mantenimiento de las redes pdblicas que deban ser financiadas por la
Administracion, asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion
urbanisticas deberan elevar al 6rgano que corresponda de entre sus O6rganos
colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislacion en la materia,
un informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica de su competencia,
que debera considerar al menos la sostenibilidad ambiental y econémica a que se
refiere este articulo.

Los Municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior
cuando lo disponga la legislacion en la materia y, al menos, cuando deban tener una
Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los parrafos anteriores podra surtir los efectos
propios del sequimiento a que se refiere la legislacion de evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando cumpla todos los
requisitos en ella exigidos.

7. La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica estableceré en qué
casos el impacto de una actuacion de urbanizacioén obliga a ejercer de forma plena la
potestad de ordenacion del municipio o del &mbito territorial superior en que se integre,
por trascender del concreto ambito de la actuacion los efectos significativos que genera
la misma en el medio ambiente.

De igual modo, el articulo 19.1.3% de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, modificado por apartado nueve del Articulo Unico de la Ley 2/2.012, de 30 de

Péagina 12

: DE



DOCUMENTO

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DOCUMENTO
COMPLETO MP3 PP PAU 4

IDENTIFICADORES

FECHA 2-MAYO-2017

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado o aprobado por :

Cédigo para validacién: GH43T-ADWQK-W7FUZ 1.- Secretaria General - Auxiliar Junta de Gobierno de Excmo. Ayuntamiento de Huelva aprobado
Fecha de emision: 18 de mayo de 2017 a las 13:52:40 04/05/2017 13:31

I}
©
o
=
b
9
3}
°
]
=
8
=]
L}
=
Q
[a)
<
=
[
[
o]
B
o
2
=
<
£
3
It
o
°
w
3]
<}
°
<
E
&
<
£
bS]
£
L
£
=
2
S
I
L
a
©
K]
=
S
o
g
g
o}
c
o
o
iy
<
w
—
o
@
=]
=1
[}
@
N
is)
[a)
e
w
w
a
@
k=1
w
e
)
ri}
e
=3
=1
<
o
~
o
@]
e
Q
@
@
=3
3
©
w
w
N
>
e
s
x
o
2
[a)
hi
ia
@
=
I
[}
0
=
-3
3
)
<
T
3
Q
L
=
e
°
<
o
]
=
7}
£
3
51
1<}
©
°
©
<
@
IS
a
£
8
a
9
S
©
c
El
0
i}
g
@
uw

g
=
I}
£
]
3
<]
S
)
1]
14
o
©
d
<}
a
£
|53
=]
5
2
=
5]
Lo}
©
c
2
2
15}
a
2
S
@
o
El
E
o
[
5
=
p<]
Il
o
2
£
Kol
=
<
@
<]
k<]
54
E
@
£
=
I}
£
E]
3
<}
S
@
o
o
S
©
L
=
e
°
k)
T
©
E
Kol
o
S
N
3]
k=]
K
>
e
g
8
2
s
£
S
3
o
o
o
>
a
=
h=]
5]
I
L
5]
>

2.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva.Firmado 04/05/2017 14:37
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONTENIDOS

enero, de modificacion de la Ley 7/2.002, establece asimismo la necesidad de incluir en los
planeamientos un estudio econdmico-financiero, tal y como a continuacion se indica:

3%) % En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del mstrumento de planeamiento sobre previ-
siones de programacion y gestion, contendrd un estudio econémico-financiero que incluird una evaluacién analitica
de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes mversores previstos y de la logica secuencial esta-
blecida para su desarrollo y ejecucton, asi como un informe de sostenibilidad econonuea, que debe contener la justi-
ficacién de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en
el planeamuento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Admunistra-
ciones Publicas responsables de la unplantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y
prestacion de los servicios necesarios.

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD SOCIOECONOMICA:

En el expediente que nos ocupa, cuya finalidad exclusiva resulta la alteracion en la
posicion de las parcelas dotacionales publicas N-PA.1 y N-DE.3 del Plan Parcial del PAU n° 4
Poligono Agroalimentario del PGOU de Huelva, no aportan parametros econdmicos adicionales
en su definicion como nuevas parcelas en el entorno de la unidad de ejecucion en la que se
insertan.

PLANOS

Huelva, abril de 2017.

Miriam Dabrio Soldan, Arquitecto

PLANEAMIENTO Y GESTION
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