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A.
R

ESU
M

EN
 EJEC

U
TIVO

  

AN
TEC

ED
EN

TES 

C
on fecha N

oviem
bre de 2018 se redacta el docum

ento de Plan para la reordenación del M
uelle de 

Levante, firm
ado por LAR Arquitectura por encargo de la Autoridad Portuaria de H

uelva (APH
). El 

docum
ento a elaborar consistía en la plasm

ación en un plan de ordenación del ám
bito con los 

criterios técnicos y de diseño elaborados por la APH
 y el Ayuntam

iento, incorporando las 
m

odificaciones y sugerencias definidos durante el proceso de trabajo, tanto a propuesta de LAR 
Arquitectura com

o de la propiedad. Estas propuestas fueron validadas por los equipos técnicos de 
la APH

 y el Ayuntam
iento de H

uelva designados al efecto.


C
on fecha Abril de 2019 se encargan los trabajos de redacción del docum

ento de Estudio de 
D

etalle del M
uelle de Levante en H

uelva, por parte de la Autoridad Portuaria de H
uelva (APH

), a D
. 

Sergio G
óm

ez M
elgar, Arquitecto representante de la oficina de proyectos LAR Arquitectura 

(w
w

w
.lararquitectura.com

).


El presente docum
ento ha sido elaborado de m

anera coordinada por la oficina técnica LAR 
Arquitectura, en colaboración con el Puerto de H

uelva y el Ayuntam
iento de H

uelva. C
onsiste en la 

redacción de un Estudio de D
etalle que fije de m

anera porm
enorizada los parám

etros urbanísticos 
que posibiliten el desarrollo urbano ordenado del ám

bito del M
uelle de Levante, con los criterios 

técnicos y de diseño elaborados en colaboración con la APH
 y el Ayuntam

iento.


Este Estudio de D
etalle integra las alegaciones y sugerencias planteadas durante el desarrollo del 

trabajo a iniciativa del equipo técnico redactor, la Autoridad Portuaria de H
uelva, el Ayuntam

iento 
de H

uelva y el C
olegio de Arquitectos de H

uelva. La form
ulación final del docum

ento ha sido 
validado por los equipos técnicos de la APH

 y el Ayuntam
iento de H

uelva designados al efecto.


C
orresponde la iniciativa de la form

ulación de este Estudio de D
etalle a la Autoridad Portuaria de 

H
uelva, en calidad de propietario de los terrenos del ám

bito del M
uelle de Levante. 


El ám
bito de este estudio de detalle queda delim

itado al N
orte por la parcela de N

ueva Lonja de 
pescado y m

arisco del Puerto de H
uelva, al Sur por el com

ienzo del Paseo de la Ría en el entorno 
del M

uelle cargadero de m
ineral de la com

pañía de Riotinto, al Este por la Ría del O
diel y al O

este 
por la Avenida de M

éjico y su continuación en la Avenida de H
ispanoam

érica. 


Abarca una parcela de superficie aproxim
ada 80.800 m

2 y form
a sensiblem

ente rectangular, con 
una longitud de unos 1.080 m

 paralelos al cantil de atraque y un fondo de unos 80 m
 perpendicular 

al m
ism

o.


M
EM

O
R

IA IN
FO

R
M

ATIVA 

Los docum
entos del Plan G

eneral de O
rdenación U

rbana de H
uelva (PG

O
U

) y del Plan Especial de   
O

rdenación del Puerto de H
uelva (PEO

PH
) se encuentran actualm

ente en fase de revisión. Es el 
m

om
ento pues de abordar las bases para el desarrollo adecuado de un acercam

iento puerto-
ciudad en el entorno del M

uelle de Levante. Estas bases deberán ser necesariam
ente flexibles y 

adaptativas; capaces de generar espacios de oportunidad para la atracción de inversión de calidad 
que genere actividad ciudadana, económ

ica y em
pleo en unos terrenos con una im

portante 
vocación urbana vinculada a su carácter portuario. 


En ese sentido, este docum
ento no pretende ser una foto fija del desarrollo final del M

uelle de 
Levante en la próxim

a década sino -m
ás bien- el establecim

iento de unas reglas de juego, 
incluyendo 

los 
lím

ites 
necesarios 

para 
garantizar 

la 
calidad 

del 
espacio 

urbano 
final 

y 
la 

continuidad de su vocación portuaria, haciéndolo com
patible con otros usos (com

ercial, deportivo, 
y terciario en sentido extenso).


D
esde el PG

O
U

 de H
uelva se establecen para el M

uelle de Levante las siguientes determ
inaciones 

urbanísticas:


U
sos: 	

	
	

C
om

ercial-Portuario y Terciario.

Edificabilidad: 		

3 m
3/m

2

O

cupación m
áxim

a: 	
50%



Altura m

áxim
a: 		

3 plantas/12 m
etros.


M
EM

O
R

IA JU
STIFIC

ATIVA 

C
O

N
VEN

IEN
C

IA Y O
PO

RTU
N

ID
AD




Las actividades portuarias ligadas a esta zona del puerto interior han ido paulatinam
ente en declive 

en los últim
os años, generando im

portantes vacíos de actividad. Algunos de los edificios e 
instalaciones que alberga son obsoletos, están vacíos y sin uso; y com

o consecuencia directa, en 
grave riesgo de degradación. 


La localización del M
uelle de Levante es del m

áxim
o interés por su cercanía al casco histórico de 

la ciudad, sus posibilidades de uso, su colindancia con la ría de de H
uelva y su apertura al paisaje 

circundante.


A resultas de todo lo anterior, no parece tener sentido desaprovechar la oportunidad de poner en 
valor la zona, que en caso contrario tendrá m

uchas posibilidades de degenerar en un no lugar o 
espacio urbano degradado.  


PRO
PU

ESTA D
E O

RD
EN

AC
IÓ

N



La evolución histórica del Puerto de H
uelva a lo largo de este siglo XXI está suponiendo una 

profunda 
m

odernización 
de 

la 
actividad 

portuaria 
y 

com
o 

consecuencia 
un 

progresivo 
desplazam

iento de la actividad productiva desde el puerto histórico hacia el sur, en la zona 
denom

inada puerto exterior. La propuesta planteada en este Estudio de D
etalle del M

uelle de 
Levante persigue com

o objetivo principal la recuperación para la ciudad de H
uelva de un lugar 

histórico portuario que en la actualidad constituye un gran vacío de oportunidad, com
binando usos 

portuarios y no portuarios com
patibles, sacando el m

áxim
o partido posible a sus potencialidades 

para el uso y disfrute de sus ciudadanos, y a la vez respetando el genuino carácter histórico y 
portuario del ám

bito y sus preexistencias. Se trata de la gran aportación del Puerto de H
uelva para 

la integración Puerto-C
iudad de H

uelva en los próxim
os años. 
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H
uelva se encuentra definitivam

ente con su ría en el M
uelle de Levante, concebido com

o gran 
espacio urbano continuo y de calidad donde este Estudio de D

etalle facilita la aparición de 
experiencias que generen interés y atractivo para sus ciudadanos. M

otores de actividad para la 
zona al servicio de toda la ciudad com

o grandes plazas de eventos al aire libre y a cubierto, un 
puerto y área de recepción de cruceros, una m

arina deportiva con una im
portante zona de 

servicios en tierra, áreas com
erciales y de uso m

ixto, puesta en valor de elem
entos de patrim

onio 
industrial y portuario rehabilitados, equipam

iento deportivo y cultural, vastas zonas de ocio y 
restauración.


O
bjetivo de la actuación


El objetivo general de la actuación es transform
ar el frente portuario del M

uelle de Levante en un 
lugar para trabajar, pasear y hacer deporte. U

n lugar con espacios culturales, restaurantes, m
arina 

deportiva, centro de actividades náuticas y term
inal de cruceros. U

n lugar de disfrute para los 
ciudadanos de H

uelva y sus visitantes. 


Program
a de actuación


Sobre la base norm
ativa que m

arca el PG
O

U
 de H

uelva y el PE del Puerto de H
uelva, el program

a 
se 

define 
com

o 
aquel 

que 
perm

ite 
m

aterializar 
al 

m
áxim

o 
las 

prioridades 
de 

ordenación 
establecidas a partir de las conclusiones del análisis urbano realizado. 


El program
a se concibe de una m

anera flexible, de m
odo que pueda ser adaptado a las 

necesidades específicas de las propuestas de inversión con voluntad de desarrollar actividades de 
interés económ

ico y social en el ám
bito.


O
rdenación general del conjunto


Las prioridades de actuación definen la lógica de la ordenación general del conjunto. D
e m

anera 
específica exponem

os en m
odo de objetivo los siguientes:


- C
onexión de la tram

a urbana de la ciudad de H
uelva con el frente de la Ría del O

diel


Se potencia el acceso desde el casco urbano a través de la red de calles y avenidas 
transversales a la línea del cantil. Los nuevos volúm

enes ordenados no interfieren en las 
cuencas visuales que tiene su origen en dichas calles y avenidas.


Se m
odifica la condición de borde urbano del parque de Zafra m

ediante la propuesta de un 
conjunto discontinuo de volúm

enes de edificación que lim
ita su perím

etro al otro lado de la 
Avenida de H

ispanoam
érica. Este conjunto de edificaciones construye una nueva fachada 

urbana a la avenida a la vez que perm
ite dotar de actividad una estrecha franja entre dos 

grandes vacíos (parque y m
uelle), que de otro m

odo resultarían desconectados.


La valla portuaria que separa el M
uelle de Levante de la Avenida de H

ispanoam
érica se 

desm
onta en las áreas de acceso al recinto (incluyendo zócalo de ladrillo), para hacer 

posible la continuidad del nuevo desarrollo con la tram
a urbana existente. El resto del 

perím
etro 

vallado, 
de 

gran 
calidad 

constructiva 
y 

estética 
y 

en 
buen 

estado 
de 

conservación, se propone que sea m
antenido en las zonas que delim

itan áreas de 
aparcam

iento, con función de ocultam
iento de vehículos y preexistencia portuaria.


- Preservación de la condición de espacio libre de la zona


La ordenación potencia el espacio libre sobre el edificado y los recorridos peatonales sobre 
los de tráfico rodado en el M

uelle de Levante, prevaleciendo las configuraciones abiertas 
(espacios para eventos, plazas, paseos y recorridos libres) sobre el concepto de calle 
tradicional con edificaciones alineadas en am

bos lados, calzada y acerados. 


La inclusión de grandes áreas diáfanas en la ordenación propuesta (G
ran plaza Ría del 

O
diel y Plaza de la gastronom

ía) responde no sólo a un criterio funcional, sino que persigue 
preservar una característica histórica del M

uelle de Levante m
uy asentada en el im

aginario 
popular 

de 
los 

onubenses: 
los 

grandes 
espacios 

abiertos 
destinados 

a 
albergar 

tem
poralm

ente las m
ercancías para la carga y descarga de los buques atracados en el 

cantil del m
uelle. 


- Potenciación de su valor paisajístico y m
edioam

biental

La orilla de poniente de la ría del O

diel no es un m
ero telón de fondo para una perspectiva 

urbana, las m
ás de las veces ocultada por edificaciones, sino una presencia constante 

potenciada desde los espacios libres ordenados. 


La visión de conjunto desde la lám
ina de agua es igualm

ente im
portante ya que constituye 

un nuevo frente m
arítim

o de la ciudad de H
uelva.


- M
antenim

iento del carácter portuario de la zona


La ordenación respeta en la m
edida de lo posible todos aquellos elem

entos originales 
propios del uso portuario original. En particular antiguas grúas de carga y descarga de 
buques, noráis, defensas, barandillas y farolas originales, pavim

entos de adoquines granito, 
etc. 


C
uando sea im

prescindible para su reutilización, estos estos elem
entos se desm

ontarán 
para reubicarlos en el lugar oportuno, de m

anera que contribuyan a que el resultado final 
del conjunto m

antenga el carácter portuario que tuvo la zona en su origen. 


Los elem
entos contem

poráneos incorporados en la nueva ordenación desarrollan con 
libertad y creatividad una estética propia, si bien se pretende que estén en consonancia con 
el carácter portuario perseguido para la zona.


- Puesta en valor el patrim
onio portuario e industrial de los edificios existentes


El entorno del M
uelle de Riotinto, m

áxim
o exponente del patrim

onio portuario e industrial 
de la zona, se preserva de edificación orientando una plaza dotada de la instalación Espejo 
de agua a m

odo de gran espacio libre para  potenciar la visibilización del BIC
. 


Los dos pabellones racionalistas en el acceso a la G
lorieta de las canoas, se incorporan a la 

ordenación destinándolos a usos com
plem

entarios con la nueva vocación urbana del 
m

uelle. Los dos Tinglados existentes (Sur y N
orte) y algunos de los antiguos saladeros que 

todavía 
se 

conservan 
en 

el 
extrem

o 
norte 

de 
la 

actuación 
tratarán 

de 
integrarse 

arquitectónicam
ente en el conjunto de la ordenación, si bien podrán ser alterados o incluso 

sustituidos si fuera necesario para una m
ejor ordenación del ám

bito.
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- G
eneración de nuevos usos urbanos com

patibles con el carácter Puerto-C
iudad


Se proponen usos terciarios que generen actividad para el desarrollo de la zona. El objetivo 
es llenar de contenido y generar foco de atracción para la presencia constante de 
ciudadanos de H

uelva y turistas.


La m
arina deportiva se propone com

o foco de atracción en la zona norte, así com
o el 

com
ercial en la zona central y el turístico en la zona sur. En todos los ám

bitos se propician 
oportunidades para el establecim

iento de locales de restauración de todo tipo: desde 
restaurantes con estrella hasta gastrobares de precios populares y pequeños quioscos y 
cafeterías dispersos a lo largo del paseo paralelo al cantil.


Se reserva un espacio libre el extrem
o m

ás al norte com
o zona de transición con el uso m

ás 
industrial específico de la nueva Lonja pesquera.


-G
eneración de actividad económ

ica lucrativa a partir de los nuevos usos instalados


La propuesta de ordenación no sólo potencia el uso de la zona por parte de la ciudad de 
H

uelva y la generación de usos públicos atractivos. El M
uelle de Levante genera en paralelo 

una 
im

portante 
actividad 

económ
ica 

privada 
de 

uso 
lucrativo 

que 
persigue 

el 
establecim

iento en los diferentes solares generados por al actuación de concesionarios 
(em

presarios individuales, PYM
ES y grandes corporaciones) que garanticen la viabilidad 

económ
ica de la operación m

ediante el abono de las tasas portuarias correspondientes en 
función de la legislación vigente.


-Sostenibilidad económ
ica de la inversión y el m

antenim
iento


Según el estudio económ
ico financiero de la zona, los nuevos usos instalados serán 

capaces de generar la suficiente actividad económ
ica para la recuperación de al m

enos la 
inversión pública inicial m

ás los costes de m
antenim

iento. 


- Sostenibilidad am
biental en térm

inos de consum
o de energía


El concepto de sostenibilidad am
biental aplicada a la zona en térm

inos de energía im
plica 

la conveniencia de que el balance neto entre la energía generada por las instalaciones de 
energías renovables y la dem

anda de energía de las actividades im
plantadas en el M

uelle 
de Levante sea positivo; esto es, que en la zona se genere al m

enos la m
ism

a cantidad de 
energía que se consum

e a lo largo de un ciclo anual com
pleto.


O
rdenación porm

enorizada: zonas y subzonas


A continuación presentam
os una relación porm

enorizada de zonas, subzonas y elem
entos que 

com
ponen la ordenación del M

uelle de Levante. 


ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
D

EN
O

M
IN

AC
IÓ

N

A
M

uelle de Levante SU
R

A1
Entorno del M

uelle de R
iotinto

U
1.1

Entorno del M
uelle de Riotinto

U
1.2

Espejo de agua

A2
Puerto de congresos

U
2.1

Plaza de la G
astronom

ía onubense

U
2.2

Puerto de congresos. Plaza

U
2.3

Puerto de congresos. Acceso

P1
Restaurante panorám

ico

P2
Pier 2

P3
Pier 3

A3
R

ecepción cruceros

U
3.1

Recepción de cruceros. Plaza

U
3.1.1

La C
arpa de graneles

U
3.2

Recepción de cruceros. Acceso

PR1
Tinglado Sur

P4
Pier Intercam

biador

B
M

uelle de Levante C
EN

TR
AL

B
1

G
lorieta de las canoas

U
4.1

Plaza de las canoas

U
4.2

Ram
pa accesible

U
4.3

Plaza de las canoas

U
4.4

Península de las canoas

PR2
Pabellones racionalistas

PR3
Restaurante de las C

anoas

P5
C

ubo de hielo Sur

P6
C

ubo de hielo N
orte

ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
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N
O

R
M

ATIVA 

El presente Estudio de D
etalle se redacta al am

paro del Art. 15 de la Ley 7/2002 de O
rdenación 

U
rbanística de Andalucía (LO

U
A), a los efectos de com

pletar o adaptar algunas determ
inaciones 

del planeam
iento y de m

anera m
ás específica:


a)
Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan G

eneral de O
rdenación U

rbana 
de H

uelva y el Plan Especial de O
rdenación del Puerto de H

uelva, la ordenación de volúm
enes, 

el trazado local del viario secundario y de los espacios libres, así com
o la localización de los 

distintos usos del suelo en la zona.


b)
Fijar 

las 
alineaciones 

y 
rasantes 

de 
cualquier 

viario, 
y 

reajustarlas, 
así 

com
o 

las 
determ

inaciones de ordenación referidas en la letra anterior, en caso de que este establecidas 
en dichos instrum

entos de planeam
iento.


Todo el ám
bito de ordenación está clasificado por el PG

O
U

 de H
uelva com

o suelo urbano de uso 
general C

om
ercial-Portuario y Terciario. 


Para las Zonas Sur y N
orte del M

uelle de Levante se am
plían los grados específicos de C

om
ercial 

general y Pesquero al uso C
om

ercial Equipado. 


Para la Zona C
entral se m

antiene los usos ya consolidados de tipo C
om

ercial Equipado.


En Suelo U
rbano, este Estudio de D

etalle del M
uelle de Levante define la ordenación física de 

form
a porm

enorizada, tal com
o prevé la Ley 7/2002, de 17 de D

iciem
bre, de O

rdenación 
U

rbanística de Andalucía, a través de la delim
itación de su perím

etro, señalando las operaciones 
de consolidación o reform

a que se estim
en necesarias, m

ediante la delim
itación del ám

bito del 
correspondiente 

elem
ento, 

asignando 
los 

aprovecham
ientos 

correspondientes 
a 

cada 
zona, 

señalando los suelos destinados a:


a) Viales.


b) Suelos públicos para jardines y elem
entos de urbanización.


c) Edificios existentes y elem
entos a proteger por su valor patrim

onial.


d) Suelos edificables para concesionarios privados.


Estas determ
inaciones físicas se representan a escala 1/1.500 en los Planos de Alineaciones y 

rasantes (06.1 hasta 06.5) de estos Suelos U
rbanos.


En el caso de resultar necesario para el ajuste de las condiciones de edificabilidad, altura m
áxim

a y 
núm

ero de plantas fijadas, el desarrollo de este Estudio de D
etalle requerirá la redacción de una 

M
odificación Puntual del Plan Especial del Puerto de H

uelva y/o del Plan G
eneral de O

rdenación 
U

rbana de H
uelva.


Para la ejecución m
aterial del Plan, una vez aprobado este Estudio de D

etalle, se redactará un 
Proyecto de U

rbanización para cada ám
bito o bien uno conjunto que incorporará -al m

enos- un 
estudio específico de los siguientes aspectos: aparcam

ientos, tratam
iento de residuos, enlaces a 

red viaria exterior, sum
inistro de servicios instalaciones (abastecim

iento, saneam
iento, electricidad 

y 
telecom

unicaciones), 
eficiencia 

energética, 
patrim

onio 
industrial 

portuario 
y 

accesibilidad 
universal. 


D
e m

anera independiente y una vez ejecutada la urbanización de su entorno inm
ediato, se realizará 

la tram
itación del correspondiente Proyecto de Edificación de cada una de las parcelas edificables 

ordenadas por el Plan.


- C
ondiciones y definiciones generales


Edificabilidad: es el cóm
puto de la m

edida de superficie edificada, expresada en este docum
ento 

de Estudio de D
etalle en función del parám

etro m
2 techo/ m

2 suelo.


C
óm

puto de la superficie edificada: no se com
putan com

o superficie edificada los soportales, 
pérgolas, sótanos y construcciones perm

itidas por encim
a de la altura m

áxim
a. 


P7
C

ubo de hielo acceso península

C
M

uelle de Levante N
O

R
TE

C
1

G
ran plaza R

ía del O
diel

U
5.1

M
alacates vegetales

U
5.2

G
ran plaza Ría del O

diel

U
5.3

G
ran plaza Ría del O

diel. Accesos

P8
Pier 8

P9
Pier 9

PR4
Tinglado N

orte

C
2

M
arina deportiva

U
6.1

Plaza de la N
avegación 

U
6.2

M
arina deportiva. Plaza

U
6.3

M
arina deportiva. Plaza

U
6.4

M
arina deportiva. Accesos

P10
Zona com

ercial

D
LÁM

IN
A D

E AG
U

A

D
1

M
uelle de cruceros

Atraque de cruceros y m
egayates

D
2

M
uelle de las canoas

Atraque pequeñas em
barcaciones turísticas

D
3

M
arina deportiva sobre lám

ina de agua

Em
barcaciones deportivas, yates y veleros

D
EN

O
M

IN
AC

IÓ
N

ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
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C
onstrucciones perm

itidas por encim
a de la altura m

áxim
a: cubiertas inclinadas y petos hasta 2 m

 
por encim

a de la cara inferior de forjado, castilletes para albergar rem
ates de cajas de escalera y 

ascensores, depósitos, unidades exteriores de clim
atización, instalaciones de energías renovables 

y chim
eneas de ventilación y evacuación de hum

os. En todos los casos se retranquearán a línea de 
fachada una longitud igual a su altura.


La altura m
ínim

a de planta será de 4 m
etros en planta baja.


- C
ondiciones de volum

en y edificabilidad


Las fijadas por el Plan de O
rdenación U

rbana de H
uelva:


3 m
3/m

2 de edificabilidad.

50%

 de ocupación m
áxim

a.

Altura m

áxim
a de 3 plantas/12 m

etros. 


Las zonas libres urbanizadas del M
uelle de Levante podrán incorporar hasta un 10%

 de la 
edificabilidad total de todo el ám

bito para la m
aterialización de quioscos, aseos y en general 

pequeñas construcciones que den servicio y m
ejoren la funcionalidad del espacio público.


La lám
ina de agua adyacente al M

uelle de Levante podrá incorporar hasta un 5%
 de la 

edificabilidad total de todo el ám
bito para la m

aterialización de construcciones que den servicio 
específico a la zona.


La edificabilidad rem
anente que no resulta agotada con la ordenación propuesta en este Estudio 

de D
etalle se reserva para ser m

aterializada en una fase posterior, preferentem
ente en la parcela 

P3, en la form
a de edificio de m

ayor altura que requerirá la aprobación previa de una M
odificación 

Puntual del planeam
iento en lo relativo a altura y núm

ero de plantas. 


- Valor Arquitectónico de las preexistencias Edificatorias 


Los edificios preexistentes que sean considerados de valor arquitectónico podrán ser objeto de 
rehabilitación integral para devolverlos a su estado de integridad estructural, funcional y estético 
original. Se posibilita la intervención arquitectónica, para facilitar su revitalización adaptando su 
realidad construida a las nuevas necesidades de cam

bio de uso.


- Valor Arquitectónico de las nuevas piezas Edificatorias 


En las nuevas edificaciones se cuidará calidad del resultado arquitectónico final. C
on el fin de 

garantizar el valor arquitectónico de las nuevas piezas edificatorias, el licitador que opte a la 
concesión presentará un anteproyecto que será valorado por técnico com

petente designado por 
APH

 
en 

lo 
relativo 

a 
su 

idoneidad 
y 

calidad 
arquitectónica, 

resultando 
im

prescindible 
la 

incorporación de un inform
e favorable sobre la calidad arquitectónica del objeto final edificado en 

la resolución final de la concesión adm
inistrativa.


- Acabados, m
ateriales com

posiciones y colores


C
on carácter general, los m

ateriales de acabado, las texturas y los colores de las fachadas 
envolventes de los edificios perseguirán una singularidad estética que posibilite el encuentro de la 
m

ejor arquitectura contem
poránea con piezas rehabilitadas de valor patrim

onial presentes en el 
m

uelle histórico. 


Se 
proponen 

preferentem
ente 

sistem
as 

constructivos 
de 

fachada 
ventilada 

en 
envolventes 

verticales y cubiertas vegetales que m
inim

icen el im
pacto construido del edificio en cubiertas y 

terrazas.


N
o se establecen criterios con carácter obligatorio en el em

pleo de m
ateriales, aunque sí se 

im
pone com

o requisito recom
endable el estudio detallado de la com

posición volum
étrica de cada 

edificio 
m

ediante 
la 

presentación 
de 

un 
m

odelo 
3D

 
virtual 

(estándar 
BIM

 
con 

LO
D

300), 
com

plem
entado puntualm

ente con un estudio detallado de m
ateriales m

ediante renderizado 
fotorealístico y la aportación de m

uestras físicas del m
aterial a em

plear. 


N
o se adm

itirán m
ateriales de baja calidad y alto m

antenim
iento en envolventes exteriores del 

edificio, haciendo prevalecer preferentem
ente el horm

igón blanco, el vidrio y el acero com
o 

m
ateriales generales de acabado.


La com
posición de volúm

enes del edificio proyectado evitará la sim
ple repetición de plantas en 

altura, en la persecución de una form
alización no convencional de interés arquitectónico singular. 

Se recom
ienda evitar los planos de fachada de gran longitud, especialm

ente cuando estos puedan 
resultar repetitivos y anodinos, incorporando con naturalidad la línea curva en el diseño de la 
envolvente exterior de las nuevas piezas edificatorias. 


- Tratam
iento de aparcam

ientos y espacios libres en parcelas


Algunas parcelas de la actuación se conciben com
o aparcam

ientos al aire libre durante el tiem
po 

que perm
anezcan sin ocupar. El resto del espacio libre de las parcelas no ocupado por 

aparcam
iento se tratará con especies tapizares y arbustivas durante la urbanización del espacio 

libre del m
uelle para evitar la generación de espacios residuales.


U
na vez que se construya el edificio, éste deberá incorporar al m

enos el m
ism

o núm
ero de plazas 

de aparcam
iento bajo rasante, resolviendo la urbanización de los espacios libres de parcela 

resultantes en continuidad con la urbanización de espacios libres existente. 


-  U
rbanización y espacios verdes


La 
urbanización 

del 
M

uelle 
de 

Levante, 
siem

pre 
que 

sea 
posible, 

tratará 
de 

integrar 
arm

oniosam
ente los elem

entos originales del antiguo M
uelle de Levante (vallado original de 

delim
itación, barandillas, noráis, faroles, grúas, pavim

entos de granito, raíles em
potrados, petos y 

escaleras de granito, etc.), en el objetivo de preservar el carácter portuario del espacio urbano 
resultante. 


La urbanización em
pleará m

ateriales de gran calidad y bajo m
antenim

iento, reservando al m
enos 

un 20%
 del espacio libre total para vegetación de m

ediano y gran porte (arbolado) y superficies 
blandas (tapizantes y arbustivas). 


La instalación de drenaje y saneam
iento será de tipo separativo.
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SO
STEN

IB
ILID

AD
 D

E LA PR
O

PU
ESTA 

- Sostenibilidad económ
ica


Se establece un m
odelo de gestión basado en la colaboración público-privada.


El Puerto de H
uelva, titular de los terrenos, urbanizará los espacios libres de la actuación en 

función del program
a de inversión pública previsto. 


Las parcelas resultantes se concesionarán a prom
otores privados interesados en desarrollar su 

actividad en el M
uelle de Levante. APH

 fijará la tasa por ocupación y explotación correspondiente 
a cada una de las parcelas.


- Sostenibilidad social


Este Estudio de D
etalle del M

uelle de Levante persigue la integración urbana de una zona de 
ubicación privilegiada para la ciudad de H

uelva y sus ciudadanos, dotándola de m
ás de un 

kilóm
etro de frente fluvial en las inm

ediaciones de la ciudad histórica.


Esta propuesta urbanística para el M
uelle de Levante posibilita la culm

inación de una aspiración 
histórica de los onubenses: el encuentro de la ciudad de H

uelva con su ría.


El área del nuevo M
uelle de Levante se concibe com

o un espacio de oportunidad para el 
encuentro ciudadano y el desarrollo de actividades culturales, com

erciales y turísticas de todo tipo. 
Se trata, en definitiva de transform

ar una zona portuaria en un hito urbano de éxito, capaz de 
m

antener la esencia histórica del lugar, poniéndolo a disposición de los ciudadanos de H
uelva y 

sus visitantes. 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B
.

AN
TEC

ED
EN

TES  

O
B

JETO
 D

EL EN
C

AR
G

O
 

C
on fecha Abril de 2019 se encargan los trabajos de redacción del docum

ento de Estudio de 
D

etalle del M
uelle de Levante en H

uelva, por parte de la Autoridad Portuaria de H
uelva (APH

), a D
. 

Sergio G
óm

ez M
elgar, Arquitecto representante de la oficina de proyectos LAR Arquitectura 

(w
w

w
.lararquitectura.com

).


El docum
ento a elaborar consiste en la redacción de un Estudio de D

etalle que fije de m
anera 

porm
enorizada los parám

etros urbanísticos que posibiliten el desarrollo urbano ordenado del 
ám

bito del M
uelle de Levante, con los criterios técnicos y de diseño elaborados en colaboración 

con la APH
 y el Ayuntam

iento. 


Este Estudio de D
etalle integra las alegaciones y sugerencias planteadas durante el desarrollo del 

trabajo a iniciativa del equipo técnico redactor, la Autoridad Portuaria de H
uelva, el Ayuntam

iento 
de H

uelva y el C
olegio de Arquitectos de H

uelva. La form
ulación final del docum

ento ha sido 
validado por los equipos técnicos de la APH

 y el Ayuntam
iento de H

uelva designados al efecto.


EQ
U

IPO
 D

E TR
AB

AJO
 

El presente docum
ento ha sido elaborado de m

anera coordinada por la oficina técnica LAR 
Arquitectura, en colaboración con el Puerto de H

uelva y el Ayuntam
iento de H

uelva. H
an 

intervenido en el desarrollo de los trabajos los siguientes técnicos:


Por LAR Arquitectura: 


Sergio G
óm

ez M
elgar, D

octor Arquitecto. M
áster en Ingeniería de Estructuras.


M
aría José C

arrasco C
onejo, Arquitecta. M

áster oficial en C
iudad y Arquitectura Sostenibles.


Pedro José G
óm

ez H
errera, Aparejador y Arquitecto técnico.


Víctor Rom
ero Toscano, Titulado superior en diseño. Técnico paisajista.


Por Autoridad Portuaria de H
uelva:


C
ésar Vera G

onzález, Ingeniero. Jefe del D
epartam

ento de D
om

inio Público Portuario.


Por Ayuntam
iento de H

uelva:


Javier O
lm

edo Rivas, Arquitecto, Jefe del Área de U
rbanism

o.


Por U
niversidad de H

uelva:


José M
anuel Andújar M

árquez, D
octor Ingeniero. C

atedrático de U
niversidad y D

irector del 
G

rupo de investigación C
ontrol y Robótica (TEP 192) de la ETS de Ingeniería de la U

niversidad 
de H

uelva.


M
iguel Ángel M

artínez Bohórquez, D
octor Ingeniero. Profesor Titular de la ETS de Ingeniería de 

la U
niversidad de H

uelva.


IN
IC

IATIVA D
E LA FO

R
M

U
LAC

IÓ
N

 

C
orresponde la iniciativa de la form

ulación de este Estudio de D
etalle a la Autoridad Portuaria de 

H
uelva, en calidad de propietario de los terrenos del ám

bito del M
uelle de Levante. 


ÁM
B

ITO
 D

EL ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE 

El ám
bito de este estudio de detalle queda delim

itado al N
orte por la parcela de N

ueva Lonja de 
pescado y m

arisco del Puerto de H
uelva, al Sur por el com

ienzo del Paseo de la Ría en el entorno 
del M

uelle cargadero de m
ineral de la com

pañía de Riotinto, al Este por la Ría del O
diel y al O

este 
por la Avenida de M

éjico y su continuación en la Avenida de H
ispanoam

érica. 


Abarca una parcela de superficie aproxim
ada 80.800 m

2 y form
a sensiblem

ente rectangular, con 
una longitud de unos 1.080 m

 paralelos al cantil de atraque y un fondo de unos 80 m
 perpendicular 

al m
ism

o.


ESTAD
O

 AC
TU

AL D
EL M

U
ELLE D

E LEVAN
TE 

El estado actual del M
uelle de Levante se corresponde con el de una gran instalación portuaria 

cuya actividad ha ido paulatinam
ente reduciéndose hasta resultar poco m

ás que m
arginal en la 

actualidad, a la espera de la profunda transform
ación puerto-ciudad que anticipa este docum

ento. 


La m
ayor parte del ám

bito de este Estudio de D
etalle lo constituye espacio libre sensiblem

ente 
horizontal correspondiente con la plataform

a de carga y descarga del m
uelle. D

e N
orte a Sur 

distinguim
os las siguientes piezas edificadas: 
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-
Restos parciales sin dem

oler de la antigua lonja pesquera.

-

Antiguos saladeros de exportadores de pescado y m
arisco (seis edificios).


-
Tinglado N

orte.

-

Instalaciones de sum
inistro de com

bustible a em
barcaciones.


-
Antigua fábrica de hielo (Expofrisa).


-
C

onjunto urbanizado de la G
lorieta de las canoas.


-
Pabellones racionalistas (dos edificios).


-
Restaurante en actividad (Bonilla).


-
Tinglado Sur.


-
Pequeños edificios (locales AEAT, Am

arradores, G
uardia C

ivil aduanas, C
ontrol de accesos, 

Aduanilla, Vestuario, Báscula, etc).
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C
.

M
EM

O
R

IA IN
FO

R
M

ATIVA  

1.
D

IAG
N

Ó
STIC

O
 U

R
B

AN
O

 IN
IC

IAL 

La ciudad de H
uelva, su Puerto y su ría han estado siem

pre ligadas entre sí. D
urante años, el uso 

de la ría ha sido principalm
ente com

ercial y em
presarial, teniendo poco espacio para el disfrute de 

la ciudadanía. Los avances que se están produciendo a nivel tecnológico hacen com
patible la 

actividad em
presarial y la puesta en valor para la ciudadanía de espacios singulares portuarios. 

Todo ello propiciado por un buen clim
a y unas vistas privilegiadas.


 Las últim
as acciones em

prendidas por el Puerto de H
uelva han puesto de m

anifiesto cóm
o es 

posible recuperar zonas para la ciudadanía, y ésta ha acogido la zona disfrutándola. D
esde la 

expansión del principal foco de actividad del Puerto de H
uelva hacia el denom

inado puerto 
exterior, el peso del puerto interior en el conjunto de sus actividades ha quedado en un segundo 
plano de im

portancia, coincidiendo con el surgim
iento de una fuerte dem

anda ciudadana por 
recuperar el contacto de la ciudad de H

uelva con su ría. En este sentido, resulta m
uy conveniente 

incorporar nuevos usos en la zona que aporten valor tanto para el disfrute ciudadano, com
o para la 

im
plantación de em

presas que hagan esta propuesta de ordenación del M
uelle de Levante viable y 

sostenible económ
icam

ente en el m
edio y largo plazo.


1.1   Evolución histórica del Puerto de H
uelva 

La ciudad de H
uelva ha estado siem

pre unida al m
ar por su condición de puerto natural, estando el 

origen del Puerto vinculado a los prim
eros pobladores de estas tierras, cuyos m

edios de vida ya en 
el III m

ilenio a.c. eran la pesca y las actividades agro-ganaderas.


Si bien a m
ediados de siglo XIX se configura com

o un puerto em
inentem

ente pesquero, la llegada 
en esa época a la cuenca m

inera de la provincia de diversas em
presas m

ineras que requieren un 
puerto 

de 
m

ar 
adecuado 

para 
dar 

salida 
a 

su 
producción 

lo 
transform

a 
en 

un 
puerto 

principalm
ente industrial. Ante el auge en la explotación m

inera en la provincia, se hace necesaria 
la construcción de m

uelles especialm
ente destinados a la exportación de m

inerales y es así com
o 

tiene lugar la construcción de los M
uelles de Tharsis y de Río Tinto (que siguen existiendo hoy en 

día, si bien están en desuso), así com
o de los ferrocarriles que transportan el m

ineral hasta las 
instalaciones portuarias. 


Es en esta época, en 1873, cuando se constituye la Junta de O
bras del Puerto de H

uelva. 


D
urante 

las 
siguientes 

décadas 
aum

enta 
el 

tráfico 
de 

m
ercancías 

del 
Puerto, 

constituido 
principalm

ente por m
inerales y, en m

enor m
edida, por m

ercancía general. Se hace necesaria la 
renovación de los antiguos m

uelles del puerto – m
uelles Sur y N

orte - construyéndose a principios 
de 1920 el M

uelle de Levante, que constituye en la actualidad otro de los m
uelles históricos del 

Puerto, y que fue sím
bolo de innovación para la ingeniería de la época por su infraestructura a 

base de cajones de horm
igón arm

ado.


La situación desfavorable que se produce con la depresión de 1929, afectando a los proveedores 
m

undiales de m
aterias prim

as, continúa en España con la G
uerra C

ivil, y se prolonga con la 
Segunda G

uerra M
undial, durante la cual, debido a la inseguridad en el transporte, se paralizan las 

m
inas. Estos hechos conllevaron una caída inexorable del sector de la m

inería hasta m
ediados de 

siglo, existiendo sólo m
om

entos coyunturales favorables. 


�9

Vista parcial del Puerto de H
uelva, desde el M

uelle de R
iotinto hasta la Punta del Sebo

Vista aérea histórica de la C
iudad de H

uelva con el M
uelle de Levante en prim

er plano
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En la segunda m
itad del siglo XX, con el objetivo de aprovechar la producción m

inera de la 
provincia para darle valor añadido, creando así un im

pacto social positivo, se fom
entó desde las 

instituciones el desarrollo de la industria com
o parte de la actividad portuaria (D

ecreto 153/1964 de 
30 de enero sobre localización de Polos de Prom

oción, Polos de D
esarrollo y Polígonos de 

D
escongestión Industrial). 


H
asta aquella fecha, las instalaciones portuarias se habían desarrollado en la zona norte del Puerto 

Interior. Sin em
bargo, debido a la deficiencia de calados naturales que presentaba esa zona para 

los nuevos tráficos, a la naturaleza de los fondos y a la necesidad de am
plias superficies de suelo 

para el desarrollo de las actividades industriales, las nuevas infraestructuras se ubicaron en la zona 
sur del Puerto Interior, zona conocida com

o Punta del Sebo, y en la parte norte del Puerto Exterior. 


El Puerto Interior actual, resultado de este proceso histórico, es un puerto m
arítim

o-fluvial ubicado 
principalm

ente en la m
argen izquierda del O

diel, cuyo lím
ite sur es la confluencia con el río Tinto. 

Tiene una superficie terrestre del orden de 335 H
a, oscilando entre 6 y 8 m

 los calados de su vía 
m

arítim
a. En esta zona se genera en torno a un 10%

 de los tráficos totales del Puerto (sin 
considerar el tráfico local y el avituallam

iento), consecuencia lógica del proceso histórico de 
reducción de su im

portancia a favor del Puerto Exterior. N
o obstante, su m

enor peso en los tráficos 
m

arítim
os, su actividad industrial y su localización resultan fundam

entales para el desarrollo de la 
estrategia logística terrestre que ha de abordar el puerto en el futuro inm

ediato. 


El Puerto Exterior ha sido en las últim
as décadas la zona de expansión del Puerto. El m

ovim
iento 

de m
ercancía que tiene lugar en él supone en torno al 90%

 de los tráficos totales del Puerto, 
estando constituido principalm

ente por granel líquido y granel sólido (cuyo m
ovim

iento se ha 
trasladado a esta zona desde el Puerto Interior) y, en m

enor proporción por los nuevos tráficos de 
pasajeros, carga rodada y contenedores. C

onstituye la pieza clave de la explotación portuaria, y su 
principal oportunidad de desarrollo futuro. 


1.1.1   El origen del M
uelle de Levante


La m
ás im

portante propuesta que se llevó a cabo en los años veinte en el Puerto de H
uelva fue la 

del M
uelle de Levante, sím

bolo de innovación para la ingeniería de la época por su infraestructura 
a base de cajones de horm

igón arm
ado. N

o se puede dudar de la gran visión de futuro de el 
Ingeniero D

irector D
. Francisco M

ontenegro, al entender que la exportación de m
inerales no sería 

el tráfico del futuro, apostando por abrir el Puerto de H
uelva a otras m

ercancías. D
e m

anera 
com

plem
entaria, los intensos dragados que se llevaron a cabo para m

ejorar el calado del Puerto 
de H

uelva propiciaron la aparición de una extensa zona de terraplenes, adem
ás de una im

portante 
lim

pieza del fondo del estuario.
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D
esde la década de los sesenta se fue desarrollando la industria del pescado congelado, y H

uelva, 
especializada en la captura de crustáceos, envió sus buques congeladores hacia aguas africanas a 
la búsqueda de estos m

ariscos. Esta actividad se desarrolló desde el principio en el M
uelle de 

Levante.


Ya m
ás avanzado el siglo XX encontram

os el m
uelle de las C

anoas, que se encuentra en la zona 
central del M

uelle de Levante. Las canoas son unas em
barcaciones tradicionales que realizan el 

trayecto entre H
uelva y el pueblo de Punta U

m
bría. H

asta 1964 que se construyó la carretera entre 
am

bas localidades, estas canoas eran el único m
edio de transporte. Actualm

ente siguen en 
funcionam

iento aunque exclusivam
ente en verano, com

o atrayente turístico, recorriendo el Paraje 
N

atural de las M
arism

as del O
diel.


1.1.2   Zonificación y características de las distintas áreas del Puerto de H
uelva


La zona de servicio del puerto se ha dividido en seis zonas funcionales, en su caso, con sus 
correspondientes subzonas: 


•
Zona I. Polígono Pesquero N

orte 


• Zona II. M
uelle de Levante y Transición 


	
- Subzona II.1. M

uelle de Levante y su entorno 

	

- Subzona II.2. Transición – Paseo m
arítim

o 


• Zona III. Punta del Sebo 

	

- Subzona III.1. Transversales 

	

- Subzona III.2. Punta del Sebo 


•
Zona IV. M

arism
as del Tinto 


• Zona V. Puerto Exterior 

	

- Subzona V.1. M
uelle Ingeniero Juan G

onzalo y su Entorno 

	

- Subzona V.2. Zona de Pantalanes 

	

- Subzona V.3. Zona Sur 

	

- Subzona V.4. C
asa del Vigía


 
• Zona VI. M
arism

as del O
diel


A continuación analizam
os las principales características de las distintas áreas, centrándonos en el 

ám
bito del Puerto interior del que form

a parte el M
uelle de Levante. 


Polígono Pesquero N
orte


La planificación vigente establece principalm
ente para esta zona un uso dom

inante Industrial-
Pesquero, si bien perm

ite al m
ism

o tiem
po el desarrollo de actividades industriales y logísticas, así 

com
o y la fabricación naval en la zona m

ás próxim
a a la ribera. La evolución de las actividades que 

se desarrollan en el Polígono evidencian un estancam
iento y posterior recesión del sector 

pesquero que ha ido liberando suelo e instalaciones antes dedicados a actividades pesqueras para 
otros usos.


Es un polígono con escasas dotaciones internas, si bien a lo largo de los últim
os años se ha 

m
ejorado este aspecto.


Tam
bién presenta dificultades de explotación en algunas concesiones debido a su configuración 

actual (parcelas largas y estrechas derivadas de su anterior uso com
o cuartos de redes), m

otivada 
por los im

pedim
entos norm

ativos relacionados con las distancias m
áxim

as de evacuación de 
personas en caso de em

ergencia.


Estructuralm
ente es una zona bien definida, con una tram

a urbana trazada y com
patible con los 

títulos adm
inistrativos vigentes, si bien resulta notoria la escasez de plazas de aparcam

iento sobre 
todo en la m

anzana situada al Sur del puente sobre el río O
diel. N

o obstante, la lectura de la red de 
tráfico, que coincide con la cabecera de los dos puentes sobre el río O

diel, genera cierta 
confusión.


En este sector los usos se han diversificado com
o consecuencia de la dism

inución en im
portancia 

del sector pesquero. Existe un notable porcentaje de instalaciones obsoletas, lo cual unido a que el 
parcelario presenta una m

orfología inadecuada (frente estrecho y gran profundidad) da una im
agen 

poco adecuada del polígono y hace difícil su com
ercialización por los problem

as que presenta para 
el aprovecham

iento de las parcelas e instalaciones.


El polígono es cabecera de entrada a la ciudad de H
uelva desde Aljaraque lo cual otorga una 

especial im
portancia a la im

agen que debe tener. Esta renta de posición supone una de sus 
m

ayores ventajas ante una eventual operación de transform
ación del ám

bito. 


En la actualidad se encuentre en construcción en la zona la C
iudad del M

arisco, operación que 
albergará 

la 
m

ayor 
parte 

de 
las 

industrias 
exportadoras 

de 
pescado 

y 
m

arisco 
situadas 

actualm
ente en los antiguos saladeros de la zona N

orte del M
uelle de Levante. C

iudad del M
arisco 

constituirá a la vez un nuevo frente urbano y rem
ate de cabecera de la gran m

anzana industrial del 
Polígono Pesquero N

orte, desde la parcela de Astilleros hasta el centro com
ercial Aqualón.  
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M
uelle de Levante


M
uelle dedicado al tráfico de m

ercancía general, de pesca y pasaje local. Fue el principal m
uelle 

del Puerto hasta que se construyó el M
uelle Ingeniero Juan G

onzalo, en 1979.


El M
uelle de Levante constituye la principal infraestructura portuaria del puerto interior. N

o 
obstante, hoy en día, sus características técnicas: poca anchura, escaso calado, bajo nivel de 
equipam

iento y utillaje, así com
o el hecho de que, con el devenir de los tiem

pos, haya ido 
quedando sin conexión con la red ferroviaria y envuelto en un tram

a urbana que dificulta su acceso 
a las principales vías de com

unicación, han ido dism
inuyendo su im

portancia relativa en la 
actividad portuaria. Esto perm

ite una transición no traum
ática hacia usos m

ás acordes con su 
ubicación.


Por otra parte, el descenso de actividad que viene sufriendo el sector de la pesca extractiva, los 
proyectos actualm

ente en m
archa (Rem

odelación de la zona pesquera del M
uelle de Levante y 

C
iudad del M

arisco) que propiciarán la salida de las em
presas exportadoras de pescados y 

m
ariscos del m

uelle, así com
o los efectos de la crisis económ

ica (cierre de las instalaciones 
frigoríficas existentes dentro del m

uelle), han propiciado actualm
ente una interfase de actividad, 

con un vaciam
iento de contenido en el m

uelle que perm
ite vislum

brar una oportunidad para 
repensar este espacio, no solo desde un punto de vista m

eram
ente portuario, sino tam

bién com
o 

un territorio con otras potencialidades valiosas desde el punto de vista de la interacción entre el 
puerto y la ciudad, de apertura a nuevos negocios y de consolidación de la m

arca y la im
agen de 

H
uelva y de su Puerto.


En este sentido, conviene recapitular las actuaciones que, sobre el espacio que en su m
om

ento dio 
sentido y contenido al M

uelle de Levante, se han ido llevando a cabo: Escuela N
autico-Pesquera, 

C
entro C

om
ercial Aqualon, Archivo histórico del Puerto, Espacio escénico de Las C

ocheras, 
Parque de Zafra, G

lorieta de la C
anoas, nuevos barrios de Zafra y Pescadería, o se encuentran en 

ejecución: Rem
odelación de la zona pesquera del m

uelle de Levante, Ensanche Sur de la ciudad 
de H

uelva y Paseo Fluvial del Rio O
diel, actuaciones todas ellas que, m

iradas con la perspectiva 
tem

poral suficiente, dan una idea m
ás precisa del radical cam

bio llevado a cabo en esta zona 
portuaria.


Paseo M
arítim

o-Fluvial


Esta franja de terreno de aproxim
adam

ente 1 Km
. de longitud ha adquirido recientem

ente un gran 
protagonism

o desde el punto de vista de la integración puerto-ciudad-sociedad, debido a que 
sobre él se ha llevando a cabo recientem

ente una de las obras m
ás em

blem
áticas para la ciudad 

de H
uelva, la construcción de un paseo m

arítim
o-fluvial de aproxim

adam
ente 80.000 m

2 de 
superficie.


La zona en cuestión, influida de m
anera distinta por sus cuatro costados, se constituye en charnela 

entre el puerto prim
itivo (M

uelle de Levante) y el com
plejo industrial-portuario de la Punta del Sebo, 

así com
o entre el ensanche hacia el Sur de la ciudad de H

uelva y la Ría del O
diel.


Punta del Sebo.


Esta zona, de m
ás de 300 hectáreas de extensión, ha determ

inado, desde su nacim
iento hace m

ás 
de 50 años, el carácter industrial del Puerto de H

uelva. Por su configuración se distinguen 
claram

ente dos zonas, la prim
era, al norte, ocupada por pequeñas y m

edianas em
presas 

dedicadas a actividades com
erciales y de industria ligera, y la segunda, al sur, en la que se ubican 

los 
grandes 

com
plejos 

industriales 
de 

transform
ación, 

dotados, 
en 

algunos 
casos, 

de 
infraestructura portuaria (pantalanes).



En los últim
os tiem

pos se ha producido el cierre de alguna de las fábricas allí instaladas, lo que ha 
provocado la puesta a disposición de la Autoridad Portuaria de una im

portante cantidad de suelo 
para el desarrollo de nueva actividades.


Por sus características físicas (m
enor calado) esta zona ocupa un papel m

enos relevante que el 
Puerto Exterior en cuanto a la actividad propiam

ente portuaria, si bien, dado que en ella se ubican 
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parte de las grandes em
presas transform

adoras, su papel en la generación de actividad vinculada 
al tráfico de m

ercancías por el puerto es de prim
er nivel. Adem

ás, la abundante disponibilidad de 
suelo equipado y bien com

unicado la convierten en una de las opciones m
ás adecuadas para el 

establecim
iento y desarrollo de una Zona de Actividades Logísticas asociada a las estrategias de 

m
ovim

iento de contenedores, sector agroalim
entario, frío industrial, actividad auxiliar de las 

industrias generadoras de tráfico m
arítim

o y terrestre, etcétera.


C
abe añadir, por otra parte, que pese a ser una zona alejada de la ciudad de H

uelva, dada su 
ubicación en la confluencia entre ríos y la m

em
oria que aún perm

anece sobre el lugar en tiem
pos 

anteriores a su desarrollo industrial, es la zona portuaria sobre la que m
ás veces se pronuncian 

diversos colectivos sociales en cuanto a cuál debe ser su uso.


C
om

binar am
bas voluntades, las que dem

andan el acceso y disfrute a enclaves singulares de la 
Punta del Sebo y la ribera de los ríos así com

o su m
ejora paisajística, y las que se derivan de las 

necesidades propias de la actividad portuaria, industrial y logística es el reto m
ás im

portante para 
esta zona, siendo de justicia reconocer que, a lo largo de los últim

os tiem
pos, parte de ese cam

ino 
ya se ha recorrido con el desm

antelam
iento de algunas infraestructuras portuarias e industriales 

fuera de uso, la ejecución de la senda peatonal por la ribera del O
diel, la habilitación del entorno al 

m
onum

ento a la Fe descubridora, la regeneración de la playa de la Punta del Sebo, la construcción 
en curso del paseo m

arítim
o-fluvial y la reconversión del C

entro de Actividades N
áuticas en un 

verdadero puerto deportivo.
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1.2   D
iálogo Puerto de H

uelva - C
iudad de H

uelva. C
ondiciones de contorno 

1.2.1   El casco urbano de la ciudad de H
uelva


D
istinguim

os, de N
orte a Sur: el barrio del M

olino de la Vega, el barrio de Zafra, el casco histórico 
consolidado, el barrio de Pescadería en el entorno del M

uelle de Riotinto y ya fuera estrictam
ente 

del ám
bito de ordenación, el ensanche sur. Las conexiones desde la tram

a urbana en todas las 
zonas se establecen a partir de calles este-oeste que confluyen en las principales cuencas visuales 
y en el Parque de Zafra.


En el caso del casco histórico, supone una zona de la ciudad con un im
portante déficit de 

espacios libres y zonas deportivas. 


1.2.2   El parque de Zafra y el centro com
ercial Aqualon


El actual parque de Zafra constituye un gran vacío urbano que no term
ina de integrarse en la tram

a 
edificada de la ciudad. En su lugar funciona com

o parque de frontera, gran antesala volcada a la 
plaza de acceso al centro com

ercial Aqualon pero que no favorece la conexión de la H
uelva 

histórica con su ría. 


1.2.3   La nueva Lonja y el Polígono pesquero N
orte


La nueva Lonja de pescado y m
arisco del Puerto de H

uelva, edificio ya construido y ubicado en el 
extrem

o norte del M
uelle de Levante colindando con la parcela de Astilleros, constituye un 

im
portante foco de actividad para la industria pesquera, siendo a la vez frontera N

orte de la 
actuación por estar su acceso acotado en horas de actividad com

ercial. 


Algo parecido ocurre con el Polígono pesquero N
orte situado en las inm

ediaciones, resultando a la 
vez frontera y foco de atracción.
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Im
agen parcial del casco  urbano de la ciudad de H

uelva en torno al M
uelle de Levante

El parque de Zafra con el centro com
ercial Aqualon al fondo

La nueva Lonja de pescado y m
arisco del Puerto de H

uelva
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1.2.4   El M
uelle de R

iotinto y el Paseo de la ría

El M

uelle de Levante debe resolver de m
anera natural la conexión con el recientem

ente finalizado 
Paseo de la ría, preservando el entorno del BIC

 M
uelle de Riotinto para conseguir su puesta en 

valor. 


Se trata de una operación exitosa desde el punto de vista de su acogida por la ciudadanía de 
H

uelva, con una notable afluencia de personas para pasear y realizar deporte al aire libre, 
especialm

ente por las tardes y fines de sem
ana.


1.2.5   La lám
ina de agua y M

arism
as del O

diel

La lám

ina de agua constituye el lím
ite oeste del ám

bito de ordenación, y a la vez supone un punto 
de conexión fundam

ental para generar tráfico hacia el M
uelle por vía fluvial (pequeños cruceros, 

canoas tradicionales, em
barcaciones recreativas, em

barcaciones deportivas, escuelas de vela y 
kayac, em

barcaciones de pesca, seguridad, plataform
as y pequeños rem

olcadores).


1.3   Integración con la tram
a urbana 

Integrar la actuación prevista en el M
uelle de Levante con la tram

a urbana de H
uelva o, lo que es lo 

m
ism

o, acercar la ciudad histórica a su ría, pasa por dar continuidad a los viales que confluyen en 
la Avenida de H

ispanoam
érica (calle José M

anuel C
arrión, cam

inos transversales del parque de 
Zafra, Avenida de la Real Sociedad C

olom
bina O

nubense, calle Sanlúcar de Barram
eda, calle Pepe 

Pirfo y Avenida de la Ría). 


C
onstituye una prioridad de la actuación no interponer nuevos obstáculos edificados en las 

cuencas visuales desde las calles y avenidas de conexión y su prolongación sobre la plataform
a 

del m
uelle y el paisaje natural de la ría del O

diel. 


El resultado de este ejercicio de integración y conexión con la tram
a urbana es una pauta de 

zonificación 
de 

espacios 
libres/vacíos 

de 
oportunidad 

que 
condiciona 

notablem
ente 

la 
im

plantación de nuevas piezas edificadas en el M
uelle de Levante. 


1.4   El Patrim
onio industrial portuario 

El M
uelle de Levante incorpora edificios, instalaciones y equipam

ientos de un im
portante valor 

histórico y patrim
onial. Las actuaciones de urbanización y edificación previstas en la zona deberán  
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Vista aérea del Paseo de la ría con el M
uelle de R

iotinto al fondo

La ría de H
uelva con el paisaje de M

arism
as del O

diel al fondo

Vista aérea de la tram
a urbana de H

uelva en el entorno del M
uelle de Levante
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preservar y poner en valor todo este patrim
onio existente, de m

anera que se preserve el cariz 
portuario de la zona com

o parte esencial de la historia de la ciudad de H
uelva.


D
e m

anera específica se concreta la debida protección para los siguientes elem
entos:


1.4.1   El M
uelle de R

iotinto

El M

uelle de Riotinto constituye la gran preexistencia de la zona, si bien fuera del ám
bito de 

ordenación com
o elem

ento construido, no así en lo que se refiere a su zona de protección com
o 

bien de interés cultural (BIC
). 


Es adem
ás un elem

ento único por su valor patrim
onial industrial y portuario, por lo que su puesta 

en valor es una prioridad para este Estudio de D
etalle. 


1.4.2   El Tinglado Sur

Los edificios de alm

acén (tinglados N
orte y Sur) son igualm

ente piezas relevantes del patrim
oniao 

industrial portuario. C
om

o consecuencia de las labores de m
antenim

iento realizadas, actualm
ente 

el Tinglado Sur se encuentra en aparente buen estado de conservación.


Su 
estructura 

interior 
diáfana 

perm
ite 

una 
im

portante 
flexibilidad 

de 
usos 

que 
lo 

hace 
especialm

ente adecuado para la realización de eventos cubiertos de todo tipo. Se procurará 
integrar en la propuesta la preservación de los tinglados, si bien, será la propia evolución de los 
usos y edificaciones que se vayan sucediendo en el propio m

uelle las que determ
inen su función, 

configuración en incluso perm
anencia en el futuro.


1.4.3   Los Pabellones racionalistas

Pertenecientes 

al 
catálogo 

de 
edificios 

protegidos 
del 

PG
O

U
, 

los 
pequeños 

pabellones 
racionalistas en el acceso a la G

lorieta de las C
anoas desde la Avenida de H

ispanoam
érica, se 

conservan íntegram
ente. Su estado de conservación es adecuado ya que han sido objeto de 

rehabilitación en época reciente.


1.4.4   El Tinglado N
orte


El Tinglado N
orte se conserva con carácter estructural. Igualm

ente se encuentra en aparente buen 
estado de conservación, si bien será necesario una actuación de rehabilitación específica para 
adaptarlo a nuevos usos com

patibles. 
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U
no de los Pabellones racionalistas ubicados a la entrada de la G

lorieta de las C
anoas

Tinglado Sur

M
uelle de R

iotinto desde el M
uelle de Levante
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1.4.5   Los antiguos saladeros

Los seis antiguos saladeros actualm

ente existentes constituyen piezas de patrim
onio industrial 

portuario de cierto interés com
o preexistencias susceptibles de preservar el pasado de puerto 

pesquero de la zona.


Su estructura interior diáfana perm
ite su transform

ación a nuevos usos de m
anera flexible, 

agrupando entre sí m
ódulos tanto longitudinal com

o transversalm
ente, o bien m

anteniéndolos 

segregados. Tam
bién es posible la integración de algunos de los saladeros m

ediante tratam
iento 

público del espacio interm
edio. N

o obstante, dada su ubicación y características constructivas, su 
perm

anencia dependerá de las posibilidades de integración de alguno de ellos en la propuesta 
edificatoria y de ordenación conjunta. 
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Tinglado N
orte

Antiguos saladeros
Valla delim

itadora entre el M
uelle de Levante y la Avenida de H

ispanoam
érica

Zona actual de atraque de em
barcaciones turísticas en la G

lorieta de las C
anoas
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1.4.6   Equipam
iento portuario


Elem
entos de m

obiliario portuario de interés patrim
onial por lo que suponen de historia del lugar 

(noráis, barandillas, farolas de fundición, balcón en M
uelle de las C

anoas, cantil de granito, etc.). 


Pavim

entos de adoquín de granito existentes, al igual que los carriles y las guías de las grúas 
portuarias cercanas al cantil. Las propias grúas, ya en desuso pero que suponen una im

portante 
referencia al uso pretérito de la zona. 


La valla que separa el M
uelle de Levante de la Avenida de H

ispanoam
érica, con una com

binación 
acertada de elem

entos de fundición, ladrillo y granito.


1.5   M
otores de actividad para la zona 

M
ás allá del interés teórico de la zona, resulta im

portante destacar los posibles m
otores de 

actividad que justifiquen y la inversión pública realizada en la zona. La actuación propuesta en este 
Estudio de D

etalle deberá facilitar el establecim
iento de este tipo de actividades que generen 

activos para la zona. 


D
e m

anera específica se destacan los siguientes m
otores de actividad:


1.5.1   Valores paisajísticos y am
bientales


El M
uelle de Levante, com

o continuación del actual Paseo de la Ría, constituye un em
plazam

iento  
privilegiado desde donde apreciar el paisaje de la ría de O

diel y el parque natural de M
arism

as del 
O

diel.

1.5.2   El patrim

onio industrial portuario

El 

patrim
onio 

industrial 
portuario 

constituido 
por 

construcciones 
singulares 

(pabellones 
racionalistas, tinglados, antiguos saladeros, etc.) y elem

entos (grúas pórtico, norays, barandillas, 
pavim

entos, etc.), pero sobre todo el BIC
 del M

uelle de Riotinto, constituyen por sí solos un 
im

portante foco de atracción para el visitante.


1.5.3   El turism
o de congresos y eventos


Existe en la provincia de H
uelva un incipiente m

ercado de congresos y eventos que dem
anda las 

infraestructuras adecuadas. La zona Sur del M
uelle de Levante reúne las potencialidades de un 

espacio con las necesarias características, com
patible adem

ás con la recepción de cruceros.


1.5.4   El turism
o gastronóm

ico

La ciudad de H

uelva es un destino privilegiado para el turism
o gastronóm

ico, con una oferta de 
calidad consolidada en establecim

ientos de restauración de todo tipo, m
áxim

e después del éxito 
conseguido durante su capitalidad gastronóm

ica española en 2017.


En la zona N
orte del M

uelle de Levante se ubica la nueva y flam
ante lonja de pescado y m

arisco, 
punto de desem

barque de producto fresco de gran variedad y calidad, que dota a la zona de un 
interés añadido para los establecim

ientos de restauración que aquí se im
planten.


1.5.5   El turism
o de cruceros


El M
uelle de Levante, si bien cuenta con un calado lim

itado, resulta sin em
bargo apto para el 

atraque 
de 

cruceros 
de 

pequeñas 
dim

ensiones. 
Este 

tipo 
de 

m
ercado 

de 
cruceros 

es 
perfectam

ente com
plem

entario al de los grandes cruceros que tienen com
o base las instalaciones 

�18

Paisaje de la ría de O
diel y el parque natural de M

arism
as del O

diel desde el M
uelle de Levante

D
etalle de elem

entos del paisaje portuario: norays, raíles, cantil y adoquines de granito
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situadas en el M
uelle Sur del puerto exterior, pero con el interés añadido de que en el caso del 

M
uelle de Levante es posible realizar la visita al casco histórico de la ciudad de H

uelva a pie. 


1.5.6   Actividades náuticas deportivas

La zona de la lám

ina de agua entre la lonja y la G
lorieta de las canoas, con unos 130.000 m

2 de 
espacio para atraques y otros usos relacionados, constituye un em

plazam
iento privilegiado para 

una m
arina deportiva urbana. 


1.5.7   Actividades deportivas en general

Actividades deportivas puntuales (patinaje y skate, escalada, tirolina y rappel, baloncesto, pádel, 
badm

inton, etc.) pueden alojarse de m
anera dispersa a lo largo de la urbanización del m

uelle, de 
m

anera que generen actividad y visitas para la zona.


1.5.8   Actividades recreativas en general

Actividades recreativas en general a lo largo de todo el m

uelle, y de m
anera específica aquellas 

ubicadas en la zona junto al M
uelle de Riotinto con la finalidad de increm

entar su potencial de 
atracción turística ligado al uso recreativo del agua en época estival (Espejo de agua). 

�19

C
rucero de m

ediano tam
año atracado en el M

uelle de Levante

N
áutica deportiva para em

barcaciones de pequeña eslora

Espejo de agua con valor recreativo y de puesta en valor de B
IC

. Ejem
plo del paseo fluvial de B

urdeos

-: APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9
-2019

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
DocumentoAprobacionInicial

Código para validación: F9F7E-YWEEH-TCK5L
Fecha de emisión: 3 de octubre de 2019 a las 14:05:53
Página 26 de 45

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
27/09/2019 13:07

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 9
70

22
0 

F
9F

7E
-Y

W
E

E
H

-T
C

K
5L

 6
D

4A
2F

D
C

E
85

3C
5F

7B
47

3A
79

D
C

B
D

89
A

17
D

E
77

2B
7A

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE del M

uelle de Levante
D

O
C

U
M

EN
TO

 PARA APRO
BAC

IO
N

 IN
IC

IAL

LAR

 Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 H
uelva  

w
w

w.lararquitectura.com
   -   lar@

lararquitectura.com
 

2.
D

ETER
M

IN
AC

IO
N

ES D
EL PLAN

EAM
IEN

TO
 VIG

EN
TE 

Los docum
entos del Plan G

eneral de O
rdenación U

rbana de H
uelva (PG

O
U

) y del Plan Especial de   
O

rdenación del Puerto de H
uelva (PEO

PH
) se encuentran actualm

ente en fase de revisión. Es el 
m

om
ento pues de abordar las bases para el desarrollo adecuado de un acercam

iento puerto-
ciudad en el entorno del M

uelle de Levante. Estas bases deberán ser necesariam
ente flexibles y 

adaptativas; capaces de generar espacios de oportunidad para la atracción de inversión de calidad 
que genere actividad ciudadana, económ

ica y em
pleo en unos terrenos con una im

portante 
vocación urbana vinculada a su carácter portuario. 


En ese sentido, este docum
ento no pretende ser una foto fija del desarrollo final del M

uelle de 
Levante en la próxim

a década sino -m
ás bien- el establecim

iento de unas reglas de juego, 
incluyendo 

los 
lím

ites 
necesarios 

para 
garantizar 

la 
calidad 

del 
espacio 

urbano 
final 

y 
la 

continuidad de su vocación portuaria, haciéndolo com
patible con otros usos (com

ercial, deportivo, 
y terciario en sentido extenso).


2.1   Introducción norm
ativa 

El Puerto de H
uelva cuenta con la m

ayor superficie en tierra de todo el sistem
a portuario español. 

Situado en la costa sur atlántica de la Península Ibérica, el Puerto de H
uelva es hoy un puerto ágil, 

eficaz y m
oderno, dotado de servicios e instalaciones avanzadas, situándose com

o uno de los 
puertos españoles de m

ayor actividad, com
petitividad y crecim

iento, y com
o un gran puerto 

industrial, granelero y energético.


Tras la aprobación de Plan Estratégico del Puerto de H
uelva en el año 2012, la Autoridad Portuaria 

de H
uelva quiere actualizar sus instrum

entos de delim
itación de usos y planeam

iento urbanístico, 
al objeto de poder afrontar con éxito los nuevos desafíos y desarrollar las correctas iniciativas 
portuarias, de inversión, com

erciales, de organización y de servicios, m
ediante la orientación y 

focalización de sus políticas y actividades em
presariales, en el desarrollo de una cultura de gestión 

orientada al negocio y a la satisfacción del cliente.


El Puerto de H
uelva cuenta con un Plan de U

tilización de los Espacios Portuarios (PU
EP), 

aprobado por O
rden del M

inisterio de O
bras Públicas, Transporte y M

edio Am
biente de 14 de 

m
arzo de 1996 y con un Prim

er M
odificado del dicho Plan de U

tilización, aprobado por O
rden 

FO
M

/604/2004, de 25 de febrero, en los que se especifican los distintos usos de las áreas que 
integran su zona de servicio.


Asim
ism

o, el Puerto de H
uelva dispone de un Plan Especial de O

rdenación de su zona de servicio  
(PEO

PH
) aprobado por Resolución de 26 de julio de 2000 de la C

onsejería de O
bras Públicas y 

Transportes de la Junta de Andalucía. En la resolución de la aprobación definitiva del Plan se 
estableció la necesidad de llevar a cabo determ

inados ajustes, que a la fecha continúan 
pendientes de ser cum

plim
entados.


C
on la m

odificación de la norm
ativa portuaria, a través del RD

L 2/2011, el nuevo instrum
ento para 

delim
itar y organizar los usos en la zona de servicio portuaria es la D

elim
itación de los Espacios y 

U
sos Portuarios, docum

ento que viene a sustituir al antiguo Plan de U
tilización de Espacios 

Portuarios.


Aun cuando los PU
EP aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 33/2010, de 5 de 

agosto, m
antienen su vigencia en tanto no se m

odifiquen, los cam
bios sucedidos y previstos en la 

zona de servicio del Puerto de H
uelva aconsejan iniciar la elaboración de una D

elim
itación de 

Espacios y U
sos Portuarios (D

EU
P) que actualice y sustituya al actual Plan de U

tilización de 
Espacios Portuarios (PU

EP).


En relación con el Plan Especial de O
rdenación del Puerto de H

uelva, aprobado definitivam
ente 

por resolución de la C
onsejería de O

bras Públicas de la Junta de Andalucía, con fecha de 26 de 
julio de 2000, se pretende dar cum

plim
iento a lo establecido en dicha resolución de aprobación 

definitiva, subsanando los aspectos señalados en la m
ism

a, así com
o iniciar el proceso de 

actualización del Plan Especial, para situarlo en coherencia con la nueva D
EU

P.


El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la M
arina M

ercante, en sus artículos 56, 69, 
70 y 71, establece el régim

en y tram
itación de los docum

entos de delim
itación y uso de la zona de 

servicio de los puertos así com
o su articulación urbanística.


2.2   El Plan Estratégico del Puerto de H
uelva 

En el año 2012 la Autoridad Portuaria de H
uelva desarrolló su Plan Estratégico con visión a 2022. 

El Plan Estratégico fue aprobado por su C
onsejo de Adm

inistración el 26 de septiem
bre de 2013.


Para dar respuesta a los objetivos y líneas estratégicas planteadas, el Plan propone una serie de 
actuaciones que deberán ser desarrolladas en el periodo 2012-2017, con visión a 2022.


Las principales actuaciones dirigidas al desarrollo de las relaciones entre el Puerto y el entorno 
urbano y territorial han sido planteadas teniendo en cuenta las líneas estratégicas y objetivos 
descritos anteriorm

ente, con los siguientes puntos clave:


-
Elaboración de un Plan de Integración Puerto – C

iudad.

-

Redacción de la D
EU

P.

-

D
esarrollo de un proyecto de integración lúdico com

ercial cultural ciudad/puerto.

-

Im
pulso de la coordinación y colaboración con la adm

inistración para desarrollar los 
PG

O
U

 y consensuar el PE.


Para lograrlo se han definido en el Plan Estratégico diversas líneas y objetivos estratégicos, 
articulados en los principios de integración del Puerto con su entorno, proactividad y excelencia de 
gestión.


D
entro de la línea estratégica Relación con el entorno, y concretam

ente dentro del objetivo 
Im

pulsar y gestionar el proyecto de integración puerto-ciudad con las autoridades locales, se 
plantea com

o actuación la Redacción de la D
EU

P.


U
na parte im

portante de los objetivos estratégicos deben tener su reflejo en aquellos docum
entos 

que describan los espacios disponibles y sus usos: D
EU

P y PEO
PH

 (Plan Especial de O
rdenación 

del Puerto de H
uelva). Para que el Plan Estratégico pueda ejecutarse es im

perativa la alineación de 
su contenido con las líneas estratégicas m

arcadas. En particular, la D
EU

P, com
o figura que delim

ita 
la zona de servicio del puerto y propone los usos a desarrollar en cada una de las zonas terrestres, 
ha de contribuir a perm

itir al Puerto de H
uelva la consecución de los siguientes objetivos 

estratégicos:


�20
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Im
pulsar y gestionar el proyecto de interacción puerto – ciudad con las autoridades locales 

(línea 4, objetivo a). El Puerto debe orientar su crecim
iento al desarrollo conjunto con la 

ciudad de H
uelva, cam

inando de la m
ano en la definición e im

plem
entación de proyectos 

que favorezcan el desarrollo urbano y m
ejoren la convivencia de los ciudadanos, así com

o 
perm

itiendo al puerto ejercer de m
otor de desarrollo económ

ico de la región, favoreciendo el 
crecim

iento de la industria, el turism
o y el desarrollo del m

ercado laboral. En este sentido, la 
D

EU
P debe reflejar la integración de am

bos objetivos m
ediante la identificación de aquellas 

áreas de la zona de servicio, que por la evolución de las necesidades operativas de los 
tráficos portuarios, han ido quedando en desuso o han ido perdiendo su funcionalidad o 
idoneidad técnica para la actividad portuaria. La D

EU
P debe, en su caso, indicar la 

dedicación de estas zonas a usos vinculados a la interacción puerto ciudad, con actividades 
que, si bien no son estrictam

ente portuarias, no perjudiquen el desarrollo futuro del puerto ni 
las operaciones de tráfico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeam

iento 
urbanístico. En el Puerto de H

uelva, esta situación queda reflejada de form
a particularm

ente 
intensa en el puerto interior, donde se ubican las instalaciones originarias del puerto, y 
donde, 

debido 
al 

desarrollo 
urbano 

y 
a 

los 
escasos 

calados 
de 

la 
ría, 

se 
dan 

las 
características previam

ente indicadas para el desarrollo de usos puerto-ciudad.


2.3   El Plan Especial del Puerto de H
uelva 

Aprobado por Resolución de la C
onsejería de O

bras Públicas y Transportes de la Junta de 
Andalucía el 26 de julio de 2000.


D
ivide la zona del M

uelle de Levante en tres áreas, N
orte, C

entro y Sur, a las que asigna con 
carácter general el uso C

om
ercial-Portuario, con una estrategia para el ám

bito de la zona N
orte y 

Sur de m
antenim

iento de la actividad pesquera y am
pliando dichos usos para la zona C

entral 
com

o área especialm
ente diferenciada con respecto a la N

orte y Sur, propiciándose en esta la 
reconversión de esta zona com

o un ám
bito de m

ayor calidad urbana, posibilitando actuaciones 
para abrir el M

uelle de Levante a la C
iudad y su integración con los parques próxim

os.


2.4   D
elim

itación de Espacios y U
sos Portuarios (D

EU
P) del Puerto de H

uelva 

La D
EU

P en tram
itación del Puerto de H

uelva recoge la interacción entre el puerto y la ciudad en el 
M

uelle de Levante, com
o consecuencia de sus características técnicas (poca altura, escaso 

calado, falta de conexión ferroviaria y bajo nivel de equipam
iento) y la disponibilidad de m

ejores 
instalaciones en el puerto exterior; así com

o por su ubicación estratégica en colindancia con la 
ciudad de H

uelva y su casco histórico y com
ercial. 


La D
EU

P en tram
itación propone el uso pesquero para la zona N

orte del M
uelle de Levante, el uso 

com
ercial para la zona de operación colindante con la zona de uso pesquero, el uso m

ixto 
(com

ercial-náutico deportivo) para el resto de la zona de operación del M
uelle de Levante, el uso 

interacción puerto/ciudad para la G
lorieta de las canoas, el uso m

ixto (com
plem

entario-interacción 
puerto/ciudad) para el resto del m

uelle y el uso com
plem

entario para las áreas dotacionales 
centrales y el viario, así com

o el pantalán de em
barcaciones de servicio.


D
entro del apartado C

onveniencia, justificación y objetivos, la D
EU

P en tram
itación del Puerto de 

H
uelva recoge lo siguiente:


Interacción entre el puerto y la ciudad. C
om

o resultado del desarrollo urbano y de la 
colindancia de la ciudad con el puerto, han tenido lugar en el entorno portuario diversas 

actuaciones dirigidas a acondicionar determ
inadas zonas portuarias cercanas al núcleo 

urbano. La cesión por parte del puerto de los terrenos para la im
plantación de espacios libres 

y zonas verdes en la zona del actual parque de Zafra, las actuaciones realizadas para abrir la 
ciudad a la ría en la zona del actual paseo m

arítim
o, o la recuperación física y paisajística de 

la Avenida Francisco M
ontenegro son una m

uestra de las actuaciones que han sido 
realizadas a tal efecto.


El Puerto de H
uelva, consciente de la im

portancia de este aspecto, com
o reflejan las 

actuaciones que se están llevando a cabo para la rem
odelación del m

uelle de Levante y la 
Lonja, 

requiere 
de 

la 
actualización 

de 
sus 

instrum
entos 

de 
delim

itación 
de 

usos 
y 

planificación para poder reasignar funciones en diferentes zonas portuarias, de form
a que, de 

m
anera com

patible con la actividad portuaria, se faciliten, allí donde es adecuado y no 
supone un obstáculo para el puerto, las actividades de interacción con la ciudad.


Asignación de U
sos:


ZO
N

A II. M
U

ELLE D
E LEVAN

TE Y TRAN
SIC

IÓ
N

. SU
BZO

N
A II.1. M

U
ELLE D

E LEVAN
TE Y SU

 
EN

TO
RN

O
. Resum

en de las características del área


El M
uelle de Levante se construyó reem

plazando las antiguas instalaciones del antiguo 
M

uelle Sur para responder a la necesidad, surgida a principios de 1900, de m
ayor longitud de 

atraque. Su longitud total es de 1.200 m
 y cuenta con un calado de unos 7 m

etros. Lim
ita al 

norte con el Polígono Pesquero, con el que m
antiene desde su origen una im

portante 
conexión funcional. 


Próxim
o 

al 
M

uelle 
de 

Levante 
se 

localizan 
diversas 

edificaciones 
destinadas 

a 
usos 

vinculados al Puerto: oficinas de la Autoridad Portuaria de H
uelva, el C

entro de C
ontrol y 

Servicios Portuarios, la C
apitanía M

arítim
a de H

uelva, Sasem
ar, Sanidad Exterior, la Sociedad 

de Estiba y la C
om

andancia de M
arina.


D
esde el punto de vista funcional en el m

uelle se pueden identificar tres zonas:


-
La zona situada m

ás al norte, de 710 m
 de longitud, dedicada a actividades relacionadas 

con el tráfico pesquero (descarga de pescado, servicios de Lonja, alm
acenaje, elaboración 

y com
ercialización de productos pesqueros, etc.), pertrechaje, bunkering y m

antenim
iento 

de buques y trafico interior. Tam
bién se prestan servicios frigoríficos y de sum

inistro de 
hielo a em

barcaciones pesqueras.


-
La zona central, de 87 m

 de longitud, dispone de dotaciones y equipam
ientos para el 

tráfico local de pasajeros así com
o de restauración y ocio. Su proxim

idad a los Jardines 
del M

uelle y la ubicación en la zona del em
barcadero de canoas a Punta U

m
bría 

propiciaron que el PU
EP optase por reconvertir esta zona facilitando la generación de un 

ám
bito de m

ayor calidad urbana. 


-
La zona sur, de 403 m

 de longitud, en la que se han venido desarrollando últim
am

ente 
actividades de carga/descarga de pesca congelada, tráfico de m

ercancía general y 
atraque de cruceros. H

asta hace poco tiem
po en ella prestaban servicios el Puesto de 

Inspección Fronteriza (PIF) y unas instalaciones frigoríficas para productos pesqueros. En 
su extrem

o sur dispone de un pantalán para em
barcaciones de servicios.


Aunque el conjunto de las instalaciones que com
ponen el M

uelle de Levante constituye la principal 
infraestructura del Puerto Interior, hoy en día sus características técnicas (poca anchura, escaso 
calado y bajo nivel de equipam

iento), la falta de conexión ferroviaria, la cercanía a la ciudad y la 
disponibilidad de m

ejores instalaciones en el Puerto Exterior, han ido dism
inuyendo su im

portancia 
relativa en la actividad portuaria.


�21

-: APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9
-2019

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
DocumentoAprobacionInicial

Código para validación: F9F7E-YWEEH-TCK5L
Fecha de emisión: 3 de octubre de 2019 a las 14:05:53
Página 28 de 45

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
27/09/2019 13:07

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 9
70

22
0 

F
9F

7E
-Y

W
E

E
H

-T
C

K
5L

 6
D

4A
2F

D
C

E
85

3C
5F

7B
47

3A
79

D
C

B
D

89
A

17
D

E
77

2B
7A

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE del M

uelle de Levante
D

O
C

U
M

EN
TO

 PARA APRO
BAC

IO
N

 IN
IC

IAL

LAR

 Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 H
uelva  

w
w

w.lararquitectura.com
   -   lar@

lararquitectura.com
 

El traslado de la actividad portuaria hacia otros ám
bitos unido a la coyuntura de crisis económ

ica 
de los últim

os años, ha producido un cierto “vaciado de actividad” en esta zona que perm
ite 

facilitar una transición no traum
ática hacia usos m

ás acordes con su ubicación m
uy próxim

a a la 
ciudad, que consoliden la im

agen de H
uelva y de su Puerto, continuando una tendencia ya iniciada 

años atrás con otras actuaciones sim
ilares com

o fueron la construcción de: la Escuela N
áutico-

Pesquera, el Archivo H
istórico del Puerto, el Espacio escénico de las C

ocheras, la G
lorieta de las 

C
anoas y el Parque de Zafra.


D
escripción de la propuesta de usos:


El PU
EP vigente asigna el uso C

om
plem

entario D
otacional a las áreas dotacionales centrales y al 

M
irador norte, el uso C

om
unicaciones a los viarios y el uso C

om
ercial-Portuario al resto de la zona 

del M
uelle de Levante y su entorno.


Teniendo en cuenta las actividades a desarrollar en el área y la definición de usos de la D
EU

P en 
tram

itación, se propone:


-
U

so Pesquero para la zona N
orte del M

uelle de Levante.

-

U
so C

om
ercial para la zona de operación del M

uelle de Levante colindante con la zona de 
uso pesquero.


-
U

so M
ixto (com

ercial – náutico deportivo) para el resto de la zona de operación del M
uelle 

de Levante.

-

U
so Interacción Puerto-C

iudad para el área situada a la altura de la G
lorieta de Las 

C
anoas.


-
U

so M
ixto (com

plem
entario - interacción puerto-ciudad) para el resto del m

uelle, a 
excepción de las zonas pesquera y de Interacción puerto-ciudad antes señaladas, y para 
el m

irador norte.

-

U
so C

om
plem

entario para las áreas dotacionales centrales y el viario, así com
o para el 

pantalán de em
barcaciones de servicios.


Justificación de la propuesta de usos en la D
EU

P en tram
itación:


A la franja ocupada por la zona de atraque del m
uelle, debido a las actividades de intercam

bio 
entre m

odos de transporte que en ella se desarrollan para los tráficos de pasajeros, pesca, 
m

ercancía general y servicios, se le asigna el uso C
om

ercial, ajustando con ello la nom
enclatura 

entre la denom
inación del PU

EP y la denom
inación de la D

EU
P. N

o obstante, en el caso de los 
tram

os central y sur del m
uelle se ha añadido el uso N

áutico-deportivo, proponiendo por tanto un 
uso M

ixto (com
ercial-náutico deportivo), en previsión del em

plazam
iento de instalaciones de este 

tipo, habida cuenta la nueva orientación en cuanto a uso que se propone para el ám
bito. 


Para el pantalán ubicado al sur del m
uelle se propone el uso C

om
plem

entario, debido a su uso por 
em

barcaciones de servicios.


Para la zona del m
irador norte, se propone el uso M

ixto (com
plem

entario – interacción puerto 
ciudad), añadiendo así el uso de interacción puerto ciudad al uso com

plem
entario asignado 

actualm
ente, dando continuidad hasta la ría al uso m

ixto de la franja paralela a la Avenida N
orte.


Para la zona N
orte del m

uelle, en la que se llevan a cabo actividades relacionadas con el tráfico 
pesquero, se ha propuesto un uso Pesquero.


La zona del m
uelle de Levante localizada en la G

lorieta de las C
anoas es actualm

ente un espacio 
de Interacción Puerto-C

iudad, por lo que la D
EU

P sim
plem

ente se lim
ita a ratificar su vocación 

asignándole dicho uso.


Para la asignación del uso al resto del m
uelle, se ha tenido en cuenta la evolución histórica de la 

zona, su situación actual y el futuro previsto según las líneas de actuación definidas en el Plan 
Estratégico para el Puerto de H

uelva, es decir, la progresiva transform
ación del m

uelle, a 
excepción de su zona pesquera, hacia usos de interacción puerto-ciudad.


Esta transform
ación se llevará a cabo de m

anera paulatina, a m
edida que se vaya gestionando el 

traslado 
de 

aquellas 
actividades 

que 
se 

consideren 
incom

patibles 
con 

los 
nuevos 

usos 
pretendidos, si bien el m

uelle conservará parte de su carácter y actividad actuales, dando servicio 
a los tráficos de pasajeros, buques relacionados con la pesca, cruceros y servicios adm

inistrativos 
y de vigilancia que tienen lugar en la zona.


Por 
todo 

ello, 
debido 

a 
la 

coexistencia 
de 

am
bos 

usos, 
Interacción 

Puerto-C
iudad 

y 
C

om
plem

entario al com
ercial, se asigna a la m

ayor parte de la superficie del m
uelle un uso M

ixto 
(com

plem
entario – interacción puerto ciudad). 


Por últim
o, de acuerdo con la nueva clasificación de usos en la D

EU
P, y conform

e a la tabla de 
equivalencias entre usos con el PU

EP, se propone un cam
bio de nom

enclatura para las áreas 
dotacionales centrales y para el viario cuya nueva denom

inación de uso es C
om

plem
entario.


2.4.1 Adecuación del PE del Puerto a la nueva D
EU

P


El Plan Especial del Puerto de H
uelva se está adaptando actualm

ente a la nueva D
EU

P, 
encontrándose en fase inicial de Evaluación Am

biental Estratégica


En el apartado correspondiente a los C
riterios y O

bjetivos de Plan Especial, se recoge que los 
criterios básicos para su redacción son los siguientes:


-
Establecer un m

arco jurídico urbanístico claro de desarrollo a corto-m
edio y largo plazo, 

para el Puerto y para sus usuarios: las calificaciones de suelo de la Zona de Servicio 
incorporarán los diferentes procesos de cam

bio previsibles, resultado de la interrelación 
entre las diferentes zonas y exigencias portuarias y las diferentes exigencias territoriales y 
urbanísticas.


-
C

ontinuar la racionalización y estructuración de las zonas del Puerto que tengan una 
proyección de futuro m

ás claras.


-
En 

las 
zonas 

de 
interacción 

Puerto-C
iudad, 

establecer 
propuestas 

que 
vayan 

contribuyendo a estructurar futuros desarrollos, sin decisiones que puedan llegar a ser 
incom

patibles con los desarrollos a largo plazo, aún sin concretar y acordar


El PEO
PH

 tam
bién hace suyos los O

bjetivos generales señalados por la APH
 en el Plan 

Estratégico:


-
Im

pulsar y gestionar el proyecto de interacción puerto–ciudad con las autoridades locales 
(línea 4, objetivo a). El Puerto debe orientar su crecim

iento al desarrollo conjunto con la 
ciudad de H

uelva, cam
inando juntos en la definición e im

plem
entación de proyectos que 

favorezcan el desarrollo urbano y m
ejoren la convivencia de los ciudadanos, así com

o 
perm

itiendo al puerto ejercer de m
otor de desarrollo económ

ico de la región, favoreciendo 
el crecim

iento de la industria, el turism
o y el desarrollo del m

ercado laboral. En este 
sentido, 

el 
PEO

PH
 

debe 
reflejar 

la 
integración 

de 
am

bos 
objetivos 

m
ediante 

la 
identificación de aquellas áreas de la Zona de Servicio, que por la evolución de las 
necesidades operativas de los tráficos portuarios, han ido quedando en desuso o han ido 
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perdiendo su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria. El PEO
PH

 
debe, en su caso, indicar la dedicación de estas zonas a usos vinculados a la interacción 
puerto 

ciudad, 
con 

actividades 
que, 

si 
bien 

no 
son 

estrictam
ente 

portuarias, 
no 

perjudiquen el desarrollo futuro del puerto ni las operaciones de tráfico portuario y se 
ajusten a lo establecido en el planeam

iento urbanístico. En el Puerto, esta situación queda 
reflejada de form

a particularm
ente intensa en el puerto interior, donde se ubican las 

instalaciones originarias del puerto, y donde, debido al desarrollo urbano y a los escasos 
calados de la ría, se dan las características previam

ente indicadas para el desarrollo de 
usos puerto-ciudad.


Los O
bjetivos señalados por la APH

 para la zona del M
uelle de Levante, son:


-
O

portunidad para repensar este espacio, territorio con potencialidades valiosas para la 
interacción entre el puerto y la ciudad.


-
Relacionarlo con las actuaciones de cam

bio llevadas a cabo en los últim
os años. 

Reflexión integral sobre la totalidad del m
uelle.


-
Alternativas, capacidades y posibilidades de ordenación, para lograr la interacción Puerto-
ciudad. El análisis, un alto grado de detalle en sus objetivos, contenidos y representación. 
La ordenación del M

uelle y su entorno uno de los grandes elem
entos del PEO

PH
.


-
Renovación de la actividad de com

ercialización de productos pesqueros (nueva lonja)

-

M
antenim

iento de determ
inados actividades portuarias -C

ruceros turísticos pequeños, 
buques pesqueros, servicios de pertrechaje y m

antenim
iento de buques, actividades 

náutico-deportivas, em
barcaciones de servicios prestados por la adm

inistración, etc.


-
G

ran apuesta a corto plazo para una actuación em
blem

ática de interacción puerto ciudad 
que culm

ine las ya realizadas en la Avenida Francisco M
ontenegro: M

ejora del entorno al 
M

onum
ento a C

olón, paseo por Ribera del O
diel y el Paseo M

arítim
o.


En cuanto a los U
sos y Actividades porm

enorizadas, la ordenación en las diferentes Zonas se 
realiza para facilitar su com

prensión, m
anteniendo las U

nidades de Actuación –m
anzanas y 

superm
anzanas- que contem

pla el PEO
PH

. Para el caso del M
uelle de Levante el borrador del Plan 

queda así:


M
uelle de Levante y Transición. M

antiene las cuatro Subzonas.


La 
Subzona 

II.2 
m

antiene 
las 

cuatro 
U

nidades 
de 

Actuación 
con 

diferentes 
U

sos 
Porm

enorizados. D
e N

orte a Sur son:


-
La U

nidad de Actuación II.2.1. Acceso N
orte del M

uelle de Levante: U
sos Pesqueros, 

salvo una franja en el cantil con U
so C

om
ercial.


-
La U

nidad de Actuación II.2.2. Área N
orte del M

uelle de Levante: a ocupar por la Lonja 
U

sos 
Pesqueros, 

reservando 
el 

U
so 

C
om

ercial 
del 

atraque. 
Al 

Sur, 
U

so 
M

ixto 
C

om
plem

entario o Auxiliar-Interacción Puerto-C
iudad, salvo el atraque al que se asigna 

U
so M

ixto C
om

ercial-N
áutico-D

eportivo.


-
La U

nidad de Actuación II.2.3. Área C
entral del M

uelle de Levante –G
lorieta de C

anoas-: 
U

so 
Interacción 

Puerto-C
iudad 

salvo 
el 

cantil, 
con 

U
so 

M
ixto 

C
om

ercial-N
áutico-

D
eportivo.


-
La U

nidad de Actuación II.2.4. Área Sur del M
uelle de Levante: igual que la II.2.2 con U

so 
M

ixto C
om

plem
entario o Auxiliar-Interacción Puerto-C

iudad, salvo una franja en el cantil y 
el m

uelle existente, con U
so M

ixto C
om

ercial-N
áutico-D

eportivo.


�23

-: APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9
-2019

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
DocumentoAprobacionInicial

Código para validación: F9F7E-YWEEH-TCK5L
Fecha de emisión: 3 de octubre de 2019 a las 14:05:53
Página 30 de 45

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
27/09/2019 13:07

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 9
70

22
0 

F
9F

7E
-Y

W
E

E
H

-T
C

K
5L

 6
D

4A
2F

D
C

E
85

3C
5F

7B
47

3A
79

D
C

B
D

89
A

17
D

E
77

2B
7A

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE del M

uelle de Levante
D

O
C

U
M

EN
TO

 PARA APRO
BAC

IO
N

 IN
IC

IAL

LAR

 Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 H
uelva  

w
w

w.lararquitectura.com
   -   lar@

lararquitectura.com
 

2.5   El Plan estratégico H
uelva 2025 

El plan estratégico H
uelva 2025 incorpora un conjunto de program

as y proyectos elaborados a 
partir de consultas realizadas con m

esas sectoriales form
adas por expertos y la ciudadanía en 

general que definen cuáles deben ser las prioridades de actuación de nuestra ciudad de cara al 
prim

er cuarto del siglo XXI. 


En este sentido, encontram
os identificaciones significativas de la propuesta elaborada en 3 de los 

proyectos incorporados en el docum
ento, dentro del program

a D
esarrollo Económ

ico y Social (ver 
Figuras). En concreto:


-
Proyecto Puerto com

o Puerta al desarrollo.

-

Proyecto de integración de la Ría.

-

Proyecto G
astronom

ía onubense.
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2.6   El PG
O

U
 de H

uelva 

Aprobado el 13 de octubre de 1999 establece en su m
em

oria de ordenación y en las ordenanzas 
zonales las determ

inaciones correspondientes al ám
bito som

etido a planeam
iento diferido (Plan 

Especial N
º2: Sistem

a G
eneral Portuario) de las distintas áreas incluidas en la zona de servicio del 

Puerto de H
uelva.


U
no de los elem

entos estratégicos del Plan ha sido y es, la de alcanzar una adecuada integración 
entre la ciudad de H

uelva y su puerto. Así en el art. 414 de las ordenanzas del PG
O

U
, donde se 

indican las determ
inaciones urbanísticas del Plan especial N

º2 Sistem
as general portuario, se 

recoge de form
a general lo siguiente: 


Establecer una relación entre la ordenación portuaria y la ordenación de la ciudad, de form
a 

que, siendo am
bas com

plem
entarias, posibiliten por un lado el acercam

iento de la ciudad a la 
Ría en aquella áreas innecesarias para el tráfico portuario, y por otro lado, la conexión del 
Puerto con las infraestructuras urbanas que posibiliten su correcto funcionam

iento. 

Este espacio está subdividido en tres áreas: la N
orte, la C

entral o M
uelle de las C

anoas, y la Sur. 
Según PG

O
U

, cada una de las áreas se ordenará m
ediante estudio de D

etalle o proyecto unitario. 
Se buscará la m

áxim
a integración de este espacio con los espacios urbanos colindantes.


En este sentido y de form
a particular para el M

uelle de Levante, se establecen las siguientes 
determ

inaciones urbanísticas:


U
sos: 	

	
	

C
om

ercial-Portuario y Terciario.

Edificabilidad: 		

3 m
3/m

2

O

cupación m
áxim

a: 	
50%



Altura m

áxim
a: 		

3 plantas/12 m
etros.
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D
.

M
EM

O
R

IA JU
STIFIC

ATIVA 

Este docum
ento constituye un conjunto de directrices de ordenación y diseño urbano para la configuración integral del M

uelle de Levante en el Puerto de H
uelva, y para su integración arm

oniosa con la tram
a 

urbana de la ciudad existente y proyectada para los próxim
os años. Persigue el establecim

iento de m
anera atractiva y ordenada de una com

binación de usos portuarios y no portuarios com
patibles que 

perm
itan un disfrute ciudadano de la zona sin perder su carácter de puerto.


Las ideas y prioridades que gobiernan la ordenación están basadas en el trabajo desarrollado y el saber hacer de la oficina de proyectos onubense LAR Arquitectura (w
w

w
.lararquitectura.com

), en coordinación 
con los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria de H

uelva y los servicios técnicos m
unicipales del Ayuntam

iento de H
uelva.


3.
C

O
N

VEN
IEN

C
IA Y O

PO
R

TU
N

ID
AD

 

Las actividades portuarias ligadas a esta zona del puerto interior han ido paulatinam
ente en declive 

en los últim
os años, generando im

portantes vacíos de actividad. Algunos de los edificios e 
instalaciones que alberga son obsoletos, están vacíos y sin uso; y com

o consecuencia directa, en 
grave riesgo de degradación. 


La localización del M
uelle de Levante es del m

áxim
o interés por su cercanía al casco histórico de 

la ciudad, sus posibilidades de uso, su colindancia con la ría de de H
uelva y su apertura al paisaje 

circundante.


4.
PR

O
PU

ESTA D
E O

R
D

EN
AC

IÓ
N

 

La evolución histórica del Puerto de H
uelva a lo largo de este siglo XXI está suponiendo una 

profunda 
m

odernización 
de 

la 
actividad 

portuaria 
y 

com
o 

consecuencia 
un 

progresivo 
desplazam

iento de la actividad productiva desde el puerto histórico hacia el sur, en la zona 
denom

inada puerto exterior. La propuesta planteada en este Estudio de D
etalle del M

uelle de 
Levante persigue com

o objetivo principal la recuperación para la ciudad de H
uelva de un lugar 

histórico portuario, com
binando usos portuarios y no portuarios com

patibles, sacando el m
áxim

o 
partido posible a sus potencialidades para el uso y disfrute de sus ciudadanos, y a la vez 
respetando el genuino carácter histórico y portuario del ám

bito y sus preexistencias. Se trata de la 
gran aportación del Puerto de H

uelva para la integración Puerto-C
iudad de H

uelva en los próxim
os 

años. 


H
uelva se encuentra definitivam

ente con su ría en el M
uelle de Levante, concebido com

o gran 
espacio urbano continuo y de calidad donde este Estudio de D

etalle facilita la aparición de 
experiencias que generen interés y atractivo para sus ciudadanos. M

otores de actividad para la 
zona al servicio de toda la ciudad com

o grandes plazas de eventos al aire libre y a cubierto, un 
puerto y área de recepción de cruceros, una m

arina deportiva con una im
portante zona de 

servicios en tierra, áreas com
erciales y de uso m

ixto, puesta en valor de elem
entos de patrim

onio 
industrial y portuario rehabilitados, equipam

iento deportivo y cultural, vastas zonas de ocio y 
restauración.


4.1   O
bjetivo de la actuación 

El objetivo general de la actuación es transform
ar el frente portuario del M

uelle de Levante en un 
lugar para trabajar, pasear y hacer deporte. U

n lugar con espacios culturales, restaurantes, m
arina 

deportiva, centro de actividades náuticas y term
inal de cruceros. U

n lugar de disfrute para los 
ciudadanos de H

uelva y sus visitantes. 


4.2   Program
a de actuación 

Sobre la base norm
ativa que m

arca el PG
O

U
 de H

uelva y el PE del Puerto de H
uelva, el program

a 
se 

define 
com

o 
aquel 

que 
perm

ite 
m

aterializar 
al 

m
áxim

o 
las 

prioridades 
de 

ordenación 
establecidas a partir de las conclusiones del análisis urbano realizado. 


El program
a se concibe de una m

anera flexible, de m
odo que pueda ser adaptado a las 

necesidades específicas de las propuestas de inversión con voluntad de desarrollar actividades de 
interés económ

ico y social en el ám
bito.


4.3   O
rdenación general del conjunto 

Las prioridades de actuación definen la lógica de la ordenación general del conjunto. D
e m

anera 
específica exponem

os en m
odo de objetivo los siguientes:


4.3.1 C
onexión de la tram

a urbana de la ciudad de H
uelva con el frente de la R

ía del O
diel


Se potencia el acceso desde el casco urbano a través de la red de calles y avenidas transversales 
a la línea del cantil. Los nuevos volúm

enes ordenados no interfieren en las cuencas visuales que 
tiene su origen en dichas calles y avenidas.


Se m
odifica la condición de borde urbano del parque de Zafra m

ediante la propuesta de un 
conjunto discontinuo de volúm

enes de edificación que lim
ita su perím

etro al otro lado de la 
Avenida de H

ispanoam
érica. Este conjunto de edificaciones construye una nueva fachada urbana a 

la avenida a la vez que perm
ite dotar de actividad una estrecha franja entre dos grandes vacíos 

(parque y m
uelle), que de otro m

odo resultarían desconectados.


La valla portuaria que separa el M
uelle de Levante de la Avenida de H

ispanoam
érica se desm

onta 
en las áreas de acceso al recinto (incluyendo zócalo de ladrillo), para hacer posible la continuidad 
del nuevo desarrollo con la tram

a urbana existente. El resto del perím
etro vallado, de gran calidad 

constructiva y estética y en buen estado de conservación, se propone que sea m
antenido en las 

zonas 
que 

delim
itan 

áreas 
de 

aparcam
iento, 

con 
función 

de 
ocultam

iento 
de 

vehículos 
y 

preexistencia portuaria. N
o obstante, la longitud de cerram

iento a conservar será objeto de análisis 
en cada una de las propuestas de urbanización y edificatorias que se lleven a cabo a lo largo de la 
actuación.


�26

-: APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9
-2019

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
DocumentoAprobacionInicial

Código para validación: F9F7E-YWEEH-TCK5L
Fecha de emisión: 3 de octubre de 2019 a las 14:05:53
Página 33 de 45

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
27/09/2019 13:07

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 9
70

22
0 

F
9F

7E
-Y

W
E

E
H

-T
C

K
5L

 6
D

4A
2F

D
C

E
85

3C
5F

7B
47

3A
79

D
C

B
D

89
A

17
D

E
77

2B
7A

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE del M

uelle de Levante
D

O
C

U
M

EN
TO

 PARA APRO
BAC

IO
N

 IN
IC

IAL

LAR

 Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 H
uelva  

w
w

w.lararquitectura.com
   -   lar@

lararquitectura.com
 

4.3.2 Preservación de la condición de espacio libre de la zona

La ordenación potencia el espacio libre sobre el edificado y los recorridos peatonales sobre los de 
tráfico rodado en el M

uelle de Levante, prevaleciendo las configuraciones abiertas (espacios para 
eventos, plazas, paseos y recorridos libres). 


La inclusión de grandes áreas diáfanas en la ordenación propuesta (G
ran plaza Ría del O

diel y 
Plaza de la gastronom

ía) responde no sólo a un criterio funcional, sino que persigue preservar una 
característica histórica del M

uelle de Levante m
uy asentada en el im

aginario popular de los 
onubenses: los grandes espacios abiertos destinados a albergar tem

poralm
ente las m

ercancías 
para la carga y descarga de los buques atracados en el cantil del m

uelle. 


4.3.3 Potenciación de su valor paisajístico y m
edioam

biental

La orilla de poniente de la ría del O

diel no es un m
ero telón de fondo para una perspectiva urbana, 

las m
ás de las veces ocultada por edificaciones, sino una presencia constante potenciada desde 

los espacios libres ordenados. 


La visión de conjunto desde la lám
ina de agua es igualm

ente im
portante ya que constituye un 

nuevo frente m
arítim

o de la ciudad de H
uelva.


4.3.4 M
antenim

iento del carácter portuario de la zona

La ordenación respeta en la m

edida de lo posible todos aquellos elem
entos originales propios del 

uso portuario original. En particular antiguas grúas de carga y descarga de buques, noráis, 
defensas, barandillas y farolas originales, pavim

entos de adoquines granito, etc. 


C
uando sea im

prescindible para su reutilización, estos estos elem
entos se desm

ontarán para 
reubicarlos en el lugar oportuno, de m

anera que contribuyan a que el resultado final del conjunto 
m

antenga el carácter portuario que tuvo la zona en su origen. 


Los elem
entos contem

poráneos incorporados en la nueva ordenación desarrollan con libertad y 
creatividad una estética propia, si bien se pretende que estén en consonancia con el carácter 
portuario perseguido para la zona.


4.3.5 Puesta en valor el patrim
onio portuario e industrial de los edificios existentes


El entorno del M
uelle de Riotinto, m

áxim
o exponente del patrim

onio portuario e industrial de la 
zona, se preserva de edificación orientando una plaza dotada de la instalación Espejo de agua a 
m

odo de gran espacio libre para  potenciar la visibilización del BIC
. 


Los dos pabellones racionalistas en el acceso a la G
lorieta de las canoas, se incorporan a la 

ordenación destinándolos a usos com
plem

entarios con la nueva vocación urbana del m
uelle. Los 

dos Tinglados existentes (Sur y N
orte) y algunos de los antiguos saladeros que todavía se 

conservan en el extrem
o norte de la actuación tratarán de integrarse arquitectónicam

ente en el 
conjunto de la ordenación, si bien podrán ser alterados o incluso sustituidos si fuera necesario 
para una m

ejor ordenación del ám
bito. 


4.3.6 G
eneración de nuevos usos urbanos com

patibles con el carácter Puerto-C
iudad


Se proponen usos terciarios que generen actividad para el desarrollo de la zona. El objetivo es 
llenar de contenido y generar foco de atracción para la presencia constante de ciudadanos de 
H

uelva y turistas.


La m
arina deportiva se propone com

o foco de atracción en la zona norte, así com
o el com

ercial en 
la zona central y el turístico en la zona sur. En todos los ám

bitos se propician oportunidades para el 

establecim
iento de locales de restauración de todo tipo: desde restaurantes con estrella hasta 

gastrobares de precios populares y pequeños quioscos y cafeterías dispersos a lo largo del paseo 
del cantil.


Se reserva un espacio libre el extrem
o m

ás al norte com
o zona de transición con el uso m

ás 
industrial específico de la nueva Lonja pesquera.


4.3.7 G
eneración de actividad económ

ica lucrativa a partir de los nuevos usos instalados

La propuesta de ordenación no sólo potencia el uso de la zona por parte de la ciudad de H

uelva y 
la generación de usos públicos atractivos. El M

uelle de Levante genera en paralelo una im
portante 

actividad económ
ica privada de uso lucrativo que persigue el establecim

iento en los diferentes 
solares generados por al actuación de concesionarios (em

presarios individuales, PYM
ES y grandes 

corporaciones) que garanticen la viabilidad económ
ica de la operación m

ediante el abono de las 
tasas portuarias correspondientes en función de la legislación vigente.


4.3.8 Sostenibilidad económ
ica de la inversión y el m

antenim
iento


El concepto de sostenibilidad económ
ica aplicada a la zona im

plica la conveniencia de que la 
sum

a de la inversión inicial realizada por la adm
inistración pública m

ás el coste de las operaciones 
de 

m
antenim

iento 
periódico 

sea 
retornada 

a 
m

edio-largo 
plazo 

en 
los 

m
ism

os 
térm

inos 
económ

icos iniciales, a partir de la explotación de los aprovecham
ientos lucrativos generados. 


4.3.9 Sostenibilidad am
biental en térm

inos de consum
o de energía


El concepto de sostenibilidad am
biental aplicada a la zona en térm

inos de energía im
plica la 

conveniencia de que el balance neto entre la energía generada por las instalaciones de energías 
renovables y la dem

anda de energía de las actividades im
plantadas en el M

uelle de Levante sea 
positivo; esto es, que en la zona se genere al m

enos la m
ism

a cantidad de energía que se consum
e 

a lo largo de un ciclo anual com
pleto.


4.4   O
rdenación porm

enorizada: zonas y subzonas 

A continuación presentam
os una relación porm

enorizada de zonas, subzonas y elem
entos que 

com
ponen la ordenación del M

uelle de Levante. 


ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
D

EN
O

M
IN

AC
IÓ

N

A
M

uelle de Levante SU
R

A1
Entorno del M

uelle de R
iotinto

U
1.1

Entorno del M
uelle de Riotinto

U
1.2

Espejo de agua

A2
Puerto de congresos

U
2.1

Plaza de la G
astronom

ía onubense

U
2.2

Puerto de congresos. Plaza

ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
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4.5   Zona A: M
uelle de Levante SU

R
 

Se extiende en el tram
o de tierra entre el M

uelle de Riotinto y el Tinglado Sur. C
om

prende las 
subzonas A1 (Entorno del m

uelle de Riotinto), A2 (Puerto de congresos) y A3 (Recepción de 
cruceros).


La Zona Sur del M
uelle de Levante es el resultado de una doble operación: por un lado la apertura 

de la gran cuenca visual que perm
ite la visión de la ría del O

diel desde la calle Sanlúcar de 
Barram

eda, y por otro la reserva de un espacio de protección en el entorno del BIC
 del M

uelle de 
Riotinto que perm

ita el disfrute y puesta en valor de un elem
ento único del patrim

onio m
inero 

portuario. 

                                                                                       

Es, de las cuatro grandes zonas en las que se divide la actuación, la que sin duda incorpora un 
m

ayor interés com
ercial para el potencial inversor externo, por cuanto se sitúa com

o conexión 
directa con el barrio de Pescadería y el nuevo Ensanche Sur de la ciudad. 


En la subzona A1 (Entorno del M
uelle de Riotinto), se plantea el Espejo de agua que aporta adem

ás 
solución de continuidad con la actuación de espacio libre urbano operado en los últim

os años 
denom

inada Paseo de la Ría, al sur del ám
bito de actuación.


En el lado N
orte de esta U

nidad de Ejecución reservam
os el Tinglado Sur rehabilitado (PR1) com

o 
zona de eventos a cubierto, ligado a un espacio sem

i exterior denom
inado La C

arpa de graneles 
(U

3.1.1) y finalm
ente la Plaza de la G

astronom
ía (U

2.1), que coincide con la confluencia de la 
cuenca visual de la calle Sanlúcar de Barram

eda. Se trata, por tanto, de una seriación de espacios 
(abierto-cubierto-cerrado), 

que 
facilitan 

la 
celebración 

de 
eventos 

de 
todo 

tipo 
(incluida 

la 
recepción 

tem
poral 

de 
cruceros 

de 
pequeño 

calado), 
adaptándose 

a 
cualquier 

condición 
clim

atológica.


U
2.3

Puerto de congresos. Acceso

P1
Restaurante panorám

ico

P2
Pier 2

P3
Pier 3

A3
R

ecepción cruceros

U
3.1

Recepción de cruceros. Plaza

U
3.1.1

La C
arpa de graneles

U
3.2

Recepción de cruceros. Acceso

PR1
Tinglado Sur

P4
Pier Intercam

biador

B
M

uelle de Levante C
EN

TR
AL

B
1

G
lorieta de las canoas

U
4.1

Plaza de las canoas

U
4.2

Ram
pa accesible

U
4.3

Plaza de las canoas

U
4.4

Península de las canoas

PR2
Pabellones racionalistas

PR3
Restaurante de las C

anoas

P5
C

ubo de hielo Sur

P6
C

ubo de hielo N
orte

P7
C

ubo de hielo acceso península

C
M

uelle de Levante N
O

R
TE

C
1

G
ran plaza R

ía del O
diel

U
5.1

M
alacates vegetales

U
5.2

G
ran plaza Ría del O

diel

U
5.3

G
ran plaza Ría del O

diel. Accesos

P8
Pier 8

P9
Pier 9

PR4
Tinglado N

orte

D
EN

O
M

IN
AC

IÓ
N

ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO

C
2

M
arina deportiva

U
6.1

Plaza de la N
avegación 

U
6.2

M
arina deportiva. Plaza

U
6.3

M
arina deportiva. Plaza

U
6.4

M
arina deportiva. Accesos

P10
Zona com

ercial

D
LÁM

IN
A D

E AG
U

A

D
1

M
uelle de cruceros

Atraque de cruceros y m
egayates

D
2

M
uelle de las canoas

Atraque pequeñas em
barcaciones turísticas

D
3

M
arina deportiva sobre lám

ina de agua

Em
barcaciones deportivas, yates y veleros

D
EN

O
M

IN
AC

IÓ
N

ZO
N

A
SU

B
ZO

N
A

ELEM
EN

TO
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La parte m
ás im

portante de los aprovecham
ientos lucrativos que confiere el PG

O
U

 de H
uelva y 

que no se agotan en este Estudio de D
etalle del M

uelle de Levante la concentram
os en la parcela 

trapezoidal de uso m
ixto ubicada entre las cuencas visuales de la calle Sanlúcar de Barram

eda y 
de la calle Pepe Pirfo, en el barrio de Pescadería. Se trata de Zócalo com

ercial en baja m
as dos  

plantas (P3), directam
ente vinculado al M

uelle y a la Plaza de la G
astronom

ía.


Para posibilitar el éxito de la actuación, dotándola de la necesaria flexibilidad, se propone que el 
uso del zócalo sea principalm

ente com
ercial, com

patible con cultural (en el caso de optar por un 
Auditorio o Palacio de C

ongresos éste bien podría desarrollarse parcialm
ente sem

i enterrado com
o 

base del com
ercial en planta baja). La cubierta del edificio sería igualm

ente visitable de tipo 
ajardinado, y sobre ella se dispondrían establecim

ientos de ocio y cafetería. A futuro es en esta 
parcela P3 donde se propone que se concentre la m

ayor parte de la edificabilidad asignada al 
ám

bito 
del 

M
uelle 

de 
Levante, 

m
ediante 

la 
construcción 

de 
un 

edifico 
en 

altura, 
previa 

m
odificación puntual del docum

ento de planeam
iento que corresponda.


C
oncentrar gran parte de la edificabilidad en esta zona perm

ite liberar de edificación el entorno del 
M

uelle de Riotinto y acom
eter actuaciones con atractivo turístico com

o la del Espejo de agua, una 
fuente recreativa que adem

ás de generar interés para la zona de conexión con el Paseo de la Ría, 
funciona com

o m
icroclim

a suavizando las tem
peraturas extrem

as en verano y pone en valor el BIC
 

por cuanto genera un reflejo sobre la lám
ina de agua m

uy atractivo y fotografiable para el visitante. 


El Espejo de agua consiste en una instalación de fuente recreativa-ornam
ental, donde una plaza de 

gran superficie aloja un vaso inundable de m
uy bajo perfil (unos 20 cm

) sobre el que se disponen 
grandes losas de granito o basalto de color oscuro con 10 m

m
 de holgura entre juntas de solería. 

C
ada una de estas baldosas de 1 m

etro por 1 m
etro de lado incorpora en su centro un nebulizador 

que prim
ero vaporiza agua en suspensión, luego inunda el vaso bom

beando agua entre las juntas y 
generando una fina película de agua de pocos m

ilím
etros sobre la solería y posteriorm

ente la drena 
en ciclos periódicos regulados por un program

ador autom
ático. El resultado, ya probado con 

notable éxito turístico en ciudades portuarias com
o Burdeos, es m

uy atractivo para el visitante.


El entorno del Espejo de agua es adem
ás com

patible con espacios de danza y espectáculos al aire 
libre. Im

aginem
os por un m

om
ento lo que un espacio urbano com

o éste puede suponer para la 
ciudad de H

uelva durante las noches de tem
peraturas suaves.


La propuesta de espacios lucrativos para la Zona Sur del M
uelle de Levante se com

pleta con una 
propuesta de edificio de restauración de gran calidad, ligado a la explotación de la zona de 
eventos del Tinglado Sur, y dispuesto parcialm

ente entre el borde del cantil y la lám
ina de agua 

(P1). 


Este restaurante, com
portaría un acceso inferior a una plataform

a flotante sobre la lám
ina de agua 

que serviría para el atraque de yates. Su terraza, sobre la cubierta del edificio, resultaría un espacio 
privilegiado para la observación del M

uelle de Riotinto y en general, de las m
agníficas puestas de 

sol sobre la ría de H
uelva. 


4.6   Zona B
: M

uelle de Levante C
EN

TR
AL 

Se extiende en el tram
o de tierra entre el Tinglado Sur y el actual edificio en desuso de la antigua 

fábrica de hielo. C
om

prende la subzona B1 conocida com
o G

lorieta de las canoas.


La G
lorieta de las C

anoas constituye un espacio urbano ya consolidado, por lo que resulta 
conveniente preservar todo lo bueno que aporta, y sin em

bargo, por las particulares características 
de su urbanización, representa una cierta barrera para la continuidad del paseo por el M

uelle de 
Levante. 


Es por esto que en la propuesta se m
antienen algunas de las edificaciones existentes (pabellones 

racionalistas de acceso, restaurante Bonilla y m
arquesinas cubiertas), si bien se sugiere que en los 

proyectos de urbanización del ám
bito se analice la posible m

odificación de la estructura de 
parterres ortogonales (respetando en la m

edida de lo posible el arbolado existente), la plataform
a 

escalonada de m
adera y el estanque de agua para elim

inar las barreras arquitectónicas en el 
recorrido de enlace con el cantil del M

uelle. 


D
entro de esta m

ism
a operación se enm

arca la estrategia de dem
olición del volum

en del edificio 
de la antigua fábrica de hielo. Se trata de una estrategia no vinculante, com

patible con la 
rehabilitación del edificio. En caso de optar por la dem

olición se propone recuperar dicho volum
en, 

en la form
a de dos edificaciones m

enores sim
étricas de uso com

ercial a cada lado del estanque: 
C

ubo de hielo Sur (P5) y C
ubo de hielo N

orte (P6) que, adem
ás se propone que presenten una 

envolvente exterior traslúcida.


Se propone generar sinergias con el notable éxito de los establecim
ientos de restauración aquí 

ubicados, incorporando un nuevo program
a lucrativo para esta zona del m

uelle destinado a uso 
com

ercial. Este uso com
plem

enta la actividad de restauración que actualm
ente se desarrolla en 

esa zona.  


C
on respecto a la interacción con la lám

ina de agua, se potencia el carácter de punto de em
barque 

y desem
barque de pasajeros en em

barcaciones m
enores (C

atam
arán turístico y canoa de Punta 

U
m

bría), introduciendo la Península de las canoas (U
4.4).


4.7   Zona C
: M

uelle de Levante N
O

R
TE 

La Zona N
O

RTE del M
uelle de Levante se extiende en el tram

o de tierra entre el edificio en desuso 
de la antigua fábrica de hielo y la nueva Lonja de pescado y m

arisco. C
om

prende las subzonas C
1 

(G
ran plaza Ría del O

diel), y C
2 (M

arina deportiva).


Se preserva la cuenca visual que perm
ite la visión de la lám

ina de agua desde la Avenida Real 
Sociedad C

olom
bina O

nubense y su conexión con el casco antiguo de la ciudad a través de la 
Plaza D

oce de O
ctubre. Esta conexión -de tipo peatonal y tráfico restringido- confluye en el gran 

espacio vacío que constituye la zona de grandes eventos al aire libre denom
inada G

ran Plaza Ría 
del O

diel. Se trata de una gran explanada de 15.000 m
2 de superficie, apta para la celebración de 

eventos de todo tipo (juegos deportivos, recepciones de buques escuela, conciertos, festivales, 
fiestas del agua, desfiles, exhibiciones de tiro, m

otocross, trial, cars, etc.). 


Esta gran superficie libre está dotada de todos los servicios necesarios (saneam
iento y drenaje, 

puntos de abastecim
iento de agua, de sum

inistro eléctrico, de ilum
inación LED

 nocturna, etc.), de 
m

anera que puedan instalarse pequeñas construcciones efím
eras y colonizarse de m

anera flexible 
en función del tipo de evento a realizar. 


Alineados con Avenida de H
ispanoam

érica se disponen hileras y bolsas de aparcam
iento con 

carácter perm
anente (adosadas a la cara interior de la valla que se m

antiene y oculta desde el 
exterior por su zócalo de ladrillo para no form

ar barrera). Junto a ellos, zonas de estacionam
iento 

de bicicletas ligadas al carril bici interior y estaciones de carga fotovoltaica de vehículos eléctricos.


La gran zona de eventos al aire libre será com
patible con su relación directa con la M

arina 
deportiva, y está servida en su extrem

o N
orte por uno de los Tinglados rehabilitados (destinado a 

espacio deportivo cubierto, com
patible con alm

acenam
iento) y en su extrem

o Sur por parcelas con 
vocación de servicio a la citada M

arina.   
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A continuación disponem
os el grueso de las instalaciones en tierra de la M

arina deportiva, con un 
acceso peatonal desde el casco urbano a través del Parque de Zafra (entre las cocheras del 
Puerto) y rodado desde la Avenida de H

ispanoam
érica para vehículos tipo turism

o; con acceso 
lim

itado hasta el cantil para carga y descarga en el acceso N
orte al pantalán deportivo. D

os bolsas 
de aparcam

iento a la entrada de la M
arina deportiva dan servicio a los usuarios de los atraques. 


Se propone preservar alguno/s de los antiguos saladeros para conform
ar un espacio urbano 

definido que dé continuidad a la penetración transversal de la calle M
ozárabes a través del Parque 

de Zafra y los edificios de las antiguas cocheras de ferrocarril.


La propuesta am
plía la gran cuenca visual que resulta al em

bocar la calle José M
anuel C

arrión 
desde la Avenida M

olino de la Vega y el Paseo de la G
lorieta, generando un espacio colchón entre 

la actuación y la nueva Lonja.


Respetam
os el entorno de la N

ueva Lonja de Pescado, dejando libre su área de influencia, 
entendiendo que se trata de una actuación singular de reciente renovación y que debe ser puesta 
en valor por un estudio específico de su entorno. 


4.8   Zona D
: Lám

ina de agua 

Se extiende sobre la superficie de la lám
ina de agua desde el M

uelle de Riotinto hasta la nueva 
Lonja de pescado y m

arisco. C
om

prende las subzonas D
1 (M

uelle de cruceros), D
2 (M

uelle de las 
canoas) y D

3 (M
arina deportiva sobre lám

ina de agua).


Las instalaciones en agua de la M
arina deportiva están constituidas por un conjunto de pantalanes 

flotantes paralelos y perpendiculares al cantil con acceso controlado desde el m
ism

o.


El conjunto de pantalanes flotantes se com
pleta con una barrera con doble apertura para prevenir 

los efectos del oleaje provenientes de barcos pesqueros en su tránsito hacia la Lonja. 


La Península de las C
anoas podrá estar dotada de un pequeño quiosco y bancos (desde donde se 

pueden observar los barcos y pasear al nivel del agua).


4.9   R
ecorridos longitudinales de interconexión a lo largo del M

uelle de Levante 

M
ás allá de las distintas actuaciones de liberación de espacios de uso público, así com

o de 
rehabilitación y construcción de nuevos volúm

enes edificados, es necesario interconectar entre sí 
los m

ás de 1.000 m
 de recorrido longitudinal, asegurando igualm

ente su continuidad con el resto 
de instalaciones portuarias (C

iudad del M
arisco al N

orte, y Paseo de la Ría al Sur). 


4.9.1 El paseo del cantil


D
entro de la plataform

a del m
uelle, y en las inm

ediaciones del cantil (salvando una prim
era franja 

de 10-15 m
etros para la disposición de terrazas y veladores), discurre un paseo peatonal 

apergolado con elem
entos de som

bra e ilum
inación nocturna indirecta; equipado con bancos y 

pequeños quioscos para la venta de bebidas, helados y pequeños aperitivos.


Este paseo discurre en continuidad a todo lo largo del m
uelle y conecta entre sí las terrazas de la 

prim
era línea del cantil y los accesos a los distintos edificios discurriendo en algunos casos por 

debajo de ellos cuando éstos liberan su planta baja sobre pilares. Se inicia en el acceso a la M
arina 

deportiva en la zona norte del M
uelle y llega hasta el Espejo de agua en el extrem

o sur y desde allí 
conecta con la reciente am

pliación del Paseo de la Ría. 


4.9.2 El carril bici


C
onectando entre sí las bolsas de aparcam

iento de bicicletas y las estaciones de carga de 
vehículos eléctricos se dispone el carril bici interior. Podría configurar un carril bici de velocidad 
controlada y segregado de la circulación peatonal m

ediante tachuelas m
etálicas en el pavim

ento 
que se ilum

inan de noche.
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E.
N

O
R

M
ATIVA 

5.
M

AR
C

O
 N

O
R

M
ATIVO

 D
EL ESTU

D
IO

 D
E D

ETALLE 

El presente Estudio de D
etalle se redacta al am

paro del Art. 15 de la Ley 7/2002 de O
rdenación 

U
rbanística de Andalucía (LO

U
A), a los efectos de com

pletar o adaptar algunas determ
inaciones 

del planeam
iento y de m

anera m
ás específica:


a)
Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan G

eneral de O
rdenación U

rbana 
de H

uelva y el Plan Especial de O
rdenación del Puerto de H

uelva, la ordenación de volúm
enes, 

el trazado local del viario secundario y de los espacios libres, así com
o la localización de los 

distintos usos del suelo en la zona.

b)

Fijar 
las 

alineaciones 
y 

rasantes 
de 

cualquier 
viario, 

y 
reajustarlas, 

así 
com

o 
las 

determ
inaciones de ordenación referidas en la letra anterior, en caso de que este establecidas 

en dichos instrum
entos de planeam

iento.


6.
D

ETER
M

IN
AC

IO
N

ES D
E C

AR
ÁC

TER
 G

EN
ER

AL 

6.1   N
aturaleza jurídica, ám

bito de aplicación, m
arco legal y vigencia 

El presente Estudio de D
etalle del M

uelle de Levante constituye el instrum
ento de ordenación 

integral que establece la ordenación urbanística en la totalidad del ám
bito del M

uelle de Levante en 
H

uelva, y organiza la gestión de su ejecución, de acuerdo con las características de la zona y los 
procesos de ocupación y utilización del suelo actuales y previsibles a m

edio plazo.


Se establece su ám
bito de aplicación desde el lím

ite del M
uelle de Riotinto hasta la G

lorieta N
orte, 

dentro de la zona de delim
itación del Puerto de H

uelva. 


El m
arco legal de referencia del presente docum

ento lo establece por un lado el Plan Especial del 
Puerto de H

uelva (aprobado por la C
onsejería de O

bras Públicas y Transportes de la Junta de 
Andalucía el 26 de julio de 2000), y el Plan G

eneral de O
rdenación U

rbana de H
uelva (aprobado por 

la C
onsejería de O

bras Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía el 13 de octubre de 1999), 
así com

o la D
elim

itación de Espacios y U
sos del Puerto de H

uelva (D
EU

P), actualm
ente en 

tram
itación, a los cuales se añadirá una vez sea aprobado. Tiene vigencia indefinida, sin prejuicio 

de las innovaciones que se puedan introducir para m
ejorar su contenido.


6.2   R
égim

en urbanístico del suelo 

Todo el ám
bito de ordenación está clasificado por el PG

O
U

 de H
uelva com

o suelo urbano de uso 
general C

om
ercial-Portuario y Terciario. 


Para las Zonas Sur y N
orte del M

uelle de Levante se am
plían los grados específicos de C

om
ercial 

general y Pesquero al uso C
om

ercial Equipado. 


Para la Zona C
entral se m

antiene los usos ya consolidados de tipo C
om

ercial Equipado.


En Suelo U
rbano, este Estudio de D

etalle del M
uelle de Levante define la ordenación física de 

form
a porm

enorizada, tal com
o prevé la Ley 7/2002, de 17 de D

iciem
bre, de O

rdenación 
U

rbanística de Andalucía, a través de la delim
itación de su perím

etro, señalando las operaciones 
de consolidación o reform

a que se estim
en necesarias, m

ediante la delim
itación del ám

bito del 
correspondiente 

elem
ento, 

asignando 
los 

aprovecham
ientos 

correspondientes 
a 

cada 
zona, 

señalando los suelos destinados a:


a) Viales.


b) Suelos públicos para jardines y elem
entos de urbanización.


c) Edificios existentes y elem
entos a proteger por su valor patrim

onial.


d) Suelos edificables para concesionarios privados.


Estas determ
inaciones físicas se representan a escala 1/1.500 en los Planos de Alineaciones y 

rasantes (06.1 hasta 06.5) de estos Suelos U
rbanos.


6.3   D
esarrollo, gestión, ejecución y ejecución m

aterial del Plan 

En el caso de resultar necesario para el ajuste de las condiciones de edificabilidad, altura m
áxim

a y 
núm

ero de plantas fijadas, el desarrollo de este Estudio de D
etalle requerirá la redacción de una 

M
odificación Puntual del Plan Especial del Puerto de H

uelva y/o del Plan G
eneral de O

rdenación 
U

rbana de H
uelva.


Se establece un m
odelo de gestión público-privada en base a concesiones adm

inistrativas (tasas 
por uso y por ocupación de suelo), por un periodo m

edio de 50 años. 


Para la ejecución m
aterial del Plan, una vez aprobado este Estudio de D

etalle, se redactará un 
Proyecto de U

rbanización para cada ám
bito o bien uno conjunto que incorporará -al m

enos- un 
estudio específico de los siguientes aspectos: aparcam

ientos, tratam
iento de residuos, enlaces a 

red viaria exterior, sum
inistro de servicios instalaciones (abastecim

iento, saneam
iento, electricidad 

y 
telecom

unicaciones), 
eficiencia 

energética, 
patrim

onio 
industrial 

portuario 
y 

accesibilidad 
universal. 


D
e m

anera independiente y una vez ejecutada la urbanización de su entorno inm
ediato, se realizará 

la tram
itación del correspondiente Proyecto de Edificación de cada una de las parcelas edificables 

ordenadas por el Plan.
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7.
C

O
N

D
IC

IO
N

ES G
EN

ER
ALES D

E ED
IFIC

AC
IÓ

N
 Y U

SO
 D

EL SU
ELO

 

7.1   C
ondiciones y definiciones generales 

Edificabilidad: es el cóm
puto de la m

edida de superficie edificada, expresada en este docum
ento 

de Estudio de D
etalle en función del parám

etro m
2 techo/ m

2 suelo. Es el resultado de m
ultiplicar la 

edificabilidad del PG
O

U
 (m

3 edificado/m
2 suelo) por la altura de planta, expresada en m

etros.


C
óm

puto de la superficie edificada: no se com
putan com

o superficie edificada los soportales, 
pérgolas, sótanos y construcciones perm

itidas por encim
a de la altura m

áxim
a. 


C
onstrucciones perm

itidas por encim
a de la altura m

áxim
a: cubiertas inclinadas y petos hasta 2 m

 
por encim

a de la cara inferior de forjado, castilletes para albergar rem
ates de cajas de escalera y 

ascensores, depósitos, unidades exteriores de clim
atización, instalaciones de energías renovables 

y chim
eneas de ventilación y evacuación de hum

os. En todos los casos se retranquearán a línea de 
fachada una longitud igual a su altura.


La altura m
ínim

a de planta será de 4 m
etros en planta baja.


7.2   C
ondiciones de volum

en y edificabilidad 

Las fijadas por el Plan G
eneral de O

rdenación U
rbana de H

uelva:


3 m
3/m

2 de edificabilidad.

50%

 de ocupación m
áxim

a.

Altura m

áxim
a de 3 plantas/12 m

etros. 


Las zonas libres urbanizadas del M
uelle de Levante podrán incorporar hasta un 10%

 de la 
edificabilidad total de todo el ám

bito para la m
aterialización de quioscos, aseos y en general 

pequeñas construcciones que den servicio y m
ejoren la funcionalidad del espacio público.


La lám
ina de agua adyacente al M

uelle de Levante podrá incorporar hasta un 5%
 de la 

edificabilidad total de todo el ám
bito para la m

aterialización de construcciones que den servicio 
específico a la zona.


La edificabilidad rem
anente que no resulta agotada con la ordenación propuesta en este Estudio 

de D
etalle se reserva para ser m

aterializada en una fase posterior, preferentem
ente en la parcela 

P3, en la form
a de edificio de m

ayor altura que requerirá la aprobación previa de una M
odificación 

Puntual del planeam
iento en lo relativo a altura y núm

ero de plantas.


7.3   Valor Arquitectónico de las preexistencias Edificatorias  

Los edificios preexistentes que sean considerados de valor arquitectónico podrán ser objeto de 
rehabilitación integral para devolverlos a su estado de integridad estructural, funcional y estético 
original. Se posibilita la intervención arquitectónica, para facilitar su revitalización adaptando su 
realidad construida a las nuevas necesidades de cam

bio de uso.


7.4   Valor Arquitectónico de las nuevas piezas Edificatorias  

En las obras de urbanización y edificación se cuidará m
inuciosam

ente la calidad del resultado 
arquitectónico final de la edificación y su entorno urbanizado de parcela. 


C
on el fin de garantizar el valor arquitectónico de las nuevas piezas edificatorias:


-
En actuaciones que constituyen nuevas edificaciones, el licitador que opte a la concesión 
presentará un anteproyecto que será valorado por técnico com

petente designado por APH
 en lo 

relativo a su idoneidad y calidad arquitectónica, resultando im
prescindible la incorporación de un 

inform
e favorable sobre la calidad arquitectónica del objeto final edificado en la resolución final 

de la concesión adm
inistrativa. 


7.5   Acabados, m
ateriales com

posiciones y colores 

C
on carácter general, los m

ateriales de acabado, las texturas y los colores de las fachadas 
envolventes de los edificios perseguirán una singularidad estética que posibilite el encuentro de la 
m

ejor arquitectura contem
poránea con las piezas rehabilitadas de valor patrim

onial preexistentes.


Se 
proponen 

preferentem
ente 

sistem
as 

constructivos 
de 

fachada 
ventilada 

en 
envolventes 

verticales y cubiertas vegetales que m
inim

icen el im
pacto construido del edificio en cubiertas y 

terrazas. N
o se establecen criterios con carácter obligatorio en el em

pleo de m
ateriales, aunque sí 

se im
pone com

o requisito im
prescindible el estudio detallado de la com

posición volum
étrica de 

cada edificio m
ediante la presentación de un m

odelo 3D
 virtual (estándar BIM

 con LO
D

300), 
com

plem
entado puntualm

ente con un estudio detallado de m
ateriales m

ediante renderizado 
fotorealístico y la aportación de m

uestras físicas del m
aterial a em

plear. 


N
o se adm

itirán m
ateriales de baja calidad y alto m

antenim
iento en envolventes exteriores del 

edificio, haciendo prevalecer preferentem
ente el horm

igón blanco, el vidrio y el acero com
o 

m
ateriales generales de acabado.


La com
posición de volúm

enes del edificio proyectado evitará la sim
ple repetición de plantas en 

altura, en la persecución de una form
alización no convencional de interés arquitectónico singular. 

Se recom
ienda evitar los planos de fachada de gran longitud, especialm

ente cuando estos puedan 
resultar repetitivos y anodinos, incorporando con naturalidad la línea curva en el diseño de la 
envolvente exterior de las nuevas piezas edificatorias. 


7.6   Tratam
iento de aparcam

ientos y espacios libres en parcelas 

Algunas parcelas de la actuación se conciben com
o aparcam

ientos al aire libre durante el tiem
po 

que perm
anezcan sin ocupar. El resto del espacio libre de las parcelas no ocupado por 

aparcam
iento se tratará con especies tapizares y arbustivas durante la urbanización del espacio 

libre del m
uelle para evitar la generación de espacios residuales.


U
na vez que se construya el edificio, éste deberá incorporar un núm

ero de plazas de aparcam
iento 

bajo rasante sim
ilar al existente, resolviendo la urbanización de los espacios libres de parcela 

resultantes en continuidad con la urbanización de espacios libres existente. 


7.7   U
rbanización y espacios verdes 

La urbanización del M
uelle de Levante debería integrar los elem

entos originales del antiguo M
uelle 

de Levante (vallado original de delim
itación, barandillas, noráis, faroles, grúas, pavim

entos de 
granito, raíles em

potrados, petos y escaleras de granito, etc.), en el objetivo de preservar el 
carácter portuario del espacio urbano resultante. 


La urbanización em
pleará m

ateriales de gran calidad y bajo m
antenim

iento, reservando al m
enos 

un 20%
 del espacio libre total para vegetación de m

ediano y gran porte (arbolado) y superficies 
blandas (tapizantes y arbustivas). C

ubiertas vegetales, pérgolas que incorporen vegetación, 
aparcam

ientos blandos, etc. serán com
putadas a efectos de superficie verde.  


La instalación de drenaje y saneam
iento será de tipo separativo.
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8.
C

O
N

D
IC

IO
N

ES PAR
TIC

U
LAR

ES D
E ED

IFIC
AC

IÓ
N

 Y U
SO

 D
EL SU

ELO
 

A continuación detallam
os los cuadros de condiciones particulares de la edificación por zonas.


Las zonas libres urbanizadas del M
uelle de Levante podrán incorporar hasta un 10%

 de la 
edificabilidad total de todo el ám

bito para la m
aterialización de quioscos, aseos y en general 

pequeñas construcciones que den servicio y m
ejoren la funcionalidad del espacio público.


8.1   Zona A: M
uelle de Levante Sur 

 La edificabilidad total asignada a esta Zona A, M
uelle de Levante Sur, es de 20.202,49 m

2.


La edificabilidad rem
anente que no resulta agotada con la ordenación propuesta en este Estudio 

de D
etalle se reserva para ser m

aterializada en una fase posterior, preferentem
ente en la parcela 

P3, en la form
a de edificio de m

ayor altura que requerirá la aprobación previa de una M
odificación 

Puntual del planeam
iento en lo relativo a altura y núm

ero de plantas.
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8.2   Zona B
: M

uelle de Levante C
entral 


La edificabilidad total asignada a esta Zona B, M
uelle de Levante C

entral, es de 5.908,30 m
2.


�34

-: APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9
-2019

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
DocumentoAprobacionInicial

Código para validación: F9F7E-YWEEH-TCK5L
Fecha de emisión: 3 de octubre de 2019 a las 14:05:53
Página 41 de 45

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
27/09/2019 13:07

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 9
70

22
0 

F
9F

7E
-Y

W
E

E
H

-T
C

K
5L

 6
D

4A
2F

D
C

E
85

3C
5F

7B
47

3A
79

D
C

B
D

89
A

17
D

E
77

2B
7A

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTU
D

IO
 D

E D
ETALLE del M

uelle de Levante
D

O
C

U
M

EN
TO

 PARA APRO
BAC

IO
N

 IN
IC

IAL

LAR

 Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 H
uelva  

w
w

w.lararquitectura.com
   -   lar@

lararquitectura.com
 

8.3   Zona C
: M

uelle de Levante N
orte 


La edificabilidad total asignada a esta Zona C
, M

uelle de Levante N
orte, es de 12.163,06 m

2.
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8.4   Zona D
: Lám

ina de agua 


La Zona D
, Lám

ina de agua no tiene asignada en un principio edificabilidad específica, aunque 
podrían llegar a im

plantarse usos que den servicio específico a la zona con hasta un 5%
 de la 

edificabilidad total del ám
bito.
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F.
SO

STEN
IB

ILID
AD

 D
E LA PR

O
PU

ESTA 

9.
SO

STEN
IB

ILID
AD

 EC
O

N
Ó

M
IC

A 

Se establece un m
odelo de gestión basado en la colaboración público-privada.


El Puerto de H
uelva, titular de los terrenos, urbanizará los espacios libres de la actuación en 

función del program
a de inversión pública previsto. 


Las parcelas resultantes se concesionarán a prom
otores privados interesados en desarrollar su 

actividad en el M
uelle de Levante. APH

 fijará el canon de ocupación y el canon de explotación 
correspondiente a cada una de las parcelas.


9.1   Etapas y plazos 

A continuación detallam
os los cuadros de etapas y plazos de ejecución por zonas.


9.2   Inversión pública prevista 

A continuación detallam
os el resum

en económ
ico de la inversión pública prevista en concepto de 

urbanización por zonas.	



9.3   Inversión privada estim
ada 

Se prevé la captación de inversión privada suficiente para la am
ortización de los gastos de 

inversión inicial por urbanización de los terrenos con un tipo de interés m
ínim

o del 3%
.


10.
SO

STEN
IB

ILID
AD

 SO
C

IAL 

Este Estudio de D
etalle del M

uelle de Levante persigue la integración urbana de una zona de 
ubicación privilegiada para la ciudad de H

uelva y sus ciudadanos, dotándola de m
ás de un 

kilóm
etro de frente fluvial en las inm

ediaciones de la ciudad histórica.


Esta propuesta urbanística para el M
uelle de Levante posibilita la culm

inación de una aspiración 
histórica de los onubenses: el encuentro de la ciudad de H

uelva con su ría.


El área del nuevo M
uelle de Levante se concibe com

o un espacio de oportunidad para el 
encuentro ciudadano y el desarrollo de actividades culturales y turísticas de todo tipo. Se trata, en 
definitiva de transform

ar un no lugar en la actualidad (m
uelle portuario de m

uy bajo nivel de 
actividad) en un vacío de oportunidad que a m

edio plazo se transform
e en hito urbano de éxito, 

capaz de m
antener la esencia histórica del lugar, poniéndolo a disposición de los ciudadanos de 

H
uelva y sus visitantes. 

R
esum

en de etapas y plazos de la urbanización

SU
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 D
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A
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E2
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E3
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C
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G
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E3
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M
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R
esum

en económ
ico de la urbanización
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R
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R
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L A

3
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R
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G
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O
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M
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G
.

PLAN
O

S D
EL ESTU

D
IO

 D
E D

ETALLE 

00 Esquem
as 

01 Situación y Análisis  

02 Área de intervención 

03 Estado actual 

04 Zonificación  

05 C
lasificación 

06.1 Alineaciones y rasantes. G
eneral 

06.2 Alineaciones y rasantes. M
uelle de Levante Sur 

06.3 Alineaciones y rasantes. M
uelle de Levante C

entro 

06.4 Alineaciones y rasantes. M
uelle de Levante N

orte 

06.5 Alineaciones y rasantes. Lám
ina de agua 

07.1 Parcela P1. Ficha urbanística 

07.2 Parcela P2. Ficha urbanística 

07.3 Parcela P3. Ficha urbanística 

07.4 Parcela P4. Ficha urbanística 

07.5 Parcela P5. Ficha urbanística 

07.6 Parcela P6. Ficha urbanística 

07.7 Parcela P7. Ficha urbanística 

07.8 Parcela P8. Ficha urbanística 

07.9 Parcela P9. Ficha urbanística 

07.10 Parcela P10. Ficha urbanística 

07.11 Parcela PR
1. Ficha urbanística 

07.12 Parcela PR
2. Ficha urbanística 

07.13 Parcela PR
3. Ficha urbanística 

07.14 Parcela PR
4. Ficha urbanística 

07.15 Parcela PR
5. Ficha urbanística 

07.16 Parcela PR
6. Ficha urbanística 

08.1 O
rdenación no vinculante. Fase 1 

08.2 O
rdenación no vinculante. Fase 2 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