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ESTUDIO DE DETALLE del Muelle de Levante

A. RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

Con fecha Noviembre de 2018 se redacta el documento de Plan para la reordenacion del Muelle de
Levante, firmado por LAR Arquitectura por encargo de la Autoridad Portuaria de Huelva (APH). El
documento a elaborar consistia en la plasmaciéon en un plan de ordenacion del ambito con los
criterios técnicos y de disefio elaborados por la APH y el Ayuntamiento, incorporando las
modificaciones y sugerencias definidos durante el proceso de trabajo, tanto a propuesta de LAR
Arquitectura como de la propiedad. Estas propuestas fueron validadas por los equipos técnicos de
la APH y el Ayuntamiento de Huelva designados al efecto.

Con fecha Abril de 2019 se encargan los trabajos de redaccién del documento de Estudio de
Detalle del Muelle de Levante en Huelva, por parte de la Autoridad Portuaria de Huelva (APH), a D.
Sergio Gomez Melgar, Arquitecto representante de la oficina de proyectos LAR Arquitectura
(www.lararquitectura.com).

El presente documento ha sido elaborado de manera coordinada por la oficina técnica LAR
Arquitectura, en colaboracion con el Puerto de Huelva y el Ayuntamiento de Huelva. Consiste en la
redaccion de un Estudio de Detalle que fije de manera pormenorizada los parametros urbanisticos
que posibiliten el desarrollo urbano ordenado del ambito del Muelle de Levante, con los criterios
técnicos y de disefo elaborados en colaboracion con la APH y el Ayuntamiento.

Este Estudio de Detalle integra las alegaciones y sugerencias planteadas durante el desarrollo del
trabajo a iniciativa del equipo técnico redactor, la Autoridad Portuaria de Huelva, el Ayuntamiento
de Huelva y el Colegio de Arquitectos de Huelva. La formulacion final del documento ha sido
validado por los equipos técnicos de la APH y el Ayuntamiento de Huelva designados al efecto.

Corresponde la iniciativa de la formulaciéon de este Estudio de Detalle a la Autoridad Portuaria de
Huelva, en calidad de propietario de los terrenos del ambito del Muelle de Levante.

El @mbito de este estudio de detalle queda delimitado al Norte por la parcela de Nueva Lonja de
pescado y marisco del Puerto de Huelva, al Sur por el comienzo del Paseo de la Ria en el entorno
del Muelle cargadero de mineral de la compania de Riotinto, al Este por la Ria del Odiel y al Oeste
por la Avenida de Méjico y su continuacion en la Avenida de Hispanoamérica.

Abarca una parcela de superficie aproximada 80.800 m2 y forma sensiblemente rectangular, con
una longitud de unos 1.080 m paralelos al cantil de atraque y un fondo de unos 80 m perpendicular
al mismo.

MEMORIA INFORMATIVA

Los documentos del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva (PGOU) y del Plan Especial de
Ordenacién del Puerto de Huelva (PEOPH) se encuentran actualmente en fase de revision. Es el
momento pues de abordar las bases para el desarrollo adecuado de un acercamiento puerto-
ciudad en el entorno del Muelle de Levante. Estas bases deberan ser necesariamente flexibles y
adaptativas; capaces de generar espacios de oportunidad para la atraccion de inversion de calidad
que genere actividad ciudadana, econémica y empleo en unos terrenos con una importante
vocacion urbana vinculada a su caracter portuario.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

LAR Ar

a - Puerto 5, pl A, 21003 Huelva - www.lararquitectura.com

En ese sentido, este documento no pretende ser una foto fija del desarrollo final del Muelle de
Levante en la proxima década sino -mas bien- el establecimiento de unas reglas de juego,
incluyendo los limites necesarios para garantizar la calidad del espacio urbano final y la
continuidad de su vocacion portuaria, haciéndolo compatible con otros usos (comercial, deportivo,
y terciario en sentido extenso).

Desde el PGOU de Huelva se establecen para el Muelle de Levante las siguientes determinaciones
urbanisticas:

Comercial-Portuario y Terciario.
3 m3/m?2

Ocupaciéon maxima:  50%

Altura maxima: 3 plantas/12 metros.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Las actividades portuarias ligadas a esta zona del puerto interior han ido paulatinamente en declive
en los Ultimos afios, generando importantes vacios de actividad. Algunos de los edificios e
instalaciones que alberga son obsoletos, estan vacios y sin uso; y como consecuencia directa, en
grave riesgo de degradacion.

La localizacion del Muelle de Levante es del maximo interés por su cercania al casco histérico de
la ciudad, sus posibilidades de uso, su colindancia con la ria de de Huelva y su apertura al paisaje
circundante.

A resultas de todo lo anterior, no parece tener sentido desaprovechar la oportunidad de poner en
valor la zona, que en caso contrario tendra muchas posibilidades de degenerar en un no lugar o
espacio urbano degradado.

PROPUESTA DE ORDENACION

La evolucion histérica del Puerto de Huelva a lo largo de este siglo XXI esta suponiendo una
profunda modernizacién de la actividad portua y como consecuencia un progresivo
desplazamiento de la actividad productiva desde el puerto histérico hacia el sur, en la zona
denominada puerto exterior. La propuesta planteada en este Estudio de Detalle del Muelle de
Levante persigue como objetivo principal la recuperacion para la ciudad de Huelva de un lugar
histérico portuario que en la actualidad constituye un gran vacio de oportunidad, combinando usos
portuarios y no portuarios compatibles, sacando el maximo partido posible a sus potencialidades
para el uso y disfrute de sus ciudadanos, y a la vez respetando el genuino caracter histdrico y
portuario del &mbito y sus preexistencias. Se trata de la gran aportacion del Puerto de Huelva para
la integracion Puerto-Ciudad de Huelva en los préximos afios.
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ESTUDIO DE DETALLE del Muelle de Levante

Huelva se encuentra definitivamente con su ria en el Muelle de Levante, concebido como gran
espacio urbano continuo y de cal a la aparicion de
experiencias que generen interés y atractivo para sus ciudadanos. Motores de actividad para la
zona al servicio de toda la ciudad como grandes plazas de eventos al aire libre y a cubierto, un
puerto y area de recepcion de cruceros, una marina deportiva con una importante zona de
servicios en tierra, areas comerciales y de uso mixto, puesta en valor de elementos de patrimonio
industrial y portuario rehabilitados, equipamiento deportivo y cultural, vastas zonas de ocio y
restauracion.

Objetivo de la actuacion

El objetivo general de la actuacion es transformar el frente portuario del Muelle de Levante en un
lugar para trabajar, pasear y hacer deporte. Un lugar con espacios culturales, restaurantes, marina
deportiva, centro de actividades nauticas y terminal de cruceros. Un lugar de disfrute para los
ciudadanos de Huelva y sus visitantes.

Programa de actuacién
Sobre la base normativa que marca el PGOU de Huelva y el PE del Puerto de Huelva, el programa
se define como aquel que permite materializar al maximo las prioridades de ordenacion
establecidas a partir de las conclusiones del analisis urbano realizado.
El programa se concibe de una manera flexible, de modo que pueda ser adaptado a las
necesidades especificas de las propuestas de inversion con voluntad de desarrollar actividades de
interés econdémico y social en el &mbito.
Ordenacion general del conjunto
Las prioridades de actuacion definen la légica de la ordenacion general del conjunto. De manera
especifica exponemos en modo de objetivo los siguientes:

- Conexioén de la trama urbana de la ciudad de Huelva con el frente de la Ria del Odiel

Se potencia el acceso desde el casco urbano a través de la red de calles y avenidas

transversales a la linea del cantil. Los nuevos volimenes ordenados no interfieren en las
cuencas visuales que tiene su origen en dichas calles y avenidas.

Se modifica la condicion de borde urbano del parque de Zafra mediante la propuesta de un
conjunto discontinuo de volumenes de edificacion que limita su perimetro al otro lado de la
Avenida de Hispanoamérica. Este conjunto de edificaciones construye una nueva fachada
urbana a la avenida a la vez que permite dotar de actividad una estrecha franja entre dos
grandes vacios (parque y muelle), que de otro modo resultarian desconectados.

La valla portuaria que separa el Muelle de Levante de la Avenida de Hispanoamérica se
desmonta en las areas de acceso al recinto (incluyendo zécalo de ladrillo), para hacer
posible la continuidad del nuevo desarrollo con la trama urbana existente. El resto del
perimetro vallado, de gran calidad constructiva y estética y en buen estado de
conservacién, se propone que sea mantenido en las zonas que delimitan areas de
aparcamiento, con funcién de ocultamiento de vehiculos y preexistencia portuaria.
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- Preservacion de la condicion de espacio libre de la zona

La ordenacion potencia el espacio libre sobre el edificado y los recorridos peatonales sobre
los de trafico rodado en el Muelle de Levante, prevaleciendo las configuraciones abiertas
(espacios para eventos, plazas, paseos y recorridos libres) sobre el concepto de calle
tradicional con edificaciones alineadas en ambos lados, calzada y acerados.

La inclusién de grandes areas didfanas en la ordenacioén propuesta (Gran plaza Ria del
Odiel y Plaza de la gastronomia) responde no sélo a un criterio funcional, sino que persigue
preservar una caracteristica histérica del Muelle de Levante muy asentada en el imaginario
popular de los onubenses: los grandes espacios abiertos destinados a albergar
temporalmente las mercancias para la carga y descarga de los buques atracados en el
cantil del muelle.

- Potenciacion de su valor paisajistico y medioambiental

La orilla de poniente de la ria del Odiel no es un mero teldn de fondo para una perspectiva
urbana, las mas de las veces ocultada por edificaciones, sino una presencia constante
potenciada desde los espacios libres ordenados.

La visién de conjunto desde la ldmina de agua es igualmente importante ya que constituye
un nuevo frente maritimo de la ciudad de Huelva.

- Mantenimiento del caracter portuario de la zona

La ordenacién respeta en la medida de lo posible todos aquellos elementos originales
propios del uso portuario original. En particular antiguas grias de carga y descarga de
buques, norais, defensas, barandillas y farolas originales, pavimentos de adoquines granito,
etc.

Cuando sea imprescindible para su reutilizacion, estos estos elementos se desmontaran
para reubicarlos en el lugar oportuno, de manera que contribuyan a que el resultado final
del conjunto mantenga el caracter portuario que tuvo la zona en su origen.

Los elementos contemporaneos incorporados en la nueva ordenacién desarrollan con

libertad y creatividad una estética propia, si bien se pretende que estén en consonancia con
el caracter portuario perseguido para la zona.

- Puesta en valor el patrimonio portuario e industrial de los edificios existentes

El entorno del Muelle de Riotinto, maximo exponente del patrimonio portuario e industrial
de la zona, se preserva de edificacion orientando una plaza dotada de la instalacién Espejo
de agua a modo de gran espacio libre para potenciar la visibilizacion del BIC.

Los dos pabellones racionalistas en el acceso a la Glorieta de las canoas, se incorporan a la
ordenacion destinandolos a usos complementarios con la nueva vocacion urbana del
muelle. Los dos Tinglados existentes (Sur y Norte) y algunos de los antiguos saladeros que
todavia se conservan en el extremo norte de la actuacién trataran de integrarse
arquitectonicamente en el conjunto de la ordenacion, si bien podran ser alterados o incluso
sustituidos si fuera necesario para una mejor ordenacion del ambito.
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- Generacion de nuevos usos urbanos compatibles con el caracter Puerto-Ciudad
Se proponen usos terciarios que generen actividad para el desarrollo de la zona. El objetivo ZONA SUBZONA ELEMENTO DENOMINACION
es llenar de contenido y generar foco de atracciéon para la presencia constante de A Muelle de Levante SUR
ciudadanos de Huelva y turistas.
. . » . A1l Entorno del Muelle de Riotinto
La marina deportiva se propone como foco de atraccion en la zona norte, asi como el
comercial en la zona central y el turistico en la zona sur. En todos los &mbitos se propician uUl.1 Entorno del Muelle de Riotinto
oportunidades para el establecimiento de locales de restauracion de todo tipo: desde
restaurantes con estrella hasta gastrobares de precios populares y pequefios quioscos y ut.2 Espejo de agua
cafeterias dispersos a lo largo del paseo paralelo al cantil.
A2 Puerto de congresos
Se reserva un espacio libre el extremo mas al norte como zona de transicién con el uso mas U2.1 Plaza de la Gast B b
industrial especifico de la nueva Lonja pesquera. ; Er4A CO R CEB I CITERES
u2.2 Puerto de congresos. Plaza
-Generacion de actividad econdémica lucrativa a partir de los nuevos usos instalados u2.3 Puerto de congresos. Acceso
La propuesta de ordenacién no sdélo potencia el uso de la zona por parte de la ciudad de P1 Restaurante panoramico
Huelva y la generacion de usos publicos atractivos. El Muelle de Levante genera en paralelo .
una importante actividad econdémica privada de uso lucrativo que persigue el P2 Pier 2
establecimiento en los diferentes solares generados por al actuacién de concesionarios i
(empresarios individuales, PYMES y grandes corporaciones) que garanticen la viabilidad P3 Pier 3
econdmica de la operacion mediante el abono de las tasas portuarias correspondientes en A3 R Nz
funcion de la legislacion vigente. ST (et
us.1 Recepcion de cruceros. Plaza
-Sostenibilidad econdémica de la inversion y el mantenimiento U3.1.1 La Carpa de graneles
Segun el estudio econdémico financiero de la zona, los nuevos usos instalados seran u3.2 Recepcion de cruceros. Acceso
capaces de generar la suficiente actividad econdémica para la recuperacién de al menos la )
inversion publica inicial mas los costes de mantenimiento. PR1 Tinglado Sur
P4 Pier Intercambiador
- Sostenibilidad ambiental en términos de consumo de energia = Ll €2 LoD Gt
" . o . B1 Glorieta de las canoas
El concepto de sostenibilidad ambiental aplicada a la zona en términos de energia implica
la oo:.<m:_o:o_m de que el balance neto entre la energia .@n:m_‘maw por las instalaciones de U4 Plaza de las canoas
energias renovables y la demanda de energia de las actividades implantadas en el Muelle
de Levante sea positivo; esto es, que en la zona se genere al menos la misma cantidad de u4.2 Rampa accesible
energia que se consume a lo largo de un ciclo anual completo.
U4.3 Plaza de las canoas
u4.4 Peninsula de las canoas
Ordenacién pormenorizada: zonas y subzonas PR2 e ———
) L, ., i PR3 Restaurante de las Canoas
A continuacién presentamos una relacion pormenorizada de zonas, subzonas y elementos que
componen la ordenacién del Muelle de Levante. P5 Cubo de hielo Sur
P6 Cubo de hielo Norte
3
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ZONA SUBZONA ELEMENTO DENOMINACION

P7 Cubo de hielo acceso peninsula
© Muelle de Levante NORTE
C1 Gran plaza Ria del Odiel
Us.1 Malacates vegetales

Us.2 Gran plaza Ria del Odiel

U5.3 Gran plaza Ria del Odiel. Accesos

P8 Pier 8
P9 Pier 9
PR4 Tinglado Norte
Cc2 Marina deportiva
uU6.1 Plaza de la Navegacion
u6.2 Marina deportiva. Plaza
U6.3 Marina deportiva. Plaza
u6.4 Marina deportiva. Accesos
P10 Zona comercial
D LAMINA DE AGUA
D1 Muelle de cruceros

Atraque de cruceros y megayates

D2 Muelle de las canoas

Atraque pequenas embarcaciones turisticas

D3 Marina deportiva sobre lamina de agua

Embarcaciones deportivas, yates y veleros

NORMATIVA

El presente Estudio de Detalle se redacta al amparo del Art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), a los efectos de completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento y de manera mas especifica:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Huelva y el Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Huelva, la ordenacién de volimenes,
el trazado local del viario secundario y de los espacios libres, asi como la localizacién de los
distintos usos del suelo en la zona.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
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b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que este establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.

Todo el ambito de ordenacion esta clasificado por el PGOU de Huelva como suelo urbano de uso
general Comercial-Portuario y Terciario.

Para las Zonas Sur y Norte del Muelle de Levante se amplian los grados especificos de Comercial
general y Pesquero al uso Comercial Equipado.

Para la Zona Central se mantiene los usos ya consolidados de tipo Comercial Equipado.

En Suelo Urbano, este Estudio de Detalle del Muelle de Levante define la ordenacién fisica de
forma pormenorizada, tal como prevé la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, a través de la delimitacion de su perimetro, sefalando las operaciones
de consolidacion o reforma que se estimen necesarias, mediante la delimitacién del ambito del
correspondiente elemento, asignando los aprovechamientos correspondientes a cada zona,
sefialando los suelos destinados a:

a) Viales.

b) Suelos publicos para jardines y elementos de urbanizacion.

c) Edificios existentes y elementos a proteger por su valor patrimonial.
d) Suelos edificables para concesionarios privados.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/1.500 en los Planos de Alineaciones y
rasantes (06.1 hasta 06.5) de estos Suelos Urbanos.

En el caso de resultar necesario para el ajuste de las condiciones de edificabilidad, altura maximay
numero de plantas fijadas, el desarrollo de este Estudio de Detalle requerira la redaccion de una
Modificacién Puntual del Plan Especial del Puerto de Huelva y/o del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva.

Para la ejecucion material del Plan, una vez aprobado este Estudio de Detalle, se redactara un
Proyecto de Urbanizacion para cada ambito o bien uno conjunto que incorporara -al menos- un
estudio especifico de los siguientes aspectos: aparcamientos, tratamiento de residuos, enlaces a
red viaria exterior, suministro de servicios instalaciones (abastecimiento, saneamiento, electricidad
y telecomunicaciones), eficiencia energética, patrimonio industrial portuario y acces
universal.

De manera independiente y una vez ejecutada la urbanizacion de su entorno inmediato, se realizara
la tramitacién del correspondiente Proyecto de Edificacion de cada una de las parcelas edificables
ordenadas por el Plan.

- Condiciones y definiciones generales

Edificabilidad: es el computo de la medida de superficie edificada, expresada en este documento
de Estudio de Detalle en funcion del parametro m2 techo/ m2 suelo.

Cdémputo de la superficie edificada: no se computan como superficie edificada los soportales,
pérgolas, sétanos y construcciones permitidas por encima de la altura maxima.
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Construcciones permitidas por encima de la altura maxima: cubiertas inclinadas y petos hasta 2 m
por encima de la cara inferior de forjado, castilletes para albergar remates de cajas de escalera y
ascensores, depositos, unidades exteriores de climatizacion, instalaciones de energias renovables
y chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos. En todos los casos se retranquearan a linea de
fachada una longitud igual a su altura.

La altura minima de planta sera de 4 metros en planta baja.

- Condiciones de volumen y edificabilidad
Las fijadas por el Plan de Ordenacion Urbana de Huelva:
3 m3/m2 de edificabilidad.

50% de ocupacion maxima.
Altura méaxima de 3 plantas/12 metros.

Las zonas libres urbanizadas del Muelle de Levante podran incorporar hasta un 10% de la
edificabilidad total de todo el ambito para la materializacién de quioscos, aseos y en general
pequefias construcciones que den servicio y mejoren la funcionalidad del espacio publico.

La lamina de agua adyacente al Muelle de Levante podra incorporar hasta un 5% de la
dad total de todo el ambito para la materializaciéon de construcciones que den servicio
especifico a la zona.

La edificabilidad remanente que no resulta agotada con la ordenacion propuesta en este Estudio
de Detalle se reserva para ser materializada en una fase posterior, preferentemente en la parcela
P3, en la forma de edificio de mayor altura que requerira la aprobacion previa de una Modificacion
Puntual del planeamiento en lo relativo a altura y nimero de plantas.

- Valor Arquitectonico de las preexistencias Edificatorias

Los edificios preexistentes que sean considerados de valor arquitecténico podran ser objeto de
rehabilitacion integral para devolverlos a su estado de integridad estructural, funcional y estético
iginal. Se posibilita la intervencion arquitectonica, para facilitar su revitalizaciéon adaptando su
realidad construida a las nuevas necesidades de cambio de uso.

- Valor Arquitectonico de las nuevas piezas Edificatorias

En las nuevas edificaciones se cuidard calidad del resultado arquitecténico final. Con el fin de
garantizar el valor arquitectonico de las nuevas zas edificatorias, el licitador que opte a la
concesion presentara un anteproyecto que sera valorado por técnico competente designado por
APH en lo relativo a su idoneidad y calidad arquitectonica, resultando imprescindible la
incorporacién de un informe favorable sobre la calidad arquitectonica del objeto final edificado en
la resolucioén final de la concesién administrativa.

- Acabados, materiales composiciones y colores

Con carécter general, los materiales de acabado, las texturas y los colores de las fachadas
envolventes de los edificios perseguiran una singularidad estética que posibilite el encuentro de la
mejor arquitectura contemporanea con piezas rehabilitadas de valor patrimonial presentes en el
muelle histdrico.
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Se proponen preferentemente sistemas constructivos de fachada ventilada en envolventes
verticales y cubiertas vegetales que minimicen el impacto construido del edificio en cubiertas y
terrazas.

No se establecen criterios con caracter obligatorio en el empleo de materiales, aunque si se
impone como requisito recomendable el estudio detallado de la composicion volumétrica de cada
edificio mediante la presentacion de un modelo 3D virtual (estdandar BIM con LOD300),
complementado puntualmente con un estudio detallado de materiales mediante renderizado
fotorealistico y la aportacion de muestras fisicas del material a emplear.

No se admitiran materiales de baja calidad y alto mantenimiento en envolventes exteriores del
edificio, haciendo prevalecer preferentemente el hormigén blanco, el vidrio y el acero como
materiales generales de acabado.

La composicion de volimenes del edificio proyectado evitara la simple repeticion de plantas en
altura, en la persecucion de una formalizacién no convencional de interés arquitecténico singular.
Se recomienda evitar los planos de fachada de gran longitud, especialmente cuando estos puedan
resultar repetitivos y anodinos, incorporando con naturalidad la linea curva en el disefio de la
envolvente exterior de las nuevas piezas edificatorias.

- Tratamiento de aparcamientos y espacios libres en parcelas

Algunas parcelas de la actuacion se conciben como aparcamientos al aire libre durante el tiempo
que permanezcan sin ocupar. El resto del espacio libre de las parcelas no ocupado por
aparcamiento se tratard con especies tapizares y arbustivas durante la urbanizacién del espacio
libre del muelle para evitar la generacion de espacios residuales.

Una vez que se construya el edificio, éste debera incorporar al menos el mismo nimero de plazas
de aparcamiento bajo rasante, resolviendo la urbanizaciéon de los espacios libres de parcela
resultantes en continuidad con la urbanizacién de espacios libres existente.

- Urbanizacion y espacios verdes

La urbanizacion del Muelle de Levante, siempre que sea posible, tratara de integrar
armoniosamente los elementos originales del antiguo Muelle de Levante (vallado original de
delimitacion, barandillas, norais, faroles, grias, pavimentos de granito, railes empotrados, petos y
escaleras de granito, etc.), en el objetivo de preservar el caracter portuario del espacio urbano
resultante.

La urbanizacién empleara materiales de gran calidad y bajo mantenimiento, reservando al menos
un 20% del espacio libre total para vegetacion de mediano y gran porte (arbolado) y superficies
blandas (tapizantes y arbustivas).

La instalacion de drenaje y saneamiento sera de tipo separativo.
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SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA

ad econdémica

- Sostenib
Se establece un modelo de gestion basado en la colaboracién publico-privada.

El Puerto de Huelva, titular de los terrenos, urbanizara los espacios libres de la actuacion en
funcién del programa de inversién publica previsto.

Las parcelas resultantes se concesionaran a promotores privados interesados en desarrollar su
actividad en el Muelle de Levante. APH fijara la tasa por ocupacion y explotacion correspondiente
a cada una de las parcelas.

Este Estudio de Detalle del Muelle de Levante persigue la integracion urbana de una zona de
ubicacion privilegiada para la ciudad de Huelva y sus ciudadanos, dotandola de mas de un
dmetro de frente fluvial en las inmediaciones de la ciudad histérica.

Esta propuesta urbanistica para el Muelle de Levante posibilita la culminacién de una aspiracion
histérica de los onubenses: el encuentro de la ciudad de Huelva con su ria.

El area del nuevo Muelle de Levante se concibe como un espacio de oportunidad para el
encuentro ciudadano y el desarrollo de actividades culturales, comerciales y turisticas de todo tipo.
Se trata, en definitiva de transformar una zona portuaria en un hito urbano de éxito, capaz de
mantener la esencia histérica del lugar, poniéndolo a disposicién de los ciudadanos de Huelva y
sus visitantes.
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ESTUDIO DE DETALLE del Muelle de Levante

B. ANTECEDENTES

OBJETO DEL ENCARGO

Con fecha Abril de 2019 se encargan los trabajos de redaccién del documento de Estudio de
Detalle del Muelle de Levante en Huelva, por parte de la Autoridad Portuaria de Huelva (APH), a D.
Sergio Gomez Melgar, Arquitecto representante de la oficina de proyectos LAR Arquitectura
(www.lararquitectura.com).

El documento a elaborar consiste en la redaccién de un Estudio de Detalle que fije de manera
pormenorizada los parametros urbanisticos que pos en el desarrollo urbano ordenado del
ambito del Muelle de Levante, con los criterios técnicos y de disefio elaborados en colaboracion
con la APH y el Ayuntamiento.

Este Estudio de Detalle integra las alegaciones y sugerencias planteadas durante el desarrollo del
trabajo a iniciativa del equipo técnico redactor, la Autoridad Portuaria de Huelva, el Ayuntamiento
de Huelva y el Colegio de Arquitectos de Huelva. La formulacion final del documento ha sido
validado por los equipos técnicos de la APH y el Ayuntamiento de Huelva designados al efecto.

EQUIPO DE TRABAJO
El presente documento ha sido elaborado de manera coordinada por la oficina técnica LAR
Arquitectura, en colaboracién con el Puerto de Huelva y el Ayuntamiento de Huelva. Han
intervenido en el desarrollo de los trabajos los siguientes técnicos:
Por LAR Arquitectura:
Sergio Gomez Melgar, Doctor Arquitecto. Master en Ingenieria de Estructuras.
Maria José Carrasco Conejo, Arquitecta. Master oficial en Ciudad y Arquitectura Sostenibles.
Pedro José Gomez Herrera, Aparejador y Arquitecto técnico.
Victor Romero Toscano, Titulado superior en disefio. Técnico paisajista.
Por Autoridad Portuaria de Huelva:
César Vera Gonzalez, Ingeniero. Jefe del Departamento de Dominio Publico Portuario.
Por Ayuntamiento de Huelva:
Javier Olmedo Rivas, Arquitecto, Jefe del Area de Urbanismo.
Por Universidad de Huelva:
José Manuel Andljar Marquez, Doctor Ingeniero. Catedratico de Universidad y Director del
Grupo de investigacion Control y Robdtica (TEP 192) de la ETS de Ingenieria de la Universidad

de Huelva.

Miguel Angel Martinez Bohérquez, Doctor Ingeniero. Profesor Titular de la ETS de Ingenieria de
la Universidad de Huelva.
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INICIATIVA DE LA FORMULACION

Corresponde la iniciativa de la formulacion de este Estudio de Detalle a la Autoridad Portuaria de
Huelva, en calidad de propietario de los terrenos del ambito del Muelle de Levante.

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito de este estudio de detalle queda delimitado al Norte por la parcela de Nueva Lonja de
pescado y marisco del Puerto de Huelva, al Sur por el comienzo del Paseo de la Ria en el entorno
del Muelle cargadero de mineral de la compaiiia de Riotinto, al Este por la Ria del Odiel y al Oeste
por la Avenida de Méjico y su continuacion en la Avenida de Hispanoamérica.

Abarca una parcela de superficie aproximada 80.800 m2 y forma sensiblemente rectangular, con
una longitud de unos 1.080 m paralelos al cantil de atraque y un fondo de unos 80 m perpendicular
al mismo.

ESTADO ACTUAL DEL MUELLE DE LEVANTE

El estado actual del Muelle de Levante se corresponde con el de una gran instalacién portuaria
cuya actividad ha ido paulatinamente reduciéndose hasta resultar poco mas que marginal en la
actualidad, a la espera de la profunda transformacion puerto-ciudad que anticipa este documento.

La mayor parte del ambito de este Estudio de Detalle lo constituye espacio libre sensiblemente

horizontal correspondiente con la plataforma de carga y descarga del muelle. De Norte a Sur
distinguimos las siguientes piezas edificadas:

Estado actual del Muelle de Levante en la zona de antiguos saladeros
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Restos parciales sin demoler de la antigua lonja pesquera.

Antiguos saladeros de exportadores de pescado y marisco (seis edificios).
Tinglado Norte.

Instalaciones de suministro de combustible a embarcaciones.
Antigua fabrica de hielo (Expofrisa).

Conjunto urbanizado de la Glorieta de las canoas.

Pabellones racionalistas (dos edificios).

Restaurante en actividad (Bonilla).

Tinglado Sur.

Pequefos edificios (locales AEAT, Amarradores, Guardia Ci
Aduanilla, Vestuario, Bascula, etc).

aduanas, Control de accesos,
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C. MEMORIA INFORMATIVA

1. DIAGNOSTICO URBANO INICIAL

Vista parcial del Puerto de Huelva, desde el Muelle de Riotinto hasta la Punta del Sebo

La ciudad de Huelva, su Puerto y su ria han estado siempre ligadas entre si. Durante anos, el uso
de la ria ha sido principalmente comercial y empresarial, teniendo poco espacio para el disfrute de
la ciudadania. Los avances que se estan produciendo a nivel tecnolégico hacen compatible la
actividad empresarial y la puesta en valor para la ciudadania de espacios singulares portuarios.
Todo ello propiciado por un buen clima y unas vistas privilegiadas.

Las ultimas acciones emprendidas por el Puerto de Huelva han puesto de manifiesto como es
posible recuperar zonas para la ciudadania, y ésta ha acogido la zona disfrutandola. Desde la
expansion del principal foco de actividad del Puerto de Huelva hacia el denominado puerto
exterior, el peso del puerto interior en el conjunto de sus actividades ha quedado en un segundo
plano de importancia, coincidiendo con el surgimiento de una fuerte demanda ciudadana por
recuperar el contacto de la ciudad de Huelva con su ria. En este sentido, resulta muy conveniente
incorporar nuevos usos en la zona que aporten valor tanto para el disfrute ciudadano, como para la
implantacion de empresas que hagan esta propuesta de ordenacién del Muelle de Levante viable y
sostenible econémicamente en el medio y largo plazo.

1.1 Evolucidn histérica del Puerto de Huelva
La ciudad de Huelva ha estado siempre unida al mar por su condiciéon de puerto natural, estando el

origen del Puerto vinculado a los primeros pobladores de estas tierras, cuyos medios de vida ya en
el lll milenio a.c. eran la pesca y las actividades agro-ganaderas.
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Vista aérea histérica de la Ciudad de Huelva con el Muelle de Levante en primer plano

Si bien a mediados de siglo XIX se configura como un puerto eminentemente pesquero, la llegada
en esa época a la cuenca minera de la provincia de diversas empresas mineras que requieren un
puerto de mar adecuado para dar salida a su produccion lo transforma en un puerto
principalmente industrial. Ante el auge en la explotacién minera en la provincia, se hace necesaria
la construccién de muelles especialmente destinados a la exportacién de minerales y es asi como
tiene lugar la construccion de los Muelles de Tharsis y de Rio Tinto (que siguen existiendo hoy en
, Si bien estan en desuso), asi como de los ferrocarriles que transportan el mineral hasta las
instalaciones portuarias.

Es en esta época, en 1873, cuando se constituye la Junta de Obras del Puerto de Huelva.

Durante las siguientes décadas aumenta el trafico de mercancias del Puerto, constituido
principalmente por minerales y, en menor medida, por mercancia general. Se hace necesaria la
renovacion de los antiguos muelles del puerto — muelles Sur y Norte - construyéndose a principios
de 1920 el Muelle de Levante, que constituye en la actualidad otro de los muelles histéricos del
Puerto, y que fue simbolo de innovacion para la ingenieria de la época por su infraestructura a
base de cajones de hormigdn armado.

La situacion desfavorable que se produce con la depresion de 1929, afectando a los proveedores
mundiales de materias primas, continla en Espafa con la Guerra Civil, y se prolonga con la
Segunda Guerra Mundial, durante la cual, debido a la inseguridad en el transporte, se paralizan las
minas. Estos hechos conllevaron una caida inexorable del sector de la mineria hasta mediados de
siglo, existiendo sélo momentos coyunturales favorables.
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Vista histérica de la descarga de mineral desde vagonetas procedentes de la cuenca minera

En la segunda mitad del siglo XX, con el objetivo de aprovechar la produccién minera de la
provincia para darle valor anadido, creando asi un impacto social positivo, se foment6 desde las
instituciones el desarrollo de la industria como parte de la actividad portuaria (Decreto 153/1964 de
30 de enero sobre localizacién de Polos de Promocién, Polos de Desarrollo y Poligonos de
Descongestién Industrial).

Hasta aquella fecha, las instalaciones portuarias se habian desarrollado en la zona norte del Puerto
Interior. Sin embargo, debido a la deficiencia de calados naturales que presentaba esa zona para

Vista histérica del antiguo Muelle Sur
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Vista histérica del actual Muelle de Levante

los nuevos tréficos, a la naturaleza de los fondos y a la necesidad de amplias superficies de suelo
para el desarrollo de las actividades industriales, las nuevas infraestructuras se ubicaron en la zona
sur del Puerto Interior, zona conocida como Punta del Sebo, y en la parte norte del Puerto Exterior.

El Puerto Interior actual, resultado de este proceso histérico, es un puerto maritimo-fluvial ubicado
principalmente en la margen izquierda del Odiel, cuyo te sur es la confluencia con el rio Tinto.
Tiene una superficie terrestre del orden de 335 Ha, oscilando entre 6 y 8 m los calados de su via
maritima. En esta zona se genera en torno a un 10% de los traficos totales del Puerto (sin
considerar el trafico local y el avituallamiento), consecuencia légica del proceso histérico de
reduccion de su importancia a favor del Puerto Exterior. No obstante, su menor peso en los traficos
maritimos, su actividad industrial y su localizacién resultan fundamentales para el desarrollo de la
estrategia logistica terrestre que ha de abordar el puerto en el futuro inmediato.

El Puerto Exterior ha sido en las Ultimas décadas la zona de expansion del Puerto. El movimiento
de mercancia que tiene lugar en él supone en torno al 90% de los tréficos totales del Puerto,
estando constituido principalmente por granel liquido y granel sélido (cuyo movimiento se ha
trasladado a esta zona desde el Puerto Interior) y, en menor proporcion por los nuevos traficos de
pasajeros, carga rodada y contenedores. Constituye la pieza clave de la explotacién portuaria, y su
principal oportunidad de desarrollo futuro.

1.1.1 El origen del Muelle de Levante

La mas importante propuesta que se llevé a cabo en los afos veinte en el Puerto de Huelva fue la
del Muelle de Levante, simbolo de innovacion para la ingenieria de la época por su infraestructura
a base de cajones de hormigdn armado. No se puede dudar de la gran visién de futuro de el
Ingeniero Director D. Francisco Montenegro, al entender que la exportacién de minerales no seria
el trafico del futuro, apostando por abrir el Puerto de Huelva a otras mercancias. De manera
complementaria, los intensos dragados que se llevaron a cabo para mejorar el calado del Puerto
de Huelva propiciaron la aparicion de una extensa zona de terraplenes, ademas de una importante
limpieza del fondo del estuario.
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Desde la década de los sesenta se fue desarrollando la industria del pescado congelado, y Huelva,
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ESTADO

especializada en la captura de crustaceos, envié sus buques congeladores hacia aguas africanas a
la busqueda de estos mariscos. Esta actividad se desarrollé6 desde el principio en el Muelle de
Levante.

Ya mas avanzado el siglo XX encontramos el muelle de las Canoas, que se encuentra en la zona
central del Muelle de Levante. Las canoas son unas embarcaciones tradicionales que realizan el
trayecto entre Huelva y el pueblo de Punta Umbria. Hasta 1964 que se construyé la carretera entre
ambas localidades, estas canoas eran el Unico medio de transporte. Actualmente siguen en
funcionamiento aunque exclusivamente en verano, como atrayente turistico, recorriendo el Paraje
Natural de las Marismas del Odiel.

1.1.2 Zonificacién y caracteristicas de las distintas areas del Puerto de Huelva

La zona de servicio del puerto se ha dividido en seis zonas funcionales, en su caso, con sus
correspondientes subzonas:

« Zona |. Poligono Pesquero Norte

« Zona Il. Muelle de Levante y Transicion
- Subzona II.1. Muelle de Levante y su entorno
- Subzona I1.2. Transicién - Paseo maritimo

Puerto exterior de Huelva

Es un poligono con escasas dotaciones internas, si bien a lo largo de los Ultimos afios se ha

« Zona lll. Punta del Sebo mejorado este aspecto.

- Subzona lll.1. Transversales

También presenta dificultades de explotacion en algunas concesiones debido a su configuracion
- Subzona IIl.2. Punta del Sebo

actual (parcelas largas y estrechas derivadas de su anterior uso como cuartos de redes), motivada
por los impedimentos normativos relacionados con las distancias maximas de evacuacioén de
personas en caso de emergencia.

- Zona IV. Marismas del Tinto

« Zona V. Puerto Exterior
- Subzona V.1. Muelle Ingeniero Juan Gonzalo y su Entorno
- Subzona V.2. Zona de Pantalanes
- Subzona V.3. Zona Sur
- Subzona V.4. Casa del Vigia

Estructuralmente es una zona bien definida, con una trama urbana trazada y compatible con los
titulos administrativos vigentes, si bien resulta notoria la escasez de plazas de aparcamiento sobre
todo en la manzana situada al Sur del puente sobre el rio Odiel. No obstante, la lectura de la red de
trafico, que coincide con la cabecera de los dos puentes sobre el rio Odiel, genera cierta
confusién.

En este sector los usos se han diversificado como consecuencia de la disminucion en importancia
del sector pesquero. Existe un notable porcentaje de instalaciones obsoletas, lo cual unido a que el
parcelario presenta una morfologia inadecuada (frente estrecho y gran profundidad) da una imagen

+ Zona VI. Marismas del Odiel
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A continuacion analizamos las principales caracteristicas de las distintas areas, centrandonos en el
ambito del Puerto interior del que forma parte el Muelle de Levante.

Poligono Pesquero Norte

La planificacion vigente establece principalmente para esta zona un uso dominante Industrial-
si bien permite al mismo tiempo el desarrollo de actividades industriales y logisticas, asi
como y la fabricacion naval en la zona méas préxima a la ribera. La evolucion de las actividades que
Poligono evidencian un estancamiento y posterior recesion del sector
pesquero que ha ido liberando suelo e instalaciones antes dedicados a actividades pesqueras para

Pesquero,
se desarrollan en el

otros usos.

poco adecuada del poligono y hace dificil su comercializacién por los problemas que presenta para
el aprovechamiento de las parcelas e instalaciones.

El poligono es cabecera de entrada a la ciudad de Huelva desde Aljaraque lo cual otorga una
especial importancia a la imagen que debe tener. Esta renta de posicion supone una de sus
mayores ventajas ante una eventual operacion de transformacion del ambito.

En la actualidad se encuentre en construccion en la zona la Ciudad del Marisco, operacién que
albergara la mayor parte de las industrias exportadoras de pescado y marisco situadas
actualmente en los antiguos saladeros de la zona Norte del Muelle de Levante. Ciudad del Marisco
constituira a la vez un nuevo frente urbano y remate de cabecera de la gran manzana industrial del
Poligono Pesquero Norte, desde la parcela de Astilleros hasta el centro comercial Aqualén.
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ESTUDIO DE DETALLE del Muelle de Levante

Muelle de Levante

Muelle dedicado al trafico de mercancia general, de pesca y pasaje local. Fue el principal muelle
del Puerto hasta que se construyé el Muelle Ingeniero Juan Gonzalo, en 1979.

El Muelle de Levante constituye la principal infraestructura portuaria del puerto interior. No
o_umﬁm:ﬁm hoy en dia, sus caracteristicas técnicas: poca anchura, escaso calado, bajo nivel de
je, asi como el hecho de que, con el devenir de los tiempos, haya ido
quedando sin conexion con la red ferroviaria y envuelto en un trama urbana que dificulta su acceso
a las principales vias de comunicacién, han ido disminuyendo su _Bvonm:o_m relativa en la
dad portuaria. Esto permite una transicion no traumatica hacia usos mas acordes con su
ubicacion.

Por otra parte, el descenso de actividad que viene sufriendo el sector de la pesca extractiva, los
proyectos actualmente en marcha (Remodelacion de la zona pesquera del Muelle de Levante y
Ciudad del Marisco) que propiciaran la salida de las empresas exportadoras de pescados y
mariscos del muelle, asi como los efectos de la crisis econémica (cierre de las instalaciones
frigorificas existentes dentro del muelle), han propiciado actualmente una interfase de actividad,
con un vaciamiento de contenido en el muelle que permite vislumbrar una oportunidad para
repensar este espacio, no solo desde un punto de vista meramente portuario, sino también como
un territorio con otras potencialidades valiosas desde el punto de vista de la interaccién entre el
puerto y la ciudad, de apertura a nuevos negocios y de consolidacion de la marca y la imagen de
Huelva y de su Puerto.

En este sentido, conviene recapitular las actuaciones que, sobre el espacio que en su momento dio
sentido y contenido al Muelle de Levante, se han ido llevando a cabo: Escuela Nautico-Pesquera,
Centro Comercial Aqualon, Archivo histérico del Puerto, Espacio escénico de Las Cocheras,
Parque de Zafra, Glorieta de la Canoas, nuevos barrios de Zafra y Pescaderia, o se encuentran en
ejecucion: Remodelacion de la zona pesquera del muelle de Levante, Ensanche Sur de la ciudad
de Huelva y Paseo Fluvial del Rio Odiel, actuaciones todas ellas que, miradas con la perspectiva
temporal suficiente, dan una idea mas precisa del radical cambio llevado a cabo en esta zona
portuaria.

Paseo Maritimo-Fluvial

Esta franja de terreno de aproximadamente 1 Km. de _OJQ_EQ ha adquirido recientemente un gran
protagonismo desde el punto de vista de la integracién puerto-ciudad-sociedad, debido a que
sobre él se ha llevando a cabo recientemente una de las obras mas emblematicas para la ciudad
de Huelva, la construccion de un paseo maritimo-fluvial de aproximadamente 80.000 m2 de
superficie.

La zona en cuestién, influida de manera distinta por sus cuatro costados, se constituye en charnela
entre el puerto primitivo (Muelle de Levante) y el complejo industrial-portuario de la Punta del Sebo,
asi como entre el ensanche hacia el Sur de la ciudad de Huelva y la Ria del Odiel.

Punta del Sebo.

Esta zona, de més de 300 hectareas de extension, ha determinado, desde su nacimiento hace mas
de 50 afios, el caracter industrial del Puerto de Huelva. Por su configuracion se distinguen
claramente dos zonas, la primera, al norte, ocupada por pequefias y medianas empresas
dedicadas a actividades comerciales y de industria ligera, y la segunda, al sur, en la que se ubican
los grandes complejos industriales de transformacion, dotados, en algunos casos, de
infraestructura portuaria (pantalanes).
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Estiba de contenedores en el puerto exterior

En los Ultimos tiempos se ha producido el cierre de alguna de las fabricas alli instaladas, lo que ha
provocado la puesta a disposicion de la Autoridad Portuaria de una importante cantidad de suelo
para el desarrollo de nueva actividades.

Por sus caracteristicas fisicas (menor calado) esta zona ocupa un papel menos relevante que el
Puerto Exterior en cuanto a la actividad propiamente portuaria, si bien, dado que en ella se ubican
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parte de las grandes empresas transformadoras, su papel en la generacion de actividad vinculada
al trafico de mercancias por el puerto es de primer nivel. Ademas, la abundante
suelo equipado y bien comunicado la convierten en una de las opciones mas adecuadas para el
establecimiento y desarrollo de una Zona de Actividades Logisticas asociada a las estrategias de
movimiento de contenedores, sector agroalimentario, frio industrial, actividad auxiliar de las
industrias generadoras de trafico maritimo y terrestre, etcétera.

Cabe afadir, por otra parte, que pese a ser una zona alejada de la ciudad de Huelva, dada su
ubicacion en la confluencia entre rios y la memoria que ain permanece sobre el lugar en tiempos
anteriores a su desarrollo industrial, es la zona portuaria sobre la que mas veces se pronuncian
diversos colectivos sociales en cuanto a cuél debe ser su uso.

Combinar ambas voluntades, las que demandan el acceso y disfrute a enclaves singulares de la
Punta del Sebo vy la ribera de los rios asi como su mejora paisajistica, y las que se derivan de las
necesidades propias de la actividad portuaria, industrial y logistica es el reto mas importante para
esta zona, siendo de justicia reconocer que, a lo largo de los Ultimos tiempos, parte de ese camino
ya se ha recorrido con el desmantelamiento de algunas infraestructuras portuarias e industriales
fuera de uso, la ejecucion de la senda peatonal por la ribera del Odiel, la habilitacién del entorno al
monumento a la Fe descubridora, la regeneracién de la playa de la Punta del Sebo, la construccién
en curso del paseo maritimo-fluvial y la reconversion del Centro de Actividades Nauticas en un
verdadero puerto deportivo.
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1.2 Dialogo Puerto de Huelva - Ciudad de Huelva. Condiciones de contorno

1.2.1 El casco urbano de la ciudad de Huelva

El parque de Zafra con el centro comercial Aqualon al fondo

Imagen parcial del casco urbano de la ciudad de Huelva en torno al Muelle de Levante

Distinguimos, de Norte a Sur: el barrio del Molino de la Vega, el barrio de Zafra, el casco histérico
consolidado, el barrio de Pescaderia en el entorno del Muelle de Riotinto y ya fuera estrictamente
del ambito de ordenacién, el ensanche sur. Las conexiones desde la trama urbana en todas las
zonas se establecen a partir de calles este-oeste que confluyen en las principales cuencas visuales
y en el Parque de Zafra.

En el caso del casco histérico, supone una zona de la ciudad con un importante déficit de
espacios libres y zonas deportivas.

1.2.2 El parque de Zafra y el centro comercial Aqualon

e e

El actual parque de Zafra constituye un gran vacio urbano que no termina de integrarse en la trama =
ja de pescado y marisco del Puerto de Huelva

edificada de la ciudad. En su lugar funciona como parque de frontera, gran antesala volcada a la La nueva Lon|
plaza de acceso al centro comercial Aqualon pero que no favorece la conexién de la Huelva
histérica con su ria.

importante foco de actividad para la industria pesquera, siendo a la vez frontera Norte de la
actuacién por estar su acceso acotado en horas de actividad comercial.
1.2.3 La nueva Lonja y el Poligono pesquero Norte

La nueva Lonja de pescado y marisco del Puerto de Huelva, edificio ya construido y ubicado en el
extremo norte del Muelle de Levante colindando con la parcela de Astilleros, constituye un

Algo parecido ocurre con el Poligono pesquero Norte situado en las inmediaciones, resultando a la
vez frontera y foco de atraccion.
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1.2.4 El Muelle de Riotinto y el Paseo de la ria

El Muelle de Levante debe resolver de manera natural la conexién con el recientemente finalizado
Paseo de la ria, preservando el entorno del BIC Muelle de Riotinto para conseguir su puesta en
valor.

Se trata de una operacién exitosa desde el punto de vista de su acogida por la ciudadania de
Huelva, con una notable afluencia de personas para pasear y realizar deporte al aire libre,
especialmente por las tardes y fines de semana.

Vista aérea del Paseo de la ria con el Muelle de Riotinto al fondo
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1.2.5 Lalamina de agua y Marismas del Odiel

La ldmina de agua constituye el limite oeste del ambito de ordenacidn, y a la vez supone un punto
de conexién fundamental para generar trafico hacia el Muelle por via fluvial (pequefios cruceros,
canoas tradicionales, embarcaciones recreativas, embarcaciones deportivas, escuelas de vela y
kayac, embarcaciones de pesca, seguridad, plataformas y pequefios remolcadores).

1.3 Integracion con la trama urbana

Integrar la actuacion prevista en el Muelle de Levante con la trama urbana de Huelva o, lo que es lo
mismo, acercar la ciudad histérica a su ria, pasa por dar continuidad a los viales que confluyen en
la Avenida de Hispanoamérica (calle José Manuel Carrién, caminos transversales del parque de
Zafra, Avenida de la Real Sociedad Colombina Onubense, calle Sanlicar de Barrameda, calle Pepe
Pirfo y Avenida de la Ria).

Constituye una prioridad de la actuacion no interponer nuevos obstaculos edificados en las
cuencas visuales desde las calles y avenidas de conexién y su prolongacién sobre la plataforma
del muelle y el paisaje natural de la ria del Odiel.

El resultado de este ejercicio de integracion y conexién con la trama urbana es una pauta de

zonificaciéon de espacios libres/vacios de oportunidad que condiciona notablemente la
implantacion de nuevas piezas edificadas en el Muelle de Levante.

1.4 El Patrimonio industrial portuario

El Muelle de Levante incorpora edificios, instalaciones y equipamientos de un importante valor
histérico y patrimonial. Las actuaciones de urbanizacién y edificacion previstas en la zona deberan
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preservar y poner en valor todo este patrimonio existente, de manera que se preserve el cariz
portuario de la zona como parte esencial de la historia de la ciudad de Huelva.

De manera especifica se concreta la debida proteccion para los siguientes elementos:

1.4.1 El Muelle de Riotinto

El Muelle de Riotinto constituye la gran preexistencia de la zona, si bien fuera del ambito de
ordenacién como elemento construido, no asi en lo que se refiere a su zona de proteccién como
bien de interés cultural (BIC).

Es ademas un elemento Unico por su valor patrimonial industrial y portuario, por lo que su puesta
en valor es una prioridad para este Estudio de Detalle.

s rmutl

Muelle de Riotinto desde el Muelle de Levante

1.4.2 El Tinglado Sur

Los edificios de almacén (tinglados Norte y Sur) son igualmente piezas relevantes del patrimoniao
industrial portuario. Como consecuencia de las labores de mantenimiento realizadas, actualmente
el Tinglado Sur se encuentra en aparente buen estado de conservacion.

Su estructura interior didfana permite una importante flexibilidad de usos que lo hace
especialmente adecuado para la realizacion de eventos cubiertos de todo tipo. Se procurara
integrar en la propuesta la preservacion de los tinglados, si bien, serd la propia evolucién de los
usos y edificaciones que se vayan sucediendo en el propio muelle las que determinen su funcion,
configuracion en incluso permanencia en el futuro.

1.4.3 Los Pabellones racionalistas

Pertenecientes al catdlogo de edificios protegidos del PGOU, los pequefios pabellones
racionalistas en el acceso a la Glorieta de las Canoas desde la Avenida de Hispanoamérica, se
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conservan integramente. Su estado de conservacién es adecuado ya que han sido objeto de
rehabilitacion en época reciente.

Tinglado Sur

Uno de los Pabellones racionalistas ubicados a la entrada de la Glorieta de las Canoas

1.4.4 El Tinglado Norte

El Tinglado Norte se conserva con caracter estructural. Igualmente se encuentra en aparente buen
estado de conservacion, si bien serd necesario una actuacion de rehabilitacion especifica para
adaptarlo a nuevos usos compatibles.
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Tinglado Norte

Antiguos saladeros Valla delimitadora entre el Muelle de Levante y la Avenida de Hispanoamérica

1.4.5 Los antiguos saladeros segregados. También es posible la integracion de algunos de los saladeros mediante tratamiento
publico del espacio intermedio. No obstante, dada su ubicacién y caracteristicas constructivas, su
permanencia dependera de las posibilidades de integracién de alguno de ellos en la propuesta
edificatoria y de ordenacién conjunta.

Los seis antiguos saladeros actualmente existentes constituyen piezas de patrimonio industrial
portuario de cierto interés como preexistencias susceptibles de preservar el pasado de puerto
pesquero de la zona.

Su estructura interior didfana permite su transformacion a nuevos usos de manera flexible,
agrupando entre si moédulos tanto longitudinal como transversalmente, o bien manteniéndolos
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1.4.6 Equipamiento portuario
Elementos de mobiliario portuario de interés patrimonial por lo que suponen de historia del lugar
(norais, barandillas, farolas de fundicién, balcén en Muelle de las Canoas, cantil de granito, etc.).

Pavimentos de adoquin de granito existentes, al igual que los carriles y las guias de las grdas
portuarias cercanas al cantil. Las propias grdas, ya en desuso pero que suponen una importante
referencia al uso pretérito de la zona.

La valla que separa el Muelle de Levante de la Avenida de Hispanoamérica, con una combinacion
acertada de elementos de fundicién, ladrillo y granito.

1.5 Motores de actividad para la zona

Mas alla del interés tedrico de la zona, resulta importante destacar los posibles motores de
actividad que justifiquen y la inversién publica realizada en la zona. La actuacion propuesta en este
Estudio de Detalle debera facilitar el establecimiento de este tipo de actividades que generen

activos para la zona.

De manera especifica se destacan los siguientes motores de actividad:

1.5.1 Valores paisajisticos y ambientales

El Muelle de Levante, como continuacion del actual Paseo de la Ria, constituye un emplazamiento
privilegiado desde donde apreciar el paisaje de la ria de Odiel y el parque natural de Marismas del
Odiel.

Paisaje de la ria de Odiel y el parque natural de Marismas del Odiel desde el Muelle de Levante
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Detalle de elementos del paisaje portuario: norays, railes, cantil y adoquines de granito

1.5.2 El patrimonio industrial portuario

El patrimonio industrial portuario constituido por construcciones singulares (pabellones
racionalistas, tinglados, antiguos saladeros, etc.) y elementos (grias poértico, norays, barandillas,
pavimentos, etc.), pero sobre todo el BIC del Muelle de Riotinto, constituyen por si solos un
importante foco de atraccién para el visitante.

1.5.3 El turismo de congresos y eventos

Existe en la provincia de Huelva un incipiente mercado de congresos y eventos que demanda las
infraestructuras adecuadas. La zona Sur del Muelle de Levante reune las potencialidades de un
espacio con las necesarias caracteristicas, compatible ademas con la recepcion de cruceros.

1.5.4 El turismo gastronémico

La ciudad de Huelva es un destino privilegiado para el turismo gastronémico, con una oferta de
calidad consolidada en establecimientos de restauracion de todo tipo, maxime después del éxito
conseguido durante su capitalidad gastronémica espariola en 2017.

En la zona Norte del Muelle de Levante se ubica la nueva y flamante lonja de pescado y marisco,
punto de desembarque de producto fresco de gran variedad y calidad, que dota a la zona de un
interés afadido para los establecimientos de restauracién que aqui se implanten.

1.5.5 El turismo de cruceros

El Muelle de Levante, si bien cuenta con un calado itado, resulta sin embargo apto para el
atraque de cruceros de pequefias dimensiones. Este tipo de mercado de cruceros es
perfectamente complementario al de los grandes cruceros que tienen como base las instalaciones
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situadas en el Muelle Sur del puerto exterior, pero con el interés afiadido de que en el caso del
Muelle de Levante es posible realizar la visita al casco histérico de la ciudad de Huelva a pie.

1.5.6 Actividades nauticas deportivas

La zona de la lamina de agua entre la lonja y la Glorieta de las canoas, con unos 130.000 m2 de
espacio para atraques y otros usos relacionados, constituye un emplazamiento privilegiado para
una marina deportiva urbana.

1.5.7 Actividades deportivas en general

Actividades deportivas puntuales (patinaje y skate, escalada, tirolina y rappel, baloncesto, padel,
badminton, etc.) pueden alojarse de manera dispersa a lo largo de la urbanizacion del muelle, de
manera que generen actividad y visitas para la zona.

1.5.8 Actividades recreativas en general

Actividades recreativas en general a lo largo de todo el muelle, y de manera especifica aquellas
ubicadas en la zona junto al Muelle de Riotinto con la finalidad de incrementar su potencial de
atraccion turistica ligado al uso recreativo del agua en época estival (Espejo de agua).
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Nautica deportiva para embarcaciones de pequefia eslora

Espejo de agua con valor recreativo y de puesta en valor de BIC. Ejemplo del paseo fluvial de Burdeos
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2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Los documentos del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva (PGOU) y del Plan Especial de
Ordenacién del Puerto de Huelva (PEOPH) se encuentran actualmente en fase de revision. Es el
momento pues de abordar las bases para el desarrollo adecuado de un acercamiento puerto-
ciudad en el entorno del Muelle de Levante. Estas bases deberan ser necesariamente flexibles y
adaptativas; capaces de generar espacios de oportunidad para la atraccién de inversion de calidad
que genere actividad ciudadana, econémica y empleo en unos terrenos con una importante
vocacioén urbana vinculada a su caracter portuario.

En ese sentido, este documento no pretende ser una foto fija del desarrollo final del Muelle de
Levante en la préxima década sino -mas bien- el establecimiento de unas reglas de juego,
incluyendo los limites necesarios para garantizar la calidad del espacio urbano final y la
continuidad de su vocacion portuaria, haciéndolo compatible con otros usos (comercial, deportivo,
y terciario en sentido extenso).

2.1 Introduccion normativa

El Puerto de Huelva cuenta con la mayor superficie en tierra de todo el sistema portuario espafiol.
Situado en la costa sur atlantica de la Peninsula Ibérica, el Puerto de Huelva es hoy un puerto agil,
eficaz y moderno, dotado de servicios e instalaciones avanzadas, situandose como uno de los
puertos espafioles de mayor actividad, competitividad y crecimiento, y como un gran puerto
industrial, granelero y energético.

Tras la aprobacién de Plan Estratégico del Puerto de Huelva en el afio 2012, la Autoridad Portuaria
de Huelva quiere actualizar sus instrumentos de delimitacién de usos y planeamiento urbanistico,
al objeto de poder afrontar con éxito los nuevos desafios y desarrollar las correctas iniciativas
portuarias, de inversién, comerciales, de organizacion y de servicios, mediante la orientacion y
focalizacion de sus politicas y actividades empresariales, en el desarrollo de una cultura de gestion
orientada al negocio y a la satisfaccion del cliente.

El Puerto de Huelva cuenta con un Plan de Utilizaciéon de los Espacios Portuarios (PUEP),
aprobado por Orden del Ministerio de Obras Publicas, Transporte y Medio Ambiente de 14 de
marzo de 1996 y con un Primer Modificado del dicho Plan de Utilizacién, aprobado por Orden
FOM/604/2004, de 25 de febrero, en los que se especifican los distintos usos de las areas que
integran su zona de servicio.

Asimismo, el Puerto de Huelva dispone de un Plan Especial de Ordenacion de su zona de servicio
(PEOPH) aprobado por Resolucién de 26 de julio de 2000 de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia. En la resolucién de la aprobacién definitiva del Plan se
establecié la necesidad de llevar a cabo determinados ajustes, que a la fecha continlan
pendientes de ser cumplimentados.

Con la modificaciéon de la normativa portuaria, a través del RDL 2/2011, el nuevo instrumento para
delimitar y organizar los usos en la zona de servicio portuaria es la Delimitacion de los Espacios y
Usos Portuarios, documento que viene a sustituir al antiguo Plan de Utilizacién de Espacios
Portuarios.

Aun cuando los PUEP aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 33/2010, de 5 de
agosto, mantienen su vigencia en tanto no se modifiquen, los cambios sucedidos y previstos en la
zona de servicio del Puerto de Huelva aconsejan iniciar la elaboracion de una Delimitacion de
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Espacios y Usos Portuarios (DEUP) que actualice y sustituya al actual Plan de Utilizacion de
Espacios Portuarios (PUEP).

En relacion con el Plan Especial de Ordenacién del Puerto de Huelva, aprobado definitivamente
por resolucion de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia, con fecha de 26 de
julio de 2000, se pretende dar cumplimiento a lo establecido en dicha resolucién de aprobacion
definitiva, subsanando los aspectos sefialados en la misma, asi como iniciar el proceso de
actualizacion del Plan Especial, para situarlo en coherencia con la nueva DEUP.

El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante, en sus articulos 56, 69,
70y 71, establece el régimen y tramitacion de los documentos de delimitacion y uso de la zona de
servicio de los puertos asi como su articulacion urbanistica.

2.2 El Plan Estratégico del Puerto de Huelva

En el afio 2012 la Autoridad Portuaria de Huelva desarrollé su Plan Estratégico con visién a 2022.
El Plan Estratégico fue aprobado por su Consejo de Administracion el 26 de septiembre de 2013.

Para dar respuesta a los objetivos y lineas estratégicas planteadas, el Plan propone una serie de
actuaciones que deberan ser desarrolladas en el periodo 2012-2017, con vision a 2022.

Las principales actuaciones dirigidas al desarrollo de las relaciones entre el Puerto y el entorno
urbano vy territorial han sido planteadas teniendo en cuenta las lineas estratégicas y objetivos
descritos anteriormente, con los siguientes puntos clave:

- Elaboracién de un Plan de Integracion Puerto — Ciudad.

- Redaccion de la DEUP.

- Desarrollo de un proyecto de integracion Iidico comercial cultural ciudad/puerto.

- Impulso de la coordinacién y colaboraciéon con la administracion para desarrollar los
PGOU y consensuar el PE.

Para lograrlo se han definido en el Plan Estratégico diversas lineas y objetivos estratégicos,
articulados en los principios de integracion del Puerto con su entorno, proactividad y excelencia de
gestion.

Dentro de la linea estratégica Relacion con el entorno, y concretamente dentro del objetivo
Impulsar y gestionar el proyecto de integracion puerto-ciudad con las autoridades locales, se
plantea como actuacién la Redaccién de la DEUP.

Una parte importante de los objetivos estratégicos deben tener su reflejo en aquellos documentos
que describan los espacios disponibles y sus usos: DEUP y PEOPH (Plan Especial de Ordenacion
del Puerto de Huelva). Para que el Plan Estratégico pueda ejecutarse es imperativa la alineacion de
su contenido con las lineas estratégicas marcadas. En particular, la DEUP, como figura que delimita
la zona de servicio del puerto y propone los usos a desarrollar en cada una de las zonas terrestres,
ha de contribuir a permitir al Puerto de Huelva la consecucion de los siguientes objetivos
estratégicos:
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Impulsar y gestionar el proyecto de interaccioén puerto — ciudad con las autoridades locales

inea 4, objetivo a). El Puerto debe orientar su crecimiento al desarrollo conjunto con la
ciudad de Huelva, caminando de la mano en la definicion e implementacion de proyectos
que favorezcan el desarrollo urbano y mejoren la convivencia de los ciudadanos, asi como
endo al puerto ejercer de motor de desarrollo econémico de la region, favoreciendo el
crecimiento de la industria, el turismo y el desarrollo del mercado laboral. En este sentido, la
DEUP debe reflejar la integracion de ambos objetivos mediante la identificacion de aquellas
areas de la zona de servicio, que por la evolucion de las necesidades operativas de los
traficos portuarios, han ido quedando en desuso o han ido perdiendo su funcionalidad o
idoneidad técnica para la actividad portuaria. La DEUP debe, en su caso, indicar la
dedicacion de estas zonas a usos vinculados a la interaccion puerto ciudad, con actividades
que, si bien no son estrictamente portuarias, no perjudiquen el desarrollo futuro del puerto ni
las operaciones de trafico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento
urbanistico. En el Puerto de Huelva, esta situacion queda reflejada de forma particularmente
intensa en el puerto interior, donde se ubican las instalaciones originarias del puerto, y
donde, debido al desarrollo urbano y a los escasos calados de la ria, se dan las
caracteristicas previamente indicadas para el desarrollo de usos puerto-ciudad.

2.3 El Plan Especial del Puerto de Huelva

Aprobado por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia el 26 de julio de 2000.

Divide la zona del Muelle de Levante en tres areas, Norte, Centro y Sur, a las que asigna con
caracter general el uso Comercial-Portuario, con una estrategia para el &ambito de la zona Norte y
Sur de mantenimiento de la actividad pesquera y ampliando dichos usos para la zona Central
como area especialmente diferenciada con respecto a la Norte y Sur, propiciandose en esta la
reconversion de esta zona como un @mbito de mayor calidad urbana, posibilitando actuaciones
para abrir el Muelle de Levante a la Ciudad y su integracién con los parques proximos.

2.4 Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) del Puerto de Huelva

La DEUP en tramitacion del Puerto de Huelva recoge la interaccion entre el puerto y la ciudad en el
Muelle de Levante, como consecuencia de sus caracteristicas técnicas (poca altura, escaso
calado, falta de conexién ferroviaria y bajo nivel de equipamiento) y la disponibilidad de mejores
instalaciones en el puerto exterior; asi como por su ubicacion estratégica en colindancia con la
ciudad de Huelva y su casco histérico y comercial.

La DEUP en tramitacion propone el uso pesquero para la zona Norte del Muelle de Levante, el uso
comercial para la zona de operacién colindante con la zona de uso pesquero, el uso mixto
(comercial-nautico deportivo) para el resto de la zona de operacion del Muelle de Levante, el uso
interaccion puerto/ciudad para la Glorieta de las canoas, el uso mixto (complementario-interaccion
puerto/ciudad) para el resto del muelle y el uso complementario para las areas dotacionales
centrales y el viario, asi como el pantalan de embarcaciones de servicio.

Dentro del apartado Conveniencia, justificacion y objetivos, la DEUP en tramitacion del Puerto de
Huelva recoge lo siguiente:

Interaccion entre el puerto y la ciudad. Como resultado del desarrollo urbano y de la
colindancia de la ciudad con el puerto, han tenido lugar en el entorno portuario diversas
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actuaciones dirigidas a acondicionar determinadas zonas portuarias cercanas al nucleo
urbano. La cesién por parte del puerto de los terrenos para la implantacién de espacios libres
y zonas verdes en la zona del actual parque de Zafra, las actuaciones realizadas para abrir la
ciudad a la ria en la zona del actual paseo maritimo, o la recuperacion fisica y paisajistica de
la Avenida Francisco Montenegro son una muestra de las actuaciones que han sido
realizadas a tal efecto.

El Puerto de Huelva, consciente de la importancia de este aspecto, como reflejan las
actuaciones que se estan llevando a cabo para la remodelacion del muelle de Levante y la
Lonja, requiere de la actualizacion de sus instrumentos de delimitacion de usos y
planificacion para poder reasignar funciones en diferentes zonas portuarias, de forma que, de
manera compatible con la actividad portuaria, se faciliten, alli donde es adecuado y no
supone un obstaculo para el puerto, las actividades de interaccion con la ciudad.

Asignacion de Usos:

ZONA II. MUELLE DE LEVANTE Y TRANSICION. SUBZONA II.1. MUELLE DE LEVANTE Y SU
ENTORNO. Resumen de las caracteristicas del area

El Muelle de Levante se construyé reemplazando las antiguas instalaciones del antiguo
Muelle Sur para responder a la necesidad, surgida a principios de 1900, de mayor longitud de
atraque. Su longitud total es de 1.200 m y cuenta con un calado de unos 7 metros. Limita al
norte con el Poligono Pesquero, con el que mantiene desde su origen una importante
conexién funcional.

Proximo al Muelle de Levante se localizan diversas edificaciones destinadas a usos
vinculados al Puerto: oficinas de la Autoridad Portuaria de Huelva, el Centro de Control y
Servicios Portuarios, la Capitania Maritima de Huelva, Sasemar, Sanidad Exterior, la Sociedad
de Estiba y la Comandancia de Marina.

Desde el punto de vista funcional en el muelle se pueden identificar tres zonas:

- La zona situada mas al norte, de 710 m de longitud, dedicada a actividades relacionadas
con el tréfico pesquero (descarga de pescado, servicios de Lonja, almacenaje, elaboracion
y comercializacién de productos pesqueros, etc.), pertrechaje, bunkering y mantenimiento
de buques y trafico interior. También se prestan servicios frigorificos y de suministro de
hielo a embarcaciones pesqueras.

- La zona central, de 87 m de longitud, dispone de dotaciones y equipamientos para el
trafico local de pasajeros asi como de restauracion y ocio. Su proximidad a los Jardines
del Muelle y la ubicacién en la zona del embarcadero de canoas a Punta Umbria
propiciaron que el PUEP optase por reconvertir esta zona facilitando la generacién de un
ambito de mayor calidad urbana.

- La zona sur, de 403 m de longitud, en la que se han venido desarrollando Ultimamente
actividades de carga/descarga de pesca congelada, trafico de mercancia general y
atraque de cruceros. Hasta hace poco tiempo en ella prestaban servicios el Puesto de
Inspeccion Fronteriza (PIF) y unas instalaciones frigorificas para productos pesqueros. En
su extremo sur dispone de un pantaldn para embarcaciones de servicios.

Aunqgue el conjunto de las instalaciones que componen el Muelle de Levante constituye la principal
infraestructura del Puerto Interior, hoy en dia sus caracteristicas técnicas (poca anchura, escaso
calado y bajo nivel de equipamiento), la falta de conexién ferroviaria, la cercania a la ciudad y la
disponibilidad de mejores instalaciones en el Puerto Exterior, han ido disminuyendo su importancia
relativa en la actividad portuaria.
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El traslado de la actividad portuaria hacia otros ambitos unido a la coyuntura de crisis econémica
de los Ultimos afios, ha producido un cierto “vaciado de actividad” en esta zona que permite
facilitar una transicion no traumatica hacia usos mas acordes con su ubicacion muy préxima a la
ciudad, que consoliden la imagen de Huelva y de su Puerto, continuando una tendencia ya iada
afios atrés con otras actuaciones similares como fueron la construccion de: la Escuela Nautico-
Pesquera, el Archivo Histérico del Puerto, el Espacio escénico de las Cocheras, la Glorieta de las
Canoas y el Parque de Zafra.

Descripcion de la propuesta de usos:

El PUEP vigente asigna el uso Complementario Dotacional a las areas dotacionales centrales y al
Mirador norte, el uso Comunicaciones a los viarios y el uso Comercial-Portuario al resto de la zona
del Muelle de Levante y su entorno.

Teniendo en cuenta las actividades a desarrollar en el area y la definicién de usos de la DEUP en
tramitacion, se propone:

- Uso Pesquero para la zona Norte del Muelle de Levante.

- Uso Comercial para la zona de operacién del Muelle de Levante colindante con la zona de
uso pesquero.

- Uso Mixto (comercial — nautico deportivo) para el resto de la zona de operacion del Muelle
de Levante.

n Puerto-Ciudad para el area situada a la altura de la Glorieta de Las

- Uso Mixto (complementario - interaccion puerto-ciudad) para el resto del muelle, a
excepcion de las zonas pesquera y de Interaccion puerto-ciudad antes sefaladas, y para
el mirador norte.

- Uso Complementario para las areas dotacionales centrales y el viario, asi como para el
pantalan de embarcaciones de servicios.

Justificacion de la propuesta de usos en la DEUP en tramitacion:

A la franja ocupada por la zona de atraque del muelle, debido a las actividades de intercambio
entre modos de transporte que en ella se desarrollan para los traficos de pasajeros, pesca,
mercancia general y servicios, se le asigna el uso Comercial, ajustando con ello la nomenclatura
entre la denominaciéon del PUEP y la denominacion de la DEUP. No obstante, en el caso de los
tramos central y sur del muelle se ha afiadido el uso Nautico-deportivo, proponiendo por tanto un
uso Mixto (comercial-nautico deportivo), en previsién del emplazamiento de instalaciones de este
tipo, habida cuenta la nueva orientacion en cuanto a uso que se propone para el ambito.

Para el pantalan ubicado al sur del muelle se propone el uso Complementario, debido a su uso por
embarcaciones de servicios.

Para la zona del mirador norte, se propone el uso Mixto (complementario — interaccion puerto
ciudad), afiadiendo asi el uso de interaccion puerto ciudad al uso complementario asignado
actualmente, dando continuidad hasta la ria al uso mixto de la franja paralela a la Avenida Norte.

Para la zona Norte del muelle, en la que se llevan a cabo actividades relacionadas con el trafico
pesquero, se ha propuesto un uso Pesquero.

La zona del muelle de Levante localizada en la Glorieta de las Canoas es actualmente un espacio

de Interaccion Puerto-Ciudad, por lo que la DEUP simplemente se limita a ratificar su vocacion
asignandole dicho uso.

22

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

LAR Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 Huelva
www.lararquitectura.com - lar@lararquitectura.com

Para la asignacion del uso al resto del muelle, se ha tenido en cuenta la evolucién histérica de la
zona, su situacion actual y el futuro previsto segun las lineas de actuacion definidas en el Plan
Estratégico para el Puerto de Huelva, es decir, la progresiva transformacion del muelle, a
excepcion de su zona pesquera, hacia usos de interaccion puerto-ciudad.

Esta transformacion se llevara a cabo de manera paulatina, a medida que se vaya gestionando el
traslado de aquellas actividades que se consideren incompatibles con los nuevos usos
pretendidos, si bien el muelle conservara parte de su caracter y actividad actuales, dando servicio
a los traficos de pasajeros, buques relacionados con la pesca, cruceros y servicios administrativos
y de vigilancia que tienen lugar en la zona.

Por todo ello, debido a la coexistencia de ambos usos, Interaccién Puerto-Ciudad vy
Complementario al comercial, se asigna a la mayor parte de la superficie del muelle un uso Mixto
(complementario - interaccion puerto ciudad).

Por dltimo, de acuerdo con la nueva clasificacion de usos en la DEUP, y conforme a la tabla de
equivalencias entre usos con el PUEP, se propone un cambio de nomenclatura para las areas
dotacionales centrales y para el viario cuya nueva denominacion de uso es Complementario.

2.4.1 Adecuacion del PE del Puerto a la nueva DEUP

El Plan Especial del Puerto de Huelva se estd adaptando actualmente a la nueva DEUP,
encontrandose en fase inicial de Evaluacion Ambiental Estratégica

En el apartado correspondiente a los Criterios y Objetivos de Plan Especial, se recoge que los
criterios basicos para su redaccion son los siguientes:

- Establecer un marco juridico urbanistico claro de desarrollo a corto-medio y largo plazo,
para el Puerto y para sus usuarios: las calificaciones de suelo de la Zona de Servicio
incorporaran los diferentes procesos de cambio previsibles, resultado de la interrelacion
entre las diferentes zonas y exigencias portuarias y las diferentes exigencias territoriales y
urbanisticas.

- Continuar la racionalizacién y estructuracién de las zonas del Puerto que tengan una
proyeccion de futuro mas claras.

- En las zonas de interaccion Puerto-Ciudad, establecer propuestas que vayan
contribuyendo a estructurar futuros desarrollos, sin decisiones que puedan llegar a ser
incompatibles con los desarrollos a largo plazo, ain sin concretar y acordar

El PEOPH también hace suyos los Objetivos generales sefialados por la APH en el Plan
Estratégico:

- Impulsar y gestionar el proyecto de interacciéon puerto—-ciudad con las autoridades locales
(linea 4, objetivo a). El Puerto debe orientar su crecimiento al desarrollo conjunto con la
ciudad de Huelva, caminando juntos en la definicién e implementacion de proyectos que
favorezcan el desarrollo urbano y mejoren la convivencia de los ciudadanos, asi como
permitiendo al puerto ejercer de motor de desarrollo econdémico de la regién, favoreciendo
el crecimiento de la industria, el turismo y el desarrollo del mercado laboral. En este
sentido, el PEOPH debe reflejar la integracion de ambos objetivos mediante la
identificacion de aquellas areas de la Zona de Servicio, que por la evolucion de las
necesidades operativas de los traficos portuarios, han ido quedando en desuso o han ido
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perdiendo su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria. EI PEOPH
debe, en su caso, indicar la dedicacion de estas zonas a usos vinculados a la interaccion
puerto ciudad, con actividades que, si bien no son estrictamente portuarias, no
perjudiquen el desarrollo futuro del puerto ni las operaciones de trafico portuario y se
ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico. En el Puerto, esta situacion queda
reflejada de forma particularmente intensa en el puerto interior, donde se ubican las
instalaciones originarias del puerto, y donde, debido al desarrollo urbano y a los escasos
calados de la ria, se dan las caracteristicas previamente indicadas para el desarrollo de
usos puerto-ciudad.

Los Obijetivos sefialados por la APH para la zona del Muelle de Levante, son:

- Oportunidad para repensar este espacio, territorio con potencialidades valiosas para la
interaccion entre el puerto y la ciudad.

- Relacionarlo con las actuaciones de cambio llevadas a cabo en los Ultimos afios.
Reflexion integral sobre la totalidad del muelle.

- Alternativas, capacidades y posibilidades de ordenacién, para lograr la interaccién Puerto-
ciudad. El andlisis, un alto grado de detalle en sus objetivos, contenidos y representacion.
La ordenacién del Muelle y su entorno uno de los grandes elementos del PEOPH.

- Renovacion de la actividad de comercializacién de productos pesqueros (nueva lonja)

- Mantenimiento de determinados actividades portuarias -Cruceros turisticos pequefios,
buques pesqueros, servicios de pertrechaje y mantenimiento de buques, actividades
nautico-deportivas, embarcaciones de servicios prestados por la administracion, etc.

- Gran apuesta a corto plazo para una actuacion emblematica de interaccion puerto ciudad
que culmine las ya realizadas en la Avenida Francisco Montenegro: Mejora del entorno al
Monumento a Coldn, paseo por Ribera del Odiel y el Paseo Maritimo.

En cuanto a los Usos y Actividades pormenorizadas, la ordenacién en las diferentes Zonas se
realiza para facilitar su comprension, manteniendo las Unidades de Actuacién -manzanas y
supermanzanas- que contempla el PEOPH. Para el caso del Muelle de Levante el borrador del Plan
queda asi:

Muelle de Levante y Transicion. Mantiene las cuatro Subzonas.

La Subzona 1.2 mantiene las cuatro Unidades de Actuacion con diferentes Usos
Pormenorizados. De Norte a Sur son:

- La Unidad de Actuacion 11.2.1. Acceso Norte del Muelle de Levante: Usos Pesqueros,
salvo una franja en el cantil con Uso Comercial.

- La Unidad de Actuacién 11.2.2. Area Norte del Muelle de Levante: a ocupar por la Lonja
Usos Pesqueros, reservando el Uso Comercial del atraque. Al Sur, Uso Mixto
Complementario o Auxiliar-Interaccion Puerto-Ciudad, salvo el atraque al que se asigna
Uso Mixto Comercial-Nautico-Deportivo.

- La Unidad de Actuacién 11.2.3. Area Central del Muelle de Levante -Glorieta de Canoas-:
Uso Interaccion Puerto-Ciudad salvo el cantil, con Uso Mixto Comercial-Nautico-
Deportivo.
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- La Unidad de Actuacién 11.2.4. Area Sur del Muelle de Levante: igual que la I1.2.2 con Uso
Mixto Complementario o Auxiliar-Interaccion Puerto-Ciudad, salvo una franja en el cantil y
el muelle existente, con Uso Mixto Comercial-Nautico-Deportivo.
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2.5 El Plan estratégico Huelva 2025

El plan estratégico Huelva 2025 incorpora un conjunto de programas y proyectos elaborados a
partir de consultas realizadas con mesas sectoriales formadas por expertos y la ciudadania en
general que definen cudles deben ser las prioridades de actuacién de nuestra ciudad de cara al
primer cuarto del siglo XXI.

En este sentido, encontramos identificaciones significativas de la propuesta elaborada en 3 de los
proyectos incorporados en el documento, dentro del programa Desarrollo Econédmico y Social (ver
Figuras). En concreto:

- Proyecto Puerto como Puerta al desarrollo.

- Proyecto de integracion de la Ria.
- Proyecto Gastronomia onubense.

I 7~n estrarecico HUELVA

6.6. PROGRAMA: DESARROLLO ECONOMICO Y SO

PROYECTO: EL PUERTO COMO PUERTA PARA EL DESARROLLO

JUSTIFICACION:

En los dltimos anos, la Autoridad Portuaria de Huelva, viene haciendo una acertada gestion de di
obras como el Mu:
dores.

Varios proyectos en Espafia junto con La Plataforma Intemodal del Puerto de Huelva, han sido seleccionados por la Comisién Europea para la segunda
convocatoria del mecanismo financiero ‘Conecta Europa'. Dichos fondos se dedican a la fi de infr de transportes como los corredo-
res del Mediterraneo o del Atlantico.

Esté claro que hay que apostar por mejorar el transporte maritimo. Muchos proyectos se realizaran en el Puerto de Huelva, posicionandose como salida
de las exp ya que la exp andaluza de hortalizas se mantienen al alza.

También las Autoridades Portuarias estan trabajando en el sector turistico, gestionando la llegada de buques con elevados nimero de pasajeros que
atracan en nuestro puerto. A pesar de ello, hay que seguir haciendo acciones que potencien ain mas el desarrollo del puerto como entidad y como ele-
mento para el disfrute de la ciudadania de Huelva

del puerto, con
le Sur, que le permite estar preparado para la ubicacién de una Terminal de frutas y viajeros, asi como R i e e

Objetivos estratégicos:
« Mejorar la conexién maritima internacional
« Atraer al Puerto de Huelva empresas que requieran de la exportacién de sus productos
* Integrar a la ciudad en el Puerto de Huelva

Acciones:
Mejorar la conexién maritima internacional
- Facilitar la tramitacion de gestiones municipales para el crecimiento del Puerto de Huelva
- Mejorar la imagen de la terminal de pasajeros del Puerto de Huelva
- Actuar, conjuntamente con el Puerto de Huelva, para incrementar las lineas de transporte maritimo que llegan hasta Huelva, potenciando la imagen
de Huelva y su cercania con Sevilla y el Algarve Portugués

Atraer al Puerto de Huelva empresas que requieran de la exportacién de sus productos
- Promocionar al Puerto de Huelva como centro logistico, para que constituya el puerto de referencia para la exportacion de empresas ubicadas en

ry promocionar la ‘zona franca’ que posibilite el asentamiento de nuevas empresas
- Potenciar la creacién de empresas ‘on-line’ para el comercio exterior
- Disefiar un plan para facilitar la llegada por, carretera y ferrocaril, de mercancias directamente al Puerto de Huelva

Integrar a la ciudadania en el Puerto de Huelva
Construir pantalanes flotantes, embarcaderos y rampas varadas para facilitar el deporte nautico y laimplantacion de empresas de pequefio tamafio
- Realizar un museo en el Puerto de Huelva que muestre su historia

- Reforzar la implicacién del Puerto de Huelva sobre su social con la

Nivel de prioridad: Media

Posibles colaboradores directos para la ejecucion de la accién: Camara de Comercio, Diputacién de Huelva, Junta de Andalucia, Autoridad Portuaria de
Huelva, Instituciones Estatales

Sinergia con otros proyectos: Zona Franca Huelva, Plan Estratégico del Puerto de Huelva

Proyecto Puerto como Puerta al desarrollo
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PROYECTO: INTEGRACION DE LA RIA

JUSTIFICACION:

La ciudad de Huelva y su ria han estado siempre ligadas entre si. Durante afios, el uso de la ria ha sido principalmente comercial y empresarial, teniendo
poco espacio para el disfrute de la ciudadania. Los avances que se estén produciendo a nivel tecnolégico hace viable que hoy en dia la actividad empre-
sarial y su valor para la puedan convivir . Todo ello por un buen clima y las vistas desde la misma

Las Gltimas acciones han puesto de como es posible recuperar zonas para la ciudadania, y ésta ha acogido la zona disfrutandola.
Desde la expansion del puerto hacia el exterior, ha quedado muy reducida su actividad en el puerto interior, lo que ha generado en la ciudadania las
ganas de poder recuperar el contacto con la ria. Hoy en dia es posible reinventar usos que tienen tanto valor para el disfrute ciudadano, como para la
implantacién de empresas.

Objetivos estratégicos:
« Reformar la zona del paseo maritimo, como una oportunidad para la ciudad de Huelva
* Facilitar la implantacion de nuevas empresas dedicadas al ocio y deporte nautico

Acciones:
Reformar la zona del paseo maritimo, como una oportunidad para la ciudad de Huelva
- Limpieza periédica de los residuos sélidos del entorno de la ria y sus orillas.
- Actuacion para la puesta en valor del paseo maritimo en la ribera de las Marismas del Odi
carretera de Gibraleon
- Recuperacién de la zona entre el muelle de la Compaiiia de Riotinto y el muelle de Levante
- Apertura y accesibilidad de la ciudad a la ria mediante la creacién de carriles multifuncionales, para que no sea necesario desplazarse en coche

|, entre el Puente del Odiel y la zona industrial de la

Facilitar la implantacin de nuevas empresas dedicadas al ocio y al deporte néutico
- Construir pantalanes flotantes, embarcaderos y rampas varadas, de acceso a la ria para poder realizar précticas néuticas deportivas y/o turisticas.
- Facilitar la implantacion de empresas nauticas de ocio y practica deportiva
- Ampliar la oferta de las actividades de la agenda cultural, turistica y de ocio realizadas en la ria y alrededores, ademas de dar difusion a dichas
actividades.

Nivel de prioridad: Media

Posibles colaboradores directos para la ejecucion de la accion: Diputacion de Huelva, Junta de Andalucia, Puerto de Huelva, Real Club Maritimo de Huelva

Sinergia con otros proyectos: Plan Estratégico del Puerto de Huelva, Estrategia de Desarrollo Urbano sostenible e Integrado de la ciudad de Huelva
(EDUSI-Huelva)

Proyecto Integracion de la Ria

PROYECTO: GASTRONOMIA ONUBENSE

JUSTIFICACION:
La gastronomia de Huelva es rica y variada. El nombre de Huelva esta relacionado gastronémicamente con una serie de productos que aunque algunos
no se originan en la capital, si en su provincia y por ello es primordial apostar por ellos, y interr Estos p se les ofrecen

tanto a los turistas como a sus ciudadanos en cualquier local onubense, usandolos al natural o como ingredientes en platos elaborados.
El pescado, los moluscos y el marisco; la carne ibérica y sus derivados; la industria vinicola que cada vez consigue mejores vinos y estén adquiriendo
prestigio internacionalmente; y los frutos rojos son la mejor carta de presentacion de Huelva. Todos estos productos, aunque no necesariamente produ-
cidos en la ciudad de Huelva, si encuentran en ésta la ubicacion idénea para su comercializacion. Es por ello que la ciudad debe ser el adalid, y tiene la
oportunidad de convertirse en la referencia para la bisqueda de estos productos.

El reconocimiento actual de Huelva como capital gastronémica es un hecho relevante que debe ser aprovechado para su explotacién, no sélo gastroné-
mica, sino para la puesta en valor de la ciudad en su conjunto. Debe ser considerado un punto de partida, y no el final de una trayectoria

Objetivos estratégicos:
+ Potenciar el valor gastronémico de los productos de Huelva
+ Incrementar el asentamiento en la ciudad de Huelva de empresas para la comercializacién nacional e internacional de productos onubenses

Acciones:
Potenciar el valor gastronémico de los productos de Huelva
- Potenciar la creacién en otras ciudades y en aeropuertos de ‘tiendas de Huelva’ (p. ej. Madrid, Barcelona, aeropuerto de Sevilla, etc.), que se cen-
tren en los productos maritimos, hortofruticulas, carnicos y vinicolas
Propiciar jornadas periédicas que atraigan a chefs de prestigio nacional e internacional para que conozcan los productos de Huelva
Relacionar los productos gastronémicos de Huelva con alimentos saludables
- Potenciar una formacién avanzada en gastronomia a través de las Escuelas de Hosteleria, vinculada a productos onubenses
- Habilitar espacios en la ciudad para que Huelva se constituya como el ‘mercado de los productos onubenses’

Incrementar el asentamiento en la ciudad de Huelva de empresas para la ¢ 5n nacional de prodi b
- Potenciar la sinergia de empresas relacionadas con productos de Huelva
- Potenciar, junto a las empresas del sector, la sobre la 6n de los productos de Huelva

- Introducir incentivos para que las empresas de hosteleria potencien la innovacion y calidad en sus productos
- Facilitar el asentamiento en la ciudad de Huelva de empresas del sector agricola, carnico y vinicola para la exportaci
los productos onubenses

n nacional e internacional de

| Nivel de prioridad: Alta

Posibles colaboradores directos para la ejecucion de la accién: Diputacion de Huelva, Junta de Andalucia, Empresas y asociaciones del sector pesquero,
agricola, carnico y vinicola, Universidad de Huelva (OTRI)

[ Sinergia con otros proyectos: Parque Huelva Empresarial, Huelva Capital Espafiola de la Gastronomia 2017

Proyecto Gastronomia onubense

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA ED. MUELLE LEVANTE.
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2.6 EIPGOU de Huelva

Aprobado el 13 de octubre de 1999 establece en su memoria de ordenacién y en las ordenanzas
zonales las determinaciones correspondientes al ambito sometido a planeamiento diferido (Plan
Especial N°2: Sistema General Portuario) de las distintas areas incluidas en la zona de servicio del
Puerto de Huelva.

Uno de los elementos estratégicos del Plan ha sido y es, la de alcanzar una adecuada integracion
entre la ciudad de Huelva y su puerto. Asi en el art. 414 de las ordenanzas del PGOU, donde se
indican las determinaciones urbanisticas del Plan especial N°2 Sistemas general portuario, se
recoge de forma general lo siguiente:

Establecer una relacion entre la ordenacion portuaria y la ordenacion de la ciudad, de forma
que, siendo ambas complementarias, posibiliten por un lado el acercamiento de la ciudad a la
Ria en aquella dreas innecesarias para el trafico portuario, y por otro lado, la conexion del
Puerto con las infraestructuras urbanas que posibiliten su correcto funcionamiento.

Este espacio esta subdividido en tres areas: la Norte, la Central o Muelle de las Canoas, y la Sur.
Seguin PGOU, cada una de las areas se ordenarda mediante estudio de Detalle o proyecto unitario.
Se buscara la maxima integracion de este espacio con los espacios urbanos colindantes.

En este sentido y de forma particular para el Muelle de Levante, se establecen las siguientes
determinaciones urbanisticas:
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D. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Este documento constituye un conjunto de directrices de ordenacioén y disefo urbano para la configuracion integral del Muelle de Levante en el Puerto de Huelva, y para su integracién armoniosa con la trama
urbana de la ciudad existente y proyectada para los proximos afos. Persigue el establecimiento de manera atractiva y ordenada de una combinacion de usos portuarios y no portuarios compatibles que
permitan un disfrute ciudadano de la zona sin perder su caracter de puerto.

Las ideas y prioridades que gobiernan la ordenacion estan basadas en el trabajo desarrollado y el saber hacer de la oficina de proyectos onubense LAR Arquitectura (www.lararquitectura.com), en coordinacién
con los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria de Huelva y los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Huelva.

3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Las actividades portuarias ligadas a esta zona del puerto interior han ido paulatinamente en declive 4.2 Programa de actuacién

en los Ultimos afos, generando importantes vacios de actividad. Algunos de los edificios e

instalaciones que alberga son obsoletos, estan vacios y sin uso; y como consecuencia directa, en Sobre la base normativa que marca el PGOU de Huelva y el PE del Puerto de Huelva, el programa
grave riesgo de degradacion. se define como aquel que permite materializar al maximo las prioridades de ordenacion

establecidas a partir de las conclusiones del analisis urbano realizado.

La localizacion del Muelle de Levante es del maximo interés por su cercania al casco histérico de

la ciudad, sus posibilidades de uso, su colindancia con la ria de de Huelva y su apertura al paisaje El programa se concibe de una manera flexible, de modo que pueda ser adaptado a las

circundante. necesidades especificas de las propuestas de inversion con voluntad de desarrollar actividades de
interés econémico y social en el ambito.

4 PROPUESTA DE ORDENACION 4.3 Ordenacién general del conjunto

La evolucién histérica del Puerto de Huelva a lo largo de este siglo XXI estd suponiendo una

profunda modernizacién de la actividad portuaria y como consecuencia un progresivo Las prioridades de actuacion definen la légica de la ordenacion general del conjunto. De manera
desplazamiento de la actividad productiva desde el puerto histérico hacia el sur, en la zona especifica exponemos en modo de objetivo los siguientes:

denominada puerto exterior. La propuesta planteada en este Estudio de Detalle del Muelle de

Levante persigue como objetivo principal la recuperacion para la ciudad de Huelva de un lugar 4.3.1 Conexién de la trama urbana de la ciudad de Huelva con el frente de la Ria del Odiel

histérico portuario, combinando usos portuarios y no portuarios compatibles, sacando el maximo
partido posible a sus potencialidades para el uso y disfrute de sus ciudadanos, y a la vez
respetando el genuino caracter histérico y portuario del &mbito y sus preexistencias. Se trata de la
gran aportacién del Puerto de Huelva para la integracion Puerto-Ciudad de Huelva en los proximos
afios.

Se potencia el acceso desde el casco urbano a través de la red de calles y avenidas transversales
a la linea del cantil. Los nuevos volimenes ordenados no interfieren en las cuencas visuales que
tiene su origen en dichas calles y avenidas.

Se modifica la oo:a_o_g de borde urbano del parque de Zafra mediante la propuesta de un
conjunto limita su perimetro al otro lado de la
Avenida de Hispanoamérica. Este conjunto de edificaciones construye una nueva fachada urbana a
la avenida a la vez que permite dotar de actividad una estrecha franja entre dos grandes vacios
(parque y muelle), que de otro modo resultarian desconectados.

Huelva se encuentra definitivamente con su ria en el Muelle de Levante, concebido como gran
espacio urbano continuo y de calidad donde este Estudio de Detalle facilita la apariciéon de
experiencias que generen interés y atractivo para sus ciudadanos. Motores de actividad para la
zona al servicio de toda la ciudad como grandes plazas de eventos al aire libre y a cubierto, un
puerto y area de recepcion de cruceros, una marina deportiva con una importante zona de
servicios en tierra, areas comerciales y de uso mixto, puesta en valor de elementos de patrimonio
industrial y portuario rehabilitados, equipamiento deportivo y cultural, vastas zonas de ocio y
restauracion.

La valla portuaria que separa el Muelle de Levante de la Avenida de Hispanoamérica se desmonta
en las dreas de acceso al recinto (incluyendo z6calo de ladrillo), para hacer posible la continuidad
del nuevo desarrollo con la trama urbana existente. El resto del perimetro vallado, de gran calidad
constructiva y estética yen buen estado de conservacion, se propone que sea mantenido en las
zonas que delimitan areas de aparcamiento, con funcién de ocultamiento de vehiculos y
preexistencia portuaria. No obstante, la longitud de cerramiento a conservar sera objeto de andlisis
en cada una de las propuestas de urbanizacion y edificatorias que se lleven a cabo a lo largo de la

4.1 Obijetivo de la actuacién

. " . actuacion.
El objetivo general de la actuacion es transformar el frente portuario del Muelle de Levante en un
lugar para trabajar, pasear y hacer deporte. Un lugar con espacios culturales, restaurantes, marina
deportiva, centro de actividades nauticas y terminal de cruceros. Un lugar de disfrute para los
ciudadanos de Huelva y sus visitantes.
26
op'sojuawnao@ealuan/elod/ouepepnidfenod/se BAlRNY MMMW//:SANY :gam UQIIDaIIP Bl US SOPEULI SOJUSWNI0P SO| 9P BIIUQIIDS| Buull B| 8p Zapi[eA e| Jeqoidwod apand ugioeslyuan
ap 061p0o |5 BJUBIP3IN "OAYINYIS BISa 0lUSWINIOP |3 "00peLLI4 BINRWIOMI UDdedl|de ] u0d epelausb (v.82.23A.LTV68A8006.LVELYE.450€5830A42YFA9 1SHIL-HITMA-TL464 0220L6 :4oY) 091UQAI3]3 0UBWNIOP |9p esaidui eldod eun sa els3




IDENTIFICADORES

APROBADO INCIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 24-9

-2019

ESTADO

FIRMADO

27/09/2019 13:07

El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

ESTUDIO DE DETALLE del Muelle de Levante

4.3.2 Preservacion de la condicidon de espacio libre de la zona

La ordenacion potencia el espacio libre sobre el edificado y los recorridos peatonales sobre los de
trafico rodado en el Muelle de Levante, prevaleciendo las configuraciones abiertas (espacios para
eventos, plazas, paseos y recorridos libres).

La inclusion de grandes areas diafanas en la ordenacion propuesta (Gran plaza Ria del Odiel y
Plaza de la gastronomia) responde no sélo a un criterio funcional, sino que persigue preservar una
caracteristica histérica del Muelle de Levante muy asentada en el imaginario popular de los
onubenses: los grandes espacios abiertos destinados a albergar temporalmente las mercancias
para la carga y descarga de los buques atracados en el cantil del muelle.

4.3.3 Potenciacion de su valor paisajistico y medioambiental

La orilla de poniente de la ria del Odiel no es un mero teldén de fondo para una perspectiva urbana,
las méas de las veces ocultada por edificaciones, sino una presencia constante potenciada desde
los espacios libres ordenados.

La vision de conjunto desde la ldmina de agua es igualmente importante ya que constituye un
nuevo frente maritimo de la ciudad de Huelva.

4.3.4 Mantenimiento del caracter portuario de la zona

La oam:mo_os respeta en la medida de lo posible todos aquellos elementos originales propios del
nal. En particular antiguas grias de carga y descarga de buques, nordis,
defensas, barandillas y farolas originales, pavimentos de adoquines granito, etc.

Cuando sea imprescindible para su reutilizacion, estos estos elementos se desmontaran para
reubicarlos en el lugar oportuno, de manera que contribuyan a que el resultado final del conjunto
mantenga el caracter portuario que tuvo la zona en su origen.

Los elementos contemporaneos incorporados en la nueva ordenacion desarrollan con libertad y
creatividad una estética propia, si bien se pretende que estén en consonancia con el caracter
portuario perseguido para la zona.

4.3.5 Puesta en valor el patrimonio portuario e industrial de los edificios existentes

El entorno del Muelle de Riotinto, maximo exponente del patrimonio portuario e industrial de la
zona, se preserva de edificacion orientando una plaza dotada de la instalacion Espejo de agua a
modo de gran espacio libre para potenciar la visibilizacion del BIC.

Los dos pabellones racionalistas en el acceso a la Glorieta de las canoas, se incorporan a la
ordenacién destinandolos a usos complementarios con la nueva vocacion urbana del muelle. Los
dos Tinglados existentes (Sur y Norte) y algunos de los antiguos saladeros que todavia se
conservan en el extremo norte de la actuacion trataran de integrarse arquitectonicamente en el
conjunto de la ordenacién, si bien podran ser alterados o incluso sustituidos si fuera necesario
para una mejor ordenacion del ambito.

4.3.6 Generacion de nuevos usos urbanos compatibles con el caracter Puerto-Ciudad

Se proponen usos terciarios que generen ac ad para el desarrollo de la zona. El objetivo es
llenar de contenido y generar foco de atracciéon para la presencia constante de ciudadanos de
Huelva y turistas.

La marina deportiva se propone como foco de atraccion en la zona norte, asi como el comercial en
la zona central y el turistico en la zona sur. En todos los &mbitos se propician oportunidades para el
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establecimiento de locales de restauracion de todo tipo: desde restaurantes con estrella hasta
gastrobares de precios populares y pequefios quioscos y cafeterias dispersos a lo largo del paseo
del cantil.

Se reserva un espacio libre el extremo mas al norte como zona de transiciéon con el uso mas
industrial especifico de la nueva Lonja pesquera.

4.3.7 Generacion de actividad econdémica lucrativa a partir de los nuevos usos instalados

La propuesta de ordenacion no sélo potencia el uso de la zona por parte de la ciudad de Huelva y
la generacion de usos publicos atractivos. El Muelle de Levante genera en paralelo una importante
actividad econdémica privada de uso lucrativo que persigue el establecimiento en los diferentes
solares generados por al actuacion de concesionarios (empresarios individuales, PYMES y grandes
corporaciones) que garanticen la viabilidad econémica de la operacion mediante el abono de las
tasas portuarias correspondientes en funcion de la legislacién vigente.

dad econdmica de la inversion y el mantenimiento

El concepto de sostenibilidad econémica aplicada a la zona implica la conveniencia de que la
suma de la inversion inicial realizada por la administracion publica més el coste de las operaciones
de mantenimiento periddico sea retornada a medio-largo plazo en los mismos términos
econdmicos iniciales, a partir de la explotacion de los aprovechamientos lucrativos generados.

4.3.9 Sostenibilidad ambiental en términos de consumo de energia

El concepto de sostenibilidad ambiental aplicada a la zona en términos de energia implica la
conveniencia de que el balance neto entre la energia generada por las instalaciones de energias
renovables y la demanda de energia de las actividades implantadas en el Muelle de Levante sea
positivo; esto es, que en la zona se genere al menos la misma cantidad de energia que se consume
a lo largo de un ciclo anual completo.

4.4 Ordenacién pormenorizada: zonas y subzonas

A continuacion presentamos una relacién pormenorizada de zonas, subzonas y elementos que
componen la ordenacién del Muelle de Levante.

ZONA SUBZONA ELEMENTO DENOMINACION

A Muelle de Levante SUR
A1 Entorno del Muelle de Riotinto
Uil Entorno del Muelle de Riotinto
ul.2 Espejo de agua
A2 Puerto de congresos
u2.1 Plaza de la Gastronomia onubense
u2.2 Puerto de congresos. Plaza
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u2.3 Puerto de congresos. Acceso
P1 Restaurante panoramico
P2 Pier 2
P3 Pier 3
A3 Recepcién cruceros
U3.1 Recepcion de cruceros. Plaza
Us.1.1 La Carpa de graneles
us.2 Recepcion de cruceros. Acceso
PR1 Tinglado Sur
P4 Pier Intercambiador
B Muelle de Levante CENTRAL
B1 Glorieta de las canoas
U4.1 Plaza de las canoas
u4.2 Rampa accesible
u4.3 Plaza de las canoas
U4.4 Peninsula de las canoas
PR2 Pabellones racionalistas
PR3 Restaurante de las Canoas
P5 Cubo de hielo Sur
P6 Cubo de hielo Norte
P7 Cubo de hielo acceso peninsula
© Muelle de Levante NORTE
C1 Gran plaza Ria del Odiel
U5.1 Malacates vegetales
Us5.2 Gran plaza Ria del Odiel
U5.3 Gran plaza Ria del Odiel. Accesos
P8 Pier 8
P9 Pier 9
PR4 Tinglado Norte
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ZONA SUBZONA ELEMENTO DENOMINACION

Cc2 Marina deportiva

U6.1 Plaza de la Navegacion
ue.2 Marina deportiva. Plaza
U6.3 Marina deportiva. Plaza
u6.4 Marina deportiva. Accesos

P10 Zona comercial

D LAMINA DE AGUA

D1 Muelle de cruceros

Atraque de cruceros y megayates

D2 Muelle de las canoas

Atraque pequefias embarcaciones turisticas

D3 Marina deportiva sobre lamina de agua

Embarcaciones deportivas, yates y veleros

4.5 Zona A: Muelle de Levante SUR

Se extiende en el tramo de tierra entre el Muelle de Riotinto y el Tinglado Sur. Comprende las
subzonas A1 (Entorno del muelle de Riotinto), A2 (Puerto de congresos) y A3 (Recepcion de
cruceros).

La Zona Sur del Muelle de Levante es el resultado de una doble operacién: por un lado la apertura
de la gran cuenca visual que permite la vision de la ria del Odiel desde la calle Sanlicar de
Barrameda, y por otro la reserva de un espacio de proteccion en el entorno del BIC del Muelle de
Riotinto que permita el disfrute y puesta en valor de un elemento Unico del patrimonio minero
portuario.

Es, de las cuatro grandes zonas en las que se divide la actuacion, la que sin duda incorpora un
mayor interés comercial para el potencial inversor externo, por cuanto se sitia como conexion
directa con el barrio de Pescaderia y el nuevo Ensanche Sur de la ciudad.

En la subzona A1 (Entorno del Muelle de Riotinto), se plantea el Espejo de agua que aporta ademas
solucién de continuidad con la actuacion de espacio libre urbano operado en los Ultimos afios
denominada Paseo de la Ria, al sur del &mbito de actuacion.

En el lado Norte de esta Unidad de Ejecucion reservamos el Tinglado Sur rehabilitado (PR1) como
zona de eventos a cubierto, ligado a un espacio semi exterior denominado La Carpa de graneles
(U3.1.1) y finalmente la Plaza de la Gastronomia (U2.1), que coincide con la confluencia de la
cuenca visual de la calle Sanlicar de Barrameda. Se trata, por tanto, de una seriacion de espacios
(abierto-cubierto-cerrado), que facilitan la celebracion de eventos de todo tipo (incluida la
recepcion temporal de cruceros de pequefio calado), adaptandose a cualquier condicion
climatologica.
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La parte méas importante de los aprovechamientos lucrativos que confiere el PGOU de Huelva y
que no se agotan en este Estudio de Detalle del Muelle de Levante la concentramos en la parcela
trapezoidal de uso mixto ubicada entre las cuencas visuales de la calle Sanlicar de Barrameda y
de la calle Pepe Pirfo, en el barrio de Pescaderia. Se trata de Zdcalo comercial en baja mas dos
plantas (P3), directamente vinculado al Muelle y a la Plaza de la Gastronomia.

Para posibilitar el éxito de la actuacion, dotandola de la necesaria flexibilidad, se propone que el
uso del zécalo sea principalmente comercial, compatible con cultural (en el caso de optar por un
Auditorio o Palacio de Congresos éste bien podria desarrollarse parcialmente semi enterrado como
base del comercial en planta baja). La cubierta del edificio seria igualmente visitable de tipo
ajardinado, y sobre ella se dispondrian establecimientos de ocio y cafeteria. A futuro es en esta
parcela P3 donde se propone que se concentre la mayor parte de la edificabilidad asignada al
ambito del Muelle de Levante, mediante la construccion de un edifico en altura, previa
modificacion puntual del documento de planeamiento que corresponda.

Concentrar gran parte de la edificabilidad en esta zona permite liberar de edificacion el entorno del
Muelle de Riotinto y acometer actuaciones con atractivo turistico como la del Espejo de agua, una
fuente recreativa que ademas de generar interés para la zona de conexion con el Paseo de la Ria,
funciona como microclima suavizando las temperaturas extremas en verano y pone en valor el BIC
por cuanto genera un reflejo sobre la lamina de agua muy atractivo y fotografiable para el visitante.

El Espejo de agua consiste en una instalacion de fuente recreativa-ornamental, donde una plaza de
gran superficie aloja un vaso inundable de muy bajo perfil (unos 20 cm) sobre el que se disponen
grandes losas de granito o basalto de color oscuro con 10 mm de holgura entre juntas de soleria.
Cada una de estas baldosas de 1 metro por 1 metro de lado incorpora en su centro un nebulizador
que primero vaporiza agua en suspension, luego inunda el vaso bombeando agua entre las juntas y
generando una fina pelicula de agua de pocos milimetros sobre la soleria y posteriormente la drena
en ciclos periédicos regulados por un programador automatico. El resultado, ya probado con
notable éxito turistico en ciudades portuarias como Burdeos, es muy atractivo para el tante.

El entorno del Espejo de agua es ademas compatible con espacios de danza y espectaculos al aire
libre. Imaginemos por un momento lo que un espacio urbano como éste puede suponer para la
ciudad de Huelva durante las noches de temperaturas suaves.

La propuesta de espacios lucrativos para la Zona Sur del Muelle de Levante se completa con una
propuesta de edificio de restauracion de gran calidad, ligado a la explotacion de la zona de
eventos del Tinglado Sur, y dispuesto parcialmente entre el borde del cantil y la lamina de agua
(P1).

Este restaurante, comportaria un acceso inferior a una plataforma flotante sobre la lamina de agua
que serviria para el atraque de yates. Su terraza, sobre la cubierta del edificio, resultaria un espacio
privilegiado para la observacion del Muelle de Riotinto y en general, de las magn
sol sobre la ria de Huelva.

4.6 Zona B: Muelle de Levante CENTRAL

Se extiende en el tramo de tierra entre el Tinglado Sur y el actual edificio en desuso de la antigua
fabrica de hielo. Comprende la subzona B1 conocida como Glorieta de las canoas.

La Glorieta de las Canoas constituye un espacio urbano ya consolidado, por lo que resulta
conveniente preservar todo lo bueno que aporta, y sin embargo, por las particulares caracteristicas
de su urbanizacion, representa una cierta barrera para la continuidad del paseo por el Muelle de
Levante.
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Es por esto que en la propuesta se mantienen algunas de las edificaciones existentes (pabellones
racionalistas de acceso, restaurante Bonilla y marquesinas cubiertas), si bien se sugiere que en los
proyectos de urbanizacién del ambito se analice la posible modificacion de la estructura de
parterres ortogonales (respetando en la medida de lo posible el arbolado existente), la plataforma
escalonada de madera y el estanque de agua para eliminar las barreras arquitecténicas en el
recorrido de enlace con el cantil del Muelle.

Dentro de esta misma operacion se enmarca la estrategia de demolicion del volumen del edificio
de la antigua fabrica de hielo. Se trata de una estrategia no vinculante, compatible con la
rehabilitacion del edificio. En caso de optar por la demolicion se propone recuperar dicho volumen,
en la forma de dos edificaciones menores simétricas de uso comercial a cada lado del estanque:
Cubo de hielo Sur (P5) y Cubo de hielo Norte (P6) que, ademas se propone que presenten una
envolvente exterior traslicida.

Se propone generar sinergias con el notable éxito de los establecimientos de restauracion aqui
ubicados, incorporando un nuevo programa lucrativo para esta zona del muelle destinado a uso
comercial. Este uso complementa la actividad de restauracion que actualmente se desarrolla en
esa zona.

Con respecto a la interaccion con la lamina de agua, se potencia el caracter de punto de embarque

y desembarque de pasajeros en embarcaciones menores (Catamaran turistico y canoa de Punta
Umbria), introduciendo la Peninsula de las canoas (U4.4).

4.7 Zona C: Muelle de Levante NORTE

La Zona NORTE del Muelle de Levante se extiende en el tramo de tierra entre el e
de la antigua fabrica de hielo y la nueva Lonja de pescado y marisco. Comprende las subzonas C1
(Gran plaza Ria del Odiel), y C2 (Marina deportiva).

Se preserva la cuenca visual que permite la vision de la lamina de agua desde la Avenida Real
Sociedad Colombina Onubense y su conexiéon con el casco antiguo de la ciudad a través de la
Plaza Doce de Octubre. Esta conexién -de tipo peatonal y tréfico restringido- confluye en el gran
espacio vacio que constituye la zona de grandes eventos al aire libre denominada Gran Plaza Ria
del Odiel. Se trata de una gran explanada de 15.000 m2 de superficie, apta para la celebracién de
eventos de todo tipo (juegos deportivos, recepciones de buques escuela, conciertos, festivales,
fiestas del agua, desfiles, exhibiciones de tiro, motocross, trial, cars, etc.).

Esta gran superficie libre esta dotada de todos los servicios necesarios (saneamiento y drenaje,
puntos de abastecimiento de agua, de suministro eléctrico, de iluminacion LED nocturna, etc.), de
manera que puedan instalarse pequefias construcciones efimeras y colonizarse de manera flexible
en funcion del tipo de evento a realizar.

Alineados con Avenida de Hispanoamérica se disponen hileras y bolsas de aparcamiento con
caracter permanente (adosadas a la cara interior de la valla que se mantiene y oculta desde el
exterior por su zécalo de ladrillo para no formar barrera). Junto a ellos, zonas de estacionamiento
de bicicletas ligadas al carril bici interior y estaciones de carga fotovoltaica de vehiculos eléctricos.

La gran zona de eventos al aire libre serd compatible con su relacién directa con la Marina
deportiva, y esta servida en su extremo Norte por uno de los Tinglados rehabilitados (destinado a
espacio deportivo cubierto, compatible con almacenamiento) y en su extremo Sur por parcelas con
vocacién de servicio a la citada Marina.
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A continuacion disponemos el grueso de las instalaciones en tierra de la Marina deportiva, con un
acceso peatonal desde el casco urbano a través del Parque de Zafra (entre las cocheras del
Puerto) y rodado desde la Avenida de Hispanoamérica para vehiculos tipo turismo; con acceso
limitado hasta el cantil para carga y descarga en el acceso Norte al pantalan deportivo. Dos bolsas
de aparcamiento a la entrada de la Marina deportiva dan servicio a los usuarios de los atraques.

Se propone preservar alguno/s de los antiguos saladeros para conformar un espacio urbano
definido que dé continuidad a la penetracién transversal de la calle Mozarabes a través del Parque
de Zafra y los edificios de las antiguas cocheras de ferrocarril.

La propuesta amplia la gran cuenca visual que resulta al embocar la calle José Manuel Carrién
desde la Avenida Molino de la Vega y el Paseo de la Glorieta, generando un espacio colchén entre
la actuacion y la nueva Lonja.

Respetamos el entorno de la Nueva Lonja de Pescado, dejando libre su area de influencia,
entendiendo que se trata de una actuacion singular de reciente renovacion y que debe ser puesta
en valor por un estudio especifico de su entorno.

4.8 Zona D: Lamina de agua

Se extiende sobre la superficie de la ldmina de agua desde el Muelle de Riotinto hasta la nueva
Lonja de pescado y marisco. Comprende las subzonas D1 (Muelle de cruceros), D2 (Muelle de las
canoas) y D3 (Marina deportiva sobre ldamina de agua).

Las instalaciones en agua de la Marina deportiva estan constituidas por un conjunto de pantalanes
flotantes paralelos y perpendiculares al cantil con acceso controlado desde el mismo.

El conjunto de pantalanes flotantes se completa con una barrera con doble apertura para prevenir
los efectos del oleaje provenientes de barcos pesqueros en su transito hacia la Lonja.

La Peninsula de las Canoas podra estar dotada de un pequefio quiosco y bancos (desde donde se
pueden observar los barcos y pasear al nivel del agua).

4.9 Recorridos longitudinales de interconexion a lo largo del Muelle de Levante

Mas alld de las distintas actuaciones de liberacion de espacios de uso publico, asi como de
rehabilitacion y construccion de nuevos volimenes edificados, es necesario interconectar entre si
los mas de 1.000 m de recorrido longitudinal, asegurando igualmente su continuidad con el resto
de instalaciones portuarias (Ciudad del Marisco al Norte, y Paseo de la Ria al Sur).

4.9.1 El paseo del cantil

Dentro de la plataforma del muelle, y en las inmediaciones del cantil (salvando una primera franja
de 10-15 metros para la disposicion de terrazas y veladores), discurre un paseo peatonal
apergolado con elementos de sombra e iluminacidon nocturna indirecta; equipado con bancos y
pequefos quioscos para la venta de bebidas, helados y pequefios aperitivos.

Este paseo discurre en continuidad a todo lo largo del muelle y conecta entre si las terrazas de la
primera linea del cantil y los accesos a los distintos ed
debajo de ellos cuando éstos liberan su planta baja sobre pilares. Se inicia en el acceso a la Marina
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deportiva en la zona norte del Muelle y llega hasta el Espejo de agua en el extremo sur y desde alli
conecta con la reciente ampliacion del Paseo de la Ria.

4.9.2 El carril bici

Conectando entre si las bolsas de aparcamiento de bicicletas y las estaciones de carga de
vehiculos eléctricos se dispone el carril bici interior. Podria configurar un carril bici de velocidad
controlada y segregado de la circulacion peatonal mediante tachuelas metélicas en el pavimento
que se iluminan de noche.
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E. NORMATIVA

5.  MARCO NORMATIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta al amparo del Art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), a los efectos de completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento y de manera mas espec :

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Huelva y el Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Huelva, la ordenacién de volimenes,
el trazado local del viario secundario y de los espacios libres, asi como la localizacioén de los
distintos usos del suelo en la zona.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que este establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.

6. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

6.1 Naturaleza juridica, ambito de aplicacion, marco legal y vigencia

El presente Estudio de Detalle del Muelle de Levante constituye el instrumento de ordenacion
integral que establece la ordenacién urbanistica en la totalidad del ambito del Muelle de Levante en
Huelva, y organiza la gestion de su ejecucion, de acuerdo con las caracteristicas de la zona y los
procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

Se establece su ambito de aplicacion desde el limite del Muelle de Riotinto hasta la Glorieta Norte,
dentro de la zona de delimitacién del Puerto de Huelva.

El marco legal de referencia del presente documento lo establece por un lado el Plan Especial del
Puerto de Huelva (aprobado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia el 26 de julio de 2000), y el Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva (aprobado por
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia el 13 de octubre de 1999),
asi como la Delimitacién de Espacios y Usos del Puerto de Huelva (DEUP), actualmente en
tramitacion, a los cuales se afadird una vez sea aprobado. Tiene vigencia indefinida, sin prejuicio
de las innovaciones que se puedan introducir para mejorar su contenido.

6.2 Régimen urbanistico del suelo

Todo el ambito de ordenacion esta clasificado por el PGOU de Huelva como suelo urbano de uso
general Comercial-Portuario y Terciario.

Para las Zonas Sur y Norte del Muelle de Levante se amplian los grados especificos de Comercial
general y Pesquero al uso Comercial Equipado.

Para la Zona Central se mantiene los usos ya consolidados de tipo Comercial Equipado.
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En Suelo Urbano, este Estudio de Detalle del Muelle de Levante define la ordenacién fisica de
forma pormenorizada, tal como prevé la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, a través de la delimitacion de su perimetro, sefialando las operaciones
de consolidacion o reforma que se estimen necesarias, mediante la delimitacion del ambito del
correspondiente elemento, asignando los aprovechamientos correspondientes a cada zona,
sefialando los suelos destinados a:

a) Viales.

b) Suelos publicos para jardines y elementos de urbanizacion.

c) Edificios existentes y elementos a proteger por su valor patrimonial.
d) Suelos edificables para concesionarios privados.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/1.500 en los Planos de Alineaciones y
rasantes (06.1 hasta 06.5) de estos Suelos Urbanos.

6.3 Desarrollo, gestion, ejecucion y ejecucion material del Plan

En el caso de resultar necesario para el ajuste de las condiciones de edificabilidad, altura maxima y
nuimero de plantas fijadas, el desarrollo de este Estudio de Detalle requerira la redaccion de una
Modificacion Puntual del Plan Especial del Puerto de Huelva y/o del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva.

Se establece un modelo de gestion publico-privada en base a concesiones administrativas (tasas
por uso y por ocupacion de suelo), por un periodo medio de 50 afios.

Para la ejecucion material del Plan, una vez aprobado este Estudio de Detalle, se redactara un
Proyecto de Urbanizacion para cada ambito o bien uno conjunto que incorporara -al menos- un
estudio especifico de los siguientes aspectos: aparcamientos, tratamiento de residuos, enlaces a
red viaria exterior, suministro de servicios instalaciones (abastecimiento, saneamiento, electricidad
y telecomunicaciones), eficiencia energética, patrimonio industrial portuario y accesibilidad
universal.

De manera independiente y una vez ejecutada la urbanizacion de su entorno inmediato, se realizara
la tramitacién del correspondiente Proyecto de Edificacion de cada una de las parcelas edificables
ordenadas por el Plan.
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7. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO
7.1 Condiciones y definiciones generales
Edificabilidad: es el computo de la medida de superficie edificada, expresada en este documento

de Estudio de Detalle en funcién del parametro m2 techo/ m2 suelo. Es el resultado de multiplicar la
dad del PGOU (m3 edificado/m?2 suelo) por la altura de planta, expresada en metros.

Cédmputo de la superficie edificada: no se computan como superficie edificada los soportales,
pérgolas, sétanos y construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima: cubiertas inclinadas y petos hasta 2 m
por encima de la cara inferior de forjado, castilletes para albergar remates de cajas de escalera y
ascensores, depositos, unidades exteriores de climatizacion, instalaciones de energias renovables
y chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos. En todos los casos se retranquearan a linea de
fachada una longitud igual a su altura.

La altura minima de planta sera de 4 metros en planta baja.

7.2 Condiciones de volumen y edificabilidad

Las fijadas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva:

3 m3/m2 de edificabilidad.

50% de ocupacion maxima.

Altura maxima de 3 plantas/12 metros.

Las zonas libres urbanizadas del Muelle de Levante podran incorporar hasta un 10% de la
edificabilidad total de todo el ambito para la materializaciéon de quioscos, aseos y en general
pequefias construcciones que den servicio y mejoren la funcionalidad del espacio publico.

La ldamina de agua adyacente al Muelle de Levante podra incorporar hasta un 5% de la

dad total de todo el ambito para la materializaciéon de construcciones que den servicio
especifico a la zona.

La edificabilidad remanente que no resulta agotada con la ordenacion propuesta en este Estudio
de Detalle se reserva para ser materializada en una fase posterior, preferentemente en la parcela
P3, en la forma de edificio de mayor altura que requerira la aprobacion previa de una Modificacion
Puntual del planeamiento en lo relativo a altura y nimero de plantas.

7.3 Valor Arquitectdnico de las preexistencias Edificatorias

Los edificios preexistentes que sean considerados de valor arquitecténico podran ser objeto de
rehabilitacion integral para devolverlos a su estado de integridad estructural, funcional y estético
original. Se posibilita la intervencién arquitectdnica, para facilitar su revitalizaciéon adaptando su
realidad construida a las nuevas necesidades de cambio de uso.

7.4 Valor Arquitecténico de las nuevas piezas Edificatorias

En las obras de urbanizacién y edificacion se cuidara minuciosamente la calidad del resultado
arquitectdnico final de la edificacion y su entorno urbanizado de parcela.

Con el fin de garantizar el valor arquitecténico de las nuevas piezas edificatorias:
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- En actuaciones que constituyen nuevas edificaciones, el licitador que opte a la concesion
presentara un anteproyecto que sera valorado por técnico competente designado por APH en lo
relativo a su idoneidad y calidad arquitectdnica, resultando imprescindible la incorporacién de un
informe favorable sobre la calidad arquitectonica del objeto final edificado en la resolucion final
de la concesién administrativa.

7.5 Acabados, materiales composiciones y colores

Con carécter general, los materiales de acabado, las texturas y los colores de las fachadas
envolventes de los edificios perseguiran una singularidad estética que posibilite el encuentro de la
mejor arquitectura contemporanea con las piezas rehabilitadas de valor patrimonial preexistentes.

Se proponen preferentemente sistemas constructivos de fachada ventilada en envolventes
verticales y cubiertas vegetales que minimicen el impacto construido del edificio en cubiertas y
terrazas. No se establecen criterios con caracter obligatorio en el empleo de materiales, aunque si
se impone como requisito imprescindible el estudio detallado de la composicion volumétrica de
cada edificio mediante la presentaciéon de un modelo 3D virtual (estandar BIM con LOD300),
complementado puntualmente con un estudio detallado de materiales mediante renderizado
fotorealistico y la aportacion de muestras fisicas del material a emplear.

No se admitiran materiales de baja calidad y alto mantenimiento en envolventes exteriores del
edificio, haciendo prevalecer preferentemente el hormigén blanco, el vidrio y el acero como
materiales generales de acabado.

La composicién de volimenes del edificio proyectado evitara la simple repeticiéon de plantas en
altura, en la persecucion de una formalizacion no convencional de interés arquitecténico singular.
Se recomienda evitar los planos de fachada de gran longitud, especialmente cuando estos puedan
resultar repetitivos y anodinos, incorporando con naturalidad la linea curva en el disefio de la
envolvente exterior de las nuevas piezas edificatorias.

7.6 Tratamiento de aparcamientos y espacios libres en parcelas

Algunas parcelas de la actuacion se conciben como aparcamientos al aire libre durante el tiempo
que permanezcan sin ocupar. El resto del espacio libre de las parcelas no ocupado por
aparcamiento se tratard con especies tapizares y arbustivas durante la urbanizacién del espacio
libre del muelle para evitar la generacion de espacios residuales.

Una vez que se construya el edificio, éste debera incorporar un nimero de plazas de aparcamiento
bajo rasante similar al existente, resolviendo la urbanizacion de los espacios libres de parcela
resultantes en continuidad con la urbanizacion de espacios libres existente.

7.7 Urbanizacion y espacios verdes

La urbanizacién del Muelle de Levante deberia integrar los elementos originales del antiguo Muelle
de Levante (vallado original de delimitacion, barandillas, norais, faroles, grias, pavimentos de
granito, railes empotrados, petos y escaleras de granito, etc.), en el objetivo de preservar el
caracter portuario del espacio urbano resultante.

La urbanizacion empleara materiales de gran calidad y bajo mantenimiento, reservando al menos
un 20% del espacio libre total para vegetacion de mediano y gran porte (arbolado) y superficies
blandas (tapizantes y arbustivas). Cubiertas vegetales, pérgolas que incorporen vegetacion,
aparcamientos blandos, etc. seran computadas a efectos de superficie verde.

La instalacion de drenaje y saneamiento sera de tipo separativo.
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8. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO
A continuacion detallamos los cuadros de condiciones particulares de la edificacion por zonas.
Las zonas libres urbanizadas del Muelle de Levante podran incorporar hasta un 10% de la

edificabilidad total de todo el ambito para la materializacion de quioscos, aseos y en general
pequenas construcciones que den servicio y mejoren la funcionalidad del espacio publico.

8.1 Zona A: Muelle de Levante Sur

ZONA SUBZONA ELEMENTO

LAR Arquitectura - Puerto 5, entreplanta A, 21003 Huelva
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A Muelle de Levante SUR
Al Entorno del Muelle de Riotinto
ut1 Entomno del Muelle de Riotinto 3.044.49 —_ b Bt —- | - Ver especificaciones en la memoria
u1.2 Espejo de agua 1.666,5 — —| = —- | - Ver especificaciones en la memoria
A2 Puerto de congresos
v2.1 Plaza de la Gastronomia onubense 7.594,39 —_— —_— —- | - Ver especificaciones en la memoria
u2.2 Puerto de congresos. Plaza 1.994,78 - e Bt —- | - Ver especificaciones en la memoria
u2.3 Puerto de congresos. Acceso 576,75 —_ —|— —- - Ver especificaciones en la memoria
P1 Restaurante Panoramico 3.42274 1.960,58 1.960,58 PB+1 0,75 | - 3m linderos Norte y Este —-| - Se permite a la edificacién volcarse sobre la 2.567,055
-36m lindero Sur lamina de agua, al considerarse un edificio
singular
P2 Pier 2 2.536,35 1.359,19 1.359,19 PB+2 1 -3m linderos Norte y Este 50 - Las plazas de aparcamiento se sitGan en planta 2.536,35
baja si no existe edificacion y bajo rasante con
- Variable en lindero Oeste edificacion
P3 Pier 3 465877 3.766,97 3.766,97 PB+2 2| -3m alinderos 9.317,54
A3 Recepci6n cruceros
us.i1 Recepcion de cruceros. Plaza 5.868,43 - —_]— —- | - Ver especificaciones en la memoria
U311 La Carpa de graneles PB — = —- | - Espacio cubierto para la recepcion de visitantes,
protegido del sol y la lluvia
u3.2 Recepcion de cruceros. Acceso 2.709,08 - — = —- | - Ver especificaciones en la memoria
PR1 Tinglado Sur 1.590 PB + entreplanta 13(—- —- | - Conservacion de la edificacion existente o 2.067
sustitucion por volumen equivalente
- Se permiten la construccion de entreplantas
- Se posibilita la apertura de huecos
P4 Pier Intercambiador 3.71454 2.246,75 2.246,75 PB+2 1 -8m alindero Oeste 130 | - Las plazas de aparcamiento se sitGan en planta 3.714,54
-3m a linderos baja si no existe edificacion y bajo rasante con
edificacion
abilidad total asignada a esta Zona A, Muelle de Levante Sur, es de 20.202,49 m2.
La edificabilidad remanente que no resulta agotada con la ordenacion propuesta en este Estudio
de Detalle se reserva para ser materializada en una fase posterior, preferentemente en la parcela
P3, en la forma de edificio de mayor altura que requerira la aprobacion previa de una Modificacion
Puntual del planeamiento en lo relativo a altura y nimero de plantas.
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8.2 Zona B: Muelle de Levante Central

ZONA SUBZONA ELEMENTO

B Muelle de Levante CENTRAL
B1 Glorieta de las canoas
U4 Plaza de las canoas 2.980,92
u4.2 Rampa Accesible 856,13
u4s Plaza de las canoas 3.176,75
uda Peninsula de las canoas 5.504,73
PR2 Pabellones racionalistas 284
PR3 Restaurante de las canoas 255
P5 Cubo de hielo Sur 793,66 793,66 793,66
P6 Cubo de hielo Norte 793,66 793,66 793,66
P7 Cubo de hielo acceso peninsula 476 476 476

La edificabilidad total asignada a esta Zona B, Muelle de Levante Central, es de 5.908,30 m2.
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- Ver especificaciones en la memoria
- Ver especificaciones en la memoria
- Ver especificaciones en la memoria

- Se crea un espacio publico a una cota mas
proxima a la lamina de agua, con comunicacion
directa con la misma

- Se conserva la edificacion existente
- Se conserva la edificacién existente

- Acceso principal en su fachada Norte (a través
de la rampa accesible sobre la lamina de agua)

- Acceso principal en su fachada Sur (a través de
la rampa accesible sobre la lamina de agua)

- Debido al caracter de simetria existente en la
zona, esta nueva edificacién sera simétrica a la
existente (Bonilla de EI Puerto)

lar@lararquitectura.com

512
476
1.984,15

1.984,15
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8.3 Zona C: Muelle de Levante Norte
ZONA SUBZONA ELEMENTO
c Muelle de Levante NORTE
c1 Gran plaza Ria del Odiel
us.1 Gran Plaza Ria del Odiel. Malacates verticales 9.126,76 — —|— —- | - Ver especificaciones en la memoria
us.2 Gran plaza Ria del Odiel 1.254,85 —_ -] —- - Ver especificaciones en la memoria
Us.3 Gran plaza Ria del Odiel. Acceso 1.071,89 — - — —-| - Ver especificaciones en la memoria
P8 Pier 8 1.281,69 626,5 802,28 PB+2 1,2| - 10,50m a lindero Este 50 | - Las plazas de aparcamiento se sitdan en planta 1.538,028
-3m al resto de linderos baja si no existe edificacion y bajo rasante con
edificacion, y dan servicio a la Gran Plaza del
Odiel
P9 Pier9 217984 1.153,02 1.398,85 PB+2 1,2 -10,50m a lindero Este 90 | - Las plazas de aparcamiento se sitGan en planta 2,615,808
-3m al resto de linderos baja si no existe edificacion y bajo rasante con
edificacion, y dan servicio a la Gran Plaza del
Odiel
PR4 Tinglado Norte 1.261,2 PB + entreplanta 13| — —- | - Conservacién de la edificacion existente o 1.639,56
sustitucion por volumen equivalente
- Se permiten la construccién de entreplantas
- Se posibilita la apertura de huecos
c2 Marina deportiva
Us.1 Plaza de la Navegacién 9.818,31 = == —-| - Ver especificaciones en la memoria
U6.2 Marina deportiva. Plaza 3.200,76 — Jy —-| - Ver especificaciones en la memoria
uU6.3 Marina deportiva. Accesos 3.273,56 — - = 20 | - Ver especificaciones en la memoria
P10 Zona comercial 10.873,31 4.604,42 8.551,92 PB+2 0,5 -10,50m a lindero Este 90 | - Las plazas de aparcamiento se sitian en planta 5.436,655
-22,30m a lindero Oeste en PB baja si no existe edificacion y bajo rasante con
edificacion, en la zona préxima a la Gran Plaza del
Odiel

dad total asignada a esta Zona C, Muelle de Levante Norte, es de 12.163,06 m2.
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8.4 Zona D: Lamina de agua

ZONA SUBZONA ELEMENTO
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D1

D2

D3

LAMINA DE AGUA

Muelle de cruceros

Atraque de cruceros y megayates 105.893,83
Muelle de las canoas

Atraque pequefias embarcaciones turisticas 23.854,64
Marina deportiva sobre lamina de agua

Embarcaciones deportivas, yates y veleros 127.156,74

La Zona D, Lamina de agua no tiene asignada en un principio edificabilidad especifica, aunque
podrian llegar a implantarse usos que den servicio especifico a la zona con hasta un 5% de la
edificabilidad total del ambito.
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F. SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA

9. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Se establece un modelo de gestiéon basado en la colaboracién publico-privada.

El Puerto de Huelva, titular de los terrenos, urbanizard los espacios libres de la actuacioén en
funcién del programa de inversion publica previsto.

Las parcelas resultantes se concesionaran a promotores privados interesados en desarrollar su
actividad en el Muelle de Levante. APH fijara el canon de ocupacién y el canon de explotacion
correspondiente a cada una de las parcelas.

9.1 Etapasy plazos

A continuacion detallamos los cuadros de etapas y plazos de ejecucion por zonas.

Resumen de etapas y plazos de la urbanizacion

SUBZONA ETAPA m._mo_”__Mp_Mw_ Aczmmmomv
A1 | Entorno del Muelle de Riotinto E1 3
A2 | Puerto de congresos E2 6
A3 | Recepcion cruceros E2 6
B1 | Glorieta de las canoas E3 6
C1 | Gran plaza Ria del Odiel E3 6
C2 | Marina deportiva E1 9

9.2 Inversién publica prevista

A continuacién detallamos el resumen econémico de la inversion publica prevista en concepto de
urbanizacion por zonas.

Resumen econémico de la urbanizacién

PRESUPUESTO
SUBZONA PEM 13% GG 6% BI CONTRATA

PRESUPUESTO | Entorno del Muelle 713.700,94 €  92.781,12 €  42.822,06 € 849.304,12 €
PARCIAL A1 de Riotinto
PRESUPUESTO | Puerto de 980.699,91 € 127.490,99 € 58.841,99 € 1.167.032,90 €
PARCIAL A2 congresos
PRESUPUESTO | Recepcion cruceros | 864.777,26 € 112.421,04 € | 51.886,64 € 1.029.084,94 €
PARCIAL A3
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PRESUPUESTO
SUBZONA PEM 13% GG 6% BI CONTRATA

PRESUPUESTO | Glorieta de las 1.668.628,46 € 216.921,70 € 100.117,71 € 1.985.667,87 €
PARCIAL B1 canoas
PRESUPUESTO | Gran plaza Ria del 1.175.675,93 € 152.837,87 € 70.540,56 € | 1.399.054,36 €
PARCIAL C1 Odiel
PRESUPUESTO | Marina deportiva 1.814.600,52 € 235.898,07 € 108.876,03 € 2.159.374,61 €
PARCIAL C2
TOTAL Muelle de Levante 7.218.083,02 € 938.350,79 € 433.084,98 € 8.589.518,80 €

9.3 Inversion privada estimada

Se prevé la captacion de inversion privada suficiente para la amortizacién de los gastos de
inversion inicial por urbanizacién de los terrenos con un tipo de interés minimo del 3%.

10. SOSTENIBILIDAD SOCIAL

Este Estudio de Detalle del Muelle de Levante persigue la integracién urbana de una zona de
ubicacion privilegiada para la ciudad de Huelva y sus ciudadanos, dotandola de méas de un
kilbmetro de frente fluvial en las inmediaciones de la ciudad histérica.

Esta propuesta urbanistica para el Muelle de Levante posibilita la culminacién de una aspiracion
histérica de los onubenses: el encuentro de la ciudad de Huelva con su ria.

El area del nuevo Muelle de Levante se concibe como un espacio de oportunidad para el
encuentro ciudadano y el desarrollo de actividades culturales y turisticas de todo tipo. Se trata, en
definitiva de transformar un no lugar en la actualidad (muelle portuario de muy bajo nivel de
actividad) en un vacio de oportunidad que a medio plazo se transforme en hito urbano de éxito,
capaz de mantener la esencia histérica del lugar, poniéndolo a disposicién de los ciudadanos de
Huelva y sus visitantes.
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