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1.-  PRELIMINARES. 
 
1.1.- Antecedentes. 
 
1.1.1.- Peticionario/promotor. 
 

Se redacta el presente Estudio de Detalle, por encargo de la Diputación Provincial de 
Huelva, con domicilio en Avenida Martín Alonso Pinzón, nº 9. 21003-Huelva. CIF: P-2100000-E. 
 
 
1.1.2.- Datos del redactor. 
 

Redacta este documento de planeamiento de desarrollo, el arquitecto Pedro Nogueiro 
Ceada, colegiado 54 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva, y con residencia profesional 
en calle Padre Marchena 1, portal Chile 7º D, 21003 Huelva. 
 
 
1.1.3.- Documentación aportada. 
 

Los Servicios Técnicos de la Diputación, facilitaron al redactor la información técnica dis-
ponible sobre las instalaciones deportivas actuales, así como, las que se pretenden realizar a 
corto plazo, recogidas en los documentos: 

 
•Proyecto de Demolición del Polideportivo “Las Américas”, redactado por Dª Natalia 
Grande Álvarez, Arquitecto (COAH-163), con domicilio profesional en calle Vázquez Ló-
pez, 17, 21001-Huelva. 
 
•Proyecto Básico y de Ejecución de Instalaciones Deportivas. 1 Campo “Fútbol 7” y 6 Pis-
tas de Pádel, redactado por D. Juan Manuel Fernández Delgado, Arquitecto (COAS-
6.6759), con domicilio profesional en calle Trabajo, 7-2ºD, 41010-Sevilla. 
 
 Igualmente, la entidad promotora aportó los datos de la finca, donde están situados los 

terrenos que hoy conforman la parcela dotacional deportiva.  
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2.-  MEMORIA INFORMATIVA. 
 
2.1.- Antecedentes del presente Planeamiento. 
 

Los terrenos que hoy componen la parcela, se han dedicado al uso deportivo desde 
aproximadamente el año 1975 cuando se terminó la ejecución del edificio principal de las insta-
laciones existentes, siendo recogida en el PGOU de 1990 como parcela Dotacional Deportiva. En 
la actualidad las instalaciones conocidas, como se ha dicho, como “Polideportivo Las Américas” 
llevan varios años cerradas, desde el año 2012, pretendiendo la Diputación Provincial de Huelva 
su renovación y reapertura, previa demolición de las edificaciones existentes. 
 
 
2.2.- Ámbito de actuación. 
 

El ámbito de actuación de este Estudio de Detalle es 
el de la parcela del Polideportivo “Las Américas”, calificada 
por el PGOU de Huelva vigente, como Dotacional Deportiva 
Pública situada dentro del área de planeamiento AP6. 

 
Esta parcela coincide con la de Referencia Catas-

tral: 3562701PB8236S0001RI. 
 
La Parcela cuyas determinaciones desarrolla el pre-

sente Estudio de Detalle, es de forma irregular delimitada 
con la poligonal recogida en la documentación gráfica y 
con una superficie de 9.669,26 m2. 

 
En la documentación gráfica se recoge las coorde-

nadas XY UTM Huso 29 ETRS89, de cada uno de los vértices 
que definen la poligonal de la parcela. 
 
 
 
 
 
2.3.- Objeto y justificación de la formulación del Estudio de Detalle. 
 

Este documento de planeamiento, tiene como objeto redefinir las alineaciones y volú-
menes de los diferentes elementos característicos de un polideportivo, como son los campos y 
pistas al aire libre, así como, las edificaciones cerradas y cubiertas y las complementarias de 
administración de las instalaciones, así como, determinar las edificabilidades autorizadas sobre y 
bajo rasante. 

 
 

2.3.1.- Justificación de la conveniencia. 
 

La redacción del Estudio de Detalle se estima conveniente con base en las siguientes 
consideraciones: 

 
a) La formulación del Estudio de Detalles es preceptiva en aplicación de las determina-

ciones del PGOU, previo a la renovación de las instalaciones actuales. 
b) El Estudio de Detalle es viable legalmente. 
c) Las determinaciones, como las nuevas alineaciones, se definen para los futuros ele-

mentos edificados y construidos como exentos. 
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2.3.2.- Justificación de la procedencia. 
 

El artículo 15 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Anda-
lucía1, recoge: 
 

1.  Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del pla-
neamiento en áreas de suelos urbanos de ámbito reducido, y para ello podrán: 

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenación 
Urbanística, Parciales de Ordenación o Planes Especiales, la ordenación de los volúmenes, el 
trazado local del viario secundario y la localización del suelo dotacional público. 

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, así como las determinaciones 
de ordenación referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos 
instrumentos de planeamiento. 

 
2.  Los Estudios de Detalle en ningún caso pueden: 

a)  Modificar el uso urbanístico del suelo, fuera de los límites del apartado anterior. 
b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico. 
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional público, o afectar negativamente a su funcionalidad, 

por disposición inadecuada de su superficie. 
d) Alterar las condiciones de la ordenación de los terrenos o construcciones colindantes. 

 
 
 Con base en lo anterior, el presente Estudio de Detalle procede al estar comprendidas sus 
determinaciones en el apartado 1.a, y no vulneran el apartado 2. 
 
 
2.4.- Situación del Estudio de Detalle. 
 

La parcela del actual Polideportivo “Las Américas”, está situada dentro de la “Barrida 
Polígono San Sebastián”, delimitada por la calle Galaroza, calle de los Milanos, Plaza de la Ta-
ranta, calle de la Delgadas y calle Cartagenera. 
 

 
                                                      
1 En adelante LOUA. 

-: APROBADO INICIALMENTE EN JUNTA DE GOBIERNO DE 23 DE ABRIL DE 2018, -: APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE 27 DE MARZO DE 2019

DILIGENCIA PLENO: PLENO 27-MARZO-2019 PTO. 23 DILIGENCIA APROBAC.
DEFINITIVA ED-POLIDEPORTIVO LAS AMÉRICAS

Código para validación: Y6AVR-QVG69-9L78D
Fecha de emisión: 5 de abril de 2019 a las 9:24:50
Página 5 de 37

El documento ha sido firmado o aprobado por :
1.- Secretaría General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

FIRMADO
05/04/2019 09:24

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 8
31

62
7 

Y
6A

V
R

-Q
V

G
69

-9
L7

8D
 C

F
E

D
18

A
C

E
D

80
76

A
E

07
C

12
98

A
0C

24
C

67
A

5E
02

7F
8F

) 
ge

ne
ra

da
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

in
fo

rm
át

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
F

IR
M

A
D

O
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

ve
rif

ic
ac

ió
n 

pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

fir
m

ad
os

 e
n 

la
 d

ire
cc

ió
n 

w
eb

: h
ttp

s:
//w

w
w

.h
ue

lv
a.

es
/p

or
ta

lC
iu

da
da

no
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

PEDRO NOGUEIRO CEADA 
Padre Marchena 1 Portal Chile 7º D • 21003 Huelva 

Tels. 9592491012 • 655837404 • nogue054@arquihuelva.com   
ESTUDIO DE DETALLE DE CRITERIOS ORDENACIÓN EDIFICACIONES Y USOS DEPOR-

TIVOS DEL POLIDEPORTIVO “LAS AMÉRICAS” • Calle Galaroza 12 21006-Huelva 
Promotora: Diputación Provincial de Huelva 

 
  

  

 
 

Memoria de Información y Ordenación Estudio de Detalle Página 6 

 
 
2.5.- Usos, edificaciones y redes de infraestructuras existentes. 
 
2.5.1.- Distribución de los usos actuales de los terrenos. 
 

Los elementos ubicados en la parcela son de uso deportivo, cumpliendo la totalidad de 
los terrenos el uso clasificado dotacional deportivo de la misma. 

 
El edificio principal y la nave de pistas cubiertas se sitúa actualmente en la zona central 

de la parcela. Al noroeste se ubican las pistas deportivas exteriores, y al sureste se sitúan las pisci-
nas. El resto de espacios intersticiales está ocupado por acerados, que se adaptan a la topogra-
fía del terreno, así como, zonas verdes con árboles, césped y plantas variadas. 
 
 
2.5.2.- Edificaciones y construcciones existentes. 
 
2.5.2.1.- Edificaciones. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Pabellón polideportivo con pistas y 

graderío. 1 planta. ¬ 
b) Edificio principal de forma rectangu-

lar, con torreón sobre-elevado. 2 +2 
plantas.  

c) Caseta de control de acceso. 1 
planta. ®  

d) Caseta trasera (tras el pabellón de 
pistas). 1 planta. ¯      

 
 
2.5.2.2.- Piscinas. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Piscina zona suroeste. ° 
b) Piscina zona sureste. ± 

 
 
2.5.2.3.- Pistas deportivas. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Pista de la zona noroeste. ² 
b) Pista de la zona noreste. ³ 

 
 
2.5.2.4.- Aparcamientos. 
 

Actualmente existe una reserva de aparcamientos a la que se accede desde la calle 
Galaroza. ´ 
 
 
2.5.3.- Redes de Infraestructuras existentes. 
 

Por las vías que bordean el sector discurren las correspondientes redes de infraestructura 
de alcantarillado, abastecimiento de agua, electricidad (media y baja) y audiovisuales, que dan 
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servicias a las actuales instalaciones y que se consideran capaces para dar servicio a los nuevos 
elementos a desarrollar en la renovación prevista. 
 
2.6.- Edificabilidad actual de la Parcela. 
 

El análisis de la documentación aportada nos arroja las siguientes superficies actuales 
construidas sobre rasante por cada una de las edificaciones, así como, la total sobre la parcela 
que se recogen en el cuadro que sigue. 

 
 

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EDIFICACIONES POLIDEPORTIVO “LAS AMÉRICAS” 
nº denominación Superficie (m2) 
1  Pabellón polideportivo 1.551,10 
2  Edificio principal (vestuarios, salas y administración)  2.509,84 
3 Caseta control acceso 34,40 
4 Caseta posterior 56,95 
Total superficie construida actual 4.152,29 

 
 
Considerando la superficie de la parcela de 9.669,26 m2, nos daría que la edificabilidad 

porcentual actual es: 0,43 m2techo/m2suelo 
 
 
2.7.- Situación actual de la propiedad del suelo. 
 

El suelo del ámbito de actuación está constituido por una sola finca o parcela de titulari-
dad pública que administra la Diputación Provincial de Huelva. 

 
 

2.8.- Determinaciones del planeamiento vigente para el desarrollo del Estudio de Detalle. 
 
En consideración a la calificación de la parcela como Dotacional Deportiva Publica son 

de aplicación las determinaciones de los siguientes artículos del PGOU vigente: 
 

CAPÍTULO VII.- DOTACIONAL 
 
Sección Primera. - Aspectos Generales 
 
Artículo 114.-Definición y Clases. 
 
1.- Se define como uso dotacional el que sirve para proporcionar a los ciudadanos las instalaciones y 
construcciones que hagan posible su educación, su enriquecimiento cultural, su salud y, en definitiva, 
su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto los de carácter admi-
nistrativo como los de abastecimiento. 
2.- El presente Plan distingue los siguientes Usos Dotacionales 
(…) 
c) Deportivo y Deportivo Privado 
Que comprende los espacios o locales destinados a la práctica, enseñanza o exhibición de deporte y 
la cultura física, así como las instalaciones complementarias (saunas, jacuzzi, etc.) sean públicas o pri-
vadas. 
 
 
Artículo 116.- Condiciones Generales de los Usos Dotacionales. 
 
1.- El presenta Plan clasifica en los planos de ordenación los Usos Dotacionales, adquiriendo de esta 
forma el uso definido el carácter de vinculante para la parcela sobre la que se asiente. 
2.- La alteración de los usos Dotacionales Privados supone una modificación no cualificada del Plan 
General. 
3.- La modificación de los Usos Dotacionales Públicos, es permitida en los casos en los que, el edificio 
en que se desarrolla el Uso Dotacional permita el desarrollo del nuevo uso que se pretende realizar, el 
cual asimismo será público. 
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4.- En todo caso deberá respetarse la siguiente compatibilidad de usos: 

 
5.-Condiciones urbanísticas generales de aplicación. En función de las condiciones particulares que 
para cada uso dotacional establezcan las correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarro-
llo, se proyectarán y ejecutarán las edificaciones de este tipo. 
6.- En caso de: 
• ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y 
• cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a otro uso dotacional 
compatible con posibilidad de ampliación, deberá efectuarse un Estudio de Detalle que establezca 
como mínimo los parámetros de edificabilidad total, espacios libres, separación a linderos, alturas y 
previsiones de aparcamiento. 
7.- En caso de ampliaciones con cambio de uso de edificaciones residenciales unifamiliares a dotacio-
nal, la edificabilidad admitida como máxima será de 0,45 m2t/m2s, con las separaciones a linderos 
establecidas en el art. 66 de las presentes ordenanzas. 
8.- Las previsiones de aparcamiento en los usos dotacionales será las que se establecen para cada uso 
concreto; con carácter general se fija en uno por cada 100 m2 construidos. 
 
 
Artículo 119.- Uso Dotacional Deportivo 
Los Usos Deportivos podrán desarrollarse: 
a) en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, pudiéndose en este caso alojarse tan solo 
en plantas sótano y baja. Se permiten en planta primera y segunda, siempre que la actividad no supere 
en cada una de las plantas los 250 m2. de superficie. 
b) en edificios de usos exclusivos, con número de plantas no superior a dos. 
c) en parcelas específicas, debiendo las edificaciones allí localizadas no superar las dos plantas. 
 
 
El presente estudio de Detalle que pretende viabilizar la renovación integral de los ele-

mentos deportivos existentes en la parcela, mantiene el uso Dotacional Deportivo y define en 
aplicación del apartado 116.6, antes recogido, los siguientes parámetros: 

 
a) Alineaciones de la parcela. 
b) Edificabilidades sobre y bajo rasantes. Relativas y máximas. 
c) Separación a linderos de los elementos deportivos, al aire libre y cubiertos. 
d) Alturas máximas. 
e) Previsiones de reserva de aparcamientos. 
f) Zonas verdes. 
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3.-  MEMORIA DE ORDENACIÓN. CONTENIDO ESTUDIO DE DETALLE 

 
3.1.- Descripción ordenación propuesta. 

 
3.1.1.- Objetivos de ordenación.  
 

Constituye el objeto del presente planeamiento diferido, como se ha dicho anterior-
mente, determinar los criterios de los terrenos comprendidos dentro de la parcela dotacional 
conocida actualmente como Polideportivo “Las Américas”, con base en lo especificado en el 
PGOU y en las características propias de los edificios, construcciones ye instalaciones deportivas 
que en ella se ubicaran, para lo cual se han considerado las normas técnicas generales de posi-
ble aplicación del Consejo Superior de Deportes. 

 
Las normas urbanísticas que se recogen a continuación pretenden dotar de un marco de 

control suficiente que permita la flexibilidad de modificación y ampliación de este tipo de dota-
ción, sin necesidad de cambios continuos del presente Estudio de Detalle.  
 
 
3.2.- Determinaciones a considerar en la redacción de los proyectos. 

 
Las normas urbanísticas que deberán respetar los Proyectos Técnicos que puedan abar-

car actuaciones en la totalidad de la parcela o parte de la misma, se recoge a continuación.  
 
 
3.2.1.- Alineaciones exteriores. 
 

Se mantiene la alineación exterior de la parcela definida por sus actuales vallas de cerra-
miento excepto en un parte de la calle Galaroza, donde se deberá realizar una regularización 
para igualar el ancho del acerado actual.  

 
Concretamente la nueva alineación es el resultado de unir mediante una línea recta los 

vértices v21 (683.302,92 4.125.952,64) y V03(683.270,734.126.000,27), coordenadas UTM Huso 29 
ETRS89, con una longitud aproximada de 57,49 m2. 
 
 
3.2.2.- Edificabilidad máxima autorizada. 
 

El PGOU de Huelva vigente, otorga de forma general a las parcelas que califica como 
dotacionales la edificabilidad existente al momento de su aprobación, aunque permite la am-
pliación de la misma en los casos justificados por las necesidades funcionales de los propios usos 
sectoriales que en ella se desarrollan. 

 
En el caso que nos ocupa, al momento de la redacción de este planeamiento diferido, 

no se prevé la necesidad de aumentar la edificabilidad autorizada por el planeamiento general. 
 
Con base en lo expuesto en el apartado anterior, se fija como edificabilidad relativa: 0,43 

m2techo/m2suelo, lo que nos da una edificabilidad máxima de 4.152 m2. 
 
Los criterios para medir las superficies a considerar para el computo de la edificabilidad 

de las edificaciones serán los recogidos en el PGOU vigente. 
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3.2.3.- Separación a linderos de los elementos deportivos, al aire libre y cubiertos. 
 

Con base en los distintos elementos para el desarrollo de disciplinas deportivas que se 
podrían ubicar en la parcela se recogen los criterios a respetar con respecto a la separación a 
linderos, distinguiéndose varias zonas de situación de los mismos que son: 

 
a) Zona contenedora para ubicación de pistas deportivas con cerramientos traslucidos y 

piscinas. Distancia a linderos 1,00 m. 
b) Zona contenedora para ubicación de pistas deportivas de pequeño tamaño en edifi-

caciones cerradas sobre-rasante de altura ≤ 7,50 m. Distancia a linderos 4,00 m a calles 
Galaroza y Cartagenera; 3,00 a calle Las Delgadas y Plaza de la Taranta. 

c) Zona contenedora para ubicación de pistas deportivas de tamaño medio en edifica-
ciones cerradas sobre-rasante de altura ≤ 12,50 m. Distancia a linderos 4,00 m a calles 
Galaroza y Cartagenera; 32,00 a calle Las Delgadas y Plaza de la Taranta. 

 
 
3.2.4.- Alturas máximas. 

 
Las alturas libres máximas se fijan en función de los usos previstos, así: 
 
a) Pistas deportivas de pequeño tamaño: 7,50 m. 
b) Pistas deportivas de tamaño medio: 12,50 m. 
c) Usos complementarios como vestuarios, aseos, oficinas, bar, etc.: 3,60 m. 
 
Las edificaciones de usos complementarios deberán ubicarse en las zonas limitadas para 

pistas deportivas en edificaciones cerradas, autorizándose edificios de hasta 2 plantas, con una 
altura máxima de 7,50 m. 
 
 
3.2.5.- Edificaciones y construcciones bajo rasante. 

 
Se autorizan las edificaciones y construcciones bajo rasante para usos complementarios, 

almacenes, maquinaria de instalaciones y aparcamientos sin limitar su edificabilidad.  
 
Las construcciones bajo rasante deberán ubicarse bajo la zona definida para las pistas 

deportivas al aire libre.  
 
 
3.2.6.- Previsiones de reserva de aparcamientos. 

 
Dentro de la parcela se deberá realizarse una reserva mínima plazas de aparcamiento 

de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida. 
 
La reserva de aparcamientos podrá ejecutarse en una o varias zonas tanto en superficie 

o bajo rasante. 
 
Las zonas de aparcamiento al aire libre podrán situarse en cualquier zona de la parcela. 

En el caso que se ejecuten bajo rasante deberán ubicarse bajo la zona definida para las pistas 
deportivas al aire libre. 
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3.2.7.- Zonas verdes. 
 

Con el fin de mejorar la imagen del conjunto deportivo, el proyecto técnico que desarro-
lle las nuevas instalaciones, deberá reservar una superficie total de zonas verdes no inferior a 
700,00 m2. 
 
 
3.3.- Justificación de la adecuación de la ordenación al planeamiento vigente. 
 

El presente Estudio de Detalle se adapta a lo establecido en el artículo15 de la Ley 7/2.002, 
de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, así como a los artículos 65 y 66 
del Reglamento de Planeamiento, ya que: 

 
a) Se actúa en el ámbito de la parcela delimitado por el planeamiento general. 
b) Se definen las distancias a linderos de los distintos elementos deportivos de posible 

construcción en la parcela. 
c) Se determinan las condiciones de máxima de edificabilidad, así como la ocupación 

del suelo derivada de la anterior, manteniéndose las máximas recogidas por el PGOU 
vigente, que se derivan de las construcciones y edificaciones existentes. 

 
 
3.3.1.- Cuadro resumen y comparativo del ED. 
 

Se recoge a continuación el cuadro resumen de las determinaciones del Estudio de De-
talle y su comparación con las recogidas en el PGOU de Huelva vigentes. 

 
 

CUADRO RESUMEN DETERMINACIONES ESTUDIO DE DETALLE Y COMPARATIVO CON PGOU 
Determinaciones PGOU Estudio detalle 

Edificabili-
dad  

máxima 4.152 m2 ≤ 4.152 m2 
relativa No se determina 0,43 m2techo/m2suelo 

Alineaciones Retranqueo edificaciones (m) No se determina ≥ 4 o ≥ 3 según calles 
Retranqueo pistas sin cerrar (m) No se determina ≥ 1 

Número plantas edificaciones cerradas 2 = 1 en pistas deportivas 
≤ 2en usos complementarios 

Altura según usos (m) No se determina ≤ 7,50 pistas pequeñas 
≤ 12,50 pistas medias 
≤ 3,60 usos complementarios 

Reserva de aparcamiento (nº) 1 cada 100 m2 superficie constr. 1 cada 100 m2 superficie constr. 
Reserva zonas ajardinadas (m2) No se determina ≥700 m2 

 
 
 

Huelva marzo 2018 
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4.-  RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
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1.-  Promotor y redactor. 
 
Promotora de la redacción:  Diputación Provincial de Huelva, con domicilio en Avenida Martín 

Alonso Pinzón, nº 9. 21003-Huelva. CIF: P-2100000-E. 
Redactor:  Pedro Nogueiro Ceada, colegiado 54 del COAH. Residencia profe-

sional en calle Padre Marchena 1, portal Chile 7º D, 21003 Huelva . 
 
 
2.-  Contenido y alcance. 
 

Este documento de planeamiento de desarrollo, tiene el contenido necesario para rede-
finir las alineaciones y volúmenes de los diferentes elementos característicos de un polideportivo, 
como son los campos y pistas al aire libre, así como, las edificaciones cerradas y cubiertas y las 
complementarias de administración de las instalaciones, así como, determinar las edificabilida-
des autorizadas. 
 
 
3.-  Ámbito del Estudio de Detalle. 

 
El ámbito de actuación de este Estudio de Detalle es el de la parcela del Polideportivo 

“Las Américas”, con una superficie de 9.669,26 m2, situada dentro del área de planeamiento AP6 
y calificada por el PGOU de Huelva vigente como Dotacional Deportiva Pública. Referencia Ca-
tastral: 3562701PB8236S0001RI. 

 
 
4.-  Objeto y justificación de la formulación del Estudio de Detalle. 
 

El presente estudio de Detalle que pretende viabilizar la renovación integral de los ele-
mentos deportivos existentes en la parcela, mantiene el uso Dotacional Deportivo y define en 
aplicación del apartado 116.6 del PGOU de Huelva, los siguientes parámetros: 
 

a) Alineaciones de la parcela. 
b) Edificabilidades sobre y bajo rasantes. Relativas y máximas. 
c) Separación a linderos de los elementos deportivos, al aire libre y cubiertos. 
d) Alturas máximas. 
e) Previsiones de reserva de aparcamientos. 
f) Zonas verdes. 

 
La redacción del Estudio de Detalle se estima conveniente con base en las siguientes 

consideraciones: 
 

a) La formulación del Estudio de Detalles es preceptiva en aplicación de las determina-
ciones del PGOU, previo a la renovación de las instalaciones actuales. 

b) El Estudio de Detalle es viable legalmente. 
c) Las determinaciones se definen para los futuros elementos edificados y construidos 

como exentos. 
 
 
5.-  Determinaciones urbanísticas globales de aplicación del PGOU vigente. 
 

Son de aplicación para el desarrollo del Estudio de Detalle, las condiciones generales de 
ordenación expresadas en el PGOU de Huelva en sus artículos 114, 116 y 119, así como las que se 
derivan de las existentes en la parcela polideportiva. 
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6.-  Contenido y ordenación propuesta en el Estudio de Detalle. 
 

El contenido y ordenación propuesta en el estudio de Detalle, se recoge de forma resu-
mida en el cuadro que sigue. 
 

CUADRO RESUMEN DETERMINACIONES ESTUDIO DE DETALLE Y COMPARATIVO CON PGOU 
Determinaciones PGOU Estudio detalle 

Edificabili-
dad  

máxima 4.152 m2 ≤ 4.152 m2 
relativa No se determina 0,43 m2techo/m2suelo 

Alineaciones Retranqueo edificaciones (m) No se determina ≥ 4 o ≥ 3 según calles 
Retranqueo pistas sin cerrar (m) No se determina ≥ 1 

Número plantas edificaciones cerradas 2 = 1 en pistas deportivas 
≤ 2en usos complementarios 

Altura según usos (m) No se determina ≤ 7,50 pistas pequeñas 
≤ 12,50 pistas medias 
≤ 3,60 usos complementarios 

Reserva de aparcamiento (nº) 1 cada 100 m2 superficie constr. 1 cada 100 m2 superficie constr. 
Reserva zonas ajardinadas (m2) No se determina ≥700 m2 

 
Huelva marzo 2018 

 
 

 
 
 
 
 

Determinaciones Ordenación. Imagen del Plano Ord1de la documentación gráfica reducido 
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5.-  MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA Y SOCIAL. 
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1.-  Promotor y redactor. 
 
Promotora de la redacción:  Diputación Provincial de Huelva, con domicilio en Avenida Martín 

Alonso Pinzón, nº 9. 21003-Huelva. CIF: P-2100000-E. 
Redactor:  Pedro Nogueiro Ceada, colegiado 54 del COAH. Residencia profe-

sional en calle Padre Marchena 1, portal Chile 7º D, 21003 Huelva . 
 
 
2.-  Objeto del documento. 
 

Se redacta el presente documento de Memoria de Sostenibilidad Económica y Social del 
Estudio de Detalle de la Parcela del Polideportivo “Las Américas” en calle Galaroza de Huelva 
para dar cumplimiento al artículo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. 
 

 
3.-  Ámbito del Estudio de Detalle. 

 
El ámbito de actuación de este Estudio de Detalle es el de la parcela del Polideportivo 

“Las Américas”, con una superficie de 9.669,26 m2, situada dentro del área de planeamiento AP6 
y calificada por el PGOU de Huelva vigente como Dotacional Deportiva Pública. Referencia Ca-
tastral: 3562701PB8236S0001RI. 

 
 
4.-  Objeto y justificación de la formulación del Estudio de Detalle. 
 

El presente estudio de Detalle que pretende viabilizar la renovación integral de los ele-
mentos deportivos existentes en la parcela, mantiene el uso Dotacional Deportivo y define en 
aplicación del apartado 116.6 del PGOU de Huelva, los siguientes parámetros: 
 

a) Alineaciones de la parcela. 
b) Edificabilidades sobre y bajo rasantes. Relativas y máximas. 
c) Separación a linderos de los elementos deportivos, al aire libre y cubiertos. 
d) Alturas máximas. 
e) Previsiones de reserva de aparcamientos. 
f) Zonas verdes. 

 
La redacción del Estudio de Detalle se estima conveniente con base en las siguientes 

consideraciones: 
 

a) La formulación del Estudio de Detalles es preceptiva en aplicación de las determina-
ciones del PGOU, previo a la renovación de las instalaciones actuales. 

b) El Estudio de Detalle es viable legalmente. 
c) Las determinaciones se definen para los futuros elementos edificados y construidos 

como exentos. 
 
 
5.-  Determinaciones urbanísticas globales de aplicación del PGOU vigente. 
 

Son de aplicación para el desarrollo del Estudio de Detalle, las condiciones generales de 
ordenación expresadas en el PGOU de Huelva en sus artículos 114, 116 y 119, así como las que se 
derivan de las existentes en la parcela polideportiva. 
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6.-  Contenido y ordenación propuesta en el Estudio de Detalle. 
 

El contenido y ordenación propuesta en el estudio de Detalle, se recoge de forma resu-
mida en el cuadro que sigue. 
 

CUADRO RESUMEN DETERMINACIONES ESTUDIO DE DETALLE Y COMPARATIVO CON PGOU 
Determinaciones PGOU Estudio detalle 

Edificabili-
dad  

máxima 4.152 m2 ≤ 4.152 m2 
relativa No se determina 0,43 m2techo/m2suelo 

Alineaciones Retranqueo edificaciones (m) No se determina ≥ 4 o ≥ 3 según calles 
Retranqueo pistas sin cerrar (m) No se determina ≥ 1 

Número plantas edificaciones cerradas 2 = 1 en pistas deportivas 
≤ 2en usos complementarios 

Altura según usos (m) No se determina ≤ 7,50 pistas pequeñas 
≤ 12,50 pistas medias 
≤ 3,60 usos complementarios 

Reserva de aparcamiento (nº) 1 cada 100 m2 superficie constr. 1 cada 100 m2 superficie constr. 
Reserva zonas ajardinadas (m2) No se determina ≥700 m2 

 

 
Determinaciones Ordenación. Imagen del Plano Ord1de la documentación grafica reducido 

 
7.-  Justificación de la Sostenibilidad Económica de la Propuesta 
 

Como ha quedado recogido en el presente documento, el presente Estudio de Detalle 
tiene por objeto principal redefinir las alineaciones, volúmenes edificados y construcciones de la 
parcela dotacional deportiva sita en calle Galaroza 12 de Huelva. 
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La actuación recogida en este planeamiento de desarrollo no afecta urbanísticamente 
al entorno, ya que sus directrices y determinaciones serán de aplicación exclusivamente al inte-
rior de la parcela dotacional, administrada por una entidad pública distinta a la municipal pro-
motora de la actuación, por lo que la urbanización y construcción de los futuros elementos, no 
afectara a la economía municipal. 
 
 
8.-  Justificación de la Sostenibilidad Social de la Propuesta. 

 
La reapertura de un equipamiento dotacional, como serán las nuevas instalaciones de-

portivas del Polideportivo “las Américas” mejorará la situación actual de esta zona y repercutirá 
favorablemente en reducir el déficit, quedando plenamente justificado desde el punto de vista 
social y ciudadano la nueva ordenación que se proponen este Estudio de Detalle. 
 
 
 

Huelva marzo 2018 
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6.-  ANEXO 1. ARCHIVOS INFORMÁTICOS. 
 

Se adjunta soporte óptico CD/DVD con los archivos informáticos que complementan la 
presente documentación impresa, donde se recogen en archivo PDF el contenido para mejorar 
su análisis y comprensión, así como GML de la parcela ámbito de la actuación. 
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7.-  PLANOS. 
 

Se recoge a continuación la documentación gráfica del Estudio de Detalle. 
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1.-  PRELIMINARES. 
 
1.1.- Antecedentes. 
 

El pasado mes de marzo de 2018 se redacta el ESTUDIO DE DETALLE DE CRITERIOS ORDE-
NACIÓN EDIFICACIONES Y USOS DEPOR-TIVOS DEL POLIDEPORTIVO “LAS AMÉRICAS” en Calle Ga-
laroza 12, 21006-Huelva, por encargo de la Diputación Provincial de Huelva, con domicilio en 
Avenida Martín Alonso Pinzón, nº 9. 21003-Huelva. CIF: P-2100000-E. Siendo el redactor del docu-
mento de planeamiento de desarrollo, el arquitecto Pedro Nogueiro Ceada, colegiado 54 en el 
Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva, y con residencia profesional en calle Padre Marchena 
1, portal Chile 7º D, 21003 Huelva. 
 
 
1.1.1.- Objeto del presente Anexo Complementario. 
 

El presente anexo tiene por objeto cumplimentar y concretar las determinaciones del Es-
tudio de Detalle con respecto a la reubicación del Centro de Transformación1 que abastecía 
además de a las Instalaciones Deportivas existentes a otras manzanas del entorno, de tal forma 
que en el futuro mantenga esta dualidad funcional. 
  

                                                      
1 En adelante CT. 
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2.-  MEMORIA INFORMATIVA. 
 

Se recoge a continuación la ampliación de la información de forma concreta con res-
pecto al CT existente en el ámbito del Estudio de Detalle. 
 
 
2.1.- Usos, edificaciones y redes de infraestructuras existentes. 
 
2.1.1.- Distribución de los usos actuales de los terrenos. 
 

Además de los elementos descritos anteriormente en el correspondiente apartado de la 
memoria, dejar constancia que en la parte posterior del edificio del control de entrada situado 
a la izquierda del acceso por calle Galaroza se situaba un CT que alimentaba a la Instalación 
Deportiva y a otras edificaciones de las manzanas perimetrales.  
 
 
2.1.2.- Edificaciones y construcciones existentes. 
 

Se completa el apartado de la memoria del ED. 
 
 

2.1.2.1.- Edificaciones. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Pabellón polideportivo con pistas y 

graderío. 1 planta. ① 
b) Edificio principal de forma rectangu-

lar, con torreón sobre-elevado. 2 +2 
plantas. ② 

c) Caseta de control de acceso y Cen-
tro de Transformación. 1 planta. ③  

d) Caseta trasera (tras el pabellón de 
pistas). 1 planta. ④      

 
 
2.1.2.2.- Piscinas. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Piscina zona suroeste. ⑤ 
b) Piscina zona sureste. ⑥ 

 
 
2.1.2.3.- Pistas deportivas. 
 

Actualmente se pueden distinguir: 
a) Pista de la zona noroeste. ⑦ 
b) Pista de la zona noreste. ⑧ 

 
 
2.1.2.4.- Aparcamientos. 
 

Actualmente existe una reserva de aparcamientos a la que se accede desde la calle 
Galaroza. ⑨ 
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2.1.3.- Redes de Infraestructuras existentes. 
 

Por las vías que bordean el sector discurren las correspondientes redes de infraestructura 
de alcantarillado, abastecimiento de agua, electricidad incluyendo un CT (media y baja) y au-
diovisuales, que dan servicias a las actuales instalaciones y que se consideran capaces para dar 
servicio a los nuevos elementos a desarrollar en la renovación prevista. 
 
 
2.2.- Edificabilidad actual de la Parcela. 
 

El análisis de la documentación aportada nos arroja las siguientes superficies actuales 
construidas sobre rasante por cada una de las edificaciones, así como, la total sobre la parcela 
que se recogen en el cuadro que sigue. 

 
 

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EDIFICACIONES POLIDEPORTIVO “LAS AMÉRICAS” 
nº denominación Superficie (m2) 
1  Pabellón polideportivo 1.551,10 
2  Edificio principal (vestuarios, salas y administración)  2.509,84 
3 Caseta control acceso y CT 34,40 
4 Caseta posterior 56,95 
Total superficie construida actual 4.152,29 

 
 
Considerando la superficie de la parcela de 9.669,26 m2, nos daría que la edificabilidad 

porcentual actual es: 0,43 m2techo/m2suelo 
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3.-  MEMORIA DE ORDENACIÓN. CONTENIDO ESTUDIO DE DETALLE 

 
3.1.- Descripción ordenación propuesta. 

 
3.1.1.- Objetivos de ordenación.  
 

Se mantienen sin modificación los recogidos en la memoria del ED. 
 
 
3.2.- Determinaciones a considerar en la redacción de los proyectos. 

 
Las normas urbanísticas que deberán respetar los Proyectos Técnicos que puedan abar-

car actuaciones en la totalidad de la parcela o parte de la misma, se recoge a continuación.  
 
 
3.2.1.- Alineaciones exteriores. 
 

Se mantiene la alineación exterior de la parcela definida por sus actuales vallas de cerra-
miento excepto en un parte de la calle Galaroza, donde se deberá realizar una regularización 
para igualar el ancho del acerado actual.  

 
Concretamente la nueva alineación es el resultado de unir mediante una línea recta los 

vértices v21 (683.302,92 4.125.952,64) y V03(683.270,734.126.000,27), coordenadas UTM Huso 29 
ETRS89, con una longitud aproximada de 57,49 m2. 

 
Dentro de estas alineaciones se ubicará el nuevo CT, concretamente en el lindero de la 

calle Galaroza (suroeste), permitiéndose que el mismo a una distancia de aproximadamente 
54,90 m de la esquina y en una anchura de aproximadamente 8,40 m sea colindante con dicha 
alineación. Con esta situación se consigue que el mantenimiento de esta instalación de interés 
general se pueda realizar sin que sea necesario la entrada en la parcela. 
 
 
3.2.2.- Edificabilidad máxima autorizada. 
 

Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 
 
 
3.2.3.- Separación a linderos de los elementos deportivos, al aire libre y cubiertos. 
 

Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 
 
 
3.2.4.- Alturas máximas. 

 
Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 

 
 
3.2.5.- Edificaciones y construcciones bajo rasante. 

 
Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 

 
 
3.2.6.- Previsiones de reserva de aparcamientos. 

 
Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 
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3.2.7.- Zonas verdes. 
 

Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 
 
 

3.2.8.- Edificaciones de infraestructuras. Centro de transformación. 
 

El CT se ubicará siguiendo lo especificados en el plano de este Anexo que completa al 
correspondiente Plano de Ordenación Ord1 del estudio de Detalle. 

 
Igualmente cumplirá las condiciones dimensionales en planta especificadas y su altura 

libre no será superior a 4,00 m. 
 
El diseño del transformador se realizará siguiendo el mismo del que se realice para el 

cerramiento de la Instalación Deportiva debiendo quedar completamente definido en los docu-
mentos escritos y gráficos (planos) del Proyecto de Urbanización/Edificación. 

 
 
3.3.- Justificación de la adecuación de la ordenación al planeamiento vigente. 
 

Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED y con relación a las 
determinaciones que se recogen en el presente Anexo Complementario con respecto al Centro 
de Transformación que debe ubicarse en el ámbito que se planifica, se considera que no tiene 
entidad y no alteran las especificas que motivan este planeamiento, por lo que no seria necesario 
una nueva exposición pública. 

 
 
3.3.1.- Cuadro resumen y comparativo del ED. 
 

Se mantienen sin modificación lo recogido en la memoria del ED. 
 
 

Huelva marzo 2019 
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4.-  PLANOS. 
 

Se recoge a continuación la documentación gráfica del presente Anexo Complementa-
rio que completa la del Estudio de Detalle. 
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