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D
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d
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 d
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e
ta
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e
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irá
 n

u
e

v
a

s
 a

lin
e
a

c
io

n
e

s
 p

a
ra

 lo
s
 d

o
s
 o

p
e
ra

d
o

re
s
, y

 fija
rá

 

la
s
 

c
o

n
d

ic
io

n
e

s
 

u
rb

a
n

ís
tic

a
s
, 

q
u

e
 

e
n

 
to

d
o

 
m

o
m

e
n
to

 
c
u
m

p
lirá

n
 

la
s
 

e
s
p

e
c
ific

a
c
io

n
e

s
 

d
e
 

a
p
lic

a
c
ió

n
.  

 A
 s

u
 v

e
z
 re

c
o
g

e
rá

 d
e
 m

a
n
e

ra
 in

fo
rm

a
tiv

a
 la

s
 a

c
tu

a
c
io

n
e

s
 a

 d
e
s
a

rro
lla

r e
n
 la

 z
o

n
a

 d
e

 

a
p
a

rc
a

m
ie

n
to

 p
riv

a
tiv

o
 y

 e
n
 lo

s
 b

o
rd

e
s
 d

e
 p

a
rc

e
la

, c
o

n
 o

b
je

to
 d

e
 m

e
jo

ra
r s

u
 fu

n
c
io

n
a
m

ie
n
to

 

(c
o

n
e

x
io

n
e

s
 p

e
a

to
n

a
le

s
, a

c
c
e
s
o

 a
 tie

n
d

a
 , e

le
m

e
n
to

s
 d

e
 s

o
m

b
ra

, ilu
m

in
a

c
ió

n
 e

c
o
ló

g
ic

a
 y

 

e
fic

ie
n
te

, e
tc

.) y
 s

u
 re

la
c
ió

n
 c

o
n
 e

l e
n
to

rn
o
. 

 E
s
ta

s
 a

c
tu

a
c
io

n
e

s
 s

e
 re

c
o

g
e
rá

n
 e

n
 lo

s
 p

re
c
e

p
tiv

o
s
 P

ro
y
e

c
to

s
 d

e
l s

u
p
e

rm
e

rc
a

d
o

 L
id

l 

y
 d

e
l re

s
ta

u
ra

n
te

 M
c
 D

o
n
a

ld
s
, q

u
e
 s

e
 p

re
s
e

n
ta

rá
n
 tra
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 a
p
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b

a
c
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n
 d

e
 e

s
te

 E
s
tu

d
io

 d
e
 

D
e

ta
lle
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X
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E
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n
 d
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p
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x
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n
te

s
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v. E
m

ilio Lem
os, 2. 41.020 S

evilla 
E

dificio T
orre E

ste, O
ficina 608.2 

T
el/fax: 954 34 13 89 

 

P
A

R
Q

U
E

 C
O

M
E

R
C

IA
L

 M
O

L
IN

O
 LA

 V
E

G
A

, H
U

E
LV

A
 

E
S

T
U

D
IO

 D
E

 D
E

T
A

LLE
 

 
 

8/1
7 

2.1. P
R

O
C

E
D

E
N

C
IA

 D
E

L E
S

T
U

D
IO

 D
E

 D
E

T
A

LLE
 

 
E

l E
studio de D

etalle, de conform
idad con lo dispuesto en el artículo 15 de la LO

U
A

, 

tiene por objeto com
pletar y adaptar alg

unas de las determ
inaciones de planeam

iento en un 

área de ám
bito reducido.  

  
P

ara ello podrá: 

  
a) E

stablecer, en desarrollo de
 los objetivos definidos por los P

lanes G
enerales de

 

O
rdenación U

rbanística, P
arciales de O

rdenación o P
lanes E

speciales, la ordenación de los 

volúm
enes, el trazado local del viario secunda

rio y la localización
 del suelo dotacional 

público. 

  
b) F

ijar las alineaciones y rasantes de cualq
uier viario y reajustarlas, así com

o las 

determ
inaciones 

de 
ordenación 

referidas 
a 

la 
letra 

anterior, 
en 

caso 
de 

q
ue 

estén 

establecidas en dichos instrum
entos de planeam

iento. 

 

 E
l 

desarrollo 
del 

presente 
E

studio 
de 

D
etalle 

no 
supone 

en 
ning

ún 
caso 

la 

m
odificación del uso urbanístico de

l suelo, ni el increm
ento del aprovecham

iento urbanístico, 

ni la m
erm

a o reducción de la funcionalidad del suelo dotacional público por reducción o 

disposición 
inadecuada

 
de 

su 
superficie, 

así 
com

o 
tam

poco 
supone 

alteración 
de 

las 

condiciones de ordenación de terrenos ni edificaciones colindantes. 

 E
n este caso se plantea com

o definición de alineaci
ones existentes y nuevas, 

por lo que procede el m
ism

o. 

   

 2.2. O
B

JE
T

IV
O

S
 Y

 C
R

IT
E

R
IO

S
 D

E
 LA

 O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 

 
S

e procede a la tram
itación del presente E

studio de D
etalle con tres objetivos: 

 

- 
E

n prim
er lug

ar, fijar las alineaciones y volúm
enes existentes

 actualm
ente en la 

parcela, 
describiendo 

la 
urbanización 

interior 
de 

la 
m

ism
a 

en 
su 

conjunto 
y 

sus 

acabados en cuanto a distribución de espacios, aparcam
ientos, etc. 

 

- 
E

n seg
undo lug

ar,  fijar las nuevas alineaciones y volúm
enes

 de las edificaciones 

de los dos operadores. 

 

- 
E

n tercer lugar, establecer los parám
etros básicos para la reurbaniz

ación interior
 

de la parcela, m
ejorando sus com

unicaciones, accesibilidad y acabados.  

   

 
E

l program
a de necesidades de los dos operadores, Lidl S

uperm
ercados y M

c D
onalds, 

req
uiere 

am
pliaciones 

de 
sus 

edificaciones 
para 

prestar 
un 

m
ejor 

servicio 
al 

cliente 
y 

p
ara 

m
odernizar las m

ism
as. 

  
E

l 
E

studio 
de

 
D

etalle
 

será 
el 

prim
er 

paso 
para 

la 
posterior 

presentación 
de 

los 

correspondientes proyectos de ejecución de reform
a y am

pliación de las edificaciones existentes. 

  
Ig

ualm
ente se m

uestran las condiciones q
ue se establecerán para la zo

na de urbanización 

interior de la parcela con uso de aparcam
iento privativo. 

  
 

 
S

e plantean las siguientes actuaciones: 

 

- 
A

m
pliación del superm

ercado Lidl, pasando de una superficie de planta baja de 1.660,41 a 

1.864,13 m
2, m

odificando la a
lineación en

 su fachada E
ste y m

anteniendo las alineaciones en
 

el resto de fachadas; y aplicación del nuevo co
ncepto com

ercial del superm
ercado, q

ue se 

refleja en los acabados exteriores de la naves, potenciando la im
ag

en del conjunto.  

 

- 
A

tendiendo al inform
e técnico m

unicipal, se integ
rará todo el edificio en un único volum

en con 

renovación de todas sus fachadas, incluida la de la C
/ A

lonso de O
jeda. 

 

- 
S

e elim
inan las instalaciones existentes en el viario sur del com

plejo inm
obiliario privado q

ue 

une la C
/ A

lonso de O
jeda y la A

vda. M
o

lino de la V
eg

a, así com
o el acerado en la fachada de 

Lidl, q
uedando una calle de 8 m

. de anchura. 

 

- 
A

m
pliación del restaurante M

c D
ona

lds, pasando de una superficie de 475,17 m
2 a una 

superficie 
de 

530,74 
m

2, 
m

odificando 
la 

alineación 
en 

sus 
fachadas 

E
ste 

y 
N

orte 
y 

m
anteniendo las alineaciones en el resto de fachadas. 

 

- 
R

edistribución del aparcam
iento para m

ejorar su funcionam
iento, m

ejorándose los itinerarios 

peatonales y acerados exteriores, con anchos q
ue cum

plen los m
ínim

os establecidos en el 

D
ecreto 293/2009. 

 

- 
Im

plantación de elem
entos de som

bra en las zonas de aparcam
iento y en los recorridos 

peatonales, con pérg
olas, m

arq
uesinas y elem

entos de jardinería y arbolado. 
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v. E
m

ilio Lem
os, 2. 41.020 S

evilla 
E

dificio T
orre E

ste, O
ficina 608.2 

T
el/fax: 954 34 13 89 

 

P
A

R
Q

U
E

 C
O

M
E

R
C

IA
L

 M
O

L
IN

O
 LA

 V
E

G
A

, H
U

E
LV

A
 

E
S

T
U

D
IO

 D
E

 D
E

T
A

LLE
 

 
 

9/1
7 

2.3. R
E

S
U

M
E

N
 E

JE
C

U
T

IV
O

 

 La parcela tiene un único propietario, F
ederico M

a
yo S

.L., el cual ha otorg
ado sendos 

derechos de superficie a dos operadores, Lidl S
uperm

ercados y M
c D

onalds. C
ada operador 

dispone de una zona de edificación y unos aparcam
ientos privativos, y el conjunto se com

pleta 

con una zona com
ún de urbanización interior con aparcam

ientos y viale
s, de uso com

partido. 

S
e form

ula el presente docum
ento con el objeto de: 

 

- 
F

ijar 
las 

alineaciones 
y 

volúm
enes 

existentes
 

actualm
ente 

en 
la 

parcela, 

describiendo la urbanización interior de la m
ism

a. 

- 
F

ijar 
las 

nuevas 
alineaciones 

y 
volúm

enes
 

de 
las 

edificaciones 
de 

los 
dos 

operadores. 

- 
E

stablecer los parám
etros básicos para la reurbaniza

ción interior
 de la parcela, 

m
ejorando sus com

unicaciones, accesibilidad y a
cabados.  

    
S

e plantean las siguientes actuaciones: 

 

- 
A

m
pliación del superm

ercado Lidl, pasando de u
na superficie de planta baja de 1.660,41 a 

1.864,13 m
2, m

odificando las alineación en
 su fachada E

ste y m
antenien

do las alineaciones 

en el resto de fachadas.  

- 
S

e integ
rará todo el edificio en un único volum

en con renovación de todas sus fachadas. 

- 
S

e elim
inan las instalaciones existentes el viario sur de la parcela q

ue une la C
/ A

lonso de 

O
jeda y la A

vda. M
olino

 de la V
eg

a, así com
o el acerado en la fachada de Lidl, q

uedando 

una calle de 8 m
. de anchura. 

- 
A

m
pliación del restaurante M

c D
ona

ld, pasando de una superficie de 475,17 m
2 a una 

superficie 
de 

530,74 
m

2, 
m

odificando 
la 

alineación 
en 

sus 
fachadas 

E
ste 

y 
N

orte 
y 

m
anteniendo las alineaciones en el resto de fachadas. 

- 
R

edistribución del aparcam
iento para m

ejorar su funcionam
iento, m

ejorándose los itinerarios 

peatonales y acerados exteriores, con anchos q
ue cum

plen los m
ínim

os establecidos en el 

D
ecreto 293/2009. 

- 
Im

plantación de elem
entos de som

bra en las zonas de aparcam
iento y en los recorridos 

peatonales, con pérg
olas, m

arq
uesinas y elem

entos de jardinería y arbolado. 

    

 
A

 
continuación 

se 
resum

en 
en 

una 
tabla 

las 
condiciones 

de 
la 

p
arcela 

y 
de 

las 

edificaciones en el estado actual y en el propuesto: 

 

P
A

R
A

M
E

T
R

O
S

 U
R

B
A

N
IS

T
IC

O
S

 

 
 

P
LA

N
E

A
M

IE
N

T
O

 

V
IG

E
N

T
E

 

 

E
S

T
A

D
O

 A
C

T
U

A
L 

 

E
S

T
A

D
O

 P
R

O
P

U
E

S
T

O
 

U
S

O
 

Industrial / T
erciario

 
T

erciaro 
T

erciario 

S
U

P
E

R
F

IC
IE

 
10.400,33 m

2  

 
Lidl: 1.660,41 m

2 
Lidl: 1.864,13 m

2 

M
cD

: 475,17 m
2 

M
cD

: 530,74 m
2 

T
otal: 2.135,58 m

2 

 

T
otal: 2.394,87 m

2 

 

A
LT

U
R

A
 

<
 8 m

 
Lidl: 6,55 m

 
Lidl: M

a
x 7,90 m

 

M
cD

: 5,15 m
 

 

M
cD

: 5,15 m
 

 

E
D

IF
IC

A
B

ILID
A

D
 

4 m
3/m

2 

41.601,32 m
3 

Lidl: 10.875,69 m
3 

Lidl: M
a

x 14.726,63 m
3 

M
cD

: 2.447,12 m
3 

M
cD

: 2.733,31 m
3 

T
otal: 13.322,81 m

3 

 

T
otal: 17.459,94 m

3 

 

O
C

U
P

A
C

IO
N

 
<

80%
 

<
8.320,26 m

2 
20,53 %

 

2.135,58 m
2 

23,03 %
 

2.394,87 m
2 

   
P

or tanto, se cum
plen todas las condiciones urbanísticas. S

e a
djunta igualm

ente plano 

de R
esum

en ejecutivo,
 conteniendo esta tabla y las alineaciones propuestas. 

      

Juan L
uis M

ontes D
om

íngu
e

z 

Inge
niero In

dustria
l  

C
ole

giado nº: 2.7
08 del C

O
IIA

O
c 

 

C
arm

en G
on

zá
le

z P
ére

z 

A
rqu

itecto
 

C
ole

giado nº: 4.5
10 del C

O
A

S
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e
y
 d

e
l S

u
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 R
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c
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n
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rb
a
n

a
 a

p
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b
a

d
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0
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e
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c
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b
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 d
e
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0
1

5
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q
u
e
 
e
s
ta
b
le
c
e
 
q
u
e
 
“lo

s
 
in
s
tru

m
e
n
to
s
 
d
e
 
o
rd
e
n
a
c
ió
n
 
d
e
 
la
s
 
a
c
tu
a
c
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n
e
s
 
d
e
 
u
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a
n
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a
c
ió
n
 

d
e
b
e
n
 in

c
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ir u

n
 In
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rm

e
 o
 M

e
m
o
ria

 d
e
 S
o
s
te
n
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ilid

a
d
 E
c
o
n
ó
m
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a
”, e

n
 e
l q

u
e
 s
e
 p
o
n
d
e
ra
rá
 e
l 

im
p

a
c
to

 
d

e
 
la

 
a

c
tu

a
c
ió

n
 
d

e
 
la

s
 
H

a
c
ie

n
d

a
s
 
P

ú
b
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a
s
 
a
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c
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d
a

s
 
p

o
r 

la
 
im

p
la

n
ta

c
ió

n
 
y
 
e

l 

m
a

n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 la

s
 in

fra
e
s
tru

c
tu

ra
s
 n

e
c
e

s
a
ria

s
 o

 la
 p

u
e

s
ta

 e
n
 m

a
rc

h
a
 y

 la
 p

re
s
ta

c
ió

n
 d

e
 

lo
s
 s

e
rv

ic
io

s
 re

s
u
lta

n
te

s
, a

s
í c

o
m

o
 la

 s
u
fic

ie
n
c
ia

 y
 a

d
e

c
u
a

c
ió

n
 d

e
l s

u
e
lo

 d
e
s
tin

a
d

o
 a

 u
s
o
s
 

p
ro

d
u

c
tiv

o
s
. 

 

 
E

n
 
e

s
te

 
c

a
s

o
 
to

d
a

 
la

 
a

c
tu

a
c

ió
n

 
e

s
 
p

riv
a

d
a

, 
e

n
 
e

d
ific

a
c

io
n

e
s

 
p

riv
a

d
a

s
 
y
 
e

n
 

u
rb

a
n

iz
a

c
ió

n
 in

te
rio

r p
riv

a
d

a
, p

o
r lo

 ta
n

to
 n

o
 a

fe
c

ta
 a

 la
s
 H

a
c
ie

n
d

a
s
 P

ú
b

lic
a
s
, n

i e
n

 

c
u

a
n

to
 a

 e
je

c
u

c
ió

n
 n

i e
n

 c
u

a
n

to
 a

 m
a

n
te

n
im

ie
n

to
 p

o
s

te
rio

r. 

   

3
.2

. N
O

R
M

A
T

IV
A

 D
E

 A
P

L
IC

A
C

IO
N

 

 
E

l R
e

a
l D

e
c
re

to
 L

e
g

is
la

tiv
o

 7
/2

0
1

5
, d

e
 3

0
 d

e
 o

c
tu

b
re

, p
o
r e

l q
u

e
 s

e
 a

p
ru

e
b
a

 e
l te

x
to

 

re
fu

n
d

id
o
 

d
e
 

la
 

L
e
y
 

d
e
 

S
u

e
lo

 
y
 

R
e

h
a

b
ilita

c
ió

n
 

U
rb

a
n

a
, 

p
u
b

lic
a

d
o

 
e
n

 
e

l 
B

O
E

 
2

6
1
 

d
e
 

3
1
/1

0
/2

0
1

5
, s

e
 e

s
ta

b
le

c
e

 la
 n

e
c
e

s
id

a
d

 d
e
 in

c
lu

ir e
n
 lo

s
 in

s
tru

m
e

n
to

s
 d

e
 o

rd
e

n
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c
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n
 d

e
 la

s
 

a
c
tu

a
c
io

n
e

s
 d

e
 u

rb
a

n
iz

a
c
ió

n
, u

n
 IN

F
O

R
M

E
 D

E
 S

O
S

T
E

N
IB

IL
ID

A
D

 E
C

O
N

O
M

IC
A
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T

e
n

ie
n

d
o

 
e

n
 

c
u

e
n

ta
 

e
s

te
 

p
re

c
e

p
to

, 
e

l 
p

re
s
e
n

te
 

in
s
tru

m
e

n
to

 
d

e
 

o
rd

e
n

a
c

ió
n

, 

p
u

e
s
to

 
q

u
e

 
N

O
 
a

fe
c
ta

 
a

 
s

u
e

lo
s
 
d

e
 
c

a
rá

c
te

r 
p

ú
b

lic
o

 
d

e
s

tin
a
d

o
 
a

 
in

fra
e
s
tru

c
tu

ra
 
o

 

e
q

u
ip

a
m

ie
n

to
s
, 

n
o

 
te

n
d

ría
 
q

u
e
 

in
c
lu

ir 
d

ic
h

o
 
in

fo
rm

e
 
d

e
 
s

o
s
te

n
ib

ilid
a
d

, 
s

i 
b

ie
n

 
s

e
 

ju
s
tific

a
 la

 s
o

s
te

n
ib

ilid
a

d
 d

e
 la

s
 in

te
rv

e
n

c
io

n
e
s

 p
ro

p
u

e
s
ta

s
. 

  A
rtic

u
lo

 
2

2
. 

E
v
a

lu
a

c
ió

n
 
y
 
s

e
g

u
im

ie
n

to
 
d

e
 
la

 
s

o
s

te
n

ib
ilid

a
d

 
d

e
l 

d
e
s

a
rro

llo
 
u

rb
a
n

o
, 

y
 

g
a
ra

n
tía

 
d

e
 
la

 
v
ia

b
ilid

a
d

 
té

c
n

ic
a

 
y
 
e

c
o

n
ó

m
ic

a
 
d

e
 
la

s
 
a

c
tu

a
c
io

n
e

s
 
s

o
b

re
 
e

l 
m

e
d

io
 

u
rb

a
n

o
. 

1
. 

L
o
s
 
in

s
tru

m
e

n
to

s
 
d

e
 
o

rd
e

n
a
c
ió

n
 
te

rrito
ria

l 
y
 
u

rb
a

n
ís

tic
a

 
e

s
tá

n
 
s
o
m

e
tid

o
s
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e

v
a

lu
a
c
ió

n
 

a
m

b
ie

n
ta

l d
e
 c

o
n
fo

rm
id

a
d

 c
o

n
 lo

 p
re

v
is

to
 e

n
 la

 le
g

is
la

c
ió

n
 d

e
 e

v
a

lu
a
c
ió

n
 d

e
 lo

s
 e

fe
c
to

s
 d

e
 

d
e
te

rm
in

a
d

o
s
 p

la
n
e

s
 y

 p
ro

g
ra

m
a

s
 e

n
 e

l m
e

d
io

 a
m

b
ie

n
te

 y
 e

n
 e

s
te

 a
rtic

u
lo

, s
in

 p
e

rju
ic

io
 d

e
 la

 

e
v
a

lu
a
c
ió

n
 d

e
 im

p
a
c
to

 a
m

b
ie

n
ta

l d
e
 lo

s
 p

ro
y
e

c
to

s
 q

u
e
 s

e
 re

q
u

ie
ra

n
 p

a
ra

 s
u

 e
je

c
u
c
ió

n
, e

n
 s

u
 

c
a

s
o
. 

 2
. E

l in
fo

rm
e

 d
e
 s

o
s
te

n
ib

ilid
a
d
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m

b
ie

n
ta

l d
e
 lo

s
 in

s
tru

m
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n
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s
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e
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c
ió

n
 d

e
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c
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io

n
e

s
 

d
e
 
u
rb
a
n
iz
a
c
ió
n
 
d
e
b
e
rá   

in
c
lu

ir 
u

n
 

m
a

p
a

 
d

e
 

rie
s
g

o
s
 

n
a
tu

ra
le

s
 

d
e
l 

á
m

b
ito

 
o

b
je

to
 

d
e
 

o
rd

e
n

a
c
ió

n
. 

 
 

3
. E

n
 la

 fa
s
e
 d

e
 c

o
n
s
u

lta
s
 s

o
b
re

 lo
s
 in

s
tru

m
e

n
to

s
 d

e
 o

rd
e

n
a
c
ió

n
 d

e
 a

c
tu

a
c
io

n
e

s
 d

e
 u

rb
a

n
iz

a
c
ió

n
, 

d
e
b

e
rá

n
 re

c
a

b
a

rs
e
 a

l m
e

n
o

s
 lo

s
 s

ig
u

ie
n
te

s
 in

fo
rm

e
s
, c

u
a
n

d
o

 s
e

a
n

 p
re

c
e

p
tiv

o
s
 y

 n
o
 h

u
b

ie
ra

n
 s

id
o
 

y
a

 e
m

itid
o

s
 e

 in
c
o
rp

o
ra

d
o

s
 a

l e
x
p

e
d

ie
n
te

 n
i d

e
b

a
n

 e
m

itirs
e

 e
n
 u

n
a

 fa
s
e
 p

o
s
te

rio
r d

e
l p

ro
c
e

d
im

ie
n
to

 

d
e
 c

o
n
fo

rm
id

a
d
 c

o
n
 s

u
 le

g
is

la
c
ió

n
 re

g
u

la
d
o
ra

: 

 
a

) E
l d

e
 la

 A
d

m
in

is
tra

c
ió

n
 h

id
ro

ló
g

ic
a
 s

o
b
re

 la
 e

x
is

te
n
c
ia

 d
e
 re

c
u
rs

o
s
 h

íd
ric

o
s
  

n
e
c
e

s
a
rio

s
 

 
p

a
ra

 s
a
tis

fa
c
e
r la

s
 n

u
e

v
a

s
 d

e
m

a
n
d

a
s
 y

 s
o

b
re

 la
 p

ro
te

c
c
ió

n
 d

e
l d

o
m

in
io

  p
ú
b

lic
o

 h
id

rá
u

lic
o

. 

  
b

) 
E

l 
d

e
 

la
 

A
d

m
in

is
tra

c
ió

n
 

d
e
 

c
o

s
ta

s
 

s
o

b
re

 
e

l 
d

e
s
lin

d
e

 
y
 

la
 

p
ro

te
c
c
ió

n
 

d
e
l 

d
o
m

in
io

 

 
p

ú
b

lic
o

 m
a

rítim
o

-te
rre

s
tre

, e
n
 s

u
 c

a
s
o
. 

  
c
) 

L
o
s
 

d
e
 

la
s
 

A
d

m
in

is
tra

c
io

n
e

s
 

c
o

m
p

e
te

n
te

s
 

e
n

 
m

a
te

ria
 

d
e
 

c
a

rre
te

ra
s
 

y
 

d
e
m

á
s
 

 
in

fra
e
s
tru

c
tu

ra
s
 a

fe
c
ta

d
a
s
, a

c
e
rc

a
 d

e
 d

ic
h

a
 a

fe
c
c
ió

n
 y

 d
e
l im

p
a
c
to

 d
e
 la

 a
c
tu

a
c
ió

n
 s

o
b
re

 la
 

 
c
a

p
a

c
id

a
d

 d
e

 s
e
rv

ic
io

 d
e

 ta
le

s
 in

fra
e
s
tru

c
tu

ra
s
. 

  
L

o
s
 in

fo
rm

e
s
 a

 q
u

e
 s

e
 re

fie
re

 e
s
te

 a
p

a
rta

d
o

 s
e
rá

n
 d

e
te

rm
in

a
n

te
s
 p

a
ra

 e
l c

o
n
te

n
id

o
 d

e
  la

 

m
e

m
o
ria

 a
m

b
ie

n
ta

l, q
u

e
 s

o
lo

 p
o

d
rá

 d
is

e
n
tir d

e
 e

llo
s
 d

e
 fo

rm
a

 e
x
p

re
s
a
m

e
n
te

  
m

o
tiv

a
d
a

. 

 4
. 

L
a
 
d

o
c
u

m
e

n
ta

c
ió

n
 
d
e

 
lo

s
 
in

s
tru

m
e

n
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s
 
d

e
 
o
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e

n
a
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n
 
d

e
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s
 
a
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c
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n
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c
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u
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d
e
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e
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u
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m

e
m

o
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d
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s
o

s
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n
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a
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e

c
o
n

ó
m

ic
a
, 

e
n
 

e
l 

q
u

e
 

s
e
 

p
o
n
d
e
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rá

, e
n
 p

a
rtic

u
la
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l im

p
a
c
to

 d
e
 la

 a
c
tu

a
c
ió

n
 e

n
 la

s
 H

a
c
ie

n
d

a
s
 P

u
b
lic

a
s
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fe
c
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d
a

s
 p

o
r la

 

im
p

la
n
ta

c
ió

n
 
y
 
e

l 
m

a
n
te

n
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n
to

 
d

e
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s
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e
s
tru

c
tu
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s
 
n

e
c
e
s
a
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o
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p

u
e

s
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e

n
 
m

a
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h
a
 
y
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p
re

s
ta

c
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n
 d

e
 lo

s
 s

e
rv

ic
io

s
 re

s
u
lta

n
te

s
, a

s
í c

o
m

o
 la

 s
u

fic
ie

n
c
ia

 y
 a

d
e

c
u
a

c
ió

n
 d

e
l s

u
e
lo

 d
e
s
tin

a
d

o
 a

 

u
s
o
s
 p

ro
d

u
c
tiv

o
s
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L
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o
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n
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c
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d
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c
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n
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s
o

b
re

 
e
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e
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u
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s
e

a
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o
 

n
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d
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u
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n
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, 
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q
u

e
rirá

 
la

 
e

la
b
o
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c
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n
 
d

e
 
u

n
a

 
m

e
m

o
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q

u
e

 
a

s
e
g

u
re

 
s
u

 
v
ia

b
ilid

a
d
 

e
c
o
n
ó

m
ic

a
, e

n
 té

rm
in

o
s
 d

e
 re

n
ta

b
ilid

a
d

, d
e
 a

d
e
c
u

a
c
ió

n
 a

 lo
s
 lim

ite
s
 d

e
l d

e
b
e

r le
g

a
l d

e
 c

o
n
s
e

rv
a

c
ió

n
 

y
 d

e
 u

n
 a

d
e

c
u
a

d
o

 e
q

u
ilib

rio
 e

n
tre

 lo
s
 b

e
n

e
fic

io
s
 y

 la
s
 c

a
rg

a
s
 d

e
riv

a
d
o

s
 d

e
 la

 d
e

 la
s
 d

e
te

rm
in

a
c
io

n
e
s
 

u
rb

a
n

ís
tic

a
s
 b

á
s
ic

a
s
 re

fe
rid

a
s
 a

 e
d
ific

a
b
ilid

a
d

, u
s
o
s
 y

 tip
o

lo
g

ía
s
 e

d
ific

a
to

ria
s
 y

 re
d
e

s
 p

ú
b

lic
a

s
 q

u
e
 

h
a
b

ría
 q

u
e
 m

o
d
ific

a
r.  

  
a
  L

a
 m

e
m
o
ria

 a
n
a
liz
a
rá

, e
n
 c

o
n
c
re

to
, la

s
 m

o
d
ific

a
c
io

n
e

s
 s

o
b

re
 in

c
re

m
e

n
to

 d
e

  e
d
ific

a
b
ilid

a
d
 

o
 d
e
n
s
id
a
d
, o

 in
tro

d
u
c
c
ió
n
 d
e
 n
u
e
 
o
s
 u
s
o
s
, a

s
   c

o
m

o
 la

 p
o
s
ib

le
 u

tiliz
a

c
ió

n
 d

e
l  

s
u

e
lo

, 
v
u

e
lo

 
y
 

s
u

b
s
u

e
lo

 d
e

 fo
rm

a
 d

ife
re

n
c
ia

d
a

, p
a
ra

 lo
g

ra
r u

n
 m

a
y
o

r a
c
e
rc

a
m

ie
n
to

 a
l  

e
q

u
ilib

rio
 

e
c
o
n

ó
m

ic
o

, 
a
 

la
 

re
n
ta

b
ilid

a
d

 d
e

 la
 o

p
e
ra

c
ió

n
 y

 a
 la

 n
o
 s

u
p
e
ra

c
ió

n
 d

e
 lo

s
 lím

ite
s
  

d
e
l d

e
b

e
r le

g
a

l d
e
 c

o
n
s
e
rv

a
c
ió

n
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b

) L
a
s
 d

e
te

rm
in

a
c
io

n
e

s
 e

c
o
n

ó
m

ic
a

s
 b

á
s
ic

a
s
 re

la
tiv

a
s
 a

 lo
s
 v

a
lo

re
s
 d

e
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p
e
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u
s
ió

n
 d

e
 c

a
d
a
 

 
u

s
o
 
u

rb
a

n
ís

tic
o

 
p

ro
p

u
e
s
to

, 
e

s
tim

a
c
ió

n
 
d

e
l 

im
p
o

rte
 
d

e
 
la

 
in

v
e

rs
ió

n
, 

in
c
lu

y
e

n
d

o
, 

ta
n
to

 
la

s
 

 
a
y
u
d
a
s
 
p
 
b
lic
a
s
, 
d
ire

c
ta
s
 
e
 
in
d
ire

c
ta
s
, 
c
o
m
o
 
la
s
 
in
d
e
m
n
iz
a
c
io
n
e
s
 
c
o
rre

s
p
o
n
d
ie
n
te
s
, 
a
s
   

 
c
o

m
o

 
la

 
id

e
n

tific
a

c
ió

n
 
d
e

l 
s
u

je
to

 
o
 
s
u

je
to

s
 
re

s
p
o

n
s
a

b
le

s
 
d

e
l 

d
e
b

e
r 

d
e
 
c
o

s
te

a
r 

la
s
 
re

d
e
s
 

 
p

ú
b

lic
a

s
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ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 
A

v. E
m

ilio Lem
os, 2. 41.020 S

evilla 
E

dificio T
orre E

ste, O
ficina 608.2 

T
el/fax: 954 34 13 89 

 

P
A

R
Q

U
E

 C
O

M
E

R
C

IA
L

 M
O

L
IN

O
 LA

 V
E

G
A

, H
U

E
LV

A
 

E
S

T
U

D
IO

 D
E

 D
E

T
A

LLE
 

 
 

12/17 

 
c) E

l análisis de la in
ve

rsión q
ue pueda atraer la actuación y la

 justificación de q
ue la 

 
m

ism
a es capaz de g

enerar ingresos suficientes para financiar la m
ayor parte del coste 

 
de 

la 
transform

ación 
física 

propuesta, 
g

arantizando 
el 

m
enor 

im
pacto 

posible 
en 

el 

 
patrim

onio personal de los particulares, m
edido en cualq

uier caso, dentro de los lím
ites 

 
del deber leg

al de conservación. E
l análisis referido en el párrafo anterior hará́ constar, en 

 
su caso, la posible participación de em

presas de rehabilitación o prestadoras de servicios 

 
energ

éticos, de abastecim
iento de ag

ua, o de telecom
unicaciones, cuando asum

an el 

 
com

prom
iso de integrarse en la g

estión, m
ediante la financiación de parte de la m

ism
a, o 

 
de la red de infraestructuras q

ue les com
peta, así ́com

o la financiación de la operación 

 
por m

edio de ahorros am
ortizables en el tiem

po. 

  
d) E

l horizonte tem
poral q

ue, en su caso, sea preciso para g
arantizar la am

ortización de 

 
las inversiones y la financiación de la operación. 

  
e) La evaluación de la capacidad publica necesaria para aseg

urar la financiación y e
l 

 
m

antenim
iento de las redes públicas q

ue deban ser financiadas por la A
dm

inistración, así ́

 
com

o su im
pacto en las correspondientes H

aciendas P
ublicas. 

 6. Las A
dm

inistraciones com
petentes en m

ateria de ordenación y ejecución urbanísticas deberán 

elevar 
al 

órg
ano 

q
ue 

corresponda 
de 

entre 
sus 

órg
anos 

coleg
iados 

de 
g

obierno, 
con 

la 

periodicidad m
ínim

a q
ue fije la leg

islación en la m
ateria, un inform

e de seg
uim

iento de la 

actividad 
de 

ejecución 
urbanística 

de 
su 

com
petencia, 

q
ue 

deberá́ 
considerar 

al 
m

enos 
la 

sostenibilidad am
biental y económ

ica a que se refiere este articulo. Los M
unicipios estarán 

oblig
ados al inform

e a que se refiere el párrafo anterior cuando lo dispong
a la leg

islación en la 

m
ateria y, al m

enos, cuando deban tener una Junta de G
obierno Local. E

l inform
e a q

ue se 

refieren los párrafos anteriores podrá́ surtir los efectos propios del seg
uim

iento a q
ue se refiere la 

leg
islación de eva

luació
n de los efectos de determ

inados planes y program
as en el m

edio 

am
biente, cuando cum

pla todos los req
uisitos en ella exig

idos. 

 7. La leg
islación sobre ordenación territorial y urbanística establecerá́ en q

ué casos el im
pacto 

de una actuación de urbanización ob
lig

a a ejercer de form
a plena la potestad de ordenación del 

m
unicipio o del ám

bito territorial superior en q
ue se integre, por trascender del concreto ám

bito 

de la actuación los efectos sig
nificativos q

ue g
enera la m

ism
a en el m

edio am
biente. 

   

3.3. O
R

D
E

N
A

C
IO

N
 V

IG
E

N
T

E
 

 
La R

evisión del P
lan G

eneral de O
rdenación U

rbana de H
uelva, aprobada definitivam

ente el 

13 de octubre de 1.999 y publicado el 20 de d
iciem

bre de 1.999, incluye
 este suelo en el área de 

planeam
iento transitorio A

P
T

-22. 

  
S

e trata de un suelo urbano industrial y terciario, incluido dentro del ám
bito del P

lan P
arcial 

V
aciadero N

orte y P
E

R
I M

o
lino de la V

eg
a, cuyas especificaciones le son de aplicación: 

- 
U

so: Industrial/T
erciario 

- 
A

ltura m
áxim

a 8 m
. 

- 
V

olum
en m

áxim
o edificable 4 m

³/m
² 

- 
O

cupación m
áxim

a de la edificación  80%
 de la superficie de parcela 

- 
S

ituación de le edificación: A
lineaciones establecidas en el P

ro
yecto de urbanización de la

 

zona A
P

T
  "P

uente del O
diel-1". 

 . 
E

ste E
studio de D

etalle N
O

 m
odifica en m

odo alguno 
el uso de la edificaciones 

existentes. 

   

3.4. D
E

S
C

R
IP

C
IO

N
 D

E
 LA

 P
R

O
P

U
E

S
T

A
 

 
E

ste E
studio de D

etalle m
odifica las alineacione

s del P
royecto de urbanización, prom

ovido
 

por F
ederico M

ayo 1, S
.A

. , denom
inado P

royecto de U
rbanización de la Z

ona A
P

T
 "P

uente del 

O
diel 1", aprobado inicialm

ente por La C
om

isión de G
obierno en sesión de 21 de Junio de 1.999. 

  
N

o m
odifica el resto de parám

etros urbanísticos. S
e

 definen nuevas alineaciones. 

  
E

l ám
bito del E

studio de D
etalle inclu

ye la m
ejora de la urbanización privativa de la

 parcela, 

por expresa indicación d
e los servicios técnicos m

unicipales. S
e recog

en de m
anera inform

ativa las 

actuaciones 
q

ue 
con 

posterioridad 
se 

desarrollarán 
en 

el 
P

royecto 
de 

M
odernización 

d
el 

S
uperm

ercado Lidl y el restaurante M
c D

onalds.  

  
Las superficie edificada en el caso del operador Lidl, se aum

entará en 203,72 m
², y la de 

M
cD

ona
lds en 55,57 m

2, sin q
ue esto supong

a ning
una alteración de los estándares establecidos 

en el planeam
iento. 

  
P

or tanto, se m
antiene sustancialm

ente la m
ism

a ubicación prevista en el planeam
iento del 

espacio libre, lim
itándose a una m

era reubicación o redistribución de dicho espacio sin q
ue se 

cam
bien o perm

uten los usos de los espacios afectados por esta m
odificación. 
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 D
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R
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T
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L

a
s
 m

e
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 q

u
e
 s

e
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ro
p
o

n
e

n
 n

o
 a

lte
ra

n
 la

 d
is

p
o
s
ic

ió
n
 g

e
o
g

rá
fic

a
 d

e
 la

s
 p

a
rc

e
la

s
 e

n
 

re
la

c
ió

n
 a

 la
s
 á

re
a

s
 u

rb
a

n
a
s
 c

o
n
s
o

lid
a
d

a
s
, p

o
r lo

 q
u

e
 lo

s
 g

a
s
to

s
 d

e
 u

rb
a

n
iz

a
c
ió

n
 d

e
riv

a
d
o

s
 

a
 e

fe
c
to

s
 m

u
n
ic

ip
a
le

s
, y

a
 h

a
n

 s
id

o
 e

je
c
u
ta

d
o

s
. 

  
S

e
 tra

ta
 d

e
 u

n
a

 in
te

rv
e

n
c
ió

n
 e

n
 la

 e
d
ific

a
c
ió

n
 e

n
 e

l in
te

rio
r d

e
 u

n
a

 p
a

rc
e

la
. D

ic
h

a
 

in
te

rv
e

n
c
ió

n
 s

e
 tra

d
u

c
e
 e

n
 la

 a
m

p
lia

c
ió

n
 y

 m
o

d
e

rn
iz

a
c
ió

n
 d

e
 la

 m
e

n
c
io

n
a

d
a

 e
d
ific

a
c
ió

n
, y

a
 

e
x
is

te
n
te

 
y
 
s
u

 
u

rb
a

n
iz

a
c
ió

n
 
a

n
e

x
a

. 
D

ic
h

a
s
 
m

e
jo

ra
s
 
 
s
e

 
re

a
liz

a
n

 
to

d
a

s
 
e

lla
s
 
c
o

n
 
fo

n
d

o
s
 

p
ro

p
io

s
 p

riv
a

d
o

s
.  

  
E

n
 c

u
a
n

to
 a

 lo
s
 in

g
re

s
o
s
 q

u
e
 s

e
 p

u
e

d
a

n
 d

e
riv

a
r d

e
l p

re
s
e

n
te

 E
s
tu

d
io

 d
e
 D

e
ta

lle
 d

e
 

c
a

ra
 a

l A
y
u

n
ta

m
ie

n
to

, s
e

 in
fo

rm
a

 q
u

e
, la

 m
o

d
ific

a
c
ió

n
 d

e
 la

s
 a

lin
e
a

c
io

n
e

s
 d

e
 la

 e
d
ific

a
c
ió

n
, 

c
o

n
lle

v
a

ría
 

u
n

 
a

u
m

e
n
to

 
d

e
 

s
u

p
e

rfic
ie

 
d

e
 

la
s
 

e
d
ific

a
c
io

n
e

s
 

d
e

 
lo

s
 

d
o
s
 

o
p
e

ra
d

o
re

s
, 

u
n
a
 

m
o

d
e

rn
iz

a
c
ió

n
 c

o
m

p
le

ta
 d

e
 la

s
 m

is
m

a
s
 y

 u
n
a

 m
e

jo
ra

 d
e
 la

 u
rb

a
n

iz
a

c
ió

n
 a

n
e

x
a

, c
o

n
 lo

 c
u

a
l 

s
e

 
p

re
s
e

n
ta

ría
 
P

ro
y
e

c
to

 
s
u

je
to

 
a

l 
p

a
g

o
 
d

e
l 

im
p

u
e

s
to

 
d

e
 
c
o

n
s
tru

c
c
io

n
e

s
, 

in
s
ta

la
c
io

n
e

s
 
y
 

o
b
ra

s
 c

o
rre

s
p

o
n

d
ie

n
te

, lo
 q

u
e
 s

e
 tra

d
u

c
irá

 e
n
 in

g
re

s
o

s
 m

u
n
ic

ip
a
le

s
. 

 
 

 

 

3
.6

. J
U

S
T

IF
IC

A
C

IO
N

 D
E

 L
A

 S
O

S
T

E
N

IB
IL

ID
A

D
 S

O
C

IA
L

 D
E

 L
A

 P
R

O
P

U
E

S
T

A
 

 
E

n
 c

u
a
n

to
 a

 la
 s

o
s
te

n
ib

ilid
a
d

 s
o

c
ia

l d
e

 la
 p

ro
p

u
e

s
ta

, e
l p

re
s
e

n
te

 E
s
tu

d
io

 d
e
 D

e
ta

lle
 

q
u

e
 

a
fe

c
ta

 
a

 
p

a
rc

e
la

 
d

e
 

c
a

rá
c
te

r 
p

riv
a

d
o

, 
n

o
 

tie
n
e

 
o

tra
 

fin
a
lid

a
d

 
q

u
e
 

la
 

d
e
 

m
e

jo
ra

r 

u
rb

a
n

ís
tic

a
m

e
n

te
, e

l d
e
s
a

rro
llo

 p
re

v
is

to
, p

o
r lo

 ta
n

to
 la

 s
o

c
ie

d
a

d
 y

 lo
s
 h

a
b

ita
n
te

s
 d

e
l e

n
to

rn
o
, 

v
e

rá
n

 c
u

m
p

lid
a
s
 la

s
 e

x
p
e

c
ta

tiv
a

s
 d

e
 u

n
 e

s
p
a

c
io

 q
u

e
 m

e
jo

ra
 s

u
 u

s
o
. 

  
S

e
 c

o
n
c
lu

y
e

 p
o
r lo

 ta
n
to

 q
u

e
 n

o
 s

e
 p

ro
d

u
c
e

n
 c

a
m

b
io

s
 s

o
c
io

- e
c
o
n

ó
m

ic
o

s
 d

e
riv

a
d
o

s
 

d
e
 
la

 
p

re
s
e

n
te

, 
n

o
 
s
u

p
o

n
ie

n
d

o
 
im

p
a
c
to

s
 
s
o

b
re

 
la

 
H

a
c
ie

n
d

a
 
P

ú
b
lic

a
, 

p
o
r 

lo
 
q

u
e
 
n

o
 
s
e
 

p
ro

p
o

n
e

n
 m

e
d
id

a
s
 c

o
rre

c
to

ra
s
. 

   

J
u
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n

 L
u
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o
n
te

s
 D

o
m

ín
g
u

e
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g
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n
ie
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d
u
s
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l  

C
o
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g
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d
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8
 d

e
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O
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O
c
 

 

C
a
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z
á
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z
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é
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A
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u
ite

c
to

 

C
o

le
g
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d
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1
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e
l C

O
A
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A

v. E
m

ilio Lem
os, 2. 41.020 S

evilla 
E

dificio T
orre E

ste, O
ficina 608.2 

T
el/fax: 954 34 13 89 

 

P
A

R
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U
E
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O

M
E

R
C
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L

 M
O

L
IN

O
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E

G
A
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U

E
LV

A
 

E
S

T
U

D
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 D
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 D
E

T
A

LLE
 

 
 

15/17 

 
E

l ám
bito de aplicación del D

ecreto 293/2009 es la 
urbanización interior del 

P
arque C

om
ercial M

olino de la V
ega. 

  
A

 continuación se describen los aspectos m
ás im

portante del m
ism

o: 

  C
otas de la urbanización y edificaciones 

 
T

odo el parq
ue com

ercial se desarrolla a la m
ism

a cota (±0,00).  

  
E

l superm
ercado Lidl está tam

bién a la m
ism

a cota, ± 0,00, para posibilitar la entrada 

de clientes con carros. 

  
E

l restaurante M
c D

onalds se encuentra elevado
 12 cm

., diferencia de nivel salvada 

con un vado en el acerado perim
etral del m

ism
o. 

   D
otación de aparcam

ientos 

 
E

l 
aparcam

iento 
cuenta 

con 
174 

pla
zas, 

6 
de 

las 
cuales 

son 
ada

ptadas 
para 

discapacitados, con sus m
edidas y señalización adecuada. 

  
S

e 
han 

situado 
las 

plazas 
adaptadas 

en 
la 

proxim
idad 

de 
los 

accesos 
al 

superm
ercado y al restaurante. 

  Itinerarios peatonales accesibles 

 
T

odos los itinerarios peatonales accesibles cum
plen las condiciones establecidas en 

la F
icha I del D

ecreto. 

  
S

e han elim
inado los acerados establecidos en el inform

e técnico previo
 de la G

M
U

, 

y los existentes se han proyectado del ancho establecido en el D
ecreto.  

  
T

odos 
los 

pasos 
de 

peatones 
y 

vados 
(acce

sos 
al 

perím
etro 

del 
restaurante) 

cum
plen la norm

ativa en cuanto a dim
ensiones, pendientes, desniveles y m

ateriales. 

   
 

     

M
obiliario urbano 

 
T

odo 
el 

m
obiliario 

urbano 
existente, 

pérg
olas, 

bolardos, 
parasoles, 

señales, 
farolas, 

papeleras, etc., cum
ple las condiciones establecidas en el D

ecreto. 

 A
cerado exterior de parcela 

 
S

e ha reurbanizado el acerado perim
etral exterior de parcela, elim

inándose el seto existente 

y q
uedando un acerado con ancho útil de 1,80 m

. adecuado a norm
ativa y arbolado cada 10 m

etros 

en zona ajardinada.  

  
E

n el tram
o colindante a la rotonda, de bajo tránsito peatonal, el ancho útil donde hay 

árboles se ve reducido a 1,50 m
., debido a q

ue la superficie de aparcam
ientos de M

c D
onald y lo

s 

anchos de carriles no perm
iten am

pliarlos; sin em
barg

o se recupera el ancho útil de 1,80 m
 en el 

acerado q
ue discurre paralelo a la A

vda. M
o

lin
o de la V

eg
a y q

ue se prevé de m
ayor afluencia 

peatonal. 

  S
e adjuntan fichas del D

ecreto y plano de elim
inaci

ón de barreras arquitectónicas.
 

  C
O

N
C

LU
S

IO
N

E
S

 

 
E

l docum
ento q

ue se presenta es un E
studio de D

etalle, posteriorm
ente se presentarán los 

proyectos de ejecución q
ue incluirán la zona de

 urbanización y los preceptos adoptados en este 

docum
ento. 

       
Juan L

uis M
ontes D

om
íngu

e
z 

Inge
niero In

dustria
l  

C
ole

giado nº: 2.7
08 del C

O
IIA

O
c 

 

C
arm

en G
on

zá
le

z P
ére

z 

A
rqu

itecto
 

C
ole

giado nº: 4.5
10 del C

O
A

S
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N

E
X

O
 I 

  
D

ecreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglam
ento que regula las norm

as para la accesibilidad en las 
infraestructuras, el urbanism

o, la edificación y el transporte en A
ndalucía. 

B
O
JA nº 140, de 21 de julio de 2009 

C
orrección de errores. B

O
JA nº 219, de 10 de noviem

bre de 2009
 

 

D
ATO

S
 G

E
N

E
R

A
LE

S
 

FIC
H

A
S

 Y TA
B

LA
S

 JU
S

TIFIC
ATIVA

S
* 

   
   * O
rden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los m

odelos de fichas y tablas justificativas del R
eglam

ento que regula las norm
as para la 

accesibilidad en las infraestructuras, el urbanism
o, la edificación y el transporte en A

ndalucía, aprobado por el D
ecreto 293/2009, de 7 de julio, y 

las instrucciones para su cum
plim

entación. (B
O
JA  nº 12, de 19 de enero) 
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E
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LLE
 D
E
L PA
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Q
U
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 C
O
M
E
R
C
IA
L M

O
LIN

O
 LA V

E
G
A
 

  A
C

TU
A

C
IÓ

N
 

 E
S
TU

D
IO
 D
E
 D
E
TA

LLE
 D
E
L PA

R
Q
U
E
 C
O
M
E
R
C
IA
L M

O
LIN

O
 LA V

E
G
A
, C

O
N
 R
E
N
O
VA

C
IO
N
 D
E
 LA U

R
B
A
N
IZA

C
IO
N
 IN

TE
R
IO
R
 

 A
C

TIV
ID

A
D

E
S

 O
 U

S
O

S
 C

O
N

C
U

R
R

E
N

TE
S

 
 S
U
P
E
R
M
E
R
C
A
D
O
  

R
E
S
TA

U
R
A
N
TE

 
A
PA

R
C
A
M
IE
N
TO

 P
R
IVATIV

O
 C
O
M
U
N
ITA

R
IO
 

 D
O

TA
C

IO
N

ES 
N

Ú
M

ER
O

 

A
foro (núm

ero de personas) 
5

0
0 

N
úm

ero de asientos 
 

S
uperficie 

1
0

.4
0

0
,3

3
 m

² 
A
ccesos 

1
 (A

L P
A

R
Q

U
E

 C
O

M
E

R
C

IA
L

) 
A
scensores 

 
R
am

pas 
 

A
lojam

ientos 
 

N
úcleos de aseos 

 
A
seos aislados 

 
N
úcleos de duchas 

 
D
uchas aisladas 

 
N
úcleos de vestuarios 

 
Vestuarios aislados 

 
P
robadores 

 
P
lazas de aparcam

ientos 
1

7
4

 (6
 a

d
a

p
ta

d
a

s) 
P
lantas 

 
P
uestos de personas con discapacidad (sólo en el supuesto de centros de enseñanza reglada de educación 

especial) 
 

 LO
C

A
LIZA

C
IÓ

N
  

C
/ A

lonso de O
jeda, nº 10. P

arque C
om

ercial M
olino de la Vega, H

uelva 
 TITU

LA
R

ID
A

D
 

LID
L S

U
P
E
R
M
E
R
C
A
D
O
S
 S
.A
., con C

.I.F.: A
-60.195.278 y dom

icilio en P
olígono La G

ranja, C
/ B

eat O
riol, s/n, A

pdo. de correos nº 
180, 08110 M

ontcada i R
eixac (B

arcelona) 
 P

ER
S

O
N

A
/S PR

O
M

O
TO

R
A

/S
 

Las titulares. 
 P

R
O

Y
E

C
TISTA

/S
 

P
R
O
JE

K
TO

 C
O
N
S
U
LTO

R
E
S
 S
.L., con C

IF: B
-91.860.759, y dom

icilio en la  A
venida E

m
ilio Lem

os, nº 2, E
dificio Torre E

ste, 
O
ficina 608.2, 41.020 S

evilla.  
A
rquitecto: C

arm
en G

onzález P
érez. 

Ingeniero Industrial: Juan Luis M
ontes D

om
ínguez. 
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R
A
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R
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E
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D
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 C
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N
E
X
O
 I 

 
     

F
IC

H
A

 I. IN
F

R
A

E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

S
 Y

 U
R

B
A

N
IS

M
O

 * 
  

C
O
N
D
IC
IO
N
ES

 C
O
N
S
TR

U
C
TIVA

S D
E
 LO

S
 M

ATE
R
IA
LE

S
 Y D

E
L E

Q
U
IPA

M
IE
N
TO

 

 D
escripción de los m

ateriales utilizados 
 P

avim
entos de itinerarios accesibles     

M
aterial: A

sfalto en viales y baldosa hidráulica en acerados 
C

olor: N
egro / gris 

R
esbaladicidad: R

9/C
lase1  

 P
avim

entos de ram
pas    N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 
M

aterial: 
C

olor: 
R

esbaladicidad: 
 P

avim
entos de escaleras   N

O
 P

R
O

C
ED

E
 

M
aterial:  

C
olor:  

R
esbaladicidad:  

 C
arriles reservados para el tránsito de bicicletas    

M
aterial: H

orm
igón sem

irugoso 
C

olor: R
ojo 

 
S

e cum
plen todas las condiciones de la norm

ativa aplicable relativas a las características de los m
ateriales em

pleados y la construcción de los 
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elem

entos de equipam
iento e instalaciones y el m

obiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras 
m

ecánicas...), cuya fabricación no depende de las personas proyectistas, deberán cum
plir las condiciones de diseño que serán com

probadas por la 
dirección facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la em

presa fabricante. 
 

N
o se cum

ple alguna de las condiciones constructivas de los m
ateriales o del equipam

iento, lo que se justifica en las observaciones de la presente 
Ficha justificativa integrada en el proyecto o docum

entación técnica. 
   * O

rden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los m
odelos de fichas y tablas justificativas del R

eglam
ento que regula las norm

as para la 
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanism

o, la edificación y el transporte en A
ndalucía, aprobado por el D

ecreto 293/2009, de 7 de julio, y las 
instrucciones para su cum

plim
entación. (B

O
JA nº 12, de 19 de enero de 2012) 
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Ficha I-1- 

A
N
E
X
O
 I 

  FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

ITIN
E

R
A

R
IO

S
 P

E
ATO

N
A

LE
S

 A
C

C
E

S
IB

LE
S

 

N
O
R
M
A
TIVA

 
O
. V

IV
/561/2010 

D
E
C
. 293/2009  

O
R
D
E
N
A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉ

C
N
IC
A
 

C
O
N
D
IC
IO
N
E
S G

EN
ER

A
LES

 (R
gto. A

rt. 15. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 5 y 46) 

A
ncho m

ínim
o 

≥
 1,80 m

 (1) 
≥

 1,50 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

P
endiente longitudinal 

≤
 6,00 %

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E 

P
endiente transversal 

≤
 2,00 %

 
≤

2,00 %
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura libre 

≥
 2,20 m

 
≥

 2,20 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

A
ltura de bordillos (serán rebajados en los vados) 

--- 
≤

 0,12 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

A
bertura m

áxim
a de los alcorques de 

rejilla, y de las rejillas en registros. 
E

n itinerarios peatonales 
Ø

≤
 0,01 m

 
--- 

 
C

U
M

P
LE

 

E
n calzadas 

Ø
≤

 0,025 m
 

--- 
 

C
U

M
P

LE
 

Ilum
inación hom

ogénea 
≥

 20 luxes 
--- 

 
C

U
M

P
LE

 

(1) E
xcepcionalm

ente, en zonas urbanas consolidadas se perm
ite un ancho ≥

1,50 m
, con las condiciones previstas en la norm

ativa autonóm
ica. 

VA
D
O
S
 PA

R
A
 PA

S
O
 D
E P

EATO
N
E
S

 (R
gto. A

rt. 16. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 20, 45 y 46) 

P
endiente longitudinal del plano inclinado 

entre dos niveles a com
unicar 

Longitud ≤
  2,0 m

 
≤

 10,00 %
  

≤
 8,00 %

 
 

C
U

M
P

LE
 

Longitud ≤
 2,5 m

 
≤

 8,00 %
 

≤
 6,00 %

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

P
endiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a com

unicar 
≤

 2,00 %
 

≤
 2,00 %

 
 

C
U

M
P

LE
 

A
ncho (zona libre enrasada con la calzada) 

≥
 1,80 m

 
≥

1,80 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

A
nchura franja señalizadora pavim

ento táctil 
= 0,60 m

 
= Longitud vado 

 
C

U
M

P
LE

 

R
ebaje con la calzada 

0,00 cm
 

0,00 cm
 

 
C

U
M

P
LE

 

VA
D
O
S
 PA

R
A
 PA

S
O
 D
E V

EH
ÍC
U
LO

S
 (R

gto. A
rt. 16. O

rden V
IV

/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46) 

P
endiente longitudinal en tram

os < 3,00 m
 

= Itinerario peatonal 
≤

 8,00 %
 

 
N

O
  P

R
O

C
E

D
E

 

P
endiente longitudinal en tram

os ≥
 3,00 m

 
--- 

≤
 6,00 %

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

P
endiente transversal 

= Itinerario peatonal 
≤

 2,00 %
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

PA
S
O
S
 D
E P

EATO
N
ES

 (R
gto. A

rt. 17. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 21, 45 y 46) 

A
nchura (zona libre enrasada con la calzada) 

≥
 Vado de peatones 

≥
 Vado de peatones 

 
C

U
M

P
LE

 

P
endiente vado 10%

 ≥
 P

 > 8%
. A

m
pliación paso peatones 

≥
 0,90 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

S
eñalización en 

la acera 

Franja señalizadora pavim
ento táctil 

direccional 

A
nchura 

= 0,80 m
 

--- 
 

C
U

M
P

LE
 

Longitud 
= H

asta línea fachada 
o 4 m

 
--- 

 
C

U
M

P
LE

 

Franja señalizadora pavim
ento táctil 

botones 

A
nchura 

= 0,60 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

Longitud 
= E

ncuentro calzada-
vado o zona peatonal 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

ISLETA
S

 (R
gto. A

rt. 17. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 22, 45 y 46) 

A
nchura 

≥
 P

aso peatones 
≥

 1,80 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

  

Fondo 
≥

 1,50 m
 

≥
 1,20 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

E
spacio libre 

--- 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

S
eñalización en  la 

acera 

N
ivel calzada  

(2-4 cm
) 

Fondo dos franjas pav. 
B

otones 
= 0,40 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
nchura pavim

ento 
direccional 

= 0,80 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

N
ivel acerado 

Fondo dos franjas pav. 
B

otones 
= 0,60 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
nchura pavim

ento 
direccional 

= 0,80 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N
E
X
O
 I 

  P
U
E
N
TES Y PA

SA
R
ELA

S
 (R

gto. A
rt. 19. O

rden V
IV

/561/2010 arts. 5 y 30)     N
O
 P
R
O
C
E
D
E

 

E
n los pasos elevados se com

plem
entan las escaleras con ram

pas o ascensores 

A
nchura libre de paso en tram

os horizontales 
≥

 1,80 m
 

≥
 1,60 m

 
 

 

A
ltura libre 

≥
 2,20 m

 
≥

 2,20 m
 

 
 

P
endiente longitudinal del itinerario peatonal 

≤
  6,00 %

 
≤

  8,00 %
 

 
 

P
endiente transversal del itinerario peatonal 

≤
  2,00 %

 
≤

  2,00 %
 

 
 

Ilum
inación perm

anente y uniform
e 

≥
 20 lux 

--- 
 

 

Franja señalizadora pav. táctil direccional 
A

nchura 
--- 

= Itin. peatonal 
 

 

Longitud 
--- 

= 0,60 m
 

 
 

B
arandillas inescalables. 

C
oincidirán con inicio y final 

A
ltura 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 (1) 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 (1) 

 
 

(1) La altura será m
ayor o igual que 1,10 m

 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
 

P
asam

anos. A
m

bos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno. 

A
ltura 

0,65 m
 y 0,75 m

 
0,95 m

 y 1,05 m
 

0,65 m
 y 0,75 m

 
0,90 m

 y 1,10 m
 

 
 

D
iám

etro del pasam
anos 

D
e 0,045 m

 a  
0,05 m

 
D

e 0,045 m
 a  

0,05 m
 

 
 

S
eparación entre pasam

anos y param
entos 

≥
 0,04 m

 
≥

 0,04 m
 

 
 

P
rolongación de pasam

anos al final de cada tram
o 

= 0,30 m
 

--- 
 

 

PA
S
O
S
 S
U
B
TER

R
Á
N
E
O
S

 (R
gto. A

rt. 20. O
rden V

IV
/561/2010 art. 5)            N

O
 P
R
O
C
E
D
E

 

E
n los pasos subterráneos se com

plem
entan las escaleras con ram

pas, ascensores. 

A
nchura libre de paso en tram

os horizontales 
≥

 1,80 m
 

≥
 1,60 m

 
 

 

A
ltura libre en pasos subterráneos 

≥
 2,20 m

 
≥

 2,20 m
 

 
 

P
endiente longitudinal del itinerario peatonal 

≤
  6,00 %

 
≤

 8,00 %
 

 
 

P
endiente transversal del itinerario peatonal 

≤
  2,00 %

 
≤

  2,00 %
 

 
 

Ilum
inación perm

anente y uniform
e en pasos subterráneos 

≥
 20 lux 

≥
 200 lux 

 
 

Franja señalizadora pav. táctil direccional 
A

nchura 
--- 

= Itin. peatonal 
 

 

Longitud 
--- 

= 0,60 m
 

 
 

E
SC

A
LER

A
S

 (R
gto. A

rt. 23. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 15, 30 y 46)        N

O
 PR

O
C
E
D
E

 

D
irectriz 

Trazado recto 

G
eneratriz curva. R

adio 
--- 

R
 ≥

 50 m
 

 
 

N
úm

ero de peldaños por tram
o sin descansillo interm

edio 
3 ≤

 N
 ≤

 12 
N

 ≤
 10 

 
 

P
eldaños 

H
uella 

≥
 0,30 m

 
≥

 0,30 m
 

 
 

C
ontrahuella (con tabica y sin bocel) 

≤
 0,16 m

 
≤

 0,16 m
 

 
 

R
elación huella / contrahuella 

0,54 ≤
 2C

+H
 ≤

  0,70 
--- 

 
 

Á
ngulo huella / contrahuella 

75º  ≤
 α ≤

 90º 
--- 

 
 

A
nchura banda señalización a 3 cm

. del borde 
= 0,05 m

 
--- 

 
 

A
ncho libre 

≥
 1,20 m

 
≥

 1,20 m
 

 
 

A
ncho m

esetas 
≥

 A
ncho escalera 

≥
 A

ncho escalera 
 

 

Fondo m
esetas 

≥
 1,20 m

 
≥

 1,20 m
 

 
 

Fondo de m
eseta em

barque y desem
barque al inicio y final de la 

escalera 
--- 

≥
 1,50 m

 
 

 

C
irculo libre inscrito en particiones de escaleras en ángulo o las partidas 

--- 
≥

 1,20 m
 

 
 

Franja señalizadora pavim
ento táctil direccional 

A
nchura 

= A
nchura escalera 

= A
nchura escalera 

 
 

Longitud 
= 1,20 m

 
= 0,60 m

 
 

 

B
arandillas inescalables 

C
oincidirán con inicio y final 

A
ltura 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 (1) 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 (1) 

 
 

(1) La altura será m
ayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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A
N
E
X
O
 I 

   P
asam

anos continuos. A am
bos lados, sin 

aristas y diferenciados del entorno. 
A

ltura. 
0,65 m

 y 0,75 m
 

0,95 m
 y 1,05 m

 
D

e 0,90 a 1,10 m
 

 
 

D
iám

etro del pasam
anos 

D
e 0,045 m

 a  
0,05 m

 
D

e 0,045 m
 a  

0,05 m
 

 
 

P
rolongación de pasam

anos en em
barques y desem

barques 
≥

 0,30 m
 

--- 
 

 

E
n escaleras de ancho ≥

 4,00 m
 se disponen barandillas centrales con doble pasam

anos. 

A
SC

EN
SO

R
E
S, TA

P
IC
ES R

O
D
A
N
TE

S Y ES
C
A
LER

A
S M

E
C
Á
N
IC
A
S

 (R
gto. A

rt. 24. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 16, 17 y 46)   N

O
 P
R
O
C
ED

E
 

A
scensores  

E
spacio colindante libre de obstáculos 

Ø
 ≥

 1,50 m
 

--- 
 

 

Franja pavim
ento táctil 

indicador direccional 

A
nchura 

= A
nchura puerta 

--- 
 

 

Longitud 
= 1,20 m

 
--- 

 
 

A
ltura de la botonera exterior 

D
e 0,70 m

 a 1,20 m
 

--- 
 

 

E
spacio entre el suelo de la cabina y el 

pavim
ento exterior 

≥
 0,035 m

 
--- 

 
 

P
recisión de nivelación 

≥
 0,02 m

 
--- 

 
 

P
uerta. D

im
ensión del hueco de paso libre 

≥
 1,00 m

 
--- 

 
 

D
im

ensiones 
m

ínim
as 

interiores de la 
cabina  

U
na puerta 

1,10 x 1,40 m
 

--- 
 

 

D
os puertas enfrentadas 

1,10 x 1,40 m
 

--- 
 

 

D
os puertas en ángulo 

1,40 x 1,40 m
 

--- 
 

 

Tapices rodantes 

Franja 
pavim

ento táctil 
indicador 
direccional 

A
nchura 

= A
ncho tapiz 

--- 
 

 

Longitud 
= 1,20 m

 
--- 

 
 

E
scaleras m

ecánicas 

Franja 
pavim

ento táctil 
indicador 
direccional 

A
nchura 

= A
ncho escaleras 

--- 
 

 

Longitud 
= 1,20 m

 
--- 

 
 

R
A
M
PA

S
 (R

gto. A
rt. 22. O

rden V
IV

/561/2010 arts. 14, 30 y 46)        N
O
 P
R
O
C
E
D
E

 

S
e consideran ram

pas los planos inclinados con pendientes > 6 %
 o desnivel > 0,20 m

 

R
adio en el caso de ram

pas de generatriz curva 
--- 

R
 ≥

 50 m
 

 
 

A
nchura libre 

≥
 1,80 m

 
≥

 1,50 m
 

 
 

Longitud de tram
os sin descansillos (1) 

≤
 10,00 m

 
≤

 9,00 m
 

 
 

P
endiente longitudinal (1) 

Tram
os de longitud ≤

 3,00 m
 

≤
 10,00 %

 
≤

 10,00 %
 

 
 

Tram
os de longitud > 3,00 m

 y  ≤
 6,00 m

 
≤

 8,00 %
 

≤
 8,00 %

 
 

 

Tram
os de longitud > 6,00 m

 
≤

 8,00 %
 

≤
 6,00 %

 
 

 

(1) E
n la colum

na O
. V

IV
/561/2010 se m

ide en verdadera m
agnitud y en la colum

na D
E

C
. 293/2009 (R

G
TO

) en proyección horizontal 

P
endiente transversal 

≤
 2,00 %

 
≤

  2,00 %
 

 
 

A
ncho de m

esetas 
A

ncho de ram
pa 

A
ncho de ram

pa 
 

 

Fondo de m
esetas y zonas de 

desem
barque 

S
in cam

bio de dirección 
≥

 1,50 m
 

≥
 1,50 m

 
 

 

C
on cam

bio de dirección 
≥

 1,80 m
 

≥
 1,50 m

 
 

 

Franja señalizadora pavim
ento 

táctil direccional. 

A
nchura 

= A
nchura ram

pa 
= A

nchura m
eseta 

 
 

Longitud 
= 1,20 m

 
= 0,60 m

 
 

 

B
arandillas inescalables. 

C
oincidirán con inicio y final. 

A
ltura (1) 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 

≥
 0,90 m

 
≥

 1,10 m
 

 
 

(1) La altura será m
ayor o igual que 1,10 m

 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
 

P
asam

anos continuos. A am
bos lados, sin 

aristas y diferenciados del entorno 
A

ltura 
0,65 m

 y 0,75 m
 

0,95 m
 y 1,05 m

 
D

e 0,90 m
 a 1,10 m

 
 

 

D
iám

etro del pasam
anos 

D
e 0,045 m

 a  
0,05 m

 
D

e 0,045 m
 a  

0,05 m
 

 
 

P
rolongación de pasam

anos en cada tram
o 

≥
 0,30 m

 
≥

 0,30 m
 

 
 

E
n ram

pas de ancho ≥
 4,00 m

 se disponen barandillas centrales con doble pasam
anos. 

Ficha I-3- 
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N
E
X
O
 I 

     FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

E
D
IFIC

A
C
IO
N
ES D

E
 A
S
EO

S D
E U

S
O
 PÚ

B
LIC

O
 

 S
e debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. E

dificios, establecim
ientos o instalaciones 

  FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

O
B
R
A
S
 E IN

S
TA

LA
C
IO
N
E
S                                                               N

O
 P
R
O
C
E
D
E

 

N
O
R
M
ATIVA

 
O
. V

IV/561/2010 
D
EC

. 293/2009  
O
R
D
EN

A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉC

N
IC
A
 

O
B
R
A
S
 EN

 IN
TE

R
V
EN

C
IO
N
E
S E

N
 LA

 VIA
 P
Ú
B
LIC

A
 (R

gto. A
rt. 27. O

rden V
IV

/561/2010 arts. 30, 39 y 46)     

Vallas 
S

eparación a la zona a señalizar 
--- 

≥
 0,50 m

 
 

 

A
ltura 

--- 
≥

 0,90 m
 

 
 

A
ndam

ios o estabilizadores de 
fachadas con túneles inferiores 

A
ltura del pasam

ano continuo 
≥

 0,90 m
 

--- 
 

 

A
nchura libre de obstáculos 

≥
 1,80 m

 
≥

 0,90 m
 

 
 

A
ltura libre de obstáculos 

≥
 2,20 m

 
≥

 2,20 m
 

 
 

S
eñalización 

S
i invade itinerario peatonal accesible, franja de       

pav. táctil indicador direccional provisional. A
ncho. 

= 0,40 m
 

--- 
 

 

D
istancia entre señalizaciones lum

inosas de 
advertencia en el vallado. 

≤
 50m

 
--- 

 
 

C
ontenedores de obras 

A
nchura franja pintura 

reflectante contorno 
superior 

--- 
≥

 0,10 m
 

 
 

  FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

ZO
N
A
S
 D
E
 E
STA

C
IO
N
A
M
IEN

TO
 D
E
 VEH

ÍC
U
LO

S 

N
O
R
M
ATIVA

 
O
. V

IV/561/2010 
D
EC

. 293/2009  
O
R
D
EN

A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉC

N
IC
A
 

R
ES

ER
VA

 D
E
 PLA

ZA
S. C

O
N
D
IC
IO
N
ES

 TÉC
N
IC
A
S

 (R
gto. A

rt. 30. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 35 y 43) 

D
otación de aparcam

ientos accesibles 
1 de cada 40 o fracción 

1 cada 33 o fracción 
 

C
U

M
P

LE
 

D
im

ensiones 

B
atería o diagonal 

≥
 5,00 x 2,20 m

 + ZT (1) 
--- 

 
C

U
M

P
LE

 

Línea 
≥

 5,00 x 2,20 m
 + ZT (1) 

--- 
 

C
U

M
P

LE
 

(1) ZT: Zona de transferencia 
         - Zona de transferencia de aparcam

ientos en batería o en diagonal. Zona lateral de ancho  1,50 m
 y longitud igual a la de la plaza. 

         - Zona de transferencia de aparcam
ientos en línea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud  1,50 m

 
           S

e perm
ite que la zona de transferencia se com

parta entre dos plazas. 

  FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

PA
R
Q
U
ES, JA

R
D
IN
ES, PLA

ZA
S Y ESPA

C
IO
S PÚ

B
LIC

O
S           N

O
 PR

O
C
E
D
E
 

N
O
R
M
ATIVA

 
O
. V

IV/561/2010 
D
EC

. 293/2009  
O
R
D
EN

A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉC

N
IC
A
 

R
EQ

U
ISITO

S G
E
N
E
R
A
LE

S
 (R

gto. arts. 34 y 56. O
rden V

IV
/561/2010 arts. 7 y 26) 

Los cam
inos y sendas reúnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y adem

ás: 

C
om

pactación de tierras 
90 %

 P
roctor m

odif. 
90 %

 P
roctor m

odif. 
 

 

A
ltura libre de obstáculos 

--- 
≥

 2,20 m
 

 
 

A
ltura m

apas, planos o m
aquetas táctiles en zona de acceso principal. 

--- 
D

e 0,90 a 1,20 m
 

 
 

   
F

ich
a I-4- 
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ágina 8 de 12) 
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A
N
E
X
O
 I 

  Zonas de descanso 

D
istancia entre zonas 

≤
 50,00 m

 
≤

 50,00 m
 

 
 

D
otación 

B
anco 

O
bligatorio 

O
bligatorio 

 
 

E
spacio libre 

Ø
≥

 1,50 m
 a un lado 

0,90 m
 x 1,20 m

 
 

 

R
ejillas 

R
esalte m

áxim
o 

--- 
E

nrasadas 
 

 

O
rificios en áreas de uso peatonal 

Ø
≥

 0,01 m
 

--- 
 

 

O
rificios en calzadas 

Ø
≥

 0,025 m
 

--- 
 

 

D
istancia a paso de peatones 

≥
 0,50 m

 
--- 

 
 

S
EC

TO
R
E
S D

E JU
E
G
O
S                  

Los sectores de juegos están conectados entre sí y con los accesos m
ediante itinerarios peatonales, y cum

plen: 

M
esas de juegos 

accesibles 

A
nchura del plano de trabajo 

≥
 0,80 m

 
--- 

 
 

A
ltura 

≤
 0,85 m

 
--- 

 
 

E
spacio libre inferior 

A
lto 

≥
 0,70 m

 
--- 

 
 

A
ncho 

≥
 0,80 m

 
--- 

 
 

Fondo 
≥

 0,50 m
 

--- 
 

 

E
spacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) 

Ø
≥

 1,50 m
 

--- 
 

 

  FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

P
LAYA

S A
C
C
ESIB

LES A
L PÚ

B
LIC

O
 E
N
 G
E
N
E
R
A
L                      N

O
 P
R
O
C
E
D
E
 

N
O
R
M
ATIVA

 
O
. V

IV/561/2010 
D
EC

. 293/2009  
O
R
D
EN

A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉC

N
IC
A
 

P
LAYA

S A
C
C
ESIB

LES A
L PÚ

B
LIC

O
 E
N
 G
E
N
E
R
A
L                 

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa 

Itinerario accesible 
desde todo punto 
accesible de la playa 
hasta la orilla 

S
uperficie horizontal al final del itinerario 

≥
 1,80 x 2,50 m

 
≥

 1,50 x 2,30 m
 

 
 

A
nchura libre de itinerario 

≥
 1,80 m

 
≥

 1,50 m
 

 
 

P
endiente 

Longitudinal 
≤

 6,00 %
 

≤
 6,00 %

 
 

 

Transversal 
≤

 2,00 %
 

≤
 1,00 %

 
 

 

 FIC
H
A
 I. IN

FR
A
E
S
TR

U
C
TU

R
A
S
 Y U

R
B
A
N
IS
M
O
 

M
O
B
ILIA

R
IO
 U
R
B
A
N
O
 

N
O
R
M
ATIVA

 
O
. V

IV/561/2010 
D
EC

. 293/2009  
O
R
D
EN

A
N
ZA

 
D
O
C
. TÉC

N
IC
A
 

M
O
B
ILIA

R
IO
 U
R
B
A
N
O
 Y E

LE
M
E
N
TO

S D
E U

R
B
A
N
IZA

C
IÓ
N
 

A
ltura del borde inferior de elem

entos volados  (señales, ilum
inación....) 

≥
 2,20 m

 
≥

 2,20 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

A
ltura del suelo a la que se deben detectar los elem

entos de m
obiliario 

urbano 
≤

 0,15 m
 

--- 
 

C
U

M
P

LE
 

A
ltura de pantallas que no requieran m

anipulación  (serán legibles) 
--- 

≥
 1,60 m

 
 

C
U

M
P

LE
 

D
istancia de elem

entos al lím
ite del bordillo con calzada 

≥
 0,40 m

 
--- 

 
C

U
M

P
LE

 

K
ioscos y puestos 

com
erciales 

A
ltura de tram

o del m
ostrador adaptado 

D
e 0,70 m

 a 0,75 m
 

D
e 0,70 m

 a 0,80 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

longitud de tram
o de m

ostrador adaptado 
≥

 0,80 m
 

≥
 0,80 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura de elem

entos salientes (toldos...) 
≥

 2,20 m
 

≥
 2,20 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura inform

ación básica 
--- 

D
e 1,45 m

 a 1,75 m
  

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

S
em

áforos 
P

ulsador 

A
ltura 

D
e 0,90 m

 a 1,20 m
 

D
e 0,90 m

 a 1,20 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

D
istancia al lím

ite de paso 
peatones 

≤
 1,50 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

D
iám

etro pulsador 
≥

 0,04 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N
E
X
O
 I 

 M
áquinas 

expendedoras e 
inform

ativas,  
cajeros  
autom

áticos,  
teléfonos públicos y 
otros elem

entos. 

E
spacio frontal sin invadir itinerario peatonal 

Ø
 ≥

 1,50 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura dispositivos m

anipulables 
D

e 0,70 m
 a 1,20 m

 
≤

 1,20 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura pantalla 

D
e 1,00 m

 a 1,40 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

Inclinación pantalla 
E

ntre 15 y 30º 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

R
episa en teléfonos públicos. A

ltura hueco libre 
bajo la m

ism
a. 

--- 
≤

 0,80 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

P
apeleras y buzones 

A
ltura boca papelera 

D
e 0,70 a 0,90 m

 
D

e 0,70 a 1,20 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

A
ltura boca buzón 

--- 
D

e 0,70 a 1,20 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

Fuentes bebederas 

A
ltura caño o grifo 

D
e 0,80 a 0,90 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

Á
rea utilización libre obstáculos 

Ø
 ≥

 1,50 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
nchura franja pavim

ento circundante 
--- 

≥
 0,50 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

C
abinas de aseo 

público accesibles 

D
otación de aseos públicos accesibles (en el 

caso de que existan) 
1 de cada 10 o 

fracción 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

E
spacio libre no barrido por las puertas 

Ø
 ≥

 1,50 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
nchura libre de hueco de paso 

≥
 0,80 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura interior de cabina 

≥
 2,20 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura de lavabo (sin pedestal) 

≤
 0,85 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

Inodoro 

E
spacio lateral libre al inodoro 

≥
 0,80 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura del inodoro 

D
e 0,45 a 0,50 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

B
arras de 

apoyo 

A
ltura 

D
e 0,70 a 0,75 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

Longitud 
≥

 0,70 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura de m

ecanism
os 

≤
 0,95 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

D
ucha 

A
ltura del asiento (40 x 40 cm

) 
D

e 0,45 m
 a 0,50 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

E
spacio lateral transferencia 

≥
 0,80 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

B
ancos accesibles 

D
otación m

ínim
a 

1 de cada 5 o fracción 
1 cada 10 o fracción 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura asiento 

D
e 0,40 m

 a 0,45 m
 

D
e 0,43 m

 a 0,46 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

P
rofundidad asiento 

D
e 0,40 m

 a 0,45 m
 

D
e 0,40 m

 a 0,45 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura respaldo 

≥
 0,40 m

 
D

e 0,40 m
 a 0,50 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura reposabrazos respecto del asiento 

--- 
D

e 0,18 m
 a 0,20 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

Á
ngulo inclinación asiento-respaldo 

--- 
≤

 105º 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

D
im

ensión soporte región lum
bar 

--- 
≥

 15 cm
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

E
spacio libre al lado del banco 

Ø
 ≥

1,50 m
 a un lado 

≥
 0,80 x 1,20 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

E
spacio libre en el frontal del banco 

≥
 0,60 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

B
olardos (1) 

S
eparación entre bolardos 

--- 
≥

 1,20 m
 

 
C

U
M

P
LE

 

D
iám

etro 
≥

 0,10 m
 

--- 
 

C
U

M
P

LE
 

A
ltura 

D
e 0,75 m

 a 0,90 m
 

≥
 0,70 m

 
 

C
U

M
P

LE
 

(1) S
in cadenas. S

eñalizados con una franja reflectante en coronación y en el tram
o superior del fuste.  

P
aradas de  

autobuses (2) 

A
ltura inform

ación básica 
--- 

D
e 1,45 m

 a 1,75 m
 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

A
ltura libre bajo la m

arquesina 
--- 

≥
 2,20 m

 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

(2) C
um

plirán adem
ás con lo dispuesto en el R

.D
. 1544/2007, de 23 de noviem

bre, por el que se regulan las condiciones básicas de accesibilidad y no 
discrim

inación para el acceso y utilización de los m
odos de transporte para personas con discapacidad. 

C
ontenedores de 

residuos 

E
nterrados 

A
ltura de boca 

D
e 0,70 a 0,90 m

 
--- 

 
N

O
 P

R
O

C
E

D
E

 

N
o enterrados 

A
ltura parte inferior 

boca 
≤

 1,40 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

A
ltura de elem

entos 
m

anipulables 
≤

 0,90 m
 

--- 
 

N
O

 P
R

O
C

E
D

E
 

Ficha I-6- 
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A
N
E
X
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  O
B
S
ER

VA
C
IO
N
E
S 

 
S

e ha
 reu

rba
nizad

o
 el acerado pe

rim
e

tra
l exterior d

e pa
rcela, elim

inán
d

ose el seto
 

e
xiste

nte
 y que

dando un
 acerado

 con
 an

cho
 útil de 1,80

 m
. adecuado

 a
 n

orm
ativa y a

rbolado
 

cada 1
0 m

e
tros en

 zona ajardinad
a.  

 
E

n el tram
o

 co
lind

an
te a

 la
 ro

to
nda, de bajo trán

sito pea
to

nal, el an
cho

 ú
til donde

 ha
y 

á
rboles se ve reducido

 a
 1,50 m

., debido
 a que

 la
 su

perficie de
 apa

rcam
ie

ntos de
 M

c D
onald

 

y los ancho
s de

 carriles no
 pe

rm
iten a

m
plia

rlos; sin e
m

bargo
 se recu

pe
ra el a

ncho ú
til de

 

1
,80 m

 e
n e

l acerado
 q

u
e discurre

 parale
lo

 a la
 A

vda. M
olino

 d
e la

 V
ega

 y que
 se

 p
revé de

 

m
ayo

r a
fluencia

 p
eaton

a
l. 

            D
EC

LA
R
A
C
IÓ
N
 D
E C

IR
C
U
N
STA

N
C
IA
S S

O
B
R
E
 E
L C

U
M
PLIM

IE
N
TO

 D
E LA

 N
O
R
M
ATIVA

 

 

 S
e cum

plen todas las prescripciones de la norm
ativa aplicable. 

 
 S

e trata de una actuación a realizar en un espacio público, infraestructura o urbanización existente y no se puede cum
plir alguna prescripción específica de la 

norm
ativa aplicable debido a las condiciones físicas del terreno o de la propia construcción o cualquier otro condicionante de tipo histórico, artístico, 

m
edioam

biental o norm
ativo, que im

posibilitan el total cum
plim

iento de las disposiciones. 
 

 E
n el apartado "O

bservaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretam
ente y de m

anera m
otivada, los artículos o apartados de cada 

norm
ativa que resultan de im

posible cum
plim

iento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundam
enta en la docum

entación gráfica 
pertinente que acom

paña a la m
em

oria. E
n dicha docum

entación gráfica se localizan e identifican los parám
etros o prescripciones que no se pueden cum

plir, 
m

ediante las especificaciones oportunas, así com
o las soluciones propuestas. 

 

 E
n cualquier caso, aún cuando resulta inviable el cum

plim
iento estricto de determ

inados preceptos, se m
ejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, 

para la cual se disponen, siem
pre que ha resultado posible, ayudas técnicas. A

l efecto, se incluye en la m
em

oria del proyecto, la descripción detallada de las 
características de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gráficos y las certificaciones de conform

idad u hom
ologaciones necesarias que garanticen 

sus condiciones de seguridad. 
N

o obstante, la im
posibilidad del cum

plim
iento de determ

inadas exigencias no exim
e del cum

plim
iento del resto, de cuya consideración la presente Ficha 

justificativa es docum
ento acreditativo. 
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

A
N

E
X

O
 I 

       

TA
B

LA
 13. U

SO
 D

E ED
IFIC

IO
S, ES

TA
B

LEC
IM

IEN
TO

S E
 IN

STA
LA

C
IO

N
E

S
 

G
A

R
A

JES
 Y A

PA
R

C
A

M
IE

N
TO

S 
S

U
P

E
R

FIC
IE

  
C

A
PA

C
ID

A
D

  
A

FO
R

O
 

N
Ú

M
ER

O
 D

E
 E

LE
M

E
N

TO
S

 A
C

C
E

S
IB

LE
S 

A
C

C
E

S
O

S
  

(A
rtículo 64) 

A
S

C
EN

S
O

R
E

S
  

(A
rtículo 69) 

A
S

E
O

S
*  

(R
gto. art. 77 D

B
 S
U
A
) 

 P
LA

ZA
S

 D
E

 A
PA

R
C

A
M

IE
N

TO
S

** 
(R
gto. art. 90 D

B
 S
U
A
) 

H
asta 3 

> 3 

D
E
C
. 293/2009 
(R
G
TO
) 

D
. TÉ

C
N
. 

D
E
C
. 293/2009 
(R
G
TO
) 

D
. TÉ

C
N
. 

D
E
C
. 293/2009 
(R
G
TO
) 

D
. TÉ

C
N
. 

D
E
C
. 293/2009 (R

G
TO
) 

C
TE
 D
B
 S
U
A
 

D
. TÉ

C
N
. 

D
E
C
. 293/2009 (R

G
TO
) 

C
TE
 D
B
 S
U
A
 

D
. TÉ

C
N
. 

E
stacionam

iento de vehículos  
(en superficie o subterráneos) 

Todos 
1 

1 
2 

N
O
 P
R
O
C
E
D
E
 

1 cada 3 o fracción 
N
O
 P
R
O
C
E
D
E
 

1 cada 2 núcleo 
1 cada 3 aislados 

N
O
 P
R
O
C
E
D
E
 

1 cada 33 o fracción 
(6 de 174) C

U
M
P
LE
 

 * A
seos: E

n núcleos que dispongan de 10 o m
ás unidades de inodoros: 1 unidad accesible (form

ada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fracción (C
TE
 D
B
 S
U
A
) 

** P
lazas de aparcam

iento: S
e aplicará esta reserva siem

pre que la superficie de aparcam
iento exceda de 100 m

², en caso de superficies inferiores se aplicará la reserva general de 1 cada 40 plazas o fracción. E
n todo caso se reservará 1 plaza de  

aparcam
iento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (C

TE
 D
B
 S
U
A
). 
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 
A

v
. E

m
ilio

 L
e
m

o
s
, 2

. 4
1
.0

2
0
 S

e
v
illa

 
E

d
ific

io
 T

o
rre

 E
s
te

, O
fic

in
a
 6

0
8
.2

 
T

e
l/fa

x
: 9

5
4
 3

4
 1

3
 8

9
 

 

P
A

R
Q

U
E

 C
O

M
E

R
C

IA
L

 M
O

L
IN

O
 L

A
 V

E
G

A
, H

U
E

L
V

A
 

E
S

T
U

D
IO

 D
E

 D
E

T
A

L
L
E

 
 

 
1
6
/1

7 

            

5
. 

P
L

A
N

O
S
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