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El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del sector “San Anto

En cumplimiento del Articulo 19.3 de la LOUA, se redacta el presente Resumen de los objetivos y finalidades

del Plan Parcial (Resumen Ejecutivo).

OBJETO DEL PLAN PARCIAL

-Montija” cuyos suelos alcanzardn

la clasificacién y régimen juridico de urbanizables ordenados tras la aprobacion definitiva del documento.

CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

Los criterios generales que se han seguido en el disefio de la ordenacién se pueden enumerar como sigue:

Mantener la continuidad del “eje industrial” Huelva — San Juan.

Mejorar el paisaje urbano en el acceso principal a la ciudad.

Resolver los problemas de contorno con las zonas industriales existentes y previstas, asi como con las
zonas dotacionales preexistentes.

Garantizar la proteccion fisica y visual del cauce existente y de las carreteras.

Mejorar el trazado de la carretera A-5000 (en linea con lo sugerido en el PGOU) convirtiendo el tramo
desde el Poligono Industrial Fortiz hasta la Ronda Exterior en una via urbana de alta capacidad, y
resolver en la medida de lo posible las incorporaciones actuales y futuras a la misma una vez
desdoblada la via.

Resolver la compatibilidad territorial de los usos previstos, terciario, residencial, dotacional e
industrial.

Dotar a la ciudad de suelo para uso residencial de dos productos escasos y necesarios (viviendas

unifamiliares aisladas y/o adosadas en parcela

nte y viviendas en régimen de proteccion

publica)

Dotar a la ciudad de suelo para un gran equipamiento publico.

Dotar a la ciudad de un gran espacio libre con dimensién suficiente para tener categoria de Parque

Metropolitano en el sur del ambito, junto a la ciudad y en la zona de mayor densidad residen
Disefiar una red de transporte publico de calidad para conectar el nuevo barrio con la ciudad existente,

asi como una red de carriles bici.

e Dotar al barrio de una gran carga de dotaciones publicas basicas, como colegios, centros civicos,
centros sociales, guarderias, etc.

e Potenciar la presencia de la naturaleza en la actuacién, dotando al nuevo desarrollo de una fuerte
carga de parques y jardines, a los que sumar la gran cantidad de espacio publico para el peatén

reservado en el io del sector.

e Integrar en la ordenacidn las lineas de transporte de energia eléctrica de alta tensiéon que deben

conservar su trazado aéreo

ZONIFICACION.

En el presente Plan Parcial se han cumplido los siguientes criterios en su zonificacion:

1. Ubicar todos los usos residenciales de mayor densidad en la mayor proximidad al ntcleo urbano

actual, estableciendo conexiones directas con éste desde la zona residencial.

2. Todos los usos industriales se situan al este de la nueva variante propuesta para la carretera A-5000,
al Este del Plan Parcial. Los usos industriales aparecen completando los ya existentes como
continuacion del eje industrial Huelva-San Juan del Puerto, a lo largo de la carretera A-5000, y se

procura la maxima integracién y continuacion de las calles actuales.

3. Los grandes equipamientos se sitian conformando una gran dotacién que contiene el hospital y los

edificios docentes adyacentes existentes y al norte del sector, creando una zona de servicios publicos.

4. Los barrios residenciales se disefian de manera que la relacién entre sus usos sea equilibrada y

cuenten con dotaciones y espacios libres de proximidad que permiten su independencia funcional a

escala de barrio.

5. Los usos dotaciones se ubican como elementos de articulacion entre la variante de la A-5000,

colindante con el suelo industrial y las zonas residenciales.

6. Los espacios libres quedan situados al Sur del dmbito, junto a la ciudad y en la zona de mayor
densidad residencial, vinculados a los yacimientos arqueoldgicos y a las zonas de proteccién de los

cauces publicos existentes en el Sector, y como parques lineales de proteccién de las carreteras y de

las lineas eléctricas de A.T. y en la zona de servidumbre del dominio publico ma o terrestre.
Dichos espacios libres constituyen, ademas, un recorrido continuo que enlaza el Plan Parcial con el

centro de la ciudad.
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7. Se integra la via pecuaria como parte de esa sucesién de espacios libres, obteniendo un recorrido

continuo dentro del sector.

8. Elsuelo con afeccion arqueoldgica segun el informe de la Consejeria de Cultura se destina preferente

y mayoritariamente a espacios libres y dotaciones, y en general a usos y dominio publico.

CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL.

1. Plan General de Ordenacion Urbana

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, fue aprobado defin

ivamente por resolucién del Consejero
de Obras Publicas y Transportes de fecha 13 de octubre de 1999. Dicha resolucién y las Normas Urbanisticas
del PGOU fueron publicadas en el Boletin Oficial correspondiente, el 22 de diciembre de 1999, alcanzando asi

plena vigencia.

El 14 de abril de 2.004 se aprobd defi

octubre de 1999, publicandose el 30 de Abril del mismo afio.

ivamente el Documento de Cumplimiento de Resolucién de 13 de

En el transcurso de la vigencia del PGOU se han aprobado diversas innovaciones, Modificaciones Puntuales de

la1lalall, con excepcion de la 8 y la 9 que no llegaron a aprobarse definitivamente.

El Plan Parcial cumple las determinaciones generales de la Normativa de Régimen General asi como las
1,V, VIII, IXy X de la Normativa
de Régimen General y los Titulos | y Il del Libro Primero de las Ordenanzas Urbani:

Ordenanzas Urbanisticas del Plan General original, en particular los Titulos |, Il

icas.

La ficha del PAU 3 definida en el PGOU como suelo urbanizable no programado queda modificada por la

Revision Parcial del PGOU en el entorno de San Antonio de Montija.

2. Revision Parcial del PGOU de Huelva en el sector de San Antonio
Montija

El Plan Parcial cumple las determinaciones pormenorizadas y especificas definidas en la Revision Parcial del
PGOU para el sector San Antonio de Montija.

El "Documento de Revisidn parcial sector "San Antonio-Montija" se aprobd definitivamente en pleno el
21/06/2010, el " Documento Unitario Elaborado para la Subsanacién de Deficiencias en Cumplimiento a la
Resolucién de Aprobacién Definitiva de la Revision Parcial del PAU N2 3 "SAN ANTONIO-MONTIJA" se aprobd
el 28/6/2010 y se publicé en el BOJA el 09/07/2010. EL 23 de febrero de 2011 se aprueba en Pleno la ‘Adenda
de Subsanacién de Errores de la Revisidn Parcial del PGOU en el Ambito del PAU 3 "San Antonio-Montija",

aprobada por resoluciéon de la Consejeria de Obras Publicas del 4 de abril de 2011.

En la citada revision se clasifica el Suelo del ambito como "Urbanizable sectorizado". El uso industrial se

mantiene como caracteristico, el uso terciario se reduce y se introduce el uso residencial, atendiendo la
demanda de la ciudad para viviendas con algtin grado de proteccion y para viviendas unifamiliares. Al introducir
el uso residencial se aumenta el Sistema General de Espacios Libres, de acuerdo con lo establecido en el articulo
10 de la LOUA.

A continuacion se puede comprobar en la siguiente tabla comparativa que las determinaciones urbanisticas

estructurales de la Revisién se cumplen con los parametros establecidos en el Plan Parcial:

2 Resumen Ejecutivo
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REVISION PGOU

PLAN PARCIAL

SUPERFICIE

2.719.290 m?

2.719.290 m?

CLASIFICACION : SUELO

Urbanizable sectorizado

Urbanizable sectorizado

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,36023978 ua/m?s

0,356939336 ua/m?s!

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
DEL AREA DE REPARTO

979.596 u.a

970.621,57 u.a?

usos

Industri:

Terciario (T)

Residencial Unifamiliar Libre (R1)

Residencial colectivo libre (R2)

Residencial colectivo prot. Oficial (R3)

Industrial (1)

Terciario (T)

Residencial Unifamiliar Libre (R1)
Residencial colectivo libre (R2)

Residencial colectivo prot. Oficial (R3)

USOS COMPATIBLES

Dotacional y los servicios de

Infraestructura y Transportes

Dotacional y los servicios de

Infraestructura y Transportes

INFRAESTRUCTURAS

USO CARACTERISTICO Industrial (1) Industrial (1)
VIVIENDAS 3.607 ud 3.607 Ud
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS

130.000 m? 131.599 m?
LIBRES
SISTEMA GENERAL DE

665.000 m? 665.032 m?
EQUIPAMIENTO
SISTEMA GENERAL

92.000 m? 95.562 m?

L El Aprovechamiento medio es ligeramente menor al establecido en la Revisién por los pequefios ajustes realizados en la

distribucién de la edificabilidad residencial.

El aprovechamiento urbanistico es ligeramente menor al establecido en la Revision por los pequefios ajustes realizados en

la distribucion de la edificabilidad residencial.

Edificabilidades por usos globales:

Uso REVISIGN PGOU PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL 374.000,00 m*T 374.000,00 m?T
INDUSTRIAL 374.480,00 m*T 172.480,00 w1
TERCIARIO 45.804,50 m'T 45.804,50 mT
TOTAL 794.284,50 m'T 794.284,50 mT

) 261,30 m*T se destinan a dotacional lucrativa gasolinera ES.GA. 01.
) 836,74 m?T se destinan a dotacional lucrativa gasolinera ES.GA. 02.

A continuacion se justifica el cumplimiento del resto de las instrucciones y condiciones establecidas en la Ficha

del sector.

Instrucciones o directrices para la ordenacion detallada del sector (en cursiva la justificacion del Plan

Parcial)
e Respecto de las reservas para espacios libres y dotaciones locales.

o Se cumple lo establecido para los suelos residenciales, industriales y terciarios, en el articulo 17 de

la LOUA, como se puede comprobar en el punto 3.2. de la presente Memoria Justificativa.
e Respecto de la red viaria.
La revision establece que se debera disefiar atendiendo a los siguientes criterios:

- Resolver la modificacién del trazado de la A-5000 como una via urbana de dos carriles por sentido,

mediana y arcenes, y con incorporaciones resueltas mediante rotondas.

o Eldesdoble de la variante de la A-5000 estd resuelto en el Plan Parcial formando parte del Sistema

General de Infraestructuras, como se puede comprobar en los planos de ordenacion.

- En el tramo de la A-5000 cuyo trazado no se modifica, se proyectaran sendas vias de servicio que

permitan las incorporaciones del viario local.
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o Los promotores del Plan Parcial asumen la ejecucidn de dichas vias de servicio, cuyo proyecto se
redactard por la Consejeria de Infraestructuras y Transportes, bajo su supervision. En los planos de

ordenacion se reflejan dichas vias de servicio.

- El Plan Parcial de Ordenacién resolverd la permeabilidad de transitos entre ambos lados del sector,

dividido por el sistema general viario (A-5000)

o Dicha permeabilidad se resuelve en los extremos de la variante para el trdfico motorizado y

mediante pasos de cebra para los peatones.

La red viaria de caracter urbano a proyectar, tendra caracter mallado para facilitar el funcionamiento

integrado del nuevo nucleo urbano.

o Como se puede comprobar en la documentacion grdfica, la red viaria cumple con el cardcter

mallado.

Se resolveran las conexiones viarias de la red arterial tanto con el nucleo urbano ya consolidado al sur
de la ronda exterior (H-30) mediante la ampliacién del paso soterrado existente, como con los futuros

desarrollos al otro lado de la autopista H-31.

o El acceso desde la H-30 y el paso soterrado del “Carrefour”, con su correspondiente desdoble, se
resuelven en la propuesta del Plan Parcial. Las uniones con los futuros desarrollos al oeste de la H-31
se han previsto en numero de cuatro, que resolverdn su continuidad en el futuro, mediante pasos
elevados sobre la H.31. Mediante actuacion aprobada por la Administracion responsable de la

carretera H.31, una de ellas deberd enlazar con esta via, para resolver un correcto acceso al Hospital

Infanta Elena de ambito provincial.

Se proyectardn unos itinerarios adaptados al transito peatonal y al no motorizado, conectados en

continuidad con la red general prevista en el PGOU.

Los itinerarios ciclistas y peatonales, asi como el itinerario de los carriles exclusivos para el transporte

publico, se pueden consultar en el plano de ordenacién V-03, donde se refleja la citada continuidad.

e Respecto de la zonificaciéon

Los espacios libres del sistema local se ubicardn preferentemente conforme a los siguientes criterios:
- Integrados con los espacios libres de sistema general.

o Los sistemas locales de espacios libres tienen continuidad con los sistemas generales de espacios
libres siempre que no se separen por viario. A su vez la ordenanza zonal es comun a ambos
sistemas. La distribucion de los espacios libres se puede consultar en el plano de ordenacion 0-01.

- En el dmbito del yacimiento arqueoldgico

o En casi la totalidad del dmbito del yacimiento “Acceso a la autovia” se prevé una gran drea de

espacios libre, como puede comprobarse en al plano de ordenacién O-02.
- Como areas de proteccién de los cauces publicos

o Las dreas inundables, demarcadas a proteger por la revision, se protegen con una red de espacios

libres que regulariza dichas dreas, como puede comprobarse en al plano de ordenacién 0-02.

- Como parques lineales de proteccion de las carreteras

o Se protege el sector del impacto de las vias adyacentes con una gran drea de espacios libre, como

puede comprobarse en al plano de ordenacion 0-02.
- En la zona de servidumbre del dominio publico maritimo terrestre

o Enlamayoria de la zona de servidumbre del DPMT que se encuentra dentro del sector se establecen
parcelas de espacios libre publicos, a excepcion del viario, como puede comprobarse en al plano de

ordenacion 0-02.
- Como elemento de articulacion entre usos globales diferentes

o La ordenacion distribuye los usos globales zonalmente y estos se articulan con la red de espacios
libres propuesta cuando es necesario por la incompatibilidad de cercania de dichos usos, como

puede comprobarse en al plano de ordenacion O-01.
- Formando una red o sistema de elementos conectados entre si.

o La ordenacion de la red de espacios libres propuesta teje una malla por todo el sector, de hecho
dicha red de espacios se utiliza en muchos casos para la red de carriles bici, como puede
comprobarse en al plano de ordenacién O-01.

Los equipamientos y dotaciones publicas del sistema local se ubicaran preferentemente conforme a

los siguientes criterios:
- Integrados con los Equipamientos de Sistema General

o Los sistemas locales de equipamientos tienen continuidad con los sistemas generales del mismo
uso. A su vez la ordenanza zonal es comtn a ambos sistemas. La distribucion de los equipamientos

del sistema local se puede consultar en el plano de ordenacién 0-01.

- En el ambito del yacimiento arqueoldgico

Resumen Ejecutivo
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o Los sistemas locales de equipamientos se ubican siempre que sea posible en las zonas de posibles
yacimientos arqueoldgicos, aunque se le da prioridad a los espacios libres y al viario. La distribucion
de los equipamientos del sistema local en relacion a las servidumbres se puede consultar en el plano
de ordenacién 0-02.

- Préximos a las dreas de mayor densidad de viviendas en las areas residenciales

o Los sistemas locales de equipamientos se ubican dando servicio a las diversas zonas residenciales,

como puede comprobarse en el plano O-01.
- Préximos a los puntos de acceso y de paso obligado en las dreas industriales

o Los sistemas locales de equipamientos en la zona industrial se ubican en los accesos principales al
Parque industrial y su zona central como puede comprobarse en el plano 0-01.

- Como elementos de articulacion entre usos globales distintos.
o Asi se ha procurado, como se puede comprobar en el plano de ordenacion 0-01.

Los usos industriales se situardn dando continuidad a los poligonos industriales existentes, situdndose

preferentemente al este de la nueva variante propuesta para la carretera A-5000.

o Los usos Industriales se ubican en su prdctica totalidad al este de la nueva variante, salvo una
pequefia fraccion que se ubica en los vacios urbanos de la zona de servicio de la carretera de San
Juan del Puerto, siempre junto a otros usos urbanos, como puede comprobarse en al plano de
ordenacion 0-01.

Los usos terciarios se ubicaran preferentemente conforme a los siguientes criterios:

Las areas de mayor dimensién (o concentracién de edificabilidad) en las ubicaciones mas accesibles y
visibles, es decir, cerca de los accesos conectados a la red viaria principal.

o Asi se ha previsto con la ubicacion de las dos mayores parcelas T.05 y T.06 junto al acceso a la H-
30, en la zona mds cercana | centro urbano. A su vez la otra gran parcela terciaria, T.05, se ubica

Jjunto a otro acceso principal al sector. Esto se puede comprobar en el punto O-01.
En la proximidad de los centros de gravedad de las areas residenciales

o Se ha ubicado aproximadamente un 50 % de la edificabilidad terciaria en las plantas bajas de los
edificios residenciales con viviendas colectivas. Como se puede comprobar en el Cuadro General de

Superficies.

Como elementos de articulacion entre las zonas destinadas al uso residencial y los destinados al uso

industrial.

Resumen Ejecutivo

o Porello la parcela T.05, se ubica en la situacion propuesta, como se puede comprobar en el plano
0-01.

Los usos residenciales se ubicaran preferentemente conforme a los siguientes criterios:

Las areas de mayor densidad de vivienda, se ubicaran lo mas proxima al nucleo urbano actual.
o Asi se ha previsto como se puede comprobar en el plano 0-01.

Las areas de ciudad jardin, con viviendas unifamiliares, se ubicardn en las zonas més al norte.
o Asi se ha previsto como se puede comprobar en el plano 0-01.

Los cauces o arroyos de caracter discontinuo mas importantes, asi como las dreas con riesgo de
inundacion, se protegeran mediante zonas verdes. El arroyo de San José 1 esta situado en la ordenacion
estructural en un Sistema General de Espacios Libres, el resto de los cauces existentes en el ambito,
asi como las zonas inundables vinculadas (ver estudio hidroldgico que se acompafia), obligatoriamente
deberan recogerse en la ordenacién pormenorizada del plan parcial de ordenacién que desarrolle este
documento, como suelo de uso y dominio publico, destinado a espacios libres y/o viario, excluyendo

toda edificacién y/o disefio que afecte al libre discurrir del agua en el cauce.
o Asise ha previsto como se puede comprobar en el plano 0-02.

El Plan Parcial podra adaptar el esquema propuesto para el viario estructurante siempre que mantenga
los siguientes criterios:

Su caracter mallado.

Los puntos de conexién con la red viaria urbana e interurbana actual.

Las posib
31.

ades de conexion con los futuros desarrollos urbanisticos de las zonas a poniente de la H-

o Estas tres premisas se han previsto en la ordenacidn propuesta como puede comprobarse en el

plano de ordenacién O-01 y en todos los planos de definicion de viario, coleccion “V-xx”

e De proteccion de los cauces publicos y prevencién de inundaciones

El presente documento de Revisidén Parcial del PGOU, incluye como anexo un Estudio Hidroldgico

definiendo las dreas inundables en periodos de recurrencia de 10,50, 100 y 500 afios.

El Planeamiento de desarrollo debera ejecutar las acciones correctoras necesarias que defina para esas

dreas el citado Estudio Hidroldgico.
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o Se ha previsto una zona de espacios libres en las dreas inundables. Se puede comprobar en el plano

de ordenacién 0-02 y en el articulo 3.7. h) de las Normas.

Los cauces o arroyos de caracter discontinuo mas importantes, asi como las dreas con riesgo de
inundacion, se protegerdn mediante zonas verdes. El arroyo de San José 1 estd situado en la ordenacién
estructural en un Sistema General de Espacios Libres, el resto de los cauces existentes en el ambito,
asi como las zonas inundables vinculadas (ver estudio hidroldgico que se acompafia), obligatoriamente
deberan recogerse en la ordenacion pormenorizada del plan parcial de ordenacién que desarrolle este

documento, como suelo de uso y dominio publico, destinado a espacios libres y/o viario, excluyendo

toda edificacién y/o disefio que afecte al libre discurrir del agua en el cauce.

o Se ha previsto una zona de espacios libres en las dreas inundables. Se puede comprobar en el plano
de ordenacion 0-02 y en el articulo 3.7. h) de las Normas.

La superficie y el aprovechamiento urbanistico del sector no se modificaran una vez efectuados los

deslindes, aplicandose aquel a los propietarios registrales de los suelos afectados.

Se dara una solucién hidraulica al arroyo San José 2 (situado mas al norte) en su encuentro con la A-

al edificio de la Seguridad Social, al realizar el desdoble de la citada via, subsanando asi su actual falta
de capacidad de drenaje. Esta obra de desdoble de la via y de mejoras del drenaje se realizard con

cargo a la urbanizacién del sector.

o Esta carga urbanistica se contempla y valora en el Programa de actuacién y en el Estudio de

viabilidad econdmica, respectivamente.

El saneamiento serd de tipo separativo, encauzando las aguas de lluvia hacia la red drenante natural
de

esta agua para riego de jardines, mediante su almacenamiento en aljibes cuya ejecucion se vinculara

del territorio, con las medidas necesarias para evitar la erosion. Se procurara la utilizacién previ

al de la edificacion.

o Asi se ha previsto como puede comprobarse en el punto 2.7.2. de la Memoria, asi como en los
planos R-02 y R-03

e De proteccién del paisaje

Se limitardn al maximo los movimientos de tierra, respetandose los perfiles geomorfolédgicos del
terreno.

o Asise ha procurado, como puede comprobarse en los perfiles del viario del plano V-04.

6 Resumen Ejecutivo

e De proteccion del

Los nuevos espacios libres se trataran preferentemente con criterio forestal, mediante la planta

de especies autdctonas o adaptadas, tanto arbustivas como arboéreas.
o Asise ha previsto, como puede comprobarse el articulo 4.101 de las Normas Urbanisticas.

Se deberdn soterrar las lineas aéreas existentes de MT y AT, exceptuando las de AT de 220 KV o
superior voltaje.

o Asi se ha previsto, como puede comprobarse el apartado 2.7.3. de la presente Memoria y en los
articulos 4.2, 4.6 y 4.22 de las Normas Urbanisticas.

oral

Las dreas de los bordes norte y este del dmbito, incluidas en la zona de servidumbre de proteccién de
res. (Articulo 17 de la LOUA)

la ribera del mar se incluyen en el sistema de espacios

o Asise ha previsto en el Plan, salvo en el caso obligado de ubicacion de viario publico. Como puede

comprobarse en el plano 0-02.

5000, reponiendo y ampliando la obra de fabrica de drenaje transversal de la carretera A-5000, junto *  De proteccion del patrimonio cultural

Los yacimientos arqueoldgicos ubicados dentro del ambito, que se encuentran recogidos en el
Catalogo de Yacimientos Arqueoldgicos del Sector San Antonio Montija, seran tenidos en cuenta de

cara a su ordenacion detallada por planeamiento de desarrollo y se inscribirdn en la cartografia de

clasificacion y calificacion del suelo

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 49.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacidn urbanistica de Andalucia, el planeamiento de desarrollo debera adecuar los
aprovechamientos bajo rasante, en el ambito de los yacimientos arqueoldgicos, a la necesidad de
preservacion de los valores patrimoniales existentes. Primara la adscripcion de estos suelos al sistema
local o general de espacios libres de dominio y uso publico, o a espacios dotacionales que soporten

usos compatibles con la conservacion.

Como norma general, las obras de urbanizacién dentro del ambito del plan, deberan llevar aparejada
una intervencién arqueoldgica preventiva de control de movimientos de tierra, de las determinadas
en el articulo 2 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas, intervencion que debera ser autorizada por la Consejeria de Cultura, en
virtud de lo determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia. A los efectos de fomentar la investigacion arqueoldgica dentro del dmbito
sefialado, se establece que los Proyectos de Urbanizacidn, de instalacién de infraestructuras y de Obras
Ordinarias sobre los espacios publicos, ya sean de promocién publica como privada, incorporaran un

capitulo destinado a Investigaciéon Arqueoldgica, cuyo monto serd el CINCO (5) POR CIENTO del
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presupuesto de Ejecucién Material de las obras. Para las obras que afecten a espacios catalogados
como Yacimientos Arqueoldgicos, la intervencion arqueoldgica tendra un caracter previo y consistird
en el diagndstico del yacimiento mediante operaciones de desbroce, limpieza superficial y excavacion
de las estructuras arqueoldgicas que pudieran ser localizadas. En las dreas de riesgo moderado, en caso

de determinarse la existencia de patrimonio arqueoldgico susceptible de ser afectado, se adecuaran

los aprovechamientos bajo rasante a la necesidad de preservacion. En todo caso, la materializacion de

los proyectos quedara condicionada a los resultados de las intervenciones arqueoldgicas.

En cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido para los hallazgos casuales en el art. 50 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia y articulos 78 a 84 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio

Histoérico de Andalucia.

o La normativa de proteccién arqueoldgica se puede consultar en el articulo 3.7. e) y en el Capitulo
1ll, Seccidn 1¢, articulo 4.16 de las Normas del Plan Parcial.

o Larepresentacion planimetria de los yacimientos se encuentra en el planto 0-02.
e De Proteccion de vias pecuarias

El documento de ordenacidn pormenorizada propondra una modificacion de los trazados de la via
pecuaria que discurre parcialmente por el interior del ambito, con el fin de hacerla compatible con la
ordenacion urbanistica pormenorizada, integrandola en la misma, garantizando a la vez el
mantenimiento de su integridad superficial, la idoneidad de su trazado y su continuidad, que permita
el transito ganadero y demds usos compatibles y complementarios con aquél, conforme a los

establecido en el art. 32 del Decreto 155/98 sobre modificaciones de trazados.

Para la permuta habrd que estar a lo dispuesto en el art. 91 de la Ley 4/86 de 5 de mayo de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 40 de 9/05/86). .

La superficie dentro del Sector de la via pecuaria es:
Carril de San Antonio  2.416 m?

Esta superficie se deducira de la del total del ambito de suelo urbanizable, a efectos del célculo de los
aprovechamientos ya que, las vias pecuarias, tienen la consideracion de suelo no urbanizable de
especial proteccion (art. 39 de Decreto 155/98)

o La normativa de proteccion de vias pecuarias se puede consultar en el articulo 3.7. g) y en el

Capitulo Ill, Seccion 18, articulo 4.21 de las Normas del Plan Parcial.

o Larepresentacion planimetria se encuentra en el planto 0-02.

Resumen Ejecutivo

e De proteccion de

o Se ha deducido de la superficie del sector los 2.416 m? que tienen la clasificacién de SNU EP Vias
Pecuarias. El nuevo trazado, integrado en la ordenacicn, (EL 04b, EL 10b, EL 11b) respeta el punto

de origen y final dentro del sector, y se singularizard en el disefio de los parques en que se integran.

eas eléctricas

El documento de ordenacién pormenorizada propondra un trazado alternativo para las lineas
eléctricas que no se soterren, la de 220 Kv o voltaje superior, con el fin de hacerlas compatibles con la
ordenacion urbanistica que se proponga.

Este trazado debera cumplir con lo dispuesto en el RD 1955/2000 de 1 de diciembre “por el que se

regulan las actividades de transporte, distribucidn, comercializacién, suministros y procedimientos de

autorizacién de instalaciones de ener;

eléctrica”, en relacién a las distancias de seguridad en torno

a las mismas.

Las zonas de influencia de las referidas lineas deberan quedar libres de edificaciones e instalaciones
industriales de acuerdo con lo indicado en el referido Real Decreto y segun lo establecido en el informe
elaborado por Red Eléctrica Espafiola, de fecha 20 de junio de 2007 y que forma parte del presente
documento de Revisién Parcial del PGOU como Anexo.

Asi mismo, en relacidon con los nuevos trazados aéreos, se estarad a lo establecido en el Decreto
178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna para las
instalaciones eléctricas de alta tension (BOJA 209/2006 de 27 de octubre)

o La normativa de proteccion de lineas eléctricas se puede consultar en el articulo 3.7. i) y en el

Capitulo Ill, Seccion 19, articulo 4.22 de las Normas del Plan Parcial.

o Larepresentacion planimetria se encuentra en el planto 0-02.

Instrucciones para la proteccion de los espacios naturales

El Lugar de Interés Comunitario (LIC) ES-6150014 Marismas y Riberas del Tinto colinda con el sector

por sus lados norte y este y coincide con el Dominio publico Maritimo Terrestre.

En los apartados 3.2.2.6. Instrucciones para la proteccién del litoral y 3.2.2.4. Instrucciones para la
proteccion de cauces publicos y prevencidon de inundaciones se incluyen las instrucciones sobre

superficies a conservar, sistemas de proteccion de los cauces y calidad de las aguas, sistemas de

apantallamiento entre el sector, cauces y marismas y especies vegetales a u

El Plan Parcial y el subsiguiente Proyecto de Urbanizacién desarrollaran las medidas concretas

necesarias en concordancia con esas instrucciones.
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o Se ha previsto el uso publico para espacios libres de titularidad publica en las zonas colindantes con
el DPMT y el Lic. Las medidas de proteccion e integracion de cauces han sido ya comentados en

apartado anterior.

Asi mismo establecera el Programa de Seg ento y Control Ambiental de las actua

propongan.

o El programa de seguimiento y control ambiental se define en el articulo 3.10 de las Normas.

Usos pormenorizados

El cumplimiento de los pardmetros de la ordenacion estructural referidos a los usos, las superficies de
suelo y la edificabilidad destinada a cada uno de ellos, las reservas de suelo para Sistemas Generales y
el numero mdximo de viviendas, se han recogido en el cuadro comparativo del apartado 3.1.2. de esta

Memoria Justificativa

Condiciones para la gestion urbanistica del sector

Iniciativa de planeamiento
La ordenacidon serd unitaria para todo el ambito, mediante un solo Plan Parcial de Ordenacidn,

redactado por iniciativa privada.
o Seordena la totalidad del dmbito con un solo Plan Parcial. La iniciativa es privada.
Unidades de ejecucion
El Plan Parcial podra establecer cuantas unidades de ejecucién se considere conveniente para la
viabilidad y facil gestion del Plan, siempre en consonancia con lo dispuesto en los articulos 18 y 105 de

la LOUA.

o ElPlan Parcial establece una sola Unidad de ejecucion, aunque establece un faseado para las obras
de urbanizacion.

Cargas de urbanizacién y ejecucion de sistemas generales

Las cargas de urbanizacion del sector serdn las establecidas en el articulo 113 de la LOUA.

o Serecoge en el Programa de actuacion y el Estudio de viabilidad econémica.

Ejecucion de sistemas generales.

A las cargas de urbanizacion interior del ambito del sector se afiadiran las cargas de infraestructura

externas al ambito necesarias para dar servicio al mismo:

Las cargas de infraestructura externas al dmbito son:

- Desvio de las lineas aéreas de AT de 220 Kv.

- Desdoble (ejecucion de vias de servicio) de la A-5000 (variante) desde la Ronda exterior hasta la

rotonda proyectada junto a la Nicoba incluida la ejecucion de las tres rotondas de acceso.

- Reurbanizacion del viario que atraviesa la zona dotacional clasificada como urbana.

- Conexidén con la EDAR (y en su caso contribuir a la ampliacién de su capacidad). El sistema de

alcantarillado sera obligatoriamente separativo, conduciéndose las aguas pluviales para su
vertido en el rio y/o la marisma, segun indicaciones municipales y de la compafiia prestataria del

servicio.

- Conexidn con la red general de abastecimiento de agua para consumo humano, riego y contra
incendio. Segun indicaciones municipales y de la compafiia suministradora.

- Conexiodn con la red general de alta tensidn para suministro al poligono. Segun indicaciones

municipales y de la compafiia suministradora.

- Soterra

nto o desvio de las lineas de alta tension que atraviesan el dmbito y que resulten

incompatibles con la ordenacién urbanistica.

- Estd prevista la reposicion y ampliacién de la obra de fabrica de drenaje transversal de la
carretera A-5000 junto al edificio del Instituto de la Seguridad Social, al realizar el desdoble de
la citad via, resolviendo asi su falta de capacidad de drenaje actual. Esta obra de desdoble de la
via y de mejora del drenaje se realizard con cargo a la urbanizacién del sector.

- De conformidad con lo establecido en la letra j) del articulo 113 de la LOUA, se establece como

carga de urbanizacion a los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito de la presente

Revision Parcial, la obligacion de ejecutar las cargas de urbanizacion de los Sistemas Generales,
incluidas las edificaciones e instalaciones necesarias para un correcto funcionamiento, previstos
en el sector. La urbanizacion de los Sistemas Generales deberd quedar ejecutada o, en su caso,

garantizada previa a la obtencién de las licencias de primera ocupacién de las edificaciones

destinadas a uso re | que se realicen en el ambito.
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o Todas estas cargas se recogen y valoran en el Programa de actuacion y en el Estudio de viabilidad
econdmica respectivamente. La obligacion de ejecucion de Sistemas Generales estd establecida en

la Memoria de la Revision Parcial, fijando una inversion total de 6.000.000 euros.

Datos para la gestion del Area de Reparto.

Todo el ambito objeto de esta Revision Parcial, antiguo PAU-3, constituye un Unico sector, que a su vez

resulta ser un Area de Reparto independiente.

El uso caracteristico del drea de reparto es el industrial. Su coeficiente de homogenizacion sera igual a
1.

Los coeficientes de los usos pormenorizados y las tipologias contempladas en el PGOU de Huelva, a
considerar en el drea de reparto son:

| I Industrial (basica y mixta) 0,60/0,60 1,00
Terciario 0,80/0,60 1,33

ar aislada pareada (R.L.) 1,20/0,60 2,00

R2 e .Plurifamiliar bloque exento (R.L.) 1,00/0,60 1,66
R3.. . Plurifamiliar bloque exento (RVPO) 0,69/0,60 1,15

El Plan Parcial debera fijar, y en su caso concretar, respetando los criterios del PGOU, la ponderacién

relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificativas resultantes de la ordenacién que

establezca (Art. 61.6 LOUA), respetando los parametros de usos global, edificabilidad global y densidad

global.

o Se mantiene el uso caracteristico (Industrial en poligono). El sector constituye un drea de reparto
independiente.
Los coeficientes de uso y tipologia se ajustan para los usos pormenorizados, atendiendo a los
valores establecidos en la Modificacion n® 11 del PGOU.

Aprovechamiento urbanistico del sector

Aprovechamiento medio del drea de reparto: AM .......ccccoveevvevivenvennnnne 0.36023978 UA/m?
Aprovechamiento objetivo (y urbanistico) del Sector AO .........ccccevevieneen.... 979.596,07 UA
Aprovechamiento patrimonizable por los propietarios del sector ...................... 881.636 UA
Exceso de aprovechamiento 0 UA

10% de aprovechamiento urbanistico 97.959,61 UA

o Como puede verse en el cuadro comparativo del apartado 3.1.2. de esta Memoria justificativa, en
el Plan Parcial de Ordenacidn se cumple con estos valores mdximos.

Sistema de actuacion

Se actuara por el Sistema de Compensacion.

o Se establece el Sistema de Compensacion.

3. Estudio de Impacto Ambiental (E.I.A.) de la Revision Parcial del
PGOU de Huelva en el sector de San Antonio Montija

Medidas ambientales, protectoras y correctoras, y recomendaciones establecidas en el Estudio de Impacto

Ambiental del documento de Revision Parcial del PGOU. Sector San Antonio — Montija.

EIE.lLA. del documento de Revision Parcial del PGOU de Huelva en el Sector San Antonio — Montija, reconoce

que la propia ordenacion estructural que se establece asume e incorpora medidas ambientales protectoras

o preventivas, “resultado del trabajo en comun entre los equipos de arquitectos y de temas ambientales”.

En cuanto a las medidas ambientales correctoras, recoge las siguientes:

1.- Dentro del Sistema General de Infraestructuras la propia “revision” propone acciones que son
medidas correctoras para solucionar los problemas de escorrentias, efluentes, depuracién de
residuos, depdsitos de fangos o de regulacion de tormentas.

Como ya se ha mencionado al especificar el impacto, estas acciones tienen como negativo la
construccidn de la obra en si'y algunos otros derivados del propio funcionamiento como pueden
ser los malos olores, que se convierten en barreras visuales, que pueden tener riesgo de
contaminacion de suelo y agua. Para muchas de ellos, las medidas correctoras pasan por un
control y seguimiento de la obra, asi como por un acondicionamiento simultaneo o posterior del
entorno que se vea afectado.

2.- En cuanto a los Sistemas Generales de Equipamiento. Las acciones que se proponen son de
cardcter puntual, y la mayoria de ellos son consecuencias de demandas sociales lo que le da un
significado positivo para este aspecto. Los impactos mds importantes detectados corresponden
al aumento del ruido.

Resumen Ejecutivo 9
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Para este tipo de impactos se dictan como medidas correctoras, la redaccion junto con el
proyecto del equipamiento de un proyecto de acondicionamiento del entorno y el control
ambiental durante la ejecucion de la obra.

3- Las acciones que se proponen con respecto al Sistema General Viario, tienen que tener un
INFORME AMBIENTAL donde se recojan y especifiquen las medidas ambientales particulares,.
Estas medidas tienen que estar redactadas con detalle de proyecto.

Las actuaciones propuestas en la “revision del Plan” tendrian que ir encaminadas a mejorar el
medio en relacion al uso: deben de consistir en desarrollos equilibrados que mejoren el medio en
la medida de lo posible. Se citan entre ellas:

La utilizacion de materiales de construccion y disefios de calidad, capaces de ser integrados en la
cultura urbana de los onubenses asi como mejorar su sensibilidad perceptiva.

Mejora y acondicionamiento paisajistico de las principales accesos a las zonas urbana, a través
del ajardinamiento de estos espacios y/o la creacion de pantallas vegetales que oculten los
edificios o zonas industriales y periurbanas de baja calidad paisajistica.

Consideracion de Zonas Verdes que amortigien la incidencia visual de lo construido urbano o
industria desde la periferia y sirvan de uso recreativo complementario.

Utilizacion de especies vegetales para paseos, parques y plazas adaptadas a las caracteristicas
propias de su funcion y de sus condicionantes ambientales, considerando los aspectos
paisajisticos de su ubicacion.

Permitir pasillos visuales en el entramado urbano que descansen sobre espacios verdes.

Adaptar la alineacion de drboles de calle a las condiciones particulares de cada una: exposicién
(luz y sol), dominancia del viento (del mar, de interior), etc.

Acondicionar paseos y plazas con especies arboladas de copa globosa
Depuracion de las aguas residuales del sistema general para el suelo urbano;

Como ya se apuntaba en el EIA del PGOUH aprobado en 1999, para el suelo urbanizable no
programado, como es este caso de “revision parcial” se deberdn depurar las aguas residuales
que se produzca en este espacio, de manera que su participacion en la Sostenibilidad del Sistema
“Huelva Ciudad” resulte autocompensante.

Ubicacion de los vertederos de materiales inertes que necesite el Sector de acuerdo al Plan
general de Residuos Sdlidos de Huelva, pero siempre en zonas de menor o nula incidencia visual
y que cumplan lo establecido en el modelo planteado en el trabajo.

Control de desratizacion del Sector San Antonio-Montija de forma periddica Limpieza rutinaria
de los sistemas de drenaje del Sector para que los residuos almacenados no terminen en el mar
y por ende en las playas

Acondicionar aparcamientos y sobredimensionar esta accion de manera que tenga cabida en la
parte social del Medio Ambiente.

Potenciar las calles peatonales sombreadas, acondicionando la sefializacidn y la iluminacién de
manera que no sea un impedimento para el movimiento de los peatones

Pantallas visuales para las zonas industriales
Pantallas contra el ruido en los alrededores de los centros escolares, hospitales y en las zonas
urbanas anejas a las vias rdpidas

Estudiar con el EIA correspondiente la incidencia ambiental particular de los Tendidos Eléctricos
de Alta presentes en el Sector. Enterrando, al menos, los de mds de 5.000 Kw.

Restaurar los basureros consolidados.

Repoblar zonas en las partes perimetrales del suelo urbano como colchén amortiguador y que
puedan ser empleadas como futuras dreas recreativas y de expansion para la siguiente revisién
del Plan.

Repoblar y crear zonas verdes de diferente uso en el suelo de que queda en el entramado de
infraestructuras que limitan y bordean el Sector por todos sus costados.

Crear una pantalla visual entre la zona industrial de la Punta del Sebo y el vertedero restaurado
para de esta manera hacer mds viable la reutilizacion con usos recreativos y dotacionales este
drea.

Crear una cufia verde mediante la repoblacion de islas arbdreas en el vertedero ya restaurado,
sobre zonas de antiguos vertederos de residuos sélidos urbanos y balsas de lodos, zonas estas
nada propicias para soportar otros tipos de usos.

Uso de vehiculos de transporte urbano Aecoldgicos

Recogida de basuras selectiva. Reciclaje. Plantea un estudio que localice las mejores
localizaciones desde un punto de vista ambiental para ubicar la planta de reciclaje, por no
considerarse el mejor sitio donde actualmente se quiere poner.

La mayoria de estas medidas estdn incorporadas en el condicionado de la D.I.A. cuyo cumplimiento se

justifica en otro apartado.

Seguimiento y recomendaciones

El Plan de seguimiento incorporado en la Normativa Urbanistica del Plan Parcial recoge las medidas y
recomendaciones para control y seguimiento contenidas en la D.l.A. que a su vez incorpora las del Estudio
de Impacto Ambiental, en la Fase de Construccion, respecto a la Fase de Funcionamiento es evidente que
dicho plan de control y seguimiento corresponde a la administracién local competente, el ayuntamiento de
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Huelva. A la Junta de Compensacién en la fase de ejecucién de la urbanizacién le corresponderd proponer e Normativa

dichas medidas de seguimiento, que deberdn ser aprobadas por el ayuntamiento que las asume. . , 3
o TITULO I. Capitulo 2. Articulo 2.10.

e Plan de etapas y programa de actuacion
4. Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) del Plan General de Ordenacion
Urbana

o Apartado 7. Aprovechamientos medio y urbanistico.

La Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del mismo Plan General se

aprobo en Pleno el 30 de marzo de 2011y se publicé en el BOP el 26 de mayo del mismo afio.

La redaccion original del PGOU calificaba el ambito “PAU-3, San Antonio de Montija” como Suelo Urbanizable
No Programado, con unos pardmetros urbanisticos suficientemente definidos como para ser equiparado al

Suelo Urbanizable Sectorizado definido posteriormente en la LOUA.

Por su parte la Adaptacion Parcial, considerando los citados parametros y la Revision Parcial aprobada meses

antes, clasifica el sector como Suelo Urbanizable Sectorizado.

La Adaptacion Parcial se refiere a los parametros de la ordenacién estructural del Plan General, por lo que
afecta indirectamente a la redacciéon del presente Plan Parcial, donde se desarrolla la ordenacién

pormenorizada.

En el Anexo de Normativa de la Adaptacion se deben tener en cuenta en el presente Plan Parcial los siguientes

articulos:
Titulo I. Capitulo 3. Articulo 12. Suelo Urbanizable Sectorizado.
En dicho articulo se define el sector como suelo urbanizable sectorizado.

Titulo VI. Articulo 34. Yacimientos arqueoldgicos ubicados en Suelo Urbanizable o Suelo Urbano no

Consolidado.

Dicho articulo y lo referente a lo requerido por la Consejeria de Cultura en la Revision Parcial se trasladan a la
Normativa del Plan Parcial en el Titulo IV, Capitulo Ill, Seccién 12, Articulos 4.16 y 4.17.

Modificacion Puntual n°® 11
En el pleno de 30 de marzo de 2011 se aprobd la Mo acion Puntual n2 11 del PGOU, publicada el 5 de mayo
de 2011, que modifica los coeficientes de ponderacion de los coeficientes de usos globales y pormenorizados.

Estos nuevos coeficientes se reflejan en el presente Plan Parcial, en los siguientes apartados:

Resumen Ejecutivo 11
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DELIMITACION DEL AMBITO DE ORDENACION

En el presente documento no es necesario delimitar ningin ambito, ya que el presente Plan Parcial tiene como
objeto el desarrollo de la ordenacidn vigente y no su alteracion.
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1.- GENERALIDADES

1.1.- OBJETO

El presente documento tiene por objeto el desarrollo de la ordenacién pormenorizada — o detallada — del sector
PAU 3 "San Antonio de Montija" previsto en el Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Huelva de
1999 y revisado por Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva "Sector San Antonio -
Montija "

Su contenido y objeto se regula en el articulo 13 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién urbani:
de Andalucia.

1.2.- ANTECEDENTES

1.2.1. Plan General de Ordenacion Urbanistica de Huelva

El Plan General vigente se aprobd definitivamente el 13/10/1999, publicado en el BOJA el 20/12/1999, dicha
aprobacion quedd condicionada al Cumplimiento del Documento de Resolucidn que se aprobd definitivamente el
14/04/2004 y se publicé en el BOJA el 30/4/2004.

En dicho Plan se definia el sector como PAU 3 "San Antonio - Montija" con una clasificacion de "Suelo
Urbanizable no Programado". El uso pormenorizado definido era el Industrial y también se preveia uso terciario.

A su vez se incluia una gran superficie de Sistemas Generales dotacionales y de espacios libres.

1.2.2. Revision Parcial del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Huelva "Sector San Antonio - Montija"

El "Documento de Revisidn parcial sector "San Antonio-Montija" se aprobd definitivamente en pleno el
21/07/2010, el " Documento Unitario Elaborado para la Subsanacién de Deficiencias en Cumplimiento a la
a de la Revision Parcial del PAU N2 3 "SAN ANTONIO-MONTIJA"" se aprobé el
28/7/2010 y se publicé en el BOJA el 09/07/2010. EL 23 de febrero de 2011 se aprueba en Pleno la ‘Adenda de
Subsanacién de Errores de la Revisién Parcial del PGOU en el Ambito del PAU 3 "San Antonio-Montija", aprobada

Resolu

n de Aprobacién Defin

por resolucién de la Consejeria de Obras Publicas del 4 de abril de 2011.

En la citada revision se clasifica el Suelo del ambito como "Urbanizable sectorizado". El uso industrial se

mantiene como pormenorizado, el uso terciario se reduce y se introduce el uso residencial, atendiendo la

demanda de la ciudad para viviendas con algun grado de proteccidn y para viviendas unifamiliares. Al introducir
el uso residencial se aumenta el Sistema General de Espacios Libres, de acuerdo con lo establecido en el articulo
10 de la LOUA.

1.3.- ALCANCE

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, los suelos alcanzaran la clasificacion y el régimen
juridico de urbanizables ordenados, y se procedera a su gestidn y ejecucién mediante la tramitacion e inscripcion
del correspondiente Proyecto de Reparcelacién y la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y la consiguiente

ejecucidn de las obras en él definidas.

1.4.- PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

La Sociedad Mercantil "Lagunas del Portil S.A.", en calidad de propietaria mayoritaria del ambito, es la promotora
del presente Plan Parcial de Ordenacion.

La redaccion del documento ha sido realizada por ARGOLA ARQUITECTOS S.L.P. sociedad profesional de

arquitectos.
El equipo técnico que ha participado esta constituido como sigue:
- Arquitecto Director: Joaquin Aramburu Maqua
- Arquitectos Redactores: Antonio Aramburu Gimeno
Mar Herrera Diaz

Clara Aramburu Mendiguren
-Ingenieros: Oscar Gémez del Castillo

Fernando Fernandez Alvarez

En la redaccion de la Informacién Urbanistica han participado los siguientes técnicos de FFGO Gedgrafos, S.L.:
- Jorg Fischer

Dr. en Geografia. Hidrélogo

- Rafael Fuentes-GuerraTécnico Urbanista. Gedgrafo
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1.5.- CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA Y GEOTECNICO

4.- TOPOGRAFIA Y GEOLOGIA

La propiedad, a peticidn de los redactores del Plan Parcial, ha encargado un levantamiento topogréfico espacial
(con informacién en 3D y 2D), para escalas entre 1:500 y 1:1.000. Se considera un levantamiento exhaustivo y
con informacién suficiente para la redaccién del presente documento asi como del subsiguiente Proyecto de
Urbanizacién. Sistema geodésico de referencia ED50 y proyeccién UTM en el huso 29.

4.1.- TOPOGRAFIA

El ambito del sector San Antonio de Montija tiene una topografia relativamente compleja.
La informacion geotécnica basica se puede consultar en la Memoria informativa. La propiedad encargard un El sector se apoya en el este en los bordes de las marismas del Tinto. En esta zona se encuentran las cotas mas
Estudio Geotécnico apropiado para la redaccién del subsiguiente Proyecto de Urbanizacion. bajas del sector, cinco metros sobre el nivel del mar.
En direccion oeste-este, aprovechando la caida natural del terreno, existen 3 cauces de escorrentia que evacuan

hacia la marisma, dos de ellos con caracteristicas de cauces publicos.

2.- LOCALIZACION EN EL TERMINO MUNICIPAL

Ademds de los arroyos y sus correspondientes vaguadas el sector cuenta con 3 “cabezos”, en los que se alcanzan
cotas de hasta 37 m. sobre el nivel del mar.
El &mbito del PAU n2 3 se sitta al noreste del casco urbano de Huelva, en la salida de la ciudad con direccién a

Sevi En el siguiente plano hipsométrico podemos observar las caracteristicas topograficas del sector.
evilla.

3.- DELIMITACION DEL SECTOR. SUPERFICIES e
\

El dmbito del PAU n? 3 esta delimitado al sur por la carretera H-30 Ronda Exterior de la ciudad; al oeste, por la
Autovia H-31 de acceso a Huelva desde Sevilla, al norte por la ribera de la Nicoba y el ferrocarril Huelva-Zafra y al
este por la carretera A-5000, con una pequefia discontinuidad producida por la Unidad de Ejecucion n® 16 y el
Plan Parcial n2 6.
El sector tiene un enclave de suelo urbano en su interior, coincidiendo con los suelos ocupados por el Hospital
Infanta Elena y diversos edificios equipamentales. Este suelo es urbano consolidado, por lo tanto esta fuera del
ambito de la revisidn, aunque por razones obvias, se va a ver afectado en gran medida por ésta.
La superficie del sector, ambito del PAU n2 3, segun la Revision Parcial del PGOU vigente, es la siguiente: g
- Superficie a efectos de ordenacién 2.735.912 m2
- Superficie a efectos de célculo de aprovechamiento: 3

Superficie a efectos de ordenacié 2.735.912 m?

Superficie SG ya obtenidos (B) 14.206 m?

Superficie via pecuaria (SNU-EP)(D) 2.416 m?

TOTAL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ... 2.719.290 m?
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4.2.- GEOLOGIA

4.2.1. Encuadre geolégico de la zona

Desde el punto de vista geoldgico, la ciudad de Huelva y su entorno se asienta sobre materiales pertenecientes a

cuatro formaciones diferentes:

Sustrato mioceno: litoldgicamente constituido por arcillas margosas grisaceas (gris verdosas a gris azuladas), de

consistencia dura que pueden presentar un tramo superficial con tonalidades marrén amarillentas, y plasticidad

moderada a alta. Esta formacion aflora al Norte de la ciudad.

Mioceno superior y Plioceno: litolégicamente constituido por arenas y arenas limosas que hacia la base de la
formacion suelen pasar a limos arcillosos. Estos limos afloran ampliamente en la parte alta de la ciudad, zona del

Conquero y cabezos, asi como en el margen izquierdo del Rio Tinto.

Glacis Cuaternario:

olégicamente constituido por gravas finas arenosas o areno arcillosas con tonalidades
rojizas en un conjunto fuertemente cementado. Si bien la continuidad de esta formacién es muy reducida, es
posible su detecciéon como retazos aislados en varios puntos de la ciudad, y fundamentalmente en el margen
izquierdo del Rio Tinto.

Cuaternario reciente de influencia costero marismal: constituido por depdsitos de baja consistencia y litologia
variable ente limos y arcillas con algo de arena y abundantes biocldstos. Es de destacar dentro de esta formacion
los niveles de fangos grisaceo negruzcos, fétidos y con abundante materia organica que a veces presentan

interestratificaciones de arenas y arenas con grava fina media.

4.2.2. Tipo de suelo y formacion geolégica

CUATERNARIO: fangos hasta el entorno de los 28 m de profundidad.

PLIOCENO: Arenas desde 28,00 a 35,00 m.

MIOCENO: Arcillas margosas desde el entorno de los 35,00 m de profundidad.

Se detectan los siguientes niveles:

Nivel 1. — Relleno arcilloso de 0,00 a 1,50 m.

Nivel 2.- Fangos marismales cuaternarios de naturaleza arcillo limosa grisacea y fétida, de consistencia muy
blanda hasta el entorno de 28,00/30,00 m. La resistenci.

a compresién de este nivel ronda los 0,20 Kp/c2.

Nivel 3. - Arenas pliocenas marrén verdosa, densas, hasta 34.90 m.

Nivel 4. - Arcillas margosas miocenas de espesor desconocido y presumiblemente de varias decenas de metros.

El firme se encuentra en este nivel con una resistencia de compresion estimada superior a 4,00 Kp/cm2.

El nivel fredtico se detecta entre 1,00 y 1,40 m de profundidad.

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Para la correcta relacién de propietarios de suelo en el sector, con expresion de superficie, se han datos
obtenidos cruzando informacién del Registro de la Propiedad de Huelva, el Centro de Gestidn Catastral, trabajo
sobre el terreno y mediciones sobre plano, figura en el siguiente cuadro y en el plano de Informacién 1.05
Propietarios.

A su vez se aporta el plano y cuadro de superficies facilitado por la Oficina Virtual del Catastro, sin informacién
de propietarios, sélo de parcelas. Esta informacién que se compone de un plano, un cuadro de superficies y de

todas las fichas catastrales de las parcelas en cuestidn se aportan en el Anexo 1 de la presente memoria.
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. ey Datos catastrales N A
Namero Propiedad|  Superficie dentro del |~ Poligona]  parceia|Poroentaie 6.- PREEXISTENCIAS EN EL AMBITO
1 DONA ISABEL SANTOS RAMIREZ| 11.304,84 m?| 11.304,84 m?, 13, 113] 0,41%|
2] M.O.P.U. Y TRANSPORTES 640,19 m?| 640,19 m?| 13
DON ELOY MARTIN FLORES 592,74 m?| 7.592,74 m?|
DORNA CINTA CARRASCO BARRIO | 31.457,95 m? 31.457,95 7|
TERRENOS Y CARBURANTES S.A. 56.671,98 m?| 56.671,98 m?|
DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 055,37 m?| 055,37 m?|
DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 152,29 | 152,29 m?| 6.1.- USOS Y EDIFICACIONES
8 DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 984,55 m?| .984,55 m?| 1
TERRENOS Y CARBURANTES S.A. 29.012,44 m?} 29.012,44 m?|
DON J. JOSE VELEZ DOMINGUEZ | 22.836,53 m2| __22.836,53 m
DON F.JAVIER IRANZO REIG 4.827,60 m?| 827,60 m?| : : : : A .
\.G..U. Y TRANSPORTES | 3.683.96m1 653.96 ] En el interior del sector hay una discontinuidad en el suelo urbano que no forma parte de la actuacion; en ella se
DON ANTONIO LIMON GARCIA 28.790,94 m?| 28.790,94 m?| .. . .. . .
4 DESCONGCIDO |~ 128169 mi| 125160 me encuentran un hospital y diversos edificios docentes. Para acceder a esto edi
15 DON ANTONIO RAMOS BENABA 37.130,96 m?| 37.130,96 m?| 1
16/ DON ANTONIO LIMON GARCIA | 18.930,44 m?| __ 18.930,44 m? que parten de la carretera A-5000, uno desde el extremo sur del sector y otro desde el
7, DON FRANCISCO BAENA BARRERA 40.534,59 m?] 40.534,59 m?|
DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE 76,46 m?| 76,46 m?. Parcial 6.
DON FRANCISCO PALACIOS ROBLES 18,949,09 m?| 18,949,09 m?|
DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE 60,00 m?| 160,00 m?|
HERMANOS MARTINEZ MOLINA 71.465,93 m?| 71.465,93 m?| . ‘.
- DESCONOCIDO 542.48 m', 3.542.48 ¢, 1 Alo largo de estas dos vias se desarrollan la mayoria de los usos dentro de nuestro sector.
DESCONOCIDO 16.094,37 m?; 16.094,37 m?| 01} ,59%]
| 24 HERMANOS MARTINEZ MOLINA | 32.641,55 m?| 32.641,55 7| 05
| DON ALFONSO VAZQUEZ DOMINGUEZ | 16.489,30 m? 16.489,30 m?) H i, _ H 0
- D ONMIGUEL QUINTERD QURITERS | 13000 2 mil istorso me Accediendo al sector desde la via que parte del extremo sur de la A-5000, junto a la rotonda de la Ronda Exterior,
2 MARCO BAR S.A. 41.600,59 m? 41.600,59 m?| . s . . ’ " P .. . .
2l SON ARTONIO LIMON GARCIA 42643 ] o843 m] T en direccién norte nos encontramos, a la izquierda de la via, con una serie de viviendas unifamiliares; mas
29| DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 19.670,95 m?} 19.670,95 m?| . . . < .. . . .. . .
|30 ANTIGUA FINCA b, PILAR G, MONSA | 18.310.75 m?| 18.310,75 m adelante, a medio camino del hospital, esta un edificio de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
1 DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 21.184,61 m? 21.184,61 m?| L. L . . , e .
2| DON ANTONIO ALVAREZ CARRASCO | __ 1.843,16 v 1.843,16 v, Andalucia; junto a él otra vivienda unifamiliar con un gran parcela y jardin y, frente al edificio de la Junta, un
3 INVERSIONES UPEMAR S.A. 24.484,85 m?| 24,484 m?|
34, INVERSIONES UPEMAR S.A. 11.270,54 m?, 11.270,54 m?| 4] edificio dotacional privado.
35 AYUNTAMIENTO DE HUELVA 8.602,93 m?| 8.602,93 m?| 14
PESQUERA COMERCIAL DIMA S. L. 13.634,31 m?} 13.634,31 m?|
37| DON ALFONSO VAZQUEZ DOMINGUEZ 7.609,21 m?| 7.609,21 m?| . . . N P . g
[ 38a DON JUAN FERNANDEZ LOPEZ | 4.374,37 | 4374.37 m| Si accedemos al hospital desde el otro acceso, nos encontramos, a la izquierda de la via, con una estacién
| 38b DON JUAN FERNANDEZ LOPEZ 4.364,62 m?| 4.364,62 m?|
39 DONA CINTA CARRASCO BARRIO 10.108,33 m?| 10.108,33 m?| QOUC_‘NQO_\NA
40} DON ALFONSO BOZA ALVAREZ 9.521,41 m?| 9.521,41 m?| 14
41 MARTO S.A. 16.489,78 m?} 16.489,78 m?| 14
42 DESCONOCIDO 1.547,5: 2| 1.547,! 12| . . " .
sl DESCONOCIDO 200,20 m 20620 En el sur del sector, junto a la ronda hay una gasolinera y en el norte, un Cortijo al que se accede por pistas de
44 _______DESCONOCIDO |  1.218,60 m?| 18,60 m?|
45a DON MIGUEL QUINTERO QUINTERO 11.756,41 m?| 11.610,41 m?| 14,
45b DON MIGUEL QUINTERO QUINTERO 19.327,23 m?| 18.781,23 m?| 14,
46| INTERNAL MECANICA AGRICOLA S.A. 7.253,55 m?] .246,55 m?| 14
| 47]_DON ANTONIO CARRASCO ACEVEDO | _17.687,25 m?| __13.46L,73m 4
48] DON DIEGO RODRIGUEZ MUDOZ 750,15 m¢ 756,15 m )
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 45.101,43 m?| 45.101,43 m?| 4
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 87.654,07 m?| 87.654,07 m?| 4 A
DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE 113.451,82 m?| 113.451,82 m?| 3 m.N.l <mmm._->n_oz
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 35.172,99 m?| 35.172,99 m?| 3
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 263.415,43 m?| 263.415,43 m?| 13!
LA IA EL PORTIL S.A. 24.094,58 m?} 24.094,58 m?|
LAGUNAS DELPORTIL S.A [ 55857,31m2| _5.557,31 | Los terrenos incluidos en el ambito del sector estan destinados al cultivo de secano. Aparte lo anterior, estd
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. | 357.143,37 m?[ _ 357.143,37 m?|
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 50.02; m?| 50.027,19 m?| i 1o A i ion:
LAGUNAS DEC PORTL oa | a7 0801 w2y i 01 e desprovisto de vegetacion excepto la que se sefiala a continuacié
DESCONOCIDO 10.600,01 m?| 10.600,01 m?| 14
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 279.817,07 m?| 279.817,07 m?| . . .
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. | _ 92.584,54 m?| __ 92.584,54 m| - Jardin en vivienda unifamiliar ya citada.
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. 378.026,59 m?| 378.026,59 m?|
MARCOBAR S.A. Y SURALBA S A, 738,62 m?| 738,62 m?|
MARCOBAR S.A. Y SURALBA S.A. 16.139,11 m?| 16.139,11 m?| 4 .. . .
MARCOBAR S.A. Y SURALBA S A 191.98 m| 191,98 m| 7] - Arboles en las viviendas del acceso (no queda claro si son de éstas)
LAGUNAS DEL PORTIL S.A. (1) 8.353,99 m?| 8.353,99 m?| 14
FUNDUS HUELVA S.A. 48.441,92 m?| 48.441,92 m?| 14
FUNDUS HUELVA S.A. 16.634,13 m?} 16.634,13 m?| - i il i i H
DESCONOCIDO | __ 5.164.21m?| _ 5.164,2Lm" Arboleda en los espacios libres del Hospital Infanta Elena y otros equipamientos.
DESCONOCIDO 3.298,57 m?| 2.517,57 m?,
DESCONOCIDO 773,51 m?| 0,51 m?|
DESCONOCIDO | 14.206,00 m?| _14.206,00 m, Las preexistencias de usos y vegetaciones se pueden consultar en el plano de Informacién 1.06 Red Viaria y
D. ALFONSO GARRIDO 4.000,00 m?] 4.000,00 m?| 14 35
ANTENAS MOVILES 103,32 m?, 103,32 m?| 13| 103 Preexistencias.
ESTACION DEPURADORA 1.059,10 m?, 1.059,10 m?| 14! 5
- SIN ASIGNAR(2) 42.224,05 m?| 42.224,05 m?|
-] JUNTA DE ANDALUCIA(3) 2.416,00 m?| _2.416,00 m?|
TOTAL A EFECTOS DE ORDENACION 2.735.912,00 m?,

laprovechamiento municipal en el &mbito.

(3) Via pecuaria dentro del sector, Carril de San Antonio

(2) Incluye el Arroyo de San José o del Monte y los caminos existentes

(1) Parcela cedida al Ayuntamiento de Huelva para instalaciones de rocgida de Residuos Solidos Urbanos a cuental del
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6.3.- INFRAESTRUCTURAS

6.3.1.-Infraestructuras de transporte. Red viaria.

Como ya se ha citado anteriormente, en el sector sélo existen dos vias asfaltadas que dan servicio a los usos
existentes en el interior del sector. La primera parte practicamente de la rotonda sur, donde se cruzan la H-30,
Ronda exterior y la A-5000, y termina en el Hospital. La segunda via comunica la A-5000 a la altura del edificio de

Seguridad e Higiene de la Junta con el Hospital.

El resto de vias en el sector son caminos de tierra.

6.3.2.- Infraestructuras de servicios urbanos

6.3.2.1. Saneamiento

En la actualidad existe una red de saneamiento de hormigdn y fibrocemento que evacua por gravedad hacia la

EDAR, y que da servicio a los edificios existentes

Actualmente estd en ejecucion un gran colector dirigido a la estacion depuradora de las Marismas del Titan, que
dara servicio al sector PAU 4, y al sector San Antonio de Montija, conectandolos con la EDAR de las Marismas del

Titdn. Este colector tiene un trazado paralelo a la A-5000.

6.3.2.2. Red de abastecimiento de agua

En la actualidad hay una red que abastece al Hospital y al resto de edificios en el sector.

En paralelo a la Autovia H-31 de acceso a Huelva desde la A-49, transcurre una nueva conduccién para dar
servicio al PAU 4y a nuestro sector.

6.3.2.3. Red de abastecimiento de energia eléctrica
6.3.2.3.1.- Red basica

Al norte del Hospital, en direccion a Sevilla tenemos las 2 lineas mds importantes del sector, dos lineas aéreas de

transporte de Alta Tension (220 Kv) de la Red Eléctrica Espafiola.

Existen otras dos redes de 66 Kv que cruzan el sector por su parte sur.

6.3.2.3.2.- Redes locales

Existe una red local de media tensidn que da servicio a los edificios existentes.

6.3.2.4. Red de Telefonia

Existe una red de conductos en paralelo a la A-5000 y a la Autovia Huelva-Sevilla y unas ramificaciones para dar

servicio a los edificios existentes en el interior del sector.

6.4.- CONDICIONES DE CONTORNO

En el presente apartado vamos a describir los usos de los alrededores de nuestro ambito.

Al Sur del sector discurre la H-30 Ronda Exterior de la ciudad que separa el PAU 3 de la misma; las primeras

parcelas del lado sur son de uso dotacional y residencial.

Al Este del ambito, a lo largo de la A-5000 hay una serie de poligonos industriales y, en el mismo lado de la

carretera que el PAU 3, tenemos la UE-16 y el Plan Parcial 6 de uso industrial y terciario.
En el Noroeste del sector, entre el limite de éste y la via del ferrocarril se encuentra el Poligono Industrial Fortiz.

Al Oeste, al otro lado de la Autovia Huelva-Sevilla se encuentra el Hospital Vazquez Diaz y los suelos objeto del

futuro crecimiento de la ciudad a contemplar en la revisién del PGOU, actualmente en redaccion.

7.- AFECCIONES LEGALES

En el ambito del PAU 3 objeto de la presente Revisién Parcial, o en su entorno inmediato, se encuentran las
siguientes afecciones legales:

- Costas

- Carreteras

- Ferrocarriles

- Lineas eléctricas

- Vias Pecuarias
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- Patrimonio arqueoldgico
- Cauces Publicos
- Medio ambiente. Espacios naturales protegidos.

Todas estas afecciones, se recogen graficamente en el plano de informacién 1.07 Afecciones Legales Existentes.

7.1.- LEGISLACION SOBRE COSTAS

La legislacion que produce la afeccién territorial es la Ley de 22/88 de 28 de julio, de Costas, asi como el
Reglamento General para el desarrollo y ejecucién de la Ley (RD 1/12/89)

Los terrenos afectados por la Servidumbre de Proteccion del dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) estaran
sujetos a las limita

itulo Il de la Ley de Costas. Los usos se regiran por lo establecido en
los articulos 24, 25 y 26 de la Ley, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la autorizacién del
brgano competente de la Comunidad Auténoma (Consejeria de Medio Ambiente) segun establecen los articulos
48.1y 49 del Real Decreto 1112/92 por el que se mo

ca parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

te una afeccidn por la citada ley:

El sector linda por el Norte y el Este con las Marismas del arroyo la Nicoba y el Rio Tinto. Ambos tienen

deslindado el Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) coincidente en este caso con la Ribera del Mar.

El deslinde del lado norte, marisma de la Nicoba, esta incoado y pendiente de aprobacién. El deslinde del lado

este, marisma del Tinto, estd aprobado con fecha anterior a la Ley 22/88 de Costas.

Desde estas lineas se ha considerado una zona de servidumbre de proteccién de la ribera del mar de cien (100)
metros de anchura, que estard sujeta a lo establecido en la Ley 22/88 de Costas y su Reglamento y a lo dispuesto
en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica Andaluza (LOUA) en su articulo 17.6. y
concordantes.

Las lineas de deslinde y las del limite interior de la zona de servidumbre de proteccidn se reflejan en toda la
documentacidn grafica.

7.2.- CARRETERAS

Aunque por el interior del dmbito no discurren carreteras, si lo hacen por su perimetro exterior, ya que

precisamente constituyen los limites norte, este y sur del dmbito.
Carreteras de competencia estatal.

La legislacién de aplicacion es la Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras, publicada en el BOE n2 182 de 30 de
julio de 1988. La

La zona de afeccidn tiene cien (100) metros de ancho, medidos desde el borde la explanacién.

ea limite de edificacidn se encuentra a cincuenta (50) metros del borde exterior de la calzada.

Las carretas de competencia estatal colindantes con el ambito del PAU 3 son:

- Poreloeste: H-31 (antes H-49). Acceso a Huelva desde la A-49.

- Porelsur: H.30. Ronda exterior de la ciudad, enlace desde la N-431 a la N-442.
Carreteras de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia:
La legislacion aplicable es la Ley de Carreteras de Andalucia, Ley 8/2001 de 12 de julio.

La via en cuestion, denominada A -5000 (antes A-472) esta incluida dentro de la Red autondmica de carreteras

como parte de la red complementaria, recogida en el catdlogo con caracter definitivo, y segun lo establecido en
el articulo 14 de la Ley 8/2001 se trata de una via convencional al no cumplir las prescripciones de las vias de alta

capacidad.

Segun los articulos 54, 55 y 56 de la Ley 8/2001 al tratarse de una via convencional perteneciente a la red

complementaria (no a la principal) tendra las siguientes zonas de proteccion.
- Zona de servidumbre legal: ocho (8) metros medidos desde las aristas exteriores de la explanacién (art. 54)

- Zona de Afeccidn: veinticinco (25) metros medidos desde las aristas exteriores de la explanacién (art. 55)

- Zona de edificacion: veinticinco (25) metros medidos desde las aristas exteriores de la calzada (art. 56).

7.3.- FERROCARRILES

Dentro del ambito del sector no discurre ninguna linea férrea, pero hay una linea que lo rodea por sus lados este

y norte, se trata del ferrocarril Huelva — Sevilla y Huelva — Zafra.
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La legislacion de aplicacion es la Ley 39/2003 de 17 de noviembre, Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento,
aprobado por RD 2387/2004 de 30 de diciembre.

En particular se tendran en consideracion: el capitulo Ill de la Ley y el Capitulo Il y art. 17 del Reglamento.

Se incluye a continuacion esquema de las zonas de limitaciones a la propiedad

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD
ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO (R. D. 2387 de 30-12-2004))

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUELO URBANIZABLE Y SUELO NO URBANIZABLE

SUELO URBANO CONSOLIDADO

. - =

i A

No podra realizarse ningun tipo de obra, instalacién o actividad que pueda ocasionar prejuicios evidentes para la
seguridad del ferrocarril, o resultar incompatible con las previsiones de los planes de ampliacién o variacién de la
linea férrea de un futuro no superior a diez afios.

Todas las obras e instalaciones que se pretendan realizar en las zonas referidas deberan ser autorizadas con

caracter previo por el 6rgano competente o empresa titular.

7.4.- LINEAS ELECTRICAS

En el dmbito del sector existen varias lineas de media y alta tension. Las lineas que no se soterren estaran sujetas
a las afecciones establecidas en la Ley 10/1996 de 18 de marzo, sobre Expropiacion forzosa en Materia de
Instalaciones Eléctricas, el Reglamento de la Ley D. 2619 /1996 de 20 de octubre, asi como en el Reglamento
lineas eléctricas de Alta Tensidn Decreto 3151/1988 de 18 de noviembre y en la Ley 49/1984, de 26 de diciembre

sobre Explotacién U ada del Sistema Eléctrico Nacional.

7.5.- VIAS PECUARIAS

Una vez contrastada la delimitacion del ambito de actuacion con la del proyecto de clasificacion de las vias
pal de Huelva, aprobado por la Orden de 14 de mayo de 1951 (B.O.E. de 5/06/51) y
demas documentacidn existente en esta Delegacién Provincial, se constata la existencia de la siguiente via

pecuarias del término mu

pecuaria:

COLADA DEL CARRIL DE SAN ANTONIO

Anchura Legal 4,6 metros

Longitud total aproximada 2.500 metros (434 m dentro del dmbito del PAU 3)

Por la resolucion de 23 de enero de 2006 de la viceconsejeria de

Medio Ambiente, se inici6 el deslinde, por el cual, se

Estado Legal determinardn los limites exactos, conforme a la cla:

cacion (art.

8 de la Ley 3/95) de esta colada en todo su recorrido, estando

pendiente de la Resolucién aprobatoria final.

Observaciones Discurre con orientacion oeste - este por el paraje San Antonio

Las vias pecuarias que discurren por la Comunidad Auténoma de Andalucia son bienes de dominio publico y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, teniendo como principal transito de ganado y otros
usos rurales, inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente al paisaje y ala patrimonio
natural y cultural (Art. 2 y 3 del Decreto 155/98).

Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la legislacion vigente, tienen la

consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccidn (Art. 39 del Decreto 155/98).

En relacién con la gestion que podrd llevarse a cabo en la via pecuaria antes mencionada, se podrian contemplar

las siguientes posibilidades:

12) Respetar la integridad de las vias pecuarias, con sus trazados actuales, manteniendo la clasificacion del suelo
como no urbanizable de especial proteccion y debiendo figurar en el Proyecto de Revision Parcial del PGOU PAU

N2 3 “San Antonio Montija” que sea objeto de aprobacién provisional, la Junta de Andalucia como titular de los

terrenos que constituyen las vias pecuarias.
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29) Proceder a la modificacién de trazado de las vias pecuarias, ya que por razones de interés publico, y previa
solicitud del promotor, se podrd variar o desviar el trazado de una via pecuaria siempre que se asegure el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad del itinerario y su continuidad, que permita el transito
ganadero y demads usos compatibles y complementario con aquél, conforme a lo establecido en el art. 32 del

Capitulo IV del Decreto 155/98 sobre modificaciones de trazados.

En caso de permuta habra que estar a lo dispuesto en el art. 91 de la Ley 4/86 de 5 de mayo de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (B.0.J.A. N2 40 de 9/05/86) que establece lo siguiente:

“En caso de permuta, deberd previamente llevarse a cabo una tasacién pericial que acredite que la diferencia de
valor entre los bienes a permutar no es superior al cincuenta por ciento del que lo tenga mayor, no obstante lo

cual sera necesario igualar las prestaciones mediante la oportuna compensacion econémica”.

La Declaracion Previa de Impacto Ambiental, emitida por la Consejeria de Medio Ambiente sobre el documento
de Aprobacidn Inicial, enumeraba dos vias pecuarias que transcurrian dentro del sector, el ya citado Carril de San
Antonio y la Vereda de Parrales. Esta ultima Vereda, al consultar el deslinde oficial en la Consejeria resulta que se
encuentra, en su totalidad, fuera del sector. Se aportan coordenadas UTM de las dos vias pecuarias en el Anexo 9

del actual documento y se refleja su trazado en el plano 8.4 de la presente memoria.

7.6.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

La legislacién aplicable es la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol; la Ley 1/1991, de 3 de
julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia, vigente en el momento de aprobacion inicial del presente
documento y que ha sido sustituida por la nueva Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia; asi como los Decretos 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia y 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento

de Actividades Arqueoldgicas.

Dentro del area afectada contamos con el yacimiento arqueoldgico conocido como “Entrada a la Autovia”,
pendiente de su inscripcion en el CGPHA y del que adjuntamos ficha de inventario, y con el yacimiento

arqueoldgico “Infanta Elena”.

Se adjunta copia del “Catalogo de yacimientos arqueoldgicos del sector san Antonio-Montija (Huelva)”, tal y

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL SECTOR SAN ANTONIO-MONTIJA (HUELVA)

Entrada a la autovia (21/041/0007)

PERIODO HISTORICO Y TIPOLOGIA

Edad Media, Moderna y Contemporanea.

LOCALIZACION y ACCESO

En la carretera de entrada al centro comercial Carrefour hay que tomar la via de servicio sur de la A-49, el
yacil

iento se extiende al este de la misma sobre un pequefio cerro y su ladera.

DELIMITACION

El yacimiento limita al noroeste con la A-49, al este con un arroyo, al sur con campos de secano y al oeste con
ita toda la
superficie en la que aparecen restos arqueolégicos que abarcan desde la Edad Media hasta la Edad
Contemporanea.

la H-30, tal y como se recoge en la documentacién gréfica adjunta. El Poligono de Proteccién del

Puntos Huso 29 Huso 30

1 684769 / 4128045 152770/ 4133203
2 684920 / 4127743 152902 / 4132892
3 684674 / 4127546 152644 / 4132711
4 684518 / 4127763 152502 / 4132937
5 684554 / 4127894 152546 / 4133066

Superficie: 112.669 m?

JUSTIFICACION

En toda la superficie delimitada por el poligono de proteccion aparecen restos arqueoldgicos, los cuales nos
indican la existencia de un asentamiento rural de época moderna y contempordnea, el cual bien pudiera
remontarse a la Edad Media, ya que en la anterior revision del Catdlogo se observaron también restos

ceramicos medievales, que en la visita actual no se han podido localizar probablemente debido al tiempo
transcurrido entre ambas revisiones, durante el cual el yacimiento ha sufrido el efecto de la constante

actividad agraria de la zona.
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fragmentos de marmol como elementos constructivos, junto a ellos encontramos cerdmica con decoracién
policroma, de azul sobre blanco, cubierta estafiifera y loza industrial, asi como ceramica comun y numerosos
fragmentos de vidrio. Probablemente durante la Edad Media ya existiera algun tipo de asentamiento en esta
zona, esta ocupacion vendria avalada por los restos ceramicos que de esta época se observaron en la anterior

revision del Catalogo. En la visita realizada actualmente no se pudieron localizar dichos restos cerdmicos,
hecho comprensible si se tiene en cuenta la continua explotacidn agraria de la zona y el tiempo transcurrido
entre ambas revisiones.

Delegacidn Provincial de Cultura de Huelva

- AA.VV. (2005): Inscripcién Genérica Colectiva en el C.G.P.H.A. de los Yacimientos Arqueoldgicos del Sector
Huelva-Costa. Informe Técnico Inédito. Delegacion Provincial de Cultura de Huelva.

- CALVO RODRIGUEZ, E. (2009): Prospeccién Intensiva del Area PAU n?3 (Huelva). Informe Preliminar Inédito.
Delegacion Provincial de Cultura de Huelva.

REGIMEN DE PROPIEDAD

Privada.

DOCUMENTACION GRAFICA

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

2190A013001230000TI

2190A013001280000TU

2190A013001290000TH

2190A013002010000TI

2190A013002030000TQ

NORMATIVA URBANISTICA

Revi

ion Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva. Sector San Antonio — Montija.

ESTADO DE CONSERVACION

Bajo y afectado por arado superficial

Infanta Elena A::m<o yacimiento detectado)

PROPUESTA DE TUTELA Y GESTION

La proteccion abarca al ambito contemplado en la documentacién grafica.

Intervencién arqueoldgica, previa a la ejecucion de obras, consistente en operaciones de desbroce, limpieza
superficial y excavacion de las estructuras arqueoldgicas que pudieran ser localizadas. La amplitud de este
rebaje superficial debera oscilar entre los 50 y los 100 metros de lado.

Los particulares deberan contratar a su costa los trabajos de intervencién arqueoldgica.

La Delegacién Provincial de Cultura autorizara, supervisara y emitira informe acerca de las intervenciones
arqueoldgicas, de cara a la materializacion de los proyectos que conlleven afeccién al patrimonio
arqueoldgico.

A los efectos de fomentar la investigacion arqueoldgica dentro del dmbito sefialado, se establece que los
Proyectos de Urbanizacion, de instalacion de infraestructuras y de Obras Ordinarias sobre los espacios
publicos, ya sean de promocion publica como privada, incorporaran un capitulo destinado a Investigacion
Arqueoldgica, cuyo monto sera el CINCO (5) POR CIENTO del presupuesto de Ejecucion Material de las obras.
Dicho importe se destinara a la contratacion a que hace referencia los apartados anteriores.

PERIODO HISTORICO Y TIPOLOGIA

Prehistoria Reciente.

LOCALIZACION y ACCESO

Se ubica al norte del Hospital Infanta Elena entre éste y la autopista A 49. Se accede desde la A-5000 y desvio
hacia el Hospital Infanta Elena.

FUENTES DOCUMENTALES Y/O BIBLIOGRAFICAS

- TEBA MARTINEZ, J. A. et al. (1987): / tario de yacimi arq légicos de la Provincia de Huelva.
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ESTADO

12 685031/4128351 153051 /4133492
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g
X s
T
N DELIMITACION PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS
El Poligono de Proteccion delimita toda la superficie en la que aparecen restos arqueoldgicos que abarcan 2190A013001870000T!
desde la Prehistoria hasta la Edad Contemporanea. Puntos Huso 29 Huso 30
2190A013001030000TB
1 685005 /4128437 153030/ 4133579
2190A013002130000TK
2 685108 / 4128560 153141 / 4133696
2190A013001970000TW
3 685258 / 4128751 153304 / 4133877
4 685325 / 4128757 153371/ 4133879 NORMATIVA URBANISTICA
5 685413 / 4128686 153454 / 4133803 Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva. Sector San Antonio — Montija.
6 685482 /4128580 153516 / 4133692 <
ESTADO DE CONSERVACION
7 685467 /4128517 153497 / 4133630 . .
Bajo y afectado por arado superficial
8 685364 /4128438 153389 / 4133557
9 685249 /4128405 153272 / 4133532
PROPUESTA DE TUTELA Y GESTION
10 685198 /4128414 153222 / 4133544 OPUES u GESTIO
1 685065 /4128309 153082 / 4133447 1. Laproteccién abarca al dmbito contemplado en la documentacién grafica.

superficial y excava
rebaje superficial debera oscilar entre los 50 y los 100 metros de lado.
3. Los particulares deberan contratar a su costa los trabajos de intervencién arqueoldgica

Superficie: 68.500 m? L N A o . . .
P 4. La Delegacion Provincial de Cultura autorizard, supervisard y emitird informe acerca de las intervenciones
arqueoldgicas, de cara a la materializacion de los proyectos que conlleven afeccién al patrimonio
JUSTIFICACION arqueoldgico.

2. Intervencién arqueoldgica, previa a la ejecucion de obras, consistente en operaciones de desbroce, limpieza
n de las estructuras arqueoldgicas que pudieran ser localizadas. La amplitud de este

5. A los efectos de fomentar la investigacion arqueoldgica dentro del ambito sefialado, se establece que los
Proyectos de Urbanizacion, de instalacion de infraestructuras y de Obras Ordinarias sobre los espacios
publicos, ya sean de promocién publica como privada, incorporardn un capitulo destinado a Investigacion
Arqueoldgica, cuyo monto sera el CINCO (5) POR CIENTO del presupuesto de Ejecucion Material de las obras.

En toda la super
cuales pueden indicar la presencia de un asentamiento que remonte a la Prehistoria Reciente.

e delimitada por el poligono de proteccién aparecen restos arqueoldgicos dispersos, los
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DESCRIPCION

Los restos materiales registrados se componian en su mayoria de fragmentos de cerdmica del siglo XX, como
por ejemplo cerdmica de la Cartuja de tradicién inglesa, vidriados modernos o fragmentos de cerdmica de
construccion. No obstante, también se registraron fragmentos de cerdmica manual; un fragmento de hacha
pulimenta, o restos de material de construccion de época romana. Es de destacar también el registro de varios
fragmentos de pizarra. Este hallazgo adquiere importancia si consideramos que esta no es una zona de pizarra,
por lo que estos fragmentos, utilizados en el pasado como material de construccién, debieron tener su origen

Dicho importe se destinara a la contratacion a que hace referencia los apartados anteriores.

FUENTES DOCUMENTALES Y/O BIBLIOGRAFICAS

Delegacidn Provincial de Cultura de Huelva.

- CALVO RODRIGUEZ, E. (2009): Prospeccién Intensiva del Area PAU n?3 (Huelva). Informe Preliminar Inédito.

DOCUMENTACION GRAFICA

en la accién humana. No obstante, la mayor densidad de restos materiales corresponde a fragmentos de
ceradmica de época contemporanea, con una densidad media de 23 fragmentos por cada 16 m2.

REGIMEN DE PROPIEDAD

Privada.
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RIESGO DE AFECCION ARQUEOLOGICA

Riesgos de afeccion
D Yacimientos Arqueolégicos

Riesgo Moderado
_H_ Riesgo Elevado

Riesgo Leve
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£85413.88
685482,14
685467.21
685364,38
685249,34
£85198,32
685065,54
685031,68

412843727
4128560.33
412875182
412875785
4128686.85
412858047
412851741
412843821
412840524
412841422
4128309.04
4128351.81

7.7.- CAUCES PUBLICOS

La legislacion estatal aplicable en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Aguas, modificado por el Real Decreto ley 4/2007 de 13 de ab

Asi mismo es de aplicacion el Reglamento del Dominio Publico Hidra
11 de abril.

ico aprobado por Real Decreto 849/86 de

Otras disposiciones:
Plan Hidroldgico de la Cuenca del Guadiana. R.D. 166471998 de 24 de julio.

La Comunidad Auténoma de Andalucia creé la Agencia Andaluza del Agua (Decreto 55/2005) de 22 de febrero) a
la que han sido transferidos desde la administracién estatal una serie de funciones, medios y servicios (Decreto
13/2006 de 10 de enero).

Ademds es de aplicacién el plan de Prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces
(Decreto 189/2002 de 2 de julio).

En cuanto a posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y prevencién de riesgos por avenidas e

inundaciones, los instrumentos de planeamiento incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico y la

delimita

n de las zonas de servidumbre y policia, asi como de las zonas inundables. Asimismo, se analizardn las

repercusiones de la distribucion urbana prevista y de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje y estimaran los riesgos potenciales, proponiendo las infraestructuras y medidas de prevencion y
correccion adecuadas para la minimizacién de los mismos.

Las actuaciones programadas que puedan influir sobre el D.P.H., zonas de servidumbre, policia e inundables,
deberan garantizar la evacuacién de caudales correspondiente a avenidas de 500 afios de periodo de retorno.

En el contexto de la tramitacién de la Revision Parcial del PGOU de Huelva, se hace necesaria la redaccién de un
estudio hidrolégico que permita afrontar las exigencias legales contenidas en el Decreto 189/2002, Plan de

prevencion de inundaciones en cauces urbanos, aprobado por la Junta de Andalucia.

7.8.- MEDIO AMBIENTE. ESPACIOS PROTEGIDOS

El ambito del PAU n2 3, objeto de la Revision Parcial, es colindante en su extremo nororiental, con el Lugar de
Interés Comunitario (LIC) “ES — 6150014 Marismas y Riberas del Tinto” (zona de las marismas del Arroyo de la
Nicoba).
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El documento debera incluir las medidas oportunas para no afectar negativamente dicho LIC, especialmente en
los siguientes aspectos.

uacion y superficies a conservar.
. Sistemas de proteccion de los cauces y calidad de las aguas.

. Sistemas de apantallamiento entre el sector, cauces y marismas.

. Especiesa u

. Programa de Seguimiento y Control Ambiental.

8.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

8.1.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

En la nueva ordenacidn estructural del ambito se mantienen o aumentan los Sistemas Generales ya existentes.

En cuanto a los usos lucrativos, se mantienen el industrial (I) y el uso terciario (T) y se incorporan los siguientes
usos residenciales: Residencial unifamiliar (R1), residencial colectivo libre (R2) y residencial colectivo, en régimen
de proteccion oficial (R3)

El Sistema General de Espacios Libres se sitla en torno al cauce discontinuo existente, dando a esta superficie
una dimension suficiente para tener categoria de Parque Metropolitano. Ademas este parque se sitda en el sur

del dmbito, junto a la ciudad y en la zona de mayor densidad residencial.

El resto de los cauces existentes en el ambito, asi como las zonas inundables vinculadas se recogen en la

ordenacién pormenorizada del plan parcial de ordenacién, como suelo de uso y dominio publico, destinado a

espacios libres y/o viario, excluyendo toda edificacion y/o disefio que afecte al libre discurrir del agua en el
cauce. La ordenacién de estos cauces se recoge graficamente en el plano 02 ORDENACION PORMENORIZADA

CON SERVIDUMBRES.

El Sistema General de Equipamientos se desarrolla en principio en torno a la gran dotacién que forman el
hospital y los edificios docentes adyacentes, reservando una gran zona equipamental sin uso especificado entre
la variante de la A-5000 colindante con el suelo industrial y una de las zonas residenciales. Esta zona
equipamental llega hasta el limite norte del sector, junto al arroyo de la Nicoba.

El Sistema General de Infraestructura se sitta en el noreste del sector, como reserva para una futura subestacién
eléctrica, y el sistema general de transporte se desarrolla en la variante de la A-5000 y en su conexidn norte con

el ambito de la futura Huelva Norte sobre la H-31.

Entre los usos lucrativos, el uso industrial, que es el uso caracteristico, se ha situado como continuacién del eje

industrial Huelva — San Juan del Puerto, a lo largo de la carretera A-5000

Dicha carretera se desdobla desde el norte del poligono industrial “San Diego” hasta el Poligono Industrial Fortiz,
creando una gran bolsa de suelo entre esta nueva variante y la antigua traza de la carretera. En estos suelos se
desarrolla la mayoria del uso industrial (1) previsto. También se reserva una pequefia cantidad de suelo al norte

del Plan Parcial 6 y al sur de la Unidad de Ejecucién n2 16.

El uso lucrativo terciario se desarrolla al sur del sector, entre la Ronda Exterior y el Sistema General de Espacios

Libres, en la zona mas cercana al casco urbano y mds denso en nimero de viviendas.

Dentro del uso residencial se diferencian tres usos detallados, el uso residencial unifamiliar, el colectivo de

promocion libre y el colectivo en régimen de proteccion oficial.

En la ordenacién proyectada el criterio ha sido separar las zonas residenciales de las industriales mediante suelos
de sistemas generales equipamentales. Se procurara hacerlo ademds en la ordenacién detallada con sistemas

locales.

Asi, al norte del Hospital, se reserva una zona residencial (flanqueada por la H-31, el sistema general de
equipamiento y el sistema general de transporte viario).

A su vez quedan dos grandes bolsas de suelo residencial al sur del Hospital Infanta Elena, la primera entre el
Sistema General de Espacios Libres y el Hospital y la segunda al sur del S.G. de Espacios Libres, compartiendo el
suelo con el uso terciario.

8.2.- FICHA URBANISTICA DEL SECTOR "SAN ANTONIO DE MONTUA"

SUPERFICIE DEL SECTOR

- Superficie a efectos de ordenacion 2.735.912 m?
- Superficie de Suelo Urbanizable Sectorizado
(a efectos de célculo de aprovechamiento) 2.719.290 m?

Con esto se pretende conseguir una continuidad clara en el uso industrial a lo largo de la A.-5000, cuya variante tiene esta nueva
traza para buscar las mejores condiciones topograficas y para crear el gran poligono industrial ya desctito.
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CLASIFICACION DEL SUELO

Sector
- Suelo destinado a usos lucrativos(A) 1.832.290 m?
- Sistemas generales incluidos (B)(1) 887.000 m?

- Superficie de Suelo Urbanizable Sectorizado

(a efectos de célculo de aprovechamiento) (A+B) 2.719.290 m?

Superficie a efectos de ordenacién

Superficie vias pecuarias incluidas (SNU-EP)(C) 2.416 m?
- Sistemas Generales ya obtenidos (D)(1) 14.206 m?
- Superficie total a efectos de ordenacién (A+B+C+D) 2.735.912 m?

SISTEMAS GENERALES

Los sistemas generales incluidos en el ambito son los siguientes:

- Sistema General de Infraestructuras 92.000 m?
- Sistema General de Espacios Libres 130.000 m?
- Sistema General Dotacional 665.000 m? (%)

DENSIDAD GLOBAL

Densidad méxima referida a la superficie destinada al uso global residencial .. ....35viv/ha
Densidad méxima referida a la superficie del ambito (incl. SSGG) 15 viv/ha
N2 méximo de viviendas 3.607

USOS GLOBALES

-Uso residencial.

A esta superficie hay que afiadirle los 14.206 m? de incremento de la superficie de SSGG de equipamientos producida por la
regularizacion del limite interior del sector. Estos 14.206 m2 son SSGG ya obtenidos, por lo que no es necesaria su obtencion.

14

- Uso industrial.

- Uso terciario.

EDIFICABILIDADES GLOBALES

- Edificabilidad maxima total 794.284,50 m*t
- Uso residencial R .... 374.000,00 m?t
- Uso industrial | 374.480,00 m?t
- Uso Terciario T 45.804,50 m’t
- Coeficiente de edificabilidad maxima 0,2903 m?/m?

RESERVAS DE TERRENOS PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION
PUBLICA

Se reservan terrenos suficiente para ubicar, al menos, el treinta (30) por ciento de la edificabilidad total

destinada a usos residenciales, para usos de vivienda con proteccion publica.

RESERVAS MiNIMAS

- Espacios libres (SL) 183.229,00 m?
- Equipamientos (SL) . 157.755,00 m?
-R 127.160 m2
- 12.238 m2
-T. 18.357 m2

- Aparcamientos publicos (0,5 por cada 100 m?t edificab .3972 ud.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Criterios de ubicacion de los sistemas:

Espacios libres:

—Integrados con los espacios libres de sistema general
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—En el ambito del yacimiento arqueolégico
—Como dreas de proteccion de los cauces publicos

—-Como parques lineales de proteccidn de las carreteras
—En la zona de servidumbre del dominio publico maritimo terrestre
—-Como elemento de articulacion entre usos globales diferentes

-Formando una red o sistema de elementos conectados entre si.

Viari

-Resolver la modificaciéon del trazado de la A-5000 como una via urbana de dos carriles por sentido, mediana y

arcenes, y con incorporaciones resueltas mediante rotondas.

—En el tramo de la A-5000 cuyo trazado no se modifica, se proyectaran sendas vias de servicio que permitan las

incorporaciones del viario local.

—El Plan Parcial de Ordenacion resolvera la permeab
(A-5000).

ad de trénsitos entre ambos lados del sector, dividido por

el sistema general vi

—La red viaria de cardcter urbano a proyectar, tendrd caracter mallado para facilitar el funcionamiento integrado
del nuevo ntcleo urbano.

-Se resolveran las conexiones viarias de la red arterial tanto con el nicleo urbano ya consolidado al sur de la
ronda exterior (H-30) Mediante la ampliacion del paso soterrado existente, como con los futuros desarrollos al
otro lado de la autopista H-31.

-Se proyectaran unos itinerarios adaptados al transito peatonal y al no motorizado, conectados en continuidad
con la red general prevista en el PGOU.

-La edificacion se ubicara siempre fuera de la zona de uso e acidon que su respectiva normativa establece
cuenta (50)

metros medidos desde el borde exterior de la calzada. Asi mismo tendrd en cuenta los condicionantes y

para las vias H-31 y A-5000. En cualquier caso se respetard una distan

ual o supe

medidas correctoras establecidas en el Estudio de Prevision de Impacto acustico, que se incluye como anexo en
el presente documento.

—El proyecto de la variante y de las rotondas de la A-5000 sera redactado por técnico competente y supervisado

y aprobado, lo mismo que las obras necesarias para su ejecucion material, por la Administracién Pu
responsable de la via.

—Asi mismo las actuaciones de urbanizaciéon que se sitlen en zona de afeccion de las carreteras deberan
someterse a aprobacion de la Demarcacion de Carreteras.

Dotaciones:
—Integrados con los Equipamientos de Sistema General
—En el ambito del yacimiento arqueolégico
—Préximos a las areas de mayor densidad de viviendas en las dreas residenciales

—Proximos a los puntos de acceso y de paso obligado en las areas industriales

—-Como elementos de articulacion entre usos globales d
AREA DE REPARTO

El sector constituye un Area de reparto independiente.
APROVECHAMIENTO MEDIO

El Aprovechamiento Medio del Area de Reparto es 0,36023978 UA/m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL unifamiliar 95.550,00 m?T 191.100,00 u.a.

RESIDENCIAL colectiva 278.450,00 m*T 352.943,34 u.a.

INDUSTRIAL 374.480,00 mT 374.480,00 u.a.
TERCIARIO 45.804,50 m*T 61.072,66 u.a.
TOTAL 794.284,50 m*T 979.596,00 u.a.

Huelva, febrero 2019

Fdo.: Joaquin Aramburu Maqua
Arquitecto
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1.- GENERALIDADES

1.1.- OBJETO

El presente documento tiene por objeto el desarrollo de la ordenaciéon pormenorizada — o detallada — del
sector PAU 3 "San Antonio de Montija" previsto en el Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de

Huelva de 1999, innovado por Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva "Sector San

Antonio - Montija

Su contenido y objeto se regula en el articulo 13 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion

urbanistica de Andalu

1.2.- ANTECEDENTES

1.2.1. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huelva

El Plan General vigente se aprobé definitivamente el 13/10/1999, publicado en el BOJA el 20/12/1999, dicha

aprobacion quedd condicionada al Cumplimiento del

definitivamente el 14/04/2004 y se publicé en el BOJA el 30/4/2004.

Documento de Resolucion que se aprobd

En dicho Plan se definia el sector como PAU 3 "San Antonio - Montija" con una clasificacién de "Suelo
Urbanizable no Programado". El uso pormenorizado definido era el Industrial y también se preveia uso

terciario. A su vez se incluia una gran superficie de Sistemas Generales dotacionales y de espacios libres.

1.2.2. Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva "Sector San Antonio -
Montija"

El "Documento de Revision parcial sector "San Antonio-Montija" se aprobd definitivamente en pleno el
21/07/2010, y el "Documento Unitario Elaborado para la Subsanacién de Deficiencias en Cumplimiento a la
Resolucién de Aprobacién Definitiva de la Revisidn Parcial del PAU N2 3 "SAN ANTONIO-MONTIA"" se aprobd
el 27/7/2010 y se publicé en el BOJA el 09/07/2010.

En la citada revision se clasifica el Suelo como "Urbanizable sectorizado". El uso industrial se mantiene como

caracteristico, el uso terciario se reduce y se introduce el uso residencial, atendiendo la demanda de la ciudad

para endas con alglin grado de proteccion publica y para viviendas unifamiliares. Al introducir el uso

residencial se aumenta el Sistema General de Espacios Libres, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10
de la LOUA.

1.3.- ALCANCE

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, los suelos alcanzardn la clasificacién y el régimen
juridico de urbanizables ordenados, y se procederd a su gestién y ejecucidon mediante la tramitacién e
inscripcién del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y la

consiguiente ejecucion de las obras en él definidas.

1.4.- PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

La Sociedad Mercantil "Lagunas del Portil S.A.", en calidad de propietaria mayoritaria del ambito, es la

promotora del presente Plan Parcial de Ordenacién.

La redacciéon del documento ha sido realizada por ARGOLA ARQUITECTOS S.L.P. sociedad profesional de
arquitectos.

El equipo técnico que ha participado esta constituido como sigue:
- Arquitecto Director: Joaquin Aramburu Maqua
- Arquitectos Redactores: Antonio Aramburu Gimeno

Mar Herrera Diaz

Clara Aramburu Mendiguren

En la redaccién de la Informacién Urbanistica han participado los siguientes técnicos de FFGO Gedgrafos, S.L.:
- Jorg Fischer

Dr. en Geografia. Hidrélogo

- Rafael Fuentes-GuerraTécnico Urbanista. Gedgrafo

1.5.- CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA Y GEOTECNICO

La propiedad, a peticion de los redactores del Plan Parcial, ha encargado un levantamiento topografico
espacial (con informacién en 3D y 2D), para escalas entre 1:500 y 1:1.000. Se considera un levantamiento
exhaustivo y con informacién suficiente para la redaccién del presente documento, asi como del subsiguiente
Proyecto de Urbanizacién.

La informacion geotécnica basica se puede consultar en la Memoria Informativa. La propiedad encargard un

Estudio Geotécnico apropiado para la redaccién del subsiguiente Proyecto de Urbanizacion.
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION

2.1.-DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Para el disefio de la ordenacién pormenorizada se han desarrollado los criterios y objetivos establecidos por la
ordenacion estructural.

A continuacidn, se procede a describir someramente la ordenacién pormenorizada propuesta por el presente
Plan Parcial. En el punto siguiente se relacionara dicha descripciéon con los Criterios y Objetivos planteados en
la Ordenacién Estructural.

El sector tiene como uso caracteristico el uso industrial. Ademdas de los usos publicos dotacionales y de

espacios libres, se permite el uso residencial y terciario.

El

rio principal del sector configura y estructura la nueva trama urbana y permite una correcta conectividad

del sector tanto interna como con la ciudad existente. Este viario se define segln el trazado establecido en la

Ordenacidn Estructural y se compone de los siguientes elementos:

1.- Viario arterial urbano exterior al sector:

o La nueva variante de la A-5000 divide longitudinalmente el sector y delimita de esta forma la zona
destinada a uso industrial al este del ambito entre la nueva variante y la traza de la carretera actual. Este
viario se ve acompafiado en su margen oeste por una serie de dotaciones que ejercen la funcién de franja

de proteccidn entre el uso residencial y el industrial.

o El desdoble del tramo sur de la A-5000 y la continuacién de la A-5000 canalizan el transito de paso por el

sector y conecta éste con el resto del territorio.

2.- Viario interior estructurante:

o La gran avenida central C14 que resuelve la conexién viaria con el nucleo urbano ya consolidado como

continuacién de la avenida de Pablo Ruiz Picasso dentro del sector. Conecta el ite sur del sector,

ampliando el paso soterrado existente, con la avenida C31. Los usos residenciales colectivos del sector se

articulan en torno a dicha calle C14, un eje central longitudinal de amplia seccidén que dedica gran parte de

su superficie a la circulacion y estancia peatonal, y en el que se concentran los usos comerciales.

La continuacion de este eje hacia el norte, la C35, constituye el eje central de la ciudad jardin de viviendas

unifamiliares.

o Las avenidas C02, C03, C36 Y C46 recogen la circulacién rodada de paso del sector de manera perimetral a

los barrios residenciales.

o Las calles C31, C46 y C59 articulan la circulacién rodada en sentido este-oeste y permiten la conexién con

futuros desarrollos al otro lado de la autopista H-31.

La ubicacion de los sistemas generales y el disefio del viario principal del sector estructuran la ordenacién del
ambito, dividiendo el sector en 3 dreas claramente diferenciadas, dos residenciales, y una industrial. El uso
residencial se ubica al sur y en la zona central del sector, en el drea mas cercana al nucleo urbano existente,
mientras que el industrial se localiza al noreste del sector. En la ordenacién proyectada, el criterio ha sido
separar las zonas residenciales de las industriales mediante una zona de transiciéon con suelos destinados a

zonas libres, dotaciones y usos terciarios, e industriales compatibles.

Los usos residenciales y las tipologias proyectados en el sector responden a la necesidad ciudadana existente,
iudad Jardin —

aisladas y/o adosadas o en edificio colectivo —y la de viviendas en régimen de proteccion publica.

dotando a la iviendas unifamiliares

iudad de productos escasos como son las tipologias en

Se establecen dos zonas residenciales dentro del sector, una al sur con viviendas en edificio colectivo, y otra al

norte de la zona dotacional existente destinada a viviendas unifamiliares.

Viviendas en edificio colectivo. Ciudad Jardin.
Viviendas en edificio colectivo en tipologia de ciudad Jardin, con una densidad media/alta.

Esta dividida en dos partes — una al sur y otra al norte — de los sistemas generales dotacionales existentes
(hospital y otros).

Mayoritariamente estan constituidas por manzanas destinadas a vivienda colectiva, en régimen libre y en

tipologia de Ciudad Jardin, con condominios de bloque abierto de tres plantas mas atico.

Un eje central, la gran avenida C14, con fuerte dotacién de comercio y servicios y espacios libres, que discurre
en direccidn sur oeste — noreste, estructura esta zona atravesando la zona dotacional del hospital, conectado
en su extremo sur bajo la H-30 con el casco urbano de Huelva en la Avenida Pablo Ruiz Picasso, y en su

extremo norte con la zona de viviendas unifamiliares en Ciudad Jardin.

La reserva para viviendas con proteccion publica se ubica en esta zona residencial Ciudad Jardin en edificio

colectivo, en la parte sur de la misma, la mas préxima a la ciudad. Se localizan tres manzanas al norte de la C14

y otras tres al sur de la misma, configurando asi dos nucleos que se integran mejor en el conjunto, crear

areas excesivamente especializadas.

En resumen en esta zona coexisten tres tipologias residenciales, reguladas por tres ordenanzas diferentes:

2 Memoria de Ordenacion
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- Ordenanza Zonal n2 1: edificacion residencial colectiva en bloque abierto alineado a vial, vivienda con

proteccion publica (manzanas R-46, R47, R48, R49, R50 y R51, todas en la parte sur)

- Ordenanza Zonal n? 2. Edificacion residencial colectiva en bloque abierto alineado a vial. Eje Comercial
(manzanas R34, R35, R36, R37 en la parte sur y R38, R-39, R40, R41, R42, R43, R44 y R45 en la parte
norte.)

- Ordenanza Zonal n23. Edificacién residencial colectiva en Bloque abierto, con retranqueos. Ciudad
Jardin (manzanas R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, en la parte norte y R28, R29, R30, R31, R32 y R33

en la parte sur)

La edificabilidad y la densidad es decreciente, siendo aproximadamente de 3,5 m2/m? para las zonas reguladas
por la Ordenanza Zonal n21, de 2,00 m?/m? para las reguladas por la Ordenanza Zonal n22 y de 1,3 m?/m? para

las reguladas por la Ordenanza Zonal n23.

Los limites de esta zona son la calle CO2 por el sur y el oeste, la C31 por el norte y la CO3 por el este.

Viviendas unifamiliares aisladas o adosadas. Ciudad Jardin.

Se ubica al norte del drea de Sistema General de Dotaciones central al sector, flanqueada por la H-31, el

sistema general de equipamiento y el sistema general de infraestructura.

El uso residencial de este Barrio queda regulado por la Ordenanza Zonal 4 de las Normas Urbanisticas aplicable
a las manzanas R.01 hasta la R.20.

Este barrio limita al norte con la calle C46, al sur con la calle C31, al este con la calle C52, nueva variante

propuesta para la carretera A-5000, y al oeste con la calle C36. [Los espacios libres se sitian como parques

lineales de proteccion de las carreteras o corredores verdes (EL.20), como elementos de articulacion entre
usos globales diferentes y como areas de proteccidn de los cauces publicos (EL.10a, EL.10b., EL.11a, EL.11b,
EL.14, EL.16, EL-18, EL-21, EL-24, EL.29 y E.L.30). Los espacios libres se articulan formando una red continua de

elementos conectados entre si. Vinculadas a los espacios verdes, se sitla la parcela terciaria T.05, en la

 1/10.000

. i zouaResioencALcivown
proximidad del centro de gravedad de esta area. JARDIN, VIVIENDA UNIFAMILIAR vIs..sm:ia...a
20w RestoENCAL oW
JARDIN. VIVIENDA COLECTIVA| ZONA INDUSTRIAL
Los usos dotacionales de cardcter local se ubican separando y articulando espacios de uso diferente, entre la Iw.ms..%_..r ONA INOUSTRIAL EXISTENTE
s

zona de uso residencial del barrio y la nueva variante para la carretera A-5000, calle C52 (D.06, D.10, D.11,

VIVIENDA PROTEGIDA

D.12, y D.15). La parcela de uso terci T.05 se localiza segin el mismo criterio junto con las parcelas

dotacionales anteriormente citadas. Estas parcelas dotacionales y terciaria cuentan de esta manera con
ubicaciones accesibles y visibles en el dmbito, es decir, cerca de los accesos conectados a la red viaria
estructurante del sector].
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Al noreste del sector se ubica el uso industrial, dando continuidad a los poligonos industriales existentes, al
este de la nueva variante propuesta para la carretera A-5000, de manera que se regularice la fachada a esta.
Las manzanas 1.25, 1.26, 1.27 y 1.28 se entienden como elementos de articulacién del sector con las zonas
industriales existentes exteriores, como continuacion del eje industrial Huelva-San Juan del Puerto a lo largo
de la carretera A-5000.

El resto de las manzanas de uso industrial (de la 1.01 a la 1.24) se organizan en un Parque de Empresas. Esta
zona se caracteriza por un disefio cuidadoso para con el medio ambiente, la imagen urbana y el paisaje, que

configura un espacio urbano de calidad, con numerosas zonas verdes, dotaciones y lugares de estancia.

El uso industrial se regula en las Ordenanzas Zonales 6 y 7. Los espacios libres EL.03, EL.08, EL.12, EL.19, EL.25
y EL.28 se localizan en el perimetro de la zona industrial como parques lineales de proteccién de las carreteras
y en la zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre. Junto al acceso al Parque
de Empresas se encuentra la parcela de uso dotacional D.02, que se complementa con dos parcelas de uso

dotacional, D.07 y D.08, localizadas de manera central, ligada al viario estructurante industrial.

El uso terci

io se organiza en parcelas de edificacion exenta y uso exclusivo y como uso complementario
asociado al uso residencial colectivo. Dentro del primer grupo, las parcelas de mayor tamafio, que aparecen
vinculadas al viario estructurante es la T.06, en la parte mas cercana al ntcleo urbano actual, entre la carretera
H-30 y la avenida C02, y la T.05, entre la avenida C31 y la nueva variante de la A-5000. El uso terciario como
uso complementario en planta baja de edificios de otros usos se localiza en la Zona Residencial Densa,
principalmente en el Eje Comercial (vial C.14), configurando un eje de actividad urbana.

USO TERCIARIO. ESQUEMA

USO TERCIARIO EN EDIFICIO
BXCLUSIVO

RESIDENCIAL COLECTIVO CON
USO TERCIARIO EN PLANTA
BAJA DE EDIFICIO DE OTROS
usos
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El Sistema General de Espacios Libres se sitla en torno a los cauces existentes en el ambito y sus zonas

inundables vinculadas, creando grandes parques publicos en el sector. El primero se localiza al sur del sector,
entre la parte sur de la zona residencial Ciudad Jardin viviendas en edificio colectivo y el limite del ambito, en

el drea mas proxima a la ciudad y junto a la zona de mayor densidad residencial. Cuenta con una superficie de

dimension suficiente para tener categoria de Parque Metropolitano, dando servicio tanto a la ciudad existente
como al nuevo desarrollo urbano. Las parcelas que componen esta gran zona verde son EL.35, EL.36, EL.38,
EL.39 y EL.40. Ante el riesgo de que se confirmen los indicios de afeccién arqueoldgica al sur del sector, el Plan
Parcial define la parcela EL.38, cuyo uso en la Ordenacién Estructural es residencial con vivienda colectiva,
como Sistema General de Espacios Libres. Por otra parte, debido a que la avenida C14 se disefia como un eje
urbano comercial al que se vincula el uso residencial colectivo y el uso terciario complementario en plantas
bajas a lo largo de todo su recorrido, la fachada de este viario a su paso por esta gran zona verde se destina al

uso residencial colectivo.

La segunda zona de grandes equipamientos verdes se ubica al norte del sector y recorre transversal y
diagonalmente la zona residencial de viviendas unifamiliares Ciudad Jardin. Las parcelas que componen esta
gran zona verde son EL.10 (ay b), EL.11 (ay b), EL.14, EL.16, EL.18, EL.21y EL.24, EL.29 y EL.30.

El Sistema General de Equipamientos se desarrolla, por un lado, completando la gran dotacién que forman el
hospital Infanta Elena y los edificios docentes adyacentes (D.13, D-14, D.15, y D.16, D.17 y D.18) y por otro, al

norte del sector entre el uso residencial unifamiliar y el limite norte del ambito (D.01, D.03 y D.04). Esta ultima

zona estd compuesta por tres macro manzanas que conforman una gran area de servicios publicos sin uso

especificado entre la variante de la A-5000, C52 y la carretera H-31 que llega hasta e

mite norte del sector,
junto al arroyo de la Nicoba.

USO DOTACIONAL. ESQUEMA

‘SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

‘SISTEMA LOCAL DOTACIONAL
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[a) S Plan Parcial de Ordenacién Sector “San Antonio - Montija” Huelva
< N Documento Unitario para Aprobacién Definitiva
=g
xXs
TR _n//V El Sistema General de Infraestructuras esta constituido por dos elementos: una parcela destinada para una
N .2 . . .
futura subestacion eléctrica en el norte del sector, por una parte, y por otra la nueva variante de la A-5000 que 2.3.- ZONIFICACION.
atraviesa el sector, asi como su conexidn norte con el ambito de la futura Huelva Norte sobre la H-31.
En el presente Plan Parcial se han cumplido los siguientes criterios en su zonificacion:
2.2.- CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION
1. Ubicar todos los usos residenciales de mayor densidad en la mayor proximidad al nucleo urbano
actual, estableciendo conexiones directas con éste desde la zona residenci
Los criterios generales que se han seguido en el disefio de la ordenacién se pueden enumerar como sigue:
2. Todos los usos industriales se sittian al este de la nueva variante propuesta para la carretera A-5000, al
e Mantener la continuidad del “eje industrial” Huelva — San Juan. Este del Plan Parcial. Los usos industriales aparecen completando los ya existentes como
. o Mejorar el paisaje urbano en el acceso principal a la ciudad. continuacion del eje industrial Huelva-San Juan del Puerto, a lo largo de la carretera A-5000, y se
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5 s resolver en la medida de lo posible las incorporaciones actuales y futuras a la misma una vez 4. Los barrios residenciales se disefian de manera que la relaciéon entre sus usos sea equilibrada y
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o m industrial. 5.Los usos dotaciones se ubican como elementos de articulacion entre la variante de la A-5000,
o g . . ) . -
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existente, asi como una red de carriles bici.
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9. En el municipio de Huelva no existe un Plan de Establecimientos Comerciales (PEC) de los previstos en
el articulo 27 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA) (D.L. 1/2012,
de 20 de marzo).

Por tanto por el presente Plan Parcial lo previsto en emplazamientos para las grandes superficies
minoristas de conformidad con los criterios establecidos en el TRLCIA y en los Planes de Ordenacién
del Territorio (art. 32.1 del TRLCIA).

El Plan Parcial no define una estrategia de implantacion de grandes superficies minoristas (art. 22 del
TRLCIA) que corresponderia al planeamiento general.

Por el contrario, en la ordenacién del Plan Parcial se define el emplazamiento concreto en el que se
permite la implantacién de dichos establecimientos comerciales.

La eleccion de las unidades de actuacién T.05 y T.06 responde a los criterios de ubicacién
establecidos en el articulo 25 del TRLCIA.

T.05: Situada en el interior del sector del Plan Parcial, en conexion con los suelos residenciales
previstos con tipologia de ciudad jardin. Para el desarrollo del Plan Parcial se asume la
condicion de que la urbanizacidn de la Fase A se encuentre ejecutada en su totalidad y que al
menos yb 50% de las licencias de obra de las viviendas se encuentren concedidas para poder
dar comienzo a las obras de la Fase B. Con ello dicha ubicacién cumple con los criterios
relacionados en el articulo 32 del TRLCIA.

T.06: La ubicacién en conexién con el suelo residencial en continuidad con el nucleo urbano hace

posible la implantacién de grandes super
anteriormente (art. 32 del TRLCIA).

s minoristas, segun los criterios mencionados

En el desarrollo del Plan Parcial, la TOG dard servicio sobre todo a las viviendas previstas en

la Fase A, con lo que se conecta mediante la gran avenida C-14.

No obstante lo anterior, en el Estudio de Trafico y Mo

dad Urbana (2017), que se incluye
como anexo en este Documento Unitario, se prevé la ampliacién del paso existente bajo la H-

30 proyectando un carril especifico para bicicleta y un acerado para paso peatonal.

2.4.- USOS PORMENORIZADOS.

El articulo 13.3,b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece
como determinaciones para la redaccién de un Plan Parcial lo siguiente:

b) La delimitacidn de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias, y su regulacion mediante ordenanzas propias o por remision a las
correspondientes Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica, respetando las densidades y
edificabilidades mdximas asignadas al sector en el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

A su vez el articulo 13.3,c) de la Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
establece como determinaciones para la redaccion de un Plan Parcial lo

¢) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las relativas a
aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica y los
estdndares y caracteristicas establecidos en esta Ley.

2.4.1.- Uso Residencial.

El uso residencial se ubica en la zona sur y central del Sector. Se reservan 374.000,00 m?t de residencial en el
sector del total de la edificabilidad residencial, 73.868,24 m?t se destinan a viviendas unifamiliares y
300.131,76 m?t se destinan a vivienda colectiva.

Los usos residenciales y las tipologias proyectados en el sector responden a la necesidad ciudadana existente,
dotando a la ciudad de productos escasos como son las tipologias de viviendas unifamiliares aisladas y/o

adosadas o colectivas en Ciudad Jardin y la de viviendas en régimen de proteccion publica.

Las areas de mayor densidad de vivienda, se ubican al sur del sector, lo mas préximo al nicleo urbano actual,
cumpliendo con el criterio de la Ordenacién Estructural. Estas dreas se ubican siempre vinculadas a la red

viaria principal.

Se establecen dos zonas residenciales dentro del sector: por un lado, una Zona Residencial con edificio
colectivo, Ciudad Jardin con densidad media y alta, y por otro, una Zona Residencial, Ciudad Jardin, de

densidad baja con edificios unifamiliares.

La Zona Residencial con edificio colectivo, Ciudad Jardin densidad media y alta, se situa al sur del Hospital en

su mayor parte, rodeandole también por el norte. Se establecen tres categorias.

La categoria mayoritaria en esta zona es la de edificacion residen colectiva en Bloque exento con
retranqueos, Ciudad Jardin (manzanas R21, R.22, R.23, R.24, R.25, R.26, R.27 en la parte norte del hospital Y

R.28, R.29, R.30, R.31, R.32 y R.33 en la parte sur).

Se regula en la Ordenanza Zonal n2 3. Denominaremos esta zona de forma abreviada CIUDAD JARDIN
CONDOMINIOS.

La segunda de las categorias de esta zona es la de edificacion residencial colectiva en bloque abierto alineado
a vial, Eje Comercial (manzanas R.34, R.35, R.36, R.37, R.38, R.39, R.40, R.41, R.42, R.43, R.44 y R.45).

Se regula en la Ordenanza Zonal n2 2. Denominaremos esta zona de forma abreviada: EJE COMERCIAL.

La tercera de las categorias de esta zona es la de edificacidn residencial colectiva en bloque abierto, alineado a
vial, vivienda con protecciéon publica (manzanas R.47, R.48 y R.50 al oeste del eje comercial y R.46, R.49 y R.51

al este del mismo, todas ellas al sur del hospital)

Se regula en la Ordenanza Zonal n? 1. Denominaremos esta zona de forma abreviada: VIVIENDAS CON
PROTECCION PUBLICA.

La Zona Residencial con edificios unifamiliares, Ciudad Jardin, densidad baja se sitta al norte del Hospital.
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La categoria caracteristica es la de vivienda unifamiliar aislada u adosada en parcela individual de superficie

minima de 600 metros, en la que se admite un maximo de dos viviendas adosadas.

Alternativamente, por manzanas completas y mediante la redacciéon de un estudio de detalle se permite

agrupar todas las parcelas en un condominio (manzanas R.01 y R.20)

da CIUDAD JARDIN

Se regula en la Ordenanza Zonal n24. Denominaremos a esta zona de forma abre
UNIFAMILIARES.

2.4.2.- Uso Terciario.
Se prevé un total de 44.967,76 m?t destinado al uso terciario en el sector.
Se establecen cuatro categorias pormenorizadas del uso terciario:

- TER1: Locales en bajos de edificio de otros usos. Dotacion de proximidad.
- TER2: Terciario genérico en edificio exclusivo. Dotacién de proximidad.
- TER3: Terciario genérico en edificio exclusivo. Parque de empresas.

- TER4: Terciario, gran superficie minorista.

En el municipio de Huelva no existe un Plan de Establecimientos Comerciales (PEC) de los previstos en el
articulo 27 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA) (D.L. 1/2012, de 20
de marzo).

Por tanto por el presente Plan Parcial lo previsto en emplazamientos para las grandes superficies
minoristas de conformidad con los criterios establecidos en el TRLCIA y en los Planes de Ordenacién del
Territorio (art. 32.1 del TRLCIA).

El Plan Parcial no define una estrategia de implantacién de grandes superficies minoristas (art. 22 del
TRLCIA) que corresponderia al planeamiento general.

Por el contrario, en la ordenacién del Plan Parcial se define el emplazamiento concreto en el que se
permite la implantacién de dichos establecimientos comerciales.

La eleccién de las unidades de actuacion T.05 y T.06 responde a los criterios de ubicacién establecidos en
el articulo 25 del TRLCIA.

T.05: Situada en el interior del sector del Plan Parcial, en conexion con los suelos residenciales previstos
con tipologia de ciudad jardin. Para el desarrollo del Plan Parcial se asume la condicién de que la

urbanizaciéon de la Fase A se encuentre ejecutada en su totalidad y que al menos un 50% de las

encias de obra de las viviendas se encuentren concedidas para poder dar comienzo a las obras
de la Fase B. Con ello dicha ubicaciéon cumple con los criterios relacionados en el articulo 32 del
TRLCIA.

T.06: La ubicacién en conexion con el suelo residencial en continuidad con el nucleo urbano hace posible
la implantacion de grandes superficies minoristas, segln los criterios mencionados anteriormente
(art. 32 del TRLCIA).
En el desarrollo del Plan Parcial, la TOG dara servicio sobre todo a las viviendas previstas en la
Fase A, con lo que se conecta mediante la gran avenida C-14.
No obstante lo anterior, en el Estudio de Trafico y Movilidad Urbana (2017), que se incluye como
anexo en este Documento Unitario, se prevé la ampliacion del paso existente bajo la H-30

proyectando un carril especifico para bicicleta y un acerado para paso peatonal.

El uso terciario TER1, locales en bajos de edificios de otros usos, se reparte entre las manzanas residenciales
de laR.34 alaR.51, donde se permiten un total de 19.401,47 m2t. Se regula en las Ordenanzas Zonales 1y 2.

Los usos terciarios en edificios exclusivos se ubican en las unidades de actuaciéon T.01 a T.06, con una
edificabilidad total de 25.566,29 m?t. Se regula en la Ordenanza Zonal n25.

La U.A. TO6 comparte manzana con la UA ES.GA.01, dotacional de caracter lucrativo que consume una
dad de 836,74 m?t.

edifica

Solo en las unidades de actua
minoristas (art. 22 del TRLCIA).

n T.05 y T.06 se admite la implantacion comercial de grandes superficies

2.4.3.- Uso Industrial

Se reservan 374.218,7 m2t de edificab Los usos industriales se sitian dando continuidad a los
poligonos industriales existentes, al este del sector, entre la nueva variante propuesta para la carretera A-5000

y el limite del sector.

Las manzanas de la .01 a la 1.24 configuran un poligono industrial con fachada principal a la nueva variante de
la carretera A-5000. El uso industrial de dichas manzanas se regula en la Ordenanza Zonal n2 6 Edificacion de
uso industrial en poligono (parque de empresas).

Las manzanas 1.25, 1.26, 1.27 y 1.28 se sitlan como elementos de articulacién del sector con las zonas
industriales existentes exteriores, como continuacion del eje industrial Huelva-San Juan del Puerto, a lo largo
de la carretera A-5000. El uso industrial de dichas manzanas se regula en la Ordenanza Zonal n2 7 Edificacién

de uso industrial en zona de transicion.

La U.A. 1.27 comparte manzana con la U.A. ES. GA. 01, dotacional de cardcter lucrativo que consume una
dad de 261, 30 m?t.

edifica
2.4.4.- Reserva para dotaciones publicas y equipamientos
El presente Plan Parcial de Ordenacion establece las siguientes categorias de los usos dotacionales:

- Estacion de servicio / gasolinera. (Unidades de Actuacion ES. GA. 01y ES. GA. 02)
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- Docente (Unidades de Actuacion D.11, D.12, D.19, D.21y D.24)

- Deportivo. (Unidades de Actuacién D.06, D.15 y D.20)

- SIPS de proximidad. (Unidades de Actuacién D.02, D.05, D.07, D.08, D.09, D.10, D.22 y D.23)

- SIPS de Distrito o de nivel ciudad (Unidades de Actuacién D.01, D.03, D.04, D.13, D.14, D.16, D.17 y
D.18)

Uan en el Sector son de la D.01 a la D.24.

Las parcelas con este uso que se

El reparto de usos pormenorizados a cada parcela se puede consultar en el Cuadro General de Superficies, en

el punto 5 de esta Memoria y los usos dotacionales se definen explicitamente en las Ordenanzas Zonales n28 a

n212, en el Titulo IV, Capitulo VI de las Normas Urbanisticas.

2.4.5.- Reserva para Espacios Libres publicos.
Las definiciones y clases de usos pormenorizados del uso global espacios libres son las siguientes:
Areas publicas.

a) Parques urbanos $>10.000 m2
VS Parque de San José Sur: EL.35, EL.36, EL.38, EL.39 y EL.40
VB Parque de San Jose Norte: EL.24, EL.29, EL.30.
VB Parque del Este: EL.03, EL.08, EL.12, EL.19, EL.25 y EL.28

b) Areas ajardinadas S> 1.000m? D>30m
EL.05, EL.06, EL.10a,EL.10b ¥, EL.13, EL.14, EL.16, EL.17, EL.18, EL.20, EL.21, EL.23, y EL.26.
$>3.000 m? D >20m

c) Plazas centrales.
EL.02, EL.09, EL.11a, EL.11b*, EL.32 y EL.37.

d) Corredores verdes. Ancho minimo 12 m

EL.01, EL.O4a, EL.04b*, EL.07, EL.15, EL.22, EL.27, EL.31, EL.33, EL.34.

Las areas de juego y recreo se engloban en los parques y zonas ajardinadas.

No obstante, los corredores verdes o vias peatonales de transito local, se han computado como parte del

sistema viario y no como parte del sistema de espacios libres.

Este uso se desglosa mas minuciosamente en el Titulo V, Capitulo VII de las Normas Urbanisticas de la edificacion

del Plan Parcial, en la Ordenanza Zonal 14.

1 Se trata de suelo no urbanizable de especial proteccion de vias pecuarias integrado de forma singularizada en el disefio
del espacio publico.

2.4.6.- Reserva para servicios de infraestructuras y transporte.
El Sistema General de Infraestructura se desarrolla en los siguientes espacios:

- En una parcela en el norte del sector de 3583,46 m? destinada a una futura subestacién eléctrica.
- En la variante de la A-5000, calle C52, y en su conexidn norte con el dmbito de la futura Huelva Norte
sobre la H-31. El IN.02 ocupa una superficie de 91.978,38 m?.

El primero de estos espacios se regula en el Titulo IV, Capitulo VI de las Normas Urbanisticas de la edificacion
del Plan Parcial, en la Ordenanza Zonal 13.

2.4.7.- Reserva para aparcamientos.

Aparcamiento publico vinculado al viario

El articulo 17 de la LOUA prevé una reserva de entre 0,5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m?

techo edificado. Esto supone un minimo de 3.972 plazas en el sector.

Los guarismos totales para el Plan Parcial deben tener, por tanto, un minimo de 3.972 ud. de aparcamiento

publico en viario. El Plan Parcial prevé 7.438 ud; de los cuales 271 ud se destinan a plazas PMR.

Todos los barrios se disefian de manera que la relacién entre sus usos y el nimero de aparcamientos publicos

en

sea equilibrada, permitiendo su independencia funcional a escala de barrio.

El PGOU de Huelva, no establece un nimero minimo de plazas de aparcamiento publico para el Suelo
urbanizable.

Se ha considerado que la dimensién minima adecuada de las plazas de aparcamiento serad de 2,50 x 5,00 m

tanto en bateria como en linea. Las plazas PMR cuentan con una dimensién minima de 3,60 x 5,00 m.

A su vez, se ha considerado el impacto visual que tienen los vehiculos aparcados y su excesivo consumo de
superficie de viario publico, por lo que en las calles residenciales o de proximidad, en las que se fomenta la

estancia y la circulacion peatonal se ha procurado ubicar un nimero menor de plazas de aparcamiento,

planteando la situacion de éstas prioritariamente en los viarios estructurantes, cumpliendo de esta forma el

minimo legal.

Aparcamiento privativo en interior de las parcelas

Para el uso residencial el PGOU exige un minimo de 2 plazas de aparcamiento privado en parcela por cada 100
m? techo de vivienda o vivienda para el uso residencial libre y de 1 plaza de aparcamiento privado en parcela

por cada 100 m? techo de vivienda protegida. Para el uso terciario asociado a las plantas bajas del uso
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residencial el PGOU exige un minimo de 1,5 aparcamiento privado en parcela por cada 100 m? techo de uso 2.5.-. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.
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USOS NO LUCRATIVOS

2.6.- RED VIARIA.

Ne minimo de

91.978,38 m?

0,00 me/T

i e e e cpascamionios en
6.230,68 X FERTLAY) 0% So% El articulo 13.3,a) de la Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece
767.04 . 883,57 Sone So%
9  |usoooracionat pocente T : e s £ como determinaciones para la redaccién de un Plan Parcial lo siguiente:
16.462,07 . 33100 Son o
[S0eToTAC 6700133 m? 3350067 merT L L .
a) Eltrazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de los enlaces con
Tooe Tras0a o050 535,72 o o 7y = i T X 7 o
Ao |[Eomereee fors 1629511 050 8.147,56 0% 50% 4 =2 el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacién Urbanistica, con
DEPORTIVO —Wno 4.340,34 0,50 2.170,17 30% 80% 4 22|
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[sUs ToTAC 56.635,10 m: 25,535,204 v/ 2.6.1.-Jerarquia del viario proyectado
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1273120 . 78,182, 200
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354, 23, % = -
34384, EYEY FI7 1o
= == = oo 2.6.2.-Descripcion general de la traza
766.148.53 m 6.043.33 eIt
_ SeRvicios 5157838
15 FRAESTRUCTURALES.

viaRios

_§>E§zoEn§<S © 86.245.18 1501026 merr 2578 ud Para el disefio de la ordenacién pormenorizada se han desarrollado los criterios y objetivos establecidos por la
Foab 708,93 | ordenacion estructural.
7 SNUVIAS PECUARIAS WHM T |
316056 m: 1 - . X .

- El viario principal del sector configura y estructura la nueva trama urbana y permite una correcta conectividad
[ Jviario I 658.376,83 m? |
[ Jsistemas Generates Las coldas tramadas son Sistemas generales, i resto sistemas locales. del sector tanto interna como con la ciudad existente. Este viario se define segun el trazado establecido en la
[L= parcetas de uso dotacionaly de espacios Titularidad pubiica | Ordenacion Estructural, cuenta con un caracter mallado y se compone de los siguientes elementos:
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o El desdoble del tramo sur de la A-5000, y la continuacién de la A-5000 canalizan el transito de paso por el
sector y conectan éste con el resto del territorio. La A-5000 bordea el sector por el oeste y es exterior al

mismo, y en este tramo tiene la consideracion de Sistema General en suelo urbano.

o Sereserva suelo para una nueva variante de la A-5000 divide longitudinalmente el sector y delimita de esta

forma la zona destinada a uso industrial al este del ambito entre la nueva variante y la traza de la carretera

actual. Este viario se ve acompafiado en su margen oeste por una serie de dotaciones que ejercen la

dustrial.

funcién de franja de proteccidn entre el uso residencial y el

En tanto la variante no se ejecute, se tratara en el P. Parcial y el Proyecto de Urbanizaciéon como sistema

general y se acondicionara para su uso con espacios libres ajardinados.
b) Viario interior estructurante:

o La gran avenida central C14 resuelve la conexién viaria con el nicleo urbano ya consolidado como

continuacién de la avenida de Pablo Ruiz Picasso dentro del sector. Conecta el ite sur del sector,
ampliando el paso soterrado existente, con la avenida C35. Los usos residenciales colectivos del sector se
articulan en torno a dicha calle C14, un eje central longitudinal de amplia seccién que dedica gran parte de

su superficie a la circulacion y estancia peatonal, y en el que se concentran los usos comerciales.

o Las avenidas C02, C03, C36 Y C46 recogen la circulacién rodada de paso del sector de manera perimetral a

los barrios residenciales.

o Las calles C31, C46 y C59 articulan la circulacién rodada en sentido este-oeste y permiten la conexién con
futuros desarrollos al otro lado de la autopista H-31.
o El disefio del viario principal y la ubicacion de los sistemas generales del sector estructuran la ordenacién

del ambito, dividiendo el sector en 3 areas claramente diferenciados, dos residenciales, y una industrial.

El viario secundario o local canaliza la movilidad urbana local, en el interior de cada barrio o zona local. Tiene
una funcidn capilar que excluye el transito de paso de vehiculos en el interior de las zonas o barrios. Este viario
tiene un cardcter mallado y se adapta al terreno y a las preexistencias (cauce y dotaciones existentes). Las

calles son preferentemente paralelas entre si y cuentan con diferencias de cota constantes entre ellas.

2.6.3.-Descripcion de las secciones tipo del viario

o

o) N
N 4 " ”

[aRsl Plan Parcial de Ordenacion Sector "San Antonio - Montija” Huelva

< N Documento Unitario para Aprobacién Definitiva
o

=<8

xXs

L _n//V a) Viario arterial urbano exterior al sector: a.l. Desdoble del tramo Sur de la A-5000: Corresponde al tramo desde el enlace con la H30 hasta la
N

rotonda R7, calle CO1.

= Anchurade31lm

=  Calzada central de 7 m con dos carriles de tres metros y medio (3,50) cada uno, uno por sentido
y un arcén a cada lado de 2,00 m cada uno.

=  Sendas medianas de 1,00 m cada una.

=  Sendas vias de servicio de 6,5 m, con 1 carril de 3,00 m y una plataforma exclusiva para autobus
de 3,5 m cada uno.

=  Sendas aceras de 2,50.

a.2. Variante del tramo norte de la A-5000: Corresponde a la calle C52, desde la rotonda R7 a la rotonda
R8.
=  Anchurade 18 m.

L] Dos calzadas de 7 m. cada una, con 2 carriles en el mismo sen

=  Sendas aceras de proteccién, de 2 m. cada una.

a.3. Continuacién de la A-5000: Corresponde a la calle C38, desde la rotonda R8 hacia el norte, hasta el

limite del sector.
=  Anchurade 15 m.
= Calzada de 12 m con 2 carriles en cada sentido

=  Sendas aceras de proteccién, de 2 m. y 1 m. cada una.

a.4. Tres rotondas: R1, R7, R8 (radio exterior de 35 m, radio interior de 21 m

- R1: al sur, conecta el desdoble sur con la calle CO2 (viario estructurante). Acceso a las nuevas

zonas residenciales y al hospital.

=  R7: central, conecta el desdoble sur con la nueva variante y el viario estructural residencial—
dotacional (C31), y el viario estructural de la zona industrial. Acceso a las nuevas zonas

residenciales y a las nuevas zonas industriales.
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T @ A.- Viario arterial exterior al sector.
% = C59) y el viario estructural industrial (C60). Acceso a las nuevas zonas industriales y a las zonas
— 9 Canaliza el transito de paso por el sector y conecta éste con el resto del territorio, dividiéndolo en dos partes: dotacionales.
N o
QN la zona industrial, al este del ambito, y la zona residencial-dotacional.
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a.5. Desdoble y adaptacién de paso bajo la H-30 frente al centro comercial: Conecta la Avenida central de =  Plataforma reservada carril bus y bici de tres metros y medio de ancho (3,5 m).

nuevo desarrollo urbano con el ensanche existente: Vistalegre-Universidad.
= Aceras resaltadas de cinco metros (5 m) de anchura en un lado, y en el otro de dos metros y medio

(2,5 m) de anchura respectivamente.
a.6. Enlace con la H-31 desde la rotonda R5 a una futura via de servicio, resolvera los accesos a la zona

hospitalaria que tiene dmbito provincial.

B.- Viario interior estructurante.

Estructura interiormente el sector, canalizando su transito perimetralmente a las distintas zonas y barrios.
Conecta el Sector con la red viaria urbana existente y prevé las conexiones con futuros crecimientos de la
ciudad:

Tipologia: Calles urbanas de alta capacidad (cuatro carriles) con traficos segregados. Subdividas en bandas de

circulacién para viandantes, estacionamiento y calzadas. En las calzadas, destinadas al trafico rodado, se

establece la prioridad para el transporte publico colectivo. A tal fin se disponen plataformas reservadas

exclusivamente al transporte publico colectivo en estas, dimensionadas de forma que puedan utilizarse

conjuntamente para la movilidad en bicicleta. Estdn dotadas de aparcamiento asociado a la calzada y arbolado

de alineacion.

Los encuentros de este viario se resuelven mediante siete rotondas, R2, R3, R5, R6, R9, de radio exterior 35 m
y radio interior de 21 m; R10, de radio exterior 31,5 m y radio interior de 17,5 m y R4 de radio exterior 25 my
radio interior de 12 m.

b.1.  Viario estructurante. Zona residencial-dotacional:

n se describe la seccién tipo (dimensional y funcional) y las tres variantes que sobre la misma se

proyectan.

Seccién Tipo

- La anchura tipo es de veintiocho metros (28 m) con la siguiente seccidn funciona

= Calzada de 12 m con cuatro carriles de tres metros (3,00 m) cada uno, dos por sentido.

= Aparcamiento en bateria; dispuesto en una banda de cinco metros de anchura (5,0 m).

Memoria de Ordenacién 13
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Esta seccidn funcional corresponde a las siguientes calles y tramos de calle: C02 (desde la rotonda R2 hasta la
R5), C31, C36, C46y C59.

Variante 1: Corresponde a la calle C-02 desde la rotonda R1 a la R2 y a la calle C35.

La seccion funcional tipo se modifica de la siguiente forma:

] - Seelimina la banda de aparcamiento

- Se afiade un carril bus en el otro sentido.

- Seigualan ambas aceras a cuatro metros y medio de ancho (4,5 m).

Esta variante se justifica para un correcto funcionamiento y conexion de la red de transporte publico del sector

con la ciudad existente.

Variante 2: Corresponde a la calle C-14.

La seccion funcional tipo se modifica de la siguiente forma:

- Se incluye una zona central destinada al transporte publico. Esta zona se compone de una plataforma
central reservada a carril bus de siete metros (7 m) con un carril por sentido, separada, a ambos lados, de
sendos carriles bici de dos metros de ancho (2 m) mediante medianas dotadas de arbolado, de un metro y
medio (1,5 m) de anchura.

- Las calzadas destinadas al trafico rodado privado se ubican a ambos lados de esta franja de circulacién de
transporte publico central y tienen seis metros de ancho (6 m), con dos carriles por sentido

respectivamente.

- Se amplian las aceras, que pasan a tener diez metros y medio (10,5) de anchura cada una, en lugar de
cinco y medio.

TIPOS DE VIARIO. ESQUEMA

— V/RIO ARTERIAL EXTERIOR AL
SECTOR

S—VIARIO ESTRUCTURANTE

CONEXION CON VIARIO
EXTERIOR AL SECTOR

VIARIO SECUNDARIO O LOCAL

- En las paradas del autobus, las medianas se transforman en andenes, ampliando su anchura en

detrimento del carril bus (en la zona de parada) y de los carriles bici.

Esta variante se justifica porque esta via, cumple ademds de con su cardcter estructurante, con la funcién de

espacio comercial central de articulacion, conexion, encuentro y paseo de la zona mds densamente poblada.

14

Variante 3: Corresponde a la calle C-03 en toda su longitud.

Memoria de Ordenacién
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La seccidn funcional

ipo se modifica de la siguiente forma:

- Se elimina la banda de aparcamiento.

- Seincluye una plataforma reservada a carril bus-bici con ancho tres metros y medio (3,5 m) en sentido sur.

La calzada se reduce a nueve metros de ancho (9), con dos car

es en sentido norte y uno en sentido sur.

- Sereducen las aceras que quedan con una anchura de dos metros (2) en el lado oeste y de un metro (1) en

el este, junto a la zona verde de proteccion.

- Zona verde de proteccién de la red aérea de AT, con una anchura de doce (12) metros.
Esta variante se justifica por el caracter perimetral de la via y la afeccién de la linea eléctrica aérea de AT.

b.2. Viario estructurante. Zona industrial

Esta constituido por un anillo perimetral y un sistema de cinco calles paralelas entre si que constituyen la

trama este-oeste de la reticula resultante.

b.2.1 Anillo perimetral

Estd constituido por dos calles:

- Tramo actual de la carretera A-5000, calle C60, a desafectar una vez ejecutada la variante.

Conecta con la nueva autovia urbana A-5000, en dos puntos al norte y al sur mediante sendas rotondas (R7 y
R8).

Su seccidn actual tiene una anchura total de doce metros, y esta distribuida entre una calzada de siete (7)

metros, con un carril por sentido, sendos arcenes de un metro y medio (1,5) y cunetas de un (1) metro.

Esta seccion se amplia ahora hacia el interior del sector hasta los dieciocho (18) metros con la siguiente
distribucion:

= Calzada de diez metros y medio (10,5 m), con dos carriles en un sentido y uno en el otro, de tres

metros y medio (3,5) cada uno.

= Plataforma reservada para transporte publico compatible con el transito de bicicletas, de tres metros y
medio de ancho (3,5 m).

= Acera de tres (3) metros en el lado interior (oeste)

= Acera de proteccién de un (1) metro en el lado exterior (este)

- Calle 51. Paralela a la nueva variante de la A-5000, conecta con el antiguo trazado de ésta a que se refiere

el apartado a) anterior en dos puntos, cerrando el anillo.

La anchura total de su seccidn es de veintitrés (23) metros distribuidos de la siguiente forma:

= Calzada de diez metros y medio (10,5 m), con dos carriles en un sentido y uno en el otro, de tres

metros y medio (3,5) cada uno.

= Plataforma reservada para transporte publico compatible con el transito de bicicletas, de tres metros y
medio de ancho (3,5 m).

= Banda de aparcamiento en lateral de cinco (5) metros en el lado interior (salvo en el tramo sur en que

se sitta en el lado exterior)
= Acera de tres (3) metros en el lado interior este.

= Banda de proteccién de un (1) metro en el lado exterior (oeste)

b.2.2. Calles paralelas este-oeste.

El anillo queda subdividido por un conjunto de cinco calles paralelas dispuestas sensiblemente en direccién
este-oeste.

Todas estas calles tienen la misma seccidn, excepto la central (C55) que dispone de un bulevar.

- Las cuatro calles iguales, C53, C54, C56 y C57,tienen una seccién con una anchura total de treinta y dos

(32) metros distribuida de la siguiente forma:

= Calzadas de seis (6) metros cada una, con dos carriles en el mismo sentido cada una, separadas por

una mediana ajardinada y arbolada de un (1) metros de anchura.
= Sendos carriles bici de 1,00 metro de anchura cada uno a ambos lados de la mediana.

= Sendas bandas laterales de aparcamiento en bateria de una anchura de cinco (5) metros, en cuyo

espacio se prevén los alcorques del arbolado en alineacidn, junto a las aceras.

= Sendas aceras de tres (3) metros de anchura.
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- La calle central (C55) tiene una seccién con una anchura total de sesenta y ocho metros y sesenta
centimetros (68,60) incluyendo el bulevar central de veinticinco metros y sesenta centimetros (25,60),

que separa dos secciones iguales distribuidas cada una de la siguiente forma:
= Acera de tres (3) metros de anchura en el lado del bulevar central, provista de arbolado de alineacién.
= Carril bici de 1,50 metros junto a la acera.
= Calzada de nueve (9) con tres carriles.

® Banda de aparcamiento en bateria de cinco (5) metros de ancho, en la que se integran los alcorques
para el arbolado de alineacidn junto a la acera.

= Acera de tres (3) metros de anchura en el lado exterior de la via.

C.- Viario secundario o local

Es el que canaliza la movilidad urbana local, en el interior de cada barrio o zona local. Tiene una funcién

capilar que excluye el transito de paso de vehiculos.

Tipologia

Calles urbanas para transito lento, en coexistencia con el uso peatonal (paseo y estancia) y el uso de la
bicicleta. Soporta una fuerte dotacién de aparcamiento publico asociado. Estd dotado de arbolado dispuesto

en alineacion.

Se describe a continuacién por zonas.

a) Viario local de zonas residenciales de densidad alta y media.
Existen cuatro secciones tipo, una con aparcamiento a ambos lados de la calzada y las otras tres con

aparcamiento en un solo lado.

Seccidon Tipo 1

Transito segregado. Las siete (7) calles iguales: C13, C15, C16, C18, C19, C20, C21b y C22, tienen una
seccién de la via con un ancho total de veinticinco (25) metros, distribuida de la siguiente forma:

- Calzada de siete (7) metros con dos carriles de tres metros y medio (3,5) uno por sentido.

- Sendas bandas de aparcamiento en bateria de cinco (5) metros de ancho.

- Sendas aceras laterales de cuatro (4) metros de anchura, dotadas de arbolado de alineacion

Seccidn Tipo 2
Transito segregado. La seccidn tipo tiene un ancho total de dieciséis (16) metros, distribuida con dos
secciones funcionales distintas, variante A, en calles C07, C08, C09, C10, C11, C12, C21a, C23, C24, C25,
C26, C28 y C30 y variante B en calles C04, CO5 y C37

- Calzada de seis (6) metros con dos carriles de tres metros

- Una banda de aparcamiento (en linea de 2,5 m de ancho en la variante Ay en bateria, de 5,00

m de ancho, en la variante B)

- Acera de tres metros y medio (3,5) en un lado y en el otro, de cuatro (4) metros para la

variante A y de un metro y medio (1,5) para la variante B.

Seccion Tipo 3

ne un ancho total de die

Transito segregado. Calle C33. La seccién cho y medio (18,5) metros,

distribuidos de la siguiente forma:

- Calzada de seis (6) metros con dos carriles de tres (3,00) metros cada uno, uno por sentido.

- Aparcamiento en bateria, dispuesto en una banda de cinco (5) metros de anchura.

- Aceras resaltadas de tres metros y medio (3,5) en el lado del aparcamiento, y en el otro lado

de cuatro (4) metros de ancho.

Seccidn Tipo 4

Transito segregado. Calle C06. La seccién tiene un ancho total de veinticinco (25) metros distribuidos de la
siguiente forma:

- Calzada de seis (6) metros con dos carriles de tres (3,00) metros cada uno, uno por sentido.
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- Aparcamiento en bateria, dispuesto en una banda de cinco (5) metros de anchura.

- Plataforma reservada a la bicicleta de dos (2) metros de anchura en el lado opuesto a la banda
de aparcamiento.

- Aceras resaltadas de cuatro (4) metros en el lado del aparcamiento, y de ocho (8) metros en el

lado de la plataforma reservada al uso de la bicicleta.

b) Viario local de zonas residenciales de densidad baja.

Transito compartido, de vehiculos y bicicletas y segregado para peatones. Disefio sin bordillos resaltados.

La seccidn de la via tiene un ancho total de dieciséis (16) metros, distribuida de la siguiente forma:

- Calzada de seis (6) metros con dos carriles de tres (3) metros cada uno.

- Sendas bandas de aparcamiento en linea de dos metros y medio (2,5) de anchura.

- Bandas para uso peatonal a cada lado de dos metros y medio (2,5) de anchura, que alberga los

alcorques para el arbolado en alineacién.
Esta seccion se proyecta para las calles C39, C40, C41, C42, C43, C44 y C45.
c) Viario local de zonas industriales.
Transito compartido, de vehiculos y peatones. Disefio como plataforma Unica sin bordillos resaltados, sin

arbolado ni mobiliario urbano, que pueda dificultar la maniobra de los vehiculos. La seccién de la via tipo

tiene un ancho de quince (15) metros, con dos variantes, la primera, con una anchura de 19 m, dotada de

una banda de aparcamiento en bateria de cinco (5) metros de ancho y la segunda, con una anchura de 21
metros dotada de dos bandas de aparcamiento en bateria, de la misma dimension y sendas aceras de dos

(2) metros.

Seccién tipo (15 m): C49 y C50.
Variante 1 (19 m): C47.
Variante 2 (21 m): C48.

La plataforma reservada para el transporte publico discurre con prioridad por la calzada del viario

estructurante del sector, para lo que se disponen plataformas reservadas exclusivamente al transporte publico

colectivo en estas calzadas, dimensionadas de forma que puedan utilizarse conjuntamente para la movilidad

en bicicleta.

Los itinerarios para bicicletas y peatones discurren, ademds de por el viario estructurante, por el secundario y

por el sistema de espacios libres verdes que acompafa el viario. En las calles residenciales C17, C27, C29, C32,

C34 y C58 se elimina el transito de vehiculos motorizados, y el transito es compartido por peatones y

icicletas.
Se acompaian esquemas de las tres redes de itinerarios:
- Plataforma reservada para transporte publico.

b

de coexistencia con el peatén.

- Cari

compartido con carril bus, en exclusiva e itinerarios para bicicletas por zonas verdes o viarios

- Itinerarios peatonales.
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PRINCIPALES ITINERARIOS PEATONALES. ESQUEMA

PRINCIPALES ITINERARIOS
PARA TRANSITO PEATONAL

Z0NAS VERDES.

2.6.2.- Rasantes.

Las rasantes propuestas se han establecido atendiendo a diferentes cuestiones:

1. Mi

izar los movimientos de tierras buscando el mayor equilibrio entre desmonte y terraplén en un

sector con pendientes significativas.

ar el movimiento de los peatones posibilitando una serie de recorridos peatonales en toda la
ordenacién, en cumplimiento del Articulo 22 del DECRETO 293/2009, de 7 de julio, en el que se
regulan las normas para accesibilidad en las infraestructuras en Andalucia y en el que se establece el

6% como pendiente maxima en recorridos peatonales superiores a seis metros (6m.)

3. Proponiendo una red viaria en cumplimiento con el PGOU vigente de Huelva, donde las pendientes

maximas en itinerarios peatonales son de 12% en tramos inferiores a 3 m. y del 8% en tramos iguales

o superiores a 3m.

4. Red carril bici.

Las rasantes del viario se sefialan en el plano de Ordenacion V-04 Red Viaria. Perfiles.

2.6.3.- Aparcamiento de caracter publico adscrito al viario.

El PGOU de Huelva, no establece un nimero minimo de plazas de aparcamiento publico para el Suelo
urbanizable.

El articulo 17 de la LOUA prevé una reserva de entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m?
techo edificado. Esto supone un minimo de 3.972 plazas en el sector. Los guarismos totales para el Plan Parcial
deben tener, por tanto, un minimo de 3.972 ud. de aparcamiento publico en viario. El Plan Parcial prevé 7.438
ud.

Se reserva 1 plaza de cada 40 o fraccién? para personas de movilidad reducida en cumplimiento del articulo

292 del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, “Normas técnicas para la Accesibilidad en las infraestructuras, el

urbanismo, la edificacidn y el transporte en Andalucia”. Asi de las 7.438 plazas publicas propuestas se reservan

271 plazas para minusvalidos, cumpliendo con el citado decreto.

2 Segun el articulo 30.1 c) del Decreto 293/2009, sus dimensiones minimas seran en baterfa de 5 x 3.60 m y en linea de 6,50 x 3,60 m
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Todos los barrios se disefian de manera que la relacién entre sus usos y el nimero de aparcamientos publicos

en viario sea equilibrada, permitiendo su independencia funcional a escala de barrio.

En todo el sector hay dos tipos de aparcamiento publico, en linea y en bateria. Se ha considerado que la
dimensidon minima adecuada de las plazas de aparcamiento seria de 2,50 x 5,00 m en ambos casos. Las plazas

PMR cuentan con una dimensién minima de 3,60 x 5,00 m.

A su vez, se ha considerado el impacto visual que tienen los vehiculos aparcados y su excesivo consumo de
superficie de viario publico, por lo que en las calles residenciales o de proximidad, en las que se fomenta la
estancia y la circulacién peatonal se ha procurado ubicar un nimero menor de plazas de aparcamiento,

planteando la situacién de éstas prioritariamente en los viarios estructurantes.

Se puede consultar la distribucion de estas plazas en el plano de Ordenacion V-03 Red Viaria. Definicion

funcional.
APARCAMIENTO PUBLICO ADSCRITO AL VIARIO
EDIFCABILIDAD 794.284,50 m/T|
MINIMO PLAZAS POR 100 m2T 0,5 ud.
TOTAL PLAZAS MINIMAS 3972 ud.
20 Memoria de Ordenacion

NOMBRE CALLE NUMERO APARCAMIENTOS
CALLE C02 488 ud.
CALLE C06 37 ud.
CALLE CO7 22 ud.
CALLE C08 16 ud.
CALLE C09 13 ud.
CALLE C10 32 ud.
CALLE C11 29 ud.
CALLE C12 35 ud.
CALLE C13 178 ud.

CALLE 14 333 ud.

CALLE 15 175 ud.
CALLE C16 130 ud.
CALLE C18 112 ud.
CALLE C19 202 ud.
CALLE C20 192 ud.
CALLE C21 96 ud.
CALLE C22 351 ud.
CALLE C23 26 ud.
CALLE C24 27 ud.
CALLE C25 134 ud.
CALLE C26 26 ud.
CALLE C28 20 ud.
CALLE C30 40 ud.
CALLE C31 208 ud.
CALLE C33 164 ud.
CALLE C36 115 ud.
CALLE C37 210 ud.
CALLE C39 64 ud.
CALLE C40 92 ud.
CALLE C41 86 ud.
CALLE C42 58 ud.
CALLE C43 58 ud.
CALLE C44 92 ud.
CALLE C45 88 ud.
CALLE C46 155 ud.
CALLE C47 302 ud.
CALLE C48 92 ud.
CALLE C51 501 ud.
CALLE C53 49 ud.
CALLE C54 137 ud.
CALLE C55 175 ud.
CALLE C56 156 ud.
CALLE C57 114 ud.
CALLE C59 156 ud.

TOTAL PLAZAS PLAN PARCIAL 5.786 ud.
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BOLSA DE APARCAMIENTOS EN VIARIO
BOLSA NUMERO APARCAMIENTOS

P1 114 ud.
P2 146 ud.
P3 163 ud.
P4 158 ud.
P5 162 ud.
P6 252 ud.
P7 252 ud.
P8 252 ud.

TOTAL BOLSA APARCAMIENTO 1.499 ud.

[ PUBLICO [ 7.285 ud.

| MINIMO PLAZAS PMR 176 ud.

| PLAZAS PMR PROPUESTAS | 252 ud.

2.6.4.- Aparcamiento privativo en el interior de las parcelas

(MANZANAS Y/O PARCELAS)

APARCAMIENTO PRIVADO EN EL INTERIOR DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

USO RESIDENCIAL LIBRE

USO RESIDENCIAL COLECTIVO VPO
USO TERCIARIO COMPLEMENTARIO
USO TERCIARIO EDIFCIO EXCLUSIVO

USO TERCIARIO EDIFICIO EXCLUSIVO

PARQUE COMERCIAL. GRAN SUPERFICIE
USO INDUSTRIAL
TOTAL MINIMO DE PLAZAS

2 ud./100m2T
1 ud./100m?2T
1,5 ud./100m2T
1 ud./100m?2T

1 ud./25m2T

1 ud./100m?2T

5.236 ud.
1.122 ud.
290 ud.
72 ud.
735 ud.

3.770 ud.
11225

Para el uso residencial el PGOU exige un minimo de 2 plazas de aparcamiento privado en parcela por cada 100

m? techo de vivienda o vivienda para el uso residencial libre y de 1 plaza de aparcamiento privado en parcela

por cada 100 m? techo de vivienda colectiva. Para el uso terciario asociado a las plantas bajas del uso

residencial el PGOU exige un minimo de 1,5 aparcamiento privado en parcela por cada 100 m? techo de uso

terciario.

Para los usos terciario e industrial se reservan un minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo,

excepto en las unidades de Actuacion T.05 y T.06 destinadas a grandes establecimientos comerciales, en las

que se exige una plaza por cada 25 metros cuadrados de superficie de venta.

Memoria de Ordenacién

NUMERO
LSOfERCARD APARCAMIENTOS
To1 41 ud.
T.02 08 ud.
T.03 10 ud.
T.04 12 ud.
T.05 386 ud.
T.06 351 ud.
TOTAL PLAZAS PRIVADAS USO TERCIARIO

808 ud.

NOMERO

USO INDUSTRIAL A EEES

1.01 78 ud.
102 42 ud.
1.03 42 ud.
1.04 42 ud.
1.05 78 ud.
1.06 305 ud.
107 297 ud.
1.08 78 ud.
1.09 42 ud.
110 42 ud.
111 42 ud.
112 78 ud.
113 305 ud.
114 305 ud.
115 78 ud.
116 42 ud.
117 42 ud.
118 42 ud.
119 77 ud.
120 305 ud.
121 305 ud.
122 182 ud.
123 304 ud.
1.24 214 ud.
125 75 ud.
126 41 ud.
127 163 ud.
1.28 123 ud.

TOTAL PLAZAS PRIVADAS USO INDUSTRIAL 3.769 ud.
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USO RESIDENCIAL NUMERO APARCAMIENTOS
RESIDENCIAL TERCIARIO PB__ TOTAL

R.OL 69 ud. 69 ud|
R.02 69 ud. 69 ud.|
R.03 79 ud. 79 ud|
R.04 69 ud. 69 ud.|
R.05 69 ud. 69 ud.|
R.06 79 ud. 79 ud|
R.07 89 ud. 89 ud|
R.08 69 ud. 69 ud.|
R.09 79 ud. 79 ud|
R.10 79 ud. 79 ud|
R11 89 ud. 89 ud.|
R.12 40 ud. 40 ud,
R.13 79 ud. 79 ud|
R.14 109 ud. 109 ud.|
R.15 59 ud. 59 ud.|
R.16 59 ud. 59 ud.|
R17 109 ud. 109 ud||
R.18 79 ud. 79 ud|
R.19 40 ud. 40 ud,
R.20 59 ud. 59 ud.|
R.21 276 ud. 276 ud|
R.22 252 ud. 252 ud||
R.23 351 ud. 351 ud||
R.24 210 ud. 210 ud||
R.25 325 ud. 325 ud||
R.26 90 ud. 90 ud|
R.27 185 ud. 185 ud||
R.28 194 ud. 194 ud||
R.29 185 ud. 185 ud.|
R.30 155 ud. 155 ud.|
R.31 151 ud. 151 ud||
R.32 176 ud. 176 ud.|
R.33 111 ud. 111 ud|
R34 64 ud. (11 ud) 75 ud|
R.35 58 ud. (10 ud.) 68 ud.|
R.36 66 ud. (12 ud.) 78 ud|
R.37 54 ud. (10 ud.) 64 ud.|
R.38 131 ud. (23 ud.) 154 ud|
R.39 131 ud. (23 ud.) 154 ud||
R.40 99 ud. (18 ud.) 117 ud|
R.41 130 ud. (23 ud.) 153 ud||
R.42 90 ud. (16 ud.) 106 ud.|
R43 84 ud. (15 ud.) 99 ud|
R.44 114 ud. (20 ud.) 134 ud|
R.45 77 ud. (14 ud.) 91 ud|
R.46 181 ud. (15 ud.) 196 ud,
RA47 270 ud. (23 ud.) 293 ud,
R.48 257 ud. (22 ud.) 279 ud,
R.49 148 ud. (12 ud.) 160 ud,
R.50 117 ud. (10 ud.) 127 ud,
R.51 149 ud. (13 ud.) 162 ud.|

TOTAL PLAZAS

PRIVADAS USO 6.358 ud. (290 ud.) 6.648 ud.

RESIDENCIAL

(00 ud.) Nimero de plazas de aparcamiento privado del total de la manzana

TOTAL APARCAMIENTOS

PRIVADOS

11.225 ud.

2.7. REDES DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El estudio de todas las redes de servicios que se incluye a continuacion tiene un caracter preliminar y no

vinculante, y tiene por objeto un predisefio y un precélculo que permita comprobar su viabilidad, coherencia y

compatibilidad con la ordenacién pormenorizada y las redes municipales a las que deben conectarse.

Serd el Proyecto de Urbanizacion el documento que determina de manera defi a el disefio, célculo y
caracteristicas constructivas de todas las redes y sus elementos, teniendo en cuanta la normativa aplicable en

cada caso, general, municipal y de las compafiias suministradoras.

El articulo 13.3,d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece
como determina

nes para la redacciéon de un Plan Parcial lo siguiente:

d) Eltrazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos
otros servicios que pudiera prever el Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi como de su enlace

con otras redes existentes o previstas

2.7.1. Red de abastecimiento de agua potable, riego y PCI.

CRITERIO DE DISENO

Se ha previsto una red de abastecimiento de agua potable que da servicio a todas las parcelas, riego de zonas

verdes e hidrantes de P.C.I.

Esta red partira de un punto de enganche proporcionado por la red general de abastecimiento del municipio
de Huelva.

Segun informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva, en su “Anexo Justificativo de Disponibilidad
de Recursos Hidricos en infraestructuras del Ciclo del Agua” de la “Revisién Parcial del Plan General de
Ordenacién Urbana de Huelva. Sector San Antonio- Montija”. La red de abastecimiento se conectard a la red
general arterial de suministro de agua de la Empresa Municipal Aguas de Huelva S.L., incluyéndose esta zona
dentro del radio de cobertura de la misma, garantizando asi la gestion integral y sostenida del ciclo del agua.

Serd necesaria la construccién de una arteria desde la zona de presién media en la planta de tratamiento y
otra prolongacion de la existente (de diametro 900 mm) en la Avda. de Andalucia, tal como se refleja en

esquema adjunto.
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Esquema explicativo de Anexo Justificativo de Disponil lad de Recursos Hidricos
en Infraestructuras del ciclo del Agua. Septiembre 2.006

Para las dotaciones previstas en el informe, con un diametro de DN400 de conexion con la red arterial seria
suficiente para cumplir con la demanda de abastecimiento de agua de las parcelas, por lo que si las
infraestructuras a realizar abastecen a otros nucleos se realizard el reparto de costes de la arteria en funcién
de las demandas.

En el momento de redaccién del documento, se desconoce la presion disponible en la red de abastecimiento,
asi como plano topografico con las cotas entre los puntos de enganche a la red y los puntos de enganche del
sector. Por ello se ha supuesto que la presion disponible en la red de abastecimiento de aguas es suficiente

para proporcionar los caudales y presiones necesarias para llegar a todas las parcelas del sector.

Se prevé una red mallada que discurrira por todos los viales del sector en conexién con los puntos indicados
en el parrafo anterior. Toda la red mallada se ha previsto en tuberia de fundicién ductil clase A con los

didmetros indicados en los planos.

De esta red partiran las acometidas a cada una de las parcelas residenciales, comerciales, industriales, terciario

y dotacionales, con los diametros reflejados en los planos correspondientes.

También saldrén las acometidas para cada una de las zonas verdes del sector, desde la que se realizara en el
proyecto de urbanizacién una red de riego apropiada en funcién de las especies a plantar. Para el riego de las
zonas verdes de cada parcela se ha previsto una recogida de pluviales de agua de lluvia.

Por ultimo, acometerdn a dicha red los hidrantes de incendios de 100 mm. de didmetro colocados a una
distancia maxima 200 m. lineales de viales unos de otros.

Las redes discurrirdn por terrenos publicos, preferentemente bajo las aceras, reforzédndose en los tramos que

discurran por vias de trafico rodado.

Como se ha indicado se ha previsto un disefio de red en malla que permita mantener el suministro,
independizando partes de la red mediante una adecuada prevision de vélvulas de compuerta de fundicién y de

desague, en taquillas registrables.
Se instalaran ventosas y valvulas de desagtie en los puntos de la red que lo requieran y cada 500 m.

Los hidrantes contraincendios se conectaran de forma independiente a la conduccién general, ubicandose en
intersecciones accesibles, y a una distancia maxima de 200 m medidos por espacios publicos.

El caudal minimo durante 120 minutos (2 horas) sera de 16,67 |/s para los hidrantes de 100 mm. de didmetro,
y serdn de tipo homologado por el Ayuntamiento. El didmetro de la conduccién con hidrantes de 100 mm. no
serd inferior a 100 mm.

Para el riego de las zonas verdes, se utilizard la misma red, contando acometida independiente cada zona

verde, donde se instalaran zonas de consumo, mediante aspersidn y/o goteo segun las especies a plantar.

Se recomienda prever la recogida de las aguas pluviales de cada parcela del sector para su utilizacién como

abastecimiento para el riego de cada parcela.

Se ubicaran bocas de riego para limpieza de calles y alcantarillado (cdmara de descarga), convenientemente
distribuidas y a unos 100 m. de separacidn. El didametro de la conduccién no sera inferior a 100 mm.

RED DE ABASTECIMIENTO AGUA

Segun informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva, en su “Anexo Justificativo de Disponi
de Recursos Hidricos en infraestructuras del Ciclo del Agua” de la “Revisiéon Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huelva. Sector San Antonio- Montija”. Las dotaciones previstas para el abastecimiento

son las siguientes:

e Usos domésticos 360 litros/hab/dia (3.5 hab/viv)
4.000 m3/ha/afio
11/ m?dia

2.31/ m?dia

e Uso terciario, industrial y dotacional

e Limpieza viales

® Zonas verdes
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Teniendo en cuenta que esta va a ser una actuacion en la cual se va a gestionar de una manera muy eficiente
le recurso agua, y teniendo en cuenta los consumos actuales medios previstos, para la obtencién de las

dotaciones se ha seguido el siguiente criterio:

e Usos domésticos 250 litros/hab/dia
4.000 m3/ha/afio
11/ m?dia

2.3 1/ m?dia

e Uso terciario, industrial y dotacional

e Limpieza viales

® Zonas verdes

Hay que tener en cuenta, que se va a producir una disminucién de la demanda prevista en los puntos
anteriores; ya que se va a realizar una recuperacion de las aguas grises de las duchas y las bafieras y que se van
a destinar para el uso de los inodoros.

Asi mismo, se han previsto aljibes en las parcelas a razén de 0.12 m3/m2 de superficie y aljibes de regulacién
de las aguas pluviales en las calles y los aparcamientos publicos.

Ambos requerimientos se incluyen en las Ordenanzas del Plan Parcial, con cardcter vinculante.
Para el calculo de la recuperacidn de aguas grises se ha partido de las siguientes premisas:

e Utilizacién de inodoro con descarga total (6 litros): 3 descargas hab./dia

e Utilizacién de inodoro con descarga parcial (3 litros): 5 descargas hab./dia
Lo cual considera un ahorro en aguas grises para inodoros en torno a 33 |/hab.dia.

Con estos calculos estamos del lado de la seguridad, dado que segun el Centro Nacional de Educacién

Ambiental el ahorro de aguas grises es mas sign 0, en torno a unos 50 I/hab.d

“Reutilizando aguas grises para las cisternas se estarian ahorrando en torno a 50 litros por persona y dia que,
para una familia media de 4 personas, supondria un ahorro de unos 200 I/dia, es decir, entre un 24 %y un 27 %
del consumo diario de la vivienda. Si este sistema se implanta en hoteles o instalaciones deportivas, estariamos
hablando de cifras atin mds importantes, en torno al 30% de ahorro.”

Ademas, las aguas grises reco;

as que no se utilicen en inodoros se utilizaran para el riego junto con la

recogida de agua de lluvia.

Los aljibes previstos en cada parcela estaran llenos al 30% de su capacidad para la utilizacién de agua de riego

(el resto se utiliza para la regulacién del agua de aporte a las redes de alcantarillado de aguas pluviales), lo que

supone una capacidad real de riego por habitante en torno a 45 |/hab dia.

En conclusién; con la recuperacién de las aguas grises y la recogida de pluviales, se obtiene una rebaja en la
dotacion de 78 | I/hab dia.; lo que supone un 31% de reduccién de la demanda. A efectos de dotacién se ha
supuesto el 30% con respecto a la demanda inicial en los usos domésticos, terciario, dotacional y riego de

zonas verdes.

De este modo las dotaciones finales previstas son las siguientes:

e Usos domésticos 175 litros/hab/dia

® Uso terciario y dotacional 2.800 m?/ha/afio

e Uso industrial 4.000 m3/ha/afio

e Limpieza viales: 11/ m?dia

e Zonas verdes: 1.6/ m?dia
Otros datos que se han tenido en cuenta en los célculos son los sig

e Numero de habitantes por vivienda 2.4 hab/viv.

e Coeficiente Punta 2.4

Con estos valores se ha desarrollado la tabla denominada abastecimiento de agua para las diferentes parcelas,
que adjuntamos al final de este capitulo, donde indicamos las superficies de cada parcela, las edificabilidades,
numero de viviendas del cuadro resumen de caracteristicas del PPO y los caudales punta considerando un
reaprovechamiento de las aguas grises (lavabos, bafios y duchas de habitaciones), previo tratamiento bdsico,

para su utilizacién en la descarga de los inodoros y/o riego de jardines.

Para las dotaciones previstas, con un didametro de DN300 de conexion con la red arterial seria suficiente para

cumplir con la demanda de abastec nto de agua de las parcelas.
RED DE RIEGO

Se limitaran las zonas de riego por aspersion, siendo predominante una red de riego para arbolado mediante

goteo autocompensante.
En las zonas de paseo con parterres se tratara con una tuberia de exudacidén y goteo controlado.

Cada zona de riego dispondra de su llave de corte para la puesta en marcha de forma individualizada y de

forma manual para controlar su perfecto riego de todas las zonas.

La presion de funcionamiento debe ser de 3 a 4 Kg/cm?

PLANOS

En los planos se refleja el trazado de las redes, con expresion de didmetros.
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CARACTERISTICAS DE LA RED
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el disefio de la red mallada se ha tenido en consideracién que ninguna tuberia sea inferior a 100 mm. de
diametro nominal.

Conectadas a esta red, se ha previsto la colocacién de acometidas a todas las parcelas en tuberia de fundicion

ductil, con los didmetros de acometida seglin la normativa especi

as de las compafiia de aguas

correspondiente.
Se plantea la red mallada por un lado de la calle, por zonas publicas, debajo de la acera de cada viario.

La red mallada se realizard en material de fundicién ductil clase A, con acometidas a las parcelas en
polietileno.

Conectadas a esta red se ha previsto la colocacién de hidrantes, instalados segln la normativa vigente, cada
200,00 m., y de bocas de baldeo y limpieza una en cada cruce de calles y separadas como maximo entre ellas
100,00 m.

Caracteristicas de los elementos singulares:

Tuberia de fundicidn ductil y una presion de trabajo de 16 kg/cm?, suministrada en barras, colocada en zanja
sobre cama de arena, relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de la generatriz con la misma arena.
En terrenos o aguas fredticas muy agresivas se instalaran fundas de polietileno para aislar la tuberia. Las

uniones seran de enchufe o embridadas, y con extremos lisos se utilizara la unién tipo Gibault.

Acometida de agua potable realizada con tuberia de polietileno de baja o media densidad de 10 atm. de
didmetro exterior 25, 32, 40, 50 y 63 mm para las acometidas de didmetro nominal 20, 25, 30, 40 y 50 mm,
respectivamente, y de alta densidad de diametros exteriores 75, 90, 110 y 125 mm. Las caracteristicas deberdn

ser conformes con lo especificado en la Norma UNE 53-131 las primeras y en UNE 53-133 las segundas.

Valvulas de compuerta de fundicién PN 16, con cierre eldstico, colocada en tuberia de abastecimiento de agua,

incluso uniones y accesorios.

Arquetas para alojamiento de valvulas en conducciones de agua, de didmetros comprendidos entre 60 y 250
mm., de 110x110x150 cm. interior, construida con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1 pie de espesor,
recibido con mortero de cemento, colocado sobre solera de hormigén en masa HM/20/P/20/1 de 10 cm. de

espesor, enfoscada y brufiida por el interior con mortero de cemento, losa de hor

6n 20 cm. y tapa de
fundicion.

Arquetas para alojamiento de vélvulas en conducciones de agua, de didmetros comprendidos entre 300 y 400
mm., de 150x150x150 cm. interior, construida con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1 pie de espesor,

recibido con mortero de cemento, colocado sobre solera de hormigén en masa HM/20/P/20/1 de 10 cm. de

espesor, enfoscada y brufiida por el interior con mortero de cemento, losa de hormigdn 20 cm. y tapa de

fundicion.

Hidrante seco para incendios, tipo Atlas de columna no articulada, equipado con una toma central D=4" sin

cofre y con médulo de regulacion.

Boca de riego tipo bayoneta con tapa, de enlace rapido, construida en latén, de 3/4" de didmetro, montada

sobre bobina metilica, i/conexién y hormigonado.

RED DE RIEGO

La red de riego se realizara en tuberia de polibutileno o polietileno.

Tendrdn un contador en el o de las mismas al independizarse de la red de abastecimiento.

Las llaves de regulacion y actuacién de zonas seran del tipo auténomo con pilas de actuacion, que permitiran

la regulacién en tiempo de cada una de las vélvulas.
Caracteristicas de los elementos singulares:

Programador intemperie a baterias con electrovalvula de plastico de 1" de didmetro incorporada, tiempo de
programacion de 1 a 330 minutos, presion de trabajo de 0,4 a 8 atm., funcionamiento a pilas con apertura

manual.

Riego superficial por goteo para macizos/arboles, realizado con tuberia de polietileno de baja densidad con
goteo integrado autolimpiante y autocompensante cada 30 cm. de 16 mm. de diametro, asi como conexién a

la tuberia general de alimentacién del sector de riego incluidas pequefias piezas de union.

NORMATIVA DE APLICACION

e Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el "Pliego de prescripciones generales para

tuberias de abastecimiento de agua".
e Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE.

e Normas particulares y de normalizacién de la Cia. Suministradora de Agua. Empresa Municipal de

Aguas de Huelva
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ABASTECIMIENTO DE AGUA
USOS LUCRATIVOS

Sup. Suelo E Total E terciario E Residencial E Industrial e el 6l Consumo Ocupacién maxima Ocupacion Consumo Punta
viviendas Zonas Verdes Total Punta I/s

(EICIE A (m2) (m2/T) (m?/T) (m2/T) (m2/T) poblacion I/s (%) edificacion+ aceras Zonas Verdes I/s

1 33.204,46 m? 118.497,16 n?/T 6.297,16 m2/T 112.200,00 n?/T 0,00 m?/T 1.234 14,524 70% 23.243,12 m? 9.961,34 m? 0,160 14,684

2 32.919,54 m? 67.945,66 m?/T 13.104,31 m?/T 54.841,35 m?/T 0,00 m?/T 532 6,471 90% 29.627,59 m? 3.291,95 m? 0,053 6,524

3 100.764,62 m? 133.090,41 m?/T 0,00 me/T 133.090,41 m?/T 0,00 me/T 1.245 14,525 40% 40.305,85 m? 60.458,77 m? 0,973 15,498

4 186.989,28 m? 73.868,24 me/T 0,00 me/T 73.868,24 m?/T 0,00 me/T 596 6,953 40% 74.795,71 ¢ 112.193,57 m? 1,806 8,760

TOTAL RESIDENCIAL 353.877,90 m? 393.401,47 m?/T 19.401,47 m2/T 374.000,00 m?/T 0,00 m2/T 3.607 42,473 o 167.972,27 m? 185.905,63 m? 2,993 45,466
=) 60.770,52 m? 25.566,29 m?/T 25.566,29 m?/T 0,00 m?/T 0,00 m2/T 0 0,515 50,00% 30.385,26 m? 30.385,26 m? 0,489 1,005

TOTAL TERCIARIO 60.770,52 m? 25.566,29 m?/T 25.566,29 m?/T 0,00 m?/T 0,00 m?/T 0 0,515 50,00% 30.385,26 m? 30.385,26 m? 0,489 =

6 189.631,62 m? 334.464,48 m?/T 0,00 m2/T 0,00 m?/T 334.464,48 m?/T 0 9,633 100% 189.631,62 m? 0,00 m? 0,000 9,633

7 47.077,08 m? 39.754,22 m2/T 0,00 m?/T 0,00 m2/T 39.754,22 m?/T 0 1,145 80% 37.661,66 m? 9.415,42 m? 0,152 1,297

TOTAL INDUSTRIAL 236.708,70 m? ~ 374.218,70 m3/T 0,00 m?/T 0,00 m?/T " 374.218,70 m3/T 0 10,777 227.293,28 m? 9.415,42 m? 0,152 10,929
8 8.227,32 m? 1.098,04 m?/T 0,032 30% 2.468,20 m? 5.759,12 m? 0,093 0,124

TOTAL DOT GASOLINERAS 8.227,32 m? 1.098,04 m?/T 0,032 30% 2.468,20 m? 5.759,12 m? 0,093 0,124

TOTAL U. LUCRATIVOS 651.357,12 m? 793.186,46 m?/T 44.967,76 m?/T 0 m?/T 374.218,70 m?/T 425.650,81 m? 225.706,31 m?

USOS NO LUCRATIVOS

Sup. Suelo Consumo Ocupacién maxima Ocupacion Consumo Punta
) poblacion I/s (%) edificacion+ aceras  20nas Verdes Zonas Verdes lfs  TOt2l Puntalis

Ordenanza zonal

9 67.001,33 m? 33.500,67 m? 0,965 50% 33.500,67 m? 33.500,67 m? 0,539 1,504
TOTAL USO DOCENTE 67.001,33 m? 33.500,67 m?/T 0,965 50% 33.500,67 m? 33.500,67 m2 0,539 1,504
10 33.094,89 m? 16.547,45 m? 0,477 30% 9.928,47 m? 23.166,42 m? 0,373 0,850
TOTAL USO DEPORTIVO 33.094,89 m? 16.547,45 m?/T 0,477 30% 9.928,47 m? 23.166,42 m? 0,373 0,850
11 58.838,10 m? 23.535,24 m? 0,678 20% 11.767,62 m? 47.070,48 m? 0,758 1,436
TOTAL SIPS PROXIMIDAD 58.838,10 m? 23.535,24 m?2/T 0,678 20% 11.767,62 m? 47.070,48 m? 0,758 1,436
12 665.032,37 m? 166.258,09 m? 4,788 20% 133.006,47 m? 532.025,90 m? 8,566 13,354
TOTAL SIPS CIUDAD 665.032,37 m?2 166.258,09 m?/T 4,788 20% 133.006,47 m2 532.025,90 m? 8,566 13,354
13 3.583,46 m? 3.583,46 m? 0,103 50% 1.791,73 m? 1.791,73 m? 0,029 0,132
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 3.583,46 m? 3.583,46 m?/T 0,103 50% 1.791,73 m? 1.791,73 m? 0,029 0,132
14 444.804,19 m? 5.761,18 m? 0,166 2% 8.896,08 m? 435.908,11 m? 7,018 7,184
TOTAL ESPACIOS LIBRES 444.804,19 m? 5.761,18 m?/T 0,166 2% 8.896,08 m? 435.908,11 m? 7,018 7,184
15 91.978,38 m? 0,00 m? 0,000 0% 0,00 m? 91.978,38 m? 1,481 1,481
TOTAL INF. VIARIA SG 91.978,38 m? 0,00 m?/T 0,000 0% 0,00 m? 91.978,38 m? 1,481 1,481
26 Memoria de Ordenacion
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2.7.2. Redes de alcantarillado. Aguas pluviales y aguas fecales.

Se ha planteado una red separativa de saneamiento para aguas fecales y para aguas pluviales.

Para las aguas fecales, en el momento de redaccién del documento, se desconocen las cotas entre el punto de
enganche proporcionado a la red de la mancomunidad y el punto de enganche del sector para la red aguas

fecales.

Segun informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva, en su “Anexo Jus
Recursos Hidricos en infraestructuras del Ciclo del Agua” de la “Revision Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva. Sector San Antonio- Montija” Las instalaciones que en la actualidad dispone la ciudad de
Huelva para garantizar el ciclo de saneamiento de los vertidos de esta revision parcial del P.G.O.U.H. son

suficientes, disponiendo de las infraestructuras necesarias para la absorcion de los nuevos requerimientos.

En cuanto a las aguas pluviales del sector, a falta de un estudio topografico mas detallado, donde se aprecien las
cotas de los cauces proximos, se ha previsto la recogida de las aguas pluviales, desde las zonas mas altas del
sector, hasta la salida de varios colectores pequefios a la marisma o a las distintas escorrentias previstas en el
desarrollo.

En principio, con las pendientes y secciones de tuberias previstas, parece razonable su evacuacién hasta dicho
cauce por gravedad. En caso de disponer de un nivel fredtico muy préximo a la superficie, dadas las dimensiones
de las tuberias de aguas pluviales, hara necesario un nuevo disefio de la red, que incluso implique la necesidad

de una estaciéon de bombeo de aguas pluviales.

Se prevé una red ramificada para cada una de las redes de saneamiento, minimizando los cruces entre ambas,
dadas las dimensiones de las tuberias de saneamiento. En principio se contempla la realizacién de las redes de
aguas pluviales y fecales por el centro de los viales, pero en distinta cota y descentradas una respecto de la otra

para poder realizar los cruces necesarios sin producirse colisiones entre las mismas.

A efectos de minimizar el aporte de aguas pluviales, en las parcelas se recomienda disponer de una red de
recogida de aguas pluviales a aljibe propio de parcela, con rebosadero, para uso del riego de zonas ajardinadas.

La capacidad de dichos aljibes sera de 0.12 m3/m2 de superficie de parcela ocupada por edificios y aceras.

En los precalculos de las redes se ha considerado como hipétesis la existencia de esas redes de recogida de aguas

pluviales y sus correspondientes aljibes, pero serd en el Proyecto de Urbanizaciéon donde se determinard el

Las tuberias se dispondran sobre lecho de drea de rio de 15 cm. de espesor minimo y las zanjas, de ancho 20 cm.

superior a ellas, se rellenaran de zahorra natural compactada.

La profundidad minima de la cara superior de la tuberia no sera menor de un metro de la rasante del terreno o
calzada excepto en aceras y espacios libres que podrd ser de 60 cm., situadas a mas de 50 cm. en horizontal y 30

cm. en vertical de la red de agua.

Se dispondran pozos de registro de hormigdn, de didmetro 20 cm. mayor que la tuberia, con un minimo de 100
cm., cada 25,00 m., en los cruces de las calles, puntos de encuentros de alcantarillas, cambios de pendiente y

direccién y puntos inicial y final de los ramales.
En pozos de profundidad superior a 1,50 m. se instalaran patés de bajada de material anticorrosivo.

Los marcos y tapas, seran modelo municipal, estancas y de fundicién ductil en calzadas con las mismas exigencias
que en la red de agua. En colectores de didmetro superior a 60 cm. Las tapas de registro contaran con un sistema

de seguridad que impida su apertura incontrolada.

Se colocaran imbornales de hormigén de 80 cm. de profundidad maxima, con rejilla de fundicién, que seran

sifénicos y registrables, en los puntos bajos y en las alineaciones rectas cada 50,00 m.

La seccién minima de serd de 400 mm. de didmetro.

La pendiente minima serd del 0.5% debiendo en todo caso mantener los limites de velocidad en tuberias

comprendido entre 0,60 m/s. de velocidad minima y una velocidad maxima de 3,00 m/s.

Se instalaran acometidas independientes por parcela de PVC y 200 mm. de didametro minimo, pendiente no
menor del 2%, con arqueta registrable de 40 cm., con marco y tapa de fundicidn, situada en la acera.

La red estara dotada de camaras de descarga automatica en las cabeceras de los ramales, o alternativamente

sistemas que posibiliten la limpieza.

A continuacién pasamos a estudiar cada uno de estos sistemas:

2.7.2.1. Aguas pluviales
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e Tiempo de concentracion de aguacero (t) 10 minutos v 2 5 m b5 50 100 £00 500
0.3 10.935 |1.194 [1.377 [1.625 [1.823 [|2.022 [|2.251 |2.541
Segun el mapa de pluviometria de la zona facilitado por el MOPU tenemos que para la ciudad de Huelva, los 0.3110.932 [1.198 [1.385 [1.64 [1.854 [.068 [2.296 |2.602
siguientes valores: 032[0.929 1202 |14 [1671 |1.884 [p.098 [2.342 [2.663
0.3310.927 |1.209 [1.415 [1.686 [1.915 [2.144 [2.388 [2.724
e, 0.3410.924 |1.213 [1.423 |1.717 [1.93 R.174 [2.434 [2.785
s 0.35]0.921 |1.217 [1.438 [1.732 [1.961 .22 248 [2.831
y 0.360.919 |1.225 [1.446 [1.747 |1.991 [2.251 [2.525 |2.892
0.3710.917 |1.232 [1.461 [1.778 [2.022 [2.281 [2.571 |2.953
0.380.914 |1.24 [1.469 [1.793 [2.052 [2.327 [|2.617 [3.014
0.3910.912 |1.243 [1.484 [1.808 [2.083 [2.357 [2.663 |3.067
0.4 10.909 |1.247 [1.492 [1.839 [2.113 [|2.403 [2.708 [3.128
0.4110.906 |1.255 [1,507 [1.854 [2.144 [2.434 [|2.754 [3.189

0.4210.904 |1.259 [1.514 [1.884 [2.174 |p.48 2.8 3.25

0.4310.901 |1.263 [1.534 [1.9 2205 .51 2846 [3.311
0.4410.898 1,270 [1.541 [1.915 [2.22 [|2.556 [2.892 |3,372
e\ 0.4510.896 1274 [1.549 [1.945 [2.251 [2.586 [2.937 [3.433
e 0.46j0.804 [1,278 [1.564 [1.961 |2.281 [2.632 [2.983 |[3.494
o o ases Ukt . 0.4710.892 |1.286 [1.579 [1.991 [2.312 |2.663 [3.044 [3.555
P e Uit 0.4810.89 |1,289 [1.595 [2.007 [2.342 [2.708 [3.098 |3.616
0.4910.887 1193 [1.603 [2.022 [2.373 [2.739 [3.128 |3.677
0.5 [0.855 |1.297 [1.61 [2.052 [2.403 [2.785 [3.189 |3.738
0.51]0.883 |1.301 [1.625 [2.068 [2.434 [2.815 [3.22 [3.799

0.5210.881 |1.308 [1.64 [2.098 [2.464 [|p.861 [3.281 |3.86

: Tabla de coeficiente de amplificacion de lluvia (Kt)
he 2
b

Mapa pluviométrico de Huelva y alrededores
e Coeficiente de Variacién (C.V.): 0,39
e Precipitacion media (P): 57 mm/dia

Con los valores anteriores podemos obtener el factor de amplificacion (Kt)

28

e Coeficiente de amplificacidn (Kt): 1,808

De este modo la precipitacién maxima (Pmax) en 24 horas es: 103.056 mm/24h

Se ha tenido en consideracion los siguientes niveles de escorrentia sobre la parcela neta:

e Agua que cae sobre los edificios y zonas pavimentadas: .. Coef 0,95

Coef 0,8

e Agua que cae en el terreno de zonas verdes:

Con estos valores se ha desarrollado un precalculo del alcanta

ado para la tabla aguas pluviales que
adjuntamos al final de este capitulo, teniendo en cuenta las superficies de cada parcela y los caudales de aguas
de lluvia en I/s.

Se recogen los valores resumen en la tabla denominada Aguas pluviales

Las aguas que proceden de las cubiertas de los edificios y de los acerados se recogen y canalizan hasta un aljibe
de tormentas en cada parcela que recogera 0,12 m3/m2 de superficie de la ocupacién de la edificacién y las

aceras.

El funcionamiento de los aljibes es el sig

Memoria de Ordenacién
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BY-PASS

e En un primer momento de la lluvia cuando el caudal de agua vertida a las redes de aguas pluviales sea

inferior al que pueda discurrir por la red, se producira un by-pass en los mismos de tal manera que no se

>

v LLENADO DE ALJIBE. [/ REBOSADERO
@ max —p Q2: restante a Qmax (M3/H)

produzca un llenado. (Se adjunta un croquis de funcionamiento de aljibes)

il B Select a Paired Data

Select | Table | Graphy

APORTE AGUAS DE LLUVIAS
70% CAPACIDAD TOTAL

Q1: maximo permisible (M3/H)

RIEGO DE ZONAS VERDES:
30% CAPACIDAD TOTAL

VACIADO

20 7
164
g ' N
= 12 L
R — —
© B
=
@y
& 4]
0 T T T T
0 5 10 16 20
Storage (1000 m3)

Select _ Apply Cancel

Grafico explicativo de llenado de aljibe

En este grafico tipo se puede observar que el llenado del aljibe no se produce hasta que el caudal que circula por

la red de aguas pluviales no supere los 8.8 m3/s, a partir de entonces es cuando se empieza a producir el llenado.

Se adjunta croquis explicativo del funcionamiento de los aljibes:

Memoria de Ordenacién

AINN\NN

A partir de sobrepasar el caudal nominal de célculo se empiezan a llenar los aljibes.

Mantendrén su capacidad de acumulacidn sin aporte de agua a la red de alcantarillado de aguas pluviales
siempre que el volumen de los mismos sea igual o inferior al 30% de su capacidad total (uso para riego
de las zonas verdes).

Cuando el aporte de agua de lluvia consiga que la capacidad del aljibe este lleno entre un 30% y un 100%,
se empezard a verter agua a la red de alcantarillado, dejando una salida de agua de entre el 51% y el 55%
capacidad de llenado total (Q1). Varia entre el 51 y 55% por la presién hidrostéatica produciéndose de
esta manera el llenado de los a

es y por tanto la regulacion del agua que se aporta a la red. El estudio
hidroldgico esta realizado para que no se produzca el llenado total de los aljibes (Se adjunta un gréfico de

vertido de caudal de aljibes en funcién de la presidn hidrostatica.)

29
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CURVA DE CAUDAL EN FUNCION DE LA ALTURA HIDROSTATICA

Nivel deposito (m)

e n: Periodo de Retorno en afios, considerado de 25 afios.

A X ) . . .
VAN e t: Tiempo de duracién del aguacero en minutos, considerado 10 min.
- 4 — . - . : " :
H2=2.1m. ¢ ° e (1, C2, C3: Coeficientes obtenidos de la tabla 3.15 de la citada publicacién que quedan reflejados a
| continuacion.
|
|
|
|
! Qf: Q en funcién de altura nivel del
| agua (presion hidrostatica (m3/h) CAUDALES DFE APORTACION A UNA RED
|
| [ atos oe envAAbA | T
| o | Precipitaciones c.
| an 24 horas.
H1=0m. o mm o
40 Zo.51
50 “ols2
_ 60 550
70 : o2
é0 ; “o0'50
70 ; 0.50
"> Qsalida (m3ih) s : 28
1> an | & : 1
Q1: 51% Qmax Q1: 55% Qmax Q2: Qmax ANN HMWN
110 ; “o'50
120 : “o'50
130 o o0
120 o 081
130 500 | 231 02z 081
130 7 595 256 0,42 —0.,52
130 e 0laa “ois2
120 Ses | 281 olaz o'z
150 s83 | 278 ola o3
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a de entre un 51% y un 55%.

e Sien algin momento el aporte de agua de lluvia consiguiera llenar la capacidad del aljibe, se empezaria a

verter agua a la red de alcantarillado de pluviales a razén del 100% de llenado total (Q2, rebosadero).

De esta manera lo que hacemos es disponer de la capacidad de vaciar el 70% del aljibe (que estamos utilizando

como depdsito de regulacién) con un tiempo adecuado de evacuacién en funcién del tamafio y la forma del

aljibe. Este estudio pormenorizado se deberd realizar para cada caso en particular en cada parcela privada del

plan parcial.

Ademas evitamos el vertido de manera brusca a la red de pluviales, el caudal total de toda la superficie en caso

de aguacero en un momento puntual.

CRITERIO DE CALCULO

A continuacion pasamos a desarrollar el método de calculo indicado por D. Aurelio Hernandez Mufioz en su libro
ado”, 52 Edicién, apartado 2.2, Pag. 203.

“Saneamiento y Alcanta

1=C1xnC2xtC3

Tabia 3-16. Coeficientes C., C, y C, para determinar la intensidad

Para el célculo de la precipitacion maxima en 24 horas para el periodo de retorno de 25 afos, se utiliza la
publicacion “Mapa para el Célculo de méaximas precipitaciones diarias en la Espafia Peninsular”, del Ministerio de

Fomento.

El valor resultante para P: 57 y CV: 0,39, considerando un periodo de retorno de 25 afios:

Pd = 1,808 * 57 = 103,056 mm/dia

Dado que Pd = 103,056 mm/h. Los coeficientes elegidos para el célculo de la Intensidad media han sido:
e CI: 217
e (C2:
e C3: -0,5

Luego el valor de la intensidad media: | media = 282,85 I/s/Ha
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Para el disefio de la red se han tenido en consideracidon que ninguna tuberia sea inferior a 400 mm. de didmetro

nominal, para facilitar la limpieza.

Se plantea una red ramificada por el medio de la calzada, por zonas publicas, con tuberias de PVC.

Se dispondrédn pozos de registro de hormigdn, con didmetro 20 cm. mayor que la tuberia, con un minimo de 100
cm., cada 25,00 m., en los cruces de las calles, puntos de encuentros de alcantarillas, cambios de pendiente y

direccion y puntos inicial y final de los ramales.

En pozos de profundidad superior a 1,50 m. se instalaran patés de bajada de material anticorrosivo.
Caracteristicas de los elementos singulares:

Colector de saneamiento enterrado de PVC serie C. Dispuesta sobre lecho de area de rio de 15 cm. de espesor
minimo y las zanjas, de ancho 20 cm. superior a ellas, se rellenaran de zahorra natural compactada. Didmetros de
400 a 2x1800 mm.

Pozo de registro minimo 100 cm., con didametro 20 cm. mayor que la tuberia y de hasta 3,5 m. de profundidad
libre, construido de hormigdn, incluso recibido de patés, formacién de canal en el fondo del pozo y de brocal

asimétrico en la coronacion, cerco y tapa de fundicién tipo calzada.

Imbornales para recogida de aguas pluviales, tipo ayuntamiento, de hormigén de 80 cm. de profundidad

maxima, con rejilla de fundicidn, que seran sifénicos y registrables, con rejilla de fundicidn sobre cerco de dngulo.

NORMATIVA DE APLICACION

- Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el "Pliego de prescripciones técnicas generales

para tuberias de saneamiento a poblaciones".
- Normas Tecnoldgicas de la Edificacién NTE.

- Normas particulares y de normalizaciéon de la Cia. Suministradora de Agua. Empresa Municipal de Aguas

de Huelva.
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Ordenanza zonal

TOTAL U. LUCRATIVOS

Ordenanza zonal

10

11

12

13

TOTAL U. NO LUCRATIVOS

32

Sup. Suelo
(m?)
33.204,46 m?
32.919,54 m?
100.764,62 m?
186.989,28 m?
60.770,52 nm?
189.631,62 nm?
47.077,08 m?
8.227,32 m?

651.357,12 m?

Sup. Suelo
(m?)
67.001,33 n?
33.094,89 m?
58.838,10 m?
665.032,37 m?
3.583,46 m?
444.804,19 ¥
91.978,38 n?

708.834,28 n?

2.732.751,44 m2

E Total
(m2/T)
118.497,16 mA/T
67.945,66 mA/T
133.090,41 m?/T
73.868,24 mé/T
25.566,29 m?/T
334.464,48 n?/T
39.754,22 m?/T
1.098,04 m?/T

793.186,46 m?/T

E Total
(m2/m)
33.500,67 m?/T
16.547,45 m?/T
23.535,24 m?/T
166.258,09 m2/T
3.583,46 m2/T
5.761,18 m/T

0,00 m?/T

1.043.470,58 m?

E terciario
(m2IT)
6.297,16 mA/T
13.104,31 m?/T
0,00 m?/T
0,00 m?/T
25.566,29 m?/T
0,00 m2/T

0,00 m?/T

44.967,76 mz/T

E terciario
(m2?/T)

E Residencial
(m2IT)
112.200,00 m?/T
54.841,35 m?/T
133.090,41 m?/T
73.868,24 m?/T
0,00 m2/T
0,00 m?/T

0,00 m?/T

374.000,00 m?/T

E Residencial
(m2/T)

ALCANTARILLADO DE AGUAS PLUVIALES

E Industrial
(m2IT)
0,00 m?/T
0,00 m?/T
0,00 m?/T
0,00 m?/T
0,00 M?/T
334.464,48 m?/T

39.754,22 m?/T

374.218,70 m2/T

E Industrial
(m2/T)

USOS LUCRATIVOS

Namero méaximo de

<_<Mm_w ﬁ“mm (%)
1.234 70%
28 90%

6 40%

28 40%

0 50%

[ 100%

0 80%
30%

USOS NO LUCRATIVOS

Namero maximo de
viviendas

(Ud) G2

50%
30%
20%
20%
50%

2%

Memoria de Ordenacion

Ocupacion maxima

Ocupacién maxima

Ocupacion
edificacion+ aceras

23.243,12 ?
29.627,59 ?
40.305,85 n?
74.795,71 m?
30.385,26 ?
189,631,62 m?
37.661,66 P
2.468,20 m?

425.650,81 m2

Ocupacion
edificacion+ aceras

33.500,67 m?
9.928,47 n?
11.767,62 m?
133.006,47 m?
1.791,73 n?
8.896,08 n?
919,78 m?

0,00 e

627.929,83 m?

Zonas Verdes

9.961,34 m?
3.201,95 m?
60.458,77 m?
112,193,57 m?
30.385,26 m?
0,00 e
9.415,42 ?
5.759,12 m?

225.706,31 m?

Zonas Verdes

33.500,67
23.166,42 2
47.070,48 ?
532,025,90 m?
1.791,73 m?
435.908,11 n?
91.058,60 m?
0,00 e

1.395.987,33 m2

Caudal edificacién
+ aceras (I/s)

624,556
796,110
1083,041
2009,804
816,469
5095,510
1011,991
66,322

11.437,482

Caudal edificacién
+ aceras (I/s)

900,182
266,784
316,203
3,573,960
48,145
239,043
24,715
19.046,784

35.919,619

Caudal zonas
verdes (I/s)

225,404
74,490
1368,052
2538,699
687,553
0,000
213,051
130,317

5.107,249

Caudal zonas
verdes (I/s)

758,048
524,206
1.065,104
12,038,603
40,543
9.863,664
2,060,460
0,00 n?

31.588,194

Acumulacién
Necesaria (m3)
279
356
484
898
365
2276
452

30

Acumulacién
Necesaria (m3)

402
119
141
1.596
22

107

Acumulacién
Prevista (m3)

280
360
485
900
365
2280
455

30

Acumulacién
Prevista (m3)

405

120

145

1.600

25

110

15
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2.7.2.2 Aguas fecales

CRITERIO DE DISENO

Para el célculo de las dotaciones de alcantarillado de aguas fecales se ha seguido el mismo criterio que en
abastecimiento:

e Usos domésticos 250 litros/hab/dia

4.000 m*/ha/afio

e Uso terciario, industrial y dotacional

Se recomienda la instalacion de red recuperadora de aguas grises, lo que disminuye los consumos y la demanda
total agregada.

No obstante esta determinacién no se plantea como vinculante, sino como mera recomendacién en este Plan.

En el precalculo efectuado a continuacién se ha considerado la hipdtesis de su instalacion, para disponer de un
precélculo que evidencie la disminucién de la demanda y de los didametros de la red. Sin embargo el disefio y

célculo definitivos de la red se realizardn en el documento de ejecucioén, el Proyecto de Urbanizacion.

Asi mismo, se han previsto aljibes en las parcelas a razén de 0.12 m3/m2 de superficie y aljibes de regulacion de

las aguas pluviales en las calles y los aparcamientos publicos.
Ambos requerimientos se incluyen en las Ordenanzas del Plan Parcial, con caracter de recomendacion.
Para el calculo de la recuperacion de aguas grises se ha partido de las siguientes premisas:

zacién de inodoro con descarga total (6 litros): 3 descargas hab./dia

zacién de inodoro con descarga parcial (3 litros): 5 descargas hab./dia
Lo cual considera un ahorro en aguas grises para inodoros en torno a 33 I/hab.dia.

Con estos célculos estamos del lado de la seguridad, dado que segun el Centro Nacional de Educaciéon Ambiental

el ahorro de aguas grises es mds significativo, en torno a unos 50 |/hab.dia:

“Reutilizando aguas grises para las cisternas se estarian ahorrando en torno a 50 litros por persona y dia que,
para una familia media de 4 personas, supondria un ahorro de unos 200 I/dia, es decir, entre un 24 % y un 27 %
del consumo diario de la vivienda. Si este sistema se implanta en hoteles o instalaciones deportivas, estariamos

hablando de cifras ain mds importantes, en torno al 30% de ahorro.”

Ademas, las aguas grises recogidas que no se utilicen en inodoros se utilizardn para el riego junto con la recogida

de agua de lluvia.

Los aljibes previstos en cada parcela estaran llenos al 30% de su capacidad para la utilizacion de agua de riego (el

resto se utiliza para la regulacién del agua de aporte a las redes de alcantarillado de aguas pluviales), lo que

supone una capacidad real de riego por habitante en torno a 45 I/hab dia.

En conclusién; con la recuperacion de las aguas grises y la recogida de pluviales, se obtiene una rebaja en la

dotacion de 78 | I/hab dia.; lo que supone un 31% de reduccién de la demanda.

De este modo las dotaciones previstas son las siguientes:

e Usos domésticos 175 litros/hab/
2.800 m?/ha/afio

4.000 m3/ha/afio

e Uso terciario y dotacional

® Uso industrial

Hay que tener en cuenta que para el célculo de las dotaciones de alcantarillado de aguas fecales se considera que
una parte de la dotacién de abastecimiento no se vierte de nuevo a la red de alcantarillado (consumo propio,

cocina, riego,...). Es el denominado coeficiente de vertido al saneamiento.

* Coeficiente de vertido al saneamiento: 85%

De este modo, se obtienen las siguientes dotaciones finales:

® Usos domés

0s 150 litros/hab/
2.380 m?/ha/afio
3.400 m?/ha/afio

e Uso terciario y dotacional

® Uso industrial

Otros datos que se han tenido en cuenta en los célculos son los siguientes:

e Numero de habitantes por vivienda 2.4 hab/viv.

* Coeficiente Punta 2.4

Con estos valores se ha desarrollado un precalculo de la red de saneamiento de fecales con recuperacién de
aguas grises en las diferentes parcelas, teniendo en cuenta los datos que para cada parcela se recogen en el

Cuadro de resumen de caracteristicas del PPO, considerando un reaprovechamiento de las aguas grises (lavabos,

bafios y duchas de habitaciones), previo tratamiento basico, para su utilizacién en la descarga de los inodoros.

Se recogen los valores resumen en la tabla denominada Aguas fecales.

CARACTERISTICAS DE LA RED

Para el disefio de la red de colectores de aguas fecales se han tenido en consideracién, que ninguna tuberia sea
inferior a 400 mm. de didmetro nominal, para facilitar la limpieza.
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Se plantea una red ramificada con tuberias de PVC, bajo aceras a ambos lados de la calle, por zonas publicas, - Normas particulares y de normalizacién de la Cia. Suministradora de Agua. Empresa Municipal de Aguas de
evitando los cruces con la red de aguas pluviales. Huelva.

Se instalaran acometidas independientes por parcela de PVC y 200 mm. de diametro minimo, para las parcelas
comerciales, con pendiente no menor del 3% y arqueta registrable de 30 cm., con marco y tapa de fundicion,

situada en la acera.

Se dispondran pozos de registro de hormigén de 20 cm. mayor que la tuberia, con un minimo de 100 cm., cada

25,00 m., en los cruces de las calles, puntos de encuentros de alcantarillas, cambios de pendiente y direccidon y

puntos inicial y final de los ramales.
En pozos de profundidad superior a 1,50 m. se instalaran patés de bajada de material anticorrosivo.
Caracteristicas de los elementos singulares:

Colector de saneamiento enterrado de PVC serie C. Dispuesta sobre lecho de area de rio de 15 cm. de espesor
minimo y las zanjas, de ancho 20 cm. superior a ellas, se rellenaran de zahorra natural compactada. Didmetros de
400 a 600 mm.

Pozo de registro minimo 100 cm., con didmetro 20 cm. mayor que la tuberia y de 3,5 m. de profundidad libre,

construido de hormigdn, incluso recibido de patés, formacién de canal en el fondo del pozo y de brocal

asimétrico en la coronacion, cerco y tapa de fundicion tipo calzada.

Acometidas de saneamiento enterrado de PVC 200 mm. de metro minimo, de pared corrugada doble color
teja y rigidez 8 kN/m?; con unién por junta elastica y pendiente no menor del 2%. Colocado en zanja, sobre una
cama de arena de rio de 15 cm. debidamente compactada y nivelada, relleno lateralmente y superiormente
hasta 20 cm. por encima de la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Diametros

315, 250y 200 mm.

Arqueta de registro para acometidas, de 40 cm de didmetro con profundidad de 65 cm. de medidas interiores,
construida con fabrica de ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento (M-
40), colocado sobre solera de hormigén en masa HM-20/P/40/1 de 10 cm. de espesor, ligeramente armada con
mallazo, enfoscada y brufiida por el interior con mortero de cemento (M-100), y con tapa de hormigén armado
prefabricada.

NORMATIVA DE APLICACION

- Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el "Pliego de prescripciones técnicas generales

para tuberias de saneamiento a poblaciones".

- Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE.

34 Memoria de Ordenacion

0p"SOJUAWIND0AIELLBA/[eUOd/ouRPEPNIDELO/SS BA[aNY MMW//:SANY 1AM UQIDDBIIP B U SOPEBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAIS]S BULY €| 9P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 061PpY |2 BJUBIPAIN "OAVINYIS BIS3 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BdNRWIOU UYIoRd)|de €] U0D epeIsUdl (500VI6EALEY4SYYEr0aTS3,4448YIVAREEYILET DEAST-0ST1Z0-YMOOL TY00LE Jod) 021UONIDS 0JUBINJOP 3P esaidw eldod eun sa els3



FIRMADO

27/09/2019 12:40

ESTADO

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

El documento ha sido firmado o aprobado por :

IDENTIFICADORES

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. P.P. SAN ANTONIO

MONTIJA. TOMO 1_MEMORIAS_marzo 2019

Cédigo para validacion: FGGW4-02LS0-ESV3C
Fecha de emision: 4 de octubre de 2019 a las 11:59:49

Péagina 72 de 139

DOCUMENTO
OTROS DATOS

Plan Parcial de Ordenacién Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

ALCANTARILLADO AGUAS FECALES

USOS LUCRATIVOS

NUmero maximo de

O e - Sup. Suelo E terciario E Residencial E Industrial N Oo:m.c:..o Ocupacién maxima . .Oorumn.o: 2ol Vs
(m2) (m2/T) (m2/T) (m2/T) (Ud) poblacion I/s (%) edificacion+ aceras

1 33.204,46 n? 118.497,16 m?/T 6.297,16 m?/T 112.200,00 m?/T 0,00 m¥/T 1.234 12,345 70,00% 23.243,12 n? 9.961,34 n?
2 32.919,54 m? 67.945,66 m?/T 13.104,31 m?/T 54.841,35 m?/T 0,00 m¥/T 532 5,500 90,00% 29.627,59 m? 3.291,95 m?
3 100.764,62 m? 133.090,41 m?/T 0,00 m?/T 133.090,41 m?/T 0,00 m¥/T 1.245 12,346 40,00% 40.305,85 m? 60.458,77 m?
4 186.989,28 m? 73.868,24 m?/T 0,00 m*T 73.868,24 m?/T 0,00 m¥T 596 5,910 40,00% 74.795,71 m? 112.193,57 m?
5 60.770,52 m? 25.566,29 m?/T 25.566,29 m?/T 0,00 m?/T 0,00 m?/T 0 0,438 50% 30.385,26 m? 30.385,26 m?
6 189.631,62 m? 334.464,48 m?/T 0,00 m?/T 0,00 m¥/T 334.464,48 m?/T (o] 8,188 100% 189.631,62 m? 0,00 m?
7 14.099,16 m? 39.754,22 m?/T 0,00 m*T 0,00 m¥T 39.754,22 m?/T 0 0,973 80% 11.279,33 n? 2.819,83 n?
8 8.227,32 m? 1.098,04 m?/T 0,00 m#/T 0,00 m¥/T 0,00 m¥/T 0 0,019 30% 2.468,20 m? 5.759,12 m?

TOTAL USOS LUCRATIVOS 618.379,20 m? 793.186,46 m2/T 44.967,76 m?/T 374.000,00 m2/T 374.218,70 m?/T 399.268,48 m? 219.110,72 m?

USOS NO LUCRATIVOS

NUmero maximo de

- Sup. Suelo E terciario E Residencial E Industrial N Oo:m.c:..o Ocupacién maxima . .Oorumn.o: 2ol Vs
(m2) (m2/T) (m2/T) (m2/T) (Ud) poblacion I/s (%) edificacion+ aceras

9 67.001,33 n? 33.500,67 m?/T 0,00 m*T 0,00 m¥T 0,00 m¥T 0 0,574 50% 33.500,67 n? 33.500,67 n?
10 33.094,89 m? 16.547,45 m?/T 0,00 m#/T 0,00 m¥/T 0,00 m¥/T 0 0,284 30% 9.928,47 m? 23.166,42 m?
11 58.838,10 n? 23.535,24 m?/T 0,00 m?/T 0,00 m¥/T 0,00 m¥/T 0 0,403 20% 11.767,62 n? 47.070,48 m?
12 665.032,37 m? 166.258,09 m?/T 0,00 m*/T 0,00 m¥T 0,00 m¥T 0 2,849 20% 133.006,47 m? 532.025,90 m?
13 3.583,46 m? 3.583,46 m2/T 0,00 m#/T 0,00 m¥/T 0,00 m¥/T 0 0,061 50% 1.791,73 n? 1.791,73 m?
14 444.804,19 m? 5.761,18 m?/T 0,00 m/T 0,00 m¥/T 0,00 m¥/T 0 0,099 50% 222.402,10 m? 222.402,10 n?
15; 91.978,38 n? 0,00 m¥/T 0,00 m*/T 0,00 m¥T 0,00 m¥T 0 0,000 50% 45.989,19 m? 45,989,19 m?

TOTAL U. NO LUCRATIVOS  1.990.939,24 m2 1.043.470,58 m?/T 44.967,76 m?/T 374.000,00 m?/T 374.218,70 m?/T 49,990 860.122,91 m? 1.130.816,33 m?

Memoria de Ordenacién 35

0p’sojuaWwind0d edllian/fenod/ouepepnioferod/sa eA@NY Mmm//:SARY (qam UQIDDBIIP | US SOPBLLLI SOJUBWNI0P SO| 8P BIIUOIIOS[S Wl B| 8P Zapi[eA €| seqoidwod apand ugioedyiian
3p 061pgd |9 SlUeIPaN *OAVINYIL BIS3 01USWINIOP |3 "d0peLlH BIWIoul UgIoedl|de ) oD epelsusb (S500V06£A.aY-4StYaroaTsa,4448vavVa6aEy9. 8 OEASI-0ST120-YMOD T#00L6 :49) 091UQAII3I8 0JUBWINIOP [9p esaidwi eidod eun 3 els3



IDENTIFICADORES

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

ESTADO

FIRMADO

27/09/2019 12:40

El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacion Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

Las aguas grises, es decir, las desaguadas por lavabos, bafieras y duchas, podran reutilizarse, una vez filtradas,
para el sistema de descarga de inodoros. Los excedentes se verteran al aljibe de aguas pluviales si existiera o a la
red general.

Esta solucién se recomienda porque representa un ahorro en el consumo de aproximadamente un treinta por

ciento.

En caso de utilizarse, el proyecto respetara el siguiente esquema de principio

Agua potable

vL — —

Inodoros
Lavabo

Lavadora !
Lavavdiillas Riego

; Filro/grener

Agua pluviales
[Rebosadero [

L Rebosadero

Alibe aguas grises Aljbe pluviales

@ Borhba Bombf

Aguas fecales

COpCCITT TG por e TiESup
de parcela: 151

capacidad

ima por vivienda: Tm?

Esquema de
funcionamiento de sistema de aguas grises

2.7.3. Red de suministro de energia eléctrica.

AFECCIONES DE REDES EXISTENTES

Se deberd proceder al cam!

de trazado de dos lineas de transporte de 220 Kv, propiedad de REE, que
por el interior de nuestro ambito, segln lo indicado en el informe de compatibilidad de la ordenacién del plan
parcial con el nuevo trazado de las lineas, elaborado por el Departamento de Mantenimiento de Lineas de REE.

En dicho informe se recogen las zonas de influencia del nuevo trazado de la linea de transporte, segun el

Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn, distinguiéndose claramente las zonas de prohibicion de

construccion de edificios e instalaciones industriales.

Se debera proceder al desmontaje y soterramiento de las lineas aéreas de 66 Kv, interiores al dmbito del

planeamiento.

Las lineas aéreas de 66 Kv a soterrar iran por canalizaciones consistentes en zanjas con 4 tubos de 160 mm., de
didmetro en un plano, disponiendo 1 conductor eléctrico en cada tubo, y dejando el cuarto para circuito de

control.

Las dimensiones de las zanjas en instalacidn subterrdnea bajo acera o calzada, seran de 1,20 m. de ancho y 1,50
cm. de profundidad, incluyendo 4 tubos PVC de 160 mm., e irdn con un prisma de hormigén HM-20 de 120 cm x
40 cm, en el caso de calzadas y aceras.

Los cables conductores de las lineas eléctricas, a falta de conocer las secciones actuales, serdn 3 (1x300) mm?2.
HEPRZ1 36/66 Kv. Al + H 25, para la linea de 32/66 kV., con aislamiento de dieléctrico seco, formados por
conductor de aluminio compacto de seccién circular, pantalla sobre el conductor de mezcla semiconductora,
aislamiento de etileno-propileno (EPR), pantalla sobre el aislamiento de mezcla semiconductora pelable no
metdlica asociada a una corona de alambre y contraespira de cobre y cubierta termoplastica a base de

poliolefina.

En todos los casos, serd necesario proceder a la ejecucion de pasos de lineas aéreas a subterraneas en los limites
del ambito, y el desmontaje de torretas y apoyos aéreos de las lineas, asi como la retirada de los cableados
existentes.

CONEXION EXTERIOR Y DESCRIPCION DE LA RED PROPUESTA

Para suministrar la potencia total necesaria, la empresa SEVILLANA-ENDESA ha sefialado como punto de

conexién con sus instalaciones el embarrado de la Subestacién Onuba a 66 KV.

Para atender a la demanda previsible, indica la realizacién de una Nueva Subestacién 66/15 KV, en la zona norte

del dmbito, en terrenos proximos a la carretera H-31 y vias de ferrocari

Proponen el dimensionamiento de dicha subestacién, para disponer de 3 transformadores 66/15 KV de 20 MVA,
y conectada a la nueva linea de 66 KV con la Subestacién Onuba.

Dicha linea sera aérea sobre torretas metdlicas de celosia, por ser la ubicacion de la subestacién en un extremo

del ambito, no recorriendo la linea eléctrica ninguna zona habitada, hasta su conexién con la Subestacién Onuba.
Las caracteristicas eléctricas de la red son:

66 kV
36 kv

e Tensién nominal (Un).

e Tensidn mas elevada de la red (Um).
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e Frecuencia nominal. 50 Hz

e Numero de fases....

e Neutro de lared.. Rigido a tierra

La conexion desde la Nueva Subestacion a los centros de transformacion en 15 Kv, partirdn nueve circuitos

subterraneos, con conductores Al 12/20 kV RHZ1 de 3 x 240 mm2 siguiendo el trazado plasmado en los planos.

La distribucién interior en media tensién se realiza mediante doce anillos inicio y fin en la subestacién antes

mencionada. Estos circuitos presentan conductores Al 12/20 KV RHZ1 de secciones 3x240 mm2.

Estas lineas de distribucién de media tensién discurren por los viales transportando la energia hasta los centros

de transformacion de los que parten a su vez, de forma anillada, las lineas de distribucién en baja tensién.

Dado el gran consumo que se espera en determinadas parcelas, y de acuerdo con el Articulo 17 del REBT, que

prevé que cuando en un local, edificio o agrupacién de estos, la prevision de carga exceda de 50 KVA es preciso
reservar un local destinado al montaje de la instalacion de un centro de transformacion, se prevé que el

suministro se realice en media tension.

Por ello, en toda la zona destinada a grandes parcelas de uso equipamiento no se dispone de centros de

transformacidén ni red de baja tension sino que se les posibilita su conexién a la red de media tensién mediante
centros de seccionamiento, ejecutando la propiedad los centros de transformacion, y la red de distribucion

interior de acuerdo a sus necesidades especificas.

Por tanto, la Unica red de baja tensidn y centros de transformacién a instalar en el viario principal en la zona
destinada a grandes parcelas de uso equipamiento, son los necesarios para suministrar el servicio a la instalacién

de alumbrado publico.

NORMATIVA DE APLICACION

El presente Proyecto recoge las caracteristicas de los materiales, los calculos que justifican su empleo y la forma

de ejecucion de las obras a realizar, dando con ello cumplimiento a las siguientes dispos

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

- Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas, subestaciones y
centros de transformacion aprobado por el Real Decreto 3275/1982 de 12 de Noviembre, e instrucciones
técnicas complementarias aprobado por Orden Ministerial de 18 de Octubre de 1984.

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas Complementarias (Real Decreto
842/2002 de 2 de Agosto de 2002).

Memoria de Ordenacién

Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan las Actividades de Transporte,
Distribucién, Comercializacion, Suministro y Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de Energia
Eléctrica.

Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas de la Junta
de Andalucia, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso
residencial y areas de uso industrial.

Real Decreto 1890/2208 por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética del alumbrado
Exterior.

Normas particulares y de normalizacion de la Compafiia Suministradora de Energia Eléctrica.

Normas Tecnoldgicas de la Edificacién NTE-IEB (B.O.E. de 20 y 27-4-74 y 4-5-74).

Normas Tecnoldgicas de la Edificacién NTE-IEP (B.O.E. de 24-3-73).

Normas Tecnoldgicas de la Edificacién NTE-IER (B.O.E. de 19-6-84).

Normas Tecnoldgicas de la Edificacién NTE-IET (B.O.E. de 23-12-83).

Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre, sobre las especificaciones técnicas de los candelabros metda-
licos (baculos y columnas de alumbrado exterior y sefializacién de tréfico). Orden de 11 de Julio de 1.986
sobre la modificacién del anexo del R. D. 2642/1985.

Instrucciones para Alumbrado Urbano del Ministerio de la Vivienda de 1965.

37

0p"SOJUAWIND0AIELLBA/[eUOd/ouRPEPNIDELO/SS BA[aNY MMW//:SANY 1AM UQIDDBIIP B U SOPEBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAIS]S BULY €| 9P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 061PpY |2 BJUBIPAIN "OAVINYIS BIS3 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BdNRWIOU UYIoRd)|de €] U0D epeIsUdl (500VI6EALEY4SYYEr0aTS3,4448YIVAREEYILET DEAST-0ST1Z0-YMOOL TY00LE Jod) 021UONIDS 0JUBINJOP 3P esaidw eldod eun sa els3




IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. P.P. SAN ANTONIO

MONTIJA. TOMO 1_MEMORIAS_marzo 2019

ESTADO

OTROS DATOS

FIRMADO

27/09/2019 12:40

El documento ha sido firmado o aprobado por :

Cédigo para validacion: FGGW4-02LS0-ESV3C
Fecha de emision: 4 de octubre de 2019 a las 11:59:49

Péagina 75 de 139

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacion Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

Siendo:

PT:

P1:

P2:

P3:

P4:

PS:

En este

38

A continua

La determinacién de la potencia total prevista se ha realizado aplicando la

CRITERIO DE DISENO

n se presenta el calculo realizado para estimar la demanda prevista de potencia eléctrica en funcién

de la zonificacién y asignacion de usos prevista para el ambito.

PT=P1+P2+P3+P4+P5

potencia total prevista en la zona de suministro considerado.
potencia total prevista para el uso de viviendas.

potencia total prevista para el uso terciario.

potencia total, prevista para el uso equipamiento.

potencia total, prevista para el uso industrial.

potencia total correspondiente a la red de alumbrado publico.

P1: Potencia total prevista para el uso de viviendas. El grado de electrificacion considerado para las
viviendas serd elevada 9200 W para las viviendas unifamiliares y 5.750 W para las viviendas
multifa

ares. Por otro lado, se ha estimado un consumo de 250 w por cada plaza de aparcamiento
subterraneo.

P2: Potencia total prevista para locales uso terciario. Para el uso terciario se ha considerado una
demanda de 100 W/m2.

P3: Potencia total para uso equipamiento. Para el uso equipamiento se ha considerado una demanda de
100 W/m2.

P4: Potencia total, prevista para el uso industrial. Para el uso industrial se ha considerado una demanda
de 50 W/m2., para industrias < 1.000 m2 y 125 W/m2., para industrias > 1.000 m2.

P5: Potencia total correspondiente a la red de alumbrado publico. Se ha considerado una demanda de 1,5

W/m2 para el alumbrado de superficie de viales y espacios libres.

En las siguientes tablas se desglosan las necesidades de potencia en funcién de los usos del suelo previstos.

caso, para hacer la distribucion eléctrica interior de la actuacién urbanistica se aplican los siguientes

coeficientes de simultaneidad:

La potencia a nivel de LINEA DE BAJA TENSION se determinara por:

PLBT =PBT x 0,80

La potencia a nivel de CENTRO DE TRANSFORMACION se determinara por:

Memoria de Ordenacién

PCT =PLBT x 0,80

La potencia a nivel de LINEA DE MEDIA TENSION se determinard por:

PLMT = PCT x 0,80

La potencia a nivel de SUBESTACION DE ALTA TENSION se determinard por:

PLAT = PLMT x 0,85

Con estas premisas se asigna a cada parcela o usuario final la potencia demandada siendo la entrega:

Si dicha potencia es superior a 100 Kw y un unico usuario se prevé en la parcela, se ha dotado de un
centro de seccionamiento, para que el usuario disponga del CT de abonado, que se ajuste a sus
necesidades.

Para el resto de parcelas del sector, tanto comerciales, dotacionales y las zonas verdes, con consumos

menores de 100 kw de consumo unitario se ha previsto una red de BT desde CT de compaifiia.

Se ha desarrollado una asignacion de las potencias correspondientes a cada parcela segun los datos que para

cada una de ellas se establecen en el Cuadro Resumen de Caracteristicas del PPO.

Se recoge los cuadros de los datos totales del suministro de parcela

Previsiones consumo eléctrico:

Dotacién Residencial Unifamiliar 9.200,00 W/VIV

Dotacién Residencial Colectivo 5.750,00 W/VIV

Dotacién Viario 1,50 W/M2

Dotacién EL 1,50 W/M2

Dotacién Equipamiento 100,00 W/M2
Dotacién Aparcamiento 250,00 W/PLAZA

Dotacién Industrial <1.000 M2. 125,00 W/M2

Dotacién Industrial >1.000 M2. 50,00 W/M2

Dotacién Terciario 100,00 W/M2
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CUADRO DE POTENCIAS

ORDENANZA Ne PLAZAS ‘COMERCIAL POTENCIA TIPO POTENCIA LBT POTENCIA CT POTENCIA LMT
ZONAL VIVIENDAS 'APARCAMIENTO m2/T Kw SUMINISTRO
1 1234 1217 6297,16 4.509,32 BT 3.607,45 2.885,96 3.206,62 2.308,77 2.565,30
2 532 1292 13104,31 3.190,49 BT 2.552,39 2.041,91 2.268,79 1.633,53 1.815,03
3 1245 2662 0 4.272,43 BT 3.417,94 2.734,35 3.038,17 2.187,48 2.430,54
a4 596 1477 0 2.110,44 BT 1.688,35 1.350,68 1.500,76 1.080,55 1.200,61
10.014,34 8.011,48
TOTAL 10.014,34 8.011,48
TOTAL SUBESTACION 6.809,75
PARCELA EDIFICABILIDAD | POTENCIA TIPO POTENCIA LBT POTENCIA CT POTENCIA LMT
m2/T KW SUMINISTRO KW KW KVA KW KVA
TERCIARIO
FASE A
T.01 10.600,47 1.060,05 BT 848,04 678,43 753,81 542,74 603,05
T.02 759,30 75,93 BT 60,74 48,60 53,99 38,88 43,20
T.03 975,80 97,58 BT 78,06 62,45 69,39 97,58 108,42
T.04 1.200,00 120,00 BT 96,00 76,80 85,33 120,00 133,33
T.05 24.746,00 2.474,60 MT 247460 | 2.749,56
T.06 22.494,05 2.249,41 MT 224941 | 2.499,34
TOTAL TERCIARIO| 962,53 6.136,89
ORDENANZA ZONAL EDIFICABILIDAD | POTENCIA TIPO POTENCIA LBT POTENCIA CT POTENCIA LMT
m2/T KW SUMINISTRO [ KW KVA KW KVA
INDUSTRIAL
FASE A
6 [ 33437543 | 1671877 | MT [ [ 16.718,77 | 18.576,41
7 | 7207486 | 3.603,74 | MT | | 3.603,74 4.004,16
0,00 22.580,57
TOTAL INDUSTRIAL] 0,00 22.580,57
ORDENANZA ZONAL EDIFICABILIDAD | POTENCIA TIPO POTENCIA LBT POTENCIA CT POTENCIA LMT
DOTACIONAL m2/T Kw SUMINISTRO KW KW KVA KW KVA
0 ESPACIOS LIBRES
f) 1.098,04 109,80 MT 109,80 122,00
) 33.500,67 3.350,07 MT 3350,07 | 3.722,30
10 16.547,45 1.654,75 MT 1.654,75 1.838,61
11 23.535,24 2.353,52 MT 235352 | 261503
12 166.400,12 16.640,01 MT 16.64001 | 18.488,90
13 3.583,46 358,35 MT 358,35 398,16
14 6.043,33 604,33 BT 483,47 386,77 429,75 309,42 343,80
TOTAL RESTO USOS| 429,75 27.528,80

INSTALACION DE MEDIA TENSION

Desde las cabinas de salida de la nueva subestacién, partiran los anillos de MT que alimentan a los diferentes CT

de compaiiia y centros de seccionamiento.

CARACTERISTICAS DE RED

La distribucion interior en media tension se realiza mediante nueve anillos inicio y fin en la subestacion antes
mencionada.

Las lineas de media tension discurrirdn por canalizaciones consistentes en zanjas con tubos de 160 mm., de

didmetro en un plano (tantos tubos como lineas + 1 tubo de reserva).

Las dimensiones de las zanjas en instalacién subterranea bajo acera o calzada, seran de 1,00 m. de ancho y 1,20
cm. de profundidad, incluyendo los tubos PVC de 160 mm., necesarios. Los tubos irdn con un prisma de
hormigén HM-20 de 100 cm x 40 cm, en el caso de calzadas, y de arena de iguales dimensiones, en el caso de

aceras.

El recorrido de la linea subterranea de MT se podra realizar en la misma zanja que discurra una linea subterrdnea
de BT.

Todos los tubos tendran una guia de 2,5 mm de diametro nominal, de alambre galvanizado.

Se instalardn arquetas de registro tipo A2, prefabricadas de hormigén segin normativa compaifiia Sevillana

Endesa, cada 25,00 m., en cada cambio de direccién, y en cada cruce a cada lado de los pasos de calzada, y en los

entronques a los CT. Las de medidas interiores seran 126x58x60 cm., con tapa y marco de fundicién duc

Las embocaduras de los tubos de las arquetas se dispondran de tal forma que sean coincidentes en disposicion y

cota los ejes de los mismos.
Para determinar las lineas de distribucion de media tension se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

e Intensidad maxima admisible por cable
e Caida de tension

* Intensidad maxima admisible durante un cortocircuito

Los cables conductores de las lineas eléctricas, serdn 3(1x240) mm2. HEPRZ1 12/20 Kv. Al + H 16, con aislamiento

de dieléctrico seco, formados por conductor de aluminio compacto de seccién circular, pantalla sobre el

conductor de mezcla semiconductora, aislamiento de etileno-propileno (EPR), pantalla sobre el aislamiento de

mezcla semiconductora pelable no metalica asociada a una corona de alambre y contraespira de cobre y cubierta

termoplastica a base de poliolefina.

CENTROS DE TRANSFORMACION
CARACTERISTICAS DE CT

Serdn de intemperie y prefabricado, para contener dos transformadores y situadas en zonas de dominio publico
cuidando la estética y que el impacto ambiental sea bajo o compatible con el entorno. Serdn capaces de

suministrar las necesidades de las parcelas que tiene asignadas.

Los centros de transformacion dispondran de doble entrada con seccionamiento independiente, de cada linea.
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Todas las cabinas que se utilizan en los centros de transformacion estaran fabricadas para trabajar con una
tensién maxima de servicio de 24 kV, tendran capacidad para transportar 630 A y soportaran una intensidad de
c.c. de 20 kA durante 1s. Todas las cabinas seran prefabricadas del tipo modular con interruptores en carga tipo
SF6.

En los centros de transformacion equipados con transformadores de potencias hasta 100 KVA la proteccion del

primario del transformador se realizara mediante cabinas dotadas de interruptor y fusibles. Para potencias de
160 KVA en adelante la proteccion se realizard con cabinas dotadas de disyuntor y relé electrénico. Se estima
necesaria la colocacién de 16 centros de transformacion de 2x630 KVA y 2 centros de transformacion de 1x630

KVA.

Los centros de transformacién de compafiia dispondrdn de ventilacién natural y los transformadores seran con

dieléctrico aceite.

En los planos de la red de MT estan indicados los centros de transformacién y centros de seccionamiento
previstos.

INSTALACION DE BAJA TENSION
CARACTERISTICAS DE LA RED

Se ha previsto una red mallada para BT desde el CT correspondiente, con zanjas enterradas con tubos de PVC de
160 mm., de didmetro nominal, tantos tubos como lineas eléctricas dispongamos mas un tubo de reserva, tanto

en canalizaciones sobre acera como cruces de calzada.

En las canalizaciones sobre acera se tendera 10 cm. de arena de rio en toda su anchura que servira de solera a los
tubos, y sobrepasara la generatriz del dltimo plano de tubos en 10 cm. En los pasos de calzada se ejecutaran de
la misma forma, pero rellenando con hormigén de 200 Kg.

Se instalaran arquetas de registro tipo Al o A2, prefabricadas de hormigén, dependiendo del nimero de tubos,
segun normativa compafiia Sevillana Endesa, cada 25,00 m., en cada cambio de direccién, y en cada cruce a cada
lado de los pasos de calzada. Las de medidas interiores seran 80x90x95 c¢cm., para arquetas Al y 126x58x60 cm.,

para arquetas A2 con tapa y marco de fundicién ductil.

Las embocaduras de los tubos de las arquetas se dispondran de tal forma que sean coincidentes en disposicién y

cota los ejes de los mismos.

Para justificar la eleccién de la seccién de cable de las lineas de distribucién de baja tensién se tendrdn en cuenta

las siguientes consideraciones:

e Intensidad maxima admisible por cable

e Caida de tension <5,0 %

Se utilizaran cables con aislamiento dieléctrico seco, tipo RV, con conductor de aluminio, tensidn asignada 0,6/1

KV, aislamiento de polietileno reticulado y cubierta de PVC, de seccién normalizada de 240 mm2.

Las lineas serdn siempre de cuatro conductores, tres para fase y uno para neutro.

2.7.4. Red de alumbrado publico.

CARACTERISTICAS DE LA RED

La red de alumbrado publico estara formada por una serie de redes que parten de los correspondientes centros
de mando, ubicados bien en las proximidades de los centros de transformacién dispuestos para su alimentacion
o de la distribucién en baja tensién disefiada a tal efecto.

Estos circuitos de baja tensién alimentaran a diversas combinaciones de luminarias con ldmparas SAP 150, 100 y
70 W., colocadas sobre columnas de diferentes alturas, en funcién de los célculos eléctricos y luminotécnicos

realizados para cada uno de los viales.

No obstante, se recomienda que en el futuro desarrollo de la urbanizacién, se tenga en cuenta la posible

utilizacién de lamparas de LEDS, si la tecnologia de las dpticas de las luminarias para esta lampara se ha

desarrollado lo suficiente

Las columnas llevaran adosada una arqueta en la que se realizaran las conexiones desde la red general a cada

luminaria y se alojard la pica para la toma de tierra.

Los niveles luminicos en servicio para los distintos viales del ambito han sido establecidos de acuerdo con los

criterios del Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado Exterior:

Tabla 1 - Clasificacion de las vias

Clasificacion Tipo de via Velocidad del trafico rodade
(km/h)
A de alta velocidad v>60
B de moderada velocidad 30 <v =60
C carriles -
D de baja velocidad 5<v=30
E vias peatonales vsh
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Tabla 3 - Clases de alumbrado para vias tipo B

Situaciones " ; Clase de
de proyecto Tipos de vias Alumbrado®
» Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de trifico
importante,
» Vias distribuidoras locales y accesos a zonas residenciales y
B1 fincas.
Inensidad de trafico
IMD 27.000. 00 wevennn|  ME2/MESC
IMD < 7.000 ME4b/MES/ MEG
» Carreteras locales en areas rurales.
Intensidad de trafico y complejidad del trazado de la
B2 carretera MEZ2 /ME3b
IMD =7.000. .| ME4b/MES
IMD < 7.000... e
" Para todas las situaciones de proyecio B1 ¥ B2, cuando las zonas priximas sean claras (fondos clamos), lodas las
vias de trafico veran incrementadas sus exigencias a las de la clase de alumbrado inmediata superior.

les de moderada velocidad

Tabla 4 - Clases de alumbrado para vias tipos Cy D

Situaciones de de vi Clase de
proyecto pas aevie Alumbrado™
» Carriles bicl independientes a lo largo de la calzada, entre
cludades en area ablerta y de unién en zonas urbanas
c1 Fluja de trifico de ciclistas
. 51782
. 53/64
» Areas de aparcamiento en autopistas y autovias.
» Aparcamientos en general.
D1-D2 « Estaciones de autobuses.
Flujo de réfico de pealones
Alto. | CE1A/CEZ
Normal . | CE3/CE4
« Calles residenciales u___u:_.uu__._nm con aceras para u.mmaamm a
lo largo de fa calzada
D3 - D4 « Zonas de velocidad muy limitada
Flujo de trafico de peatones y ciclistas
[ L T O—— wernssnssennen]  CE2 /51782
OPMIA oo 53/54
" Para lodas las situaciones de alumbrada C1-D1-D2-D3y D4, cuande las zonas proximas sean clares (fondos claros),
todas las vias de trafico varan incrementadas sus exigencias a las de |a clase de alumbrado inmediata superior

Memoria de Ordenacién

Tabla 5 - Clases de alumbrado para vias tipo E

Situaciones de . . Clase %
brado®)

proyecto Tipos de vias 4

® Espacios p les de ion, calles
aceras a lo largo de la calzada.

* Paradas de autobus con zonas de espera

E1 o Areas comerciales peatonales.

Flujo de trafico de peatones

P y

CE1A/CE2/$1
S2/83/54
* Zonas comerciales con acceso restringido y uso prioritario
de peatones.
E2 Flujo de trafico de peatones
| CE1A/CE2/$1
S2/83/34

“’Para todas las siluaciones de alumbrado E1 y E2, cuando las zonas proximas sean claras (fondos claros), lodas las
vias de trafico veran incrementadas sus exigencias a las de la clase de alumbrado inmediata superior.

Tipos viales peatonales

Tabla 6 — Series ME de clase de alumbrado para viales secos tipos Ay B

Luminancia de la superficie de la calzada en Deslumbramiento | lluminacion de
ici secas Perturbad Ireded
Clase de = = = = 1z
Alumbrado Uniformidad | Uniformidad Incremento Relacién
Luminancia ¥ Media Global Longitudinal Umbral Entorno
Lm (cdfmz)( Uo Ui I (%)@ SR®
[minima] [minima] [méximo] [minima]
ME1 2,00 040 0,70 10 0,50
ME2 1.50 040 0,70 10 0,50
ME3a 1,00 0,40 0,70 15 0,50
ME3b 1,00 040 0,60 15 0,50
ME3c 1,00 040 0,50 15 0,50
ME4a 0.75 0,40 0,60 15 0,50
ME4b 0,75 0,40 0,50 15 0,50
MES 0,50 035 0,40 15 0,50
MEG 0,30 0,35 0,40 15 Sin requisitos
™ Los niveles de la tabla son valores minimos en servicio cor de la de de
(T1), que son valores méximos iniciales. A fin de mantener dichos niveles de servicio, debe nozmﬁmwmwmm un factor de
mantenimiento (f.) elevado que nm_cw;nmﬁ de la lampara adoptads, del tipo de luminaria, grado de contaminacion del aire y
de
@ Guando se utilicen fuentes de luz de baja luminancia (lémparas fuorescentes y de vapor de sodio a baja presion), puede
permitirse un aumento de 5% del incremento umbral (TI).
™ La relacion entorno SR debe aplicarse en aquelias vias de (rafico rodado donde no existan otras dreas conliguas a la
calzada que tengan sus propios requisitos. La anchura de las bandas adyacentes para la relacion entomo SR seré igual como
minimo a la de un carril de tréfico, recomendandose a ser posible 5 m de anchura.
4 Los valores de dados pueden en valores de it Ios primeros por el coeficiente
R (segun C.| E.) del pavimenito utilizado, tomando un valor de 15 cuando éste no se conozea.
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Niveles de iluminacidn viales tipo Ay B

Tabla 8 - Series S de clase de alumbrado para viales tipos C,Dy E

La disposicion de las luminarias serd unilateral, bilateral pareada o al tresbolillo, en funcién de la anchura de la
calzada a la que den servicio, de manera que alcancen los niveles de iluminancia media y uniformidad

anteriormente resefiados.

Las secciones de los circuitos a emplear (6 y 10 mm2) se determinardn de forma que la caida de tension en el
punto receptor mas desfavorable no supere el 3 % de la tension entre fases, de acuerdo con el apartado 2.1.2 de
la Instruccién ITC-BT-09.

Se han previsto 18 cuadros mando que alimentaran el alumbrado publico del sector, cercanos a determinados CT

de compafiia a realizar. De estos cuadros parten las lineas que alimentan los circuitos de alumbrado publico

exterior.

Clase de lluminancia horizontal en el drea de la calzada
lluminancia Media lluminancia minima
W]
Alumbrado En (lux)?) Eume (lux)?)
S1 15 5
Sz 10 3
S3 7.5 1,5
5S4 5 1

Las lineas terminaran en un embarrado o bornes de conexién, que quedaran protegidos fisicamente contra

"1 Los niveles de la tabla son valores minimes en servicio con mantenimiento de la instalacion de
alumbrado. A fin de mantener dichos nveles de sevicio, debe considerarse un factor de mantenimiento (fm)
elevado que dependerd de la lampara adoplada, del tipo de biminada, grado de conlaminacion del aire y
modalidad de mantenimienio preventivo.

cualquier manipulaciéon indebida, y donde se hardn las conexiones a los interruptores automaticos
magnetotérmicos de proteccion de cada linea.

Los cuadros de mando de alumbrado publico seran accesibles tnicamente a personas cualificadas para su manio-

Niveles de iluminacién viales tipo C, Dy E

Tabla 9 - Series CE de clase de alumbrado para viales tipos Dy E

ancia horizontal
Clase de Alumbrado Uniformidad Media
Em (lux) Um
[minima mantenidal™] [minima]

CED 50 0,40
CE1 30 0.40
CE1A 25 0,40
CE2 20 0,40
CE3 15 0,40
CE4 10 0,40
CES 7.5 0,40

1 Los niveles de la tabla son valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion de
alumbrado. A fin de mantener dichos niveles de servicio, debe considerarse un factor de mantenimiento
(fm) elevado que dependera de la lampara adoptada, del tpo de luminaria, grado de contaminacion def
aire y modalidad de mantenimiento preventivo.

@También se aplican es espacios utilzados por peatones y ciclistas,

Niveles de iluminacidn viales tipo Dy E

bra. Iran en un armario de poliéster reforzado con fibra de vidrio, de dimensiones 1000x800x250 mm., con los

siguientes elementos:

e Mddulo para contadores de activa, reactiva y reloj.

e Interruptor automatico general

e Interruptor automatico para proteccion de cada circuito de salida

e Interruptor diferencial por cada circuito de salida

e 2 |Interruptores diferenciales para proteccion de circuitos de mando
e 2 Interruptores automadticos para proteccion de circuitos de mando
e Célula fotoeléctrica

e Reloj electrénico programable.

e Conmutadores para encendido manual.

e Equipo estabilizador-regulador.

La instalacién estard prevista para bajo consumo y doble nivel de iluminacién bien con doble circuito o con

reactancias de doble nivel.
Los pequefos interruptores automaticos magnetotérmicos tendran un poder de corte minimo de 4,5 KA.
Todos los circuitos estaran protegidos de la siguiente forma:

e Contra corriente de defecto y contactos directos e indirectos con interruptor automatico diferencial.

e Contra sobre intensidades y sobre tensiones con interruptor automatico magnetotérmico de corte

omnipolar.
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Desde los centros de mando se tenderan las canalizaciones con lineas trifasicas con neutro de 400 V, con
conductores de cobre RV 0,6/1 kV, que iran alojados en tubos enterrados de PVC de 110 mm de didametro a lo
largo de todo el viario contemplado en la actuacién, recomendandose un tubo de reserva en todo su recorrido,
extremo este que se determinard en el Proyecto de Urbanizacién. La seccidn de los tubos serd de 110 mm., de
PVC rigido de 1,8 mm. de espesor.

Las canalizaciones del alumbrado publico seran subterraneas, con tres tubos como minimo, en cruces de calzada,
dispuestas preferentemente por la acera con un minimo de dos tubos, reforzandose convenientemente con

hormigén en calzadas. La profundidad de la canalizaciones sera de 50 cm. en aceras y 80 cm. en calzadas.

En el fondo de la zanja, se tenderd 10 cm. de arena de rio en toda su anchura, que servird de solera a los tubos, y

hasta 10 cm. por encima de la generatriz del tubo mas alto.

En los pasos de calzada se tenderd 10 cm. de solera de hormigén de 200 Kg y hasta 10 cm. por encima de la
generatriz del tubo mas alto.

Todos los tubos tendrdn una guia de 2,5 mm. de didmetro nominal, de alambre galvanizado.

Se recomienda la instalacién de arquetas al pie de cada baculo para conexiones eléctricas al mismo e instalacién
de una pica de tierra. Seran de 40x40x80 cm. y tapa modelo municipal. El Proyecto de Urbanizaciéon determinara

las caracteristicas y la ubicacion definitiva de las arquetas.

Las embocaduras de los tubos de las arquetas se dispondran de tal forma que sean coincidentes en disposicion y

cota los ejes de los mismos.

Los conductores serdn aptos para una tension de 1000 V. y sus secciones, elegidas en funcién de la densidad de
corriente y caida de tension maxima admisible. Para conexién interior en los bdaculos de las luminarias, esta

seccién nunca sera inferior a 2,5 mm?, y 6-10 mm? en las lineas eléctricas de alumbrado.

Los conductores se instalardn de forma, que sus colores de los materiales de aislamiento permitan la correcta

identificacion de fase, neutro y conductor de proteccién en toda la instalacion.

Las secciones de los conductores seran elegidas en funcién de la densidad de corriente y caida de tension

maxima admisible. La potencia maxima por circuito sera de 10 kW.
La instalacion de toma de tierra se realizara siguiendo las instrucciones contenidas en el REBT.

Se conectardn a tierra todos los baculos y los elementos metalicos que formen parte de aparatos eléctricos, asi

como todos los cuadros de proteccién y mando.

Los electrodos de puesta a tierra estaran constituidos por una pica de acero galvanizado de 2,00 m. de longitud y
14 mm., de didmetro. La linea principal de tierra serd de conductor de cobre de 1 x 16 mm? de seccién, y las
secciones de las derivaciones a puntos de consumo estaran en concordancia con el REBT, siendo 2,5 mm? su

seccién minima.

Los puntos de puesta a tierra contendran los dispositivos de conexion (regletas, bornes, etc.) que permitan que al
realizar las mediciones de la resistencia de la toma de tierra, pueda separarse la linea principal de tierra del
electrodo, utilizando para ello herramienta apropiada.

Las conexiones a tierra seran equipotenciales, dispuestas en todas las masas metalicas, y la resistencia de las

tierras serd inferior a 10 Ohmnios.
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2.7.5. Red de telecomunicaciones.
CRITERIO DE CALCULO
Se ha tenido en consideracion una prevision de:

Previsiones telecomunicaciones

Viviendas 2 UD/VIV Linea BT+RDSI por cada vivienda
Equipamento/Terciario 1 up/m2 Linea BT+RDSI por cada 200 m? edificados
Industrial 1 ub/m2 Linea BT+RDSI por cada 200 m? edificados
VIVIENDAS TB+RDSI
1 1234 2468
2 532 1064
3 1245 2490
4 596 1192
TOTAL 7.214
PARCELA SUPERFICIE LINEAS
M2/T TB+RDSI
TERCIARIO
TOTAL TERCIARIO 44894,37 224
PARCELA SUPERFICIE LINEAS
M2/T TB+RDSI
INDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 406450,2898 2.032
PARCELA SUPERFICIE LINEAS
M2/T TB+RDSI
SG EQUIPAMIENTO
TOTAL SG EQUIPAMIENTO 239983,47 1.200
TOTAL RESTO USOS 3.457

CARACTERISTICAS DE LA RED

La red se plantea como una red mallada con un punto de suministro de la red en la zona especificada por la
compaiiia suministradora.

Se realizara el trazado indicado en los planos adjuntos de las canalizaciones destinadas para la instalacién de las
lineas de telefonia, ajustandose a lo indicado en las normas de la compafiia telefdnica.

Se instalaran tubos de 110 mm de didmetro nominal y 1,2 mm de espesor.

Los codos a emplear en desvios, seran del mismo material que los tubos, con espesor de 3,2 mm. Los tapones de

obturacion tendran forma troncocdnica y estaran construidos con polietileno flexible.

Todos los materiales descritos anteriormente estaran homologados y normalizados segun las especificaciones de
los distintos Pliegos de Condiciones de Telefénica.

El material de relleno de los conductos sera tierra cribada o arena compactada, sobre la cual se dispone una capa

de hormigdn de dosificacion 1:4:8 bajo calzada.

El fondo de la zanja dispondra de una arena de 5 cm. de espesor, sobre la que se iniciard la colocacién de los
tubos. La ultima capa de tubos estara protegida por una capa de 8 cm. de espesor, sobre la cual se procederd al
relleno posterior de tierras.

La separacion entre las canalizaciones y las tuberias o conductos de otros servicios deberan ser como minimo la
siguiente:

e Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica: 25 cm. con linea de alta tensidn y 20 cm. con lineas de
baja tension.

e Con tuberias de otros servicios, tales como de agua, gas, etc. 30 cm. de tierra como mo.

e Cuando la canalizacién cruza con cafierias o canalizaciones de otros servicios, se deja el suficiente espacio
entre los conductos y los tubos, para que de modo facil, se puedan retocar las uniones, efectuar
reparaciones o tomar derivaciones. Esta distancia serd de 30 cm. entre los tubos y el lecho de piedra
partida y arena, o firme de la canalizacién.

La explanacidn de la zanja se hara de modo que siempre se encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para simple cambio de direccién pudiéndose efectuar en
pleno horizontal o en pleno vertical. En las canalizaciones se podran realizar curvas directamente con los tubos
siempre que su radio sea superior a 25,00 m., en el caso de emplear codos, deberdn tener un radio minimo de
5,00 m.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables telefénicos se procurard evitar el paralelismo entre éstos y los
cableados eléctricos, alejandose la mayor distancia posible, cuando se construya la canalizacion.

La longitud méxima de canalizacién subterrdnea sera de 50,00 m. entre arqueta, siendo la distancia minima entre
la parte superior de la canalizacidn y la rasante de la acera o terreno 45 cm., con un minimo de 2 tubos por cada
seccion. Cuando la canalizacidn discurra bajo calzada, la altura minima de relleno desde el pavimento al techo del
prisma sera de 60 cm.

Los tubos donde se alojaran los cables telefénicos seran de PVC con un didmetro exterior de 110 mm., y la
separacion entre ellos serd de 3 cm. exteriormente.

Las arquetas donde se alojen los empalmes o derivaciones de los cables telefénicos han de ser construidas de
acuerdo con las especificaciones de la compaiiia telefénica, y sélo pasaran cables del servicio telefénico.
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Desde la red principal, que discurrird por los viales proyectados bajo aceras, se ha previsto la conexion futura de
cada parcela a través de arquetas tipo “D” y desde donde se realizara, por medio de canalizacién subterrdnea, las
acometidas a los edificios que se construyan.

No se contempla la distribucién en el interior de la parcelas. Unicamente se dejara ejecutada, al menos, una
arqueta tipo D por cada parcela.

La arqueta de acometida se ha considerado como punto de origen del trazado particular de cada una de las
parcelas.

La hipétesis considerada en la construccion de estas arquetas es la tipo Il, para hormigén armado, ya que las
solicitaciones a que van a ser sometidas son actualmente imprevisibles, dado que la edificacién a realizar en un
futuro podria afectar a las mismas, de forma directa.

La entrada de conductos, a esta arqueta, siempre se llevara a cabo por las paredes transversales.

Una de las paredes longitudinales se destinara exclusivamente a la instalacion de regletas y por la otra podrian
entrar conductos destinados a laterales de salida directa en numero méximo de 4.

Tanto las arquetas y canalizaciones se llevaran a cabo en base a las especificaciones, materiales y normas de
disefio de Telefénica.

Las cdmaras de registro se construiran con sus paredes principales de hormigén armado, serdn de hormigén en
masa las destinadas a entradas de tubos. Los suelos serdn de hormigén en masa o armado segun los casos y los
techos se construiran siempre de hormigén armado a base de placas de hormigén pretensado o con construccién

in situ".

Se ha fa
proporcionado, por el momento, el esquema en planta para la red de nuevo trazado, asi como también la red

tado a Telefdnica toda la informacion precisa sobre el mismo y el Departamento de Redes no ha

existente y tipo de arquetas de conexién y tipo de canalizacién a proyectar.

Asi pues nos hemos basado en los criterios de disefio establecidos por Telefénica para redes telefénicas en zonas
urbanas.

No hay pedestales en el disefio de la red de Telefénica. La red de dispersion se ird trazando conforme se vaya
conociendo la parcelacién de cada actuacion.

El cableado interior y el equipamiento de arquetas y cdmaras lo llevard a cabo Telefénica en un futuro en base a
las peticiones del servicio telefénico por los futuros usuarios.

2.7.6. Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

Se consideran los siguientes tipos de residuos sdlidos urbanos (RSU) cuya recogida, gestion y reciclaje son
independientes entre si.

- Residuos organicos
- Envases

- Desechos

- Papel/Cartén

- Envases de vidrio

- Residuos especiales (aceites, pilas, pequefios electrodomésticos, muebles..

Los residuos organicos /envases y desechos se recogen mediante contenedores ubicados en las edificaciones
cumpliendo con la normativa de salubridad del CTE.

La ratio de produccion de residuos que se ha utilizado para el calculo de nuevas necesidades para la recogida de
estos residuos es de 1,8 kilogramos por persona y

La capacidad necesaria de nuevos contenedores se calcula a razén de tres contenedores de 1.100 litros cada 500
habitantes o 1 contenedor cada 15 viviendas para residuos sélidos orgénicos.

Los contenedores estdn ubicados en zonas especialmente dedicadas a este fin en el viario publico del sector, en
la franja de aparcamiento publico. Se localizan dentro de los distintos barrios de manera que sean accesibles a
todas las manzanas y la distribuciéon resulte equilibrada. La localizacién propuesta de los contenedores de

residuos se sefiala en el plano de Ordenacién V-03 Red Viaria. Definiciéon Funcional.

En las zonas residenciales de menor densidad se corrige la cifra estimada de contenedores al considerar que el
recorrido maximo desde cualquier vivienda al contenedor no sera superior a 80 metros, por lo que para estos

casos se considera un contenedor cada 15 viviendas.

Papel/Cartdn, Vidrio y Residuos especiales:

Para papel/cartén y vidrio se calcula un contenedor de 3.000 litros cada 500 habitantes en casa caso.

Los contenedores estan ubicados en zonas especialmente dedicadas a este fin en el viario publico del sector, en
la franja de aparcamiento publico. Se localizan dentro de los distintos barrios de manera que sean accesibles a
todas las manzanas y la distribucion resulte equilibrada. La localizacion propuesta de los contenedores de

residuos se sefiala en el plano de Ordenacién V-03 Red Viaria. Definicion Funcional.
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PREVISIONES DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Para cuantificar los consumos se han empleado los siguientes parametros:
Produccion diaria 1,80 Kg/dia persona
Residencial (2,4 Pers/viv) 4,32 Kg/viv dia organico
Industrial (1 pers/40 m?) 0,045 Kg/m? dia orgénico
Terciario (1 pers/15 m?) 0,120 Kg/m? dia organico
Dotacionales (1 pers/50 m?) 0,036 Kg/m? dia orgénico

Para el uso industrial se debe realizar un estudio ambiental para cada industria, evaluar los residuos generados y
el tratamiento de los mismos.

Para cuantificar los contenedores se han empleado los siguientes parametros:
Residuos orgédnicos/envases/desechos: 3 contenedores 1100 /500 habitantes o 1 contenedor cada 15 viviendas.
Papel/Cartén: 1 contenedor 3000 /500 habitantes.

Vidrio: 1 contenedor 3000 /500 habitantes.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

3.1.- OBJETO Y ALCANCE DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PRESENTE PLAN PARCIAL

El documento de Revisidon Parcial del PGOU en el Sector San Antonio — Montija, cuya ordenacién estructural
desarrolla y pormenoriza el presente Plan Parcial, fue sometido a tramite de informe de los 6rganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1
regla 22 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andaluci

Como se justifica a continuacidén, la ordenacidén pormenorizada del sector que define el Plan Parcial, respeta
escrupulosamente las determinaciones de la ordenacidn estructural de la Revisién Parcial ya informada
favorablemente.

En consecuencia no se afectan intereses publicos distintos de los de la Revisién Parcial, por lo que no es preciso

un nuevo tramite de informe de los referidos érganos y entidades administrativas.

La presente Memoria Justificativa se ha estructurado de forma que permita una mas agil y rapida comprobacién
del cumplimiento de las determinaciones, condicionantes y recomendaciones incluidas en los informes que los
organismos y entidades administrativas emitieron en su dia al documento de Revisidon Parcial del PGOU de
Huelva en el Sector San Antonio — Montija, para lo que se procura identificar en qué parte o partes del

documento del PPO se han recogido.

Tras la aprobacion inicial del documento de Plan Parcial, el Ayuntamiento de Huelva abrira un periodo de
informacién publica segun lo dispuesto en el articulo 32.1 22 de la LOUA, por un plazo no inferior a treinta (30)

dias.
Simultdneamente o consecutivamente se enviard el expediente completo de Plan Parcial a la Consejeria de
Vivienda y Obras Publicas para la evacuacién del informe previo, preceptivo que se sefiala en el articulo 31.2. de

la LOUA.

Asimismo, de forma simultanea debera llevarse a tramite de informacién publica a los propietarios de terrenos

comprendidos en el ambito del Plan Parcial de Ordenacidn. El llamamiento se realizard a cuantos figuren como

propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacién de la apertura y duracién del

periodo de informacién publica al domi

o que figuren en aquellos (art. 32.1 22 de la LOUA)

En la Memoria Informativa del Plan Parcial figura la relacién de propietarios obtenida del Registro y del Catastro.
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Los organismos y entidades administrativas informantes del documento de la Revisidn Parcial son los siguientes:

Administracion Estatal:

- Ministerio de Fomento. Direcciéon General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado de
Andalucia Occidental. Unidad de Carreteras de Huelva.

- Ministerio de Agricultura, Al

Ambiente. Secretaria General para el territorio y la

biodiversidad. Direccién General de Costas.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Direccién General de Telecomunicaciones.

Administracion Autonémica:

- Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia. Delegacién Provincial de Huelva.

- Consejeria de Vivienda y Obras Publicas. Delegacién Provincial de Huelva. Servicios de Urbanismo y de
Carreteras.

- Consejeria de Medio Ambiente.

- Agencia Andaluza del Agua. Delegacion Provincial de Huelva.

- Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte. Direccion General de Comercio.

Otras entidades:

- Aguas de Huelva. Saneamiento y abastecimiento.
ana de Electricidad (C.S.E.) Endesa.

- Compaiiia Se

Aunque fueron consultadas y se contrasté la propuesta a nivel técnico, no el ron informe las sig
- Gas Andalucia.
- Telefénica.

- Red eléctrica Espafiola (R.E.E.)

3.2. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL.

3.2.1. Plan General de Ordenacién Urbana

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, fue aprobado definitivamente por resolucidn del Consejero de
Obras Publicas y Transportes de fecha 13 de octubre de 1999. Dicha resolucion y las Normas Urbanisticas del
PGOU fueron publicadas en el Boletin Oficial correspondiente, el 22 de diciembre de 1999, alcanzando asi plena

vigencia.

El 14 de Abril de 2.004 se aprobd definitivamente el Documento de Cumplimiento de Resolucién de 13 de

octubre de 1999, publicandose el 30 de Abril del mismo afio.

En el transcurso de la vigencia del PGOU se han aprobado diversas innovaciones, Modificaciones Puntuales de la

1ala 11, con excepcion de la 8 y la 9 que no llegaron a aprobarse definitivamente.

El Plan Parcial cumple las determinaciones generales de la Normativa de Régimen General asi como las
1V, VI
de Régimen General y los Titulos | y Il del Libro Primero de las Ordenanzas Urbanisticas.

Ordenanzas Urbanisticas del Plan General original, en particular los Titulos I,

IX'y X de la Normativa

La ficha del PAU 3 definida en el PGOU como suelo urbanizable no programado queda modificada por la Revision

Parcial del PGOU en el entorno de San Antonio de Montija.

3.2.2. Revision Parcial del PGOU de Huelva en el sector de San Antonio Montija

El Plan Parcial cumple las determinaciones pormenorizadas y especificas definidas en la Revision Parcial del
PGOU para el sector San Antonio de Montija.

El "Documento de Revision parcial sector "San Antonio-Montija" se aprobd definitivamente en pleno el

21/06/2010, el " Documento Unitario Elaborado para la Subsanacién de De ncias en Cumplimiento a la
Resolucién de Aprobacién Definitiva de la Revision Parcial del PAU N2 3 "SAN ANTONIO-MONTIJA" se aprobd el
28/6/2010 y se publicé en el BOJA el 09/07/2010. EL 23 de febrero de 2011 se aprueba en Pleno la ‘Adenda de

Subsanacién de Errores de la Revision Parcial del PGOU en el Ambito del PAU 3 "San Antonio-Montija",

aprobada por resolucién de la Consejeria de Obras Publicas del 4 de abril de 2011.

En la citada revision se clasifica el Suelo del @mbito como "Urbanizable sectorizado". El uso industrial se

mantiene como caracteristico, el uso terciario se reduce y se introduce el uso residencial, atendiendo la

demanda de la ciudad para viviendas con algun grado de proteccién y para viviendas unifamiliares. Al introducir
el uso residencial se aumenta el Sistema General de Espacios Libres, de acuerdo con lo establecido en el articulo
10 de la LOUA.

Memoria de Ordenacién 47

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. P.P. SAN ANTONIO

MONTIJA. TOMO 1_MEMORIAS_marzo 2019

Cédigo para validacion: FGGW4-02LS0-ESV3C
Fecha de emision: 4 de octubre de 2019 a las 11:59:49

Péagina 84 de 139

DOCUMENTO
OTROS DATOS

0p"SOJUAWIND0AIELLBA/[eUOd/ouRPEPNIDELO/SS BA[aNY MMW//:SANY 1AM UQIDDBIIP B U SOPEBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAIS]S BULY €| 9P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 061PpY |2 BJUBIPAIN "OAVINYIS BIS3 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BdNRWIOU UYIoRd)|de €] U0D epeIsUdl (500VI6EALEY4SYYEr0aTS3,4448YIVAREEYILET DEAST-0ST1Z0-YMOOL TY00LE Jod) 021UONIDS 0JUBINJOP 3P esaidw eldod eun sa els3




IDENTIFICADORES

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

ESTADO

FIRMADO

27/09/2019 12:40

El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacién Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

A continuacién se puede comprobar en la siguiente tabla comparativa que las determinaciones urbanisticas

estructurales de la Revision se cumplen con los parametros establecidos en el Plan Parcial:

REVISION PGOU

PLAN PARCIAL

SUPERFICIE

2.719.290 m?

2.719.290 m?

CLASIFICACION: SUELO

Urbanizable sectorizado

Urbanizable sectorizado

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,36023978 ua/m?2s

0,356939336 ua/m?2st

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL
AREA DE REPARTO

979.596 u.a

970.621,57 u.a?

usos

Industrial (1)

Terciario (T)

Residencial Unifamiliar Libre (R1)
Residencial colectivo libre (R2)
Residencial colectivo prot. Oficial (R3)

Terciario (T)

Residencial Unifamiliar Libre (R1)
Residencial colectivo libre (R2)
Residencial colectivo prot. Oficial (R3)

USOS COMPATIBLES

Dotacional y los servicios de Infraestructura 'y

Dotacional y los servicios de

Transportes Infraestructura y Transportes
USO CARACTERISTICO Industrial (1) Industrial (1)
VIVIENDAS 3.607 Ud 3.607 Ud
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 130.000 m? 131.599 m?
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO 665.000 m? 665.032 m?
SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS 92.000 m? 95.562 m?

e Aprovechamiento medio es ligeramente menor al establecido en la Revisién por los pequefios ajustes realizados en la

distribucion de la edificabilidad residencial.

2 Aprovechamiento urbanistico es ligeramente menor al establecido en la Revisién por los pequefios ajustes realizados en

la distribucién de la edificabilidad residencial.

48

Edificabilidades por usos globales:

uso REVISION PGOU PLAN PARCIAL

RESIDENCIAL 374.000,00 m*T 374.000,00 m*T

374.480,00 m?T

INDUSTRIAL 374.480,00 m?T

(

>
TERCIARIO 45.804,50 m2T 45.804,50 m*T

(
TOTAL 794.284,50 m*T 794.284,50 m*T

(1) 261,30 m?T se destinan a dotacional lucrativa gasolinera ES.GA. 01.
(2) 836,74 m?T se destinan a dotacional lucrativa gasolinera ES.GA. 02.

A continuacidn se justifica el cumplimiento del resto de las instrucciones y condiciones establecidas en la Ficha
del sector.

Instrucciones o directrices para la ordenacion detallada del sector (en cursiva la justificacion del Plan Parcial)
e Respecto de las reservas para espacios libres y dotaciones locales.

o Se cumple lo establecido para los suelos residenciales, industriales y terciarios, en el articulo 17 de la

LOUA, como se puede comprobar en el punto 3.2. de la presente Memoria Justificativa.
e Respecto de la red viaria.
La revision establece que se deberd disefiar atendiendo a los siguientes criterios:

- Resolver la modificaciéon del trazado de la A-5000 como una via urbana de dos carriles por sentido,

mediana y arcenes, y con incorporaciones resueltas mediante rotondas.

o El desdoble de la variante de la A-5000 estd resuelto en el Plan Parcial formando parte del Sistema

General de Infraestructuras, como se puede comprobar en los planos de ordenacion.

- En el tramo de la A-5000 cuyo trazado no se modifica, se proyectaran sendas vias de servicio que

permitan las incorporaciones del viario local.

o Los promotores del Plan Parcial asumen la ejecucion de dichas vias de servicio, cuyo proyecto se
redactard por la Consejeria de Infraestructuras y Transportes, bajo su supervision. En los planos de

ordenacion se reflejan dichas vias de servicio.

- El Plan Parcial de Ordenacién resolverd la permeabilidad de transitos entre ambos lados del sector,

dividido por el sistema general viario (A-5000)

Memoria de Ordenacién
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o Dicha permeabilidad se resuelve en los extremos de la variante para el trdfico motorizado y mediante

pasos de cebra para los peatones.

- La red viaria de caracter urbano a proyectar, tendra caracter mallado para facilitar el funcionamiento

integrado del nuevo nucleo urbano.

o Como se puede comprobar en la documentacion grdfica, la red viaria cumple con el cardcter mallado.

Se resolveran las conexiones viarias de la red arterial tanto con el nicleo urbano ya consolidado al sur de

la ronda exterior (H-30) mediante la ampl n del paso soterrado existente, como con los futuros

desarrollos al otro lado de la autopista H-31.

(o]

El acceso desde la H-30 y el paso soterrado del “Carrefour”, con su correspondiente desdoble, se
resuelven en la propuesta del Plan Parcial. Las uniones con los futuros desarrollos al oeste de la H-31 se
han previsto en numero de cuatro, que resolverdn su continuidad en el futuro, mediante pasos elevados
sobre la H.31. Mediante actuacién aprobada por la Administracion responsable de la carretera H.31, una
de ellas deberd enlazar con esta via, para resolver un correcto acceso al Hospital Infanta Elena de dmbito

provincial.

Se proyectardn unos itinerarios adaptados al transito peatonal y al no motorizado, conectados en

continuidad con la red general prevista en el PGOU.

Los itinerarios ciclistas y peatonales, asi como el itinerario de los carriles exclusivos para el transporte

publico, se pueden consultar en el plano de ordenacién V-03, donde se refleja la citada continuidad.
e Respecto de la zonificacién
Los espacios libres del sistema local se ubicardn preferentemente conforme a los siguientes criterios:
- Integrados con los espacios libres de sistema general.

o Los sistemas locales de espacios libres tienen continuidad con los sistemas generales de espacios
libres siempre que no se separen por viario. A su vez la ordenanza zonal es comun a ambos sistemas.

La distribucion de los espacios libres se puede consultar en el plano de ordenacion 0-01.
- En el dmbito del yacimiento arqueoldgico

o En casi la totalidad del dmbito del yacimiento “Acceso a la autovia” se prevé una gran drea de

espacios libre, como puede comprobarse en al plano de ordenacién 0-02.
- Como areas de proteccion de los cauces publicos

o Las dreas inundables, demarcadas a proteger por la revision, se protegen con una red de espacios

libres que regulariza dichas dreas, como puede comprobarse en al plano de ordenacién 0O-02.

Memoria de Ordenacién

- Como parques lineales de proteccion de las carreteras

o Se protege el sector del impacto de las vias adyacentes con una gran drea de espacios libre, como

puede comprobarse en al plano de ordenacién 0-02.

- En la zona de servidumbre del dominio publico maritimo terrestre

o En la mayoria de la zona de servidumbre del DPMT que se encuentra dentro del sector se establecen
parcelas de espacios libre publicos, a excepcion del viario, como puede comprobarse en al plano de

ordenacion 0-02.
- Como elemento de articulacidn entre usos globales diferentes

o La ordenacion distribuye los usos globales zonalmente y estos se articulan con la red de espacios
libres propuesta cuando es necesario por la incompatibilidad de cercania de dichos usos, como puede

comprobarse en al plano de ordenacién O-01.
- Formando una red o sistema de elementos conectados entre si.

o La ordenacion de la red de espacios libres propuesta teje una malla por todo el sector, de hecho dicha
red de espacios se utiliza en muchos casos para la red de carriles bici, como puede comprobarse en al

plano de ordenacion O-01.

Los equipamientos y dotaciones publicas del sistema local se ubicaran preferentemente conforme a los

siguientes criterios:
- Integrados con los Equipamientos de Sistema General

o Los sistemas locales de equipamientos tienen continuidad con los sistemas generales del mismo uso.
A su vez la ordenanza zonal es comun a ambos sistemas. La distribucion de los equipamientos del
sistema local se puede consultar en el plano de ordenacién O-01.

- En el dmbito del yacimiento arqueolégico

o Los sistemas locales de equipamientos se ubican siempre que sea posible en las zonas de posibles
yacimientos arqueoldgicos, aunque se le da prioridad a los espacios libres y al viario. La distribucion
de los equipamientos del sistema local en relacion a las servidumbres se puede consultar en el plano

de ordenacion 0-02.
- Préximos a las areas de mayor densidad de viviendas en las areas residenciales

o Los sistemas locales de equipamientos se ubican dando servicio a las diversas zonas residenciales,

como puede comprobarse en el plano 0-01.

- Préximos a los puntos de acceso y de paso obligado en las areas industriales
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(o)

Los sistemas locales de equipamientos en la zona industrial se ubican en los accesos principales al Parque
industrial y su zona central como puede comprobarse en el plano O-01.

- Como elementos de articulacion entre usos globales distintos.

o Asise ha procurado, como se puede comprobar en el plano de ordenacién O-01.

Los usos industriales se situaran dando continuidad a los poligonos industriales existentes, situdndose

preferentemente al este de la nueva variante propuesta para la carretera A-5000.

o Los usos Industriales se ubican en su prdctica totalidad al este de la nueva variante, salvo una
pequefia fraccion que se ubica en los vacios urbanos de la zona de servicio de la carretera de San Juan
del Puerto, siempre junto a otros usos urbanos, como puede comprobarse en al plano de ordenacion
0-01.

Los usos terciarios se ubicaran preferentemente conforme a los siguientes criterios:

Las areas de mayor dimensién (o concentracién de edificabilidad) en las ubicaciones mas accesibles y

visibles, es decir, cerca de los accesos conectados a la red viaria principal.

o Asi se ha previsto con la ubicacion de las dos mayores parcelas T.05 y T.06 junto al acceso a la H-30,
en la zona mds cercana al centro urbano. A su vez la otra gran parcela terciaria, T.05, se ubica junto a

otro acceso principal al sector. Esto se puede comprobar en el punto O-01.
En la proximidad de los centros de gravedad de las areas residenciales

o Se ha ubicado aproximadamente un 50 % de la edificabilidad terciaria en las plantas bajas de los
edificios residenciales con viviendas colectivas. Como se puede comprobar en el Cuadro General de

Superficies.

adas al uso re

Como elementos de articulacion entre las zonas des | y los destinados al uso

industrial.

o Por ello la parcela T.05, se ubica en la situacion propuesta, como se puede comprobar en el plano O-
01.

Los usos residenciales se ubicardn preferentemente conforme a los siguientes criterios:

Las dreas de mayor densidad de nda, se ubicaran lo mas préxima al nucleo urbano actual.
o Asi se ha previsto como se puede comprobar en el plano 0O-01.

Las dreas de ciudad jardin, con viviendas unifamiliares, se ubicaran en las zonas mas al norte.

Memoria de Ordenacién

o Asise ha previsto como se puede comprobar en el plano O-01.

Los cauces o arroyos de caracter discontinuo mas importantes, asi como las dreas con riesgo de
inundacion, se protegeran mediante zonas verdes. El arroyo de San José 1 estd situado en la ordenacién
estructural en un Sistema General de Espacios Libres, el resto de los cauces existentes en el ambito, asi
como las zonas inundables vinculadas (ver estudio hidroldgico que se acompafia), obligatoriamente
deberdan recogerse en la ordenacién pormenorizada del plan parcial de ordenacién que desarrolle este
documento, como suelo de uso y dominio publico, destinado a espacios libres y/o viario, excluyendo

toda edificacion y/o disefio que afecte al libre discurrir del agua en el cauce.
o Asise ha previsto como se puede comprobar en el plano 0-02.

El Plan Parcial podra adaptar el esquema propuesto para el viario estructurante siempre que mantenga

los siguientes criterios:
Su caracter mallado.

Los puntos de conexién con la red viaria urbana e interurbana actual.

Las posibilidades de conexidn con los futuros desarrollos urbanisticos de las zonas a poniente de la H-31.

o Estas tres premisas se han previsto en la ordenacidn propuesta como puede comprobarse en el plano

de ordenacién 0-01 y en todos los planos de definicion de viario, coleccién “V-xx"

De proteccidn de los cauces publicos y prevencién de inundaciones

El presente documento de Revision Parcial del PGOU, incluye como anexo un Estudio Hidroldgico

definiendo las areas inundables en periodos de recurrencia de 10,50, 100 y 500 afios.

El Planeamiento de desarrollo debera ejecutar las acciones correctoras necesarias que defina para esas

areas el citado Estu roldgico.

o Se ha previsto una zona de espacios libres en las dreas inundables. Se puede comprobar en el plano

de ordenacidn 0-02 y en el articulo 3.7. h) de las Normas.

Los cauces o arroyos de cardcter discontinuo mds importantes, asi como las areas con riesgo de
inundacion, se protegeran mediante zonas verdes. El arroyo de San José 1 estd situado en la ordenacion
estructural en un Sistema General de Espacios Libres, el resto de los cauces existentes en el ambito, asi
como las zonas inundables vinculadas (ver estudio hidrolégico que se acompafa), obligatoriamente
deberan recogerse en la ordenacién pormenorizada del plan parcial de ordenacién que desarrolle este
documento, como suelo de uso y dominio publico, destinado a espacios libres y/o viario, excluyendo

toda edificacion y/o disefio que afecte al libre discurrir del agua en el cauce.

o Se ha previsto una zona de espacios libres en las dreas inundables. Se puede comprobar en el plano

de ordenacion 0-02 y en el articulo 3.7. h) de las Normas.
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La superficie y el aprovechamiento urbanistico del sector no se modificaran una vez efectuados los .

deslindes, aplicandose aquel a los propietarios registrales de los suelos afectados.

Se dard una solucién hidraulica al arroyo San José 2 (situado mas al norte) en su encuentro con la A-5000,
reponiendo y ampliando la obra de fabrica de drenaje transversal de la carretera A-5000, junto al edificio

de la Seguridad Social, al realizar el desdoble de la citada via, subsanando asi su actual falta de capacidad

de drenaje. Esta obra de desdoble de la y de mejoras del drenaje se realizard con cargo a la

urbanizacién del sector.

o Esta carga urbanistica se contempla y valora en el Programa de actuacién y en el Estudio de

bilidad econdmica, respectivamente.

El saneamiento serd de tipo separativo, encauzando las aguas de lluvia hacia la red drenante natural del

territorio, con las medidas necesarias para evitar la erosién. Se procurara la utilizacion previa de esta

agua para riego de jardines, mediante su almacenamiento en aljibes cuya ejecucién se vinculara al de la
edificacion.

o Asi se ha previsto como puede comprobarse en el punto 2.7.2. de la Memoria, asi como en los planos
R-02y R-03

e De proteccion del paisaje
Se limitaran al méximo los movimientos de tierra, respetandose los perfiles gecomorfolégicos del terreno.
o Asise ha procurado, como puede comprobarse en los perfiles del viario del plano V-04.

Los nuevos espacios libres se tratardn preferentemente con criterio forestal, mediante la plantacion de
especies autdctonas o adaptadas, tanto arbustivas como arbéreas.

o Asise ha previsto, como puede comprobarse el articulo 4.101 de las Normas Urbanisticas.

Se deberdn soterrar las lineas aéreas existentes de MT y AT, exceptuando las de AT de 220 KV o superior

voltaje.

o Asi se ha previsto, como puede comprobarse el apartado 2.7.3. de la presente Memoria y en los

articulos 4.2, 4.6 y 4.22 de las Normas Urbanisticas.
e De proteccion del litoral

Las areas de los bordes norte y este del ambito, incluidas en la zona de servidumbre de proteccién de la

ribera del mar se incluyen en el sistema de espacios libres. (Articulo 17 de la LOUA)

o Asi se ha previsto en el Plan, salvo en el caso obligado de ubicacion de viario publico. Como puede

comprobarse en el plano 0-02.

Memoria de Ordenacién

De proteccién del patrimonio cultural

Los yacimientos arqueoldgicos ubicados dentro del dmbito, que se encuentran recogidos en el Catalogo
de Yacimientos Arqueoldgicos del Sector San Antonio Montija, seran tenidos en cuenta de cara a su

ordenacion detallada por planeamiento de desarrollo y se inscribirdn en la cartografia de clasificacion y

calificacion del suelo

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 49.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
urbanistica de Andalucia, el planeamiento de desarrollo deberd adecuar los aprovechamientos bajo
rasante, en el ambito de los yacimientos arqueoldgicos, a la necesidad de preservaciéon de los valores
patrimoniales existentes. Primara la adscripcion de estos suelos al sistema local o general de espacios
libres de dominio y uso publico, o a espacios dotacionales que soporten usos compatibles con la

conservacion.

Como norma general, las obras de urbanizacién dentro del ambito del plan, deberan llevar aparejada una
intervencion arqueoldgica preventiva de control de movimientos de tierra, de las determinadas en el
articulo 2 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas, intervencidon que deberd ser autorizada por la Consejeria de Cultura, en virtud de lo
determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia. A los efectos de fomentar la investigacion arqueoldgica dentro del dmbito sefialado, se
establece que los Proyectos de Urbanizacion, de instalaciéon de infraestructuras y de Obras Ordinarias
sobre los espacios publicos, ya sean de promocién publica como privada, incorporaran un capitulo
destinado a Investigacion Arqueoldgica, cuyo monto serd el CINCO (5) POR CIENTO del presupuesto de
Ejecucion Material de las obras. Para las obras que afecten a espacios catalogados como Yacimientos
Arqueoldgicos, la intervencidn arqueoldgica tendrd un caracter previo y consistira en el diagnéstico del

yacimiento mediante operaciones de desbroce, limpieza superficial y excavacién de las estructuras

arqueoldgicas que pudieran ser localizadas. En las dreas de riesgo moderado, en caso de determinarse la

existencia de patrimonio arqueoldgico susceptible de ser afectado, se adecuaran los aprovechamientos
bajo rasante a la necesidad de preservacion. En todo caso, la materializacién de los proyectos quedard

condicionada a los resultados de las intervenciones arqueoldgicas.

En cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido para los hallazgos casuales en el art. 50 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia y articulos 78 a 84 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

o La normativa de proteccion arqueoldgica se puede consultar en el articulo 3.7. e) y en el Capitulo Ill,

Seccion 19, articulo 4.16 de las Normas del Plan Parcial.

o Larepresentacion planimetria de los yacimientos se encuentra en el planto 0-02.
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De Proteccion de vias pecuarias

El documento de ordenaciéon pormenorizada propondrd una modificacién de los trazados de la via
pecuaria que discurre parcialmente por el interior del ambito, con el fin de hacerla compatible con la
ordenacion urbanistica pormenorizada, integrandola en la misma, garantizando a la vez el
mantenimiento de su integridad superficial, la idoneidad de su trazado y su continuidad, que permita el
transito ganadero y demas usos compatibles y complementarios con aquél, conforme a los establecido

en el art. 32 del Decreto 155/98 sobre modificaciones de trazados.

Para la permuta habra que estar a lo dispuesto en el art. 91 de la Ley 4/86 de 5 de mayo de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 40 de 9/05/86).

La superficie dentro del Sector de la via pecuaria es:

2.416 m?

Carril de San Antonio

Esta superficie se deducird de la del total del ambito de suelo urbanizable, a efectos del calculo de los
aprovechamientos ya que, las vias pecuarias, tienen la consideracién de suelo no urbanizable de especial
proteccion (art. 39 de Decreto 155/98)

o La normativa de proteccion de vias pecuarias se puede consultar en el articulo 3.7. g) y en el Capitulo

111, Seccion 1%, articulo 4.21 de las Normas del Plan Parcial.
o La representacion planimetria se encuentra en el planto 0-02.

o Se ha deducido de la superficie del sector los 2.416 m? que tienen la clasificaciéon de SNU EP Vias
Pecuarias. El nuevo trazado, integrado en la ordenacion, (EL 04b, EL 10b, EL 11b) respeta el punto de

origen y final dentro del sector, y se singularizard en el disefio de los parques en que se integran.

De proteccion de lineas eléctricas

El documento de ordenacién pormenorizada propondra un trazado alternativo para las lineas eléctricas
que no se soterren, la de 220 Kv o voltaje superior, con el fin de hacerlas compatibles con la ordenacién

urbanistica que se proponga.

Este trazado deberd cumplir con lo dispuesto en el RD 1955/2000 de 1 de diciembre “por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica”, en relacion a las distancias de seguridad en torno a

las mismas.

Las zonas de influencia de las referidas lineas deberan quedar libres de edificaciones e instalaciones
industriales de acuerdo con lo indicado en el referido Real Decreto y segun lo establecido en el informe
elaborado por Red Eléctrica Espafiola, de fecha 20 de junio de 2007 y que forma parte del presente

documento de Revision Parcial del PGOU como Anexo.

Asi mismo, en relacién con los nuevos trazados aéreos, se estard a lo establecido en el Decreto
178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccién de la avifauna para las
instalaciones eléctricas de alta tensién (BOJA 209/2006 de 27 de octubre)

o La normativa de proteccion de lineas eléctricas se puede consultar en el articulo 3.7. i) y en el Capitulo

1ll, Seccién 18, articulo 4.22 de las Normas del Plan Parcial.

o Larepresentacion planimetria se encuentra en el planto 0-02.

Instrucciones para la proteccion de los espacios naturales

El Lugar de Interés Comunitario (LIC) ES-6150014 Marismas y Riberas del Tinto colinda con el sector por

sus lados norte y este y coincide con el Dominio publico Maritimo Terrestre.

En los apartados 3.2.2.6. Instrucciones para la proteccion del litoral y 3.2.2.4. Instrucciones para la
protecciéon de cauces publicos y prevencién de inundaciones se incluyen las instrucciones sobre
superficies a conservar, sistemas de proteccién de los cauces y calidad de las aguas, sistemas de
apantallamiento entre el sector, cauces y marismas y especies vegetales a utilizar.

El Plan Parcial y el subsiguiente Proyecto de Urbanizacion desarrollaran las medidas concretas necesarias

en concordancia con esas instrucciones.

o Se ha previsto el uso publico para espacios libres de titularidad publica en las zonas colindantes con el
DPMT y el Lic. Las medidas de proteccion e integracion de cauces han sido ya comentados en
apartado anterior.

Asi mismo establecerd el Programa de Seguimiento y Control Ambiental de las actuaciones que se

propongan.

o Elprograma de seguimiento y control ambiental se define en el articulo 3.10 de las Normas.

Usos pormenorizados

El cumplimiento de los pardmetros de la ordenacion estructural referidos a los usos, las superficies de
suelo y la edificabilidad destinada a cada uno de ellos, las reservas de suelo para Sistemas Generales y el
numero mdximo de viviendas, se han recogido en el cuadro comparativo del apartado 3.2.2. de esta

Memoria Justificativa

Condiciones para la gestioén urbanistica del sector

Memoria de Ordenacién
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La ordenacidn sera unitaria para todo el ambito, mediante un solo Plan Parcial de Ordenacién, redactado

por iniciativa privada.
o Seordena la totalidad del dmbito con un solo Plan Parcial. La iniciativa es privada.
Unidades de ejecucion

El Plan Parcial podrd establecer cuantas unidades de ejecucién se considere conveniente para la

ad y facil gestién del Plan, siempre en consonancia con lo dispuesto en los articulos 18 y 105 de la

o El Plan Parcial establece una sola Unidad de ejecucion, aunque establece un faseado para las obras

de urbanizacion.

Cargas de urbanizacidn y ejecucion de sistemas generales

Las cargas de urbanizacién del sector seran las establecidas en el articulo 113 de la LOUA.

o Serecoge en el Programa de actuacion y el Estudio de viabilidad econémica.

Ejecucion de sistemas generales.

A las cargas de urbanizacién interior del ambito del sector se afiadirdn las cargas de infraestructura

externas al ambito necesarias para dar servicio al mismo:

Las cargas de infraestructura externas al ambito son:

- Desvio de las lineas aéreas de AT de 220 Kv.

- Desdoble (ejecucidn de vias de servicio) de la A-5000 (variante) desde la Ronda exterior hasta la

rotonda proyectada junto a la Nicoba incluida la ejecucidn de las tres rotondas de acceso.

- Reurbanizacién del viario que atraviesa la zona dotacional clasificada como urbana.

- Conexidén con la EDAR (y en su caso contribuir a la ampliacién de su capacidad). El sistema de
alcantarillado serd obligatoriamente separativo, conduciéndose las aguas pluviales para su vertido

en el rio y/o la marisma, segun indicaciones municipales y de la compafiia prestataria del servicio.

- Conexién con la red general de abastecimiento de agua para consumo humano, riego y contra

incendio. Segun indicaciones municipales y de la compaiiia suministradora.

Memoria de Ordenacién

- Conexidn con la red general de alta tensién para suministro al poligono. Segun indicaciones

municipales y de la compaiiia suministradora.

- Soterramiento o desvio de las lineas de alta tension que atraviesan el ambito y que resulten

incompatibles con la ordenacién urbanistica.

- Esta prevista la reposicion y ampliacion de la obra de fabrica de drenaje transversal de la carretera

A-5000 junto al edificio del Instituto de la Seguridad Social, al realizar el desdoble de la citad via,

resolviendo asi su falta de capacidad de drenaje actual. Esta obra de desdoble de la via y de mejora

del drenaje se realizara con cargo a la urbanizacién del sector.

- De conformidad con lo establecido en la letra j) del articulo 113 de la LOUA, se establece como
carga de urbanizacién a los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito de la presente
Revision Parcial, la obligacion de ejecutar las cargas de urbanizacion de los Sistemas Generales,
incluidas las edificaciones e instalaciones necesarias para un correcto funcionamiento, previstos en
el sector. La urbanizacion de los Sistemas Generales debera quedar ejecutada o en su caso
garantizado, previo a la obtencién de las licencias de primera ocupacion de las edificaciones

destinadas a uso residencial que se realicen en el ambito.

o Todas estas cargas se recogen y valoran en el Programa de actuacion y en el Estudio de viabilidad
econdmica respectivamente. La obligacion de ejecucion de Sistemas Generales estd establecida en la

Memoria de la Revision Parcial, fijando una inversion total de 6.000.000 euros.

Datos para la gestion del Area de Reparto.
Todo el dmbito objeto de esta Revision Parcial, antiguo PAU-3, constituye un Unico sector, que a su vez

resulta ser un Area de Reparto independiente.
El uso caracteristico del drea de reparto es el industrial. Su coeficiente de homogenizacion sera igual a 1.

Los coeficientes de los usos pormenorizados y las tipologias contempladas en el PGOU de Huelva, a
considerar en el drea de reparto son:

l... Industrial (basica y mixta) 0,60/0,60 1,00
T.. Terciario 0,80/0,60 1,33
R1 Unifamiliar aislada pareada (R.L.) 1,20/0,60 2,00
R2 .Plurifamiliar bloque exento (R.L.) 1,00/0,60 1,66
R3 Plurifamiliar bloque exento (RVPO) 0,69/0,60 1,15
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El Plan Parcial debera fijar, y en su caso concretar, respetando los criterios del PGOU, la ponderacion

relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificativas resultantes de la ordenacién que establezca

(Art. 61.6 LOUA), respetando los parametros de usos global, edificabilidad global y densidad global.
o Se mantiene el uso caracteristico (Industrial en poligono). El sector constituye un drea de reparto
independiente.
Los coeficientes de uso y tipologia se ajustan para los usos pormenorizados, atendiendo a los

valores establecidos en la Modlificacion n? 11 del PGOU.

Aprovechamiento urbanistico del sector

.0.36023978 UA/m?
......979.596,07 UA

Aprovechamiento medio del drea de reparto: AM

Aprovechamiento objetivo (y urbanistico) del Sector AO .......

Aprovechamiento patrimonizable por los propietarios del sector .. ...881.636 UA
Exceso de aprovechamiento 0 UA
10% de aprovechamiento urbanistico 97.959,61 UA

o Como puede verse en el cuadro comparativo del apartado 3.1.2. de esta Memoria justificativa, en el

Plan Parcial de Ordenacidn se cumple con estos valores mdximos.

tema de actuacion

Se actuard por el Sistema de Compensacion.

o Se establece el Sistema de Compensacion.

3.2.3. Estudio de Impacto Ambiental (E.l.A.) de la Revision Parcial del PGOU de Huelva en el sector de
San Antonio Montija

= Medidas ambientales, protectoras y correctoras, y recomendaciones establecidas en el Estudio de Impacto

Ambiental del documento de Revision Parcial del PGOU. Sector San Antonio — Montija.

El E.I.LA. del documento de Revision Parcial del PGOU de Huelva en el Sector San Antonio — Montija, reconoce

que la propia ordenacién estructural que se establece asume e incorpora medidas ambientales protectoras o

preventivas, “resultado del trabajo en comun entre los equipos de arquitectos y de temas ambientales”.

En cuanto a las medidas ambientales correctoras, recoge las siguientes:

54 Memoria de Ordenacion

1.- Dentro del Sistema General de Infraestructuras la propia “revision” propone acciones que son medidas
correctoras para solucionar los problemas de escorrentias, efluentes, depuracion de residuos, depdsitos de
fangos o de regulacion de tormentas.

Como ya se ha mencionado al especificar el impacto, estas acciones tienen como negativo la construccion de
la obra en si'y algunos otros derivados del propio funcionamiento como pueden ser los malos olores, que se
convierten en barreras visuales, que pueden tener riesgo de contaminacion de suelo y agua. Para muchas de
ellos, las medidas correctoras pasan por un control y seguimiento de la obra, asi como por un
acondicionamiento simultaneo o posterior del entorno que se vea afectado.

2.- En cuanto a los Sistemas Generales de Equipamiento. Las acciones que se proponen son de cardcter
puntual, y la mayoria de ellos son consecuencias de demandas sociales lo que le da un significado positivo
para este aspecto. Los impactos mds importantes detectados corresponden al aumento del ruido.

Para este tipo de impactos se dictan como medidas correctoras, la redaccién junto con el proyecto del
equipamiento de un proyecto de acondicionamiento del entorno y el control ambiental durante la ejecucion
de la obra.

3- Las acciones que se proponen con respecto al Sistema General Viario, tienen que tener un INFORME
AMBIENTAL donde se recojan y especifiquen las medidas ambientales particulares,. Estas medidas tienen que
estar redactadas con detalle de proyecto.

Las actuaciones propuestas en la “revision del Plan” tendrian que ir encaminadas a mejorar el medio en
relacién al uso: deben de consistir en desarrollos equilibrados que mejoren el medio en la medida de lo
posible. Se citan entre ellas:

La utilizacion de materiales de construccion y disefios de calidad, capaces de ser integrados en la cultura
urbana de los onubenses asi como mejorar su sensibilidad perceptiva.

Mejora y acondicionamiento paisajistico de las principales accesos a las zonas urbana, a través del
ajardinamiento de estos espacios y/o la creacién de pantallas vegetales que oculten los edificios o zonas

industriales y periurbanas de baja calidad paisajistica.

Consideracion de Zonas Verdes que amortigiien la incidencia visual de lo construido urbano o industria desde
la periferia y sirvan de uso recreativo complementario.

Utilizacion de especies vegetales para paseos, parques y plazas adaptadas a las caracteristicas propias de su
funcion y de sus condicionantes ambientales, considerando los aspectos paisajisticos de su ubicacion.

Permitir pasillos visuales en el entramado urbano que descansen sobre espacios verdes.

Adaptar la alineacion de drboles de calle a las condiciones particulares de cada una: exposicion (luz y sol),
dominancia del viento (del mar, de interior), etc.

Acondicionar paseos y plazas con especies arboladas de copa globosa

Depuracicn de las aguas residuales del sistema general para el suelo urbano;

Como ya se apuntaba en el EIA del PGOUH aprobado en 1999, para el suelo urbanizable no programado,
como es este caso de “revision parcial” se deberdn depurar las aguas residuales que se produzca en este

espacio , de manera que su participacion en la Sostenibilidad del Sistema “Huelva Ciudad” resulte
autocompensante.
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Ubicacion de los vertederos de materiales inertes que necesite el Sector de acuerdo al Plan general de
Residuos Sdlidos de Huelva, pero siempre en zonas de menor o nula incidencia visual y que cumplan lo
establecido en el modelo planteado en el trabajo.

Control de desratizacion del Sector San Antonio-Montija de forma periddica Limpieza rutinaria de los
sistemas de drenaje del Sector para que los residuos almacenados no terminen en el mar y por ende en las
playas

Acondicionar aparcamientos y sobredimensionar esta accion de manera que tenga cabida en la parte social
del Medio Ambiente.

Potenciar las calles peatonales sombreadas, acondicionando la sefializacion y la iluminacién de manera que

no sea un impedi o0 para el mo de los peatones

Pantallas visuales para las zonas industriales
Pantallas contra el ruido en los alrededores de los centros escolares, hospitales y en las zonas urbanas anejas
a las vias répidas

Estudiar con el EIA correspondiente la incidencia ambiental particular de los Tendidos Eléctricos de Alta
presentes en el Sector. Enterrando, al menos, los de mds de 5.000 Kw.

Restaurar los basureros consolidados.

Repoblar zonas en las partes perimetrales del suelo urbano como colchén amortiguador y que puedan ser
empleadas como futuras dreas recreativas y de expansion para la siguiente revision del Plan.

Repoblar y crear zonas verdes de diferente uso en el suelo de que queda en el entramado de infraestructuras
que limitan y bordean el Sector por todos sus costados.

Crear una pantalla visual entre la zona industrial de la Punta del Sebo y el vertedero restaurado para de esta
manera hacer mds viable la reutilizacion con usos recreativos y dotacionales este drea.

Crear una cufia verde mediante la repoblacién de islas arbdreas en el vertedero ya restaurado, sobre zonas
de antiguos vertederos de residuos sdlidos urbanos y balsas de lodos, zonas estas nada propicias para
soportar otros tipos de usos.

Uso de vehiculos de transporte urbano Aecoldgicos

Recogida de basuras selectiva. Reciclaje. Plantea un estudio que localice las mejores localizaciones desde un
punto de vista ambiental para ubicar la planta de reciclaje, por no considerarse el mejor sitio donde
actualmente se quiere poner.

La mayoria de estas medidas estan incorporadas en el condicionado de la D.I.A. cuyo cumplimiento se justifica

en otro apartado.

Seguimiento y recomendaciones

El Plan de seguimiento incorporado en la Normativa Urbanistica del Plan Parcial recoge las medidas y
recomendaciones para control y seguimiento contenidas en la D.I.A. que a su vez incorpora las del Estudio de
Impacto Ambiental, en la Fase de Construccion, respecto a la Fase de Funcionamiento es evidente que dicho

plan de control y seguimiento corresponde a la administracion local competente, el ayuntamiento de Huelva.

A la Junta de Compensacion en la fase de ejecucion de la urbanizacion le corresponderd proponer dichas

medidas de seguimiento, que deberan ser aprobadas por el ayuntamiento que las asume.

3.2.4. Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) del Plan General de Ordenacion Urbana

La Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del mismo Plan General se aprobd

en Pleno el 30 de marzo de 2011 y se publicé en el BOP el 26 de mayo del mismo afio.

La redaccion original del PGOU calificaba el dmbito “PAU-3, San Antonio de Montija” como Suelo Urbanizable No

Programado, con unos parametros urbanisticos suficientemente definidos como para ser equiparado al Suelo

Urbanizable Sectorizado de o posteriormente en la LOUA.

Por su parte la Adaptacién Parcial, considerando los citados parametros y la Revisiéon Parcial aprobada meses

antes, clasifica el sector como Suelo Urbanizable Sectorizado.

La Adaptacion Parcial se refiere a los parametros de la ordenacion estructural del Plan General, por lo que afecta

indirectamente a la redaccion del presente Plan Parcial, donde se desarrolla la ordenacién pormenorizada.

En el Anexo de Normativa de la Adaptacion se deben tener en cuenta en el presente Plan Parcial los siguientes

articulos:
Titulo I. Capitulo 3. Articulo 12. Suelo Urbanizable Sectorizado.
En dicho articulo se define el sector como suelo urbanizable sectorizado.

Titulo VI. Articulo 34. Yacimientos arqueoldgicos ubicados en Suelo Urbanizable o Suelo Urbano no

Consolidado.

Dicho articulo y lo referente a lo requerido por la Consejeria de Cultura en la Revisidn Parcial se trasladan a la
Normativa del Plan Parcial en el Titulo IV, Capitulo IlI, Seccién 12, Articulos 4.16 y 4.17.

3.2.5. Modificacién Puntual n2 11

En el pleno de 30 de marzo de 2011 se aprobd la Modificacion Puntual n2 11 del PGOU, publicada el 5 de mayo
de 2011, que modifica los coeficientes de ponderacion de los coeficientes de usos globales y pormenorizados.

Estos nuevos coeficientes se reflejan en el presente Plan Parcial, en los siguientes apartados:

e Normativa

Memoria de Ordenacién 55
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o TITULO I. Capitulo 2. Articulo 2.10.
e Plan de etapas y programa de actuacion

o Apartado 7. Aprovechamientos medio y urbanistico.

3.3. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA (LOUA) Y DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

3.3.1. LOUA

- Articulo 13

El presente documento se ajusta en cuanto a sus determinaciones a lo establecido en el articulo 13 de la Ley para

los Planes Parciales de Ordenacion.

- Articulo 17.1

Las reglas sustantivas y los estandares de ordenacion establecidos en el articulo 17, se han aplicado y se cumplen
atendiendo no sélo a su uso caracteristico, industrial, sino a la suma de los tres usos principales industrial,

terciario y residencial por la cuantiosa presencia de todos ellos en el sector.

En el siguiente cuadro se justifica el cumplimiento del articulo 17 en el sector:

CUMPLIMIENTO ART. 17 LOUA

ARTICULO 17 LOUA PLAN PARCIAL SAN ANTONIO DE MONTIJA

2.719.290,00 m?|

[SUPERFICIES A EFECTOS DE APROVECHAMIENTO

SISTEMAS GENERALES 887.000,00 ]
SUPERFICIES A EFECTOS DEL CALCULO DE RESERVAS (SIN SSGG) 1.832.290,00)
[SUPERFICIE USO GLOBAL RESIDENCIAL 1.067.415,00 m?
[SUPERFICIE USO GLOBAL INDUSTRIAL 682.000,00 m?
[SUPERFICIE USO GLOBAL TERCIARIO 82.875,00 m?
ARTICULO 17 LOUA PLAN PARCIAL SAN ANTONIO DE MONTIJA
[COEFICIENTE EDIFICABILIDAD GLOBAL 1,00 m?/m] 0,29 m#/m?|
[EDIFICABILIDAD TOTAL 794.284,50 m?/m?|
374.000,00 mT
374.480,00 mT
45.804,50 maT
ARTICULO 17 LOUA PLAN PARCIAL SAN ANTONIO DE MONTIJA
75 vivihal 15 viv/hal
ARTICULO 17 LOUA PLAN PARCIAL SAN ANTONIO DE MONTIJA
Industrial

ARTICULO 17 LOUA
106.741,50 m

PLAN PARCIAL SAN ANTONIO DE MONTIJA

[ESPACIOS LIBRES (10%s) del residencial

mayor que 18/21 m? cada 100 m?T 78.540,00 m?
[ESPACIOS LIBRES (10%s) del terciario e industrial 76.487,50 m|
[TOTAL RESERVAS MINIMAS DE ESPACIOS LIBRES 183.229,00 m?{ TOTAL SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES 331.829,88 m]
[EQUIPAMIENTOS (34 m? s/ 100 m?T) del residencial 127.160,00 m|
[EQUIPAMIENTOS (4%s) del terciario e industrial 30.595,00 m|
[TOTAL RESERVAS MINIMAS DE EQUIPAMIENTOS 157.755,00 m?| TOTAL SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 158.934,32 m7|
IAPARCAMIENTOS PUBLICOS (0,5 ud./ 100 m?T) del residencial 1.870 ud.
JAPARCAMIENTOS PUBLICOS (0,5 ud./ 100 m?T) del terciario e industrial 2.101 ud.
[TOTAL APARCAMIENTOS PUBLICOS 3.971 ud.[ TOTAL APARCAMIENTOS PUBLICOS 7.285 ud
JAPARCAMIENTOS PRIVADOS (1 ud./ 100 m?T) 7.943 ud.[APARCAMIENTOS PRIVADOS 14.142 ud,

Para el calculo de las reservas de espacios libres se ha estimado un minimo de un 10 % de la superficie de suelo

para todos los usos.

Para el célculo de las reservas de equipamientos se ha estimado 34 m?/100m?t para el uso residencial y un 4 %

de la superficie de suelo para los usos industrial y terciario.
- Articulo 17.6

Los suelos afectados por la servidumbre maritimo terrestre se destinan al uso de espacio libre de uso y dominio
publico salvo los destinados a viario publico, que, siendo un porcentaje pequefio del total, también son de uso y
dominio publico.

Por otro lado se evitan las urbanizaciones continuas y las pantallas de edificacion en todo el ambito.

- -Articulo 10.1.A.b)

Como se desprende de toda la documenta

n del presente Plan Parcial de Ordenacién (PPO), se ha destinado a

ab

viviendas con proteccion publica el treinta por ciento (30%) de la e ad residencial del sector.

374.000 m2t
112.200 m2t

ad residencial total del sector:

ad residencial destinada a VPO:

Esta reserva se ha ubicado en las unidades de actuacidn, todas ellas incluidas en la Fase A: R47, R48 (50%) RSO
en Sub-Fase Aly R46, R.48 (50%), R49 Y R51 en Sub-Fase A2.
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Dentro de la ordenacion del sector, las VPP se incluyen todas ellas en el nicleo urbano més denso de viviendas
colectivas en altura alineadas a vial, subdividido en dos barrios, separados por la avenida C-14.

Su tipologia, densidad y edificabilidad es idéntica a la del resto de unidades de actuacién de dicho nucleo
destinadas a viviendas en régimen libre.

3.3.2. Cumplimiento del RD 2159/1978, Reglamento de Planeamiento

La Disposicion transitoria novena de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, LOUA, en tanto no se produzca su

desplazamiento por desarrollo reglamentario, establece como legislacion aplicable con caracter supletorio los

Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disci

En virtud de lo anterior, aunque hay territorios de solapamiento de las reglas sustantivas y estdndares de

ordenacion establecidos en el articulo 17 de la LOUA con los del Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento
“Reservas de suelo para dotaciones en Planes Parciales” se procede a continuacion a justificar el cumplimiento
de este ultimo para el sector, que tiene un uso mixto: residencial, industrial y terciario, por lo que aplicamos los

articulos correspondientes a cada uso.

Como conclusién, los médulos minimos a cumplir en el presente Plan Parcial de Ordenacidn, para el conjunto del
sector, resultaran de la agregacion de las reservas resultantes de aplicar a cada uso global sus correspondientes

modulos de reserva (articulos 10, 11y 12 del Anexo | del Reglamente de Planeamiento)

a) DATOS DE LA ORDENACION DEL SECTOR

SUPERFICIES

Total del sector 2.719.290,00 m?

Sistemas generales interiores (SSGG) 887.000,00 m?

Superficie del sector a efectos del célculo

de reservas (sin SSGG) 1.832.209,00 m?

Superficie uso global residencial ... 1.067.415 m?

Superficie uso global industrial 682.000 m?

82.875 m?

e uso global terciario

EDIFICABILIDADES

Maxima total del sector (usos lucra 794.284,50 m?t

Maxima uso residencial 374.000 m*t

Maxima uso industrial 374.480 m*t

Maxima uso terciario 45.804,50 m%t

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 3.607
N2 MINIMO DE APARCAMIENTOS 18.127 ud
Publicos asociados al viario 7.209 ud
Privativos en interior de parcelas... ...10.918 ud

b) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Art. 10" — Uso residencial: 10% sobre la superficie del sector destinada a este uso (al ser superior al estandar

obtenido por aplicar 21 m? por vivienda)

Art. 11 — Uso Industria

10% sobre la superficie del sector destinada a este uso.

Art. 12 — Uso Terc|

: 10% sobre la super del sector destinada a este uso.

Por tanto la reserva minima conjunta sera del diez por ciento de la superficie agregada de los tres usos globales

o, lo que es lo mismo, de la superficie del sector, deducidos los Sistemas Generales:

0,10 x 1.832.290 m? 183.229 m? de suelo

La reserva destinada a espacios libres de caracter local en el Plan Parcial es de 313.205,26 m? de suelo muy
superior a la minima exigida (Manzanas EL.01 a EL.35y EL.37 y EL.38)

1 Se aplican los médulos minimos de reserva referidos a conjuntos de 2000 a 5000 viviendas.
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c) CENTROS DOCENTES

Art. 10! — Uso residencial: (16 m? por vivienda) 57.712,00 m?
Centros de educacién infantil (2 m?/viv) .7.214,00 m?
Centros de educacién primaria (10 m?/viv).. ...36.070,00 m?
Centros de educacién secundaria (4 m?/viv)......... ...14.428,00 m?

En el Plan Parcial de Ordenacién no se desglosan los centros docentes pues esta division ha quedado obsoleta y

eles educacionales actuales.

no se corresponde con los

La reserva destinada a dotaciones de uso docente de cardcter local en el Plan Parcial es de 67.001,33 m? de
suelo, superior a la minima exigida (D.11, D.12, D.19, D.21y D.24)

d) PARQUE DEPORTIVO

Art. 10'- Uso residencial: (8 m? por vivienda) 28.856,00 m?

La reserva destinada a dotaciones de uso deportivo de caracter local en el Plan Parcial es de 33.094,89 m? de

suelo, superior a la minima exigida (Manzanas D.06, D.15 y D.20)

e) SIPS. EQUIPAMIENTO SOCIAL. Suelo: 30.595 m?

Techo: 21.642 m?

Art. 10! — Uso residencial: (6 m? de techo por vivienda) .. ..21.642 m’t

27.280 m?suelo ?

Art. 11 — Uso industrial (4% de la superficie del sector)

Art. 12 — Uso terciario (4% de la superficie del sector)... ...3.315 m? suelo 3

La reserva destinada a equipamiento social de caracter local en el Plan Parcial es de 58.838,10 m? de suelo y
23.535,24 m? de techo, ambas superiores a los minimos exigidos (manzanas D.02, D.05, D.07, D.08, D.09, D.10,
D.22y D.23)

f)  SIPS. EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Art. 10* — Uso residencial: (4 m? de techo por vivienda) 14.428 m’t

1 Se aplican los médulos minimos de reserva referidos a conjuntos de 2000 a 5000 viviendas.

2 Se aplica el porcentaje sobre la superficie destinada al uso global industrial (682.000 m2). No se establecen
diferencias dentro de la reserva ya que el caracter mixto del sector garantiza los minimos de cada uso.

3 Se aplica el porcentaje sobre la superficie destinada al uso global terciario (82.875 m?)

58

La reserva destinada a dotaciones de uso terciario lucrativo en el Plan Parcial es de 60.770,52 m? de suelo con
25.533,29 m? de techo en parcela exclusiva (manzanas T.01, T02, T.03, T.04, T.05 y T.6). Ademds en parcelas de
uso residencial se proyecta una edificabilidad comercial de 19.401,47 m? de techo, con lo que se supera con

creces la reserva minima para este uso.

g) APARCAMIENTOS

Art. 10' - Uso residencial: 1 plaza cada 100 m? de edificacién 3740 ud
Art. 11 — Uso Industri 1 plaza cada 100 m? de edifica 3.745 ud
Art. 12 — Uso Terciario: 1 plaza cada 100 m? de edificacién 458 ud
Total 7.943 ud

El reglamento no hace distincién para esta reserva entre plazas publicas y plazas privadas, en viario o en parcela.
El Plan Parcial prevé un total de 21.250 unidades, de las cuales 7.438 seran publicas, vinculadas al viarioy 13.812

privativas, a ubicar en el interior de las parcelas.

3.4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL RESTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
APLICABLE.

3.4.1. Legislacion del Patrimonio Histoérico.

Administracién competente: Consejeria de Cultura

Informes emitidos sobre la Revision Parcial:

1.- Informe sobre el documento de aprobacidn inicial de la Revision parcial.

Fecha: 27/02/07
Ref: SBBCC/DPPH/SGS
2.- Informe sobre el documento de aprobacidn provisional de la Revisién parcial.

Fecha: 17/09/2008
Ref: SBBCC/DPPH/MG
3.- Aceptacion de memoria preliminar de la actividad arqueoldgica preventiva.

Fecha: 20/03/2009
Ref: SBBCC/DPPH/JMGR
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4.- Respuesta a la solicitud de verificacion del cumplimiento de lo establecido en el documento de

Aprobacidn Definitiva de la Revision Parcial.

Fecha: 27/07/2009

Ref: SBBCC/DPPH/IRS

El ambito del Plan Parcial se encuentra afectado por una servidumbre arqueoldgica en dos yacimientos que estan

definidos en la Revisién Parcial del PGOU de Huelva, que el Plan Parcial desarrolla.

La Re7visién Parcial en sucesivas entregas, aprobacion inicial, informacién publica, aprobacién provisional y

definitiva, fue dando respuesta todo lo solicitado por los anteriores informes.

En la citada Revisidn se realizé una Prospeccidon arqueoldgica a propuesta de la Consejeria de Cultura, que
posteriormente informd sobre ella en documento sefialado més arriba como el nimero 3.

En la Resolucién de la Delegacion Provincial de Cultura de fecha de 25 de febrero de 2009 se resuelve “gue es
necesario incluir cautelas posteriores a la intervencion preventiva de referencia tal y como queda recogido en el
Hecho segundo de la presente Resolucion. Asi como considerar aceptada la memoria preliminar de esta

intervencion arqueoldgica.”

Serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico

de Andalucia y articulos 78 a 84 del Decreto 19/1995 de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Proteccién y fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, en relacidon con los hallazgos casuales de restos

arqueoldgicos en suelo urbanizable y urbano no consolidado.

El documento de PPO recoge de la siguiente manera las determinaciones y especificaciones respecto al
Patrimonio histérico:

En las Normas Urbanisticas se establece el régimen de proteccién arqueoldgica en el Capitulo IlI, Seccién 12, art.
4.16 y 4.17, con caracter general, y en cada Ordenanza Zonal se han especificado las parcelas total o
parcialmente afectadas por la normativa de protecciéon y las cautelas previstas a las intervenciones
transformadoras, desde el mero movimiento de tierras a la construccion. . En los citados articulos se traslada
literalmente la normativa de proteccion propuesta en la Revisién, después de que la Consejeria de Cultura

informara repetidamente sobre ella.
La representacion planimetria con delimitacion poligonal de las dreas afectadas se encuentra en el plano 0-02.

En el Titulo

| Normas de Urbanizacidn, Capitulo Il Medidas correctoras ambientales, Articulo 3.10 se establece

la obligatoriedad de realizar un control arqueolégico de los movimientos de tierras del proyecto de urbanizacién.

En el Estudio de Via

dad Econdmica se incluye la obligaciéon del urbanizador de asumir los costes y gastos
derivados de los estudios y en su caso prospecciones arqueoldgicas.

Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se realizaran las actividades arqueoldgicas
establecidas en el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Huelva de fecha 12.04.13 y
recogidos en el articulo 4.16 de estas Normas Urbanisticas.

3.4.2. Legislacion de Carreteras
Legislacion estatal:

Administracién competente: Ministerio de Fomento

Informes emitidos sobre la Revisién Parcial:

1.- Informe sobre el documento de aproba

Fecha: 22/02/07
Ref: PGOU/Huelva
2.- Informe sobre el documento de aprobacién provisional de la Re

Fecha: 7/10/08
Ref: HCR/emv
3.- Informe sobre el documento de aprobacién provisional de la Re

Fecha: 11/11/08
Ref: PGOU Huelva

4.- Informe sobre el documento de aprobacién provisional de la Revision parcial. Estudio de trafico.

Fecha: 29/12/09

Ref: H1H3010850/em
5.- Informe sobre el documento de aprobacidn provisional de la Revisidn parcial. Estudio de tréfico.

Fecha: 19/07/10

Ref: PGOU Huelva

Este informe es extempordneo ya que se emitio después de aprobarse definitivamente la Revision Parcial.
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1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacion Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

Administraciéon competente:

Informes emitidos sobre la Revisién Parcia

1.- Informe sobre el documento de aprobacion

Fecha: 18/01/07
Ref: HUELVA-2007-01-18
1.
2.- Informe sobre el documento de aprobacidn provisional de la Revision parcial.
Fecha: 23/10/08 2.
Ref: HUELVA-2007-01-18
3.- Informe sobre el documento de aprobacién provisional de la Revision parcial. Estudio de tréfico.
Fecha: 18/01/07
Ref: HUELVA-2007-01-18
3.

La regulacidn de estas afecciones se recoge en el articulo 4.19 de las Normas Urbanisticas del PPO con caracter

general y en las correspondientes Ordenanzas Zonales.

En las Ordenanzas Zonales correspondientes a las manzanas que resulten parcialmente afectadas por las
servidumbres derivadas de la legislacion de carreteras, (estatal o autonémica), Zonas de servidumbre legal,

afeccién o no edificacion, se recoge esta circunstancia para facilitar el control de su cumplimiento.

En el Plano de Ordenacién O-02 se recoge graficamente esta afeccion sobre el territorio ordenado.

3.4.3. Cumplimiento de la legislacién ambiental.

Se remite al apartado 3.4 de la presente memoria justificativa, “Cumplimiento de la Declaracién definitiva de

Impacto Ambiental”.

Legislacion Autonémica: 3.4.4. Cumplimiento de las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de
Andalucia (TRLCIA)

Administracién competente: Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte. Direccion General de Comercio.

Informes emitidos sobre el Plan Parcial de Ordenacién:

| del Plan Parcial de Ordenacién.

1.- Informe sobre el documento de aproba

Fecha: 26/03/2013

En el documento del Plan Parcial se ha tenido en cuenta e incorporado a su normativa los siguientes extremos:

Empleo de los conceptos de caracter comercial establecidos en los articulos 22 y 26 del TRLCIA.
Especialmente el concepto de “gran superficie minorista”.

El municipio de Huelva, de seleccién territorial segln los criterios del Plan de Ordenacién Territorial de

Andalucia (POTA) carece de un Plan de Establecimientos comerciales (regulado en el Capitulo Il del TRLCIA).

Tampoco dispone de una estrategia comercial en el planeamiento urbanistico general, ni en el Plan

Subregional de Ordenacién Territorial (auin no vigente).

Por ello, el presente Plan Parcial de Ordenacién, establece directamente la ubicacién de las grandes

superficies minoristas atendiendo a los criterios establecidos en el articulo 25 del TRLCIA.

T.05: Situada en el interior del sector del Plan Parcial, en conexiéon con los suelos residenciales previstos con

tipologia de ciudad jardin. Para el desarrollo del Plan Parcial se asume la condicién de que la urbanizacién de

la Fase A se encuentre ejecutada en su totalidad y que al menos un 50% de las licencias de obra de las
viviendas se encuentren concedidas para poder dar comienzo a las obras de la Fase B. Con ello dicha

ubicacidn cumple con los criterios relacionados en el articulo 32 del TRLCIA.

T.06: La ubicacidn en conexion con el suelo residencial en continuidad con el ndcleo urbano hace posible la
implantacion de grandes superficies minoristas, segun los criterios mencionados anteriormente (art. 32 del
TRLCIA).

En el desarrollo del Plan Parcial, la TOG dar4 servicio sobre todo a las viviendas previstas en la Fase A, con lo
que se conecta mediante la gran avenida C-14.

No obstante lo anterior, en el Estudio de Trafico y Movilidad Urbana (2017), que se incluye como anexo en
este Documento Unitario, se prevé la ampliacién del paso existente bajo la H-30 proyectando un carril

especifico para bicicleta y un acerado para paso peatonal.

6n de estable

ento comercial individual y colectivo y definicién de gran super
21y 22 del TRLCIA de las Normas Urbanisticas)

minorista (art.

5. Regulacion detallada de usos comerciales principales, complementarios y prohibidos en la ordenanza zonal
n? 6. Edificacion para uso terciario en edificio exclusivo. (art. 4.63 y 4.64 de las Normas Urbanisticas)
60 Memoria de Ordenacién
0p'sojuaWN20@.edylian/feLod/ouepepniD[elod/sa BAISNY MMM//:SONY (am UQIDDaIIP | US SOPELUIl) SOJUSUNJOP SO| 8P BIIUQAI3|S WL B] 8p ZaplfeA ] Jeqoidwod apand ugioesylian
ap 061PpY |2 BJUBIPAIN "OAVINYIS BIS3 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BdNRWIOU UYIoRd)|de €] U0D epeIsUdl (500VI6EALEY4SYYEr0aTS3,4448YIVAREEYILET DEAST-0ST1Z0-YMOOL TY00LE Jod) 021UONIDS 0JUBINJOP 3P esaidw eldod eun sa els3




IDENTIFICADORES

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

ESTADO

FIRMADO

27/09/2019 12:40

El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacién Sector “San Antonio - Montija” Huelva
Documento Unitario para Aprobacién Definitiva

6. Se prohibe expresamente la compatibilidad entre el uso industrial y el uso de gran superficie minorista (art.
4.68 y 4.72 de las Normas Urbanisticas)

7. Selocalizan expresamente los suelos susceptibles de localizacion de grandes superficies minoristas.

3.4.5. Cumplimiento de las determinaciones de la Ley 32/2003 de 3 de noviembre, General de

Telecomunicaciones.

Administracién competente: Ministerio de Industria

Informes emitidos sobre la Revision Parci
1.- Informe sobre el documento de aprobacién provisional de la Revision parcial.

Fecha: 2/09/09

Ref: 228/09 URB

El informe no formula ninguna observacion. Sélo hace alguna recomendacién que podria recogerse en el

planeamiento de desarrollo.

Se incorpora referencia a las determinaciones de la Ley, en el articulo 2.30 de las Normas Urba

3.4.6. Cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

El presente Plan Parcial se desarrolla en una zona con dareas de topografia moderadamente acusada. Se han

disefiado todos los espacios y elementos de uso publico de acuerdo con el citado reglamento y estableciendo, en

Se han establecido itinerarios peatonales accesibles, facilitando y cumpliendo el acceso a todos los

equipamientos y zonas residenciales.

El emplazamiento de las dotaciones permite, en todo caso, el cumplimiento del Articulo 26 del D.A.A.

Los espacios libres propuestos dispondran de caminos o sendas peatonales accesibles, a definir en los proyectos

especificos.

A continuacion, se adjuntan las fichas de cumplimiento del D.A.A.

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009
PUBLICACION
VIGENCIA
REGIMEN TRANSITORIO
No serd preceptiva la aplicacién del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de septiembre de 2009.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes del 21 de
septiembre de 2009
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
de marzo de 2010.
d) Los proyectos de urbanizacion que se encuentren en redaccién a la entrada en vigor del presente Decreto deberdn
adaptarse al mismo, salvo que ello implique la necesidad de modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones
ejecutan.

21 de julio de 2009
21 de septiembre de 2009

encia se solicitara antes del 21

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacién

Redaccién de proyectos de urbanizacién

(rellenar Anexo 1)

Obras de infraestructura y urbanizaciéon

e

00 0Ox

(rellenar Anexo 1)
Construccién, reforma o alteracién de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios, establecimientos e
instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de publico, aunque no se

o

]

realice obra alguna.
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e instalaciones de las
Administraciones y Empresas publicas O
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

. . R L, . d) Construccion o reforma de:
la medida de lo posible, las mejoras oportunas en el trazado y organizacion. Las pendientes de los perfiles Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo V) O
propuestos no superan en ningln caso lo establecido en el citado Decreto para los recorridos peatonales Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario correspondientes a viviendas, sean de
promocion publica o privada, O
(Articulo 22), 6%, salvo en los casos permitidos por el mismo. Esto puede comprobarse en el plano V-04, que se (rellenar Anexo Il para interiores)
divide en 15 hojas. (rellenar Anexo | para m.ﬁm:o‘w.m excepto los .nbnnmnom ‘.:Snnmcm ) )
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones comp de uso c io, solo apartados
indicados *)
Las aceras tienen un ancho minimo de 1,5 m de acuerdo con lo establecido en el Decreto (Articulo 15 a)), como e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias O
Anexo V (No redactado)
uede comprobarse en el plano V-05.
P P P TIPO DE ACTUACION:
Respecto a la reserva de plazas de aparcamiento de vehiculos para personas de movilidad reducida se cumple lo 1. Nueva Construccién X
establecido en el articulo 29, 1 plaza por cada 40 plazas o fraccién, como puede comprobarse en el punto 2.6.3. o X N » »
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refuerzo) D
de la presente Memoria.
3. Cambio de uso O
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<3
- >2
)
X s
O H Q ANEXO |
N N INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
R NOTAS: (Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)
[HH] o — En todos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de _ 1.2 Espacios y elementos de uso piblico. _
by 2 uso. En los casos de reformas o cambios de uso el reglamento se aplica tinicamente a los elementos o partes
om m afectadas por la actuacion. REGLAMENTO | _provecto
O — En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: alojamientos, ITINERARIOS PEATONALES DE USO | TRAZADO Y DISENO
G comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, CCOMUNITARIO — Ancho minimo > 1,50 mts.
docentes, transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Nomenclator y el Catalogo de Art.15/31/3 — Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22)
L Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de — Pendiente transversal < 2 %.
D Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero. — Altura de bordillos < 12 cms., y rebajados en pasos de peatones y vados.
Proyecto de
_Aln Urbanizacién
N PAVIMENTOS:
) — Seran antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las esquinas y en | Remitido a
(o) cualquier obstéculo. Proyecto de
R Urbaniza
O g — Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Remitido a
o H _v_‘o<m.n3 .mm
S Ur
L M —Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla serd de 2 cms.
— S 'VADO PARA PASO VEHICULOS | — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 8 %. Rem
=z 2 At 16 (tramos > 3 mts.) < 6 %. Proyecto de
w S Urbanizacién
E
w m — Pendiente transversal < 2 %.
=]
< z
prd = s VADO PARA PASO PEATONES | — Se situara lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacion
O m £ Art.16 Proyecto de
—_ o m Urbanizacién
S w w — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long < 8 %. Remitido a
w .w M Trans. <2 %. Proyecto de
s Urbaniza
=%
o 8¢
[ad ° m — Anchura > 1,80 mts. Remitido a
o % o Proyecto de
T o
O m S — Rebaje con la calzada = 0 cm.
la) o ® Proyecto de
S 3 Urbanizacién
A o m PASOS DE PEATONES — Desnivel Se salvarén los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. si
m O &3 Art.17 Adoptaran la misma altura que el acerado
20 — o m (No en zonas exteriores de viviendas) " _"pimensiones minimas de las isletas para parada intermedi:
& o = h N Remitid
S R ~ T8 Anchura  >1,80 mts. emitido a
2 1 E® largo 21,20 mts. Proyecto de
) o o)) 3 o Urbaniza
w %] Q
= < A_. 390
z.. z3 — Prohibido salvarlos con exclusi , debiend 0 sustitui Remitido a
a AN T por rampas, ascensores o tapices rodantes. Proyecto de
Urbanizacién
CARRILES PARA BICICLETAS — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales Remitido a
Art. 18 Proyecto de
o Urbaniza
Ox — Dispondran de pasos especificos de peatones si
nW 2 — Cuando discurran paralelos a itinerarios peatonales y calles o viales, el caril reservado si
W %) — para bicicletas discurrira entre el itinerario de peatones y la calle o vial
m Ll __|\.V PUENTES Y PASARELAS — Anchura libre de paso en tramos horizontales =>1,80 mts.
Z S8 \ — Altura libre minima en pasos subterraneos 22,20 mts.
z = PASOS SUBTERRANEOS Proyecto de
< n )
H 925 Art. 19/20 Urbaniza
: 8§
< Q4
9 33
o
og 2
3 m % 5 62 Memoria de Ordenacion
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— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long <8 %. Long= — Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 cms. Remitido a
Trans. <2%. 1% Proyecto de
Trns= 1% Urbanizacién
— Se dispondré una franja sefializadora de 60 cm de fondo delante de cada rampa Remitido a * 1ASEODELOSOBLIGADOSPOR | — En caso de existir aseos publicos al menos 1 de cada 10 o fraccién serd accesible. No aplicable
Proyecto de NORMATIVAESPECIFICA — Dotacién minima: Lavabo e inodoro. No aplicable
ur ALHTIL — Espacio libre no barrido por las puertas Si solo hay una >1,20m
— En pasarelas y puentes se dispondran barandillas Remitido a (No en zonas exteriores de Si hay més de una >150m cable
Proyecto de viviendas) —
w< e — Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms. icable
_ — _ Urbanizacién — Espacio lateral al inodoro > 0,70 mts. cable
— En pasos subterraneos, se mantendra una iluminacién permanente y uniforme de 200 Remitido a _ Altura del inodoro comprendida entre 45 y 50 cms. cable
I Proyecto de .
ux royecto ¢ — Equipamiento adicional: 2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al cable
Urbanizacién inodoro
- - - Avisador de emergencia luminico y acdstico
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, tapiz rodante o AP ARCATIIENTOS = T cidad0 o fracoon
Art. 23 ascensor. ;
- - - - Art. 29/30 — Situacién préxima a los accesos peatonales. Y estaran sefializadas horizontal y
— Serdn pr de directriz recta o curva con radio > 50 mts (No en zonas exteriores de erticalmento
- Dimensiones Huella > 30 cms viviendas) Dimensiones reTw— 500 " 360 e
Contrahuella < 16 cms, con tabica y sin bocel X H/T Cordén: > 360 M 650 mte*
Ancho libre peldafios > 1,20 mts. X 30/15 *Se permite que la zona de transferencia —1,40 m ya incluida- se comparta entre dos plazas
Ancho descansillos > Ancho libre peldafios. X YTV o —
Fondo descansillos > 1,50 mts. X Sl 0 _Toanoy serglzaciones
— Tramos < 10 peldafios. REGLAMENTO PROYECTO
— No se admiten mesetas compensadas, las escaleras en angulo o las partidas perm Remitidoa MOBILIARIO URBANO — Los elementos verticales en la via piblica se colocaran en el tercio exterior a la acerasila | Remitido a
la inscripcién de un circulo de 1,20 mts @ en cada particién. Proyecto de Art. 48-59 anchura libre restante es > 90 cms. Proyecto de
Urbanizaci = g P
Ur
- > < iti —
Pasamanos a altura 2 90 cms. y < 110 cms. Remitido a — La altura del borde inferior de elementos volados > 2,20 mts. Remitido a
Proyecto de Proyecto de
Sibanizacion Urbanizacién
— = - ; = =
Si el ancho de la escalera > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 mts Remiitbe — Las pantallas que no requieran manipulacién seran legibles a una altura > 1,60 mts. Remitido a
Proyecto de Proyecto de
Ur izacio sy
Ur
— Huellas con material antide: Remitido a
P — No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. Remitido a
fRrecioce Proyecto de
Ur izacio o
n de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, colocadas | Remitido a — - - i
pioy al final de Ia escalera. o — Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del articulo 15 Remitido a
Urbanizacién Hﬂﬁ.ﬂo .;Mm
rbanizacién
ANEXO | — Los seméforos peatonales podran disponer de pulsadores situados entre 0,90 y 1,20 Remitido a
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO m- c_v_.nﬁ.so éa
rbanizacién
— — Los semaforos peatonales dispondran de sefializacion sonora para facilitar el cruce Remitido a
[ 12 de Ur e tura. | Proyecto de
REGLAMENTO PROYECTO Urbanizacién
RAMPAS — Serén preferentemente de directriz recta o curva con radio > 50 mts — Las cabinas telefénicas tendran los diales a < 1,20 mts y repisas a < 0,80 mts Remitido a
Art. 22 Proyecto de
— Anchura libre > 1,50 mts. 1.5m. Urbanizacién
— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el tréfico
— Pavimento antideslizante. Remitido a peatonal Proyecto de
Proyecto de Urbanizacion
rbanizacién — Los bolardos estaran a una altura > 0,70 mts, separados > 1,20 mts emitido a
Urbanizacié Los bolard ] I 0,70 parados > 1,20 Remitid
— Longitud méxima de un tramo sin descansillos < 9 mts 9m. Proyecto de
Longitud < 3 mts. <10 %. Urbanizacién
Longitud < 6 mts. <8%. — Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccién, tendra estas caracteristicas:
Longitud > 6 mts. <6%. 6% Altura = entre 43 y 46 cms.
transversal <2%. 2% Fondo entre 40 y 45 cms.| Remitido a
— Mesetas Ancho > ancho de a rampa 15m. Respaldo entre 40 v 50 cms.
Fondo > 1,50 m Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms | Urbanizacién
- Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts.
— En el arranque y que de la rampa se mesetas de las mismas SI
caracteristicas que el punto anterior y que contardn con una franja sefializadora del
ancho de la meseta y 60 cms de fondo —
— Pasamanos de altura entre 65 y 75 cms y entre 90 y 110 cms Remitido a — Altura de grifos y cafios en bebederos < 70 cms. %m %am
Proyecto de [REEEER
Uentier] Urbanizacién
— Si el ancho de la rampa > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 mts Remitido a OBSERVACIONES
Proyecto de TODO LO ANTERIORMENTE DESCRITO SERA DE APLICACION A LOS ITINERARIOS PEATONALES
Urbanizacién
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DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE 3.4.7. Cumplimiento de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas
[X] se cumplen todas las disposiciones del Reglamento.
D No se cumple alguna prescripcién especifica del Reglamento debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién
o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de . » . R . R
la presente norma y sus dispo: nes de desarrollo, o debido a que las obras a realizar afectan a espacios publicos, infraestructuras, Administracion competente: Ministerio de Medio Ambiente
urbanizaciones, ed s, establecimientos o instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos.
Informes emitidos sobre la Revisién Parcial:
D En la memoria del proyecto o documentacién técnica, se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o
apartados del presente Reglamento que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone ,
adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacidn gréfica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha documentacion 1.- Informe sobre el documento de m_u_‘o_umn on
grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones
oportunas, asi como las soluciones propuestas. Fecha: 26/02/07
D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones
de acces ad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, las ayudas técnicas recogidas en el
articulo 75 del Reglamento. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, ademds de lo previsto en el apartado 2.a) del Ref: n;\NH\OHO\Oh.w
Reglamento, la descri n detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las
certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad. Se incorporan las recomendaciones del informe en el articulo 4.23 “Servidumbre por proteccion del litoral” de las
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus disposiciones de desarrollo no Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial.
exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuya consideracion la presente ficha es documento acreditativo.
qw_.ﬂﬁmvﬂ__mmm La representacion planimétrica se encuentra en el plano 0-02, donde se refleja el deslinde del Dominio Publico
Febrero 2019 Maritimo Terrestre y la Linea de servidumbre de proteccién del DPMT.
3.5. CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION DEFINITIVA DE IMPACTO AMBIENTAL (D.ILA))
La Revision Parcial del PGOU de Huelva en el Sector San Antonio de Montija tiene Declaracién Definitiva de
Impacto Ambiental (D.l.A.) de 15 de enero de 2009. En ella se reflejan una serie de Medidas Correctoras
adicionales, que se procede a justificar a continuacion.
Del listado de condiciones establecido en la Declaracién Definitiva de Impacto Ambiental, algunas de ellas
afectan a decisiones de ordenacion, por lo que la misma propuesta de ordenaciéon pormenorizada les da
cumplimiento y son verificables con el propio documento del Plan Parcial de Ordenacién (PPO).
Otras afectan a decisiones de ejecucion de la urbanizacidn por lo que se recogen en las Normas Urbanisticas del
PPO, remitiendo su cumplimiento a la fase de ejecucion, de urbanizacion e incluso de edificacién. En el presente
documento de PPO solo puede verificarse su exigencia normativa, pero no su cumplimiento efectivo, que debera
esperar a la fase de proyectos de urbanizacion y edificacion.
A continuacidn se procede a justificar el cumplimiento en el documento del Plan Parcial de cada uno de las
condiciones establecidas en la DIA.
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3.5.1.-Planeamiento de desarrollo

La aprobacion definitiva de los documentos de Planeamiento de Desarrollo, requiere del informe previo y
vinculante de esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente. Para ello el Ayuntamiento de Huelva, una vez
contrastado que la informacién aportada por estos proyectos e instrumentos del planeamiento es acorde a lo
contenido en el Estudio de Impacto Ambiental, en la presente Declaracion de Impacto Ambiental y en el PGOU

de Huelva debera remitirlos a la Delegacion de Medio Ambiente antes de su aprobacion definitiva.

La finalidad de esta medida es verificar el cumplimiento de las condiciones ambientales impuestas en esta
Declaracién de Impacto Ambiental y las que en su caso fuesen de aplicacién, cuando se realice el planeamiento

de desarrollo.
3.5.2.- Patrimonio arqueolégico

En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo arqueoldgico casual durante el transcurso de las obras, se
pondré en conocimiento de la Delegacién Provincial de Cultura en aplicacion del Art. 50 de la Ley 14/2007, de 26

de Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Asi mismo, se adjuntan los informes preliminares de la intervencién arqueoldgica preventiva de prospeccion

arqueoldgica.

o Se refleja el condicionado en el articulo 4.16 “Servidumbre del subsuelo por proteccion arqueoldgica”
de las Normas Urbanisticas.

o En el articulo 4.17 se remita a las Ordenanzas Zonales, en las que de forma pormenorizada se sefiala

cada unidad de actuacion con afeccién arqueoldgica.

o Ademds serd de aplicacion el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales, y en particular
el apartado e) del articulo 3.7.

o Se asumen por el Urbanizador los costes de los estudios y prospecciones arqueoldgicas que
legalmente procedan (Estudio de Viabilidad)

Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién se realizaran las actividades arqueoldgicas
establecidas en el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Huelva de fecha 12.04.13 y

recogidos en el articulo 4.16 de estas Normas Urbanisticas.

3.5.3.- Aguas

Queda regulado en la Normativa Urbanistica del sector. La red de saneamiento de los nuevos terrenos que se
urbanicen se canalizard a través del sistema municipal de alcantarillado y contara con las suficientes garantias

para no afectar en ninglin momento a las aguas subterraneas, superficiales o al suelo.

Asi mismo, se garantizara la depuracidon de todas las aguas residuales producidas en las nuevas areas que se
urbanicen ya que los vertidos generados por la actuacidn urbanistica seran conducidos hacia la EDAR DE HUELVA,

con autorizacién de vertido (AV-HU 02/99), mediante el Colector Interceptor Noreste, actualmente en ejecucion.

Se sefiala en la Normativa Urbanistica, la expresa prohibicién de implantacién de fosas sépticas o pozos negros,
siendo obligatoria la conexion a la red general de saneamiento. Se procedera a la conexién a dicha red de las
Instalaciones que en

la actualidad puedan contar con fosa séptica, procediendo posteriormente al

desmantelamiento de las mismas.
o Estas determinaciones se incorporan al articulo 2.32 y al articulo 3.2, apartados 2y 6.

Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomaran las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la
red municipal.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En
particular el articulo 3.8 apartado 3 y 3.10 donde se define el Programa de seguimiento y control

ambiental.

3.5.4.- Atmosfera

En la normativa urbanistica se establecen las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de emisiones y los

elementos correctores que se llevaran a cabo en cada caso.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular el articulo 3.10 donde se define el Programa de seguimiento y control ambiental.

3.5.5.- Suelo

En la normativa urbanistica se establece su procedencia de los materiales de construccion empleados y cumplir,

en todo caso, de la legislacidn sectorial que corresponda.

También se sefiala que en la realizaciéon de desmontes y terraplenes, deberan adoptarse las medidas necesarias

para minimizar la erosién con especial atencién a su pendiente y utilizdndose en su caso, utilizandose para ello

hidrosiembras u otros métodos con resultados anélogos.
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Ademas se exigen todas las medidas de prevencion que puedan evitar la infiltracién o escorrentia de vertidos en

el terreno, al objeto de garantizar la ausencia de riesgo de contaminacion de los suelos, asi como de las aguas

superficiales y subterraneas.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular el articulo 3.7. b) y el articulo 3.8.2.

3.5.6.- Residuos

En la normativa urbanistica se sefiala la necesidad de incorporar un Plan de gestion de los residuos que se
generen, contemplando una separacion selectiva en origen de los residuos generados en las obras, atendiendo a
lo establecido en el Decreto 1481/01, de 27 de diciembre, donde se definen y clasifican los residuos inertes, No

peligrosos y peligrosos y de acuerdo con lo establecido en Plan Nacional de Residuos de la Construccién y

Demolicion, aprobado por Resolucién de 14 de junio de 2001 de la Secretaria General de Medioambiente, todo
ello de acuerdo con sefialado sobre Ordenanzas Municipales en el Decreto 283/1995 de 21 de noviembre, por el

que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia (articulos 18 al 20).

También se sefiala que debera desarrollarse con detalle un estudio y las soluciones previstas para el problema de
la gestion de los residuos de construccién y demolicién de obra mayor, atendiendo a las previsiones del R.D.
105/2008, teniendo en cuenta la base de partida establecida en el art. 1 en el que se indica el fomento
preferente de la reutilizacién, reciclado y otras formas de valorizacion, asegurando que los destinados a la
eliminacion reciban un tratamiento previo adecuado. Por otro lado la legislacién vigente (R.O. 105/2008, de 1 de

febrero) contempla la obligacién de elaborar un Estu de Gestion para estos residuos par el productor de los

mismos, estableciendo la posibilidad de aplicar una fianza o garantia en la licencia de obra que permita acreditar
una adecuada gestidn con los mismas en instalaciones de valorizacién autorizadas y por gestores de residuos

autorizados.

Queda sefialado en la normativa urbanistica que solamente podran emplearse como acondicionamiento/relleno

las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas o bien los residuos inertes generados en las

actividades de construccién o demolicidn, bajo las condiciones del arto 13 del R.D. 105/2008. En cualquier caso,

la zona de acondicionamiento/relleno no debera ser un suelo contaminado, a efectos del R.0. 9/2005.

Por otra lado, se debera dar cumplimiento a lo establecido tanto en el Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos Sélidos Urbanos de Andalucia Decreto 218/99 como en los art. 103.1 y 103.2 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, respecto a la obligacion de los municipios de disponer de
puntos limpios para la recogida selectiva de residuos especiales de origen domiciliario (aceite, pilas,
electrodomésticos y demads enseres, escombros de obra menor ... etc.), debiendo tener en cuenta la reserva del
suelo necesaria para la construccién de estos en los Instrumentos de planeamiento urbanistico. Hay que tener en

o en el RD 208/2005, de 25

cuenta que para los aparatos eléctricos y electrénicos, de acuerdo con lo estable

de febrero, se establece que las Entidades Locales de mas de 5000 habitantes deberan asegurar a través de sus

sistemas municipales la recogida selectiva de los citados residuos de aparatos eléctricos y electronicos.

Deberd tenerse en cuenta la posible existencia de suelos 'que hayan soportado una actividad potencialmente
contaminante del suelo, seglin se definen estas en el Real Decreto 9/2005 de 14 de enero (B.O.E. n2 15, de 18 de

enero de 2005). El Articulo 3.5 de dicha norma sefiala: "los propietarios de los suelos en 105 que se haya

desarrollado en el pasado alguna ac ad potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un
informe de situacién cuando se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad

diferente de las actividades potencialmente contaminantes o que suponga un cambio de usa del suelo".

Deberd por lo tanto procederse a la Identificacion de tales suelos, si existieran, y elaborar los correspondientes
informes de situacidn para su entrega en esta Delegacidn Provincial de Medio Ambiente, anexandolos al Estudio
de Impacto Ambiental. A tal, efecto, deberan consultarse a esta misma Delegacién sobre el contenido minimo y
alcance de tales Informes.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular el articulo 3.8.4.

3.5.7.- Flora

En la normativa urbanistica se establece que en aquellas obras de construccién o urbanizacién y para las que esté

prevista la plantacion de vegetacion como mecanismo de adecuacién ambiental, se establecera en el
correspondiente proyecto, la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha plantacion pueda realizarse
con la antelacién suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en funcionamiento se

encuentre definitivamente establecida dicha plantacion.

Asi mismo se especifica que, en la creacion de zonas verdes, se utilizardn preferentemente especies arbéreas de
origen autdctono. Se supervisard el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento. Las
plantaciones de vegetacidn se realizaran con especies autdctonas con adaptaciones a la estructura del paisaje
existente.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular el articulo 3.8.5.

3.5.8.- Paisaje

La ordenacién y disefio de la propuesta se han llevado respetando las caracteristicas del terreno y el paisaje,
estableciéndose las alturas, no sélo en funcién del uso, sino de la posible percepcion visual desde todo el
entorno, tanto desde el interior de la propuesta como del exterior.
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El mayor nimero de alturas (7) se sitia en la zona donde las cotas altimétricas son mas bajas, pudiendo asi crear
NUEVO TRAZADO DE LA COLADA DEL CARRIL DE SAN ANTONIO

un paisaje homogéneo y respetuoso con el lugar.

Anchura Legal 4.6 metros
Ademas, en la normativa urbanistica se establecen los criterios que se deben cumplir para llevar a cabo los
, . . Longitud total aproximada 2.500 metros
parametros sefialados anteriormente.
Estado legal Por la Resolucién de 21 de abril de 2008 de la

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. Secretaria General Técnica (B.0.J.A n2 96 de

15/05/08), se aprobé su deslinde.

Observaciones Discurre con orientacion sur-norte por el paraje
San Antonio

3.5.9.- Vias pecuarias
o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En
El documento de la Revision Parcial del PGOU de Huelva Sector San Antonio — Montija, clasifica los terrenos particular el articulo 3.7. g)

afectados como "suelo no urbanizable de especial proteccién" con una superficie de 2.416 m?, estableciendo que . . el , .
o Asi mismo las servidumbres legales y los procesos de modificacion de la via pecuaria afectada quedan

"El documento de ordenaciéon pormenorizada propondrd una mo acion del trazado de la via pecuaria que

definidos en el articulo 4.21.
discurre parcialmente por el interior del dmbito, con el fin de hacerla compatible con la ordenacién urbanistica
pormenorizada, integrandola en la misma, garantizdndose el mantenimiento de su integridad superficial la o El nuevo trazado queda recogido grdficamente en el plano 0-02.

idoneidad de su trazado y su continuidad, que permita el transito ganadero y demas usos compatibles y

complementarios con aqué

3.5.10.-Zona de servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre
De esta manera, el nuevo trazado sustitutivo propuesto para la COLADA DEL CARRIL DE SAN ANTONIO discurre
siempre por el espacio publico, en este caso por los espacios libres denominados EL-03,04, Y 07, al oeste del Las zonas afectadas por la Servidumbre de proteccion se ajustaran a la dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley

sector, garantizando a de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacién del érgano competente de la

Comunidad Auténoma, segun lo establecido en los articulos 48.1 y 48 del R.D. 1112/92 por el que se modifica el
Reglamento de la mencionada Ley, asi como ajustarse a las determinaciones del Decreto 334/1994, de 4 de
octubre por el que se regula el procedimiento para la tramitacion de autorizaciones de vertido al Dominio
Publico Maritimo-Terrestre y de uso en zona de servidumbre de proteccion.

COLADA DEL CARRIL DE SAN ANTONIO

Por otra parte se debera tener en cuenta lo recogido en el art. 17.6 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el que se recoge que "En los terrenos afectados por Servidumbre de

COLADA DEL CARRIL DE SAN ANTONIO

Proteccion del Litoral que aun no se encuentren en curso de ejecucion, el instrumento de planeamiento que los

Anchura Legal 4.6 metros ordene los destinard a espacios libres de uso y disfrute publico; hasta tanto, sélo se permitirdn actuaciones o
Longitud total aproximada 2.500 metros usos que no comprometan el futuro uso y disfrute publico a que el plan correspondiente habrd de destinarlos.

, . Asimismo, en la Zona de Influencia del Litoral se evitard la urbanizacién continua y las pantallas de edificacion,
Estado legal Por la Resolucién de 21 de abril de 2008 de la

General Técnica (B.O.J.A n2 96 de procurando la localizacién de las zonas de uso publico en los terrenos adyacentes a la Zona de Servidumbre de

15/05/08), se aprobd su deslinde. Proteccion".

Observaciones Discurre con orientacion oeste-este por el paraje
San Antonio

o Las servidumbres legales quedan definidas en el articulo 4.23., en las Ordenanzas zonales para cada

Unidad de Actuacion afectada por la servidumbre y en todos los planos de Ordenacion en los que se
recoge la linea del DPMT y la que limita la ZSP.
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3.5.11.- Infraestructuras eléctricas

Las zonas de influencia de las lineas aéreas existentes de AT quedan libres de edificacién e instalaciones
industriales de acuerdo a lo indicado en el Real Decreto 1432/2008 y establecido por RED ELECTRICA DE ESPANA,
tal y como se refleja en el plano 02 SERVIDUMBRES DE LA ORDENACION, donde se sefialan las nueve torres
nuevas situadas dentro del sector asi como la zona de influencia de dichas lineas y torres.

Se cumplira lo establecido en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para
la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension y en el Decreto
178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccién de la avifauna para las instalaciones
eléctricas de alta tension.

o Las servidumbres legales quedan definidas en el articulo 4.22.

o Las condiciones de modificacion de las lineas aéreas de AT (220 Kv) se recogen en el articulo 2.28.

3.5.12.- Otras

Si se instalaran actividades encuadradas en el Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio de la Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, estas se someteran a los Instrumentos de prevencion y control ambiental establecidos en la

misma.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En
particular el articulo 3.10 donde se define el Programa de seguimiento y control ambiental.

3.5.13.- Vigilancia y control ambiental

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular el articulo 3.10 donde se define el Programa de seguimiento y control ambiental.

3.6. CUMPLIMIENTO DE LA ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

o En el disefio del viario en el interior del sector se ha tenido en cuenta las recomendaciones de y
conclusiones del Estudio de capacidad de las infraestructuras viarias existentes y del Estudio de
movilidad, incorporados como Anejos 13 y 14 en el Documento de Revision Parcial del PGOU de

Huelva. Sector San Antonio — Montija.

68

o Para las conexiones del viario interior con el viario exterior de competencia estatal y/o autonémica, a
efectos de disefio en la fase de proyecto y en la de ejecucion de las obras se estard a lo que disponga
en cada caso la administracion competente responsable de la via.

3.7. CUMPLIMIENTO DEL ESTUDIO ACUSTICO

En las decisiones y criterios de la ordenacién pormenorizada se han tenido en cuenta los resultados y
recomendaciones del Estudio de Impacto Acustico, incorporado como Anejo 6 en el documento de Revision

Parcial que se desarrolla.

o Estas determinaciones se incorporan en el Titulo Ill, Capitulo Ill, Medidas Correctoras Ambientales. En

particular en el articulo 4.18 de las Normas Urbanisticas.

3.8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS Y ENERGETICOS

o En el Anejo 2 de la Revision Parcial del PGOU, que el presente Plan Parcial desarrolla, se recoge en
sendos informes de “Aguas de Huelva, S.A.” y “Sevillana Endesa” la disponibilidad de recursos
suficientes y la suficiencia de las infraestructuras urbanas para afrontar el aumento de poblacion
previsto, asi como las obras de mejora necesarias para la correcta implantacion de los nuevos

crecimientos urbanos.
o Dichas obras de mejora son las siguientes:

® Red arterial de abastecimiento de agua, de conexion con los depdsitos de regulacion de

Aguas de Huelva en la Avda. de Andalucia y/o El Conquero.

= Red evacuacion de pluviales, con mejora de las obras de fdbrica de desagiie en la marisma
del Rio Tinto y de regulacion de tormentas.

= Subestacion eléctrica AT/MT (66/20 kV)3x20 MVA conectada a subestacién Onuba existente.
= Redes de media y baja tension.

o Dichas actuaciones estdn previstas en los cdlculos de redes del presente Plan Parcial de Ordenacién, y
programadas y valoradas en el Programa de Actuacion y en el Estudio de Viabilidad Econémica

respectivamente.
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En el documento unita a someter a aprobacién de a, se incluird este cuadro en el apartado
1 correspondiente de la Memoria Informativa del Plan Parci
3.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 19.1.a 62 DE LA LEY 7/2002 DE P
En cumplimiento del articulo arriba citado, se aporta, incluyendo el domicilio, los datos relativos a la identidad
de los propietarios de los diferentes terrenos afectados.
Anexo justificativo de cumplimiento de los articulos 18 y 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia
1
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4.- CUMPLIMIENTO DEL ARTiCULO 19.3 DE LA LEY 7/2002 DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

La referencia al alcance y naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento como condicién
para lo que luego se dice en el apartado, debe entenderse como que no es exigible a todos los instrumentos

de planeamiento, precisamente en funcién de su alcance y naturaleza de sus determinaciones.

La determinacién de los sistemas generales y otras cargas que pudieran corresponder a las administraciones
publicas, asi como la determinacién de la existencia o no (y su cuantia) de suelos para usos productivos,
corresponden a los instrumentos de planeamiento general y no son competencia del planeamiento de
desarrollo.

Es decir, el presente Plan Parcial simplemente desarrolla esas determinaciones establecidas en el documento
de Revision Parcial del Plan General de Ordenacién urbana de Huelva, Sector San Antonio — Montija, aprobado
definitivamente en su dia (ORDEN de 21 de junio de 2010,publicado en el B.O.J.A de 9 de julio,2010), por lo que

el presente apartado resulta de dudosa aplicacion.

No obstante la anterior consideracién, a continuacién se justifica el cumplimiento de las tres reglas que

establece el articulo 19.1232.

a) Estudio econémico financiero

El documento de Plan Parcial incluye un Estudio de Via ad Econémica en el que se analiza las
implicaciones del plan para los agentes inversores previstos, que son en su totalidad inversores privados.
Asi mismo la l6gica secuencial para su desarrollo y ejecucion queda establecida en el Plan de Etapas y
Programa de Actuacion integrado en el documento de Plan Parcial.

Las inversiones publicas previstas estdn determinadas por el Instrumento de planeamiento general que el
presente Plan Parcial desarrolls, y son las siguientes:

Ayuntamiento de Huelva Parque del Arroyo San José |
2.500.000 €

Afio 2015 - 2016

Inversidn prevista:

Plazo

.. Desdoble del Primer tramo de la A-5000
795.080 € Ya programada
Afio 2015 - 2019

Junta de Andalucia D.G. Carreteras

Inversién prevista:

Plazo

b)

c)

El resto de la inversion prevista corresponde a la Junta de Compensacién. En su caso y puntualmente las

compaiiias Red Eléctrica Espafiola y Endesa — Sevillana de Electricidad, colaboraran respectivamente en la

version para el desplazamiento de las lineas de Alta Tensién y para la construccién de una subestacion
eléctrica.

Informe de sostenibilidad econémica
En el dmbito del sector que se ordena existe suelo para usos productivos, industriales y terciarios, en
cantidad suficiente, que fue determinada por el documento de planeamiento general que ahora se

desarrolla, de forma que se acomodara al desarrollo urbano previsto.

Las superficies de suelo destinado a los usos productivos, industrial y/o terciario se reflejan en el cuadro

resumen del documento del Plan Parcial.

An

responsables de la implantacion

is del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones publicas

- Como ha quedado dicho, el responsable de la implantacion es la Junta de Compensacion, por lo que el
impacto sobre las Haciendas de las administraciones publicas se reduce a la inversién puntual en

sistemas generales reflejada en el apartado a), inversiones ya incluidas en programacion.

- El mantenimiento de la infraestructura es asi mismo responsabilidad de la Junta de Compensacion,
hasta el momento en que la misma sea recibida, momento en que se prevé un grado suficiente de

ocupacién que permita compensar con ingresos corrientes los gastos de mantenimiento generados.

En el documento unitario a someter a aprobacion definitiva se incluird este apartado en el Estudio de Viabilidad

Econdmica del Plan Parcial.

Huelva, febrero de 2019

Anexo justificativo de cumplimiento de los articulos 18 y 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
2 Urbanistica de Andalucia
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1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El presente Plan Parcial se redacta como desarrollo de la Revisidn Parcial del PGOU de Huelva en su sector San

Antonio — Montija.

En la Memoria de Ordenacién del documento de Revision Parcial del PGOU (pag. 15 a 43) se justificaba la

conveniencia y oportunidad de la modificacién urbanistica.

Se incluye a continuacién el apartado de Conclusiones de dicha justificacién (péagina 43 de la citada Memoria
de Ordenacion)

a) Es preciso aumentar la oferta de suelo residencial en los préximos tres afios, y en todo caso antes de la
entrada en vigor de la Revision del PGOU 99.

Este aumento de la oferta solo puede venir, en ese horizonte temporal, de la programacioén del
Ensanche Sur y de San Antonio — Montija, en este ultimo caso con cambio de uso que permita el uso
residencial, en detrimento del industrial y terciario previstos.

b) Es preciso aumentar la oferta de suelo residencial para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

publica, en los proximos tres afios.

El aumento de esta oferta solo es posible, en ese horizonte temporal mediante la programacion y el
cambio de uso del Sector San Antonio — Montija, y en su caso destinando a estos usos residenciales los

aprovechamientos de titularidad publica del Sector Ensanche Sur.

¢) Existe una coyuntura de exceso de oferta de suelo para usos industriales y especialmente de industrial

bdsico.

Ello aconseja reducir sustancialmente los suelos destinados a este uso en el Sector San Antonio —

Montija, e incrementar el uso industrial mixto en detrimento del industrial bdsico
d) Existe una coyuntura de exceso de oferta de suelo para usos terciarios.

Ello aconseja reducir sustancialmente los suelos destinados a este uso en el Sector San Antonio —
Montija, ya que ademds son suelos con un valor de posicion comparativamente peor que el resto de

los suelos terciarios previstos en el planeamiento de Huelva.

2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Para la correcta relaciéon de propietarios de suelo en el sector, con expresion de superficie, se han datos
obtenidos cruzando informacidn del Registro de la Propiedad de Huelva, el Centro de Gestion Catastral, trabajo
sobre el terreno y mediciones sobre plano, figura en el siguiente cuadro y en el plano de Informacién 1.05

Propietarios.

En el Anexo 1 de la Memoria de Informacidén se aporta el plano y cuadro de superficies y fichas catastrales,

facilitadas por la Oficina Virtual del Catastro, sin informacién de propietarios, sélo de parcelas.
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o~ Namero Propiedad| Superficie [Supeticle Datos catasirales J
dentro del 9 Parce!
1 DONA ISABEL SANTOS RAMIREZ! 11.304,84 m?| 11.304,84 m?] 1
M.O.P.U. Y TRANSPORTES 640,19 m? 640,19 m?
DON ELOY MARTIN FLORES|  7.502,74 m? 7.692,74 | 3. DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART. 46 DEL RPU (R.D. 2159/1978)
4 DONA CINTA CARRASCO BARRIO 31.457,95 m?; 31.457,95 m?|
TERRENOS Y CARBURANTES S.A. | 56.671,98 m?| _ 56.671,98 m?
DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 6.055,37 m?; 6.055,37 m?}
7 DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 5.152,29 m?| 5.152,29 m?]
8| DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 6.984,55 m?| 6.984,55 m?|
9 TERRENOS Y CARBURANTES S.A. 29.012,44 m?| 29.012,44 m?| . . . . . . .
0 DON J. JOSE VELEZ DOMINGUEZ | 22.836,53 m?| __22.836,53 | 3.1. Compromisos ente urbanizador y Ayuntamiento no incluidos entre las obligaciones generales
1] DON F.JAVIER IRANZO REIG 4.827,60 m?; 4.827,60 m?|
2 M.O.P.U. Y TRANSPORTES 3.683,96 m?| 3.683,96 m?| H
3] DON ANTONIO LIMON GARCIA 28.790,94 m?| 28.790,94 m?| —auCNMHWM UO—‘ _m —m<-
4 DESCONOCIDO 251,69 m?| 251,69 m?|
5 DON ANTONIO RAMOS BENABA 37.130,96 m?; 3
DON ANTONIO LIMON GARCIA 1 1
DON FRANCISCO BAENA BARRERA A Al
DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE
DON FRANCISCO PALACIOS ROBLES 18. 1
DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE
HERMANOS MARTINEZ MOLINA 7 7
DESCONOCIDO
DESCONOCDO 3.2. Garantias necesarias para el cumplimiento de los compromisos de urba
4 HERMANOS MARTINEZ MOLINA
DON ALFONSO VAZQUEZ DOMINGUEZ 489,30 m? .
:‘_uoz‘_s_mc‘mrbcmmmoo INTERS 820,62 m! el promotor en tanto que urbanizador. (Art. 130.2.A.g de la LOUA)
MARCO BAR S.A. 41.600,59 m?} 4
DON ANTONIO LIMON GARCIA 428,43 m?
DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 19.670,95 m?| 1
ANTIGUA FINCA D. PILAR C. MONSA 18.310,75 m?, 1
DON AGUSTIN ALVAREZ QUINTERO 21.184,61 m?; 2
DON ANTONIO ALVAREZ CARRASCO .843,16 m?;
INVERSIONES UPEMAR S.A. 24. ,85 m?| 24,
““““““““““““ INVERSIONES UPEMAR S A. | 11.270,54 me| 11
AYUNTAMIENTO DE HUELV; 8. ,93 m?}
Ve A B - 3.3. Medios econémicos con que cuente el Promotor o promotores de la urbanizacién.
74,37 m°
364, m?]
9| DONA CINTA CARRASCO BARRIO 10.108,33 m?] A
40| DON ALFONSO BOZA ALVAREZ .521, m?;
41 TO S.A. 16.. 1
42 IOCIDO
43] IOCIDO
14 IOCIDO
ITERO 11, 1
ITERO 1 1
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AGUNAS DEL PORTIL S.A 45101,43m?| 4 28] ,65%)
50, LAGUNAS DEL PORTIL S.A. w\u ,20%)
.51 DONA ENRIQUETA RIVERO VALCARCE 197 4,15%]

LAGUNAS DEL PORTIL S.A.

LAGUNAS DEL PORTIL S.A.

LAGUNAS DEL POI L S.A.

LA IAS DEL POI L S.A.

LAGUNAS DEL POI L S.A.

LAGUNAS DEL POI L S.A.

LAGUNAS DEL POI L S.A.

DESCONOCIDO

LAGUNAS DEL PORTIL S.A.

LAGUNAS DEL PORTIL S.A.

LAGUNAS DEL PORTIL S.A

MARCOBAR S.A. Y SURALBA S.A.

MARCOBAR S.A. Y SURALBA S.A.

MARCOBAR S.A. Y SURALBA S .A.

LAGUNAS DEL PORTIL S.A. (1)
FUNDUS HUELVA S.A. 14
FUNDUS HUELVA S.A.

DESCONOCIDO

[}
Q3 bESCONOGIDO
nW 2 DESCONOCIDO X
- D. ALFONSO GARRIDO 14 35] )
S — ANTENAS MOVILES 13 103; .
E.L n 14 5
© .
(= m - JUNTA DE ANDALUCIA(3) X ,09%
m_u e TOTAL A EFECTOS DE ORDENACION 2.735.912,00 m?
IS (1) Parcela cedida al Ayuntamiento de Huelva para instalaciones de rocgida de Residuos Solidos Urbanos a cuental del
o« laprovechamiento municipal en el &mbito.
A_-. [0} (2) Incluye el Arroyo de San José o del Monte y los caminos existentes
° (3) Via pecuaria dentro del sector, Cariil de San Antonio
w @
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PLAN DE ETAPAS Y PROGRAMA DE ACTUACION

1. POLIGONOS O UNIDADES DE EJECUCION.

En el Sector sélo se considera un Poligono o Unidad de ejecucién, que coincide con la totalidad del dmbito del

Plan Parcial de Ordenacién San Antonio Montija.

2. SISTEMA DE ACTUACION.

El

Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

istema de actua

n serd el de compensacion, previsto en los articulos 129 a 138 de la Ley 7 / 2.002 de

3. PLAN DE ETAPAS, DESCRIPCION Y PLAZOS DE EJECUCION.

El presente Plan Parcial se desarrollard en una sola etapa, mediante un Unico Proyecto de Reparcelaciéon y un
unico Proyecto de Urbanizacion.

Ambos documentos deberdn redactarse en los siguientes plazos maximos:

- Proyecto de Reparcelacion: doce (12) meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- Proyecto de Urbanizacion: dieciocho (18) meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

4. PLAZOS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL FASEADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se desarrollardn en las fases necesarias en funcién y el ritmo de la puesta en el

mercado de las diferentes manzanas o Unidades de actuacién.

El Proyecto de Urbanizacién definira estas fases de obra de forma que se puedan contratar y ejecutar y disponer

de funcionalidad de forma independiente, siguiendo los siguientes criterios:
4.1. Faseado por diferenciacion entre urbanizacién primaria y urbanizacién secundaria.
Si denominamos obras de urbanizacidn al conjunto de todas las que son necesarias para construir los espacios

publicos de la ciudad y establecer las infraestructuras necesarias para dotar de servicios urbanos a las distintas

parcelas edificables, deberemos distinguir entre urbanizacién primaria y secundaria:

- Obras de Urbanizacién primaria son aquellas que en un proceso ordenado de construccion de la ciudad
deben ejecutarse antes de la construccién de la edificacién en los espacios parcelados. Incluyen, las
conexiones con las redes exteriores, el movimiento de tierras, muros de contencién, embordillados,

pavimentacion de calzadas, redes que discurren enterradas bajo éstas, tales como alcanta

ado (fecales y

pluviales), redes arteriales de otros servicios urbanos..., sub-bases y bases de aceras, espacios peatonales

y/o de transito compartido.
Respecto de las obras de pavimentacion hay que sefialar que la construccién de los pavimentos de calzada

se realiza siempre en la fase de urbanizacion primaria. Por consiguiente, estos pavimentos deberan

soportar el tréfico de vehiculos pesados y un cierto maltrato durante la fase de construccién de edificios en

los espacios parcelados, por lo que ademas se deberd prever las reposiciones y/o reparaciones necesarias.

- Obras de urbanizacién secundaria, son aquellas que se ejecutan después o simultdneamente con la

ejecucion de la edificacion en las parcelas.

Incluye siempre la pavimentacion de aceras, calle de transito mixto, espacios peatonales, ajardinamiento
de parques y espacios libres y arbolado de alineacién, sefializacién, horizontal y vertical, elementos de
mobiliario urbano y postes y luminarias para el alumbrado publico.

4.2. Faseado por delimitacién de zonas en el territorio.

Ademéds del faseado en funcién de los criterios del apartado, se han establecido las fases en virtud del programa

de puesta en el mercado de suelo para los distintos usos

Se pretende que, de esta manera, se atempere la inversion en infraestructura a las necesidades (y a los ingresos

previstos) de suelo en cada momento y para cada uso.

El horizonte temporal de desarrollo del Plan Parcial de San Antonio Montija, con la puesta en carga de la

edificacion prevista, se establece en doce (12) afios desde el inicio del proceso de urbaniza
Para el sector se han previsto inicialmente cuatro fases de urbanizacién zonal, que, a su vez, se subdividen en

subfases. Todo ello se explica a continuacion.

Cabe destacar que las fases aqui descritas, no corresponden a un orden cronoldgico obligatorio, sino que debido
a que los usos en cada una de ellas son diferentes, éstas atenderdn a la demanda de cada uno en el momento
de su ejecucidén. Asimismo, las subfases en las que quedan divididas las fases, si obedecen a un orden

cronoldgico especifico, ya que infraestructuralmente estan condicionadas.
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Unicamente estan condicionadas a la previa ejecucién de la infraestructura viaria descrita en el Estudio de

Trafico y que se recoge en el presente Plan de Etapas y Programa de Actuacion.

Las distintas fases incluyen, junto a las parcelas de uso lucrativo, la urbanizacién de parcelas destinadas a
espacios libres y equipamientos que den servicio a aquellas.

Cada fase incluird aquellas obras de infraestructura que sean necesarias para el correcto desarrollo de la misma
0 su conexion con la ciudad, tales como la urbanizacion bdsica, viario estructurante, redes arteriales,
infraestructuras generales y conexiones con las redes generales exteriores.

Para delimitar cada una de las subfases se han tenido en cuenta los siguientes condicionantes:
- La proximidad con la ciudad existente
- La conexion con las infraestructuras existentes
- El

isefio de las redes infraestructurales

- La autonomia funcional de la subfase

PLAN DE ETAPAS. ESQUEMA DE FASES Y SUBFASES
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4.2.1. Fase A
a) Delimitacion de la fase b) Parcelas incluidas en A-1
. X i . Parcelas
La fase A es en la que se desarrolla gran parte del uso residencial, sobre todo aquel de mayor densidad e incluye
un total de 2104 viviendas. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
Uso PARCELAS SUPERFICIE | oon o et as AL VIVIENDAS
R.28 7.357,68 7| 9.718,64 mA/T (91 ud.)
. . - 2|
Se encuentra situada al sur del sector y queda delimitada de |a siguiente manera: R29 6.985,38 m?) 9.226,67 me/T (86 ud.)
R.33 4.207,24 m?|  5.557,27 mA/T (52 ud.)
R.40 2.977,95 m?|  4.961,03 T (48 ud.)
R.41 3.900,75 m?|  6.498,34 mT (63 ud.)
- Al norte de la fase, la zona dotacional que incluye el Hospital Infanta Elena ya existente. RESIDENCIAL  |R-42 2.701,09 m?|  4.499,80 m?/T 105.904,49 mAT (44 ud.)
. X X . R.43 2.526,07 m?|  4.208,23 mT (41 ud.)
- Al este por la carretera A-5000, la zona industrial existente y el sector n2 6 de Venta Alvarez de uso R.44 3.426,41 m?|  5.708,13 maT (56 ud.)
indust R.45 2.311,57 m?|  3.850,89 m¥T (37 ud.)
industr R.47 7.998,97 m?|  27.029,03 maIT (297 ud.)
- Al oeste por la carretera H-31 R.48 7.598,10 m?|  12.994,39 mA/T (282 ud.)
R.50 3.448,25 m?| 11.651,86 mAT (128 ud.)
- Al sur por la carretera H-30 PARCELAS TERCIARID |08 22.494,05m?|  8.772,68 m/T 18.776,04 miT
SUBFASE AL EN RESIDENCIAL 10.003,36 m/T oo m
m.ww,nww._aw_. ES.GA.02 836,74 m2/T 836,74 m2IT
La superficie total de la Fase A es de 964.496, 592 m? y se divide en tres subfases, A1, A2, la A3 a desarrollar INDUSTRIAL _[1.28 13.687.50 m?] _ 12.160.15 ma/T 12.160.15 mIT
diant Plan E . drf dicho ord D.19 4.765,66 m?
mediante un Plan Especial, y se pondrian en carga en dicho orden. DOTACIONAL  |D.20 4.340,34 m
D.24 16.462,07 7|
EL31 9.404,72 ]
EL.32 3.733,09 )
EL35 42.603,74 m?
4.2.1.1. SUBFASE Al ESPACIOS LIBRES |EL.36 26.011,73 m?
EL.38 34.384,40 m?
EL.39 59.563,10 m?
a) Delimitacion de la subfase |EL.40 48.743,82 m?|

La divisién de la subfase se ha llevado a cabo teniendo en cuenta su proximidad con la ciudad existente vy,
principalmente, la ejecucién de las redes necesarias para poder desarrollar la urbanizacidn. La superficie total es
de la subfase Al es de 476.582,68 m?.

c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase A-1

ESPACIOS LIBRES 224.444,60 m?|
CERRAMIENTO 111158
.111,58 m
CARGAS PARCELAS

SUBFASE Al UO4>0_OZ>r_mw
CANALIZACION

DEL ARROYO 1.198,00 m

VIARIO (Incluye todas las redes de senicios urbanos) 95.620,03 m2

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos a ejecutar antes o simultdneamente con la

urbanizacion de

Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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d.1. Red viaria

La subfase Al incluye el viario exterior arterial A-5000 mediante desde el nudo de la H-30 hasta la Rotonda 1.

También incluye la propia Rotonda 1, que se encuentra parcialmente dentro del sector.

En la zona Sur, la conexién con la A-5000 con la construccidon de una rotonda, el enlace y la ampliacién de la

carretera ya existente.

Antes de la puesta en carga del ambito de la SUBFASE Al se ejecutard la estructura para paso superior sobre H-
31, en conexion con R5, rotonda y ramal de conexiéon de 1000 metros lineales con Huelva, segin Estudio de

Trafico que forma parte de la documentacién del Presente P.0O.0. (Fase la)

d.4. Saneamiento

PLUVIALES:

Se realizan cuatro conexiones con el drea inundable del Parque San José Sur.

FECALES:
Se realiza la Acometida 1: Fase Ay la conexidn a la EDAR existente, cuyo emplazamiento se puede consultar

el plano R.03.

4.2.1.2. SUBFASE A2

a) Delimitacién de la subfase

- Estructura: 100x 7,50 = 750 m2
- Rotonda: =1.570m2 La subfase A2 limita al norte con el Hospital Infanta Elena y al sur con la Subfase Al y su superficie total es
- Ramal de conexién  =4.500 m2

La superficie total de viario exterior a ejecutar en la subfase Al es de 17.317,52 m? que se desglosa como sigue:

- Rotonda R1 -

.4.873,88 m?

- Viario - ...12.443,64 m?

Ademads, también serd obligatoria con la ejecucién de esta subfase la ampliacién (duplicando el paso) del paso

soterrado existente que conecta la Avenida Pablo Ruiz Picasso y el sector con una superficie de 2.545.12 m?.

d.2. Infraestructuras eléctricas

Se desarrolla la conexion con la subestacion eléctrica situada en la Fase D y cuyo emplazamiento se puede
consultar en el Plano R.04.

También se construye el primer mddulo de los tres que configuraran dicha subestacion eléctrica y su conexion

con la Subestacién “Onuba” mediante linea aérea de 66 KV.

Se realiza el soterramiento de cinco lineas eléctricas de media tensidn (66 KV.-20 KV.) existentes en la subfase
de 3.635,10 m. de longitud total.

d.3. Abastecimiento de agua

Se lleva a cabo la conexién con la red existente de abastecimiento de agua. El emplazamiento y la red de

conexion se puede consultar en el Plano R.01.

de 169.733,68 m?.

Indemnizaciones

Las edificaciones existentes y no compatibles con la ordenacién propuesta, que se deben indemnizar y

demoler figuran en la imagen adjunta, y deben ejecutarse en esta fase.

4 Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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EDIFICACIONES A DEMOLER

Nave/almacen
Vivienda
Nave/almacen
Nave/almacen
Vivienda
Nave/almacen

TOTAL

b) Parcelas inclui

idas en la subfase

d.1. Red viaria

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos

Parcelas
EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE | D 0 = CELAS DA VIVIENDAS
R.30 5.879,92 m?|  7.766,69 maT (73 ud.)
R.31 571051 m2  7.542,92 m3/T (71 ud.)
R.32 6.67522m2  8.817,19 myT (82 ud.)
R.38 3.920,77 m?  6.531,69 mAT (63 ud.)
RESIDENCIAL  [R.39 3.917,14m?  6.525,65 m4T 97.708,84 m?/T (63 ud.)
R.46 5.359,44 m?  18.109,80 mA/T (200 ud.)
R.48 7.598,10 m?  12.680,07 m3/T (282 ud.)
PARCELAS R.49 438321 m?  14.811,15 m3IT (163 ud.)
SUBFASE A2 R.51 4.416,49 m?__14.923,60 m2/T (164 ud.)
TERCIARIO __|EN RESIDENCIAL 6.516,96 _ 6.516,96 m?/T

D.21 15.770,98 m?

DOTACIONAL  [D.22 14.607,68 m?

D.23 15.214,09 m?

EL.33 2.200,19

ESPACIOS LIBRES|EL.34 13.883,29 m?|

|EL.37 2.354,61 )

c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase A-2
ESPACIOS LIBRES 18.438,09 m2
CARGAS CERRAMIENTO
SUBFASE A2 PARCELAS 1.619,70 m
DOTACIONALES
VIARIO (Incluye todas las redes de senvicios urbanos) 61.687,60 m2

SUPERFICIE
ESTIMADA

documentacidn del presente P.P.O. (Fase Ic)

d.2. Infraestructuras eléctricas

subfase A3. La superficie de viario modificada es de 15.959,58 m?.

Antes de |a puesta en carga de ambito de la SUBFASE A2, se ejecutard la ampliacion del paso existente bajo

la H-30, frente a Carrefour, segun seccién funcional del Estudio de Trafico que forma parte de la

La subfase A2 incluye los tramos exteriores de las calles C14 y C23 a su paso por la zona dotacional de la

Se lleva a cabo el nuevo trazado de la linea aérea de alta tensién 220KV.

También se soterra una linea de media tension (66KV.-20KV.) de 733,55 m. de longitud.

Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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4.2.1.3. SUBFASE A3-PLAN ESPECIAL

a) Delimitacion de la subfase

La subfase A3 que completa la Fase-A, incluye las grandes parcelas dotacionales existentes y las
ampliaciones previstas para las mismas, tales como el Hospital Infanta Elena. La superficie total del ambito
de la fase A3 es de 318.081,23 m?.

Se propone ordenarla mediante un Plan Especial cuyo objetivo es el de hacer viable la ejecucion del viario
de conexidn, regularizando el limite de las distintas parcelas afectadas por el mismo compensando los
suelos a ocupar por el nuevo viario con los nuevos suelos dotacionales. Obviamente la mayor parte de la
superficie del ambito del Plan Especial es exterior al sector (ver esquema adjunto)

Esta gestidn sera realizada directamente por el Ayuntamiento de Huelva, o alternativamente respaldara la
gestion de la Junta de Compensacion. Si en algln caso fuera necesaria la obtencion onerosa de suelo, esta
carga gravitard sobre la Junta de compensacion del Sector y no sobre el Ayuntamiento.

b) Parcelas incluidas en la subfase

La fase no incluye usos lucrativos, Unicamente parcelas de uso dotacional.

Parcelas
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE POR PARCELAS TOTAL
D.13 46.594,87 m?
PARCELAS D.14 33.381,38 m?
SUBFASE A3 - DOTACIONAL  [D.16 5.569,84 m2
PLAN ESPECIAL D.17 16.336,16 m2
D.18 12.687,41 m2
c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase A-3
CERRAMIENTO
EARERS PARCELAS 2.321,34 m
SUBFASE A3 -
PLAN ESPECIAL DOTACIONALES
VIARIO (Incluye todas las redes de senicios urbanos) 51.487,10 m?

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos

d.1. Infraestructuras eléctricas

Se soterran tres lineas de media tension existentes (66KV-20 KV) de 769,58 m. de longitud totales.

Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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b) Parcelas incluidas en la Subfase B-1

4.2.2. Fase B
Parcelas
a) Delimitacion de la fase
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE POR PARCELAS TOTAL VIVIENDAS
- . . ! . . . R.I1 8.766,00 m?  3.529,54 m?/T (28 ud.)
En la fase B se desarrolla, mayoritariamente, el uso residencial de densidad media y baja, completando asi R12 422831 m2 176477 malT (14 ud)
junto con la incluida en la fase anterior (A) la edificabilidad residencial del sector, e incluye un total de R.14 13.804.58 m? _5.546,42 m*/T (44 ud.)
R.15 7.516,58 m? 3.025,32 m3T (24 ud.)
1.493 viviendas. R.16 7.529,77 m?  3.025,32 m?T (24 ud.)
R.17 13.804,58 m? 5.546,42 m3/T (44 ud.)
R.18 8.78339 M2 4.033,76 m3T (32 ud.)
- o R.19 4.955,00m?  2.016,88 mJ/T (16 ud.)
La fase queda delimitada de la siguiente manera: R.20 752077 m2 3.025.32 mAT (24 ud.)
R.21 10.442,64 2 13.793,51 mT . (129 ud.)
RESIDENCIAL R.22 9.552,09 m?  12.617,19 m3T 126.032,18 mAT (118 ud.)
- Al norte de la fase, la fase D con una gran zona dotacional. R23 13.283,86 m?| _17.546,43 mA/T (164 ud.)
R.24 7.95323m2  10.505,29 m?/T (98 ud.)
- Al este por la nueva variante de la carretera A-5000, denominada C52. R.25 12.305,96 m?  16.254,73 m¥/T (152 ud.)
R.26 3.383,65 M2 4.469,41 m/T (42 ud.)
- Al oeste por la carretera H-31 R.27 7.021,28 M2 9.274,29 m¥T (87 ud.)
R.34 1.911,26 m? 3.184,01 m3T (31 ud.)
- Al'sur por la Fase A R.35 172008 m?  2.880,51 ma/T (28 ud.)
R.36 1.990,66 m? 3.316,28 m3T (32 ud.)
R.37 1.606,79 m? 2.676,79 m3T (26 ud.)
La fase B, con una superficie total de 760.360,08 m?, se divide en dos subfases, primera y segunda, que se T.02 759,30 mi| 759,30 mi/T
T.03 975,80 m? 975,80 mAT
desarrollaran en dicho orden. TERCIARIO  |T.04 1.200,00 m?  1.200,00 m3/T 15.467,19 mT
T.05 24.746,00 m? 9.650,94 m2/T
EN RESIDENCIAL _ 2.881,15 m3T
PARCELAS 1.26 4.492,36 m? 3.991,07 m¥T
SUBFASE B1 INDUSTRIAL | 16.200.36 m?|16.169,43 MAT 20.160,50 m?/T
DOTACIONAL N N
hNNHE LUCRATIVO ES.GA.01 261,30 m¥T 261,30 m3T
D.09 599,95 ]
NP DOTACIONAL  |D.11 26.234,68 m?
a) Delimitacion de la fase D12 3.767.94 m?]
EL.O4a 19.984,99 m?|
EL.04b 1.720,55 m?|
La delimitacion de la subfase B1 se ha realizado conforme al disefio de las redes de infraestructuras, en m__”.%m Hm.wwwww ﬁw
concreto, de acuerdo con la red de saneamiento. EL.11a 10.564,51 m?}
EL.11b 553,62 m?|
La superficie total de la sub-fase es de 549.237,91 m? y limita al sur, con al subfase A3 y al norte, con la EL.13 2.567,21 m?
EL.14 5.104,40 m?|
subfase B2. EL.15 1.516,44 m?|
EL.16 4.600,08 )
ESPACIOS LIBRES EL17 2.336,22 m?|
EL18 5.899,29 )
EL.20 2.798,24 m?|
EL.21 4.586,89 m?|
EL.22 5.446,34 m?|
EL.23 4.781,55 |
EL24 30.817,44 m?
EL.26 3.307,20
EL.29 9.274,00 m?|
|EL.30 15.859,66 m?|
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c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase B1

ESPACIOS LIBRES
CERRAMIENTO

139.249,69 m2

PARCELAS 1.599,32 m
@R DOTACIONALES
SUBFASE BL CANALIZACION
DEL ARROYO 1.907,30 m

VIARIO (Incluye todas las redes de senicios urbanos) 178.930,69 m?

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos

Tras la ejecucion de las Fases la e Ic, del Estudio de Tréfico y antes de la puesta en carga del ambito de la
SUBFASE B1, se ejecutara la via colectora en H-31 proviniendo de la H-30, con entrada y salida por la R-5,
de mas de 400 metros lineales. Fase lla del Estudio de Trafico que forma parte de la documentacién del

presente P.P.O.

Via colectora: 400 m x 10 m = 4.000 m2

d.1. Red viaria

Se construye el tramo de la Calle CO1 que va desde la Rotonda R1 hasta la Rotonda R7. También se incluye
en esta subfase la propia Rotonda R7. La superficie total que entra en carga es de 36.837,09 m?, distribuido

de la siguiente manera:

- Viario —.
- Rotonda R7 -

... 30.529,44 m?
.5.668,63 m?

d.2. Infraestructuras eléctricas

Se construye el segundo mddulo de la subestacidn eléctrica.

Se realiza el nuevo trazado de las lineas aéreas de alta tension de 220KV, que circula en paralelo a la calle
C52. Las lineas existentes tienen 4.849,25 m. de longitud total). El nuevo tramo aéreo tiene una longitud
total de 3.729,74 m.

FECALES: Se realiza la acometida 2: fase A/B

PLUVIALES: Se realizan diez puntos de conexién con la zona inundable del Parque de San José Norte, que se
pueden consultar en el plano R.02.

Se dara solucién hidraulica al arroyo San José 2 en su encuentro con la A-5000, reponiendo y ampliando la
obra de fabrica de drenaje transversal de la carretera A-5000, junto al edificio de la Seguridad Social, al

realizar el desdoble de la citada via, subsanando asi su actual falta de capacidad de drenaje.

4.2.2.2. SUBFASE B2

a) Delimitacion de la fase

La sub-fase B2, de 211.122, 17 m? de superficie, completa la Fase B al norte y asi, la edificabilidad

residencial del sector.

b) Parcelas incluidas en la subfase B2

Parcelas
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE POR PARCELAS TOTAL VIVIENDAS
R.0L 8.784,73m  3.509,54 mA/T (28 ud.)
R.02 8.784,73m?  3.529,54 mA/T (28 ud.)
R.03 10.039,69 m?  4.033,76 mA/T (32 ud)
R.04 8.784,73m?  3.529,54 mA/T (28 ud.)
R.05 8.784,73m  3.529,54 mA/T (28 ud.)
RESIDENCIAL  |R.06 10.039,69 m?  4.033,76 m?/T 42.354,48 m3T (32 ud.)
R.07 11.294,66 m>  4.537,98 m?/T (36 ud.)
R.08 8.482,03m?  3.529,54 m3T (28 ud.)
wﬂwwwm_.m»mﬂ R.09 10.039,69 m?  4.033,76 m/T (32 ud)
R.10 10.039,69 m2  4.033,76 me/T (32 ud)
R13 9.502,16 m? _ 4.033,76 myT (32 ud)
D.05 599,95 ]
DOTACIONAL D.06 12.459,44 m?
D.10 8.132,82 m?
EL.05 2.007,34 m?|
ESPACIOS LIBRES [EL.06 2.658,81 |
|EL.07 1.563,34 m?|

c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase B2

ESPACIOS LIBRES 6.229,49 m?
Se soterran las dos lineas de media tensién existentes (66KV. - 20 KV) de 3214,19 m. de longitud. CARGAS CERRAMIENTO
SUBFASE B2 PARCELAS 1.087,98 m
DOTACIONALES
VIARIO (Incluye todas las redes de senvicios urbanos) 79.103,94 m?
d.3. Saneamiento
8 Plan de Etapas y Programa de Actuacion

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. P.P. SAN ANTONIO

MONTIJA. TOMO 1_MEMORIAS_marzo 2019

Cédigo para validacion: FGGW4-02LS0-ESV3C
Fecha de emision: 4 de octubre de 2019 a las 11:59:49

Péagina 124 de 139

DOCUMENTO
OTROS DATOS

0p"SOJUAWIND0AIELLBA/[eUOd/ouRPEPNIDELO/SS BA[aNY MMW//:SANY 1AM UQIDDBIIP B U SOPEBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAIS]S BULY €| 9P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 061PpY |2 BJUBIPAIN "OAVINYIS BIS3 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BdNRWIOU UYIoRd)|de €] U0D epeIsUdl (500VI6EALEY4SYYEr0aTS3,4448YIVAREEYILET DEAST-0ST1Z0-YMOOL TY00LE Jod) 021UONIDS 0JUBINJOP 3P esaidw eldod eun sa els3




IDENTIFICADORES

APROBADO PROVISIONALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA

24-9-2019

FIRMAS

ESTADO

FIRMADO

27/09/2019 12:40

El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

Plan Parcial de Ordenacién de San Antonio Montija
Documento Unitario para Aprobacion Definitiva

4.2.3. Fase C

a) Delimitacion de la fase

En esta fase se concentra la mayor parte del uso industrial del sector y queda delimitada de la siguiente
manera:

- Al norte, por la Calle C60

- Al este, la Carretera A-472

- Al oeste, el Sistema General de Infraestructuras Viario IN-02.

- Al sur, la Fase B.

La fase C, con una superficie total de 490.945,24 m?, se divide en dos sub-fases, primera y segunda, que se

desarrollaran en dicho orden.

4.2.3.1. SUBFASE C1

a) Delimitacion de la fase

La subfase C1 incluye la zona sur de la Fase C y la urbanizacion de un gran nimero de parcelas de uso

industrial. Su superficie total es de 258.835,13 m?.

b) Parcelas incluidas en la subfase C1

¢) Cargas de urbanizacion interior de la subfase C1

ESPACIOS LIBRES 34.931,07 m?
CERRAMIENTO
wcﬂpﬂnw\_wwnup PARCELAS 382,38 m
DOTACIONALES
VIARIO (Incluye todas las redes de senicios urbanos) 122.213,90 m2

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos

Tras la ejecucion de las Fases la, Ic y lla del Estudio de Trafico y antes de la puesta en carga del ambito de
la SUBFASE C-1 se ejecutara la ampliacion y conexion de la Avenida de Andalucia, salida hacia Sevilla
ejecutando una nueva estructura superior sobre la H-30, duplicando la salida hacia Sevilla. Fase Illa del
Estudio de Trafico que forma parte del presente P.P.O.

d.1. Red viaria

Previamente a la puesta en carga de la subfase C1 se ejecutara la conexion con la Avenida de Andalucia,
mediante estructura superior en H-30, segun especificacion del Estudio de Trafico incluido en la
documentacion del presente P.P.O.

Se ejecutan las Calles C52 y €38, asi como la Rotonda 8 que se encuentra entre ambas y supone una
superficie total de 64.948,41 m?.

- Viario - .

59.246,25 m>.
-Rotonda R8 - .....cccoevvveurveeerinnns 5.516,44 m2.

d.2. Infraestructuras eléctricas

Se desarrolla el tercer médulo de la subestacién eléctrica.

d.3. Saneamiento

Parcelas
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE POR PARCELAS TOTAL
1.15 2.610,00 m?  7.748,88 m¥T
1.368,00 m?  4.061,48 m¥T
1.368,00m?  4.061,48 m3/T
1.368,00 m?  4.061,48 m3/T
2.558,15m2  7.594,95 m?/T
INDUSTRIAL 20.292,00 m2  30.438,00 m3/T 165.530,94 m4/T
20.292,00 m?  30.438,00 m%T
6.100,12 m?  18.110,76 m%T
PARCELAS 20.174,35 m?  30.261,53 m3T
SUBFASE C1 14.213,88 m?  21.320,82 m¥T
8.367,26 m? _ 7.433,58 m¥T
D.07 1.489,20 m?
DOTACIONAL 11, g 1.489,20 m?
EL.09 2.034,97 m?
EL.12 6.784,45 m?
ESPACIOS LIBRES|EL.19 9.141,87 m?
EL.25 7.168,62 m?
EL.28 9.801,16 m?

PLUVIALES: Un punto de conexién a marismas para las aguas pluviales.
FECALES: Acometida 3: Fase B/C

4.2.3.2. SUBFASE C2
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a) Delimitacion de la fase

La subfase C2 completa la Fase C quedando delimitada al norte por la Calle C60 y al sur por la subfase C1.La

superficie total de la subfase es de 232.110,11 m2.

b) Parcelas incluidas en la subfase C2

- Al oeste, la carretera H-31

- Al sur, la Fase B.

La superficie total de la Fase D es de 641.172,27 m?.

b) Parcelas incluidas en la fase D

Parcelas
Parcelas
EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
uso PARCELAS SUPERFICIE | Z 0 P CELAS TOTAL - BAREEIAS o em— EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
2.610,00 m? _ 7.748,88 maT EORIEARGERAS GIAT
136800 m? 406148 maT TERCIARIO __[T.01 10.600,47 m? __ 4.134,18 m4/T 4.134,18 m3T
ea ooy D.01 210.988,59 m?
1.368,00m?  4.061,48 m2IT :
1368.00 M2 406148 maIT PARCELAS DOTACIONAL  |D.03 312.731,24 m?
2.610,00m?  7.748,88 mAT FASE D D.04 27.311,00 m?
\ 748, z
20.292,00m2  30.438,00 mA/T ESPACIOS LIBRES MWWW HM.MMM_MW e
19.733,12m2  29.599,68 myT . 275,12
INDUSTRIAL - - 176.278,06 ma/T
PEELS 2.610,00 m?  7.748,88 mAT
SUBFASE C2 1.368,00m?  4.061,48 m?/T ¢) Cargas de urbanizacion interior de la fase D
1.368,00 m?  4.061,48 m2T
1.368,00 m?  4.061,48 m2T
2.610,00m?  7.748,88 maT ESPACIOS LIBRES 24.565,13 m?
20.292,00 m?  30.438,00 m2/T RS CERRAMIENTO
. 20.292,00 m?__30.438,00 m?T SRR B PARCELAS 3.777,61m
DOTACIONAL D.02 16.705,21 m? DOTACIONALES
EL.03 1.331,00 m? VIARIO (Incluye todas las redes de senvicios urbanos) 54.975,84 m2
ESPACIOS LIBRES|_ “ o 5.999.84 m?

c) Cargas de urbanizacion interior de la subfase C2

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos
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d.1. Infraestructuras eléctricas

ESPACIOS LIBRES 10.330,84 m?
CARGAS CERRAMIENTO Se soterran seis lineas de media tension (66 KV-20 KV.) de 2287.81 m. de longitud total.
SUBFASE C2 PARCELAS 650,83 m
DOTACIONALES
VIARIO (Incluye todas las redes de senicios urbanos) 102.656,38 m2

d) Conexiones exteriores y sistemas infraestructurales bdsicos d.2. Saneamiento

PLUVIALES: Se realiza un punto de conexién a marismas y la Acometida SS.GG, tal y como se muestra en el

4.2.4. Fase D plano R.02.
a) Delimitacion de la fase
La fase D no se encuentra subdividida, se trata de una Unica y queda delimitada de la siguiente manera:
- Al norte, la linea de Ferrocarril de Zafra a Huelva
- Al este, el Sistema General de Infraestructuras Viario IN.02
10 Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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4.2.5. Cuadro resumen de edificab

ades de usos lucrativos por fases y subfases.

5. PROGRAMACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

La duracion total de las obras de urbanizacion sera de diez (10) afios y quedara dividida en las cuatro fases
RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL ) .
FASE A 203.613.33 mé/T___25293,00 m/T___12.160,15 mé/T que ya se han descrito en el punto anterlor.
SUBFASE Al 105.904,49 m3/T 18.776,04 m3/T 12.160,15 m3/T El orden recomendado para la ejecucion de las obras de urbanizacion es el siguiente:
SUBFASE A2 97.708,84 m2/T 6.516,96 m2/T 0,00 m%T Primero: Fase A
PLAN ESPECIAL 0,00 m3¥T 0,00 m3¥T 0,00 m%T
FASE B 170.386,67 m%T___ 15.467,10 m¥T___ 20.160,50 m?/T Segundo: Fase B
SUBFASE B1 128.742,83 m3T  15.467,19 m%/T 20.160,50 m3/T Tercero: Fase C
SUBFASE B2 41.643,84 m¥T 0,00 m%T 0,00 m%T Cuarto: fase D
FASE C 0,00 m¥T 0,00 m¥T 341.809,01 m%T :
SUBFASE C1 0,00 m¥T 0,00 m¥T 165.530,94 m2/T
SUBFASE C2 0,00 m¥T 0,00 m¥T 176.278,06 m2/T 5.1. Condiciones de las fases
FASE D 0,00 m¥T 4.134,18 m%T 0,00 m%T
SUBFASE D 0,00 m¥T 4.134,18 m3T 0,00 m#T]

— La primera fase que se desarrollara serd la Fase A, pudiendo ser simultanea con la Fase D.

— No se comenzard la fase B sin que la fase A se encuentre ejecutada en su totalidad y que al menos un

50% de las licencias de las viviendas se encuentren concedidas.

— LaFase By C podran ser simultaneas si la demanda asi lo exige, ya que se trata de productos diferentes.

— La ejecucion de las fases puede simultanearse.

Los SSGG de infraestructuras, equipamientos y espacios libres, asi como las conexiones externas asociadas

a cada fase, se ejecutaran con la misma obligatoriamente.

5.2. Condiciones de las subfases

Dentro de las fases, las subfases siempre se ejecutardn en el orden establecido y cumpliendo los siguientes

criterios:

- No se comenzardn las obras de una subfase hasta que la anterior se encuentre ejecutada en su totalidad y

que al menos un 50% de las licencias de las viviendas se encuentren concedidas.

La ejecucion de cada subfase puede en todo caso, simultanearse.

Se programan dos cuatrienios a contar desde la aprobacién defi

va del Proyecto de Urbanizacion y del

Proyecto de Reparcelacion, y se establece el cronograma del apartado siguiente.
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De los cuadros adjuntos se pueden deducir los criterios de puesta en carga y el equilibrio entre el nimero de

5.3. Programacion. Cronograma viviendas y los espacios libres y dotacionales en las fases Ay B.

Plan Parcial . ...Aprobacién Inicial Cuarto trimestre 2012 Como puede comprobarse, en todos los casos en la primera subfase, se pone en carga un porcentaje mayor de
Aprobacién Definitiva Primer trimestre 2013 los espacios libres de la fase y un porcentaje inferior de dotacionales, al considerar que estas necesitan una
mayor consolidacion del barrio para su buen funcionamiento.
Constitucién de la Junta Compensacién Primer Trimestre 2013
il H EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL NUMERO DE VIVIENDAS ESPACIOS LIBRES DOTACIONES
Aprobacién Bases y Estatutos_Cuarto trimestre 2013 FASE ] o Siiados TS — — — on
Al 105.904,49 m3/T 52% 1086 52% 224.444,60 m?| 92% 25.568,07 m?| 36%
A2 97.708,84 m?/T_ 48% 1018 48% 18.438,09 m?| 8% 45.592,75 m?| 64%
_U:U< Qm E_‘Um_iNmﬁ_nw: Inicio Qm _Ow :‘N_Uthm —/\_m<0 2013 A 203.613,33 m¥T 100% 2104 100% 242.882 69 Ev_ 100% 71.160,82 EQ_ 100%
Plazo de redaccion ciocho meses. Noviembre 2014
., L. . . FASE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL NUMERO DE VIVIENDAS ESPACIOS LIBRES DOTACIONES
Aprobacién Inicial Primer trimestre 2015 E(me/T) % s/B Unidades % s/B m? suelo % /B m? suelo % /B
., o ) B1 128.032,18 m#/T 75% 1157 7% 147.873,01 m 96% 30.602,57 m?| 59%
Aprobacién Definitiva Tercer trimestre 2015 B2 42.354,48 mA/T. 25% 336 23% 6.229,49 m) 4% 21.192,21 m? 0%
B 170.386,66 m/T 100% 1493 100% 154.102,50 EN_ 100% 51.794,78 E~_ 100%

Proy. de Reparcelacion nicio de los trabajos Primer trimestre 2013 . . . L . . .
El mismo espacio, con idénticos criterios se refleja par la fase C destinada a uso industrial.
Doc. redactado Diciembre 2014
— EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL ESPACIOS LIBRES DOTACIONES
Inicio de las obras fase A ... Primer trimestre 2015 E(m2/T) % sIC m2 suelo % sIC m?2 suelo % sIC
c1 165.530,94 m?/T 48% 34.931,07 m? 7% 2.978,40 m?) 15%

Duracién de las obras......... hasta Septiembre 2016 c2 176.278,06 m3/T 520 10.330,84 m?) 23% 16.705,21 m?| 85%

- i c 341.809,01 m¥/T 100% 45.261,91 m?) 100% 19.683,61 m? 100%
Inicio de las obras fase B.... Septiembre 2016
Duracién de las obras . hasta Febrero 2019
Inicio de las obras fase C.... Febrero 2019 6. EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES Y OTRAS CARGAS IMPUESTAS DE CONEXION DE
Duracién de las obras........ hasta Septiembre 2020 INFRAESTRUCTURAL AL SECTOR
Inicio de las obras fase D ... Septiembre 2020
Duracion de las obras......... hasta Enero 2023

6.1. Ejecucion de Sistemas Generales

6.1.1. Ampliacién de la capacidad de la A-5000
5.4. Justificacion del equilibrio de la puesta en carga de los usos lucrativos y los espacios libres y

dotacionales a. Desdoble del primer tramo

42.973,08 m2¥

Para estudiar el equilibrio de la puesta en carga de los usos lucrativos y los espacios libres y dotacionales se ha

2
considerado cada fase independientemente de las otras, pues su desarrollo puede producirse en paralelo y Fase A/A112.443,64 m

2 2
simultdneamente (solo es sucesivo el desarrollo de las subfases). Fase B/B130.529,44 m 20€/ m

La fase D, sin usos lucrativos y que albergara usos dotacionales de nivel de ciudad, no se ha considerado en el - Inversion estimada: 795.080 €
computo. - Entidad responsable de la inversién: Junta de Andalucia

L Incluye la via completa.

12 Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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- Programacion Primer cuatrienio ? - Inversién estimada: 140.000 €
- Fase de obra AyB/B1 - Entidad responsable de la inversion: Junta de Compensacion

- Programacion Segundo cuatrienio
b. Rotondas para conexiones desde el sector del primer tramo desdoblado - Fase de obra CyD

b.1. Rotonda R-1

- Superficie:

6.1.2. Ampliacién del paso bajo H-30 frente a centro comercial

- Inversién estimada:

- Entidad responsable de la inversion:

- Programacion

- Fase de obra

b.2. Rotonda R-7

- Superficie:

Fase B/B1

- Inversidn estimada:

4.873,88 m? 3
140.000 € - Inversidén estimada: 190.000 €
Junta de Compensacién - Entidad responsable de la inversién: Junta de Compensacién
Primer cuatrienio - Fase de obra Al
A/AL
6.1.3. Nudo de conexién con la H-31
- Inversién estimada: No disponible
5.668,63 m?
- Entidad responsable de la inversién: Junta de Compensacién 'y Ministerio de Fomento.
140.000 €

- Entidad responsable de la inversion:

Junta de Compensacién

- Programacion

Primer cuatrienio

6.1.4. Sistema general de espacios libres.

- Fase de obra B/B1
. Parque del Arroyo San José |

c. Variante del segundo tramo y conexiones desde el sector

- Superficie: 132.170,13 m?
¢.1. Variante - Inversion estimada: 2.500.000 €

- Entidad responsable de la inversién: Ayuntamiento de Huelva
- Superficie: 59.246,25 m? - Programacion Primer cuatrienio
- Inversién estimada: 1.184.920 € - Fase de obra A/AL

- Entidad responsable de la inversion:

Junta de Compensacién

- Programacion

Segundo cuatrienio

- Fase de obra

6.1.5. Sistema general de equipamientos. Zonas deportivas norte y sur

c.2. Rotonda R-8

- Superficie:
Fase B/B1

2 Los cuatrienios se cuentan desde la obtencion de la licencia para ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion

del Sector.
3 El resto de la superficie en el interior del ambito del sector.

c/c1
- Plazo de implanta Primer cuatrienio
- Inversidn estimada: 6.000.000 €
) - Entidad responsable: Junta de Compensacion
5.516,44 m

6.1.6. Sistema general de equipamiento. Ampliacién del hospital

Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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- Plazo de implantacidn: Segundo cuatrienio

- Inversion estimada: No disponible

- Entidad responsable: SAS y Diputacién Provincial.

6.2. Otras Cargas infraestructurales impuestas al Sector.

6.2.1. Abastecimiento de agua. Conexion con los depdsitos de Aguas de Huelva sitos en Avda. de

Andalucia y Conquero.

Primer cuatrienio
700.000 €
- Entidad responsable: ........cccccvvieierenenieeninnens Junta de Compensacion y Aguas de Huelva

- Plazo de implantacién:

- Inversioén estimada:

6.2.2. Saneamiento. Impulsion hasta la EDAR

Primer cuatrienio
3.300.000 €

Junta de Compensacion,

- Plazo de implantacién:

- Inversion estimada:

- Entidad responsable:

6.2.5. Modificacion trazado lineas aéreas AT. Santiponce — Torre

Primer cuatrienio
1.400.000 €

Junta de Compensacién y R.E.E.

- Plazo de implantacién:

- Inversion estimada:

- Entidad responsable:

6.2.6. Soterramiento lineas aéreas 66 y 20 Kv

- Plazo de implantacién: Primer cuatrienio

720.000 €

- Inversidén estimada:

- Entidad responsable: J. de Compensacion

6.2.7. Subestacion eléctrica

Primer cuatrienio
3.500.000 €

- Plazo de implantacién:

- Inversién estimada:

- Entidad responsable: ............Endesa — Sevillana de Electricidad y Junta de Compensacion

as y Colén — Onuba (220 Kv)

Junta de Compensacion PAU n2 4 al 50 %y Aguas de Huelva 7. APROVECHAMIENTOS MEDIO Y URBANISTICO.

6.2.3. Mejora de la capacidad del desagiie bajo la A-5000 y la linea de FFCC en el Arroyo San José 2. 7.1 Aprovechamiento Medio y Urbanistico

120.000 €
Junta de Compensacién

- Inversion estimada:

Aprovechamiento Urbanistico maximo
881.636 u.a

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto

979.596,07 u.a. Aprovechamiento Subjetivo
- Entidad responsable:

maximo
- Fase de obra B1

0,36023978
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6.2.4. Deposito de tormentas para regulacion de caudal en Arroyo San José 1.

500.000 €

Junta de Compensacién

- Inversion estimada:

- Entidad responsable:

- Fase de obra Al

4 Esta infraestructura que no esta contemplada en el Planeamiento general, ha sido exigida posteriormente por la GMU del
Ayuntamiento de Huelva, y esta pendiente de informe y en su caso autorizacién por parte del M° de Fomento.

Los célculos se obtienen del siguiente cuadro

Superficie suelo
()

Coef. Plan] Edificabilidad

Objetivo (ua)

‘medio (ua/m’)|

182709686

lo_Dotacional Privado

e aislada o pareada.

892193.14

34.491,50
452108
4587.77

24.987.88
334.464.48
34.983.71
149334
13412420
29672337
99.733,33

0,356939336 5216274

586.946,47

318.458,83

286.612,00

271929000

97062157

970.621,57

873.559,41

[Sup
[SNU de especial proteccion Via Pecuaria

SSGG ya obtenidos a efectos de ordenacion

2416,00
14.206,00

[Superie a efectos de orgenacién

2735.912,00

14 Plan de Etapas y Programa de Actuacion
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Como puede comprobarse los valores obtenidos estan ligeramente por debajo de los valores méaximos
autorizados. Esto se produce por los pequefios ajustes realizados en la distribucién de las tipologias

residenciales en detrimento de las de mayor coeficiente.

El aprovechamiento medio se expresa en superficie construible del uso y tipologia caracteristico, que es el

mayoritario y que en el caso de esta drea de reparto resulta ser el Industrial, por lo que los coeficientes de

todos los usos deben dividirse por el del uso caracteristico para la obtencién del Aprovechamiento objetivo.

8. CESIONES Y OTRAS CARGAS.

Al Ayuntamiento le corresponde el 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico del sector, que supone
un total de 97.062,157 u.a. La ubicacién concreta de este aprovechamiento se definirda en el

correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Una vez terminada la urbanizacién, se cederdn al ayuntamiento todos los suelos correspondientes al viario
publico y espacios libres y equipamientos de uso y dominio publico.

Segun lo citado en el Articulo 113 "Gastos de Urbanizacion" de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, la propiedad del suelo debe asumir proporcionalmente los costes de urbanizacion. La Revision

Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana establece las cargas que en los apartados anteriores se han

descrito.
Huelva, febrero de 2019
Fdo.: Joaquin Aramburu Maqua
Plan de Etapas y Programa de Actuacion 15
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1.- INTRODUCCION

El presente documento tiene por objeto establecer la evaluacién econdémica de la ejecucién de las obras de
urbanizacion (Art. 13.2 de la LOUA) y demostrar la viabilidad econémica de su ejecucion.

Se divide en las siguientes partes:
a) Evaluacion econdmica de las obras de urbanizacion, incluyendo todas las enumeradas en el articulo 113 de la
LOUA:

- Obras de urbanizacion interior del sector o sectores [Art. 113, Ap. 1 parrafos a, b, cy d)] y redes
especiales.

- Obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucién que sean precisos tanto para la
conexion adecuada de las redes del sector a las generales municipales o supramunicipales, como para el
ad de estas [Art. 113, Ap. 1. parrafo i)].

ento de la funciona

- Obras de urbanizacién de sistemas generales y cualesquiera otras cargas que impongan a los terrenos el

Plan General de Ordenacién Urbanistica [Art. 113, Ap. 1, parrafo j)].

- Redaccidn técnica de los instrumentos de ordenacién pormenoriza, gestion y ejecucion, direccion de las

obras; anuncios preceptivos en la tramitacién administrativa [Art. 113, Ap. 1 parrafo e)].

- Gastos de gestidn del sistema de actuacion.

- Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos y realojamiento en su caso
de residentes habituales [Art. 113, Ap. 1, parrafos g) y h)]

b) Presupuesto total de la inversidn a realizar, excluyendo el coste de obtencién de los terrenos, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial de Contrata (13 + 6 por ciento) aplicado sobre el presupuesto de las

obras, los gastos financieros (6 por ciento) y un capitulo de imprevistos (2 por ciento).

c) Presupuesto de ingresos previsibles.

c.1) Por venta de terrenos.
Para su obtencidon se aplican los coeficientes de uso y tipologia establecidos en el documento de
“Modificacion n2 11 del Plan General de Ordenacion de Huelva”, traducidos a valores de repercusion

del suelo urbanizado, sobre las edificabilidades totales de cada uso, en cada uno de los dos sectores.

d) Valor inicial de los terrenos y margen de la promocién de suelo.

En el presente caso se incluyen expresamente como cargas del sector tanto el Plan Especial de la Fase A3, como

el coste de la actividad arqueoldgica a realizar en el sector, informes previos y trabajo de campo.

2.- EVALUACION DEL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OTROS
GASTOS DE URBANIZACION CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO 113 DE LA LOUA

2.1. OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR

2.1.1. Metodologia

Para obtener el valor de la inversién en urbanizacién interior del sector se realiza una estimacién por capitulos,
estableciendo porcentajes para cada uno de ellos contrastados con otros presupuestos de urbanizacién. Estos
porcentajes se corrigen teniendo en cuenta los mayores costes especificos previsibles en este caso, tales como el
desmantelamiento y soterramiento de las lineas eléctricas con trazado aéreo existentes en el sector, o el mayor
movimiento de tierras y estructuras de contencién de las mismas provocado por la especial topografia de los
terrenos.

Estos porcentajes se aplican sobre un valor total de ejecucién material, que se obtiene basicamente aplicando un
mddulo econdmico sobre la superficie neta del viario y otro sobre la superficie neta de los espacios libres
(parques, jardines y dreas libres urbanas), a este valor se le agregan conceptos menores como el coste de

canalizacién de los arroyos y de cerramiento de las parcelas dotacionales.

Los mddulos empleados se han obtenido de la experiencia y son superiores al médulo establecido por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Huelva (afio 2011). Se emplea el médulo N7 para urbanizacion de superficie superior a
ad entre 0,25 y 0,50

100 ha e inferior a 300 ha (271,92 ha en nuestro caso) y con un coeficiente de edificab

m?/m? (0,29 m?/m? en nuestro caso)

El médulo N7 es 14,16 €/m?.

Segun el coste estimado de la urbanizaciéon
de 24,06 €/m?.

terior obtenido en el apartado siguiente, supone una repercusion

Estudio de Viabilidad Econémica
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Sin embargo los médulos empleados para la urbanizacién completa del viario (incluyendo todos los servicios) y

para el ajardinamiento son inferiores a los respectivos colegiales N9 y N10 que se consideran excesivos

probablemente por estar considerando su aplicacién sobre pequefias superficies, lo que no es nuestro caso.

A continuacion se efectla la estimacion del coste de la urbanizacién interior, desglosada por fases y subfases.

FASEA
VIARIO ESPACIOS LIBRES ‘CERRAMIENTOS CCANALIZACION
m [ am | < m2 [ ame | ¢ m [ am [« m [am [ e
| sman1r | s | ramenss | soowss | s | aasiomso | tamss | e | esessso | 1ismoo | 1m0 | 2156000

(1) Los otros 131.870 m2 corresponden al Sistema General de Espacios Libres.

9.848.527,25 €

Total coste estimado urbanizacién interior A1 =

5.184.704,25 €
Total coste estimado urbanizacién interior A2
(o] swma [ 5 [ wans | [ Jow] w [wew] [ ]

Total coste estimado urbanizacién interior A3 = 4.043.421,90 €

Total coste estimado urbanizacién interior Fase A BA = 19.076.653,40 €
E= 241.298,5m%
Repercusiéon = 79,06 € /m?2 t

FASEB
ViaRio ESPACIOS LIBRES CERRAMIENTOS CANALIZACION
me | am | < m | ame | < m [am [ € m [ am [«
o | wmswres | 75 | smsswas | wsowse | 25 | 20050 159932 | 60 | ososoz0 | romrz0 | 1s0 | saasiace

17.282.709,75 €

7.423.821,00 6.229,49 25 155.737,25 1.087,98 60 65.278,80

Total coste estimado urbanizacion interior B2 = 7.644.837,05 €

Total coste estimado urbanizacidn interior Fase B BB = 24.927.546,80 €
E= 207.321,52m?t
Repercusién = 120,24 €/m?t

FASE C
VIARIO ESPACIOS LIBRES CERRAMIENTOS CANALIZACION
m | am | < m2 [ em ] < m [em ] e m [ om |«
[a] woassss | 75 | sesnaasrs wonor | s | o | | 2ens -]
Total coste estimado urbanizaci interior C1 9.913.489,55 €
_ c2 _ 102.656,38 7 75 _ 7.699.228,50 10.330,84 _ 25 _ 258.271,00 650,83 7 60 * 39.049,80 _ * - _

Total coste estimado urbanizacién interior C2 = 8.091.180,55 €

Total coste estimado urbanizacion interior Fase C B C= 18.586.918,60 €
E= 341.530,21 m’*t
Repercusién = 54,42 €/ m%

FASED

VIARIO ESPACIOS LIBRES. CERRAMIENTOS

m2 _ €/m2 _ € m2 i €/m2 _ € ml

[ = |

ias__ €

2

4.123.188,00

Total coste estimado urbanizacién interior Fase D =

4.963.972,85 €

Total coste estimado urbanizacién interior Fase D = 4.963.972,85 €
E = 4.134,18 m?/T

Repercusion = 1.200,72€/ m2T 1).

Total coste estimado urbanizacién interior = 67.555.091,65 €

E = 794.284,50€/ m2T
Repercusién = 85,05 €

(1) Esta repercusion no es significativa puesto que el 99% de la superficie de la fase D estad

destinada a usos no lucrativos.
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2.1.2. Estimacion por capitulos

2.2.4. Saneamiento

. 1.810.000 €
CAPITULO € %

1|DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 1.756.432,38 € 2,60 Colector de impulsién hasta EDAR

2|MOVIMIENTO DE TIERRAS Y MUROS DE CONTENCION 13.544.795,88 € 20,05

3|SANEAMIENTO FECALES 2.046.919,28 € 3,03 -50% con PAU n2 4 3.300.000/2 ...1.650.000 €

4|SANEAMIENTO PLUVIALES 4.100.594,06 € 6,07

5| ABASTECIMIENTO DE AGUA 1.891.542,57 € 2,80 - Conexiones a colector de impulsion 160.000 €

6|RED P.C.I 810.661,10 € 1,20 . .

Seis conexiones.

7|RED DE RIEGO 945.771,28 € 1,40

8|ENERGIA ELECTRICA AT y MT 4.830.189,05 € 7,15 2.2.5. Saneamiento. Pluviales

9|ENERGIA ELECTRICA B.T. 4.695.078,87 € 6,95
10| TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES 472.885,64 € 0,70 620.000 €
11|PAVIMENTOS Y EMBORDILLADOS 16.888.772,91 € 25,00 - .

n - . - Depdsito de tormentas en Arroyo San José 1 500.000 €
12|ALUMBRADO PUBLICO 3.242.644,40 € 4,80
13|SENALIZACION 101.332,64 € 0,15 - Mejora del paso bajo A-5000 y linea de FFCC
14|JARDINERIA 6.856.841,80 € 10,15 del arroyo San José 2 120.000 €
15|MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS 4.019.527,95 € 5,95
19|SEGURIDAD Y SALUD 1.351.101,83 € 2,00 - Canalizacién integrada en espacios libres de los
TOTAL (PEM) 67.555.091,65 €| 100,00 arroyos San José 1y 2 Valorada en urb interior

2.2. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y CONEXIONES

EXTERIORES A LAS REDES

GENERALES DE

2.2.6. Abastecimiento de aguas

700.000 €
SERVICIOS
- Conexidn con depositos existentes 700.000 €
2.2.1. Ampliacién de la capacidad de la A-5000: 2.2.7. Redes aéreas de trasporte y suministro eléctrico en ATy MT
2.400.000 € 1.400.000 €
- Modificacion del trazado lineas AT (220 Kv)
Santiponce — Torrecillas y Colén — Onuba 1.400.000 €
2.2.2. Duplicacion y adaptacion del paso bajo H-30 frente Centro Comercial
2.2.8. Subestacion eléctrica
190.000 €
3.250.000 €
2.2.3. Ejecucién de enlace con la H-31 y ampliacién de la estructura existente para paso a distinto - Conexidn con Subestacién Onuba 150.000 €
nivel ) - Subestacion 66 Kv/16 Kv 3.100.000 €
No disponible

1 Esta infraestructura que no esta contemplada en el Planeamiento General

, ha sido exigida posteriormente por la GMU del

Ayuntamiento de Huelva, y esta pendiente de informe y en su caso autorizacién por parte del M° de Fomento.
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2.2.9. Ejecucion de las obras del Plan Especial de los Sistemas Generales existentes
y sus ampliaciones de la Fase A3.

- Ejecucion del viario (exterior al sector) Se ha incluido como viario de la

urbanizacioén interior del sector.

- Reposicion de cerramientos de las parcelas
dotacionales existentes afectadas por el

nuevo viario en la fase A3 52.000 €
Total obras de infraestructuras
y conexiones exteriores (2.2) 10.422.000 €

2.3. EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES IMPUESTAS A LOS TERRENOS POR EL PGOU

2.3.1. Criterios

Existe una obligacion de ejecucion de Sistemas Generales a cuenta del Sector por un presupuesto maximo de seis
millones de euros (6.000.000 €)

La Revision Parcial del PGOU en el ambito del PAU n2 3 de La Montija determina que dicha cantidad se empleara

para la ejecucion del Sistema General de Equipamientos Zonas deportivas Norte y Sur.

No obstante serd el Ayuntamiento quien fijara la prioridad de esta inversidn entre las distintas necesidades a

cubrir con los Sistemas Generales previstos:

- Sistema General de Espacios Libres.
- Sistema General de Equipamiento.

- Conexion viaria del Sector con la H-31 y sobre ésta con la zona a poniente de la via.
Esta prioridad se fijard con tres criterios:
- Atender las necesidades mas urgentes a cubrir desde el interés general.
- Respetar la viabilidad econémica del faseado de la ejecucién de la urbanizacién del sector.

- Respetar el monto maximo de seis millones de euros.

2.3.2. Ejecucidn de Sistemas Generales

- Sistema General de Equipamientos Zonas deportivas Norte y Sur

- Sistema General de Espacios Libres.

Inversién exigida por el Planeamiento General 6.000.000 €

- De esta cantidad se detraerd la que finalmente resulte necesaria para la ejecucion del enlace viario recogido en
el apartado 2.2.3.

La ejecucidn del Sistema General de Espacios Libres y de las ampliaciones de los equipamientos existentes en la

zona del hospital no son cargas urbanisticas exigibles al sector.

2.4 REDACCION TECNICA DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EJECUCION
Y DIRECCION DE LAS OBRAS
- Plan Parcial  242.000 €

- Redaccién de Proyecto de Reparcelacion, y Bienes y Estatutos

de la Junta de Compensacién 300.000 €
- Redaccién del Proyecto de Urbanizaciéon 1.275.172 €
- Direccién de las obras de urbanizacion 1.093.005 €
2.5. OTROS DOCUMENTOS TECNICOS
- Estudio Geotécnico 35.000 €
- Prospeccion arqueoldgica 50.000 €
- Proyectos especificos de obra civil (desvio de lineas,

pasos sobre la H-31 y bajo la H-30, depdsito de

tormentas...) 75.000 €
- Levantamientos topograficos 25.000 €
Total documentos técnicos 3.095.177 €
2.6. GASTOS DE GESTION
- Gastos de Gestion (incluye gastos de Notaria y Registro) 1.500.000 €
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2.7. INDEMNIZACIONES QUE PROCEDAN A FAVOR DE PROPIETARIOS O TITULARES DE DERECHOS. 4.- PRESUPUESTO DE INGRESOS PREVISTOS POR VENTA DE TERRENOS URBANIZADOS
VALOR DE REPOSICION DE BIENES Y DERECHOS
Se aplican los valores utilizados en la Modificacion n2 11 del PGOU de Huelva y recogidos en el apartado 7 del

- Indemnizaciones 341.550 € Plan de Etapas y Programa de Actuacién del presente documento.

TOTAL APARTADO 2 88.913.818,65 € El valor de repercusion del suelo urbanizado aplicado es el quince por ciento (15%) del valor maximo de venta en
el caso del uso residencial con proteccion publica y del veinticinco por ciento (25%) del valor de venta estimado
como media en el mercado de Huelva para el resto de los usos lucrativos residenciales y terciarios. Para los usos
industriales se considera una repercusién del quince por ciento (15%).

3.- PRESUPUESTO TOTAL DE LA INVERSION A REALIZAR (excluyendo valor de los o . ) - —

\Usos pormenorizados Coeficente
terrenos) it uA €UA €
RPRG Residencial Protegida
Régimen General 112.200,00 0,889 99.745,80 187,85 18.737.400,00
3.1. GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL DE LA CONTRATA DE OBRA o o
RCL Residencial Colectiva Libre 187.931,76 1,579 296.744,25 187,85 55.743.407,18
15 % SOBIE ./ 2.1/2.2 Y 2.3 woorveerreeeesisessssesssssssssssssssss st 12.596.563,75 € R T
esidencial unitamilar libre
aislada o pareada 73.868,24 1,816 134.144,72 187,85 25.199.086,37
3.2. GASTOS FINANCIEROS pojpg Creiaro de proximidaden 19.40147| 1,778 34.495,81 187,85 6.480.038,60
6%S . . X ari imi
6S/32+3.1 6.090.622,94 € TER 2 Terciario de proximidad 3.056,66 1,511 2.618,61 867.606,50
exento 187,85
TER 3 Terciario de parque de
3.3. IMPREVISTOS empresas exento 4.134,18 1,209 4.998,22 187,85 938.916,31
2%S/52+3.1 2.030.207,65 € TER 4 Gran establecimiento 18.373,44 1,360 24.987,88 4.693.972,96
comercial 187,85
Wm%nmwﬂﬁ_mnﬁ_uwmw servicio. 1.098,04| 1,360 1.493,33 187.85 280.522,87

TOTAL apartado 3 20.717.394,34 € £ -

11 Industrial en Poligono. 334.464,48 1,000 334.464,48 187.85 62.829.152,57
12 Industrial en zona de
transicién 39.754,22 0,880 34.983,71 187,85 6.571.690,60
TOTAL PRESUPUESTO DE INVERSION 109.631.212,99 € TOTAL INGRESOS 182.341.793,95
TOTAL INGRESOS PATRIMONIALIZABLES:
0,9 X 182.341.793,95 € 164.107.614,56 €
Estudio de Viabilidad Econémica
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5.- VALOR INICIAL DE LOS TERRENOS Y MARGEN mnOZO_S_nO DE LA —uWO_SOn_O\Z DE Con independencia de las variaciones que sobre la estimacion realizada de gastos e ingresos se pueden producir
SUELO en la realidad, el margen econdmico obtenido es lo suficientemente amplio como para garantizar en cualquier

dad econdmica de la operacién

5.1. VALOR DE LOS TERRENOS
Huelva, febrero 2019
Considerando el valor inicial de los terrenos, aplicando los criterios establecidos en la Ley 8/2007, de 28 de mayo
de Suelo y el RDL 2/2008 de 20 de junio, el valor total de los terrenos se eleva a diecinueve millones treinta y
cinco mil treinta euros (19.035.030 €)

En el presente estudio, basandonos en dicho valor, se consideran los siguientes conceptos, en previsiéon de un

posible aumento del mismo:

- Indemnizaciones por instalaciones, bienes, actividades y derechos no contemplados en los apartados anteriores
de este estudio 800.000 €

- Incrementos posibles derivados de la suscripcion de convenios urbanisticos abonables en metélico
15.000.000 €

En consecuencia, la cantidad a prever como coste total de los terrenos es de treinta y cuatro millones
ochocientos treinta y cinco mil treinta euros (34.835.030 €)

5.2. MARGEN ECONOMICO.

Si de los ingresos por venta de suelos patrimonializables deducimos el valor de los terrenos mas la inversiéon total
a realizar contemplada en el apartado 3, obtenemos el margen econdmico teérico de la promocién de suelo:

a) Ingresos previsibles por venta de suelos patrimonializables .164.107.614,56 €

b) Valor de los terrenos 34.835.030,00 €
c) Presupuesto total de la inversion 109.631.212,99 €
Margen (a—b —c) 19.641.371,57 €
6 Estudio de Viabilidad Econémica
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