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1.1. TITULAR Y AUTOR DEL ESTUDIO

Este documento se realiza a peticion de la sociedad LIDL SUPERMERCADOS
S.A.U, con C.I.F.: A-60.195.278 y domi en Poligono La Granja, C/ Beat Oriol, s/n, Apdo.
de correos n° 180, 08110 Montcada i Reixac (Barcelona).

A efectos de notificaciones la direccion es P.I. Carretera de La Isla, C/ Torre de los
Herberos, s/n, 41.700 Dos Hermanas (Sevilla).

De la redacciéon del mismo se encarga la sociedad PROJEKTO CONSULTORES
S.L., con CIF: B-91.860.759, y domicilio en la Avenida Emilio Lemos, n° 2, Edificio Torre
Este, Oficina 608.2, 41.020 Sevilla.

1.2. EMPLAZAMIENTO. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El Ambito del Estudio de Detalle es el Parque Comercial "Molino de la Vega", ubicado

en C/ Alonso de Ojeda, n° 10, 21.002 Huelva, formado por las siguientes referencias
catastrales:

- 1266701PB8216N0001XG: Supermercado Lidl

- 1266701PB8216N0002MH: Mc Donalds.

- 1266701PB8216N0003QJ: Aparcamiento y viarios.

- 1266701PB8216N0004WK: Aparcamiento y viarios.

- 1266701PB8216N0O005EL: Aparcamiento y viarios.

La parcela es un parque comercial conformado por la edificacion de Lidl
Supermercados, la edificacion de Mc Donalds y un parking privativo comunitario.

Esta delimitada al oeste por la citada C/ Alonso de Ojeda, al norte por el borde del
nudo de acceso al Puente del Odiel, al este por la Avda. Molino de la Vega y al sur por el
Parque Comercial Puerta del Odiel.

1.3. OBJETO DEL ESTUDIO. ANTECEDENTES

La parcela objeto del Estudio de Detalle tiene un Unico propietario, el cual ha
otorgado un derecho de superficie en favor de dos operadores, Lidl Supermercados y Mc
Donalds.

Cada operador dispone de una zona de edificacién y unos aparcamientos privativos,
y el conjunto se completa con una zona comun de urbanizacién interior con aparcamientos y
viales, de uso compartido.

Se formula el presente documento con el objeto de fijar las alineaciones de las edificaciones
existentes en la parcela, asi como para concretar las condiciones urbanisticas de la misma; con
objeto de posteriormente presentar los correspondiente proyectos de ejecucion de reforma y
ampliacion de las edificaciones existentes.

Igualmente, se reurbanizara la zona libre interior y los acerados, haciendo del conjunto un
espacio mas habitable.

)

g
g
g

Vista aérea general de la parcela del Parque Comercial Molino de la Vega
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1.4. PLANEAMIENTO DE APLICACION Y DETERMINACIONES URBANISTICAS

La normativa urbanistica de aplicacion es:

Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobado definitivamente en virtud de
resolucion del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Transporte, de 13 de
Octubre de 1.999, y con publicacion de la Aprobacion definitiva, ordenanzas y
normativa de la Revision del PGMOU en BOP de 20 de Diciembre de 1.999 y las
modificaciones aprobadas.

Documento de Adaptacion parcial a la LOUA del PGOU de Huelva, aprobado
definitivamente el 30 de Marzo de 2.011 y publicado en BOP n° 99 de 26 de Mayo de
2.011.

Articulo 456 de las Ordenanzas del PGOUH del 99. APT 22 "Acceso al Puente”.
Cuadro General de Normas Urbanisticas del Proyecto de Ordenaciéon del Vaciadero
Norte de la Zona de Servicio del Puerto de Huelva. Orden de aprobacion 7 de Junio de
1978.

Plan Especial para la Dotacién de Puntos de Abastecimiento de Carburantes en la
ciudad de Huelva, aprobado definitvamente el 25 de Febrero de 1.993 y las
modificaciones aprobadas.

Proyecto de Urbanizacion de la APT 22.1 "Puente del Odiel", aprobado definitivamente
el 4 de Octubre de 1.999 por la Comisién de Gobierno.

Se trata de un suelo urbano industrial y terciario, incluido dentro del &mbito del Plan

Parcial Vaciadero Norte y PERI Molino de la Vega, cuyas especificaciones le son de
aplicacion:

uso o la edifical

Uso: Industrial/Terciario.

Altura maxima 8 m.

Volumen méaximo edificable 4 m3/mz2.

Ocupacién maxima de la edificacion 80% de la superficie de parcela.

Situacién de le edificacion: Alineaciones establecidas en el Proyecto de urbanizacion
de la zona APT "Puente del Odiel-1".

El Estudio de Detalle que se redacta NO solicita modificar en modo alguno el

ad de las edificaciones existentes.

Plano de ordenacién de la parcela del PGOU de Huelva

1.5. ESTRUCTURA DEL SUELO
1.5.1.DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela es un parque comercial con dos operadores, Lidl Supermercados y Mc Donalds,
con una zona central de urbanizacién interior privativa para uso como aparcamiento de superficie.

Esté delimitada al oeste por C/ Alonso de Ojeda, al norte por el borde del nudo de acceso al
puente del Odiel, al este por la Avda. Molino de la Vega, y al sur por el Parque Comercial Puerta del
Odiel.

Esta formada por las siguientes referencias catastrales:
- 1266701PB8216N0001XG: Supermercado Lidl
- 1266701PB8216N0002MH: Mc Donalds.
- 1266701PB8216N0003QJ: Aparcamiento y viarios.
- 1266701PB8216N0004WK: Aparcamiento y viarios.
- 1266701PB8216N0005EL: Aparcamiento y viarios.

La superficie catastral total es de 9.908 m2, si bien la superficie medida de la misma es de
10.260 m*.

PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA, HUELVA

ESTUDIO DE DETALLE

5117

0p"SOJUAWIND0AIELLBA/[eUOd/oUuRPEPNIDELO/SS BA[aNY MMMW//:SANY 1GaM UQIDDBIIP B US SOPBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAIIS]S BULIY €| 8P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan

ap 061p0? 3 BIUBIPIN *OAYEOUdY BISS 0UBLINIOP |3 “O0PELLIL BINRWIOJUI UQIEIlde ] U0 epelauab (DT808TT4.6TTYIY=496ATAIAL0/T2E0ATTE9OZYEE 60VAI-TXSLN-08GOL 9SB0EL o) 091UOLIBIS 0JUBLINIOP |9 esaiduw eidod eun s els3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17

-12-2018

FIRMAS

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. 181102_729_Hueva

Molino la Vega_Estudio Detalle

ESTADO

OTROS DATOS

APROBADO

19/12/2018 12:02

Cédigo para validacién: 7Q58C-NT5X1-EFAJ9
Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:26:57

Péagina 6 de 31

i

Projekto

Lemos, 2. 41.020 Sevilla
io Torre Este, Oficina 608.2
Tel/fax: 954 34 13 89

El Estudio de Detalle definird nuevas alineaciones para los dos operadores,
condiciones urbanisticas, que en todo momento cumpliran las especificaciones de a|

eficiente, etc.) y su relacién con el entorno.

1.5.2.EDIFICACIONES EXISTENTES
A continuacién se muestra la tabla resumen de superficies existentes:

SUPERFICIES
Supermercado Lidl 1.660,41 m?
Mc Donalds 525,00 m?
Urbanizacién interior 7.722,59 m?
Total 9.908,00 m?

Vista general de parcela

A su vez recogera de manera informativa las actuaciones a desarrollar en la zona de
aparcamiento privativo y en los bordes de parcela, con objeto de mejorar su funcionamiento
(conexiones peatonales, acceso a tienda , elementos de sombra, iluminacién ecolégica y

Estas actuaciones se recogeran en los preceptivos Proyectos del supermercado Lidl y
del restaurante Mc Donalds, que se presentaran tras la aprobacion de este Estudio de Detalle.

y fijara las
plicacion.

Supermercado Lidl

Carmen Gonzélez Pérez
Arquitecto
Colegiado n°: 4.510 del COAS

Juan Luis Montes Dominguez
Ingeniero Industrial
Colegiado n°: 2.708 del COIIAOc

PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA, HUELVA
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2.1. PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la LOUA,
tiene por objeto completar y adaptar algunas de las determinaciones de planeamiento en un
area de &mbito reducido.

Para ello podréa:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas a la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

El desarrollo del presente Estudio de Detalle no supone en ninglin caso la
modificacién del uso urbanistico del suelo, ni el incremento del aprovechamiento urbanistico,
ni la merma o reduccién de la funcionalidad del suelo dotacional publico por reduccién o
disposicion inadecuada de su superficie, asi como tampoco supone alteracion de las
condiciones de ordenacién de terrenos ni edificaciones colindantes.

En este caso se plantea como definicién de alineaciones existentes y nuevas,
por lo que procede el mismo.

2.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
Se procede a la tramitacién del presente Estudio de Detalle con tres objetivos:

- En primer lugar, fijar las alineaciones y volimenes existentes actualmente en la
parcela, describiendo la urbanizacién interior de la misma en su conjunto y sus
acabados en cuanto a distribucién de espacios, aparcamientos, etc.

- En segundo lugar, fijar las nuevas alineaciones y volimenes de las edificaciones de
los dos operadores.

- En tercer lugar, establecer los parametros basicos para la reurbanizacién interior
de la parcela, mejorando sus comunicaciones, accesibilidad y acabados.

El programa de necesidades de los dos operadores, Lidl Supermercados y Mc Donalds,
requiere ampliaciones de sus edificaciones para prestar un mejor servicio al cliente y para
modernizar las mismas.

El Estudio de Detalle serd el primer paso para la posterior presentacion de los
correspondientes proyectos de ejecucién de reforma y ampliacién de las edificaciones existentes.

Igualmente se muestran las condiciones que se estableceran para la zona de urbanizacion
interior de la parcela con uso de aparcamiento privativo.

Se plantean las siguientes actuaciones:

- Ampliacién del supermercado Lidl, pasando de una superficie de planta baja de 1.660,41 a
1.854,45 m?, modificando las alineacién en su fachada Este y manteniendo las alineaciones
en el resto de fachadas; y aplicacion del nuevo concepto comercial del supermercado, que se
refleja en los acabados exteriores de la naves, potenciando la imagen del conjunto.

- Atendiendo al informe técnico municipal, se integrara todo el edificio en un Gnico volumen con
renovacion de todas sus fachadas, incluida la de la C/ Alonso de Ojeda.

- Se eliminan las instalaciones existentes el viario sur de la parcela que une la C/ Alonso de
Ojeda y la Avda. Molino de la Vega, asi como el acerado en la fachada de Lidl, quedando una

calle de 8 m. de anchura.

- Ampliacién el del restaurante Mc Donald, pasando de una superficie de 525 m? a una
superficie maxima de 693,40 m?, modificando la alineaciones de todas sus fachadas.

- Redistribucién del aparcamiento para mejorar su funcionamiento, mejorandose los itinerarios
peatonales y acerados exteriores, con anchos que cumplen los minimos establecidos en el

Decreto 293/2009.

- Implantacién de elementos de sombra en las zonas de aparcamiento y en los recorridos
peatonales, con pérgolas, marquesinas y elementos de jardineria y arbolado.

- Reserva de espacio para una futura conexion con el Parque comercial Puerta del Odiel.

PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA, HUELVA
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2.3. RESUMEN EJECUTIVO

La parcela tiene un Unico propietario, el cual ha otorgado un derecho de superficie en
favor de dos operadores, Lidl Supermercados y Mc Donalds. Cada operador dispone de una
zona de edificaciéon y unos aparcamientos privativos, y el conjunto se completa con una zona
comun de urbanizacién interior con aparcamientos y viales, de uso compartido. Se formula el
presente documento con el objeto de:

- Fijar las alineaciones y volumenes existentes actualmente en la parcela,
describiendo la urbanizacién interior de la misma.

- Fijar las nuevas alineaciones y volimenes de las edificaciones de los dos
operadores.

- Establecer los parametros basicos para la reurbanizacién interior de la parcela,
mejorando sus comunicaciones, accesibilidad y acabados.

Se plantean las siguientes actuaciones:

- Ampliacién del supermercado Lidl, pasando de una superficie de planta baja de 1.660,41 a
1.854,45 m?, modificando las alineacién en su fachada Este y manteniendo las alineaciones
en el resto de fachadas.

- Seintegraré todo el edificio en un Unico volumen con renovacién de todas sus fachadas.

- Se eliminan las instalaciones existentes el viario sur de la parcela que une la C/ Alonso de
Ojeda y la Avda. Molino de la Vega, asi como el acerado en la fachada de Lidl, quedando
una calle de 8 m. de anchura.

- Ampliacién el del restaurante Mc Donald, pasando de una superficie de 525 m? a una
superficie maxima de 693,40 m?, modificando la alineaciones de todas sus fachadas.

- Redistribucién del aparcamiento para mejorar su funcionamiento, mejorandose los itinerarios
peatonales y acerados exteriores, con anchos que cumplen los minimos establecidos en el
Decreto 293/2009.

- Implantacién de elementos de sombra en las zonas de aparcamiento y en los recorridos
peatonales, con pérgolas, marquesinas y elementos de jardineria y arbolado.

- Reserva de espacio para una futura conexién con el Parque comercial Puerta del Odiel.

A continuaciéon se resumen en una tabla las condiciones de la parcela y de las
edificaciones en el estado actual y en el propuesto, contemplando las areas de movimiento y por
tanto las maximas edificabilidades:

PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO ESTADO ACTUAL  ESTADO PROPUESTO
VIGENTE
uUso Industrial / Terciario Terciaro Terciario
SUPERFICIE 9.908,00 m? Lidl: 1.660,41 m* Lidl: 1.854,45 m?
(parcela) McD: 525,00 m? McD: 693,40 m?
Total: 2.185,41 m? Total: 2.547,85 m?
ALTURA <8m Lidl: Max 6,55 m Lidl: Max 6,55 m
McD: Max 5,15 m McD: Max 5,15 m
EDIFICABILIDAD 4 m®m? Lidl: 10.875,69 m® Lidl: 12.146,65 m®
39.632,00 m* McD: Max 2.703,75 m®> McD: Max 3.571,00 m®
Total: 13.579,44 m* Total: 15.717,65 m*
OCUPACION <80% 22% 25,71%
7.926,40 m? 2.185,41 m? 2.547,85 m?

OCUPACION: Sera la fijada por las alineaciones y retranqueos.
EDIFICABILIDAD: Esta fijada por volumen, pasara a ser de 15.717,65 m3, por lo que
guedara una edificabilidad sobrante de 23.914,35 m3 (39.632,00 - 15.717,65).

Por tanto, se cumplen todas las condiciones urbanisticas. Se adjunta igualmente plano

de Resumen ejecutivo, conteniendo esta tabla y las alineaciones propuestas.

Juan Luis Montes Dominguez Carmen Gonzalez Pérez
Ingeniero Industrial Arquitecto
Colegiado n°: 2.708 del COIIAOc Colegiado n°: 4.510 del COAS
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3.1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento al articulo 22 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado el 30 de octubre de 2015,
que establece que ‘“los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
deben incluir un Informe o Memoria de Sosteni

dad Econémica”, en el que se ponderara el
impacto de la actuaciéon de las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

En este caso toda la actuacién es privada, en edificaciones privadas y en
urbanizacién interior privada, por lo tanto no afecta a las Haciendas Publicas, ni en
cuanto a ejecucion ni en cuanto a mantenimiento posterior.

3.2. NORMATIVA DE APLICACION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, publicado en el BOE 261 de
31/10/2015, se establece la necesidad de incluir en los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizacién, un INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Teniendo en cuenta este precepto, el presente instrumento de ordenacién,
puesto que NO afecta a suelos de caracter publico destinado a infraestructura o
equipamientos, no tendria que incluir dicho informe de sostenibilidad, si bien se
justifica la sostenibilidad de las intervenciones propuestas.

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio
urbano.

1. Los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion
ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacién de evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la
evaluacién de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion, en su
caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones
de urbanizacién deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion,
deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido
ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento
de conformidad con su legislacién reguladora:
a) El de la Administracion hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios
para satisfacer las nuevas demandas y sobre la protecciéon del dominio publico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio
publico maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacién sobre la
capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la
memoria ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma expresamente  motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién
y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la de las determinaciones
urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que
habria que modificar.

a) La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edifical ad
o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la
rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites  del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada
uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las
ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asf
como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes
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c) El andlisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste
de la transformacioén fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el
patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites
del deber legal de conservacion. El anélisis referido en el parrafo anterior hara constar, en
su caso, la posible participacién de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el
compromiso de integrarse en la gestiéon, mediante la financiacion de parte de la misma, o
de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la operacién
por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de
las inversiones y la financiacién de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacién y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asf
como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacién y ejecucion urbanisticas deberan
elevar al 6rgano que corresponda de entre sus érganos colegiados de gobierno, con la
periodicidad minima que fije la legislacion en la materia, un informe de seguimiento de la
actividad de ejecucién urbanistica de su competencia, que deberad considerar al menos la
sostenibilidad ambiental y econémica a que se refiere este articulo. Los Municipios estaran
obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior cuando lo disponga la legislacién en la
materia y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno Local. El informe a que se
refieren los parrafos anteriores podré surtir los efectos propios del seguimiento a que se refiere la
legislacién de evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, cuando cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

7. La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica establecerd en qué casos el impacto
de una actuacion de urbanizacién obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del
municipio o del &mbito territorial superior en que se integre, por trascender del concreto &mbito
de la actuacion los efectos significativos que genera la misma en el medio ambiente.

3.3. ORDENACION VIGENTE

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, aprobada definitivamente el
13 de octubre de 1.999 y publicado el 20 de diciembre de 1.999, incluye este suelo en el area de
planeamiento transitorio APT-22.

Se trata de un suelo urbano industrial y terciario, incluido dentro del ambito del Plan Parcial
Vaciadero Norte y PERI Molino de la Vega, cuyas especificaciones le son de aplicacion:
- Uso: Industrial/Terciario
- Altura maxima 8 m.
- Volumen méximo edificable 4 m3/m?
- Ocupacion maxima de la edificacion 80% de la superficie de parcela
- Situacion de le edificacion: Alineaciones establecidas en el Proyecto de urbanizacion de la
zona APT "Puente del Odiel-1".

Este Estudio de Detalle NO modifica en modo alguno el uso de la edificaciones
existentes.

3.4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Este Estudio de Detalle modifica las alineaciones del Proyecto de urbanizacién, promovido
por Federico Mayo 1, S.A. , denominado Proyecto de Urbanizacién de la Zona APT "Puente del
Odiel 1", aprobado inicialmente por La Comisién de Gobierno en sesién de 21 de Junio de 1.999.

No modifica el resto de parametros urbanisticos. Se definen nuevas alineaciones.

Al comprender el &mbito del Estudio la mejora de la urbanizacién anexa a la parcela, de
caracter privativo, por expresa indicacion de los servicios técnicos municipales, se recogen de
manera informativa las actuaciones que con posterioridad se desarrollaran en el Proyecto de
Modernizacién del Supermercado Lidl y el restaurante Mc Donalds.

Las superficie edificada en el caso del operador Lidl, se aumentard en 194 m?, y la de
McDonalds en un maximo de 168,40 m?, sin que esto suponga ninguna alteracién de los estandares
establecidos en el planeamiento.

Por tanto, se mantiene sustancialmente la misma ubicacion prevista en el planeamiento del

espacio libre, limitdndose a una mera reubicacién o redistribucién de dicho espacio sin que se
cambien o permuten los usos de los espacios afectados por esta modificacion.
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3.5. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA

Las mejoras que se proponen no alteran la disposicion geogréafica de las parcelas en
relacion a las areas urbanas consolidadas, por lo que los gastos de urbanizacion derivados
a efectos municipales, ya han sido ejecutados.

Se trata de una intervencién en la edificacién en el interior de una parcela. Dicha
intervencion se traduce en la ampliacién y modernizaciéon de la mencionada edificacién, ya
existente y su urbanizacion anexa. Dichas mejoras se realizan todas ellas con fondos
propios privados.

En cuanto a los ingresos que se puedan derivar del presente Estudio de Detalle de
cara al Ayuntamiento, se informa que, la modificacion de las alineaciones de la edificacion,
conllevaria un aumento de superficie de las edificaciones de los dos operadores, una
modernizacion completa de las mismas y una mejora de la urbanizacién anexa, con lo cual
se presentaria Proyecto sujeto al pago del impuesto de construcciones, instalaciones y
obras correspondiente, lo que se traducird en ingresos municipales.

3.6. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD SOCIAL DE LA PROPUESTA

En cuanto a la sostenibilidad social de la propuesta, el presente Estudio de Detalle
que afecta a parcela de caracter privado, no tiene otra finalidad que la de mejorar
urbanisticamente, el desarrollo previsto, por lo tanto la sociedad y los habitantes del entorno,

veran cumplidas las expectativas de un espacio que mejora su uso.

Se concluye por lo tanto que no se producen cambios socio- econémicos derivados
de la presente, no suponiendo impactos sobre la Hacienda Publica, por lo que no se
proponen medidas correctoras.

Juan Luis Montes Dominguez Carmen Gonzalez Pérez
Ingeniero Industrial Arquitecto
Colegiado n°: 2.708 del COIIAOc Colegiado n°: 4.510 del COAS
— ,\
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Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la acces
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJAn® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJAn® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE DEL PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

/

ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE DEL PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA, CON RENOVACION DE LA URBANIZACION INTERIOR

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

SUPERMERCADO
RESTAURANTE
APARCAMIENTO PRIVATIVO COMUNITARIO

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas) 500

Numero de asientos

Superficie 9.908,00 m?

Accesos 1 (AL PARQUE COMERCIAL)

Ascensores

Rampas

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de i 164 (6 adaptadas)

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion

especial,

LOCALIZACION
C/ Alonso de Ojeda, n® 10. Parque Comercial Molino de la Vega, Huelva

* oamz de 9 de enero de 2012, por ,m ncm se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
ilidad en las ir i la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y
las instrucciones para su o:EU:Smachs. (BOJA n° 12, de 19 de enero)

TITULARIDAD
LIDL SUPERMERCADOS S.A., con C.I.F.: A-60.195.278 y domicilio en Poligono La Granja, C/ Beat Ori
180, 08110 Montcada i Reixac (Barcelona)

, s/n, Apdo. de correos n®

PERSONA/S PROMOTORA/S
Las titulares.

PROYECTISTA/S

PROJEKTO CONSULTORES S.L., con CIF: B-91.860.759, y domi
Oficina 608.2, 41.020 Sevilla.

>B:_~mo~o Carmen Gonzélez Pérez.

Juan Luis Montes Dominguez.

enla Avenida Emilio Lemos, n° 2, Edificio Torre Este,
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©
m o
(OB
[0 FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN
25
< S [X] FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
[CJ FicHA Il EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
[C] FICHA 11 EDIFICACIONES DE VIVIENDAS FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *
[C] FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO
Descripcion de los materiales utilizados
D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL
Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Asfalto en viales y baldosa hidraulica en acerados
[C] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO Color: Negro / gris
Resbaladicidad: R9/Clase1
[C] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES
Pavimentos de rampas NO PROCEDE
Material
[C] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES Color
Resbaladicidad:
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION
Pavimentos de escaleras NO PROCEDE
Materia
D TABLA7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO Color:
Resbaladicidad:
(L] TaBLA®. GENTROS DE ENSENANZA Carriles reservados para el trénsito de bicicletas
Material: Hormigon semirugoso
[C] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES Color: Rojo
D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLEGIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS Emm cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable B,me\.mm alas ( de los yla de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos de y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, chm_‘mz cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
[C] TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.
(] TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS DZn_ mm.ocav_m alguna de las constructivas .% }om odel lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.
[X] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS
* Oam: am 9 de enero de 2012, por la que se »uEmwm: Em Soam_Om de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
en las i el la y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
OBSERVACIONES

En Sevilla a 9 de Agosto de 2.018

Ficha |-1-
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o
= m S FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
N 5
an o %. ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30) NO PROCEDE
o) < NORMATIVA O VIVIE612010 DEC. 20372009 ORDENANZA DOC. TECNICA Enlos pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de tr h tal 2180 21,60
e o CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46) nenura ore de paso en ramos horizontales m n |
a Altura libre 2220m 2220m |
2 Ancho minimo 21,80m (1) 2150m | CUMPLE
(@) 7 Pendiente longitudinal del tinerario peatonal <600% < 800% |
w Pendiente longitudinal <6,00% - | NOPROCEDE
=z Pendiente transversal del finerario peatonal < 2,00% < 200% |
o0 Pendiente transversal <200% <200% | NOPROCEDE
lluminacion permanente y uniforme 220lux i
w Altura libre 2220m 2220m | CUMPLE
= Anchura tin. peatonal i
B Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) <012m i CUMPLE Franja sefializadora pav. tactil direccional
FT——— 5 = Longitud =060m |
ertura maxima de los alcorques de En iinerarios peatonales 2<001m - 7 CUMPLE
o rejila, y de las rejilas en registros. ” Barandilas inescalables Atura 2090m 2090m 7
) [Xlen calzadas 0<0,025m 7 CUMPLE Coincidirén con inicio y final >110m(1) >110m (1)
w laminacion homogénea 220 oes — i CTRITE (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Ia) - - Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 065my075m 065my075m
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica. diferenciados del entomo. Altura 095my1.05m 090my110m
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
_AIH ( W y46) Diémetro del pasamanos be M mMmaa @ be m Mmﬂ_a @ 7
Longitud < 20m <1000% <800% 7 CUMPLE - -
N M”M”m,m”_wﬂﬂ%%wmwhﬂ_@ww 0 inciinado Separacion entre pasamanos y paramentos 2004m 20,04m i
-] Olongid <25m <800% =600% 7 NO PROCEDE Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m i
bar] Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <200% <2,00% | CUMPLE PASOS SUBTERRANEOS (Rgio. At 20, Orden VIVIS61/2010 art. 5) NO PROCEDE
R Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80m 21,80m i CUMPLE .
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
(@) Anchura franja sefializadora pavimento tacti =060m = Longitud vado | CUMPLE Anchura lbre de paso en ramos horzantales ~180m S160m 7
[a = =
Rebaje con la calzada 0.00cm 0.00cm | CumPLE Altura lbre en pasos subteraneos 2220m >220m |
__._|L VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45y 46) Pendiente longitudinal del inerario peatonal < 600% <800% |
= Pendiente longitudinal e tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <800% | NO PROCEDE Pendiente transversal del finerario peatonal < 200% < 200% |
wl Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m <6,00% i NO PROCEDE lluminacién permanente y uniforme en pasos subterréneos 220 lux 2200 lux |
S Pendiente transversal = ltinerario peatonal <200% | NOPROCEDE 7 Anchura = lin. peatonal |
_ PASOS DE PEATONES (Rglo. A, 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46) Franja sefaizadora pau. éctldireccional = “osom f
A Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado de peatones | 2 Vado de peatones i CUMPLE ESCALERAS (Rglo. Art. 23. Orden VIVI561/2010 ats. 15,30 y45)  NO PROCEDE
(@] [JPendiente vado 10% = P> 8%. Ampliacion paso peatones 2090m - i NO PROCEDE
= [razado recto
pd Anchura =080m - i CUMPLE Directriz
— Franja sefializadora pavimento tactil Dom;msqm curva. Radio R=50m 7
direccional . = Hasta linea fachada
O fi énen Longitud o4m - 7 CUMPLE Namero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3sNs12 N<10 i
[a)] fa acera Anchura ~060m — | NoproceDE Huella >030m >030m |
< Franja sefializadora pavimento tacti
botones = Encuentro calzada- _ Contrahuella (con tabica y sin bocel) <016m <016m
m o Longitud vado 0 zona peatonal 7 NO PROCEDE 7
. Peldarios Relacion huella / contrahuell 0,54<2C+H < 0,70
g (@ Rt ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46) elacion huela  conrahuela == 0 |
Sl © Anchura > Paso peatones >180m | NoPROCEDE Angulo huela / contrahue 75 sasor |
2
g o . Fondo S150m S120m | NoPRoCEDE Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =005m
E < u < Espacio — | NoPROCEDE Ancho libre 2120m =120m
G z
) [ Fondo dos franjas pav. osom - O PROGEDE Ancho mesetas = Ancho escalera > Ancho escalera
Nivel calzada Botones ’ Fondo mesetas =120m 2120m
- (@4om) Anchura pavimento osom _ BEEEESE Fondo de meseta emoarque y desembarque alinicio y finalde la s 1s0m
% en la direccional escalera ’
0 acera
o % mQﬂ% dos franjas pav. =060m — 7 NO PROCEDE Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 2120m
otones
o Nivel acerado = =
n o Anchura =Anchura escalera | =Anchura escalera
s < 0 nznzzs nwsam:_c =080m - 7 NO PROCEDE Franja seftalizadora pavimento tactil direccional 7
] s reccional Longitud =1,20m =060m |
I
p _.__L < Barandilas inescalables Atura >090m 2090m
5 - & Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
m M 5 (1) La altura ser4 mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
= = =
< )
o 1 —
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N_ T w (Pég )
og
=] Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 065my0,75m
O <= aristas y diferenciados del entomo. Allura 0.95my1.05m De0.90a1,10m
O FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
| 9 Diémetro del pasamanos De mmwws a ommw%ss a 7 EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
2 X )
= -
O a F de en embarques y 2030m - i Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa . Edificios, establecimientos o instalaciones
zZ En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandilas centrales con doble pasamanos.
m ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17y 46) NO PROCEDE
— Espacio colindante libre de obstaculos 22150m - | FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
[an] Frania pavimento téc 7 Anchura = Anchura puerta - i OBRAS E INSTALACIONES NO PROCEDE
m indicador direccional 7 Longiud T120m | NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
Altura de Ia botonera exterior De070ma120m —~ | OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
L Espacio entre el suelo de la cabina y el >0035m - Separacion a la zona a sefializar 2050m
D pavimento exterior = Vallas
Altura 2090m
< Ascensores Precision de nivelacion 20,02m - |
Poo Dmoncin G o ™ Altura del pasamano continuo 2090m
. 21, -~
T e . i Andamios o estabilizadores de Anchura libre de obstaculos
Z [luna puerta 110x140m - 7 fachadas con tineles inferiores 2180m 2090m
] ore de obstéculos 2220m 2220m
minimas
- interiores de la | [_]Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m - 7
[a cabina ~040m
O [[Joos puertas en angulo 140x140m — 7 pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho.
[a Franja Anchura = Ancho tapiz - 7 Sefializacion w%wﬁﬂm;% Mm,\a_ww“_gmw luminosas de <50m
N pavimento tacti
w Tapices rodantes !
indicador Longitud =120m - 7 Anchura franja pintura
- direccional [Ccontenedores de obras | reflectante contorno 2010m
Z Franja | Anchura =Ancho escaleras 7 superior
L Escaleras mecénicas uwszm;a tac
Indicador Longitud =120m -
M direccional
N_ RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14,30y 46)  NO PROCEDE FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
— Se consideran rampas los planos inciinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m .
C Radio en el caso de rampas de generatriz curva R=50m i NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
= Anchuralore By =150m | RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
- Longitud de tramos sin descansilos (1) <1000m <900m | Dotacion de aparcamientos accesibles 1decadad0ofraccion 1 cada 33 o fraccion CUMPLE
m Tramos de longitud < 3,00 m <1000% <1000% 7 Bateria o diagonal >500%220m+ 2T (1) CUMPLE
Pendiente longitudinal (1 9 9 p
A g (1) | Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00% <8,00% 7 Linea >500x220m+21 () CUMPLE
o Tramos de longitud > 6,00 m <800% <6,00% | Dimensiones
P (o0] (1) ZT: Zona de transferencia
% O — (1) Enla columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal - Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 11,50 m y longitud igual a la de la plaza.
[ - Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud 1 1,50 m
8 o m Pendiente transversal <200% = 200% | Se permite que la zona de ransferencia se comparta entre dos plazas,
o Dl h Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa i
SRS QNI
.. | & Fondo de mesetas y zonas de [sincambio g direccion 2150m 2150m 7
o x
= = desembarque on cambio de direccion >180m >150m | FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
_ PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS NO PROCEDE
Franja sef pavimento | Anchura =Anchurarampa | =Anchura meseta |
5 tacti direccional Longiud T Toeom l NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
. % Barandilas inescalables At () >090m >090m REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)
25 Coincidiran con inicio y final 2110m 2110m Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademés:
s < 9 (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnive sea superior a 6,00 m Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modf.
Z H = Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Alura 085my0,75m De0g0matiom Altura libre de obstéculos - 2220m
m T o aristas y diferenciados del entomo 095my105m .
5 - & Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal. De090a120m
of b= " De0045ma De0045ma
m W_‘Au I Diametro del pasamanos 005m 0.05m 7
o
£ _M ° Prolongacion de pasamanos en cada tramo 2030m >030m |
< [ . .
3] O 5 En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandilas centrales con doble pasamanos. Ficha |-3- Ficha I-5-
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o —
1 m g Maqunas Espacio rontal sin invadir ineario peatonal @2150m NO PROCEDE
A o % Distancia entre zonas £5000m <5000m 7 MDMM_M_sz Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m NO PROCEDE
mw < Zonas de descanso boteion 7 Banco Obligatorio Obligatorio i aulomaticos, ‘Altora pantalla De100ma1dom NO PROCEDE
teléfonos publicos y
- 5 i Espacio libre 22150 m a un lado 090mx120m | ofros elementos. Inclinacion pantalla Entre 15y 30° NO PROCEDE
o) s Resalte méximo Enrasadas i Repisa en teléfonos piblicos. Altura hueco libre _ <ogom TOCREEEE
> i Orificios en areas de uso peatonal 22001 m — 7 bajo la misma. ’
Altura b I
o Orifcios en calzadas 220025m i papslrasy buzones ura boca papelera De0,70a0,90m De070a120m CUMPLE
w Disanda 2 pasa & pestones ~osom | Altura boca buzén - De0,70a120m NO PROCEDE
m SECTORES DE JUEGOS Alura cafio o grifo De08020,90m NO PROCEDE
O Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=150m NO PROCEDE
Q] Anchura del plano de trabajo 20,80m — 7 Anchura franja pavimento circundante — >050m NO PROCEDE
w A <085m — i oumo“w %:hmm asens ‘a_.h s accesibles (en el 1 Qﬂwmw ho o NO PROCEDE
(&) gmmmm%mzm@am Alto 2070m -~ i
accesibles Espacio ibre no barrido por las puertas 02150m NO PROCEDE
A Espacio libre inferior | Ancho 2080m — 7 ~
T Anchura libre de hueco de paso 2080m NO PROCEDE
Fondo 2050m |
= Altura interior de cabina 2220m NO PROCEDE
=) Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @2150m - i
= Altura de lavabo (sin pedestal) <085m NO PROCEDE
x Cabinas de aseo Espacio lateral libre al inodoro 2080m NO PROCEDE
ublico accesibles
o FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO p pra—— De0d2050m NOOCETE
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL NO PROCEDE Inodoro
o _ Bamasde | AlUra De0,70a0,75m NO PROCEDE
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
L - apoyo Longitud 2070m NO PROCEDE
[ PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Altura de mecanismos <0%m NO PROCEDE
= Itinerarios accesibles sobre la arena de Ia playa
L Superficie horizontal al final del itinerario 2180x250m 7 21,50%x230m 7 [ouen Altura del asiento (40 x40 cm) | De0,45ma0,50m NO PROCEDE
. " ucha
ltinerario accesible .
= desde todo punto Anchura libre de itinerario 2180m 2150m Espacio lateral transferencia 2080m NO PROCEDE
— ble da
accesible de la playa
< e Pl pendiont 7 Longitudinal <600% 7 <600% i Dotacién minima 1 de cada 5 o fraccion | 1 cada 10 o fraccion NO PROCEDE
endiente
O i Transversal <200% i <100% | Altura asiento De040ma045m | De043ma046m NO PROCEDE
M Profundidad asiento De0,40ma045m De0,40ma045m NO PROCEDE
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
- Altura respaldo
o MOBILIARIO URBANOG ura resps 2040m De0,40ma050m NO PROCEDE
a NORMATIVA O.VIVI5612010  DEC. 20312009 ORDENANZA DOC. TECNICA Bancos accesibles | Allra reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma0.20m NO PROCEDE
< MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION Angulo inclinacion asiento-respaldo - <108° NO PROCEDE
B 0 Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion. 2220m 2220m CUMPLE Dimension soporte region lumbar - >15¢cm NO PROCEDE
«
i m — nﬁ,m%g suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m CUMPLE Espacio libre al lado del banco @>150maunlado | 2080x120m NO PROCEDE
] o
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i n/__ 9 Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 2040m CUMPLE Separacion entre bolardos - 2120m CUMPLE
z =
W . 1__ w Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m De0,70ma0,80 m NO PROCEDE Diametro 20,10m CUMPLE
- - Bolardos (1)
Kioscos y puestos | ongtud de tramo de mosirador adaptado 2080m 2080m NO PROCEDE Altura De075ma0,90m 2070m CUMPLE
~ comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m NO PROCEDE (1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
% Altura informacién bésica - De145matism NO PROCEDE Altura informacién bésica - De1d5mat.75m NO PROCEDE
m M Alura De090mat20m | De090mat20m NO PROCEDE _Vms”mm %E Alura libre bajo la marquesina - 2220m NO PROCEDE
autobuses
s < n o —
g istancia al limite de paso (2) Cumplian ademds con o dispuesto en el R.D. 154412007, de 23 de noviembre, por el que s regulan las condiciones bésicas de accesibiidad y no
H H < Seméforos Pulsador | | o2tones <150m NO PROCEDE discriminacion para el acceso y utiizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.
d ©
m 1__ © Diametro pulsador 20,04m NO PROCEDE Enterrados Altura de boca De0,702090m NO PROCEDE
| =] -
g M I Contenedores de whﬁm parte inferior <140m NO PROCEDE
8 ] residuos No enterrados
. o Altura de elementos NO PROCEDE
< Z o <090m
o o= manipulables
8 o
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(Pagina 11 de 12) ANEXO |

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

@ Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ se trata de una actuacion a realizar en un espacio plblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histarico, artistico,
medioambiental o normativo, que il ibilitan el total i de las icit

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumpl nto y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica
pertinente que acomparia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las i de

para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las

as de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las i de idad u que garanticen
sus condiciones de seguridad.

No obstante, la il del de exigencias no exime del cum
justificativa es documento acreditativo.

iento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
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Projekto

Lemos, 2. 41.020 Sevilla
io Torre Este, Oficina 608.2
Tel/fax: 954 34 13 89

El &mbito de aplicacién del Decreto 293/2009 es la urbanizacién interior del
Parque Comercial Molino de la Vega.

A continuacién se describen los aspectos méas importante del mismo:

Cotas de la urbanizacion y edificaciones
Todo el parque comercial se desarrolla a la misma cota (+0,00).

El supermercado Lidl esta también a la misma cota, + 0,00, para posibilitar la entrada
de clientes con carros.

El restaurante Mc Donalds se encuentra elevado 12 cm., diferencia de nivel salvada
con un vado en el acerado perimetral del mismo.

Dotacién de aparcamientos
El aparcamiento cuenta con 190 plazas, 6 de las cuales son adaptadas para
discapacitados, con sus medidas y sefializacién adecuada.

Se han situado las plazas adaptadas en la proximidad de los accesos al
supermercado y al restaurante.

Itinerarios peatonales accesibles
Todos los itinerarios peatonales accesibles cumplen las condiciones establecidas en
la Ficha | del Decreto.

Se han eliminado los acerados establecidos en el informe técnico previo de la GMU,
y los existentes se han proyectado del ancho establecido en el Decreto.

Todos los pasos de peatones y vados (accesos al perimetro del restaurante)
cumplen la normativa en cuanto a dimensiones, pendientes, desniveles y materiales.

Mobiliario urbano
Todo el mol

ario urbano existente, pérgolas, bolardos, parasoles, sefiales, farolas,
papeleras, etc., cumple las condiciones establecidas en el Decreto.

Se adjuntan fichas del Decreto y plano de eliminacién de barreras arquitecténicas.

CONCLUSIONES
El documento que se presenta es un Estudio de Detalle, posteriormente se presentaran los
proyectos de ejecucién que incluirdn la zona de urbanizacién y los preceptos adoptados en este

documento.
Juan Luis Montes Dominguez Carmen Gonzélez Pérez
Ingeniero Industrial Arquitecto
Colegiado n°: 2.708 del COIIAOc Colegiado n°: 4.510 del COAS
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|41089 Dos Hermanas, Sevila.
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Calle Alonso de Ojeda

Carril bici

7

8
5,80

Carilbia

8 PLAZAS DE PARKING LIDL.

Avenida Moling e 1 Vega

10,38

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE PARCELA

SUPERFICIE CONSTRUIDA LIDL
SUPERFICIE CONSTRUIDA MC. DONALD
SUPERFICIE PARKING

PLAZAS DE PARKING MC DONALD
PLAZAS DE PARKING LIDL

PLAZAS DE PARKING COMUNITARIAS
PLAZAS DE PARKING TOTALES

9.908,00 m?
1.660,41 m?
525,00 m?
7.722,59 m?
26 uds

8 uds

163 uds

197 uds

n_mvmoumco_o DE DETALLE
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA,

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR

INGENERIA.
IPROJEKTO CONSULTORES

s

[ecra AGOSTO.2018)
i A1
b A3 1/500

[PLAND.
ESTADO ACTUAL. ALINEACIONES|
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AN Calle Alonso de Ojeda

AN

H [ |

I ey

BEBEE

2=

Avenida Molino e | Vega

AN

VISTA-3

VISTA-4

VISTA-5

DE CARA AL EXTERIOR DE LA PARCELA, SE PROPONE ELIMINAR EL SETO EXISTENTE Y SUSTITUIRLO
POR UN ACERADO DE 1,80 M DE AMCHURA CON ARBOLES CADA 10 M DE DISTANCIA.

EN LA LINDE OESTE, C/ ALOMSO DE OJEDA, SE MAMTEMDRA EL ACERADO EXISTENTE.

EL INTERIOR DEL PARKING ESTA ASFALTADO Y PINTADO Y NO CUENTA CON NINGUN ELEMENT(|
DE SOMBRA.

VISTA-2

VISTAG ] ‘ ESTUDIO DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA.
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR

ILIDL Supermercados S.A.U.
IDELEGACION

IPol. Ind. Carrete

[C/ Torres de los

|41089 Dos Hermans, Sevila.

INGENERIA.
IPROJEKTO CONSULTORES

[FEcHA. AGOSTO.2018|
o a1
lbn 3 SE

[PLAND.

ESTADO ACTUAL|
VOLUMENES Y ACABADOS

onico

VISTA-7 03
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Calle Alonso de Ojeda

4,44

6,00

Plazas de parking cublertas con parasoles

164 PLAZAS DE PARKING COMUNITARIAS

6,00
1]

Plazas de parking cubiertas con parasoles

I —

Pérgola con elementos vegelales

—

7,60

A\
el
2

818

563 |8

@@

3

H

H

@
il

LEYENDA

%

SUPERFICIE COMPUTADA AL 100%

ALINEACION DE EDIFICIO PROPUESTA

37,11

N!/ 24 PLAZAS DE PARKING

ﬁ
‘ /
/

7

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERIFCIE PARCELA 9.908,00 m?
SUPERIFCIE_ COMSTRUIDA LIDL 1.854,45 m?
SUPERIFCIE._ CONSTRUIDA Mc. DONALD'S 693,40 m?
SUPERIFCIE PARKII G 7.360,15 m?
PLAZAS DE PARKING Mc. DONALDS 24 uds.
PLAZAS DE PARKING LIDL 0 uds.
PLAZAS DE PARKING COMUNITARIAS 164 uds.
PLAZAS DE PARKING TOTALES 188 uds.

38° 54'59,52" N
@ 6°19'47,69"0

n_mvmoumco_o DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA.
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR
ILIDL Supermercados S.A.U.

|41089 Dos Hermanas, Sevila.

INGENERIA.
IPROJEKTO CONSULTORES

pm a1 1/250
lon 43 1/500

[PLAND.

ESTADO PROPUESTO
ALINEACIONES Y ACABADOS
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IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17

-12-2018

FIRMAS

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. 181102_729_Hueva

Molino la Vega_Estudio Detalle

ESTADO

OTROS DATOS

APROBADO

19/12/2018 12:02

Cédigo para validacién: 7Q58C-NT5X1-EFAJ9
Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:26:57

Pagina 28 de 31

24,16

ALZADO NORTE

—————

ALZADO SUR

ALZADO ESTE

7,80

ALZADO OESTE (CALLE ALONSO DE OJEDA)

ALZADO OESTE (CALLE ALONSO DE OJEDA)

ALZADO SUR

ALZADO NORTE

ALZADO ESTE (PARKING)

nmvmoumco_o DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA,
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:
[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR

ILIDL Supermercados S.A.U.
IDELEGACION SEVILLA|

|41089 Dos Hermanas, Sevila.

INGENERIA.
IPROJEKTO CONSULTORES

(s gae L ENRE

[FecHa. NOVIEMBRE.2018
pn a1 1/125
o 43 1/250

[PLAND.

ESTADO PROPUESTO|
VOLUMENES Y ACABADOS LIDL{
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IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

- APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17

-12-2018

FIRMAS

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. 181102_729_Hueva

Molino la Vega_Estudio Detalle

ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacién: 7Q58C-NT5X1-EFAJ9
Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:26:57

Péagina 29 de 31

APROBADO
19/12/2018 12:02

ALZADO SUR

McDonald’s

ALZADO OESTE (CALLE ALONSO DE OJEDA)

ALZADO NORTE

McDonald’s

ALZADO SUR

ALZADO OESTE (PARKING)

ALZADO NORTE

[pROYECTo:

ESTUDIO DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA.
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

[PLAND.

ESTADO PROPUESTO)
'OLUMENES Y ACABADOS MCDONALD'S
onico
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IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17

-12-2018

FIRMAS

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. 181102_729_Hueva

Molino la Vega_Estudio Detalle

ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacién: 7Q58C-NT5X1-EFAJ9
Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:26:57

Péagina 30 de 31

APROBADO
19/12/2018 12:02

ESTADO ACTUAL

Calle Alonso de Ojeda

mllllllmlll |

H

Avenida Malno de a yeg,

IIIPHWHHHIIIIII

uso

SUPERFICIE

ESTADO PROPUESTO

ALTURA

Calle Alonso de Ojeda

EDIFICABILIDAD

OCUPACION

PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

VIGENTE

Industrial / Terciario

9.908,00 m?
(parcela)

4 m’m?
39.632,00 m*

<80%
7.926,40 m?

ESTADO ACTUAL

Terciaro

Lidl: 1.660,41 m’
McD: 525,00 m*
Total: 2.185,41 m?

Lidl: Max 6,55 m
McD: Max 5,15 m

Lidl: 10.875,60 m®
McD: Max 2.703,75 m*
Total: 13.579,44 m*

22%
2.18541 m*

ESTADO PROPUESTO|

Terciario

Lidl: 1.854,45 m?
McD: 693,40 m?
Total: 2.547,85 m?

Lidl: Max 6,55 m
McD: Max 5,15 m

Lidl: 12.146,65 m®
McD: Max 3.571,00 m*
Total: 15.717,65 m®

2571%
2.547,85 m*

n_mvmoumco_o DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA.
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR
ILIDL Supermercados S.A.U.

IDELEGAGION SEVILLA
IPol. Ind. "Carret

|41089 Dos Herman:

INGENERIA.

IPROJEKTO CONSULTORES

bn a1 S/E
bn 43 S/E

[PLAND.
RESUMEN EJECUTIVO
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IDENTIFICADORES

APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17

-12-2018

ESTADO

APROBADO
19/12/2018 12:02

Calle Alonso de Ojeda

- _ — =

Acerado en borde exterior de parcela

A”.
3 -
~| 15,50
/1 S
1 onders pan S
24 PLAZAS OE PARKING
2,50
3,90 8,18
3
“““““““ = a §
= E = =— 5
—_— 9 — =
p—— — —_—1{ T
| 563 | BA &
LILLLL bt — /
s ppestsnsuin | = AW @ = /
p— — 4
H {
13 1,24
=R 3
e — X\ 4
—_ R =\ Pergota con lomentos vegetaed™—F——
164 PLAZAS DE PARKING COMUNITARIAS 8 — gyl
—_— 0 — =
Plazas de parking cubiertas con parasoles — s
34 — N
N
o —e %\

n_mvmoumco_o DE DETALLE
PARQUE COMERCIAL MOLINO LA VEGA.
EN C/ ALONSO DE OJEDA, 10.

IPRECCIGN:

[CALLE ALONSO DE OUEDA, 10

21002 HUELVA

lPRONOTOR

ILIDL Supermercados S.A.U.
IDELEGAGION SEVILLA
IPol. Ind. "Carret

|41089 Dos Hermans, Sevila.

INGENERIA.

IPROJEKTO CONSULTORES

pm a1 1/250
lon 43 1/500

pane ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS
[DECRETO 293/2009. PLANTA GENERAL|

onco 08

NDIcE

Cédigo para validacién: 7Q58C-NT5X1-EFAJ9
Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:26:57

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. 181102_729_Hueva
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Molino la Vega_Estudio Detalle

DOCUMENTO
OTROS DATOS
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