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Ciudad Deportiva de Huelva
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA CIUDAD DEPORTIVA DE HUELVA SITA EN LA
AVENIDA MANUEL SIUROT S/N.

MEMORIA
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1.- OBJETO Y JUSTIFICACION

Se redacta el presente documento con el objeto de ordenar volumétricamente los
equipamientos que se edifiquen sobre la parcela de la Ciudad Deportiva de Huelva, situada
en la Avenida Manuel Siurot s/n.

La procedencia del presente Estudio de Detalle estd justificada en la Modificacién Puntual n°®
3 del PGOU de Huelva, aprobada definitivamente en Pleno de fecha 29/07/2003 vy
publicacién en BOP de 19/10/2003. En la Modificacién Puntual 3 se establece, para el
articulo 116.6, que en caso de ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes,
como es el caso pretendido en esta parcela, “deberd efectuarse un Estudio de Detalle que
establezca como minimo los pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacion
a linderos, alturas y previsiones de aparcamiento”.

Los Estudios de Detalle tienen un cardcter complementario y no pueden contener
determinaciones que le sean propias a Planeamientos Superiores. Su misién es completar y
adoptar determinaciones gréficas o/y literarias preestablecidas, sin estar facultado en si
mismo para establecer estas determinaciones.

Asi los objetivos y atribuciones que la legislacion vigente confiere al Estudio de Detalle, se
fijan en el Art. 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA):

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para
ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la
ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar los alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.

wn
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2.- PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

Suscriben el presente documento Fernando Sudrez Corchete, arquitecto colegiado con n°
3.579 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, y Fco. Javier Terrados Cepeda,
arquitecto colegiado n® 3.402 también en el COAS, como adjudicatarios del procedimiento
relativo a la contratacién “Servicio de redaccién de Proyecto Bdsico y de Ejecucién y Estudio
de Seguridad y Salud de piscina cubierta en la Ciudad Deportiva de Huelva. Exp:
17SVHUO1001".

El domicilio del equipo redactor es C/ Imagen 8 — 2 — D. 41003, Sevilla. Tel. y Fax: 95 456
03 90. E-mail: estudio@suarezcorchete.com.

El promotor es la Secretaria General para el Deporte de la Consejeria de Turismo y Deporte
de la Junta de Andalucia.

3.- INFORMACION URBANISTICA
3.1 Ambito Territorial.

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, corresponden a la parcela de la Ciudad
Deportiva. El dmbito de actuacién del Estudio de Detalle corresponde a los volomenes de los
equipamientos que se van a construir dentro de los limites de dicha parcela y sus espacios
libres.

Esta parcela de la Ciudad Deportiva tiene una superficie de 37.250 m? segin el plano
topogréfico aportado y de 37.534 m? segin la parcela de referencia catastral
2374001PB8227S0001QZ.

Ima

La Ciudad Deportiva linda al norte con la parcela de “Aguas de Huelva”, al este y sur con el
Parque Moret y al oeste con la Avenida Manuel Siurot, que se extiende con una
prolongacién en via piblica secundaria rodeando la ciudad hacia el sur.

Estudio de Detalle - Ciudad Deportiva de Huelva - Avenida de Manuel Siurot s/n 6
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La Avenida Manuel Siurot permite el aparcamiento en bateria a uno de los lados para los
usuarios de las instalaciones deportivas. Estd arbolada a ambos lados y consta de
alumbrado con farolas colocadas a tresbolillo. Los acerados son amplios.

Por otro lado, es de resefar que en los planos de ordenacién del PGOU, la parcela de la
Ciudad Deportiva aparece afectada por el nuevo trazado del viario de acceso al nicleo
residencial existente en el limite sur, asi como por la instalacién de una nueva rotonda en su
encuentro con la Avenida Manuel Siurot. Esto puede suponer el recorte de parte de la
esquina suroeste de la parcela, en una superficie estimada en 850 m2.

3.2 Estado actual de los Terrenos.

Caracteristicas Topogrdficas.

El Conquero es un espacio arbolado y también parcialmente construido que se eleva unos
metros sobre la planitud de las marismas y sirve de referencia geogrdfica, observatorio
ciudadano y centro de identidad cultural de Huelva. En este monticulo terroso, que en
tiempos pretéritos estuvo habitado por tartesos y romanos, y sembrado de vifas, hoy se
retnen el parque Moret, la Ciudad Deportiva, varios centros educativos, un mirador y el
santuario de Nuestra Sefiora de la Cinta (siglo XV). Bajo la tierra y cerca del parque Moret
se encuentran los restos de un acueducto romano construido en el siglo | d.C.

Delimitacién de la Ciudad Deportiva

Toda esta zona es recorrida por la Avenida Manuel Siurot. Lindando con la Ciudad
Deportiva encontramos una parcela donde se sitdan las instalaciones de “Aguas de Huelva”.

La Ciudad Deportiva tiene una forma irregular y topogréficamente presenta fuertes
desniveles, siendo el méximo entre la zona de entrada situada al norte (+105,50m) y la
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pista deportiva que rodea al campo de futbol en la zona sudeste (+90,70m). Existe una
diferencia de rasante entre la cota del edificio de acceso y el resto de pistas deportivas, de
mds de 10 metros. Los recorridos existentes no cumplen la normativa de accesibilidad.

Usos y Edificaciones.

Actualmente los terrenos se encuentran edificados. Se encuentra urbanizados, y cuentan con
las infraestructuras necesarias para su desarrollo (saneamiento, red elécirica de baja
tensién, abastecimiento de agua, y telefonia).

DELIMITACIONES ¥ AMBITOS

LASACATON

000000 1L 0 s 06 SN0
gty

ol HUELVA ha

PLAN GENERAL

ORDENACION 3 10

3.3 Desarrollo urbanistico contemplado.

Objetivo:

En diciembre de 2017, se desarrollé por los mismos técnicos que suscriben un documento
denominado estudios previos para la “Ordenacién General de la Ciudad Deportiva de
Huelva”. Este es un documento interno de la Consejeria de Turismo y Deporte en el que se
pretenden establecer las ideas previas para la remodelacién integral de la Ciudad Deportiva
en diferentes fases segun las previsiones presupuestarias de dicha Consejeria de la Junta de
Andalucia. Basicamente se quiere acometer la sustituciéon de la actual piscina cubierta de
50m por otra nueva de 25m con la incorporacién de un gimnasio, la adaptacién de las
condiciones de accesibilidad general de toda la Ciudad a la normativa actual, la mejora y
ampliacién progresiva de las pistas deportivas junto con sus vestuarios, la sustitucion del
edificio de acceso actual y la construccién de un pabellén deportivo. Se pretende establecer
diferentes fases de obras que puedan superponerse en el tiempo y posibiliten la mejora de
las instalaciones existentes sin necesidad de interrumpir los servicios deportivos que
actualmente se ofertan en ella.

Estudio de Detalle - Ciudad Deportiva de Huelva - Avenida de Manuel Siurot s/n 8
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Condiciones de desarrollo:

Estudio de detalle.

Especificaciones generales:

De acuerdo con el planeamiento vigente (PGOU Huelva), el solar estd clasificado como
suelo urbano y calificado como Sistema General de Equipamientos, Dotacional Deportivo.

También afecta la Modificacién Puntual n® 3, aprobada definitivamente en Pleno de fecha
29/07/2003 y publicacion en BOP de 19/10/2003, en concreto lo referente a su
Modificacién B sobre Ordenanzas Urbanisticas.

El articulo 119 de las ordenanzas urbanisticas define las condiciones del uso Dotacional
Deportivo.

Los Usos deportivos podréan desarrollarse:

a) en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, pudiéndose en este caso
alojarse tan solo en plantas sétano y baja. Se permiten en planta primera y segunda,
siempre que la actividad no supere en cada una de las plantas los 250 m2 de
superficie.

b) en edificios de usos exclusivos, con nimero de plantas no superior a dos.

c) en parcelas especificas, debiendo las edificaciones alli localizadas no superar las
dos plantas.

En la Modificacién Puntual 3 se establece, para el articulo 116.6, que en caso de
ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, como es el caso pretendido en
esta parcela, “deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y
previsiones de aparcamiento”.

En este sentido, la misma Modificacién del articulo 116 en el apartado 8 fija dicha previsién
de aparcamiento con cardcter general en 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun los datos obtenidos del Registro de la Propiedad, la titularidad de la finca en la que
se ubica la Ciudad Deportiva de Huelva corresponde completamente a la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Por Resolucién de 5 de marzo de 1999 de la Secretaria General para el Deporte de la Junta
de Andalucia se pone a disposicién de la Empresa Piblica de Deporte Andaluz, S.A, adscrita
a la Consejeria de Turismo y Deporte, la Ciudad Deportiva de Huelva para la gestién de sus
instalaciones.

Existe una servidumbre de paso al centro desde el Parque Moret, a través de un portén
ubicado en el limite noroeste de la parcela.

La existencia en la parcela al norte de los depdsitos de Aguas de Huelva que abastecen casi
en su fotalidad a la ciudad de Huelva, implica el paso de conducciones de abastecimiento y

el
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saneamiento por la parcela de la Ciudad Deportiva de Huelva, lo que constituye
servidumbre de instalaciones.

5.- ORDENACION PROPUESTA Y JUSTIFICACION

Objetivos generales de la ordenacién adoptada.

. Conseguir que todos los equipamientos publicos estén integrados dentro de una Ciudad
Deportiva donde existen grandes diferencia topogrdficas y no estd actualmente resuelta la
accesibilidad.

. Que la imagen de los nuevos equipamientos (proyectados de forma escalonada) hacia las
pistas deportivas tenga la potencia volumétrica suficiente como para mantener el carécter de
“edificios publicos insertos en una ciudad ajardinada”.

. Que el desarrollo por separado de los proyectos de ejecucién de todos los edificios, con
usos independientes, cree una imagen volumétrica adecuada de la Ciudad Deportiva
completa y permita que las obras puedan superponerse en el tiempo y posibiliten la mejora
de las instalaciones existentes sin necesidad de interrumpir los servicios deportivos que
actualmente se ofertan en ella.

Justificacién de la Ordenacién Propuesta.

La ordenacién propuesta responde a las condiciones topogrdficas de partida, a la necesidad
de preservar la mayor superficie libre para nuevas instalaciones deportivas futuras y, a la
mejor orientacién este-oeste para el eje longitudinal del nuevo vaso de la piscina de 25m.

La implantacién de la nueva piscina de 25m (junto con un gimnasio) se realizard adosado
en lo posible a la zona norte del espacio libre disponible, para liberar el méximo espacio en
la zona sur del actual pabellén de acceso.

Paralelamente se demolerdn vestuarios y gradas en esta zona para liberar espacio para
nuevas pistas deportivas.

En el documento “Ordenacién General de la Ciudad Deportiva” se refleja la transicién entre
la cota superior de entrada y la inferior de pistas con una plataforma intermedia donde se
ubicard un pabellén polideportivo en una siguiente fase. En esa misma cota (+5,00)
realizamos un mirador de toda la ciudad deportiva y ademds establecemos la entrada a la
nueva piscina cubierta estableciendo el vestibulo principal en la planta superior.

De esta forma la diferencia de cotas de mds de 10m se recorre de forma secuencial,
apoyada con una nueva gran rampa de ida y vuelta adosada al muro que linda con la
parcela de “Aguas de Huelva”. En este nicleo de comunicaciones verticales, que resuelve la
accesibilidad de toda la ciudad deportiva se proyecta también una escalera y un nicleo de
dos ascensores. Tanto la escalera como los ascensores estén protegidos de la intemperie. La
rampa, sin embargo, es completamente exterior.

Para la nueva “Ordenacién General de la Ciudad Deportiva” se utilizan como ejes
cartesianos estructurales los de la piscina actual existente, que son los mismos que tiene la
esquina de los dos muros en é&ngulo de separacién con la parcela de “Aguas de Huelva”.
Estos ejes son los que condicionan los nuevos edificios: el pabellén principal de acceso, el
pabellén polideportivo y la nueva piscina. Todos son ortogonales entre si.
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Estos ejes permiten que la nueva piscina tenga iluminacién sur con el eje longitudinal de
vaso en direccién este — oeste. Este edificio al apoyarse en la cota inferior del nivel de pistas,
tendré gran presencia visual en la Ciudad Deportiva. Se convierte de este modo en una
pieza que actia como basamento de una serie de edificios que escalonadamente ascienden
hasta el nivel superior.

Es importante el tratamiento de las cubiertas ajardinadas artificialmente, que tendré el
edificio de piscinas debido al impacto visual que tiene en el recorrido de acceso peatonal
desde el pabellén de entrada hasta las pistas deportivas en la zona inferior. Estas cubiertas
serdn una extensién “vegetal” de todo el terreno circundante, que serd tratado con
vegetacién ataluzada.

Perimetralmente, en el contacto del nuevo edificio con la valla perimetral y sus taludes se
realizard también un tratamiento vegetal, que permitird ampliar el recorrido “cross-country”

a todo el perimetro de la Ciudad Deportiva.

Urbanisticamente, el programa de cada uno de los edificios se desarrolla en dos plantas, tal
como establece el PGOU.

Accesibilidad de la Ciudad Deportiva.

La accesibilidad de toda la Ciudad Deportiva queda resuelta:

-Por una parte, el acceso a las pistas deportivas en la cota inferior se realiza por un
nuevo nicleo de comunicaciones vertical que contiene escaleras, ascensores y rampas.
Este nicleo salva una diferencia de cotas de +10m en dos escalones de +5m cada uno.
El nivel intermedio da acceso a la nueva piscina y al nuevo pabellén polideportivo.

- Por otra parte, la accesibilidad de cada edificio se resuelve de forma individualizada
con escaleras y ascensores propios.

- Ademés el acceso de los vehiculos de emergencias, ambulancias y de mantenimiento se
realizard por una rampa para vehiculos rodados al 16% situada al oeste del parcela
junto a la nueva valla perimetral.

Para simplificar la comprensién de las diferentes plataformas podemos establecer como
cota relativa +0,00 de la nueva ordenacién la correspondiente a la cota +95,01 del plano
topogrdfico, que se corresponde con la cota inferior de las pistas deportivas existentes.

La planta baja del edificio (gimnasio + instalaciones) se sitta a la cota +1,00, con lo que la
zona de pistas queda dividida en dos zonas: la zona existente a la cota +0,00 y la nueva
zona de pistas adyacentes a la piscina con una cota de +1,00. Esta diferencia de 1 metro se
salvard con una rampa tanto para vehiculos como para peatones al 4% de 4m de ancho.

La rampa de peatones es de ida y vuelta salvando en cada recorrido 5m. Tiene un ancho de
2m y pendiente del 8% con descansillos de 1,5m segin DB-SUA y Orden VIV/561/2010
“Accesibilidad en espacios piblicos”. El giro de 180° en el descansillo principal tiene un
fondo de 2m.

Se ha disefiado un ascensor adaptado para 8 personas y un montacargas para 15
personas.
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6.- CONCLUSIONES

1.- EDFICABILIDAD
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Las condiciones de la edificacién del Estudio de Detalle de cada una de los nuevos
equipamientos resultantes son las siguientes:

EDIFICIO 1: Piscina + Gimnasio

Uso: Piscina + Gimnasio

Rasante: Cota +1,00m

Méxima superficie construida sobre rasante: 2.500 m? techo (con ocupacién de personas)*
Méxima superficie destinada a instalaciones: 1.150 m? (sin ocupacién de personas)*

N° de plantas: Il (Baja + 1)

*Para este edificio se han dividido los metros cuadrados en dos a efectos de la edificabilidad computable para

contabilizar el nimero de aparcamientos. La zona sin uso (de ocupacién nula) no necesita plazas de
aparcamiento.

EDIFICIO 2: Vestuarios exteriores

Uso: Vestuarios exteriores
Rasante: Cota +0,00m
Méxima superficie construida sobre rasante: 300 m? techo

N° de plantas: | (Baja)

EDIFICIO 3: Edificio de acceso

Uso: Edificio de acceso
Rasante: Cota +10,00m
Méxima superficie construida sobre rasante: 1.672 m? techo
N° de plantas: Il (Baja + 1)

EDIFICIO 4: Pabellén polideportivo + Vestuarios

Uso: Pabellén polideportivo y vestuarios
Rasante: Cota +5,00m

Méxima superficie construida sobre rasante: 1.680 m? techo

N° de plantas: | (Baja)

EDIFICIO 5: Pabellén Frontén (existente)

Uso: Pabell6n frontén
Rasante: Cota +0,00m
Méxima superficie construida sobre rasante: 626 m? techo
N° de plantas: | (Baja)

Resumen de superficies mdximas construidas previstas a efectos de cémputo de
edificabilidad para la dotacién de plazas de aparcamiento: 6.778 m2,

Edificabilidad maxima prevista: 7.100 m?.
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Esta edificabilidad podrd aumentarse siempre que se amplien el nimero de plazas de
aparcamiento previstas.

2.- ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres de la parcela se definen por porcentaje sobre la superficie no construida
y ocupada por edificaciones.

. Superficie de parcela segin ficha catastral: 37.534 m?
. Superficie de parcela segin topogréfico: 37.250 m?
. Superficie ocupada por edificacién: 5.960 m?
. Resto de superficie: 31.290 m?
. Superficie de espacios libres minimo: 30% (minimo: 9.387 m?)

. Superficie de pistas deportivas méximo: ~ 70% (méximo: 21.903 m?)
3.- SEPARACION A LINDEROS Y ALTURAS

La separacién a linderos de las edificaciones, la separacién entre edificios y el ancho de las
calles interiores definidas en el Estudio de Detalles, asi como las alturas de cada edificio se
especifican en la documentacién gréfica.

4.- DOTACION DE APARCAMIENTOS
Dotacién de aparcamientos minima necesaria: 68 plazas.

Existen en la Avenida Manuel Siurot 48 plazas de aparcamiento en bateria en el margen
anexo a la Ciudad Deportiva. Dos de ellas son adaptadas a personas discapacitadas.

En el interior de la Ciudad Deportiva (en la zona de acceso) se han proyectado 23 plazas de
aparcamiento y dos de ellas son adaptadas. Por tanto, tenemos un total de 71 plazas de
aparcamiento que cumple con las 68 minimas necesarias.

Las edificabilidades de los edificios anteriores son previsiones segin los programas de
necesidades utilizados por la Consejeria de Turismo y Deporte. Esta edificabilidad total
puede incrementarse hasta los 7.100 m? construidos sobre rasante y aun asi poder seguir
cumpliendo la dotacién de aparcamientos.

Los aparcamientos existentes en bateria en la avenida Manuel Siurot se consideran en
exclusiva para los usuarios de la Ciudad Deportiva puesto que no existe ninguna ofra
dotacién cercana.

7.- CONTENIDO DOCUMENTAL DEL ESTUDIO DE DETALLE

Atendiendo a lo especificado en el art. 19 de la LOUA, la documentacién que contiene este
Estudio de Detalle, entre otras, es la siguiente:

-Memoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de diagnéstico descriptivo y
justificativo adecuados al objeto de la ordenacién y a los requisitos exigidos en este caso por
el PGOU.

En la Modificacién Puntual 3 se establece, para el articulo 116.6, que en caso de
ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, como es el caso pretendido en
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esta parcela, “deberd efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los
pardmetros de edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas y
previsiones de aparcamiento”.

-Normas urbanisticas, en este caso no es necesario la redaccién de las mismas.

-Planos y demds documentacién gréfica, que definen, sobre base cartogréfica idénea, con
la precision y escala adecuadas para su correcta comprensiéon, la informacién urbanistica y
territorial y las determinaciones de ordenacién que contienen.

8.- ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Segun el apartado 3° del punto a) del articulo 19 de la LOUA, dentro de los documentos
minimos de los instrumentos del planeamiento, en la memoria debe incluirse un estudio
econémico—financiero en funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones de este
estudio de detalle sobre las previsiones de programacién y gestién, que incluird una
evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores y de la l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Este estudio de detalle se desarrolla sobre una Unica parcela, completamente urbanizada, y
propiedad exclusiva de la Junta de Andalucia. No existen, por tanto, previsiones de
programacién y gestion que impliquen al PGOU para su desarrollo y ejecucién, puesto que
el promotor es Unico.

Los edificios a construir se ejecutardn independientemente en diferentes fases que ird
estableciendo la Consejeria de Turismo y Deporte segin las consignaciones presupuestarias.
Los posibles gastos de urbanizacién afadidos, en caso de que los hubiera, corresponderdn
integramente a la Junta de Andalucia.

Sevilla, marzo de 2018
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1. FICHA CATASTRAL DE LA CIUDAD DEPORTIVA

3 AR DN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

F PR R 1 CRIETIH SR
- LEL ZATRETRE

%ﬁ e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

REN ASTRAI [} 3

INFORMACION GRAFICA : E: 1/4000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|av manuEL swRoT s0 |
21005 HUELVA [HUELVA] |

PARCELA CATASTRAL

STUALSS
[av manuEL swRoT s0 |
[HUELVA HUELVE] |

I 11999 | { 37.534 | [Paresta diviaio ]
CONSTRUCCION
Dusfine. [E= Pucis Padn Euparice

DEPORTIVO M2
DEPORTIVD 12
DEPORTIVO 2
DEPORTIVD 10,487

OFICINA &

"Acosca a datos catactrales ne protegidos’ de la 3EC.

BEZAM Coordeneden UTM Humo 20 ETRSS0 Martes., 26 de Diciembre de 2017

u
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ESTUDIO DE DETALLE
Ciudad Deportiva de Huelva. Piscina Cubierta.
Consejeria de Turismo y Deporte

iNDICE DE PLANOS
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01 01 SITUACION Y ESTADO ACTUAL

02 02 TOPOGRAFICO

DETERMINACIONES DEL PGOU 1999.
Adaptacién Parcial del PGOU a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

04 04 ORDENACION GENERAL. CUBIERTAS
ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES.

03 03

05 05 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS. NIVEL +0.00

o " ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES.
ALINEACIONES Y RETRANQUEOS. NIVEL +5,00

o o ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES.
ALINEACIONES Y RETRANQUEOS. NIVEL +10.00
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[ c0IFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
[ €0FICIO 5: PABELLON FRONTON ] /ReA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
[ NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICAL T E=——1 ruantaDE cupierTA

[ viario secunoario
E=—=1 rianma ot cusierTA

IIIIIIIII LINEA DE EDIFICACION OBLIGATORIA

LINEA DE EDIFICACION MAXIMA

=—e—>— LINEA DE EDIFICACIOM DE PERGOLA

TERRENO NATURAL.

Nev.t -
o S a5 335
NUGLEO DE comioACIOn
VERTIGAL
= Tovz =
corcios \ Noeceo o couun corcios =
N eoiFici02
B VESTUARIOS

EXTERIORES

EDIFICIO 1

PISCINA + GIMNASIO — e

ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN USOS EN NIVEL +0,00. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS DE VOLUMENES EN NIVEL +0,00.

CUADRO DE SUPERFICIES

CIUDAD DEPORTIVA DE HUELVA AMBITO EDIFICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES AMBITO EDIFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS H
USO! DEPORTIVO  USO: VESTUARIOS EXTERIORES  USO: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS. H Q D_ H O_ _
e Ciuvdad Deportiva de Huelva

(sin regular en el PGOU) NUMERO DE PLANTAS: 1(PB) NUMERO DE PLANTAS: 1(PB)
EDIFICABILIDAD MAXIMA: (sin regular en el PGOU) oy Deporte PR,
AMBITO EDIFICIO 1: PISCINA + GIMNASIO AMBITO EDIFICIO 3: EDIFICIO DE ACCESO AMBITO EDIFICIO 5: PABELLON FRONTON |
UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES. Plano %
i EDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMES
SO e D e 05
MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE (con ocupacion de personas): 2.50000m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 1.672,00m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 626,00m2 05/09
MAX. SUPERFICIE DESTINADA A INSTALACIONES (sin ocupacion de personas): NUMERO DE PLANTAS: 1(PB +1)  NUMERO DE PLANTAS: 1(6B) x50

s Copeda
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[ eDIFICIO 1: PISCINA + GIMNASIO

[ €0/FICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES

[ epiFicio 3: EDIFICIO DE ACCESO

[ €0/FICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
[ €0iFICIO 5: PABELLON FRONTON

[ NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICAL

[ viawio secunpario

E==1 puanma oE cusierTa

-
- R

EoFicos =

O OOd

VIARIO SECUNDARIO.

6

ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN USOS EN NIVEL +5,00.

LINEA DE EDIFICACION OBLIGATORIA
LINEA DE EDIFICACION MAXIMA
LINEA DE EDIFICACION DE PERGOLA

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

NUGLEQ DE COMUNICACION VERTICAL - RAMPA EDFICIOS.

E—=—=— ravaoecusiria
e
B vecom
CoAE ot rasante: 10,00 [cote rasante: +0,00
PABELLON POIDEPORTIVO + VESTUARIOS coto cublerto: +14,00  |coto cublerta: + 10,0
corcoes
PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
Novz )

OO0000O

VIARIO SECUNDARIO.

EDIFICIO 1
bl

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS DE VOLUMENES EN NIVEL +5,00.

CCUADRO DE SUPERFICIES

CIUDAD DEPORTIVA DE HUELVA
UBICACION: 'AVDA MANUEL SIUROT 50, 21002 HUELVA
DEPORTVO
37.534,00m2
37.250,00m2
(sin regular en el PGOU)
(sin regularen el PGOU)

ION MAXIMA EN SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

AMBITO EDIFICIO 1: PISCINA + GIMNASIO

UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA
Us0: PISCINA + GIMINASIO
RASANTE: COTA +1,00

MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE (con ocupacion de personas): 2.500,00m2
MAX. SUPERFICIE DESTINADA A INSTALACIONES (sin ocupscion de personas) om2
NOMERO DE PLANTAS: ©841)

AMBITO EDIFICIO 2; VESTUARIOS EXTERIORES

UBICACION: ‘CIUDAD DEPORTIVA HUELVA
Uso: VESTUARIOS EXTERIORES,
RASANTE: COTA +0,00
MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 30000m2
NUMERD DE PLANTAS: 1(78)

AMBITO EDIFICIO 3; EDIFICIO DE ACCESO

UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA
Uso. EDIFICIO DE ACCESO
RASANTE: COTA 410,00
MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 1672,00m2
NUMERD DE PLANTAS: 1P +1)

AMBITO EDIFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS

UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA
uso: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
RASANTE COTA +5.00
MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE:

1.680,00m2
1

NUMERO DE PLANTAS: )

AMBITO EDIFICIO 5: PABELLON FRONTON

UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA
Uso: PABELLON FRONTON
RASANTE COTA+000
WAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 626,00m2
NUMERO DE PLANTAS: 1(PB)

SAh

JUNTR DE MNDALUCIA

HQco_QQ Deportiva de

rdenacién General [

0

Huelva O

25m

e

ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES
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OS. NIVEL +5,00
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FIRMAS

IDENTIFICADORES

[ eDIFICIO 1: PISCINA + GIMNASIO /!

IIIIIIIII LINEA DE EDIFICACION OBLIGATORIA
[ €0/FICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES /

/ LINEA DE EDIFICACION MAXIMA
[ epiFicio 3: EDIFICIO DE ACCESO J/
[ £0/FICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS LINEA DE EDIFICACION DE PERGOLA
corici0s .
EDIFICIO DE ACCESO [ €DIFICIO 5: PABELLON FRONTON ] /ReA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

[ NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICAL
VIARIO SECUNDARIO
E==1 puanmaoE cusierTA

E—==1 ruataDe cusierTA

PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS

x| o
EDFICI0 48 V.1
PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS NUGLEQ DE ComicAcion
/ VERTICAL
A Nevz, - / Novz
B NUGLED DE COMUNIGACION VERTICAL - RAMPA® EDIFICIOS / NUGLEQ DE COMUNIGACION VERTICAL - RANPA EDFICIOS.

Yaralalala | PR
OO O LLOLLYL

[PASO HAJO PERGOLA

ORDENACION DE VOLUMENES SEGUMN USOS EN NIVEL +10,00. ALINEACIONES ¥ RETRANQUEOS DE VOLUMENES EN NIVEL +10,00.

CUADRO DE SUPERFICIES

CIUDAD DEPORTIVA DE HUELVA AMBITO EDIFICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES AMBITO EDIFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS H
UBICACION: AVDA MANUEL SIUROT 50, 21002 HUELVA  UBICACION: UBICACION o o 1UOAD DEFORTIVA HUELVA
use DEPORTVO  USO: Uso: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS H Q Q o O_ _
e Ciudad Deportiva de Huelva
SUPERFICIE TOPOGRAFICO: MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 1,680 00m2 Ordenacion General s 5
OCUPACION MAXIMA EN SUPERFICIE: NUMERO DE PLANTAS: NUMERO DE PLANTAS: 1(PB)
EDIFCABILIDRD MAXIMA de Turismoy Deporte seri 2018
AMBITO EDIFICIO 1: PISGINA + GIMNASIO AMBITO EDIFICIO 3: EDIFICIO DE ACCESO AMBITO EDIFICIO 5: PABELLON FRONTON e .
UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA  UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA  UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA ORDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES.
PISCINA + GIMNASIO  USO. EDIFICIO DE ACCESO  USO: PABELLON FRONTON ALNEACIONES Y RETRANQLIEOS. NIVEL +10.00
COTA+100  RASANTE COTA 41000 RASANTE: COTA000

CONSTRUIDA SOBRE RASANTE (con ocupacion e pe M. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE 1.672,00m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE 626.00m2

DESTINADA A INSTALACIONES (sin ocupacion de pers NUMERO DE PLANTAS: 11(PB+1)  NOMERO DE PLANTAS: 11p)
NUMERO DE PLANTAS:

- [
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eoricoa &

EDIFICIO DE AGCE}

[ £0IFcio 1: PISCINA + GIMNASIO

[ £0iFICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES

[ eorFicio 3: EDIFICIO DE ACCESO

[ £0IFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
[ €0IFICIO 5: PABELLON FRONTON

[ NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICAL

[ viario secunpario

E==1 ruanma ot cusiertA

(ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN USOS EN NIVEL DE CUBIERTA.

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS DE VOLUMENES EN NIVEL DE CUBIERTA.

IIIIIIIII LINEA DE EDIFICACION OBLIGATORIA

LINEA DE EDIFICACION MAXIMA
=—o—=>— LINEA DE EDIFICACIOM DE PERGOLA
] /ReA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

PLANTA DE CUBIERTA

CUADRO DE SUPERFICIES

CIUDAD DEPORTIVA DE HUELVA

UBICACION: AVDA. MANUEL SIUROT 50, 21002 HUELVA  UBICACION:
Us0: DEPORTVO  USO:
SUPERFICIE CATASTRAL: 37534,00m2  RASANTE:

AMBITO EDIFICIO 2: VESTUARIOS EXTERIORES

CIUDAD DEPORTIVA HUELVA  UBICACION:
VESTUARIOS EXTERIORES  USO:
COTA+000  RASANTE:

SUPERFICIE TOPOGRAFICO: 3725000m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE 30000m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE:
OCUPACIGN MAXIMA EN SUPERFICIE: (sin regular en el PGOU)  NUMERQ DE PLANTAS: 1(PB)  NOMERO DE PLANTAS:

EDIFICABILIDAD MAXIMA: (sin regular en el PGOU)

AMBITO EDIFICIO 1: PISCINA + GIMNASIO AMBITO EDIFICIO 3: EDIFICIO DE ACCESO AMBITO EDIFICIO 5: PABELLON FRONTON
UBICACION: CIUDAD DEPORTIVA HUELVA  UBICACION CIUDAD DEPORTIVA HUELVA  UBICACION:

Us0: PISCINA + GIMNASIO  USO: EDIFICIO DEACCESO  USO:

RASANTE: COTA 4100 RASANTE COTA+1000  RASANTE:

MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE (con ocupacion de pers MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE 1.672,00m2  MAX. SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE:
MAX. SUPERFICIE DESTINADA A INSTALACIONES (sin ocupacion de perst NUMERO DE PLANTAS: 1(PB +1)  NUMERO DE PLANTAS:

NUMERO DE PLANTAS:

AMBITO EDIFICIO 4: PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
PABELLON POLIDEPORTIVO + VESTUARIOS
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CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE. JUNTA DE ANDALUCIA
SECRETARIA GGENERAL PARA EL DEPORTE

Ciudad Deportiva de Huelva

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Fernando Suérez Corchete Arquitectos
Fco. Javier Terrados Cepeda
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RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA CIUDAD DEPORTIVA DE
HUELVA SITA EN LA AVENIDA MANUEL SIUROT S/N.
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1.- CONTENIDO Y ALCANCE

Segin el articulo 11.3 “Publicidad y eficacia en la gestién piblica urbanistica” del Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio:

“En los procedimientos de aprobacién o de alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacién expuesta al pUblico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacién, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de
intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensiéon.”

En cumplimiento del citado articulo se redacta el presente RESUMEN EJECUTIVO del Estudio
de Detalle de la Ciudad Deportiva de Huelva, situada en la Avenida Manuel Siurot s/n.

Dentro de los objetivos y atribuciones que se fijan en el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), en este caso el Estudio de
Detalle ordena los volimenes a construir dentro de dicha Ciudad Deportiva, asi como
establece el trazado de viales secundarios. También fija alineaciones y rasantes.

2.- PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

Suscriben el presente documento Fernando Sudrez Corchete, arquitecto colegiado con n®
3.579 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, y Fco. Javier Terrados Cepeda,
arquitecto colegiado n® 3.402 también en el COAS, como adjudicatarios del procedimiento
relativo a la contratacién “Servicio de redaccién de Proyecto Bdsico y de Ejecucién y Estudio
de Seguridad y Salud de piscina cubierta en la Ciudad Deportiva de Huelva. Exp:
17SVHUO1001".

El domicilio del equipo redactor es C/ Imagen 8 — 2 — D. 41003, Sevilla. Tel. y Fax: 95 456
03 90. E-mail: estudio@suarezcorchete.com.
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Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 730862 8ZZCG-9EI7T-RPZKH DB3ACDAD4D8BD1BBD75707D9C91A85A44DF12C6C) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento estda APROBADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.huelva.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENGIAS JUNTA DE COBIERN DILIGENCIA D CUDAD DEPORTIVA - APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 17
-12-2018
Cédi‘go pa;ra validacion: 8ZZCG-9EI7T-RPZKH APROBADO

Fecha de emision: 20 de diciembre de 2018 a las 9:29:37 19/12/2018 12:02

Péagina 31 de 31

El promotor es la Secretaria General para el Deporte de la Consejeria de Turismo y Deporte
de la Junta de Andalucia.

3.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

En diciembre de 2017, se desarrollé por los mismos técnicos que suscriben un documento
denominado estudios previos para la “Ordenacién General de la Ciudad Deportiva de
Huelva”. Este es un documento interno de la Consejeria de Turismo y Deporte en el que se
pretenden establecer las ideas previas para la remodelacién integral de la Ciudad Deportiva
en diferentes fases segun las previsiones presupuestarias de dicha Consejeria de la Junta de
Andalucia. Bésicamente se quiere acometer la sustitucién de la actual piscina cubierta de
50m por otra nueva de 25m con la incorporacién de un gimnasio, la adaptaciéon de las
condiciones de accesibilidad general de toda la Ciudad a la normativa actual, la mejora y
ampliacién progresiva de las pistas deportivas junto con sus vestuarios, la sustitucion del
edificio de acceso actual y la construccién de un pabellén deportivo. Se pretende establecer
diferentes fases de obras que puedan superponerse en el tiempo y posibiliten la mejora de
las instalaciones existentes sin necesidad de interrumpir los servicios deportivos que
actualmente se ofertan en ella.

Objetivos generales de la ordenacién adoptada en el Estudio de Detalle.

. Conseguir que todos los equipamientos piblicos estén integrados dentro de una Ciudad
Deportiva donde existen grandes diferencia topogrdficas y no estd actualmente resuelta la
accesibilidad.

. Que la imagen de los nuevos equipamientos (proyectados de forma escalonada) hacia las
pistas deportivas tenga la potencia volumétrica suficiente como para mantener el cardcter de
“edificios pdblicos insertos en una ciudad ajardinada”.

Para la nueva “Ordenacién General de la Ciudad Deportiva” se utilizan como ejes
cartesianos estructurales los de la piscina actual existente, que son los mismos que tiene la
esquina de los dos muros en édngulo de separacién con la parcela de “Aguas de Huelva”.
Estos ejes son los que condicionan los nuevos edificios: el pabellén principal de acceso, el
pabellén polideportivo y la nueva piscina. Todos son ortogonales entre si.

Sevilla, septiembre de 2018

Fernando Suérez Corchete
Francisco Javier Terrados Cepeda
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