DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: CALLE TENDALERAS PDF COMPLETO -: APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 25

MEMORIA PARA AP INICIAL

-2-2019.
CTROSBATOS Emgsc mento ha sido firmado o aprobado por o FIRMADO
o o ul ido fi :
Cédigo para validacion: SVKEQ-3IWS8-5A11G 1.- Felipe Albea Carlini, Secretaria General - Secretario, del Excmo. Ayuntamiento de Huelva 27/02/2019 11:08

Péagina 1 de 12

DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERROR DEL PLAN ESPECIAL N21
CASCO ANTIGUO PARA LAS FINCAS SITUADAS EN C/TENDALERAS 6-8,
EN EL CATALOGO DE EDIFICIOS, ELEMENTOS Y ESPACIOS URBANOS DE
Ayuntamiento de VALORES SINGULARES
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Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan

Arquedloga: Rocio Rodriguez Pujazon Enero 2019
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MEMORIA

1. OBJETO DEL DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERROR
2. ACTECEDENTES
3. MOTIVACION DE LA CORRECCION

4. CONTENIDO DE LA CORRECCION

ANEXO DE DOCUMENTACION

FICHA CORREGIDA EN EL CATALOGO DEL PE N21 CASCO HISTORICO

PLANO 1. Detalle del Plano de ordenacién del PE n21 Casco Histérico. Estado actual.
PLANO 2. Detalle del Plano de ordenacién del PE n21 Casco Histérico corregido el error.

PLANO 3. “Proyecto de casas de renta propiedad de Tomas Castario en las Calles Almirante H.
Pinzon n27 y Doctor Caldera n26 y 8” (AHM Leg. 731/11 1938)
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERROR

Se redacta el presente Documento de correccion de error del Plan Especial n2 1 Casco Antiguo,
en relaciéon con la proteccion otorgada por este planeamiento a la edificacion situada en
C/Tendaleras n2 6 (Referencia Catastral 14541 04).

2. ANTECEDENTES

El Plan Especial n?1 “Casco Antiguo” fue redactado por el arquitecto D. Francisco Pol,
aprobado definitivamente por el Excmo. Ayto. de Huelva en Pleno de 29 de marzo de 2001 y
publicado en BOP n2 142 de 21 de junio de 2001.

La Modificacion Puntual n21 del Plan Especial n21 “Casco Antiguo”, relativa a la manzana entre
las calle Marina, Avda. Portugal y Avda. de Alemania fue redactada por la arquitecto Diia.
Miriam Dabrio Soldan, aprobada definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Huelva en
Pleno de 29 de septiembre de 2005 y publicada en BOP n227 de 9 de febrero de 2006.

En fecha 29 de diciembre de 2011 se aprueba definitivamente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Huelva, documento redactado por el arquitecto D. Francisco Javier Olmedo
Rivas, relativo a la Subsanacién de error material del PE del Casco Antiguo, fincas en calle
Berdigdn n2s 17 y 19. Se publicé en BOP n227 de 9 de febrero de 2012.

El “Catdlogo de edificios, elementos y espacios urbanos de valores singulares”, del Plan
Especial del Casco Histdrico, ha sido objeto de posteriores modificaciones:

a) EDIFICIO EN CALLE MARINA N217 (Ref. Catastral 14541/22). Aprobacién definitiva en
Pleno de 26 de febrero de 2004 (BOP N281 de 26/04/2004).

b) EDIFICIO EN ESQUINA MENDEZ NUNEZ CON RAFAEL LOPEZ (ANTIGUAS OFICINAS DE LA
COMPANIA SEVILLANA). REFERENCIA CATASTRAL 17577/09. Aprobacién definitiva en
Pleno de 27 de junio de 2012 (BOP N2148 de 1/08/2012).

c) CORRECCION DE ERROR MATERIAL DEL PLAN ESPECIAL N2 1 "CASCO ANTIGUO"
RELATIVO A LA FINCA SITUADA EN CALLE RICO N2 45. Aprob. Def. 22/03/13 (BOP N2 87
de 9/05/2013).

d) MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PE DEL CASCO ANTIGUO, PARA LA INCLUSION DE
LA FICHA RELATIVA AL EDIF. ESQ C/PALOS - CALLE ARCIPRESTE GLEZ GARCIA, SEDE DEL
ACTUAL COLEGIO OFICIAL DE MEDICOS. Aprob. Def. 27/04/2016 (BOP N2 115 de
17/06/2016).

e) INCLUSION DE EDIFICIO SITO EN C/ CONCEPCION N2 4D EN EL CATALOGO DE
PROTECCION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO.
Aprov. Def. 27/09/2017 (BOP N2 213 de 9/11/2017).

f) CORRECCION DE ERROR MATERIAL EN PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO, RELATIVO
A FINCA SITA EN C/ALFONSO XII N2 2 Y 4 Y C/ ARQUITECTO PEREZ CARASA N2 20 Y 22.
(Aprobacion Definitiva 31 de enero de 2018).
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3. MOTIVACION DE LA CORRECCION

En relacién con las condiciones urbanisticas de aplicacion se han detectado, por los SSTT
municipales, las siguientes cuestiones:

19) En el apartado de Determinaciones sobre la altura del edificio se marca tanto la opcidn
“AR1-Incremento de una plata retranqueada” como “AF1-Incremento de una planta, alineada
al plano de fachada”. En cambio, en la planimetria del PERI del Casco, que es el mecanismo
establecido para fijar los retranqueos de nuevas plantas, aparece con tres (lll) plantas y sin

retranqueo. Por lo tanto, en este inmueble la determinacion sobre la altura seria
exclusivamente “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”.

29) La ficha de proteccion se refiere a la referencia catastral 14541 04, y gracias al documento
que se encuentra en el archivo histérico municipal denominado “Proyecto de casas de renta
propiedad de Tomas Castafio en las Calles Almirante H. Pinzén n27 y Doctor Caldera n26 y 8”
(AMH Leg. 731/11 1938) se muestra que el edificio histdrico se corresponde hoy en dia tanto
con la referencia 14541 04, como con la 14541 05, habiendo sido sustituido ya por nueva
edificacion, una tercera parte mas, que tenia fachada a C/Marina.

4. CONTENIDO DE LA CORRECCION

Es necesario hacer esta modificacidn de la ficha para proteger la totalidad del edificio histdrico
en cuestidn, ya que una parte del mismo se encuentra actualmente desprotegida y podria ser
demolido. Ademas, dada la contradiccidn existente entre la ficha y el plano en el PERI del
casco, se debe aclarar la cuestion de las determinaciones sobre la altura del edificio.

Se propone corregir la ficha en este sentido:

- Ampliacién de la Caracterizacion Arquitectdnica con los datos del proyecto original del
edificio, que data de 1938.

- Que sélo aparezca “AF1-Incremento de una planta, alineada al plano de fachada”.

- Ampliar la proteccion a la parcela catastral 14541 05, por lo que la ubicacion seria
Tendaleras 6-8. No se hace una nueva ficha ya que ambos inmuebles constituyen una
unidad arquitectdnica, tal como puede observare en la planimetria del proyecto de
construccidn del edificio.
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EDIFICIO TENDALERAS 6-8. (Referencias Catastrales 1454104 y 1454105)

Catalogo de Edificios, Elementos y Espacios Urbanos de Valores Singulares. Plan Especial
de Proteccion del Casco Historico de Huelva.

Arquitecto: Miriam Dabrio Soldan Arquedloga: Rocio Rodriguez Pujazén

Enero 2019
Concejalia de Urbanismo y Patrimonio Municipal - Planeamieno y Gestién Urbanistica
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8 N° MANZANA 14541 N° EDIFICIO 04-05

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA Y CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

Edificio de viviendas unifamiliar entre medianeras de dos plantas, destinandose la baja a local comercial.
Conserva la tipologia y caracterizacion estilistica originales que sigue las pautas compositivas de la
arquitectura local: huecos verticales con balcon de forja y mirador en el hueco central, siendo éste muy
particular al ser de madera. La fachada se encuentra revestida de azulejo, quedando enmarcados los
diferentes pafios por cadenas de ladrillo que recorren la fachada.

Proyecto del afio 1938 del arquitecto Luis Saavedra Navarro, por encargo de Tomas Castafio Garcia, firma de
productos ibéricos que aun se ubica en el local comercial. Constaba de piso bajo destinado a almacenes de la
compafiia y tres casas de renta en el piso principal, a dos de ellas se accedia por las puertas laterales de la
que entonces era la calle Doctor Caldera (hoy Tendaleras) y a la tercera se accedia por la calle Marina,
habiendo desaparecido esta parte del edificio.
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8 N° MANZANA 14541 N° EDIFICIO 04-05
INFORMACION SOBRE LAS CONDICIONES Y USOS DEL EDIFICIO -2
ANTIGUEDAD ESTADO DE CONSEVACION

FACHADA SISTEMA ESTRUCTURAL

Anterior a 1800

Siglo XIX Deterioro ligero Deterioro ligero
1900-1940 Deterioro medio Deterioro medio
Deterioro Extremo Deterioro Extremo
Posterior a 1980 Ruina Ruina
Obras Obras

TIPOLOGIA Y ELEMEN. DE VALOR DE LA TIPOLOGIA CONDICIONES DE OCUPACION Y USO

Edificio totalmente desocupado
Edificio solo con uso en planta baja
Edificio con usos en planta baja y superiores

USOS Y OCUPACION EN PLANTA BAJA

0 ; .
Unifamiliar o de origen unifamiliar N°de locales abiertos: 1

Colectiva
Otras:

USOS Y OCUPACION DE PISOS SUPERIORES:
Utilizados como vivienda: 1
Utilizados para actividades no residenciales: Almacén

Mantenimiento de la tipologia interior originaria

Elementos de valor a proteger de la tipologia

LISTADO DE ACTIVIDADES NO RESIDENCIALES:
Planta Baja: Alimentacion - Aimacén

ELEMENTOS DE VALOR EN FACHADA ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA

Materiales y tratamiento de acabados de fachada:

AZULEJO - RECERCADO DE LADRILLO Materiales y tratamiento de acabado de fachada
Acabados de puerta principal

Balcones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente en planta baja
Otros:

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y
ventanas

Carpinteria exterior

Cerrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Otros elementos ornamentales o constructivos:

LOCALES DE PLANTA BAJA

Marquesinas o toldos
Rétulos o anuncios
Materiales de acabados
Otros:
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GRUPO 4. EDIFICACION RESIDENCIAL

EMPLAZAMIENTO: TENDALERAS 6-8

N° MANZANA 14541 Ne EDIFICIO 04-05

FICHAS DE NORMATIVA

N-1

CALIFICACION URBANISTICA DEL EDIFICIO (1)

DETERMINACIONES SOBRE SUPRESION

(e}

REORDENACION DE CONSTRUCCIONES O CUERPOS

INTERIORES (2)

P1 PROTECCION INTEGRAL

P2 PROTECCION TIPOLOGICA Y ESTRUCTURAL
P3 PROTECCION LIMITADA A CONFIGURACION
EXTERIOR

Mantenimiento del volumen actual
Supresién de construcciones afiadidas secundarias
Supresién y/o reordenacion de cuerpos interiores

PROTECCION PARTICULARIZADA DE ELEMENTOS
EXTERIORES

ELEMENTOS INADECUADOS EN FACHADA DEL
EDIFICIO (3)

Materiales y tratamiento de acabados de fachada

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y
ventanas

Carpinterfa exterior

Cerrajeria de balcones

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Otros elementos ornamentales o constructivos:

Materiales y tratamiento de acabados de fachada
Acabados de puerta principal

Balcones o ventanas de proporciones disconformes
Carpinteria exterior incongruente

Cerrajeria de balcones incongruente

Composicion de huecos de Ultima planta afiadida
Acabados de fachada de Ultima planta afiadida
Otros:

LOCAL EN PLANTA BAJA

Marquesinas o toldos
Rétulos o anuncios
Materiales de acabados
Otros:

ELEMENTOS A RECUPERAR A ESTADO ORIGINARIO

DETERMINACIONES SOBRE ALTURA Y VOLUMEN DEL
EDIFICIO (4)

Materiales y tratamiento de acabados de fachada:
Aplacado de piedra

Puerta principal

Recercados y/o molduraciones de balcones y ventanas
Carpinteria exterior

Carpinterias

Miradores

Aleros o cornisas

Peto de coronacion de fachada

Otros elementos ornamentales o constructivos:

Tres plantas méaximas.

Se autoriza:
AF1 Incremento de una planta, alineada a plano de fachada

(1) Las obras autorizables en edificios con Grado de Proteccion P3 se establecen en la normativa del P.E.R.I. dl Casco

Histérico. Modificacion segun Informe Juridico.

(2) Las determinaciones de actuacion se expresan en las Condiciones de Actuacion del presente documento.
(3) Las condiciones de actuacion para la supresion de elementos inadecuados y la incorporacién de elementos conformes
al entorno histérico se establecen en la normativa del P.E.R.I.

(4) Sefija enlos Planos de la Normativa.
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