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MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA.

1.- ANTECEDENTES Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Con fecha 13 de octubre de 1999, se aprueba definitivamente “La Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva”, y con publicacion de la
Aprobacion definitiva, ordenanzas y normativa de la Revision en BOP de 20 de
diciembre de 1.999, y sus modificaciones. En el Plan General Urbana de Huelva, el
Articulo 116, Condiciones generales de los Usos Dotacionales (MP n°3 y 25), y el
Articulo 417, Plan Especial n° 6 "Campus del Carmen”, recogen las condiciones
para el desarrollo del parcela NF12 del P.E. del Campus del Carmen.
Posteriormente se redliza la “Adaptacién del PGOU de Huelva a la LOUA", cuya
aprobacién definitiva es de 30 de marzo de 2011, publicada en el BOP n° 99 de
Huelva, de 26 de mayo de 2011.

En el PGOU de Huelva se recoge, dentro del Planeamiento de Desarrollo,
el “Plan Especial n® 6 Campus del Carmen, aprobado definitivamente con fecha
28 de Diciembre de 1.999 y publicado en el BOP n° 41 con fecha 19 de febrero
de 2.000. Dicho PGOU recoge que el Campus del Carmen tiene la clasificacion
de Suelo Urbano Consolidado con cdlificacién de Dotacional Universitario vy,
dentro de éste, y para la parcela objeto del presente Estudio de Detalle, la
cdlificacién de Edificacion Dotacional Nueva Facultad (NF), entendiéndose
como tal las edificaciones complementarias al dotacional universitario con usos
compatibles o complementarios al dotacional universitario, o para servicios y
equipamientos complementarios al uso dotacional principal. Queda prohibido el
uso residencial con destino a viviendas, sea cual sea el cardcter de su utilizacién
(alquiler, adquisicién, etc,) y se permite el uso Residencia de Estudiantes que
viene determinado en dicho PGOU.

Con estos antecedentes y ante la necesidad de una residencia de
estudiantes para la Universidad de Huelva (UHU), planteada por ésta en la
parcela NF12 del Campus del Carmen, y dado que las condiciones urbanisticas
de la parcela recogidas en el Plan especial de la Universidad y PGOU de Huelva,
no cumplen las necesidades que la UHU demanda para la residencia , se
propone un Estudio de Detalle de toda la manzana donde se ubica la parcela
NF12, para reasignar aprovechamientos urbanisticos a la NF12 desde las diversas
parcelas que forman la manzana.
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2.- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

La redaccion del presente Estudio de Detalle corre a cargo de la Iniciativa
Privada que la Universidad de Huelva ha aceptado a la empresa Acciona
Concesiones S.L. segun escrito de 30 de julio de 2019 que se adjunta, y cuyo texto
reproducimos a continuacion:
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Visto el escrito presentado en fecha 19 de julio de 2019 en el Registro General de la
Universidad de Huelva por Don Diego Marin Garcia, en nombre y representacion de Acciona
Concesiones S.L., con objeto de comunicar a este Vicerrectorado la intencion de presentar un
estudio de iniciativa privada para el disefio, construccion y explotacion de una residencia de
estudiantes en los terrenos propiedad de esta Universidad, la Universidad de Huelva acepta la
realizacion por parte de Acciona Concesiones S.L. de dicho estudio de viabilidad por el importe
presupuestado de 175.208 €, que deberda incorporar los datos, andlisis, informes o estudios
establecidos por el articulo 247.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

Asi mismo, habiéndose detectado una diferencia de 2.000 metros cuadrados en la
edificabilidad mdxima de la parcela NF12, donde debe ir ubicada la residencia universitaria,
encargo a Acciona Concesiones S.L., en el marco de esta iniciativa, que haga las gestiones
necesarias ante el Servicio Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Huelva a fin de

conseguir que la edificabilidad mdxima de esa parcela sea de 7.000 metros cuadrados.

Fdo. Manuel J. Maiia Lopez

Vicerrector de Informadtica, Comunicaciones e Infraestructuras

Por tanto redactamos el presente documento para ACCIONA
CONCESIONES, S.L. con CIF-B-83.397.802 y domicilio social en Avda. de Europa n°
18, Parque Empresarial La Moraleja, 28018-Alcobendas (Madrid), representada
por D. Anfonio Pérez de Arenaza, con DNI nUmero 05.421.316 D, en su condicién
de apoderado de la empresa.

3.- REDACTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tras la solicitud presentada el 08-08-2019, en el registro de las Oficinas de
Urbanismo del Ayuntamiento de Huelva y atendida por los servicios técnicos, se
redacta el presente documento Estudio de Detalle, por los arquitectos D.
Francisco Rodriguez-Pantoja Mdrquez, D. Cristébal J. Beltrdn Mdrquez y D. Ignacio
Cartes Agquino, colegiados nUmeros 28, 97 y 184, respectivamente, del C.O.A. de
Huelva.
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4.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta para el dmbito formado por toda
la manzana donde se ubica la Parcela NF12 del Plan especial del Campus del
Carmen, en Avenida de las Fuerzas Armadas n° 1, Universidad de Huelva, cuya
Referencia Catastral correspondiente a todo el conjunto del recinto universitario,
sin division de parcelas, es la 4269901PB8246N0001GR.
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC,

PARCELA COMPLETA DEL CAMPUS DEL CARMEN HUELVA

El dmbito al que se circunscribe el presente Estudio de Detalle es el de
toda una manzana del P. Especial de la UHU, concretamente la situada mds all
suroeste del mismo, la cual estd formada por tres parcelas, de las cuales dos
estdn edificadas: la EE17, destinada al Vicerrectorado de Planificacion e
Infraestructuras y la EE18, destinada a Edificio Multifuncional, quedando sin
edificar la parcela NF12, prevista por la UHU para la futura Residencia de
Estudiantes.
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ISITUACION

MANZANA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La parcela NF12 ha sido considerada como la mds idénea para albergar
la futura residencia de Estudiantes de la UHU, dado que tiene frente a la Avda.
de las Fuerzas Armadas en su fachada mds al sur y a la Avd. Tres de Marzo en su
fachada mds al oeste, que permite la proximidad y contacto con la poblacién
de Huelva, enconfrédndonos en sus fachadas al norte y al este las distintas
parcelas de la UHU y, por consiguiente, el confacto con la vida universitaria.

7
2L ‘ 100 m 3

N
SITUACION DE LA PARCELA NF12 DENTRO DE LA MANZANA

Para intervenir con exactitud, se ha procedido a un levantamiento
topogrdfico de toda la manzana, con el fin de delimitar y estudiar alineaciones,
ocupaciones de suelo y rasantes de las parcelas, edificaciones y elementos de
urbanizacion de toda la manzana y del entorno proximo, que serdn utilizados
para este Estudio de Detalle y posterior anteproyecto de la residencia
universitaria.

La parcela NF12, segun medicién topogrdfica, tiene una superficie de
3.454,40 m2, siendo su superficie, segun P.E. del Campus del Carmen, de solo 3.345
m? (ficha del P.E.). La topografia de la parcela presenta un desnivel norte-sur de
2,40 mts.
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5.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Defalle es el de asignar nueva
edificabilidad, ocupacion de suelo, alineaciones y rasantes a la parcela NF12
donde se quiere llevar a cabo la construccidn de una Residencia Universitaria
dentro del Campus del Carmen.

Dada la baja edificabilidad (5.085 m2 techo) y la insuficiente altura de
edificacién (4 plantas sobre rasante), que el Plan Especial de la UHU y el PGOU de
Huelva asignaron a la parcela NF12, insuficientes para atender las necesidades
que existen de plazas universitarias de residencia y ante la demanda cada vez
mayor del entorno universitario, mds ahora, que no queda ningdn colegio mayor
o residencia universitaria en la ciudad, se aprovecha el interés de la Iniciativa
Privada por parte del Acciona Concesiones S.L., para solicitar la ampliacién de
los déficits urbanisticos de la parcela objeto de la construccién de la residencia.

Tras un estudio exhaustivo de todo el Campus del Carmen por parte de los
arquitectos redactores y del Responsable del Servicio de Infraestructuras de la
UHU, se detectd que la mayor parte de las parcelas del mismo no habian
agotado los aprovechamientos urbanisticos asignados. Esto mismo se da también
en las otras dos parcelas de la manzana donde se ubica la NF12 y cuyas
edificaciones no agotaron su edificabilidad, ni la ocupacién de suelo. Es por ello
que se plantean las siguientes premisas:

e Incrementar la edificabilidad existente, como los edificios construidos en la
manzana no han agotado su edificabilidad (documento 1), se podria
frasvasar a la parcela NF12, que actualmente posee una edificabilidad de
5.085 m?, insuficiente para la viabilidad de la Residencia de Estudiantes a
implantar.

e Incrementar la ocupacidn de suelo del 38%, que establece el P. Especial, al
50% de parcela y en base a las medidas reales de ésta.

e Aumentarlas alturas de la edificacidn que establece el P.E., de cuatro a cinco
plantas (con las caracteristicas que se dirdn mds adelante) lo cual no
superaria la altura mdéxima de 7 plantas establecida para todo el campus.

e Rasantes del nuevo edificio: se propone la adaptacidn de estas a la
integracion de los espacios exteriores de parcela no ocupados por la
edificacién con el jardin interior-patio del edificio a través del semisdtano.

e libertad de diseno en la volumetria de la residencia, que albergue los
elementos técnicos y de sostenibilidad exigibles y de futuro, sobre todo a nivel
de cubiertq, sin que sea un incumplimiento del P. Especial.

e Plazas de aparcamiento en toda la manzana, proponiéndose la ampliacion
de la bolsa de aparcamientos existente al sur de la manzana, y convirtiendo
las plazas en linea del frente oeste de la manzana, en plazas en bateria Con
ello se consigue un nimero de plazas suficiente, segin la dotacién de
aparcamientos que indica el P. Especidal.
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NOTA: El PGOU de Huelva y el P. Especial Campus del Carmen prevén una
dotacién de aparcamientos de 1 plaza/100 m2 construidos, no obstante, en la
construccion de los diferentes edificios que integran el campus no se han
contabilizado los aparcamientos como plazas adscritas a cada parcela en
funcién de la superficie edificada en ellas, sino con una previsidén global de plazas
distribuidas en todo el viario interior y en las diferentes bolsas de aparcamientos
repartidas por el mismo. Con igual criterio, para la manzana objeto del presente
E. Detalle, se contempla la previsiéon de 1 plaza/100 m2 construidos en la misma,
pero sin contabilizar solo las situadas en la propia manzana y en el viario proximo.

6.- ACTUALES CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION A LA PARCELA NF12

Las condiciones urbanisticas de aplicacién a la Parcela NF12, sobre la que
se pretende actuar para la construcciéon de la futura Residencia Universitaria del
Campus del Carmen, se recogen en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Huelva, cuya revisién, aprobada definitivamente el 13 de Octubre de 1.999
(BOP de 20 de diciembre de 1.999) y sus modificaciones, se recogen en los
articulos siguientes:

Articulo 417 del PGOU: Plan Especial n°6 “Campus del Carmen”.

1.- DELIMITACION

El dmbito del Plan Especial comprende el espacio delimitado por el Campus
Universitario del Carmen, que engloba a suelos clasificados como Urbanos y
Urbanizables Programados. Se contempla en la documentacion grdfica el
dmbito delimitado.

2.- CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto principal del Plan Especial serd el de dotar al drea delimitada de un
régimen de planeamiento que resuelva la ordenacién precisa de la misma y a
través del cual se marcardn las pautas y recomendaciones para su desarrollo
posterior.

Esencialmente, el Plan Especial pretende la ordenaciéon de la fotalidad del
Campus Universitario del Carmen, definiendo las dreas destinadas a la
edificacién y las correspondientes a los espacios libres, que tendrdn el cardcter
de Uso y Dominio PUblico, asi como el viario que se proyecte.

Compete al Plan Especial, asimismo la ordenacion de las Instalaciones
Deportivas, de forma que se garantice su utilizacién conjunta, por parte de la
Ciudad y la Comunidad Universitaria.

Son de aplicacién con CARACTER VINCULANTE, las siguientes determinaciones
para el drea destinada al USO DOCENTE:
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1.-El Plan Especial definird las condiciones de altura, situacion y ocupacién de las
edificaciones docentes, bien por medio de su implantacién, o bien por el
establecimiento de una parcela unas condiciones mdximas de ocupacion y
situacion.

2.-El Uso permitido serd EXCLUSIVAMENTE el destinado a UNIVERSITARIO Y
DEPORTIVO, asi como todos agquellos complementarios que sean precisos para el
desarrollo de tales actividades. Dentro del Uso Residencial se permiten
Residencias de Estudiantes, pero en ningun caso edificios destinados a vivienda,
sea cual sea el cardcter de su utilizacién, adquisicion, alquiler, etc.

3.-Las alturas méximas permitidas serén de 7 plantas.

4.-La ocupacion mdxima de las edificaciones docentes dentro del recinto
Universitario no superard el 50 % de la superficie global del drea.

5.-La edificabilidad que el Plan otorga a éste drea asciende a 1 m2/m2.

6.-Dentro del dmbito delimitado como Uso Docente, se reservard una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion.

Son de aplicaciéon con CARACTER VINCULANTE, las siguientes determinaciones
para el drea destinada al USO DEPORTIVO:

1.-Las edificaciones que se redlicen, de cardcter complementario, no tendrdn un
numero de plantas superior a 2.

2.-La ocupacién mdaxima de edificacién sobre el total del dmbito destinado al
Uso deportivo. No superard el 20% de la superficie.

3.-Se reservard, dentro de su dmbito una superficie para aparcamiento publico
con un numero no inferior a las 1.000 plazas.

Con cardcter general, se definirdn los dmbitos de urbanizacion que hayan de
redlizarse, asi como calidades y caracteristicas de los sistemas y materiales a
emplear, que dada la representatividad del drea se considera preciso sean de
primera.

Articulo 116 PGOU: Condiciones generales de los Usos Dotacionales (M.P.n°25).

1. El presente Plan, en su Modificaciéon Puntual n°25, clasifica en los planos de
ordenacién los Usos Dotacionales, adquiriendo de esta forma el uso definido el
cardcter de vinculante para la parcela sobre la que se asiente.

2. COMPLEMENTARIEDAD DE USOS DOTACIONALES EN UNA  MISMA
PARCELA/EDIFICIO:
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La complementariedad de usos dotacionales en una misma parcela (o edificio)
vendrd dada siempre por la superior presencia del uso principal designado por
Plan General de Ordenacién Urbana o Planeamiento de Desarrollo, cuantificada
en superficie de parcela y superficie construida, mayor al 50% en ambos casos.

Los usos posibles para una complementariedad a obtener via autorizacién
municipal, tendrdn siempre que ser anadlizados desde el punto de vista funcional
del edificio (si es existente), ademds de respetarse la siguiente compatibilidad
genérica en casos de edificaciones existentes y en casos de parcelas
incompletas de edificacion:

USO PREVISTO
2150 ACTUAL
DOCEN SANIT DEPOR S0-CUL ASISTEN INS-AP MERCA
pocENTE © @ © © © © ®
SANITARID @ @ @ @ @
COLTORAL =Y = = = 2 2 =
: ® ® @ © © ® ®
ASISTENCIAL ® @ @ @ @ ® @
omisepics O ® @ © © © ®
cidiin © © © © ® ©
APARCAMIENTO @ @ ® @ @ ® @
PENITENCIARIO @ @ @ @ @ @ @
RELIGIOSO @ @ @ @ @ @ ®
* Fn rasn e adificarinnas avigtentes v de nieva ronstriccion el nan anarcamianto
@ Usos Compatible:
® LJens Mo Comnati

No obstante, serd en virtud del Proyecto Bdsico concreto de nuevos usos en
edificios existentes, la justificacién de salvedades posibles a la aplicacion del
cuadro anterior, previa aceptacion por los servicios técnicos municipales en
informe motivado, siempre en pro de una ampliacién de dichas
complementariedades que redunden en la mejora de servicios para con la
poblacién afectada o beneficiada directamente, si técnicamente son posibles y
justificadas, funcionalidad y aspectos constructivos.

3. COMPATIBILIDAD DE USOS DOTACIONALES PARA CAMBIOS DE USO
DOTACIONAL A DOTACIONAL:

3.1. En los casos en los que las iniciativas de nuevos usos dotacionales superen el
50% de las del uso dotacional principal, deberd justificarse una modificacién del
mismo por el instrumento de planeamiento que resulte de aplicacion en aquellos
casos en los que el cumplimiento de reservas minimas o estdndares legales lo sea
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expresamente para ese uso segun el planeamiento aplicable para la zona de la
ciudad en la que se insertaron, y previa desafectacién de los mismos por las
Entidades y Administraciones competentes en funcién de su ausencia de
necesidad o prevision actualizada.

3.2. Las reservas identificadas como “Servicios de Interés PUblico y Social” tales
como equipamientos sociales y comerciales conforme al antiguo Reglamento de
Planeamiento, normalmente titularidad del Ayuntamiento, se tratardn conforme
al apartado 3.3 y apartado 9 de este articulo.

3.3. En el resto de usos dotacionales principales se admite cambio de uso de
forma directa el cual tendrd que ser informado por los servicios técnicos
municipales en cuanto a la innecesaridad de actos previstos en el apartado 3.1y
en cuanto al beneficio social concluyente de la nueva dotacidn para con el
barrio en el que se inserta y sus actuales necesidades.

3.4. Todo lo anterior segun la legislacion urbanistica aplicable al momento del
cambio de uso dotacional a otro dotacional, y cuando la adecuacion del
régimen de compatibilidad de nuevo uso dotacional afecte a parcelas que NO
tengan el cardcter de sistema general y Si calificadas como urbanas o
urbanizables ordenadas, pues lo contrario conllevaria que afectasen
determinaciones de ordenacion estructural.

3.5. Atendiendo a necesidades bdsicas justificadas relacionadas con la movilidad
urbana y en parcelas de titularidad publica, serd directamente compatible el uso
aparcamiento en superficie si la inversion requerida para el desarrollo del edificio
o infraestructura correspondiente al uso dotacional principal no se encuentra
disponible presupuestariamente ni sea previsible su implantacion. En todo caso, la
implantacién del uso aparcamiento en superficie se llevard a cabo de tal modo
que, de conformidad con la legislacion aplicable, resulte compatible con la
futura implantacién del uso dotacional principal o, de no ser asi, sea posible su
eliminacién a los efectos de permitir su efectiva implantacién sin generar
perjuicios o gravdmenes.

4. Las definiciones del planeamiento de desarrollo municipal para con los usos
dotacionales pormenorizados (histérico o futuro) serdn supeditadas a estas
determinaciones genéricas de PGOU en cualquier caso, asi como su
interpretacién en un marco de jerarquia normativa.

5. Condiciones urbanisticas generales de aplicacién: En funcién de las
condiciones parficulares que para cada uso dotacional establezcan las
correspondientes ordenanzas de planeamiento de desarrollo, se proyectardn y
ejecutardn las edificaciones de este tipo.

6. En caso de:

-ampliaciones de edificaciones dotacionales preexistentes, y

-cambios de uso de edificaciones dotacionales en parcelas de uso exclusivo a
ofro uso dotacional compatible con posibilidad de ampliacién, deberd
efectuarse un Estudio de Detalle que establezca como minimo los parédmetros de
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edificabilidad total, espacios libres, separacién a linderos, alturas vy previsiones de
aparcamientos.

7. En caso de ampliaciones con cambio de uso de edificaciones residenciales
unifamiliares a dotacional, la edificabilidad admitida como mdxima serd de 0,45
m2t/m32s, con las separaciones a linderos establecidas en el art. 66 de las
presentes ordenanzas.

8. Las previsiones de aparcamientos en los usos dotacionales serd las que se
establecen para cada uso concreto; con cardcter general se fija en uno por
cada 100 m2 construidos.

9. Adicionalmente a lo antferior, en caso de equipamientos privados e
infraestructuras derivadas de sistemas de gestion NO publicos calificados como
dotacionales en el planeamiento municipal, les serd de aplicacién el supuesto de
desafectacién del destino publico de ese suelo o edificaciones, justificando la
innecesaridad de su destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria
y Organismos competentes por razén en la materia, y podrd preverse su destino a
ofros usos de interés social.

Dentro del PGOU nos encontramos, en el Planeamiento de Desarrollo, el
Plan Especial n°6: Campus del Carmen, que fue aprobado definitivamente con
fecha 28 de diciembre de 1.999, y donde se recoge los pardmetros que define la
actuacién edificatoria en la parcela NF12, objeto de este estudio de detalles,
siendo las siguientes:

Condiciones de desarrollo P. Especial Campus del Carmen

Planeamiento de Desarrollo

Aunque el presente Plan Especial contempla la ordenacion del Campus
con el grado suficiente para la realizacién de los Proyectos de Urbanizaciéon
correspondientes y posterior ejecucién de las Urbanizaciones y Construccion de
las Edificaciones, se prevé la posibilidad de redactar figuras de planeamiento
de detalle con cardcter previo.

Los Estudios de Detalle, que en su caso se redacten, deberdn
comprender, como dmbito minimo, una parcela o manzana de las fijadas en
el presente Plan Especial y tendrdn por objeto cualquiera de los previstos en la
Ley del Suelo y Reglamentos vigentes.

Art. § Ejecucidn de la Urbanizacién

Las determinaciones del presente Plan y de los documentos
complementarios que en su caso se aprueben, se ejecutardn mediante
Proyectos de Obras de Urbanizacién especificos a cada dmbito o fase.
También podrdn venir incluidos en los Proyectos de Edificacién de cada una de
las parcelas o manzanas, conteniendo en este caso la urbanizacidn interior de
la parcela o manzana, de acuerdo a la ordenacién del Plan Especial.
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Art. 7| Proyectos de Edificaciones, Sistema General y Grandes Infraestructuras

Con cardcter general, los Proyectos de Edificacién, Sistemas Generales y
Grandes Infraestructuras se redactardn por unidades y/o actuaciones
completas, sin perjuicio del posible faseado para su autorizacion y/o ejecucion,
de acuerdo con las Condiciones Particulares de cada Zona que determina el
Plan Especial.

Cuando denfro de una unidad y/o actuacién se prevean varias fases,
deberd presentarse obligatoriamente, para la comprobacidén de la
adecuacion y compatibilidad urbanisticas, un Anteproyecto de la totalidad de
la unidad y/ actuacidon, que tendrd cardcter vinculante para las soluciones
bdsicas del resto de las fases.
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CONDICIONES GENERALES ACTUALES

Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.
Dotacional Universitario (NF) o Dotacional
Calificacién Nueva Facultad o Edificacion Dotacional (Edificaciones

complementarias al dotacional universitario).
Usos complementarios al dotacional universitarios o servicios y

Usos compatibles equipamientos complementarios al dotacional principal.
No se permite el uso residencial con destino a viviendas, sea
Usos prohibidos cual sea el cardcter de su utilizacion (alquiler, adquisicién, etc.).

Si se permite la Residencia de Estudiantes (determinacion
vinculante PGOU).

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ACTUALES

Art. 23 del PE del Campus del Carmen
La edificacién se ajustard a la linea marcada en el esquema en
el lindero (parcela 13 m a la alineacién 3), no permitiéndose
Posicion patios en fachada en esta alineacion.
La edificacién respetard una separacién minima de 5m. en las
restantes alineaciones.
Altura méxima de la edificacién: 4 plantas (16 m).
Por encima de la altura reguladora mdxima podrd edificarse
Altura, Forma'y una superficie méxima de 10% de la planta inmediatamente
Volumen inferior, manteniendo una separacion minima a la linea de
fachada de 4 m.
Ocupacion méxima: 38% de la parcela
Edificabilidad 5.085 m2.
Plazas aparcamiento | 48 plazas
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7.- NECESIDAD DE NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS PARA LA PARCELA NF12

Por parte de los Servicios Técnicos de la UHU, se ha estudiado el grado de
desarrollo del P. Especial después de haber pasado 20 anos desde su
aprobacién, comprobdndose que aquél se ha edificado tan solo en un 35,40 %
del total hasta el dia de hoy. Es decir, que de la edificabilidad inicial de
302.756,00 m2 prevista por dicho P.E., tan solo se han agotado 107.194,72 m2, con
lo que se detecta claramente que, por mucho que crezca la Universidad a nivel
de edificaciones que surjan, hay un gran computo de edificabilidad que nunca
se agotard, ocurriendo exactamente lo mismo en la manzana donde se ubica la
parcela NF12 objeto de la Residencia Universitaria.

Se justifica la redaccién del presente documento, dado que el Estudio de
Detalle que se propone nos permite que el edificio de Residencia Universitaria se
ajuste a las necesidades y viabilidad de la iniciativa que tiene la UHU, a la vez
que cumpla lo establecido en el articulo 4, del P.E. del Campus del Carmen vy el
articulo 116 del PGOU de Huelva.

La redaccién del presente estudio de Detalle plantea las nuevas

condiciones urbanisticas de la parcela NF12, en base a:

e Uso pormenorizado: Residencia Universitaria

e Ocupacion: 50% de la superficie de la parcela real tomada del topogrdfico
que se adjunta,

e Retranqueos de la edificacién respecto de los limites de la parcela NF12: 5,00
m a linderos norte, este y oeste y 13 m a lindero sur, idénticos a los que se
recogen en el P.E.

¢ Edificabilidad: en la manzana donde se ubican las parcelas NE12, EE17 Y EE18,
fenemos consumidos 2.005,01 m2 de un total asignado en el P.E. de 12.115,00
m?2, de lo que se deduce que quedan por agotarse 10.109,99 m?, segin se
recoge en el siguiente cuadro:

Estudio de Detalle Parcela NF12, P.E. Campus del Carmen. Huelva

EDIFICABILIDAD |  SUPERFICIE
uso or CONSIRUDA | EDIFICABILIDAD RESULTANTE
NUEVA CONSTRUCCION,
2 NF12 | RESIDENCIA UNIVERSITARIA >.085,00 .
< -
5| eez Nuevo CPD, Antigua Casa 2.764,00 1.447,85 1.316,15
5 Coronel
< — ——
EE18 Edificio Multifuncional 4.266,00 557,16 3.708,34
Alan Turing
12.115,00 2.005,01 10.109,99

Por tanto podemos destinar hasta los 10.109,99 m? de edificabilidad no
consumida en la manzana, frente a los 5.085 m2 que se le asignaban, para la
construccién de la Residencia Universitaria que se propone hacer en la parcela
NF12 que queda por construir, de tal manera que se satisfagan las necesidad de
edificabilidad que hacen viable el proyecto mediante iniciativa privada.
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El resultado final de la parcela NF12 serd una volumetria definida por la
ocupacién del 50% de su superficie, con una edificabilidad mdxima de 10.109,99
m?2 techo sobre rasante y una altura de edificaciéon de 20 mts. mdximo sobre
rasante, distribuidos en:

e 5plantas (Niveles 1,2, 3, 4y 5)

e Planta Semisétano (Nivel 0) que se ajuste a la rasante inclinada de la
parcela sin tener que escalonar el edificio, sobresaliendo progresivamente
de la rasante inclinada en fachadas laterales y toda una planta en
fachada sur, permitiendo la permeabilidad y conexidon del jardin exterior
perimetral, fruto del retranqueo del edificio, con el patio-jardin interior del
mismo mediante accesos ajardinados en rampa.

e Cubierta-Planta técnica: con la edificaciéon necesaria para los castilletes
de escaleras y ascensores, zona de lavadero y de tendido de ropa oculta
desde el exterior, cuartos técnicos de las diferentes instalaciones y la
posibilidad de una terraza soldrium con piscina. Toda la edificaciéon de
esta planta no superard el 10% de la superficie de la planta
inmediatamente inferior y estard retranqueada al menos 4 m de laos
fachadas exteriores.

Se adjunta el siguiente esquema de secciones tfransversal y longitudinal del
edificio previsto en Anteproyecto que se estd redactando para la futura
Residencia Universitaria:

'SECCION LONGITUDINAL

ESQUEMAS DE SECCIONES TRANSVERSAL Y LONGITUDINAL PROPUESTAS
(Se aprecia en la seccién longitudinal que no existe escalonamiento en el edificio, a pesar de la
inclinacién de la rasante, sobresaliendo el Nivel 0 como una planta en la fachada sur).
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8.- JUSTIFICACION.

En el esquema-seccion se recoge una integracion del espacio interior-
exterior, de tal manera que el exterior se apodere del interior y que en el interior
parezca que estamos en el exterior, de ahi que la parcela absorba la planta
semisdétano como parte del jardin aprovechdndose el desnivel de casi una planta
(2,40 m) existente enfre las fachadas norte y sur de la parcela. Esto permite una
complejidad que hace mds atractiva la conexidn exterior-interior de los espacios
libres de parcela, jardines y patio, donde se ubicardn dreas de uso comunitario
de la residencia. Ademds permitird la ventilacién y sostenibilidad climdética de las
diferentes plantas y sus estancias y proporcionard una lectura mds interesante de
todo el edificio.

Oftro de los objetivos de proyecto, y por tanto previsto en el presente E.
Detalle, es cumplir las exigencias que actualmente las normativas fienen para
estos usos, como son las innovadoras instalaciones que debe tener un edificio de
estas caracteristicas, mds ain cuando estd promovido por un ente de
investigacién como lo es la Universidad, en colaboracién con una empresa de
energias como es Acciona. Dicha complejidad técnica y su integraciéon en el
proyecto arquitecténico nos lleva a proponer una cubierta para tal fin que
albergue instalaciones fotovoltaicas, elementos de refrigeracion, etc.).

En el esquema de seccidn se plantea, a modo de pérgola, la zona que
acogerd esa superficie necesaria para que el edificio sea eficiente
energéticamente.

Se propone redlizar una ordenacién del frente de la manzana, con la
Avda. de las Fuerzas Armadas utilizando para ello los 13 mts que hay que
retranquearse en este frente, para ampliar la bolsa de aparcamientos existentes
delante de la parcela EE18, absorbiéndose buena parte de las plazas de
aparcamientos que el P.E. propone, y previendo el resto de plazas de
aparcamiento en los demds frentes de la parcela y manzana.

9.-MEMORIA-INFORME SOCIO-ECONOMICO

9.1.-Objetivo del Documento

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento al articulo 22 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, donde se establece que
“la documentacién de los insfrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion de
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos
productivos”.
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9.2.-Normativa de Aplicacion

Se redacta el presente estudio socioecondmico en aplicaciéon de la
siguiente normativa urbanistica:

Articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, porel que  se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién  Urbana (BOE n°
261 de 31 de octubre de 2015):

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a
evaluacién ambiental de conformidad con lo previsto en la legislaciéon de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de
impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion,
en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion
de actuaciones de urbanizacién deberd incluir un mapa de riesgos
naturales del dmbito objeto de ordenacidn.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacién de
actuaciones de urbanizacidn, deberdn recabarse al menos los siguientes
informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e
incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del
procedimiento de conformidad con su legislacién reguladora:

a) El de la Administracién hidroldgica sobre la existencia de recursos
hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la
proteccion del dominio publico hidrdulico.

b) El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccidn
del dominio pUblico maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y
demds infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del
impacto de la actuacién sobre la capacidad de servicio de tales
infraestructuras. Los informes a que se refiere este apartado serdn
determinantes para el contenido de la memoria ambiental, que solo
podrd disentir de ellos de forma expresamente motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacidon de las
actuaciones de transformacién urbanistica deberd incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.
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5. La ordenacidén y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacidén urbanistica, requerird la elaboracién de una
memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, de adecuacidon a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de
actuacién, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes v,
en su caso, de los propuestos, con identificacion de las
determinaciones urbanisticas bdsicas referidas a edificabilidad, usos y
fipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento
de edificabilidad o densidad, o infroduccidon de nuevos usos, asi como
la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada,
para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdmico, a la
rentabilidad de la operacién y a la no superacion de los limites del
deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe
de la inversidn, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e
indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la

identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear
las redes publicas.

c) El andiisis de la inversion que pueda atraer la actuacién y la
justificacién de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes
para financiar la mayor parte del coste de la fransformacion fisica
propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido en cualquier caso, denfro de los
limites del deber legal de conservacion.

El andilisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la
posible participacion de empresas de rehabilitacién o prestadoras de
servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de infegrarse en
la gestién, mediante la financiacién de parte de la misma, o de la red

de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la
operacién por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.
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6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacién y
ejecucion urbanisticas deberdn elevar al érgano que corresponda de
entre sus drganos colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que
file la legislacion en la materia un informe de seguimiento de la actividad
de ejecucion urbanistica de su competencia, que deberd considerar al
menos la sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este
articulo.

Los Municipios estardn obligados al informe a que se refiere el pdrrafo
anterior cuando lo disponga la legislacién en la materia y, al menos,
cuando deban tener una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los apartados anteriores podrd surtir los efectos
propios del seguimiento a que se refiere la legislacion de evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente,
cuando cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

7. La legislacién sobre ordenacidn territorial y urbanistica establecerd en
qué casos el impacto de una actuacién de urbanizacidn obliga a ejercer
de forma plena la potestad de ordenacion del municipio o del dmbito
territorial superior en que se integre, por trascender del concreto dmbito de
la actuacién los efectos significativos que genera la misma en el medio
ambiente.

Articulo 19.1.3° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, modificado por apartado 9 del Articulo Unico de la Ley 2/2012, de
30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002.

3.9 En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del
instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y
gestion, contendrd un estudio econdmico-financiero que incluird una
evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de
los agentes inversores previstos y de la Idgica secuencial establecida para
su desarrollo 'y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad
econdmica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
y de la implantacidn y prestacion de los servicios necesarios.

9.3.-Ordenacion Vigente

En fecha 13 de octubre de 1999, se aprueba definitivamente “La Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva”, y con publicacion de la
Aprobacién definitiva, ordenanzas y normativa de la Revisién en BOP de 20 de
diciembre de 1.999, y sus modificaciones.
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En el Plan General Urbana de Huelva son los articulos 116, Condiciones
generales de los Usos Dotacionales (MP n°3 y 25), y el articulo 417, PE n° 6
“Campus del Carmen”, los que recogen las condiciones para el desarrollo del
parcela NF12 del P.E. del Campus del Carmen.

Posteriormente hay una aprobaciéon definitiva el 30 de marzo de 2011 y
publicado en BOP n° 99 de 26 de mayo de 2011un “Documento de Adaptacion
ala LOUA".

En el PGOU de Huelva, se recoge para el Planeamiento de Desarrollo el
“Plan Especial n° 6; Campus del Carmen, aprobado definitivamente con fecha 28
de Diciembre de 1.999 y publicado en BOP de Huelva n° 41 con fecha 19 de
febrero de 2.000, ademds, dicho PGOU recoge que es un Suelo Urbano
Consolidado, cuya cdlificacién es Dotacional Universitario (NF) o Dotacional,
Nueva Facultad o Edificacion Dotacional, entendiéndose como tal, edificaciéon
complementarias al dotacional universitario, con usos compatibles o
complementarios al dotacional universitario o servicios y equipamientos
complementarios al dotacional principal. Quedando prohibido el uso residencial
con destino a viviendas, sea cual sea el cardcter de su utilizacion (alquiler,
adquisicién, etc,). Si se permite las Residencias de Estudiantes que viene
determinada en dicho PGOU.

Con estos anfecedentes, y ante la necesidad de una residencia de
estudiantes por la Universidad de Huelva, se plantea el desarrollo de la parcela
FN12 del Campus del Carmen, proponiéndose un Estudio de Detalles en dicha
parcela para asi cumplir tal objetivo, ya que las caracteristicas urbanisticas que
recoge el P.E. n° del Campus del Carmen no cumplen las expectativa de
necesidades del UHU.

9.4.-Descripcion de la Propuesta del Presente Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto asignar las nuevas
condiciones urbanisticas de la parcela NF12, en base a:

e Uso pormenorizado: Residencia Universitaria.

e Ocupacion: 50% de la superficie de la parcela real tomada del topogrdfico
que se adjunta.

e Retfranqueos de la edificacién respecto de los limites de la parcela NF12: 5,00
m a linderos norte, este y oeste y 13 m a lindero sur, idénticos a los actuales y
que se recogen en el P. Especial.

e Edificabilidad: en la manzana donde se ubican las parcelas NE12, EE17 Y EE18,
tenemos consumidos 2.005,01 m2 de un total asignado en el P.E. de 12.115,00
m?2, por lo que quedan por agotarse 10.109,99 m?2
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El resultado final de la parcela NF12 serd la de una volumetria definida por
la ocupacion del 50% de su superficie, con una edificabilidad mdxima de
10.109,99 m?2 techo sobre rasante y una altura méxima de edificacidon de 20 mts.
sobre rasante, distribuidos en:

e 5Splantas (Niveles 1,2, 3,4y 5)

e Planta Semisdtano (Nivel 0) que se ajuste a la rasante inclinada de la parcela,
sin tener que escalonar el edificio, sobresaliendo de la rasante inclinada en
fachadas laterales y foda una planta en fachada sur, permitiendo
permeabilidad y conexién del jardin exterior perimetral, fruto del retranqueo
del edificio, con el patio-jardin interior del mismo mediante accesos
gjardinados en rampa.

e Cubierta-Planta técnica: con la edificacién necesaria para los castilletes de
escaleras y ascensores, zona de lavadero y de tendido de ropa oculta desde
el exterior, cuartos técnicos de las diferentes instalaciones y la posibilidad de
una terraza soldrium con piscina. Toda la edificacion de esta planta no
superard el 10% de la superficie de la planta inmediatamente inferior y estard
retfranqueada al menos 4 m de las fachadas exteriores.

9.5.-Justificacion de la Sostenibilidad Econémica de la Propuesta.

El Estudio de Detalle que se propone no altera la disposicidon geogrdfica de
la manzana donde se ubica la parcela NF12 dentro del P.E. del Campus del
Carmen, por lo que los gastos de urbanizacién derivados de la nueva ordenacion
de la manzana corria a cargos de la Universidad de Huelva, que en este caso en
la empresa adjudicataria de la Residencia de Estudiantes que se quiere redlizar,
quedando exento el ayuntamiento de estos gastos.

Impacto en la Hacienda Publica Municipal.

Los gastos de inversion y corrientes que el Ayuntamiento debe asumir por
la construccidn de nuevas infraestructuras y el mantenimiento de una actuacién
urbanizadora (gastos de funcionamiento), asi como los ingresos que genere el
desarrollo de la actuacién, no conllevan gastos derivados de nueva urbanizacion
y no tendrdn efecto directo sobre el presupuesto municipal, dado que la
finalidad del desarrollo de la parcela de la Universidad de Huelva en el Campus
Universitario de su propiedad, con lo que el mantenimiento seguird siendo como
actualmente se estd haciendo por la Universidad de Huelva.

No son necesarias por lo tanto obras de urbanizacion ajenas al recinto de
Campus del Carmen con lo que se propone en el actual Estudio de Detalle.

En cuanto a los ingresos que se puedan derivar del presente Estudio de
Detalle, no provocan aumento ni disminucion en los ingresos municipales, puesto
que se frata de una parcela de uso privado de la Universidad de Huelva, cuya
funcidn no genera ingresos extraordinarios, por lo que no afecta a la economia
municipal.

Esta Residencia de Estudiante se realiza con fondos propios del
adjudicatario de la concesidon administrativa que la Universidad de Huelva
sacard a licitacién y la empresa adjudicatarias serd la que correrd con todos los
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gastos, no existe ninguna iniciativa publica con cargo al Ayuntamiento de
Huelva. Por ello, este Estudio de Detalle no conlleva contenido econdmico.

9.6.-Justificacion de la Sostenibilidad Social de la Propuesta

En cuanto a la sostenibilidad social de la propuesta, el presente Estudio de
Detalle, al afectar a una parcela de la Universidad de Huelva, fiene una
repercusién social muy grande ya que lo que en ella se ejecute repercutird para
la ciudad de Huelva, dando unos servicios generales inexistente en la actualidad,

Por ofra parte esta Residencia de Estudiantes servird para paliar las
necesidades de esta dotacion a la Universidad y de la ciudad de Huelva, de ahi
el motivo de hacer este Estudio de Detalles que haga viable la ejecucién de
dicha dotacién.

Se concluye por lo tanto que no se producen cambios socioecondmicos
derivados de la presente modificacion puntual, no suponiendo impactos sobre la
Hacienda PUblica, por lo que no se proponen medidas correctoras.

10.- RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto adaptar las condiciones
urbanisticas actuales de la parcela NF12 del P.E. del Campus del Carmen, a una
redlidad que posibilite la viabilidad de la construccién y explotaciéon de una
Residencia de estudiantes para la Universidad de Huelva. Para ello, como se ha
venido repitiendo en el presente documento, se necesita mds edificabilidad en la
parcela NF12 para que la amortizacion de la construccion y equipamiento de la
misma y el mantenimiento de la explotacién sean rentables econdmicamente en
el tiempo. El no haberse agotado la edificabilidad de la propia manzana donde
se ubica la parcela NF12 hace posible el transvase de aprovechamiento
urbanistico, en m? construidos, de las dos parcelas EE17 y EE18, a la NF12. Pero se
necesita modificar ofros pardmetros urbanisticos para complementar la
operacién: ocupacion de parcela, altura de la edificacion y nimero de
aparcamientos. Ademds de ellos, el diseno de un edificio adecuado al uso,
atractivo para su utilizacion y acorde a las nuevas demandas de sostenibilidad,
hardn el resto del proyecto.

Atendiendo a que el P. Especial Campus del Carmen recoge en sus
articulos 4, 6 y 7, la posibilidad de redactar figuras de planeamiento de detalle
con dmbito minimo de una parcela o manzana, se ha redactado el presente
Estudio de Detalle para establecer las nuevas condiciones urbanisticas de la
Parcela NF12 previomente a la redaccidén del Proyecto de Residencia
Universitaria en dicha parcela y que los pardmetros actuales no la hacen viable.
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11.- NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS PARA LA PARCELA NF12

— CONDICIONES GENERALES
= Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.
— Dotacional Universitario (NF) o Dotacional
Calificacién Nueva Facultad o Edificacién  Dotacional  (Edificaciones

complementarias al dotacional universitario).

Usos compatibles Usos complementarios al dotacional universitarios o servicios y
equipamientos complementarios al dotacional principal.

No se permite el uso residencial con destino a viviendas, sea cual

Usos prohibidos sea el cardcter de su utilizacion (alquiler, adquisicion, etc.). Si se
permite la Residencia de Estudiantes (determinacién vinculante
PGOU).

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 23 del PE del Campus del Carmen
La edificacién se ajustard a la linea marcada en el esquema en el
lindero (parcela 13 m a la alineacion 3), no permitiéndose patios en
Posicion fachada en esta alineacién.
La edificacién respetard una separacion minima de 5m. en las
restantes alineaciones.
Altura mdxima de la edificacion: 5 plantas en fachada norte y 6
plantas en fachada sur. Altura méxima 20 m sobre cada rasante.
Altura, Forma'y Por encima de la altura reguladora mdéxima podréd edificarse una
Volumen superficie méxima de 10% de la planta inmediatamente inferior,
con un retranqueo minimo a la linea de fachada de 4 m.
Ocupaciéon méxima: 50% de la parcela

Edificabilidad. La necesaria con un mdximo de 10.109,99 m2
Plazas Una plaza por cada 100 m2 construidos, sin definicién de su
aparcamiento situacion dentro del campus.

Se ordenan los espacios intersticiales de la manzana dando cabida a zonas de
aparcamientos y de jardines infegrados en el diseno funcional del nuevo edificio.

Cubierta-Planta técnica: toda la edificacion de esta planta no superard el 10%
de la superficie de la planta inmediatamente inferior y estard retranqueada al
menos 4 m de las fachadas exteriores.

PARCELA NF12 del P.E. ESTADO ACTUAL SEGUN ESTUDIO DETALLE
Campus del Carmen
- Dotacional-Residencia
Uso Pormenorizado . L
Dotacional Universitaria
Superficie parcela 3.345 .00 m? 3.454,40 m?
Ocupacién maxima 38% 50%
Altura maxima 16m 20m
Edificabilidad maxima 5.085,00 m? 10.109,99 m?
n2 plazas aparcamientos 48 1plaza/100 m? construidos
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Con el presente Estudio de Detalle se ajustan las condiciones urbanisticas
de la parcela NF12, demostrando cuantitativamente que las nuevas
circunstancias producen un reqgjuste de la edificabilidad fotal que el P.E.
destinaba a la manzana, recayendo toda la que no se habia agotado en la
manzana a la parcela NF12, para hacer viable las pretendidas necesidades de
desarrollo de la misma para Residencia Universitaria por Iniciativa Privada .

Huelva, a 14 de octubre de 2019

Fdo: F. Rodriguez-Pantoja Marquez ~ Cristdbal J. Beltran Gémez Ignacio Cartes Aquino
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] Estudio de Detalle Parcela NF12, P.E. Campus del Carmen. Huelva
Anexo 1: DOCUMENTO1. EDIFICABILIDADES CAMPUS DEL CARMEN
—— ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD USADA EN EL P.E. DEL CAMPUS DEL CARMEN
= PARCELA EDIFICABILIDAD
] o EDIFICIO EDIFICABILIDAD EDIFICIO SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
—_— MANZANA P.E. CONSTRUIDOS [ CONSTRUIDA | RESULTANTE
—_— SEGUN P.E. SIN. CONSTRUIR
NFla. Facultad ae Relaciones laborales y 21.525,00 21.525,00 1141885 10.106,15
rabajo
NF1b. aparacamientos 8.000,00 - - -
NF2 14.437.,00 - - -
§ NF3 Escuela Técnica Superior de Ingenieria 15.986,00 15.986,00 14.271,33 1.714,67
£ NF4 5.852,00 - - -
kS NF5 8.500,00 - - -
o NFé 12.500,00 - - -
g NF7 11.650,00 - - -
é NF8 Facultad de Enfermeria 9.956,00 9.956,00 5.817,25 4.138,75
S NF9 Facultad de Derecho 11.800,00 11.800,00 5.415,77 6.384,23
2 NF10 4.120,00 -
E NF11 Facultad de Ciencia Experimentales 28.490,00 28.490,00 13.483,50 15.006,50
o NF12 5.085,00 -
B ECI 8.100,00 - - -
2 EC2 José Isidoro Morales 9.760,00 9.760,00 4.795,20 4.964,80
2 EC3 Maxiaulario 3, Galileo Galilei 9.700,00 9.700,00 6.265,54 3.434,46
§ EC4 Aula Informdtica, Pérez Quintero 9.500,00 9.500,00 1.296,28 8.203,72
o ICI Cabezo de Aimagra 100,00 100,00 371,71 271,71
s 1C2 350,00 - - -
B 1C3 100,00 - - -
£ 1c4 550,00 - - -
g I1C5 Pabellén 7 100,00 100,00 865,92 -765,92
g 1C6 100,00 - - -
5° 1c7 100,00 - - -
=L 1Cc8 200,00 - - -
\(?é % AD principe de Asturia 13.698,00 13.698,00 5.041,97 8.656,03
%é EE1 Maxiaulario Paulo Freire 8.805,00 8.805,00 5.229,50 3.575,50
; 5 EE2 Usos Multiples, Pabelldn 8 3.915,00 3.915,00 830,39 3.084,61
§ E Egg Aula Magna Jacobo del Barco 6.367,00 6.367,00 2.546,37 3.820,63
33 -
E’ EL Egg Facultad de Humanidades 8.234,00 8.234,00 4.457,00 3.777.00
=}
g"ié EE6 Edificio Administrativo 4.117,00 4.117,00 2.226,13 1.890,87
N § EE7 Comedor Universitario 2.755,00 2.755,00 1.844,00 911,00
% % EE8 Pabellén Sur 3.930,00 3.930,00 546,19 3.383.81
8E EE9 CIQSO , Guarderia 5.467,00 5.467,00 2.982,34 2.484,66
é é‘ EE10 Biblioteca Universitaria 19.034,00 19.034,00 5.296,04 13.737.96
g EE1]
2 3 EEI12
g % Egj Facultad Ciencia de la Educacion 21.105,00 21.105,00 10.188,43 10.916.57
e EET5
SE EE16
Q35 EE17 Nuevo CPD, Casa Coronel 2.764,00 2.764,00 1.447.,85 1.316,15
§ = EE18 Edificio Multifuncional, Alan Turing 4.266,00 4.266,00 557,16 3.708,84
i=hs EV1 200 - - -
Eg EV2 200 - - -
§£ EV3 200 - - -
85 EV4 200 - - -
c8 EV5 200 - - -
'ﬂE E EVé 200 - - -
5= EV7 200 - - -
5 EV8 200 - - -
22 EV9 100 - - -
83 EVIO0 100 - - -
< EVI1 100 - - -
g EVI2 100 - - -
§ é 303.018,00 221.374,00 107.194,72 114.179,28
es
ge :
g g EDIFICABILIDAD SEGUN LA TABLA 3.1.c 302.756,00
B = del P.E.
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Estudio de Detalle Parcela NF12, P.E. Campus del Carmen. Huelva

Anexo 2.- ACEPTACION DE LA INICIATIVA PRIVADA POR PARTE DE LA
UNIVERSIDAD DE HUELVA A ACCIONA CONCESIONES, S.L.
"l ) ©n versidid de Huehva

i el shruchuras

Huelva, a 30 de julio de 2019

visto el escrito presentado en fecha 19 de julio de 2019 en el Registro General de la
Universidad de Huelva por Don Diego BMarin Garcia, en nombre y representacion de Acciona
concesiones 5.1, con objeto de comunicar a este Vicarrectorado la intencidn de presentar un
estudic de iniciativa privada para el disefie, construccion y explotacion de una residencia de
estudiantes en los terrenos propiedad de esta Universidad,

La Universidad de Huelva acepta la realizacion por parte de Acciona Cencesicnes 5.L. de dicho
estudio de viabilidad por el importe presupuestado de 175.208 €, que debera incorporar los
datas, analisis, informes o estudios establecidos por el articulo 247.2 de la Ley 8/2047, de & de
neviembre, de Contratos del Sector Publico.

4si mismo, habidndose detectado una diferenda de 2.000 metros cuadrados en la
edificabildad maxima de la parcala MF12, donde debe ir ubicada la residencia universitaria,
encargo a Acciona Concesiones 5.1, en el marco de esta iniciativa, que haga las gestiones
necesarias ante el Servicio Municipal de Urbanizmo del Ayuntamiento de Huelva a fin de
conseguir que la edificabilidad maxima de esa parcela sea de 7.000 matros cuadrados.

Fdo. Manuel I, Mafa Lopez
vicerrector de Informatica, Comunicaciones e infrasstructuras

B 00 09 auinsha um

Cadigo Seguro de verificacion: v Fermie la verificacion de la infegridad de una
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Este documentn InCOrpora S siscinonica reconocida de acuerdo 3 @ Ley S5/2003, de 19 de dickembre, de fima siecmnica.
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Anexo 3.- FICHA RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE, ART. 23 DELP.E

_ ZONA: NUEVAS FACULTADES. NF _ _ PARCELA O MANZANA: [FIY

Coadicienes de Uso:

Lo Domimames: DOTACIONAL.

. Nieva Facultad o Edificacién Doucional
L Uiz Complemantario: Extaciomariento ¢ Infrassmacturas

- Lee Companbls: Servzies vy  Eguipassientes
Complemsentarios i 1a Edificacion Prineipal

—

Coadisi de Is Edificacié

EE18 i
- La edificacion se ajustard a la inea marcada e el
enquema e o linders 3 (paralela 13 m. 2 ln alineacida

EE17 ), 8o peimitidadoe patios wo fachada en et
ﬂh‘ alineaciones.
- Laedificaciin retpetari una sspardcion miniss da 5
I m. en las restantes ahmeaciones.

Farma y Volumen-

- Altura miccima de la edificacién: & plantas (20 m.)

- Porescima de by alters reguladers mictima pedri
edificarse una maperficie micima del 10% dela planta
mznediatamaenty mferior, manwnsnds una wparacién
minima a la linea de fachada de 4 m.

Dewpacidn mivima: 5% ds pareals

g

Al :
ﬁf:_________:::___:____:_____

SUPERFICIES: PLAZAS MiN. DE ESTACIONAMIENTO: | ploza/100 m2 construidos sin ubicaren parcslo

ESTUDHC DE DETALLE PARCELA NF12, CAMPUS UNIVERSITARIO DEL CARMEN DE HUELVA,
Arguitectos: Francisco RodriguezPaniop Marguez, Cnstébal J. Beltran Gomez & Ignaco Cartes Aquino

Cédigo para validacién: KQSM5-PABAT-B4TPI
Fecha de emision: 12 de diciembre de 2019 a las 7:45:59

INICIAL E.D. PARCELA NF12 CAMPUS DEL CARMEN. 00-ED MANZANA
Pagina 30 de 34

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. PTO. 18.1. APROBACION
-PARCELA NF12 FUSIONADO.

DOCUMENTO
OTROS DATOS

0p"SOJUALIND0AIEILLBA/[eUOod/ouRPEPNIDELO/SS BAJaNY MMW//:SANY 1AM UQIDDBIIP B U SOPEBLUIY SOJUSWNIOP SO| 8P BDILQAI3]S BULIY €| 9P Zapl[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 06IPY |2 BJUBIPAN "OAVYINYI BIS3 0JUSWNI0P 3 "d0pewIlS BINRULOUI UYIoRd)|de B] U0D BpeIsudl (D2Z08e884893228990484TV6Y yya4984TTE.A90€0 Id LYa-LVEard-SWSOM LVIEVOT Jod) 021UQNIBS 0JUBINDOP (3P esaidw eldod eun so els3



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. PTO. 18.1. APROBACION -: A PROBA DO I N I CIA L M ENTE POR J U NTA DE GOB I ER NO LOCA L DE FECHA 3

INICIAL E.D. PARCELA NF12 CAMPUS DEL CARMEN. 00-ED MANZANA

-PARCELA NF12 FUSIONADO. —12'2019

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
o o El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Codigo para validacion: KQSM5-PABAT-BATPI 1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva 10/12/2019 10:28

Fecha de emision: 12 de diciembre de 2019 a las 7:45:59
Pagina 31 de 34

*EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SUS AUTORES, FCO. RODRIGUEZ PANTOUA, CRISTOBAL BELTRAN E.IGNACIO CARTES, SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVI QUEDANDO, EN

— ==
s e
> B

1

fmam

00S€/}e[eos3

/]

~

0

S -

3 IR S | Bt b E/ ‘ (
- e . H
i 5 | °
) 7, __
P — —
7 |
& 1 /
5 m
. |
3 L |
2 e \ Hi B
) g |
{
; il (
= |
& >

005¢/1:21e0s3
(ol 2]
i Ll
[}
i)
.
N\

ESTUDIO de DETALLES de La Parcela NF12
Plan Especial del CAMPUS UNIVERSITARIO del CARMEN

Q

=

g

%ca—! PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA

Q= Francisco Rodrig.-Pantoja Marquez

'-f"-g Cristébal J. Beltran Gémez UNIVERSIDAD DE HUELVA

Q= Ignacio Cartes Aquino PROMOTOR

3 Q ARQUITECTOS PLANTA de SITUACION Aprobacion inicial: %

% Escala: SN Aprobacién final: 5 1 - O
Octubre 2019 Sustituye a o

I}
<
o
p=J
k]
9
3}
T
]
=
8
=]
L}
=
Q
[a)
<
=
[
[
e
D
o
2
=
I}
£
3
st
o
°
w
15}
S
o
<
£
&
<
£
T
£
=]
£
=
h=]
S
g
L
=
©
K]
c
S
o
<
°
o
I}
c
o
o
9
N
N
Q
@
@
@
@
e
@
w
N
N
@
@
©
a
™
@
e
=1
<
)
<
s
<
@
e
<
o
[
=1
o
@
~
a
@
=1
@
=]
o
E
<
@Q
i
<
o
5
a
w
=
1]
4
™4
~
<
@
@
<
S
=
5]
3
Q
L
=
e
°
K]
o
]
=
7}
E
3
51
1<}
©
o
©
<
@
IS
a
£
8
a
9
S
©
c
El
0
i}
g
@
uw

o
3
@
8
<
[
g
£
3
o
Q
@
L
5]
2
3
=4
o
2
o
E
3
©
°
S
9]
©
b =4
o
2
[
3
©
g
[]
g
2
%
j=3
=
Z
=
[7]
E
H
S
=
8
e
g
< —
5 =]
o
bt
8 -
©
E
1%
8
g
[
g
5
3
o
S
@
8
@
°
©
8
g
e
g
8
[
©
E
s
@
8
N
(]
3
3
>
F
g
g
=
Q
£
o
8
@
8
(7]
g
Q
£
§
S
I+
°
o}
>



DOCUMENTO

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. PTO. 18.1. APROBACION
INICIAL E.D. PARCELA NF12 CAMPUS DEL CARMEN. 00-ED MANZANA
-PARCELA NF12 FUSIONADO.

OTROS DATOS
Cédigo para validacién: KQSM5-PABAT-B4TPI

Fecha de emision: 12 de diciembre de 2019 a las 7:45:59
Pagina 32 de 34

IDENTIFICADORES

- APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 3
-12-2019

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva 10/12/2019 10:28

——
— EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SUS AUTORES, FCO. RODRIGUEZ PANTOUA, CRISTOBAL BELTRAN E IGNACIO CARTES. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SUS AUTORES, QUEDANDO, EN 05, PROHIBIDA CUALOL RODUCCION.*
]
| ]
—
—
——— & (& RETERA . é‘
e CarrETERA éj s s % CARRETERA —
e ¥ -
‘D o —
] o e®
H | o w0 g
i)
8 “ H
= {
o o
Z
8
]
Q
= 1000
3 |
a 0 1020
2 5
s B ‘
@ g
£
o H
% g
(4]
f=]
H | 109 |
E
8 ‘ 3
s 8
o o0
1) b
§ ’
£ | m
w
g o m
< * N
g Qo o
83 ~
Eg o
58 | - " [
S . 5 J
SRR
£ * i
s§ o 2
c £ 3
ég %@ EDIFICIO s
g g o 0
[
o% .
29O
2 Z
i o L
&S ] —
N £
2g Pl N
82 820
2 § \
©
w
33
o 2 ’
<Eg J . By
< 8.00 ®
35 4 Y
Lo %
9= ('] &
L5 % L L % :
28 = 5 o
~ =
52
gs
35
o wn
3
Qe 4
]
X
55
SE
@ 3
23
58
33
o®
o2 a ESTUDIO de DETALLES de La Parcela NF12
bR ;
€3 g_ Plan Especial del CAMPUS UNIVERSITARIO del CARMEN
3o =0 £
sg ag PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA
8 9,_3 Francisco Rodrig.-Pantoja Marquez UNIVERSIDAD DE HUELVA
og ] Cristobal J. Beltran Gomez
é 3 Qg Ignacio Cartes Aquino PROMOTOR
33 3 ARQUITECTOS TOPOGRAFICO Aprobacién inicial: (Z)
o > 2 O
% ~ -g Escala: 1:450 | Aprobacién final 5 .
g % Octubre 2019 Sustituye a o
g8
£8
© @
5%
ca



DOCUMENTO

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. PTO. 18.1. APROBACION
INICIAL E.D. PARCELA NF12 CAMPUS DEL CARMEN. 00-ED MANZANA
-PARCELA NF12 FUSIONADO.

OTROS DATOS
Cédigo para validacién: KQSM5-PABAT-B4TPI

Fecha de emision: 12 de diciembre de 2019 a las 7:45:59
Pagina 33 de 34

IDENTIFICADORES

- APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 3

-12-2019

FIRMAS
El documento ha sido firmado o aprobado por :

1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva

ESTADO

FIRMADO
10/12/2019 10:28

ELPRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SUS AUTORES, FCO. RODRIGUEZ PANTOJA, GRISTOBAL BELTRAN E:IGNACIO CARTES. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, AS GOMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORZACION EXPRESA DE SUS AUTORES, QUEDANDO, EN TODOS LOS CASOS, PROHIBIDA CUALQUIER REPRODUCCION.

caRReTeRA éj

CARRETERA

CARRETERA \,/é

-

VaILRVO

VIO

VEELRRVO

owEnH

¢L4N

#LLEIEI

OINIVONYAY

EDIFICIQ

/133

VLD

EDIFicIO

APARCAMIENTO

)

vaELBvO

AVENIDA DE LAS FUERZAS ARMADAS

3
a
) g
o clez
o 8|19 B
N |m o O
] o2 &
ME] als|S (e »
o |5 (2| B3|
T8 [F|lo(2|3 | 2
9 |g|E(e|3|@|a @
RIEICIEIGIER N
Sl N
5% S|z ]o a
2 |a ¥l o
E o
2 g3 =
m
g SF
g
w w
ol|& woc 36
@l lw|s|
05 0|28 ©
o3 |2|els] »
oS|s og Q
3 2
3». 3~—-§

}o9HY2ID
pinbip}

dnoib-s

X

ESTUDIO de DETALLES de La Parcela NF12
Plan Especial del CAMPUS UNIVERSITARIO del CARMEN

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA

Francisco Rodrig.-Pantoja Marquez
Cristébal J. Beltran Gémez
Ignacio Cartes Aquino

UNIVERSIDAD DE HUELVA
PROMOTOR

ARQUITECTOS

Qctubre 2019

PLANTA ORDENACION INICIAL

Aprobacion inicial:

Escala: 1:450 | Aprobacion final
Sustituye a

PLANO

I}
S
o
2
k=]
9
3}
©
]
=
I}
=1
L}
=
Q
[a)
<
=
[
[
e
B
o
2
=
I}
£
3
st
o
S
o
15}
S
k=1
<
£
=
<
2
T
£
=]
£
=
h=]
S
g
L
=
©
o
c
S
o
<
=1
o
I}
c
o
o
o)
N
N
Q
@
@
@
@
e
@
w
N
N
@
@
©
a
™
@
e
=1
<
)
<
s
<
o
e
<
o
[
=1
o
o
~
a
@
=1
@
=]
o
E
<
@Q
i
<
2
5
a
w
=
0
4
4
~
<
@
@
<
S
=
T
S
Q
L2
=
e
°
<
o
]
=
7}
15
3
51
1<}
S
o
©
<
@
IS
a
E
e
a
9
S
©
c
El
0
i}
g
@
uw

o
©
@
£
c
1)
£
E
3
o
Q
3
k]
3
S
<
£
o
£
=]
2
3
3
°
2
Q
<
£
5
2
@
ol
g
=
[
E}
<
1)
j=N
=
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
o
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
S
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
K
=
K]
3
8
[
Qo
£
o
8
@
°
o
3
Q
c
h=]
S
&
k)
3
>

3.0




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DILIGENCIAS JUNTA DE GOBIERNO: DILIGENCIA. PTO. 18.1. APROBACION -: APROBADO INICIALMENTE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 3

INICIAL E.D. PARCELA NF12 CAMPUS DEL CARMEN. 00-ED MANZANA

-PARCELA NF12 FUSIONADO. —12'2019

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
o L El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Codigo para validacion: KQSM5-PABAT-BATPI 1.- Secretaria General - Secretario de Excmo. Ayuntamiento de Huelva 10/12/2019 10:28

Fecha de emision: 12 de diciembre de 2019 a las 7:45:59
Pagina 34 de 34

ELPRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SUS AUTORES, FCO. RODRIGUEZ PANTOJA, GRISTOBAL BELTRAN E:IGNACIO CARTES. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, AS GOMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORZACION EXPRESA DE SUS AUTORES, QUEDANDO, EN TODOS LOS CASOS, PROHIBIDA CUALQUIER REPRODUCCION.

nncﬂq

e133
7153
TEN

Nz

D o

VION3GIS3 NODONAISNOD VAIAN
o103

=
=

1
1

|

-
E
HH
&

5.00

s
wovvere
R

EH
40¢

0aV2I11G0W 0av1S3

| e— |
——
—
——
=\'
o e === — — - j—
o
S
:NE”% o i caser 1 ' —
=3(2 18] - & LS NI
ERE s —_
(] QUK LR ILGIELLLIRELK
s LR L LLRRELLLLLLLLLIK 1
1 R GRRELE IR LR KK LK I
BRI IR
o SRRGEELRRLLLLLL, SRGELLLELH K —_—
8, LEELERELGLLLL EERRLE
o [olell 2 ¢ <<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<< SELGLLLK, —
clalEl | 38 K RERLLLRLILE CRRLLLRLK [
F[2I8]] 2 2 LKL LLRL SLLELREE,
Ha N R RLLLLLS RERLRLL I
" RGELLRGLELLLE, (LR
S SERRELGLLLLK KLREG o ——
QALK ALK 29003 <, 3
T s RO — Y
<K 0008 LK ISEEK, I\ z
SERRLELLLLLL LR z
2 SERRLELLRLILL, LS, — £
zg <<<<<<<< K8 QUEICEEL 2
Elsel & 2 L0 {<<<<<<<<§<4<§< <<<<<§<<<<<<<<<<< 8
HEEN E
HHANE % (O
ic
2 :l
2 2
Y 5188
RAHI
ERISEIER
CERIEEE
2

LRETEN)

L PP LT

3
2
8
8
el
o
3
8
=
[}
[a]
<
=
4
w
s
8
°
8
£
3
3
o
1)
S
o
£
£
8
g (=}
g8 &
3 S
5% & < K
£ % {((Q < QRLLL
cQ QK
e
S5 < SRERLKE < <
1] CRA s
i TTTTTTITTTTT]
o RS |
SE |;—— < i | N EEE——— o E—
25
@ E
§§ %7 | ’ | ’ | | | | | | ’ | | | | | | | | ’ | ’ | | | ’ | |
8%
25 ” =
33
P
24
@2
£s FE—
52
g
S5
o wn
3%
rE
9
< o
ag
S £ v
@ 3
g8
58
33
E% Q ESTUDIO de DETALLES de La Parcela NF12
3’5§ g_ Plan Especial del CAMPUS UNIVERSITARIO del CARMEN
o= z
g E %g— PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA
85 0= Francisco Rodrig.-Pantoja Marquez
§§ wQ Cristébal J. Bgeltrén Gjémez q UNIVERSIDAD DE HUELVA
é N “': cE) Ignacio Cartes Aquino PROMOTOR
s = . Aprobacién inicial:
33 ) ARQUITECTOS | p| ANTA ORDENACION FINAL propeeiin e > 4.0
g = _g Escala: 1:450 | Aprobacion final 5 .
2 % Octubre 2019 Sustituye a o
g8
28
]
g2
S$§





