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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA
ANUNCIO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Huelva en sesion celebrada el dia 29 de enero de 2020
adopto, entre otros, acuerdo de aprobacion definitiva del documento de Modificacion Puntual n° 3
del PERI N° 2 “Mercado del Carmen”, relativa al reajuste del ambito de actuacion que afecta a la
parcela catastral 1.555.022 y finca registral n°® 760 del Registro de la Propiedad de Huelva n° 2,
para evitar dejar una parcela inedificable dentro del PERI.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, en relacion a lo previsto en el art.65.2 del citado texto, se publica
a continuacion el texto integro de las ordenanzas urbanisticas de la referida Modificacion:

2. MEMORIA ORDENACION.
2.1. Justificacion de la propuesta.

Con base al alcance de la presente propuesta de modificacion n° 3 del PERI, se mantiene las
innovaciones principales en la ordenacion pormenorizada del area en relacion con la ordenacion
vigente del MODIFICACION N° 2 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 2 “MER-
CADO DEL CARMEN’ DE HUELVA RELATIVA A LA NUEVA ORDENACION DEL CONJUNTO
en tramitacion, que son:

a) La gran plaza central del conjunto no ha de ser porticada.

b) Integracion de edificios consolidados en la nueva ordenacién (calle Bocas y Café Central,
principalmente).

c) Generalizacion a cuatro plantas y atico en el conjunto, asi como estudio puntual de alturas
mayores en aras de ocultacion de testeros medianeros.

d) La prevision de m? edificados en subterraneo para aparcamientos publicos bajo la plaza
principal, se ajustara a condiciones geotécnicas imperantes.

Por lo tanto, se mantiene los criterios basicos del Plan Especial de Reforma Interior primitivo,
ya que la alteracion propuesta tiene un claro caracter técnico interno y limitado, que no afecta a
los parametros visibles de la ordenacién pretendida.

2.2. Adecuacion de la ordenacion a las determinaciones de la legislaciéon urbanistica aplicable.

El ambito del Plan Especial de Reforma Interior n® 2 “Mercado del Carmen”, es actualmente
el sefalado en la planimetria del documento que fue aprobado definitivamente, con fecha 26 de
abril de 2001, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno. Dicho ambito tiene una superficie total de
14.259 m?, si bien en su interior se encuentran un dotacional destinado a mercado y los viales
perimetrales a él que no computan a efecto de reparto de aprovechamientos. La superficie del
ambito una descontados el dotacional publico ya obtenido, y los viales del ambito, la superficie a
efectos de reparto es de 7.846.

La modificacion que se plantea reduce la superficie del ambito en 78 m2, quedando este en
14.181 m2, lo que significa una disminucién del 0,55%, que no afecta a los objetivos del PERI cuya
modificacién n°® 2 ha sido aprobada, y significa a efectos practicos un procedimiento de ajuste del
limite de esta unidad de ejecucién, enmarcado en una tramitacion de Modificacion Puntual (ahora
n® 3) del mencionado PERI “Mercado del Carmen”.

2.3.Cuadros resumen de superficies, edificabilidad y usos por parcelas.

En funcion de la reduccion de la superficie del ambito de esta MODIFICACION N° 3. el cua-
dro resumen de la MODIFICACION N° 2 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 2
“MERCADO DEL CARMEN” DE HUELVA RELATIVA A LA NUEVA ORDENACION DEL CONJUNTO,
de las fincas definidas de USO RESIDENCIAL, quedaria como se recoge a continuacion.
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FINCAS DEFINIDAS DE USO RESIDENCIAL' CON SUPERFICIE Y EDIFICABILIDAD POTENCIAL

NUMERO DE
EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS
OBLIGATORIAS

NUMERO DE
EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS
OBLIGATORIAS

NUMERO DE
EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS

OBLIGATORIAS

EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO

NUMERO DE
EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS
OBLIGATORIAS VIVIENDAS

NUMERO DE NUMERO
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS MAXIMO DE uso
OBLIGATORIAS VIVIENDAS

1 Las parcelaciones residenciales del PERI, lo son a efectos indicativos. B Proyecto de Reparcelacion podid alterar esta
configuracién manteniendo los globales de superficie, edificabilidad y nimero de viviendas de cada manzana.

NUMERO DE
EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO PLANTAS
OBLIGATORIAS

Residencial

6.850,34 20.533 Plurifamiliar (R2)
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2.4. Estudio del aprovechamiento. beneficios y cargas derivados del planeamiento.

El aprovechamiento total de los usos lucrativos del presente Plan Especial de Reforma Interior
considerando la MODIFICACION N° 3, se ha calculado segun las determinaciones que a tal fin
marcé el PGOU de Huelva, con el siguiente resultado:

SUPERFICIE A EFECTO DE REPARTO: 7.768 m2
TOTAL, EDIFICABILIDAD/APROVECHAMIENTO SOBRE RASANTE: 22.577 m2 techo
APROVECHAMIENTO MEDIO (TIPO): 2,90645 m2suelo/
m?techo
“APROVECHAVIENTO CONSUMIDO SEGUN LA PROPUESTA DE MODIFICACIGN N 3 DE PERI
Tipologia Coeficiente Edificabilidad Mo/ UA Edificabilidad Mieanaf UA TOTALES
nueva construccién consolidada sobre
d sobre te (m’) rasante (m’) Consolidados2
Plurifamiliar-R2 1,00 20.760 20.533 2.044 2.044 22,577
20.533 22,577

Las cargas derivadas de la ejecucion del planeamiento, son las que al respecto establece el
articulo 51 de la Ley de Ordenacién Urbanistica Andaluza, y que en sintesis son las siguientes:

1. Cesion gratuita, a favor del Ayuntamiento del suelo edificable correspondiente al diez por ciento
del aprovechamiento. Esta cesién sera de suelos urbanizados.

2 Edificabilidad referida a los datos catastrales disponibles sobre las edificaciones que pretenden conser-
varse manteniendo sus alturas y edificabilidad (parcelas aportadas n° 22 -15550/05-, 23 -15550/06-, 24
-15550/07-). Esta edificabilidad, adecuadamente extraida de la totalidad abarcable por el PERI asciende
a 2.044 m2techo, de tal forma que la edificabilidad definitiva de la ordenaciéon de nueva construccién
queda en 20.533 m? techo construidos frente a los 22.577 m? techo posibles. Si bien en el caso de la
edificacion n° 23 -15550/06-, quedaran fuera de ordenacion 10,24 m3s en su confluencia con la pieza
principal de cuatro mas atico a las espaldas de calle Marina.

2. Cesion gratuita a favor del Ayuntamiento de la superficie total de viales (tanto peatonales como
rodados) y aparcamientos publicos comprendidos en el sector.

3. Cesion gratuita a favor del Ayuntamiento de los terrenos destinados a Sistema de Espacios
Libres de Uso Publico.

4. Cesion gratuita a favor del Ayuntamiento de los terrenos destinados a Servicios de Interés Publico
y Social y resto de dotaciones, tanto las destinadas al servicio del sector como los sistemas
generales incluidos o adscritos al mismo.

5. Costear y llevar a efecto la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion, en la forma,
proporcidon y plazos que se establecen en el Programa de Actuacién y Plan de Etapas conteni-
dos en este Plan Especial de Reforma Interior, entendiéndose comprendidos dentro de dichas
obras todos los conceptos que se relacionan en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.”

Lo que se publica para general conocimiento y efectos, una vez inscrita y depositada la re-
ferida Modificacién en los Registros de Instrumentos de Planeamiento, significandose que contra
el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa, podra interponerse directamente recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, en el plazo de 2 meses a contar desde la publicaciéon
del presente anuncio, sin perjuicio de cualquier otro que se estime procedente ejercitar.

En Huelva, a 12 de marzo de 2021.- EL CONCEJAL DEL AREA DE REGIMEN INTERIOR,
RECURSOS HUMANOS Y MODERNIZACION DIGITAL. Fdo.: José Fernandez de los Santos.
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