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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUELVA
AREA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA
ANUNCIO

El Excmo. Ayuntamiento de Huelva en sesién celebrada por el Pleno el dia 22 de julio de 2013 adopt6 en relacion
a la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento Administrativo, de las condiciones minimas de habitabilidad y
funcionalidad para la declaracién de situacion de fuera de ordenacién de edificaciones, construcciones e instalaciones
en suelo no urbanizable, cuya parte dispositiva presenta el siguiente tenor literal:

1°. Aprobar inicialmente la Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento administrativo y de las condiciones
minimas de habitabilidad y funcionalidad para la declaracion de situacién de fuera de ordenacion y asimilada a fuera de
ordenacion de edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable en el término municipal de Huelva,
en los términos siguientes:

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LAS CONDICIONES
MINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD PARA DECLARACION DE SITUACION DE FUERA DE
ORDENACION Y ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION DE EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE HUELVA.

CAPITULO |. DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
Articulo 1°. Objeto

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular el procedimiento administrativo de declaraciéon en situacion
fuera de ordenacion y situacion asimilada a fuera de ordenacion de las edificaciones en suelo no urbanizable de
conformidad con lo previsto en el Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificacio-
nes y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia y lo previsto en
el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, D 60/2010.

Articulo 2°. Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion a las edificaciones, construcciones e instalaciones siguientes localizadas en
suelo clasificado como no urbanizable por el Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva:

1. Aquellas que no se ajustan a la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el municipio. En este grupo deben
diferenciarse:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, construidas con licencia
urbanistica conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion,
construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado
el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido

2. Para las edificaciones, construcciones e instalaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubi-
cadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos
de la Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia se aplicaran los siguientes criterios:

a) Si fueron construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el
momento de la licencia urbanistica se consideraran en situacion legal de fuera de ordenacién.

b) Si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo
para adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infrin-
gido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad al establecimiento
del régimen de proteccion especial o la imposicion de cualquier otra de las limitaciones previstas en primer
parrafo de este apartado, procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado al de fuera de ordenacion.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten
con licencia urbanistica, se encontraran en situacion legal de fuera de ordenaciéon

4. No sera de aplicacion el régimen de asimilacion a la situacion legal de fuera de ordenacién en aquellos supuestos
recogidos en el art® 185.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, art® 46.2 del RDUA y art®
8.2 del Decreto 2/2012, en concreto:

- Las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, edificaciones aisladas integradas en una parcelacién urba-
nistica que no constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012, y para la que



14302 8 de Noviembre de 2013 BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 212

no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

- Edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de Influencia del litoral, en suelos destinados a dotaciones
publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, excepto en el supuesto previsto en el articulo 3.2.b) del Decreto 2/2012
(construidos sin licencia o contraviniendo sus indicaciones antes del establecimiento de los regimenes de proteccion.

- Que las obras, edificaciones o instalaciones se hayan ejecutado sobre bienes o espacios catalogados.

- Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas
reservas para dotaciones.

5. Que afecten a las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural del PGOU, en los términos que se
determinen reglamentariamente.

Articulo 3°. Procedimiento.

El procedimiento para otorgar la resolucién de reconocimiento debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion
sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas
en la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012.

Articulo 4° Inicio del procedimiento.

El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciara de oficio por el Ayuntamiento de Huelva o me-
diante presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, acompafiada de la
documentacion, suscrita por técnico competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) Fotocopia del DNI (o NIF) del titular (y representante en su caso).

b) Copia compulsada del titulo/s o documento/s de propiedad de la parcela en la que se ubica la obra, instalacién o
edificacion, y, en su caso, nota simple de su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente.

c) Documentacion suscrita por técnico competente visada por el Colegio Oficial correspondiente acreditativa de los
siguientes extremos:

c.1) Identificacién del inmueble afectado, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro
de la Propiedad y su localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su defecto y mediante cartografia
oficial georreferenciada conforme al RD 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el Sistema Geodésico
de Referencia Oficial en Espafia.

c.2) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se
relacionan en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio:

- Certificacion de antigliedad expedida por el Ayuntamiento, a tales efectos, sélo se expediran certificaciones de
antigliedad si se tiene constancia documental fehaciente sobre la fecha de terminacion de la edificacion. Dicha
certificacion, en su caso, debera obtenerse de manera previa e independiente del presente procedimiento.

- Certificacion expedida por técnico competente, en el que conste la fecha de terminacion de la edificacion,
construccién 6 instalacion, con indicacion expresa de su uso y aportacion de documentacién utilizada para el
certificado.

- Acta notarial de la finca en la que conste la fecha de terminaciéon de la obra.

- Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en la que conste la terminacion de la obra en fecha
determinada y su descripcion coincidente con el titulo.

c.3) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion que acredite que retne
las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como su estado de conservacién, y que reune las
condiciones minimas establecidas en el Capitulo Il de las presentes ordenanzas. En caso de incumplimiento de
alguna de estas condiciones minimas, podran aportarse ya las soluciones que estime el técnico particular en forma
de proyecto técnico, con descripcion literaria, grafica y econémica de las actuaciones precisas para el cumplimiento.

c.4) Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacion de los servicios basicos
necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el
acceso a las redes de infraestructura. En el caso de obras necesarias para garantizar dichos servicios basicos
se debera acreditar la previa obtencién de las autorizaciones que la legislacion sectorial aplicable exija para ello,
asi como condiciones de las Compafiias Suministradoras aceptadas por el propietario.
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)
k)

c.5) Presupuesto de Ejecucion Material que establezca como valor minimo el que resulte de aplicar a la instalacion,
construccion u obra existentes los cuadros de precios del Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva del 2011 con
aplicaciéon del IPC hasta el momento del calculo, y en su caso, partidas con cuadros de precios detallados. Se
calculara el valor a fecha actual. Adicionalmente, se aportara el Presupuesto de Ejecucidon Material que derive
por obras imprescindibles de las descritas en los apartados c3 y c4.

Documentacion gréafica suscrita por técnico competente visada por el Colegio Oficial correspondiente:

d.1) Plano de situacion georreferenciado -conforme al RD 1071/2007- a escala 1/5000 6 1/2000 en la que se grafie
la edificacion o edificaciones de que se trate y la parcela en la que se insertan, con indicacion del poligono y
referencia catastral. Representado sobre la cartografia municipal, que puede ser facilitada previamente en las
dependencias SIG del Area de Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Publica del Ayuntamiento de Huelva.

d.2) Plano de parcela acotado y superficiado a escala 1/1000 6 1/500 en el que se representen todas las edificacio-
nes. Representado sobre la cartografia municipal georreferenciada.

d.3) Plano de parcela acotado y superficiado a escala minima 1/500 6 1/200 en el que se representen todas las
edificaciones con referencia concreta de las separaciones de éstas a los linderos de parcela, accesos rodados,
pavimentaciones exteriores y zonas arboladas. Representado sobre la cartografia municipal georreferenciada.

d.4) Plano acotado a escala minima 1/200 6 1/100, por cada planta del edificio y/o instalacion con distinta distribu-
cion, de conformidad con la realidad existente. En estos planos se representaran todas las edificaciones con uso
diferenciado, con expresion de la superficie construida 6 en otro caso superficie ocupada.

d.5) Plano de Alzados y Secciones a escala minima 1/100 de conformidad con la realidad existente. Compuesto con
fotografias de cada una de las fachadas de la edificacién en la que pueda desprenderse el estado constructivo
de la misma, realizadas a color y tamafio minimo 10x15 cms.

Reportaje fotografico del conjunto de la parcela, exteriores e interiores de las edificaciones, instalaciones y obras de
las que pueda desprenderse el estado de conservacion de las mismas, realizadas a color y tamafio minimo 10 x 15
centimetros.

Memoria de materiales y calidades de las instalaciones obras ejecutadas y valor de las mismas.
Toda la anterior documentacion debera presentarse en formato papel y digital (dwg).

Justificacion del pago de la tasa correspondiente. A estos efectos se liquidara, por un lado, la Tasa por expedicion
de resolucion de reconocimiento de situacion en fuera de ordenacion ¢ de asimilado a fuera de ordenacion en
los términos establecidos en las Ordenanzas Fiscales relativas a estos conceptos. Adicionalmente se liquidaran las
tasas que deriven por la Ordenanza Fiscal por Servicios Urbanos y Concesion de Licencias en base al PEM de las
obras que resulten de indispensable ejecucion para el total cumplimiento de las condiciones minimas en materia de
seguridad, salubridad e higiene.

Alta de la Tasa sobre recogida, tratamiento y eliminacion de residuos sélidos urbanos a asimilables a éstos, utilizacion
del vertedero municipal o otros servicios de limpieza, dependiendo del uso de las instalaciones.

Contrato de suministros de empresas de que dispongan (agua, electricidad...)

Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.

Si la documentacién presentada estuviere incompleta o presentara deficiencias formales, debera requerirse al solicitante

para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable, advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara
de elementos esenciales, se le tendra por desistido de su peticién.

Articulo 5°. Instruccion del procedimiento.

1.

2.

Completa la documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias que concurran, solici-
tara los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados.

A la vista de la documentacién aportada y de los informes sectoriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios
técnico y juridico municipales se pronunciaran sobre el cumplimiento de los presupuestos previstos en los articulos
7 u 8 (apartados 1 y 2) del Decreto 2/2012. A tal efecto sera indispensable la evaluacion de informe urbanistico
que emita la clasificacién y calificacion de los suelos, el grado de proteccion de los mismos y/o la afectacion por las
normativas sectoriales que procedan. Del mismo modo, aportara la imposibilidad de legalizacién del conjunto, ya que,
en caso contrario el expediente derivaria en un expediente de legalizacion conforme al art. 27.1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica -D 60/2010- o bien en la expedicion de certificacion acreditativa de situacion de asimilado a
edificio con licencia y conforme con el ordenamiento urbanistico (art. 6 D 2/2012).

En todo caso, los servicios técnicos municipales comprobaran la idoneidad de la documentacion aportada en relacion
con los siguientes aspectos:
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a) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

b) EI cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad a las que se hace referencia en el articulo
5 del Decreto 2/2012 y en el Capitulo Il de las presentes ordenanzas.

c) La adecuacion de los servicios basicos de la edificacion a las especificaciones sefialadas en el articulo 8, apar-
tados 4 y 5 del Decreto 2/2012.

Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se encuentra en curso procedimiento de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconoci-
miento, y que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion
de la realidad fisica alterada.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién sefialada y de los informes emitidos, requerira la realizacion de las
obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contratacién de los servicios basicos
-previa aportacion por el interesado de las condiciones exigidas por las Compafiias Suministradoras para su mate-
rializacion-, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacién del proyecto técnico como para la ejecucion
de las citadas obras, ambos conforme a las exigencias de estas compafiias. En caso de que el promotor hubiese
ya adjuntado proyecto técnico al efecto de forma conjunta con la solicitud (art. 4c.3 de las presentes ordenanzas),
se informara sobre la idoneidad del mismo.

El Ayuntamiento podra dictar, ademas, orden de ejecucion para aquellas obras de reparacion que por razones de
interés general resulten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecucion a que
se hace referencia en los apartados anteriores, la realizacion de las obras exigidas mediante certificado descriptivo
y grafico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos municipales, tras la correcta ejecucion de
las obras, emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la resolucion.

Articulo 6°. Resoluciéon del procedimiento. Contenidos de la Resolucién.

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resolucion de reconocimiento de la situacion de fuera de

La

ordenacion o asimilado al régimen de fuera de ordenacion sera necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la
edificacion en el Registro de la Propiedad, en la que se debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion debera consignar ex-
presamente los siguientes extremos:

» |dentificacion o razéon social del promotor.

» Identificacion de la edificacion conforme se especifica en el articulo 10.1.a) del Decreto 2/2012, indicando el nu-
mero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, su referencia catastral y su localizacion
georreferenciada.

» Técnico autor de la documentacién técnica y/o director la las obras imprescindibles.

» Clasificacion, calificacion urbanistica de los suelos objeto de la actuacion, grado de proteccion de los mismos
y/o la afectacion por las normativas sectoriales que procedan.

* Fecha de terminacién de la edificacion existente.

» El reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

» El reconocimiento de que se han realizado obras de reparacién que por razones de interés general han resultado
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

* Reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion:
por haber transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal
o material de ejecutar la resoluciéon de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por
equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

* Reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de fuera de ordenacion: por ser disconformes con
el planeamiento por haberse construido con licencia conforme a la ordenacion urbanistica vigente en el momento
de la concesion, o construidas sin licencia con anterioridad a la Ley 19/1975. Procede el reconocimiento legal de
Fuera de Ordenacién descrito en la LOUA y RDU. Procede adicionalmente al solicitud de licencia de ocupacion
si el uso es el originario o compatible con el ordenamiento actual.
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» Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas (obras de reparacion y conservacion que exija el estricto
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble) asi como los servicios
basicos que pueden prestarse por compafias suministradoras y las condiciones de suministro. En caso de situa-
cion fuera de ordenacion: las obras y usos autorizables se estableceran segun la incompatibilidad total o parcial
con el PGOU (Apdo. 3° Dispos. Adic 12 LOUA). En dominio publico, espacios protegidos o con riesgos naturales
s6lo se admitiran los compatibles con la proteccién y/o que no agraven el riesgo.

» Excepcionalmente la resolucién podra autorizar los servicios que puedan prestarse por compafiias suministradoras:
la acometida de servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por la compafia
suministradora, siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredita la viabilidad y no induzcan
a la implantacién de nuevas edificaciones. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacién de servicios
basicos a varios titulares o conjuntos, la resolucion sera individual para cada una de las edificaciones.

» Expresion de que las obras ejecutadas y el conjunto regularizado no da lugar a derechos penales ni expropiatorios.
» Obligaciones de los titulares: Inspeccion Técnica de Edificios conforme a las Ordenanzas ITE.

Previamente a la evacuaciéon de la Resolucion, el titular debera aportar copia del recibo o recibos del Impuesto de Bie-
nes Inmuebles y/o modelo 902-N de alta en catastro de todas las edificaciones existentes en la parcela conforme
al expediente tramitado.

Si la resolucion fuese denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la edificacion
no puede ser utilizada. En tal caso el Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica
y de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 7°. Competencia

La competencia para dictar la resolucion por la que se acuerde el transcurso del plazo previsto para adoptar medidas
de proteccion o restauracion de la legalidad urbanistica y pertinente declaracién del inmueble afectado en situacion
de asimilacién a la de fuera de ordenacion, corresponde al Alcalde-Presidente, pudiendo delegar la misma en los
términos previstos en la legislacion de régimen local.

Articulo 8°. Plazos para resolver.
El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses.

El plazo comenzara a contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento com-
petente para resolver, o desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio.

Este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y la acreditaciéon por la persona
interesada de la ejecucion de las obras contempladas en el articulo 5.

Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiese notificado la resoluciéon de reconocimiento,
podra entenderse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley
8/2011, de 1 de julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios basicos a que se hace referencia en el articulo
10.3 del Decreto 2/2012, la resoluciéon sera individual para cada una de las edificaciones.

Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la edificacion
no puede ser utilizada. El Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de resta-
blecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 9°. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La resolucion administrativa por la que se declare la situacion de inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacion
se hara constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la legislaciéon hipotecaria.

La escritura publica de declaracion de la obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro de la Propiedad de obras,
edificaciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido resolucién declarativa de fuera de ordenacién o asimilacién
al régimen de fuera de ordenacién, contendra como parte de la misma copia de la propia resolucion administrativa,
con mencién expresa a las condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por la Inscripcion realizada sera repercutida al titular de
la edificacién, construccion, instalacion u obra.

Articulo 10° Régimen juridico aplicable a las obras, edificaciones e instalaciones fuera de ordenacion o asimiladas
al régimen de fuera de ordenacion.

1. En las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién se podran autorizar las obras y los usos establecidos
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica en funcién del grado de compatibilidad de la edificacion respecto a
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las distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas por la ordenacién urbanistica y, supletoriamente, por
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A los efectos
de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, se consideraran totalmente incompatibles con la ordenacién las
edificaciones ubicadas en suelos con la condicion de dominio publico, de especial proteccion por legislacion especi-
fica o que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacién u otros riegos naturales,
riesgos tecnoloégicos o de otra procedencia en cuyo caso sélo se permitiran las obras que sean compatibles con la
proteccion y no agraven la situacion de riesgo.

2. Para las edificaciones, construcciones o instalaciones declaradas en situacion asimilada a fuera de ordenacién soélo
podran autorizarse obras de reparacién y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

3. Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio ambiente de las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacion, podran autorizarse, e incluso exigirse,
la ejecucion de las obras que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, la salubridad y el entorno de con-
formidad con lo establecido en el apdo. 6 del art® 5 de la presente ordenanza.

Articulo 11°. Otorgamiento de licencias de ocupaciéon y de utilizacion.

1. Para las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenaciéon procedera la concesion de licencia de ocupacion o
utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible
con la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la
concesion de licencia de ocupacion o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

2. Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion no procedera la concesion de
licencias de ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento
en la resolucion de reconocimiento, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2012. Esta resolucion sera
la exigible por las compafiias suministradoras para la contratacién de los servicios a los efectos establecidos en el
articulo 175.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 12. Prestacion por equivalencia.

En situacion idéntica a la del régimen de asimilado al de fuera de ordenacion quedaran aquellas obras, edificaciones y/o
construcciones sobre las que se hubiere establecido la fijacién de indemnizacién por equivalencia, ante la imposibilidad
material o legal de ejecucion total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico perturbado.

En estos supuestos la indemnizacion que se fije deberd contemplar la valoracién del aprovechamiento urbanistico ma-
terializado sin titulo, que se realizara de conformidad con la legislacion en materia de valoraciones y que en el su-
puesto de actividades clasificadas en alguno de los Anexos de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
en Andalucia —Ley GICA- incluird, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria regulada
en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

Articulo 13. Formacién de censo.

El Ayuntamiento de Huelva procedera a la confeccion de un censo de obras, edificaciones e instalaciones y construc-
ciones declaradas en situacion de fuera de ordenacion o asimilada a fuera de ordenacion

Articulo 14.- Tasas.

La declaracion de situacion legal de fuera de ordenacion y asimilada a de fuera de ordenacién y de transcurso del
plazo para la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sera objeto de exaccién de la
correspondiente tasa, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza reguladora correspondiente.

CAPITULO II. DE LAS CONDICIONES MIiNIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD
Articulo 15. Condiciones basicas.
Las edificaciones terminadas deberan de cumplir las condiciones bésicas siguientes:

a) Su ubicacion no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condi-
ciones de seguridad.

b) Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o bienes.
c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso al que se destina.

d) Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su utili-
zacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de
funcionalidad.
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Articulo 16. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edificaciones

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos
que resulten incompatibles con la propia edificacién, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad
que sean requeridos por la normativa de aplicaciéon en funciéon del uso al que se destina.

Articulo 17. Sobre el impacto generado por las edificaciones.

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mis-
mas de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, ambientales o paisajisticas de su entorno,
en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

O

Provocar la contaminacion de la tierra, el agua 6 el aire.

(¢

o

Alterar la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio historico.

Presentar un estado de acabados no acorde con el entorno.

)
)
) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.
)
e)

Articulo 18. Condiciones de seguridad

1. La edificacion debera reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa de apli-
cacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro
a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera contar
con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o
escorrentias.

2. La edificacién debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra incendios conforme al uso al que se
destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios
de evacuacion que sean precisos.

3. La utilizacion de la edificaciéon no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que
eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacién deberan reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la
normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 19. Condiciones Minimas de Salubridad.

1. La edificacién debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medidas que favorezcan
la ventilacién y la eliminacion de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice
la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacién debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas exi-
gibles en funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un
consumo seguido de al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto. Cuando se trate de
un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados,
éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso debera quedar identificada la potabilidad de las aguas para
el consumo humano en los puntos de toma que procedan. En caso de imposibilidad técnica, material o econdmica
de garantizar la potabilidad de las aguas para consumo humano, se aportara declaracién responsable del titular, y
el uso reconocido no podra ser el residencial (Ver art. 22).

3. La edificacion debera contar con una red de evacuacién de aguas residuales que se encuentre en buen estado de
funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depuracion que cuente
con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacién del terreno y de las aguas subterraneas
o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debidamente
homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

4. Debera justificarse que la edificacién dispone de algin sistema para la eliminacion de los residuos sélidos, bien
mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer de vertedero autbnomo conforme a la normativa aplicable.

Articulo 20. Condiciones Minimas de Habitabilidad y Funcionalidad.

Si la edificacién se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:
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a) Las viviendas deberan contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e incluir como minimo una estancia que
realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberan estar independizadas de otros locales
anexos de uso no compatible.

c) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no sean de uso exclusivo
de los mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no sean de uso exclusivo
de los mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

e) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio abiertoexterior o patio de
luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una
dimensién minima superior a 1/10 de la superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de
al menos 1/3 de la dimensiéon minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al
exterior, deben disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovaciéon continua de aire, o disponer de un
sistema de ventilacién mecanica.

f) Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de 3 m. de diametro cuando sirvan a estancias
vivideras (sala de estar y dormitorios) y de 2 m. para el resto de dependencias.

g) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar las inscripcion de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en
la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

h) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m en
vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

i) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:
- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro
o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desaglie de apartados sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo todos ellos de
dispositivos sifénicos.

j) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para
bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

Articulo 21. Otras edificaciones existentes.

Aquellas edificaciones cuyas caracteristicas constructivas se asemejen a las edificaciones de uso residencial vivienda,
pero puntualmente no cumplan alguna de las condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad establecidas en
esta ordenanza para el uso residencial, se podra reconocer su situacion con el uso de “edificacion rural de recreo-
familiar”, con recogimiento expreso en la Resolucion de resultado, bajo el criterio de los Servicios Técnicos Munici-
pales. En ningun caso podran acogerse a ello edificaciones que incumplan las condiciones de seguridad establecidas
en esta ordenanza.

Articulo 22. Otras edificaciones edificaciones existentes que no se identifican con nucleos de Habitat Rural
Diseminado, ni Asentamientos Urbanisticos reconocidos.

Cualesquiera otras edificaciones que, dentro del término municipal se asienten en suelos no urbanizables que no hayan
sido identificadas expresamente en el planeamiento municipal como asentamientos urbanisticos ni de habitat rural
diseminado conforme a los criterios establecidos en el D 2/2102, debido a consideraciones de infravivienda, por de-
ficiencia constructiva, por ubicacién en zonas inundables, o de dominio publico, en ningin caso podran acogerse a
lo regulado en esta ordenanza, ni de forma conjunta, ni de forma individualizada como edificaciones aisladas.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.”.

2°.- Someter la mencionada Ordenanza a un periodo de informacién publica y audiencia a los interesados por el
plazo de 30 dias para la presentacién de reclamaciones y sugerencias, entendiéndose definitivamente aprobada si, tal
y como dispone el Art. 49 de la Ley 7/1985, no se presentasen reclamaciones ni sugerencias durante el citado plazo.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régi-
men Local, el expediente se somete a informacién publica durante el plazo de 30 dias a partir de la publicaciéon del



BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 212 8 de Noviembre de 2013 14309

presente anuncio en el BOP de Huelva, al objeto de que los interesados presenten las reclamaciones y sugerencias
que estimen pertinentes.

El expediente completo podra ser examinado en la sede del Area General de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento
de Huelva, sita en la calle Plus Ultra n° 10, Departamento de Planeamiento y Gestién, quinta planta.

Huelva, a 15 de octubre de 2013.- EL TENIENTE DE ALCALDE, Fdo: Saul Fernandez Bevia.

AYUNTAMIENTOS
BOLLULLOS PAR DEL CONDADO
DECRETO NUM.: 1.205/2013
Estando prevista mi ausencia del municipio durante unos dias lo que imposibilita para el ejercicio de mis funciones.

En uso de las facultades conferidas en los arts. 43, 44, 46 y 47 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre,
HE RESUELTO:

PRIMERO: Delegar en la Segunda Teniente de Alcalde D? Isabel M? Valdayo Fernandez, las funciones de la alcaldia de
conformidad con lo previsto en el art. 47.2 del citado Real Decreto, hasta el dia de mi incorporacion.

SEGUNDO: La presente delegacion surtira efectos desde el dia siguiente a la fecha del presente Decreto, sin perjuicio
de su preceptiva publicacion en el BOP.

TERCERO: Dar traslado de la presente Resolucion a la interesada para su conocimiento y efectos oportunos.

Bollullos Par del Condado, a 21 de octubre de 2013.- EL ALCALDE, Fdo.: Francisco José Diaz Ojeda

CORTEGANA
ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento de fecha 10 de Octubre aprobé la Oferta de Empleo Publico
correspondiente al ejercicio 2013, en cumplimiento del articulo 91 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de la Ley Reguladora
de las Bases de Régimen Local, y el articulo 70 de la Ley 7/2007, de 12 de abril, del Estatuto Basico del Empleado
Publico, que es la siguiente:

Funcionarios de Carrera (Turno restringido Proceso de funcionarizacion)

Numero
Grupo Clasificacion de Denominacién
Vacantes

C2 Escala de AdmlplstraC|on General, Nueve Auxiliar Administrativo
Subescala Auxiliar

A1 Escala de Ac!mlr.nstramon Especial, Una Psicologo/a
Subescala Técnica.
Escala de Administracién Especial, Ldo en Filologia

A1 o Una
Subescala Técnica.

A1 Escala de Ad,mlr.ustramon especial, Una Asesor Juridico
Subescala Técnica

A2 Escala de Ad’mlr.ustramon Especial, Una Graduado Social
Subescala Técnica.

A2 Escala de Ad’mnjlstramon Especial, Una Arquitecto Técnico
Subescala Técnica.

A2 Escala de Ad'mlrlustramon Especial, Dos Trabajador social
Subescala Técnica.

c2 Escala de Ad'mlr.nstramon Especial, Una Bibliotecario
Subescala Técnica.

C1 Escala de Administracién Especial, Dos Policia Local
subescala Serv. Esp., clase Pol. Local




