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oo | MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE HUELVA
SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas

Exp:PL-JO-TRMPN?° 4 NORMATIVA URBANISTICA:
G.M.U. p

ORDENANZAS ZONALE§
MEMORIA DE ORDENACION

SUBSANACI(:)N DE ERRORES MATERIALES DEL DOCUMENTO DE
MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE HUELVA

MODIFICACION C.1.- ELIMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6
“ISLAS CHAFARINAS”

1.- OBJETO.

El presente Documento de Subsanacién de Errores del Documento de Modificaciéon Puntual n® 4 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva, tiene por objeto la subsanacién de las deficiencias
detectadas en las planimetrias incluidas en el Documento de Modificacién Puntual n° 4 del PGOU en
relacion con la Modificacion C.1.- Eliminacion de la Unidad de Ejecucion n° 6 “Islas Chafarinas”.

2.- ANTECEDENTES.

El Texto Definitivo de la Modificacion Puntual n° 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Huelva,
que fue aprobado mediante Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha
19 de diciembre de 2.007 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha 2 de
marzo de 2.007.

MODIFICACION C LIBRO SEGUNDO DE ORDENANZAS URBANISTICAS:
ORDENANZAS ZONALES
MEMORIA DE ORDENACION
C.1.- Eliminaciéon de la Unidad de Ejecucion n° 6 “Islas
Chafarinas”

C.1.1 AMBITO DE LA MODIFICACION:
Unidad de Ejecucion n°® 6. “Islas Chafarinas”.

- Memoria de Ordenacion: Unidades de Ejecucion.
Unidad de Ejecucion n° 6 “Islas Chafarinas”.

- Ordenanzas Urbanisticas: Libro Il: Ordenanzas Zonales. Art.377 Unidad de
ejecucion n° 6 “Islas Chafarinas”.

C.1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Eliminacion de la Unidad de Ejecucién n® 6, con el consiguiente cambio en la
categoria de suelo urbano, de acuerdo con la ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

C.1.3. PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTADO ACTUAL.
Plan General de Ordenacion Urbana.
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MODIFICACION PUNTUAL

. GERENCIA MUNICIPAL DE

N° 4 DEL PLAN GENERAL DE

URBANISMO  HUELVA ORDENACION URBANA DE HUELVA

SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas

G.M.U. [ExpPL-JO-TRMPN°4

NORMATIVA URBANISTICA:
ORDENANZAS ZONALES
MEMORIA DE ORDENACION

MEMORIA DE ORDENACION
Unidades de Ejecucion

UNIDAD DE EJECUCION N° 6 .- ISLAS CHAFARINAS

1.-OBJETIVOS:

Ordenar un area de edificaciones de caracter unifamiliar, algunas de ellas en el Gltimo periodo de
vida, adecuando la ordenacion a la preexistente en la Avenida de las Adoratrices.

Posibilitar la existencia de las edificaciones unifamiliares pareadas existentes en la calle Chafarinas,
con las nuevas construcciones previstas en el frente de la Avenida de las Adoratrices.

Obtener un viario peatonal publico de SEIS (6) m. de latitud que localizado entre las nuevas
edificaciones y las parcelas de viviendas unifamiliares pareadas, sirva de transicion entre ambas
ordenaciones, asi como posibilitar la conexion peatonal con la calle Alboran.

Establecer, a nivel de planta de suelo una conexion entre la Avd® de las Adoratrices y el viario de
nueva creacion

2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

La edificacion en vivienda colectiva se ajustara a la alineacion marcada en la documentacion
grafica, obtenida por medio del trazado de una paralela a la edificacion situada en la otra acera de
la Avenida de las Adoratrices, dentro de la Ordenacion de la Morana, y manteniendo como punto de
inicio el del bloque existente en la esquina de la Avenida de las Adoratrices y la calle Mundaka.

La planta baja se destinara a uso comercial y acceso de escaleras, debiendo disponerse un total de 4
pasajes de CINCO (5) m. de ancho que conecten la Avenida de las Adoratrices y el viario peatonal de
nueva creacion; asimismo se dispondran de dos soportales en planta baja dando a Avenida de las
Adoratrices y peatonal mencionado, con un ancho minimo de TRES (3) m. Los citados soportales, no
deberan llegar a los limites de la Unidad de Ejecucion, al objeto de no dejar medianeras vistas.

Se permiten un total de CUATRO (4) plantas, contando la baja, con un fondo maximo de DIECINUEVE
(19) m; sobre este niUmero de plantas se posibilitan, en el frente de la Avd® de las Adoratrices DOS
(2) plantas mas con un fondo maximo de DIEZ (10) m.

Se reservara un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda.

Se destinara a VPO un minimo del 50% de las viviendas a realizar en la Unidad de Ejecucion.

3.-SUPERFICIES DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD DE EJECUCION TOTAL....cetviuiuieeeeeieeeieiiieeeeeeeeeetetiieeeeeeeeeeetaaaeeeeeeaneenns 2.650 m?
USO: Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar ........cccoevevueiviniiiiiiiiiiiiiineineneneneenns 1.884 m?
CESION A VIARIO PUBLICO PEATONAL ......oeiiiiiieeeeeeeeeeeiitieeeeeeeeeeeeaiieeeeeeeeeeeavaaanes 766 m*

4.-APROVECHAMIENTOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

EDIFICABILIDAD

Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar ..........cooeuiieiiiiiiiiiiiiiiinnneneeenenes 7.807 x 0,5 m?
Vivienda Proteccion Oficial. Régimen General .........ccovveveiiniiineninininennnnnns 7.807 x 0,5 m?

5.-APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
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. GERENCIA MUNICIPAL DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE
URBANISHO, HUELVA ORDENACION URBANA DE HUELVA
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Exp:PL-JO-TRMPN?° 4 NORMATIVA URBANISTICA:
G.M.U. p

ORDENANZAS ZONALE§
MEMORIA DE ORDENACION

COEFICIENTES DE PONDERACION
USO: Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar. Alineada a Vial ........cccoviviiiiiinininininennnnn.. 1
USO: Vivienda Proteccion Oficial. Régimen General. Alineada a vial ..........ccoeveuenenen, 0,833
APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

2,700 m¥/m?

6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, el 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

6.- SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

9.- ORDENANZAS DE APLICACION

R2.- VIVIENDA REGIMEN LIBRE. PLURIFAMILIAR

R3.- VIVIENDA PROTECCION OFICIAL. REGIMEN GENERAL

ORDENANZAS URBANISTICAS
Articulo 377.- UNIDAD DE EJECUCION N° 6 .- ISLAS CHAFARINAS

1.-OBJETIVOS:

Ordenar un area de edificaciones de caracter unifamiliar, algunas de ellas en el ultimo periodo de

vida, adecuando la ordenacion a la preexistente en la Avenida de las Adoratrices.

Posibilitar la existencia de las edificaciones unifamiliares pareadas existentes en la calle Chafarinas,

con las nuevas construcciones previstas en el frente de la Avenida de las Adoratrices.

Obtener un viario peatonal pUblico de SEIS (6) m. de latitud que localizado entre las nuevas
edificaciones y las parcelas de viviendas unifamiliares pareadas, sirva de transicion entre ambas

ordenaciones, asi como posibilitar la conexion peatonal con la calle Alboran.

Establecer, a nivel de planta de suelo una conexion entre la Avd® de las Adoratrices y el viario de

nueva creacion

2.-INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

La edificacion en vivienda colectiva se ajustara a la alineacion marcada en la documentacion
grafica, obtenida por medio del trazado de una paralela a la edificacion situada en la otra acera de
la Avenida de las Adoratrices, dentro de la Ordenacion de la Morana, y manteniendo como punto de

inicio el del bloque existente en la esquina de la Avenida de las Adoratrices y la calle Mundaka.

La planta baja se destinara a uso comercial y acceso de escaleras, debiendo disponerse un total de
4 pasajes de CINCO (5) m. de ancho que conecten la Avenida de las Adoratrices y el viario peatonal
de nueva creacion; asimismo se dispondran de dos soportales en planta baja dando a Avenida de las
Adoratrices y peatonal mencionado, con un ancho minimo de TRES (3) m. Los citados soportales, no

deberan llegar a los limites de la Unidad de Ejecucion, al objeto de no dejar medianeras vistas.
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. GERENCIA MUNICIPAL DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE
URBANISHO, HUELVA ORDENACION URBANA DE HUELVA
SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas
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ORDENANZAS ZONALE§
MEMORIA DE ORDENACION

Se permiten un total de CUATRO (4) plantas, contando la baja, con un fondo maximo de DIECINUEVE
(19) m; sobre este nimero de plantas se posibilitan, en el frente de la Avd® de las Adoratrices DOS

(2) plantas mas con un fondo maximo de DIEZ (10) m.
Se reservara un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Se destinara a VPO un minimo del 50% de las viviendas a realizar en la Unidad de Ejecucion.

3.-SUPERFICIES DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD DE EJECUCION TOTAL .vvvtunneeeiieiiiiieeeeeeeeeeetiteeeeeeeeeeeetiteeeeeeeeeesaaannns 2.650 m’
UsO: Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar .......ocoieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiircecreeeae 1.884 m?
CESION A VIARIO PUBLICO PEATONAL. ...ttt eeeteeteee it eeaeeeaeeeaeaaes 766 m*

4.-APROVECHAMIENTOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

EDIFICABILIDAD

Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar........ccoceuviiiiiiiiiiiiiiiiinnneneeenanes 7.807 x 0,5 m?
Vivienda Proteccion Oficial. Régimen General..........ccovuiviineninenineninennnnnns 7.807 x 0,5 m?
NUMERO DE APARCAMIENTOS.................. 1 POR VIVIENDA, Y POR CADA 100 m2 DE OTROS USOS

5.-APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
COEFICIENTES DE PONDERACION
USO: Vivienda Régimen Libre. Plurifamiliar. Alineada a Vial........cccveveviniviniiiniiinninnnnnn. 1
USO: Vivienda Proteccion Oficial. Régimen General. Alineada a vial...........cccceuenenens 0,833
APROVECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
2,700 m¥/m?
6.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Para los propietarios, el 90% del resultado de aplicar a su superficie el aprovechamiento tipo.
Para el Ayuntamiento, el 10% sin urbanizar correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

7.- SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION
8.- ORDENANZAS DE APLICACION

R2.- VIVIENDA REGIMEN LIBRE. PLURIFAMILIAR
R3.- VIVIENDA PROTECCION OFICIAL. REGIMEN GENERAL

C.1.4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La solucion adoptada se justifica:

e De acuerdo con el articulo 45 de la Ley 7 de 2.002 de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se modifica la categoria de Suelo Urbano
no consolidado en Unidad de Ejecucién por la categoria de suelo urbano

consolidado, por cumplir los apartados 1.b) y 2.A) de la citada ley.
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. GERENCIA MUNICIPAL DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE

URBANISMO  HUELVA ORDENACION URBANA DE HUELVA

SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas

G.M.U. Exp:PL-JO-TRMPN° 4 NORMATIVA URBANISTICA:

ORDENANZAS ZONALES
MEMORIA DE ORDENACION

Se detecta la imposibilidad de establecer los objetivos marcados por el Plan
General, pues el pretendido viario trasero de nueva creacion y de caracter
peatonal, se establece detras de las tapias de patios de viviendas unifamiliares
existentes, estrangulandose en su final por edificio en altura de viviendas
plurifamiliares en altura de reciente construccién, por lo que carece de interés su
realizacion.

Esta Unidad de Ejecucion pasaria a poderse ejecutar mediante actuacion
asistematica en suelo urbano, facilitandose el desarrollo urbanistico de la zona,
manteniéndose las alineaciones marcadas por calle Adoratrices por el propio Plan
General en la citada Unidad de Ejecucién, asi como las alturas definidas.

La edificabilidad total del area queda practicamente idéntica a la establecida en el
documento de aprobacién definitiva del Plan General para la Unidad de Ejecucion
definida.

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS TRAS INFORME DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA DIRECCION GENERAL DE
URBANISMO DE FECHA 7 DE FEBRERO DE 2005 SOBRE LA

MODIFICACION N° 4 DEL PGOU.

El punto 4.1 del citado informe expone consideraciones de caracter comun a varias
de las modificaciones presentadas, entre las que se encuentra la eliminacion de la reserva
de VPO estipulada en el PGOU y la modificacion de la categoria de suelo urbano no
consolidado a suelo urbano consolidado. En relacion con estas cuestiones planteadas en el
informe se realizan por parte de los Servicios Técnicos las siguientes justificaciones:

Se justifica en el documento de Modificacion Puntual n° 4 aprobado
provisionalmente, de forma abundante, la imposibilidad de establecer la
conexion mediante el viario trasero que se proponia en la ordenacion del
PGOU, lo que conlleva que carezca de la delimitacion de la Unidad de
Ejecucion.

Al pretenderse la eliminacién de la Unidad de Ejecucion, no se pueden
establecer determinaciones relativas a la reserva de VPO que marcaba el
PGOU, por cuanto las nuevas edificaciones se desarrollaran
independientemente, evidenciandose la imposibilidad de establecer repartos
entre los distintos propietarios en esta materia.

Se considera que no existe aumento del aprovechamiento objetivo, puesto
que la Revision del PGOU de 1.980 ya establecia en su ordenacion,
edificaciones con frente a la avenida Adoratrices de VI plantas de altura
maxima.
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. GERENCIA MUNICIPAL DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE

URBANISMO  HUELVA ORDENACION URBANA DE HUELVA

SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas

G.M.U. Exp:PL-JO-TRMPN° 4 NORMATIVA URBANISTICA:

ORDENANZAS ZONALES
MEMORIA DE ORDENACION

La urbanizacién existente comprende todos los servicios e infraestructuras
con la proporcion y caracteristicas adecuadas para la edificacion futura.
Asimismo no necesita renovacién, mejora ni rehabilitacion, por lo que estamos
ante un suelo urbano con la categoria de consolidado.

La ordenacién propuesta se ejecutaria mediante actuaciones asistematicas en
suelo urbano, facilitandose el desarrollo urbanistico de Ila zona,
manteniéndose las alineaciones marcadas por calle Adoratrices por el propio
Plan General en la citada Unidad de Ejecucion, asi como las alturas de Vly IV
plantas.
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o | MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE HUELVA
SUBSANACION ERRORES MATERIALES

Arquitectos: Fco Javier Olmedo Rivas

G.M.U. Exp:PL-JO-TRMPN® 4 NORMATIVA URBANISTICA:
ORDENANZAS ZONALES
MEMORIA DE ORDENACION

C.1.5. CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

MEMORIA DE ORDENACION
Unidades de Ejecucion

UNIDAD DE EJECUCION N° 6 .- ISLAS CHAFARINAS
Eliminada

ORDENANZAS URBANISTICAS

Articulo 377.- UNIDAD DE EJECUCION N° 6 .- ISLAS CHAFARINAS
Eliminada

CONDICIONES URBANISTICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

El suelo urbano consolidado que anteriormente quedaba incluido en la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion n® 6 “Islas Chafarinas”, posee las siguientes
condiciones urbanisticas con la presente modificacion:

CLASIFICACION: Suelo Urbano.

CATEGORIA: Consolidado.

SUBZONA: 1.16. Villa Mundaka.

ALINEACIONES Y RASANTES: Segun plano n° 3 “Ordenacion”, Hojas 10
y 13.

¢ ALTURAS: Segun plano n° 3 “Ordenacion”, Hojas 10 y 13.

3.- ERROR MATERIAL DETECTADO EN EL CONTENIDO DE LA MODIFICACION
CA.

Se advierten errores en las planimetrias correspondientes al Texto Definitivo de la Modificacion
Puntual n° 4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, que fue aprobado mediante
Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 19 de diciembre de
2.007 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha 2 de marzo de 2.007,
en relacion con la Modificacién C.1.- Eliminacién de la Unidad de Ejecucion n° 6 ‘Islas
Chafarinas”.

Los errores materiales detectados son los siguientes:

— No existen concordancia entre el plano 3.- Ordenacién. Hojas 10 y 13, con el plano
4.- Gestion. Hojas 10y 13.

— Error en la trama del plano 3.- Ordenacion. Hojas 10 y 13, al aparecer con uso
Residencial Unifamiliar. Renta Libre (R1), cuando deberia aparecer la trama
relativa de Uso Residencial Plurifamiliar. Renta Libre (R2).

— No existe concordancia en el numero de plantas del Plano 3, ya que en la hoja 10
aparecen VI, V vy | plantas, y en la hoja 13 VI, IV y |. Las alturas correctas son VI
plantas dando a Avda. de Adoratrices, IV plantas y | plantas.

Pagina 701 de
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G.M.U. Exp:PL-JO-TRMPN® 4 NORMATIVA URBANISTICA:
ORDENANZAS ZONALES
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4.- SUBSANACION DE LOS ERRORES MATERIALES DETECTADOS.
Los errores materiales detectados son los siguientes:
— Se hace concordante el plano 3.- Ordenacién. Hojas 10 y 13, con el plano 4.-

Gestion. Hojas 10 y 13, donde si aparecia de forma correcta la nueva ordenacion
una vez eliminada la Unidad de Ejecucion.

— Se subsana el error existente en la trama del plano 3.- Ordenacién. Hojas 10 y 13,
apareciendo la correcta, que es la trama del uso Residencial Plurifamiliar. Renta
Libre (R2).

— Se subsana el error existente en las alturas del plano 3.- Ordenacién. Hojas 10 y
13, apareciendo las correctas, que son VI plantas en el frente de avda. Adoratrices,
IV plantas y | planta.

Huelva, junio de 2.007.

Fco Javier Olmedo Rivas
Arquitecto de la GMU
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4.- PLANOS .
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